TINGSVALVET 6 maj 2024

Delarsrapport Q1 2024 Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

VD kommenterar

Det pagar mycket i bolaget i dagsldget. Férvarv, mindre avyttringar, nyproduktion, foretradesemission
och listbytesprocess. Utéver detta det gamla vanliga med hyresgastanpassningar. Bolaget befinner sig
i en expansiv fas och framtiden blir vad vi gor den till. | dagslaget ser vi frimst mojligheter.

FASTIGHETER

Tingsvalvet ager 35 fastigheter med en total uthyrningsbar area om 138 119 kvm. Vi har férvdrvat en
fastighet i Eskilstuna som i dagslaget bestar av en stor byggbar tomt. En totalentreprenad ar upphandlad
och bygglov for en bilhall ar erhallet. Den totala investeringen kommer hamna runt 58 mkr, hyresavtal &r
tecknat pa 10 ar med Hedin Mobility, och fardigstallande ar planerat till sommaren 2025. Marken ligger
granne med bolagets tidigare dgda fastighet Navaren 13 sa projektet ligger inom synhall fran bolagets
kontor.

Under april tilltradde vi aven Etapp 2 av den affar vi gick ut med forra hosten. Avser forvarv av 7
fastigheter till ett fastighetsvarde om 133 mkr. Efter tilltradet 6verstiger bolagets totala fastighetsvarde
for forsta gangen 2 mdr kronor.

Vi har samtidigt avyttrat fastigheten i Delsbo. Fastigheten Iag inte inom vart geografiska
prioriteringsomrade och forséljningen gjordes i ndrheten av senaste externvarderingen. Vi ser
kommande majligheter i bade férvarv och avyttringar.

EMISSION

Bolaget ar mitt i processen géllande en garanterad féretradesemission om 59,8 mkr. Tillskottet behovs
framst for att minska bolagets externa belaning. Planen ar att emissionen skall vara klar i slutet av maj.
Ytterligare kapitaltillskott kommer vara nédvandiga for att bolagets tillvaxtresa skall fortskrida.

FINANSIERING

Bolagets ursprungsfinansiering om 441 mkr, via Storebrand, 16per ut sista maj. Vi har under kvartalet
|6st finansieringen och kommer fran och med 1:a juni flytta den till Swedbank. Krediten kommer
minskas med 121 mkr vilket fortsattningsvis kommer paverka kassaflodet och rantekostnaderna positivt.
Under kvartalet har vi dven jobbat aktivt med rantesakringar. Efter férlangningen av ovanstaende kredit
kommer ca 60% av bolagets portfolj vara rantesdkrad pa mellan 3-5 ar.

LISTBYTE

Vi har aterigen tagit upp arbetet med listbyte till Nasdaq First North Growth Market. Vi ser det som en
kvalitetsstampel pa bolaget att genomfora bytet och tidplanen ligger med forsta handelsdag planerad
till 13:e juni. Detta forutsatter saklart att det fortsatta arbetet fungerar utan “gupp” pa vagen.

FRAMTID

Tingsvalvet forvarvar, foradlar och utvecklar hégavkastande kommersiella fastigheter. Vi dger
lattforvaltade fastigheter med starka kassafloden och stabila hyresgéaster. Vi har en diversifierad
fastighetsportfolj med en genomsnittlig kontraktslangd pa 7,9 ar. Hyresgéasten ar viktigast for oss och for
var framtida intjaning. Vi ser, trots omvarlden, mojligheter att fortsatta utveckla bolaget
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2024 2033 2023

jan-mars jan-mars jan-dec

Intakter ERE 32174 131713
Drriftmetta, thr 30126 26154 105 429
Farvaltningsresultat, tkr 1683 13 251 46 206
Peripdens resultat, thr 7578 11847 -819
Forvaltningsresultat, krfstamaktie® 048 1,03 2,74
Pericdens resultat, krfstamaktie® 0,16 0,92 0,91
Eget kapital, kr'stamaktie® 40,86 4257 40,72
Langsiktigt substansvarde, krfstamaktie® 42 85 44 43 42,57
Borskurs, krfstamaktie (periodens utgang) 2,00 24,00 33,80
Cverskottsgrad, % 7849 B3 20,0
Aukastning pa eget kapital, % 1,0 1,5 -0,1
Belaningsgrad, % 54,0 519 551

* Jamforelsetal foregaende &r Gndrade med hansyn till split under aret

UTVECKLING UNDER KVARTALET

« |Intdkterna dkade med 19% till 38,2 mkr + Periodens resultat efter skatt uppgick
(32,2) till 7,6 mkr (11,9)

+ Driftéverskottet 6kade med 15% till 30,1 mkr + Langsiktigt substansvarde per stamaktie
(26,2) uppgar till 42,85 kr/aktie (44,43)

» Forvaltningsresultatet minskade med + Soliditeten uppgick till 41,2% (45,2)

12% till 11,7 mkr (13,3
: mkr (13,3) + Uthyrningsgraden uppgick till 96,6% (98,2)

+ Fastighetsvardet uppgar till 1881,9 mkr

(16731) + Belaningsgraden uppgick till 54,0% (51,9)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER FORSTA KVARTALET

= Den 13 februari refinansierar Tingsvalvet bolagets storsta lan, 441 mkr, med forfall 2024-05-31.
Lanet dr en bunden kredit via Storebrand som fran juni kommer refinansieras av Swedbank. Det
nya lanet kommer ha en kapitalbindningstid om 3 ar.

» Den 15 mars tilltrdddes fastigheten Navaren 14. Navaren 14 dr en central tomt i Eskilstuna dar
totalentreprenad ar upphandlad far byggnation av bilhall till Hedin Maobility. Hyresavtal ar tecknat
for 10 ar och projektet skall sta klart sommmaren 2025.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

Den 5 april 2024 beslutade styrelsen, med stad av bemyndigande fran arsstamman i maj 2023, om
en nyemission av 2 299 686 aktier av serie B med foretradesratt for Tingsvalvets befintliga aktiea-
gare. Teckningskursen dr faststalld till 26,00 kr per aktie. Vid full teckning tillfors Tingsvalvet cirka
59,8 msek fore transaktionskostnader om ca 1,0 mkr. Foretrédesemissionen omfattas till 100 % av
tecknings- och garantiataganden. Mettolikviden fran foretradesemissionen ar avsedd att finansie-
ra verksamheten under de kommande tolv manaderna och ska anvandas for framtida forvarv av
ytterligare fastigheter.

Den 5 april 2024 offentliggjordes att bolaget beslutat ateruppta processen avseende listbyte till
Masdaq First Morth Stockholm. Listbytet kommer att goras efter foretradesemissionen genom-
forts.

Den 10:e april avyttrades bolaget Fastighets AB Fredriksfors 5:1innehallande fastigheten Fredriks-
fors 5:1. Overenskommet fastighetsvarde lag i niva med senaste varderingen.

Den 17 april 2024 genomfordes Etapp 2 av forvarvet fran Humble Group AB (publ) av sju fastighe-
ter till ett totalt fastighetsvarde om 133 mkr. Képeskillingen uppgick till 58,1 mkr varav 31,5 mkr
erlagts kontant och 26,6 mkr har erlagts genom revers vilken kvittats mot 102 257 preferensaktier
till en teckningskurs om 260,12 kr per preferensaktie.

For ytterligare information, vanligen kontakta
Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

Hakan Karlsson, VD Magnus Falt, vice VD/fastighetschef
Tel: +46 70 618 24 61 Tel: +46 70 618 24 60
Email: hakan.karlsson@tingsvalvet.se Email: magnus.falt@tingsvalvet.se

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande &r sadan information som Tingsvalvet Fastighets AB (publ) ar skyldig att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt kontaktpersonens forsorg,

for offentliggérande kl 08.00 den 6 maj 2024.

Om Tingsvalvet
For mer information om Tingsvalvet Fastighets AB (publ), vanligen se; www.tingsvalvet.se.

Tingsvalvet dr ett kassaflédesdrivet fastighetsbolag med fokus pd kommersiella fastigheter med hég
direktavkastning. Fastighetsbestdndet dr fokuserat till starka lokala ldgen, framfér allt i Mellansverige. Den 31 mars

2024 uppgick fastighetsvdrdet till ca 1,9 miljarder kronor.
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