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Perioden i korthet

1januari 2024 - 30 september 2024

Q3 2024

(jamfort med Q3 2023)

Hyresintakter uppgick till 30 407 TEUR (29 765).

Driftnettot uppgick till 29 219 TEUR (30 953, exkl
engangsintakter 28 253).

Foérvaltningsresultatet uppgick till 13 191 TEUR (16 810, exkl
engangsintakter 14 110). Forvaltningsresultatet exklusive poster av
engdngskaraktar samt valutakurseffekt uppgick till 14 193 TEUR.

Periodens resultat uppgick till -5 569 TEUR (8 032) vilket motsvarar
-011 EUR (0,13) per aktie.

Orealiserade vardeférandringar ingar i resultatet och uppgick till
-6 339 TEUR (-5 481) pa fastigheter och -12 979 TEUR (-1 065) pa
rantederivat.

Vasentliga hdandelser under perioden

Den 22 juli uppdaterade Cibus sitt MTN-program och publicerade
ett nytt grundprospekt, godkant av Finansinspektionen.

Den 13 augusti meddelade Cibus att bolaget l6ser in sina grona
obligationer 2022/2025 (ISIN SE0017071517) i fortid. Inlésen sker
den 6 september 2024 och inlésenbeloppet var 101,785 procent
av obligationernas nominella belopp. Obligationerna avnoteras

i samband med inlésen fran Nasdaq Stockholm och sista
handelsdagen var den 27 augusti 2024.

Den 10 september genomférde Cibus en riktad nyemission av
cirka 5,7 miljoner aktier, vilket tillférde bolaget cirka 927 miljoner
SEK. Teckningskursen faststalldes till 162 SEK per aktie och
emissionen var 6vertecknad med deltagande fran flera svenska
och internationella institutionella investerare. Som ett resultat
av nyemissionen 6kade antalet aktier och roster i Cibus med

5 724 614 och aktiekapitalet med 57 246 EUR.

Den 23 september meddelade Cibus att bolaget forvérvat fem
livsmedelsbutiker i Danmark fran Dagrofa ApS fér 107,7 MDKK.
Fastigheterna, med en yta om cirka 6 400 kvm, ar beldgna i Aarhus,
Esbjerg, Grena, Helsingor och Tonder. Hyresgast ar Dagrofa,

som planerar omfattande renoveringar i fastigheterna. Forvarvet
tilltrades den 1 oktober 2024.

Jan-sep 2024

(jamfort med januari - september 2023)

Hyresintékter uppgick till 91 373 TEUR (89 065).
Driftnettot uppgick till 87 790 TEUR (86 603).

Forvaltningsresultatet uppgick till 35 744 TEUR (40 144).
Forvaltningsresultatet exklusive poster av engangskaraktar
samt valutakurseffekt uppgick till 39 858 TEUR.

Periodens resultat uppgick till -7 332 TEUR (13 989) vilket
motsvarar -0,16 EUR (0,23) per aktie.

Orealiserade vardeforandringar ingar i resultatet och uppgick
till -37 016 TEUR (-22 216) pa fastigheter och -9 359 TEUR
(-1065) pa rantederivat.

EPRA NRV uppgick till 749 001 TEUR (743 893) vilket
motsvarar 11,9 EUR (13,0) per aktie.

Vasentliga handelser efter perioden

Den 23 oktober meddelade Cibus att bolaget forvarvat tre
livsmedelsbutiker i Finland for ett underliggande fastighetsvarde
om 14,8 MEUR. Fastigheterna innehaller 100 procent dagligvaror,
ytan ar ca. 5 500 kvm och den genomsnittliga aterstaende
avtalstiden &r 12,9 ar.

Den 29 oktober meddelade Cibus att bolaget forvarvat en
livsmedelsfastighet i Borlange, Sverige for ett underliggande
fastighetsvarde om 75 MSEK. Ankarhyresgasten ar City Gross,
ytan éar cirka 11 300 kvm och den genomsnittliga aterstaende
avtalstiden &r, inklusive avstegsklausuler som finns hos icke-
dagligvaruhyresgaster, 5,9 ar.

Utdelning

For tolvmanaders perioden som inleddes efter arsstdmman 2024
beslutades att utdelningen skall vara sammanlagt 0,90 EUR per
aktie, fordelat pa tolv manadsvisa utdelningar. Fullstandigt beslut
med manatliga belopp och avstdmningsdagar aterfinns pa https:/
www.cibusnordic.com/se/investerare/aktien/utdelningskalender/

Nyckeltal * Q3 2024 Q32023 Jan-sep 2024  Jan-sep 2023
Forvaltningsfastigheter, MEUR 1764 1828 1764 1828
Driftnetto, aktuell intjaningsférmaga, MEUR 157 12,4 151 12,4
Uthyrningsbar yta, tusen kvm 979 979 979 979
Andelen dagligvarufastigheter yta, % 931 93,2 931 93,2
Antal fastigheter med solpaneler 49 44 49 A
Belaningsgrad seniorskuld, % 50,2 50,5 50,2 50,5
Belaningsgrad nettoskuld, % 54,6 56,7 546 56,7
Skuldkvot (Net debt/EBITDA), ggr (rullande 12 manader) 93 99 93 99
Réantetackningsgrad, ggr (rullande 12 manader) 22 23 2,2 23

For redogorelse for alternativa nyckeltal och definitioner se sida 32-33.



Genom att forvarva, forddla och forvalta vara
fastigheter inom livsmedels- och dagligvaruhandeln
ger vi en god utdelning manadsvis till vara aktiedgare.



Nyemissionen skapar méjligheter

Under kvartalet har vi genomfért en riktad nyemission pa 927
miljoner SEK. Styrelsen beslutade att anvdnda emissionsmandatet
omfattande 10% nya aktier fran arsstdmman den 15 april 2024.
Emissionen genomfdrdes till en rabatt om 2,7% jamfort med
stéangningskurserna under de tio handelsdagarna som féregick
emissionen samt till en premie om 20% till substansvardet

for bolaget. Syftet med emissionen ar att starka likviditen

for att tillvarata tillvaxtmajligheter. Vi tackar for fortroendet
fran investerare som valjer att stodja vara tillvaxtambitioner
och dérmed kan bolaget fortsatta att ta tillvara de attraktiva
forvarvsmojligheter som vi ser pa marknaden idag. Givet

en bibehallen nettobelaningsgrad ger nyemissionen oss ett
ytterligare forvarvsutrymme om cirka 2 miljarder SEK.

Som pan-nordisk aktor har vi den lokala narvaron for att kunna
skapa och finna intressanta forvarvsmojligheter samtidigt som
vi har férdelen att utvardera och parallellt jamféra investeringar
i flera lander mot varandra. Vi ser for narvarande intressanta
mojligheter i samtliga vara befintliga marknader. Vi utvarderar
aven aktivt nya marknader i Kontinentaleuropa.

Genomforda forvarv for cirka 500 MSEK

Sedan nyemissionen genomférdes har vi forvarvat nio fastigheter
i Danmark, Finland och Sverige. Resultateffekter av dessa forvarv
kommer att synas i var redovisning under Q4 2024. Under

2024 har vi darmed forvarvat 15 fastigheter till ett sammanlagt
underliggande fastighetsvarde om 43 MEUR, motsvarande cirka
500 MSEK.

Kommentar fran vd

Forvarv och
framgangsrik
nyemission

“Vi ser for narvarande intressanta
mojligheter i samtliga vara befintliga
marknader. Vi utvarderar aven aktivt
nya marknader i Kontinentaleuropa”
— Christian Fredrixon, VD

| Danmark har vi efter kvartalets slut foérvarvat en nyrenoverad
fastighetsportfolj, s.k. sale and leaseback, om fem fastigheter fran
dagligvarukedjan Dagrofa. Butiksfastigheterna ar tidigare Aldi-
butiker som Dagrofa forvarvade nar tyska Aldi drog sig tillbaka
fran den danska marknaden. Dagrofa har nu renoverat butikerna
och satt sina Meny och Spar koncept pa plats och signerat

langa hyresavtal. Jag tycker att affaren visar pa styrkan i vara
hyresgastrelationer dar vara dagligvaruhyresgaster vet att vi ar
kunniga och langsiktiga dgare av deras viktigaste operationella
infrastruktur - butiksnatet.

| Finland har vi forvarvat tre moderna dagligvarufastigheter i
centrala lagen. Fastigheterna ar byggda 2022, 2024 och 2025 och
har langa hyresavtal med dagligvaruaktorer. Avtalen &r ofta langa
i nybyggda butiksfastigheter for att sedan med tiden rulla 6ver

i kortare duration. Det ar viktigt att notera att kortare avtal i sig
inte behover innebéara hogre risk i fastigheterna, tvartom ar min
uppfattning att stabila dagligvaruldgen ofta bestar éver tid och
att nar en butik hittat sin position och jamviktslage pa sin lokala
marknad sa ar laget tryggt och omséattningen stabil. Med detta
sagt, ar det en naturlig del av var affar att hyresgaster ibland
flyttar till nya l&gen da jamvikten i lokala marknaden foérandras
exempelvis pa grund av stadsplanering.

| Sverige har vi forvarvat var forsta stormarknad genom City
Gross i Borldange. City Gross har ett langt hyresavtal och
fastigheten ar nyrenoverad. Axfood har nyligen foérvarvat City
Gross for att erbjuda ett stormarknadskoncept. Det skall bli
intressant att folja hur Axfood, med sina framgangar pa senare
tid med framférallt Willys, kommer att utveckla de 42 City Gross
butikerna.



KOMMENTAR FRAN VD

Samtliga genomforda affarer under kvartalet 6kar var
kassaflodesmassiga intjaningsformaga per aktie for bade nya
och gamla aktiedgare. Det ar nya moderna och nyrenoverade
fastigheter som dessutom forlanger var viktade aterstaende
hyresavtalstid. Utover var specialisering mot ett tillgangsslag
gor var starka likviditet oss till en &nnu mer attraktiv motpart i
potentiella forvarv.

Okad intjaningsformaga per aktie

Vi fortsatter under detta kvartal att 6ka var intjaningsférmaga per
aktie, raknat pa antal aktier innan nyemissionen. Likviden fran de
nyemitterade aktierna hade i slutet av kvartalet inte hunnit sattas
i arbete vilket paverkar intjaningsformaga per aktie raknat pa
totalt antal aktier per 1 oktober 2024. Efter kvartalets slut har vi
gjort flera forvarv och var plan &r att fortsatta med vardeskapande
och attraktiv tillvaxt.

Resultatmassigt har vi under det tredje kvartalet kat vara
hyresintakter med tva procent, varav storsta delen ar hanforlig
till indexering av hyror. Driftnettot var stabilt och 6kade med

tre procent exklusive engangsintakter i jamforelsetalet for
foregaende ar. Forvaltningsresultatet exklusive engangsintakter
var i linje med foregaende ar.

For att skapa stabila kassafléden har vi aktivt valt att ha en

hog andel rantesakring. | slutet av kvartalet var 97% av var
externa skuld réantesakrad. | takt med att rantorna sjunker sa
har en orealiserad vardeminskning pa vara rantesakringar om
cirka -13 MEUR tagits 6ver resultatrdkningen och ar den storsta
forklaringen till kvartalets negativa resultat, se mer information
pasid 9.

Vardering av Cibus nordiska portfélj av dagligvarufastigheter

Cibus externvarderar hela sitt bestand varje kvartal och vi noterar
att vardena detta kvartal ar i stort sett stabila med en orealiserad
vardeforandring om -0,4 %.

Avseende uthyrningslaget har vi under kvartalet nytecknat
och forlangt ett mindre antal icke-dagligvaruhyresavtal och
den viktade aterstaende hyresavtalstiden, forkortat WAULT,
ligger i stort sett oférandrad pa 4,8 ar (5,0) Den ekonomiska
uthyrningsgraden har under kvartalet legat stabilt 94,1% (94,4).

Under kvartalet har vi salt fyra mindre, icke strategiska fastigheter
med l&ngvarig vakans i Finland. Dessa fastigheter saldes i linje
med bokfort varde.

Aktivt arbete med finansiering och rantesakring

Pa finansieringssidan av verksamheten har vara rantekostnader
sjunkit med cirka 3,5 % vilket beror delvis pa inlésen av
obligationer i juli och i september. Vi kdnner stort stod for Cibus
och vart stabila tillgangsslag fran bade obligationsmarknaden
och befintliga och nya seniorbanker. Vi har under kvartalet
refinansierat ett banklan om cirka 83 MEUR i Sverige dar
kreditmarginalen har sankts jamfort med tidigare kreditmarginal.
Vi har under kvartalet I6st de tva obligationerna som forfaller
2024 och 2025. 1 december 2024 har vi méjligheten att 16sa in den
sista utestdende obligationen som férfaller innan 2027, en inlésen
vilket ytterligare skulle minska vara rantekostnader och sénka
volymen utestaende obligationer med 19,7 MEUR.

Under kvartalet har vi utnyttjat den inverterade rantekurvan och
rantesakrat ytterligare motsvarande cirka 84 MEUR bade genom
forlangningar av befintliga instrument och genom nya séakringar.
Som framgar av finansavsnittet pa sida 23 sa gjordes sakringarna
pa attraktiva nivaer dar bland annat motsvarande 49 MEUR
swappades till en fast ranta mellan 1,86 och 1,99 procent fram till
september 2027.

Genom att nyemissionslikviden inte har sysselsats vid kvartalets
slut sa har var skuldkvot (Net Debt / EBITDA) fallit till 9,3x (9,9x)
och var nettobelaningsgrad under kvartalet har sjunkit till 54,6%
(56,7), vilket ar nagot i underkant av vart mal i finanspolicyn om
lagst 55%. Nyckeltalet bedoms stiga i takt med att vi fortsatter var
tillvaxtresa med forvarv.

Marknadsutsikter

Centralbankernas réantesankningar och utsikter om sjunkande
rantor samt villiga lanefinansidrer gor att transaktionsmarknaden
for flera fastighetstyper borjar att tina upp och bedéms successivt
att 6ka.

| en tid da konjunkturen &r i fokus ar det flera pa marknaden
som funderar pa om centralbankerna har varit for ldangsamma
med att starta sin rantesdnkningscykel och att det kommer en
lagkonjunktur i en eller flera av vara marknader. Det blir i dessa
tider tydligt att dagligvaruhandel &r en stabil och icke-cyklisk
bransch.

Jag éar glad 6ver vart fokus pa dagligvaror och den stabilitet det
innebar samtidigt som det finns en underliggande tillvaxtpotential
genom indexering i hyresavtal med starka hyresgéster. Vi kan nu
krydda denna utveckling genom forvarv.

| var sektor har vi, utdver vara egna transaktioner, sett relativt
fa transaktioner av dagligvarufastigheter. | Sverige har vi sett
noterade Prisma Properties samt privata ABG Fastena forvarva
varsin handelsplats med dagligvaror som en av de manga
hyresgésterna. | Kontinentaleuropa har vi noterat att private
equity aktoren Slate Asset Management fran en annan private
equity aktor forvarvat en dagligvaruportfélj om cirka 150 MEUR
uthyrd till Portugals storsta livsmedelskedja.

ESG

Vi fortsatter vart arbete mot rapportering enligt CSRD samt

vara pagaende insatser tillsammans med vara hyresgaster for

att ytterligare forbattra vara fastigheters energiférbrukning

och behalla deras betydelse som viktig social infrastruktur.
Konsumenter i alla nordiska lander véardesétter hallbarhet och
Cibus &r en viktig del i butikskedjornas operationella infrastruktur.

Framtidsutsikter

Jag och Cibus engagerade medarbetare ser fram emot att
fortsatta att klokt och metodiskt genomféra vardeskapande
forvary, arbeta med forvaltning och finansiering for att skapa
fortsatt 6kad kassaflodesmassig intjaningsformaga per
aktie. Vi fortsatter att utveckla bolaget inom var spannande
fastighetsnisch med att "Converting Food into Yield” och var
interna passion som vi kallar “Supermarket Love”.

Stockholm 5 november 2024

Christian Fredrixon






VERKSAMHET

Intjaningsférmaga

Den aktuella intjaningsférmagan presenteras harmed baserad pa den fastighetsportfol;
som Cibus dgde per 1 oktober 2024 for de kommande tolv manaderna.

Intjaningsformagan &r inte en prognos utan en 6gonblicksbild vars syfte ar att presentera intakter och kostnader pa arsbasis givet
fastighetsbestand, finansieringskostnader, kapitalstruktur och organisation vid en bestdmd tidpunkt. Intjdningsférmagan innehaller inga
estimat for den kommande perioden vad géller utveckling av hyror, uthyrningsgrad, fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar eller

andra resultatpaverkande faktorer.

Aktuell intjaningsformaga

Belopp i tusental euro (TEUR) 1okt 1jan 1apr 1jul 1okt Forandring

2023 2024 2024 2024 2024 (10kt 2024 -
1okt 2023)

Hyresintakter 120 200 121600 121900 122 500 122 900

Fastighetskostnader -7 800 -7 800 -7 800 -7 800 -7 800

Driftnetto 12 400 13 800 14100 14700 115100 +2%

Administrationskostnader -8 300 -8 520 -8 520 -8 550 -8 620

Finansnetto* -51100 -51510 -51300 -50 950 -50 370

Forvaltningsresultat 53000 53770 54 280 55200 56 110

Kostnader hybridobligation -2 610 -2 600 -2 600 -2 540 -2 460

Forvaltningsresultat plus kostnader hybridobligation 50 390 51170 51680 52 660 53 650

Justering ej kassapaverkande poster 3110 3155 3155 2 840 2840

Summa férvaltningsresultat exkl ej kassapaverkande 53500 54 325 54 835 55500 56 490

poster plus kostnader hybridobligation

Forvaltningsresultat per aktie exkl ej kassapaverkande 0,93 0,95 0,96 0,97 0,99 +6 %

poster plus kostnader hybridobligation EUR**

*Tomtrattsavgald ingar i enlighet med IFRS16 bland finansiella kostnader. | finansiella kostnader ingar aven férutbetalda upplaggningsavgifter som inte paverkar kassaflédet framover.
**Nyemission har genomférts genom en riktad emission vid utnyttjande av teckningsoptioner 1 april 2024 pa 1396 aktier. Totalt antal aktier ar darefter 57 247 536 aktier. Den 10
september 2024 genomfordes en riktad emission om 5 724 614 aktier som tillférde bolaget 82 074TEUR som skall anvandas for forvarv. Da inget av dessa medel ar utnyttjade

per 1 oktober 2024 anvands det gamla antalet aktier vid berakning av forvaltningsresultat per aktie.

Féljande information utgér grunden for den uppskattade intjaningsférmagan:

—  Hyresintakterna baseras pa undertecknade hyresavtal pa arsbasis (inklusive tillagg och eventuella hyresrabatter inte av engangskaraktar) samt évriga
fastighetsrelaterade intakter per den 1 oktober 2024 utifran géllande hyresavtal.

—  Fastighetskostnader efter underhallshyror och andra underhallsrelaterade tillagg baserade pa ett normalt verksamhetsar med underhall. | driftkostnaderna ingar
fastighetsrelaterad administration. Fastighetsskatt berdknas utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden. Fastighetsskatt ingar i posten fastighetskostnader.

—  Centrala administrationskostnader beraknas utifran den aktuella organisationen och fastighetsportfoljens storlek. Kostnader av engangskaraktar &r inte medtagna.

—  Vid omrakning av den svenska verksamheten har vaxelkursen 11,50 SEK/EUR, for den norska verksamheten har véaxelkursen 11,50 NOK/EUR och fér den danska
verksamheten har véaxelkursen 7,44 DKK/EUR anvants for intjaningsférmagan.

Driftnetto i jAmforbart bestand

TEUR % effekt
Driftnetto 1 oktober 2023 12 400
Effekt av férandringar i fastighetskostnader 30 +0,0 %
Effekt av férandringar i belaggning -2 144 -19 %
Effekt av indexupprakning och andra hyreshéjningar 4195 +3,7 %
Effekt av 6vriga férandringar -601 -05%
Jamforbart bestand 1 oktober 2024 113 880 +1,3 %
Valutaeffekt -20 -00 %
Forvarvade/salda fastigheter 1240 +11%
Driftnetto 1 oktober 2024 15100 +2,4 %

Kommentarer avseende den aktuella
intjaningsférmagan

Intjdningsférmagan gallande
forvaltningsresultat per aktie exkl ej
kassapaverkande poster har for de
kommande tolv manaderna per 2024-10-
01jamfort med tolvmanadersperspektivet
per 2023-10-01 6kat med 6 %. Detta pa
grund av hogre hyresintakter till foljd

av indexering samt langre finansiella
kostnader. Effekten av indexupprakning
och andra hyreshojningar var 3,7 % pa
arsbasis.



VERKSAMHET

Finansiell utveckling

Resultatanalys januari - september 2024

Intdkter

Under de forsta nio manaderna 2024 uppgick koncernens
hyresintakter till 91 373 TEUR (89 065), vilket var en 6kning med 3
% jamfort med samma period forra aret. Sett till hyresvarde ar 99
% av Cibus hyror kopplade mot och 6kar med konsumentprisindex
(KPD. | Danmark forekommer sa kallade korridorer pa drygt
halften av hyresavtalen, dar 6kningen i regel ar maximerad

till mellan 3 - 4 % per ar och ett golv pa minst 1- 2 % per ar.
Serviceintakter uppgick till 15 754 TEUR (16 245) och utgjordes
till stor del av vidarefakturerade kostnader. | serviceintakter ingar
aven i perioden en forsakringsersattning av engangskaraktar om
1816 TEUR for en brandskadad fastighet i Finland. Fastigheten
har darefter salts under andra kvartalet 2024. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 94,1 % (94,6). Totalt hyresvarde pa
arsbasis uppgick till 129 100 TEUR (127 100).

Driftnetto

Driftkostnaderna inklusive fastighetsskatt uppgick under
perioden till -19 337 TEUR (-18 707). Driftnettot ckade med

1% och uppgick till 87 790 TEUR (86 603), vilket motsvarar

en overskottsgrad pa 96,1 % (97,2). Da manga hyresavtal ar

s.k. "triple-net”-avtal, dar hyresgéasterna star for merparten av
kostnaderna, ar driftnettot ett av de viktigaste jamforelsetalen.
Beroende pa hyresavtalens villkor kan kostnaderna debiteras
hyresgaster direkt eller via Cibus. Detta innebar att bruttohyrorna,
kostnaderna och serviceintakterna kan variera 6ver tid medan
driftnettot haller sig relativt stabilt. Det innebar ocksa att
hyresintakterna 6kar med konsumentprisindex men inte
kostnaderna i motsvarande grad.

Administrationskostnader

Administrationskostnaderna uppgick till -8 121 TEUR (-6 241). Cibus
redovisade en engangskostnad om -1071 TEUR under perioden
baserat pa arsstdammans beslut om att subventionera optionspremien
for teckningsoptionsprogrammet 2024 om -441 TEUR och styrelsens
beslut under perioden om aterkop av medarbetarna tidigare erlagda
premier for teckningsoptioner 2022 om -630 TEUR.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -43 925 TEUR (-40 218) och utgors framst
av periodens lopande rantekostnader om -37 712 TEUR (-36 046)
och ranteintakter om 1466 TEUR (678) samt en engangspost

om -4 156 TEUR avseende kostnad for fortida aterbetalning

av obligationer med forfall 2024 och 2025 och aterforing av
upplaggningsavgifter kopplade till dessa obligationer. Merparten av
kostnaden togs i Q2 i samband med emission av nya obligationer
med forfall 2027 och 2028 och motiveras av lagre framtida I6pande
rantekostnader och lagre refinansieringsrisk i obligationsportfoljen.
Utover detta ingar aven valutakursférandringar om -703 TEUR
(-1372) och limitavgifter, forutbetalda upplaggningsavgifter

samt tomtrattsavgald enligt IFRS 16. Utover sakerstéllda lan

om 886 MEUR finns fyra icke sékerstallda obligationer pa totalt

212 MEUR per sista september 2024. Under aret har Cibus emitterat
tre nya obligationer om 50 MEUR, 80 MEUR respektive 700 MSEK.
Samtidigt har och Cibus aterbetalat 67 MEUR respektive 679 MSEK
i de obligationer som forfaller till aterbetalning under 2024 och
2025 (varav MTN lan 102 och 103 nu &r aterbetalda). Utover det har
banklan om 32 MEUR aterbetalats. Cibus har medel och mojlighet
att pakalla fortida aterbetalning av den obligation som forfaller 2025
(MTN 1an 104) under det sista kvartalet 2024. Fram till det att [an 104
ar aterbetalt sa ligger Cibus med en forhojd rantekostnad da man
betalar ranta pa det gamla lanet som redan éar refinansierat med en
ny obligation. Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réntan i
den totala laneportféljen inklusive icke sakerstéllda obligationer och
inklusive kreditmarginaler och I6pande ranteséakringskostnader, till
4.4 % (4,4). For mer information se sidorna 21-23.

Forvaltningsresultat

Under rapportperioden minskade foérvaltningsresultatet med 11 %
till 35 744 TEUR (40 144). Forvaltningsresultatet exklusive poster av
engangskaraktar samt valutakurseffekt uppgick till 39 858 TEUR.

Vardeforandringar fastigheter

Nettoférandringen pa fastighetsportféljens varde uppgick till
-34 387 TEUR (-23 309) fran det ingdende vardet om 1797 908
TEUR (1850 911) till det utgaende vardet 1763 521 TEUR (1 827
602). Nedan ar en specifikation 6ver forandringen:

TEUR
Ingdende vérde 2024-01-01 1797 908
Forvarv 7 704
Forsaljningar -388
Orealiserade vardeforandringar -37 016
Valutakurseffekt -7787
Investeringar i fastigheterna 3100
Utgdende varde 2024-09-30 1763 521

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheterna uppgick till -37
016 TEUR (-22 216). Den negativa vardeforandringen berodde dels
pa hogre avkastningskrav i fastighetsportfoljen men aven av en
negativ orealiserad vardeforandring i en fastighet i Lahtis, Finland
dér bedémningen gors att hyresgdsten kommer att flytta ut under
de narmsta aren. Effekten dampades nagot av ckade hyresnivaer
till foljd av indexering. Den genomsnittliga direktavkastningen i
fastighetsportfoljen var i slutet av Q3 2024 6,5 %.

Investeringar i fastigheterna har uppgatt till 3 100

TEUR (1622), varav 794 TEUR (697) avser genomforda
hyresgdstanpassningar med en direktavkastning i linje med eller
over den befintliga portféljen, och 202 TEUR (0) avser pagaende
fastighetsutveckling.

Hyresintakter och driftnetto per aktie

m Hyresintakter Driftnetto
2,40 EUR

2,20

2,00

1,80

1,60

1,40

2020 2021 2022 2023 LT™M

Foérvaltningsresultat per aktie

m Forvaltningsresultat

1,30 EUR
1,20
1,10
1,00
0,90
0,80 I
2020 2021 2022 2023 LTM

Forvaltningsresultatet per aktie har paverkasts negativt av kostnader av
engangskaraktar for aterkop av obligationer samt av tillfalligt forhojda
rantekostnader pa obligationslan med forfall 2024 och 2025 som redan &r
refinansierade med nya obligationer.
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Vardeforandringar rantederivat

Vardeforandringar pa rantederivat uppgick till -9 359 TEUR
(-1065). De negativa vardeforandringarna pa réantederivaten var
hanforlig till kraftigt fallande marknadsrantor i slutet av perioden.

Skatt

| Finland &r den nominella bolagsskatten 20%, i Sverige

20,6% samt i Norge och Danmark 22%. Genom skattemassiga
avskrivningar pa byggnadsinventarier, byggnaderna och
utnyttjande av underskottsavdrag har det under rapportperioden
uppkommit en Iag aktuell skattekostnad. Utnyttjande av
underskottsavdrag medfor dock en uppskjuten skattekostnad.

De skattemassiga underskotten berdknas uppga till 5 048

TEUR (16 323). Skattefordran hanforlig till de skattemassiga
underskotten har upptagits i koncernens balansrakning till 1 046
TEUR (3 364) och i moderbolagets balansrakning till 1232 TEUR
(3 000). Cibus redovisar en total skatt for rapportperioden om
3181 TEUR (-3 195), varav aktuell skatt och uppskjuten skatt
uppgar till -771 TEUR (-931) respektive 3 952 TEUR (-2 265).

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till -7 332 TEUR (13 989)

vilket motsvarar -0,16 EUR (0,23) per aktie. Orealiserade
vardeforandringar ingar i resultatet och uppgick till -37 016 TEUR
(-22 216) pa fastigheter och -9 359 TEUR (-1 065) pa rantederivat.

Tredje kvartalet 2024

Under tredje kvartalet 2024 uppgick koncernens hyresintakter

till 30 407 TEUR (29 765), vilket var en 6kning med 2 % jamfort
med samma period forra aret. Serviceintakter uppgick till 4 262
TEUR (6 770) och utgjordes till stor del av vidarefakturerade kostnader.
Driftnettot minskade med 6 % och uppgick till 29 219 TEUR

(30 953 inkl engangsintakter). Foregaende ars kvartal hade da
engangsintakter om 2 700 EUR héanforlig till ersattning fran
projektutvecklare i Danmark samt ersattning vid havt forvarv.
Driftnettot 6kade med 3% om man justerar jamforelsetalet med
engangsintakterna.

Administrationskostnaderna uppgick till -2 190 TEUR (-1 934).

Finansnettot var under tredje kvartalet -13 838 TEUR (-12 209)
och utgors framst av periodens I6pande rantekostnader om

-12 427 TEUR (-12 897) och ranteintakter om 531 TEUR (615)
samt en engangspost om -527 TEUR avseende kostnad for
fortida aterbetalning av obligationer med forfall 2024 och 2025
(MTN lan 102 och 103) samt aterféring av upplaggningsavgifter
for dessa obligationer. Detta motiveras av lagre framtida

|I6pande rantekostnader och att lagre refinansieringsrisk i
obligationsportféljen. Cibus har medel och mdjlighet att pakalla
fortida aterbetalning av den obligation som forfaller 2025 (MTN

1&n 104) under det sista kvartalet 2024. Fram till det att 1an 104 &r
aterbetalt sa ligger Cibus med en forhojd rantekostnad da man
betalar ranta pa det gamla lanet som redan ar refinansierat med nya
obligationer. Under tredje kvartalet sa uppgar rantekostnaderna for
aterbetalade obligationer och for lan 104 till -759 TEUR (klassas ej
som engangspost). Utéver detta ingar aven valutakursférandringar
om -475 TEUR (113) och limitavgifter, forutbetalda
upplaggningsavgifter samt tomtrattsavgald enligt IFRS 16.

Forvaltningsresultatet for tredje kvartalet blev 13 191 TEUR (16 810
exkl engangsintakter 14 110) vilket motsvarar 0,23 EUR (0,29 exkl
engangsintakter 0,25) per aktie. Forvaltningsresultatet exklusive
poster av engangskaraktar om -527 TEUR samt valutakurseffekter
om -475 TEUR uppgick till 14 193 TEUR.

Orealiserade vardeférandringar ingar i resultatet och uppgick
till -6 339 TEUR (-5 481) pa fastigheter och -12 979 TEUR
(-1065) pa rantederivat. Den negativa vardeforandringen pa
fastigheterna ar hanforlig till Finland och Danmark. De negativa
vardeforandringarna pa rantederivaten var hanforlig till kraftigt
fallande marknadsrantor i slutet av perioden.

Total skatt uppgick till 591 TEUR (-2 553), varav aktuell skatt
uppgick till -325 TEUR (-848) och uppskjuten skatt till 916 TEUR
(-17086).

Resultat efter skatt uppgick for tredje kvartalet till -5 569 TEUR
(8 032), vilket motsvarar -0,11 EUR (0,13) per aktie.

Kassaflode och finansiell stallning

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick
till 76 588 TEUR (74 804).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-10 416 TEUR (-12 525) och utgor framst forvarv av fastigheter i
Sverige och investeringar i befintliga fastigheter.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till

36 674 TEUR (-73 971). Under perioden har bolaget genomfort

en riktad nyemission av cirka 5,7 miljoner aktier, vilket tillférde
bolaget cirka 927 MSEK motsvarar 82 128 TEUR samt tre
obligationsemissioner som inbringade 189 559 TEUR, minus 1

755 TEUR i upplaggningskostnader. Cibus har aven aterkopt
obligationer for -125 016 TEUR och betalat -3 839 TEUR i
aterlésenpremie samt amorterat banklan for -28 600 TEUR.
Kostnader for betald ranta och kostnader relaterade till aterkop av
obligationer har dven paverkat kassaflodet.

Likvida medel vid periodens slut uppgick till 134 182 TEUR (34
074). Cibus hade per den 30 september 2024 rantebarande
nettoskulder, efter avdrag for likvida medel och kortfristiga
placeringar, om 963 471 TEUR (1 036 938). Aktiverade
upplaningskostnader uppgick till 3 709 TEUR (5 052).

Moderbolaget

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) & moderbolag i
koncernen och dger inga fastigheter utan dess verksamhet
bestar i att 4ga aktier, hantera aktiemarknadsrelaterade
fragor och koncerngemensamma verksamhetsfunktioner
sa som administration, transaktioner, férvaltning, juridiska
fragor, projektutveckling samt ekonomi. Periodens resultat i
moderbolaget uppgick till 7668 TEUR (-2 103).

Segmentsredovisning

Cibus redovisar sin verksamhet i de fyra landssegmenten Finland,
Sverige, Norge och Danmark. 68% av driftnettot ar hanforligt

till Finland, 14% till Sverige, 14% till Danmark och 4% till Norge.

Av fastighetsvardet ar 1170 204 TEUR (1231 923) hanforligt till
Finland, 260 106 TEUR (247 139) till Sverige, 266 417 TEUR (277
606) till Danmark och 66 794 TEUR (70 935) till Norge. Se sid 311
rapporten for ytterligare information.

Hallbarhet

Cibus drivs av 6vertygelsen att vi i vara beslut kring

var fastighetsportfolj kan bidra till en ansvarsfull
samhaéllsutveckling. | vara forvarv och forvaltning av vara
fastigheter har vi som ambition att verka for en hallbar
utveckling for saval hyresgaster som ett levande narsamhalle
och att detta bidrar till en god langsiktig vinstutveckling for vara
aktiedgare. Dagligvarubutiker ar en viktig social infrastruktur
som foérser manniskor i Norden med mat. Det &r ocksa en viktig
motesplats for manniskor och bidrar till social och mental halsa.
For Cibus innebar hallbarhet att bidra till att skapa tillgangliga
och klimatsmarta marknadsplatser for slutkonsumenter. Detta
gor vi tillsammans med vara ankarhyresgéster som ar ledande
aktorer inom livsmedels- och dagligvaruhandeln i Norden.

Ett annat exempel inom hallbarhet ar att vi upplater vara stora
och ofta platta tak sa att vara hyresgéaster kan bygga solpaneler.
Vi har dven byggt solpaneler pa sex fastigheter i egen regi

och planerar att anldgga fler da de bade ar I6nsamma och bra
for miljon. Idag har 49 (44) av vara fastigheter solpaneler. Den
arliga elproduktionen de skapar motsvarar elkonsumtionen for
2900 lagenheter eller motsvarar att dka ca 29 miljoner km med
en elbil. Arlig CO2-minskning &r ca 750 tCO2. Flera solpaneler
ar redan planerade och diskussioner fors med flera av vara
hyresgéaster om ytterligare installationer.
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Cibus har malsattningen att vara klimatneutral till ar 2030. Det
finns en plan med delmal satt for att minska utslappen. Utslapp
som inte kan tas bort helt kommer att kompenseras.

Tack vare vara hallbarhetsmal kan Cibus finansiera sig

gront. Under juli 2023 uppdaterades bolagets ramverk for
gron finansiering dar ambitionsnivan jamfort med tidigare
ramverk hojts. Samtidigt lanserades aven ett ramverk for
hallbarhetslankad finansiering dar rantekostnaden kopplas till
utfallet av uppsatta hallbarhetsmal. Ramverken kan anvandas
bade for bank- och obligationsfinansiering. Under perioden har
en gron icke-sakerstalld obligation om 50 MEUR, en grén icke-
sakerstalld obligation om 700 MSEK och en gron icke-sakerstalld
obligation om 80 MEUR emitterats under det nya gréna
ramverket. Cibus kan I6sa in samtliga gréna obligationer under
det gamla grona ramverket under 2024.

Allman information

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) (“Cibus™), med
organisationsnummer 559135-0599, &r ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med séte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Kungsgatan 56, 111 22 Stockholm. Bolaget och
dotterbolagens (“koncernens”) verksamhet omfattar att 4ga och
forvalta dagligvaruhandelsfastigheter.

Risker och osakerhetsfaktorer

Cibus exponeras for en mangd olika risker och osakerhetsfaktorer.

Bolaget har rutiner for att minimera dessa risker. Dessutom har
Cibus en stark finansiell stéllning. Utéver nedan beskrivna risker
hanvisas till Cibus arsredovisning 2023, avsnitt “Riskhantering” pa
sidorna 45-46 och not 22 "Finansiell riskhantering och finansiella
instrument” sid 84-87.

Fastigheter
Vardeférandringar fastigheter

Fastighetsbestandet varderas till verkligt varde. Verkligt

varde baseras pa en marknadsvardering utférd av oberoende
varderingsinstitut och for rapportperioden har Newsec anlitats
for Finland & Sverige, Cushman & Wakefield for Norge och CBRE
for Danmark. Samtliga fastigheter varderas av externa varderare
varje kvartal. Det &r dock alltid Cibus styrelse och ledning som
faststaller fastighetsbestandets varde. Cibus har faststéllt de
externa varderarnas vardering for kvartalet. Den genomsnittliga
direktavkastningen uppgar till 6,5 %.

Fastigheternas varde paverkas i stor utstrackning av de
kassafloden som genereras av fastigheterna i form av hyresintakter,
drift- och underhallskostnader, administrationskostnader och
investeringar i fastigheterna. Det foreligger saledes risk for
vardeforandringar pa fastigheterna till foljd av saval férandrade
kassafléden som av férandringar i avkastningskraven samt
fastigheternas skick. Risk for bolaget involverar risk for vakanser
inom bestandet till foljd av uppséagning av befintliga hyresavtal
samt den ekonomiska situationen for hyresgésterna. De
bakomliggande faktorerna som paverkar kassaflodet ar i sin tur
férankrade i den radande ekonomins tillstand, liksom lokala yttre
faktorer i form av konkurrens fran andra fastighetségare och
geografiska lage som kan paverka utbud- och efterfragejamvikten.

Cibus fokuserar pa att erbjuda en aktiv och hyresgéstnéra
forvaltning for att skapa goda och langsiktiga relationer

med hyresgasten vilket ger forutsattningar for att kunna
uppréatthalla en stabil vardeutveckling i fastighetsbestandet.
Fastighetsutvecklingskompetensen inom bolaget méjliggér vidare
for att proaktivt kunna hantera risker avseende fastigheternas
varde genom att sakerstélla bestandets kvalité.
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Hyresintakter

Cibus resultat paverkas av vakansgraden i bestandet, kundférluster
och eventuellt hyresbortfall. Uthyrningsgraden (ekonomisk) i
bestandet vid periodens utgang var 94,1 % (94,6) och portféljens
genomsnittliga aterstdende hyresavtalslangden var 4,8 ar. Cirka

97 % av bolagets intakter ar hanforliga till fastigheter uthyrda till
hyresgaster verksamma inom livsmedels- och dagligvaruhandeln.
Risken for vakanser, kundférluster och hyresbortfall paverkas

av hyresgastens benagenhet att fortsatt hyra fastigheten och
hyresgastens ekonomiska situation samt yttre marknadsfaktorer.

For att hantera riskerna arbetar Cibus med att dels skapa en
mer diversifierad kundbas men ocks3 att fortsatt bibehalla
och forbattra den nuvarande relationen med koncernens
storsta hyresgaster som ar ledande inom livsmedel- och
dagligvaruhandeln i Norden.

Drift- och underhallskostnader

Koncernen loper en risk med kostnadshojningar som inte
kompenseras genom reglering i hyresavtalet, risken ar

emellertid begransad da éver 90 % av alla hyresavtal ar s.k.
"triple net”- eller nettohyresavtal vilket innebar att hyresgasten,
utover hyran, betalar de flesta kostnader som beléper pa
fastigheten. Aven oférutsedda reparationsbehov utgér en risk for
verksamheten. Ett aktivt och standigt pagdende arbete for att
bibehalla och forbattra fastigheternas skick minskar risken for
reparationsbehov.

Finansiering

Koncernen ar exponerad for risker hanforliga till
finansieringsverksamheten i form av valutarisk, ranterisk och
refinansieringsrisk. Valutarisk foreligger vid de fall da avtal skrivs
i annan valuta &n EUR. Fér att minimera valutarisken matchas i
stor utstrackning tillgdngar och skulder i samma valuta. Rénterisk
foreligger da koncernens resultat och kassaflode paverkas av
ranteférandringar. For att minska risken for rantehéjningar har
koncernen rantederivat i form av rantetak och ranteswappar

men &dven lan till fast rénta. Refinansieringsrisk ar att bolaget inte
kommer att kunna refinansiera sina lan nar dessa forfaller. For
att minska refinansieringsrisken har Cibus samarbete med flera
nordiska banker och institut samt har en forfallostruktur pa lanen
och sa att de inte forfaller samtidigt.

Redovisningsprinciper

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) tilldampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av

EU. Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering. Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer
forutom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter
dven i 6vriga delar av rapporterna. Moderbolaget tillampar RFR 2
Redovisning i juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Tilldmpade redovisningsprinciper i delarsrapporten
Overensstammer med de redovisningsprinciper som tillampades

vid uppréattandet av arsredovisningen for 2023. Ovriga dndrade

och nya IFRS-standarder och tolkningsuttalanden fran IFRS IC

med ikrafttrddande under aret eller kommande perioder bedéms
inte ha nagon vésentlig paverkan pa koncernens redovisning

och finansiella rapporter. Tillgdngar och skulder ar redovisade till
anskaffningsvarde, forutom forvaltningsfastigheter och rantederivat
som vérderas till verkligt varde. Vad galler vardering till verkligt
varde i 6vrigt hanvisas till senaste arsredovisningen, sidorna 72-75.

Upprattandet av delarsrapporten kréver att bolagsledningen gor
ett antal antaganden och bedémningar som paverkar resultatet
och finansiell stallning. Samma bedémningar samt redovisnings-
och vérderingsprinciper har tillampats som i Cibus Nordic Real
Estate AB (publ) arsredovisning 2023.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: tre delarsrapporter,
bokslutskommuniké och arsredovisning.
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Transaktioner med narstaende

Pa arsstamman den 24 april 2020 beslutades att inratta ett
teckningsoptionsprogram om 160 000 optioner for Cibus
bolagsledning, exklusive bolagets verkstallande direktér som
redan deltagit i ett teckningsoptionsprogram som inrattades av
arsstdmman 2019. Teckningskursen sattes till genomsnittskursen
for Cibusaktien den 18-25 maj 2020 och uppgar till 12,20 EUR.
Styrelsen i Cibus beslutade att i maj 2024 att lamna ett erbjudande
till innehavarna av teckningsoptioner av serie 2020/2024 i bolaget
om aterkdp av optioner. Som ett villkor for erbjudandet kravdes att
teckningsoptionsinnehavarna aterinvesterade aterkopsvederlaget
i aktier i Cibus genom utnyttjande av de teckningsoptioner

som behallits. Totalt tecknades 1396 aktier med stod av
teckningsoptionerna.

Pa arsstamman den 15 april 2021 beslutades att inratta ett
teckningsoptionsprogram om 120 000 optioner for Cibus
bolagsledning, exklusive bolagets verkstallande direktor som
redan deltagit i ett teckningsoptionsprogram som inrattades av
arsstdmman 2019. Teckningskursen sattes till genomsnittskursen
for Cibusaktien den 18-28 juni 2021 och uppgar till 20,0 EUR.
Teckning kan tidigast ske den 15 april 2024 och I6per under fem
efterfoljande kvartal.

Pa arsstamman den 20 april 2022 beslutades att inratta ett
teckningsoptionsprogram om 500 000 optioner for Cibus
verkstéllande direktor, bolagsledning och nyckelanstallda.
Teckningskursen sattes till 110% av genomsnittskursen for
Cibusaktien 5-9 maj 2022 och uppgick till 21,48 EUR. Styrelsen
beslutade, for att framja bolagets langsiktiga intressen och
hallbarhet, om ett avsteg fran ersattningsriktlinjerna genom
aterkop av medarbetarnas tidigare inbetalda premier av
samtliga teckningsoptioner fran incitamentsprogrammet som
beslutades pa arsstamman 2022. Aterkop genomfordes till ett
belopp inklusive sociala avgifter om 630 TEUR som redovisades
som administrationskostnad i andra kvartalet 2024. Samtliga
teckningsoptioner for ar 2022 har darefter makulerats.

Pa arsstamman den 20 april 2023 beslutades att inratta ett
teckningsoptionsprogram om 386 000 optioner for Cibus
verkstéllande direktor, bolagsledning och nyckelanstallda.
Teckningskursen sattes till 110% av genomsnittskursen for Cibus-
aktien 28 april - 5 maj 2023 och uppgar till 10,41 EUR. Teckning av
optionerna kan ske tidigast 13 april 2026.

Pa arsstamman den 15 april 2024 beslutades att inratta ett
teckningsoptionsprogram om 470 000 optioner for Cibus
verkstallande direktor, bolagsledning och nyckelanstéllda.
Teckningskursen sattes till 110% av genomsnittskursen for Cibus-
aktien 24 april - 2 maj 2024 och uppgar till 154,20 SEK. Vidare
beslutade arsstdamman att subventionera optionspremien for
teckningsoptionerna genom att bolaget aterbetalar det belopp som
erlagts av deltagaren som betalning for teckningsoptionerna i form
av en kontantbonus. Denna kontantbonus uppgick till 441 TEUR
inklusive sociala avgifter och redovisades i andra kvartalet 2024.

Syftet med teckningsoptionsprogrammen, och skalen for
avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt, ar att starka
kopplingen mellan bolagsledningen och skapat aktiedgarvarde.
Darmed bedoéms en 6kad intressegemenskap uppsta mellan
verkstéllande direktoren, bolagsledningen samt nyckelanstallda
och aktiedgare i Cibus.

Avsikten ar att teckningsoptionsprogrammet for bolagsledning
och 6vriga anstéllda ska vara arligen aterkommande.
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Valberedningen

Den 1 oktober meddelade Cibus att valberedningen infor
arsstdmman 2025 har utsetts. Den bestar av Johannes Wingborg
(Lansforsakringar), Olof Nystrom (Fjarde AP-fonden), Frank
Larsson (Handelsbanken Fonder), och Patrick Gylling (Cibus
styrelseordférande).

Arsstamma 2025

Arsstamman 2025 beraknas hallas den 10 april k. 10:00 pa 7A
Posthuset, Vasagatan 28 i Stockholm.

Cibusaktien

Cibus Nordic Real Estate (publ) ar noterad pa Nasdaq Stockholm
MidCap. Per den 30 september 2024 var sista betalkurs 176,10
SEK, vilket motsvarar ett marknadsvarde pa drygt 11,1 miljarder
SEK. Antal aktiedgare vid periodens slut var drygt 54 000 st. Antal
utestaende aktier uppgick per den 30 september 2024 till 62 972
150 stamaktier. Bolaget har en aktieserie. Varje aktie berattigar
dgaren till en rost vid bolagsstdmman.

Handelser efter periodens slut

Den 23 oktober meddelade Cibus forvarvat tre livsmedelsbutiker
i Finland for ett underliggande fastighetsvarde om 14,8 MEUR.
Fastigheterna innehaller 100 procent dagligvaror, ytan ar ca.

5 500 kvm och den genomsnittliga aterstaende avtalstiden ar 12,9
ar.

Den 29 oktober meddelade Cibus att bolaget forvarvat en
livsmedelsfastighet i Borlange, Sverige for ett underliggande
fastighetsvarde om 75 MSEK. Ankarhyresgasten éar City Gross,
ytan éar cirka 11 300 kvm och den genomsnittliga aterstaende
avtalstiden &r, inklusive avstegsklausuler som finns hos icke-
dagligvaruhyresgaster, 5,9 ar.

Presentation for investerare, analytiker och media

En direktsand telefonkonferens halls den 5 november 2024

k1 10:00 (CET) déar VD Christian Fredrixon och CFO Pia-Lena
Olofsson presenterar rapporten. Presentationen halls pa
engelska och kommer sédndas live pa https://irfinancialhearings.
com/cibus-nordic-real-estate-q3-report-2024. For att

deltaga i telefonkonferensen vénligen registrera deltagande

pa féljande lank https://conference.financialhearings.com/
teleconference/?id=50048796. Efter registreringen far man
telefonnummer och ett konferens-ID for att logga in till
konferensen. Vaxeln éppnar kl 9:55. Presentationen kommer att
finnas tillganglig i efterhand pa www.cibusnordic.com.

Utdelning

For tolvmanaders perioden som inleddes efter arsstdmman 2024
beslutades att utdelningen skall vara sammanlagt 0,90 EUR per
aktie, fordelat pa tolv manadsvisa utdelningar. Fullstandigt beslut
med manatliga belopp och avstdmningsdagar aterfinns pa www.
cibusnordic.com/se/investerare/aktien/utdelningskalender/
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en réttvisande 6versikt av foretaget och koncernens verksamhet, stallning
och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Cibus Nordic Real Estate AB (publ) godkéndes av styrelsen den 5 november 2024.

Stockholm den 5 november 2024
Cibus Nordic Real Estate AB (publ)
Organisationsnummer 559135-0599

Patrick Gylling

Styrelseordférande

Elisabeth Norman Victoria Skoglund

Styrelseledamot Styrelseledamot

Nils Styf Stefan Gattberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Christian Fredrixon

Revisorns granskningsrapport

Cibus Nordic Real Estate AB (publ), org nr 559135-0599

Inledning

Vi har utfort en éversiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for Cibus
Nordic Real Estate AB (publ) per 30 september 2024 och den
niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att uppratta
och presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet

med |IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala

en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var éversiktliga
granskning.

Den é6versiktliga granskningens inriktning och
omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av
foretagets valda revisor. En dversiktlig granskning bestar av att
gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga
for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra dversiktliga granskningsatgarder.

En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jdmfoért med den inriktning och omfattning
som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor
det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en dversiktlig granskning har darfér inte den sékerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit

fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens
del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 5 november 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor



Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan sprakversionerna ska den
svensksprakiga versionen ha foretrade.

Denna information ar sadan information som Cibus Nordic Real Estate AB (publ) &r skyldigt att offentliggora enligt EUs
marknadsmissbruksférordning.

Kommande rapporteringstillfallen

2025-02-19 Bokslutskommuniké 2024
2025-04-23 Delarsrapport Q1
2025-07-17 Delarsrapport Q2
2025-11-04 Delarsrapport Q3
2026-02-18 Bokslutskommuniké 2025
2025-03-19 Arsredovisning 2024
2025-04-10 Arsstamma 2024

For ytterligare information, vanligen kontakta

Christian Fredrixon, VD Cibus Nordic Real Estate AB (publ)
Kungsgatan 56

hristian.fredri i ic.
christian.fredrixon@cibusnordic.com SE-11 22 Stockholm, Sweden

+46 (0) 812 439 100

Pia-Lena Olofsson, CFO

pia-lena.olofsson@cibusnordic.com www.cibusnordic.com
+46 (0) 8 12 439 100
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VERKSAMHET

Aktien och agarna

Cibus aktie ar noterad pa
Nasdaq Stockholm MidCap

Framsta anledningarna till att investera i Cibus aktie

Hog och stabil direktavkastning

Cibus stravar efter att ge sina aktiedgare en hog
och stabil direktavkastning.

Potential till en god vardetillvaxt

99% av Cibus hyror ar KPI-kopplade vilket kommer
att ge markbar tillvaxt i var NOI &ven utan forvarv.
Cibus investeringsstrategi ar att forvarva enstaka
fastigheter eller fastighetsportfoljer som okar intja-
ningsformagan per aktie.

‘ I
| FMARIET |
,f’!‘uw;; K
| meti
| =

Upermarket Lahde, Finland

o .
siaag,

Manadsvis utdelning som stiger
successivt

Cibus betalar sedan oktober 2020 utdelningen
manadsvis och har som malsattning att succes-
sivt hoja den.

Motstandskraftigt och stabilt
segment over tid

Livsmedels- och dagligvarubranschen har 6ver tid
haft en stabil och konjunkturoberoende tillvaxt.
Livsmedelsbranschen har historiskt vuxit med ca
3% per ar, dven under lagkonjunktur. Den uppvisar
aven en god motstandskraft mot den vaxande
e-handeln som har gjort butikerna till ett distribu-
tionsnéat av varor som handlas pa internet.

Borsvardet per sista september 2024 uppgick till drygt 11,1 miljarder SEK.




VERKSAMHET

Cibus aktiedagare

Cibus ar noterat pa Nasdaq Stockholm MidCap. Cibusaktien har ISIN SE0010832204. Bolaget har drygt 54 000 aktiedgare per den 30
september 2024. De 15 storsta aktiedgarna innehar ca 41% av rosterna. Ingen aktiedgare har ett innehav som per den 30 september 2024
uppgick till 10% eller mer av Cibus roster.

Aktiedgare per den 30 september 2024
L' ' ]

Namn Antal aktier Andel, %
Lansforsakringar Fonder 4 530 361 72
Fjarde AP-fonden 3916 893 6,2
Vanguard 2 603 939 41
Avanza Pension 2 379 844 38
BlackRock 1921655 31
Nordnet Pensionsforsakring 1854 676 29
Clearance Capital 1505 327 2.4
Tredje AP-fonden 1490 000 2,4
Sensor Fonder 1334 891 21
Handelsbanken Fonder 1219 363 19
Carnegie Fonder 849 672 1,3
Columbia Threadneedle 725128 1,2
First Fondene 585 000 09
American Century Investment Management 579109 09
Swedbank Robur Fonder 553191 0,9
Summa 15 stérsta aktiedgare 26 049 049 41,4
Aktiedgare, 6vriga 36 923101 58,6
Totalt 62 972 150 100

Kalla: Modular Finance

Aktiekursens utveckling

Slutkurs pa Cibus aktie per den 30 september 2024 var 176,10 SEK, vilket motsvarar ett marknadsvérde pa drygt 11,1 miljarder SEK. Den
genomsnittliga totala omsattningen under Q3 2024 uppgick till drygt 51 MSEK per dag, varav 29 MSEK var pa Nasdaq Stockholm.

SEK MSEK
— Sténgningskurs (SEK) Omsattning Nasdaq (SEK)
180

60
40
—a Tt 20
0

31Dec 31Mar 30 Jun 30 Sep 31Dec 31 Mar 30 Jun 30 Sep
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VERKSAMHET

Hyresgaster och
hyresavtalsstruktur

Hyresgaster

] Kesko

. . o ge . . Tok i
Cirka 97% av driftnettot harror fran dagligvarufastigheter. " oxmann!

De storsta hyresgaster ar Kesko, Tokmanni, Coop Sverige, gfmp Sverige
S-gruppen, Dagrofa och Lidl. Bland évriga hyresgaster inom gruppen
. . 5 Dagrofa
dagligvaruhandeln finns Norgesgruppen, Reitan, Coop Danmark, Lidl
|

Salling Group och ICA. | diagrammet till héger visas hur driftnettot Svria dadli
ar fordelat mellan fastigheter dér de olika dagligvarukedjorna ar " rum?]dglg lgva-
ankarhyresgast. Bvrig handel




VERKSAMHET

Sammanfattning av hyresavtalen

Nedan gar det att utldsa att hyresavtalens forfallostruktur ar val férdelad dver de kommande aren. Det typiska hyresavtalet innehaller
en option for hyresgéasten att forlanga avtalet, vanligen i tre eller fem ar, till samma villkor som det géllande hyresavtalet. Detta gors i
majoriteten av fallen. Tabellen nedan illustrerar hyresavtalens I16ptid om inga sddana optioner utnyttjas fran hyresgastens sida. Eftersom
optionerna oftast utnyttjas, och ungefar samma antal hyresavtal férlangs arligen, har hyresavtalens genomsnittliga langd hittills varit
relativt stabil 6ver tiden. Portféljens genomsnittliga aterstdende hyresavtalslangd var 4,8 ar.

MEUR
Aterstaende I5ptid 4,8 ar
20
15
10
5
o
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033-
2055

Avtal som géller tillsvidare
® Andra avtal

Ungefar 23 % av de hyresavtal vars 16ptid skulle ta slut under 2024 géller tillsvidare, vilket betyder att bade hyresvarden och hyresgasten
har méjligheten att sdga upp dem. Saddana hyresavtal ar typiska med mindre hyresgaster och denna avtalsstruktur ger flexibilitet att
utveckla fastigheten om till exempel ankarhyresgasten vill utvidga sina lokaler. | de allra flesta fall har avtal som géller tillsvidare rullat
redan en langre period, och man kan anta att varken hyresvarden eller hyresgasten kommer att sdga upp avtalet inom en nara framtid.

Over 90 % av hyresavtalen klassificeras som nettohyresavtal, vilket innebar att risken férknippad med driftkostnader ar mycket lag for
fastighetsagaren.
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VERKSAMHET

Fastighetsbestand

Allman 6versikt

Per den 30 september 2024 bestod Cibus fastighetsbestand av 452 relativt moderna butiksfastigheter, belagna framst i olika
tillvéaxtregioner i Finland, Sverige, Norge och Danmark. 68 % av portféljens driftnetto for tredje kvartalet harror sig fran fastigheter i
Finland, 14 % fran fastigheter i Danmark, 14 % fran fastigheter i Sverige och 4 % fran fastigheter i Norge.

Cirka 97% av de sammanlagda hyresintakterna harror fran dagligvaruhandelsfastigheter. Fastigheterna upplevs som val lampade for
verksamheten av de storsta dagligvarukedjorna i Norden. Ankarhyresgéasterna star for 84 % av hyresintakterna och har genomsnittlig
aterstaende l6ptid pa 5,3 ar.

Under tredje kvartalet har en tidigare forvarvad fastighet tilltratts i Sverige och fem fastigheter forvarvats i Danmark. De danska
fastigheterna tilltraddes den 1 oktober 2024. Under tredje kvartalet har fyra icke-strategiska fastigheter avyttrats i Finland. Dessa
fastigheter har varit tomstallda under en langre tid och saldes i linje med bokfort varde. Fér mer information besék www.cibusnordic.com.

Ankarhyresgast Antal Uthyrbar area, kvm Aterstaende Ankarhyregastens Ankarhyresgastens

fastigheter, st loptid, ar  aterstdende I6ptid, ar andel av hyran
Kesko 145 276 872 4,2 4,6 93%
Tokmanni 58 241 029 4,5 4,8 85%
Coop Sverige 117 131 274 5,5 5,7 95 %
S-gruppen 37 66 857 6,2 6,7 79 %
Dagrofa 7 27 493 3,1 5,5 76 %
Lidl 7 42 138 6,0 74 75 %
Ovrig dagligvaruhandel 66 126 519 5,5 6,3 84 %
Ovrig handel 20 67 214 2,6 n/a n/a

Portféljen total 452 979 395 4,8 5,3 84 7%
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Geografiskt lage

Portféljen ar diversifierad med bra tackning
i hela Norden.

Fastighetsportféljen har en stark kon-
centration till tillvaxtorter, och majorite-
ten av fastigheter ligger i sédra och
sydvéstra Finland, sédra och mellersta
Sverige, i sodra Norge samt pa Sjélland
i Danmark, kring de storsta staderna. |
varje ort har fastigheterna generellt ett
mycket bra mikrolage, nara bebyggelse
i tatortscentrum. Liksom fallet med
manga andra industrilander genomgar
de nordiska landerna en nationell urba-
nisering, dar landsbygden avfolkas och
de storre stdderna vaxer.

Kartan visar fastigheternas geografiska
lage.

@ Nya fastigheter
tilltrddda under Q3 2024

@ Nya fastigheter som
tilltrads under Q4 2024



Portféljdiversifiering

Ingen enskild fastighet i portféljen svarar for en storre andel an 1,7% av portféljens totala driftnetto, vilket eliminerar vikten av en enskild
fastighet.

Medelstora livsmedelsbutiker (1 000-3 000 kvm) svarar for merparten av livsmedelshandeln i Finland, Sverige, Danmark och Norge och
utgor den butikstyp som dominerar portféljen.

Nyckeltal

Uppgifterna nedan ar baserade pa intjaningsférmagan per den 1 oktober 2024. Det arliga driftnettot uppskattas till omkring 115,1 MEUR
(aktuell intjaningsformaga) baserat pa den portfoljen och antalet fastigheter som Cibus dgde per den 1 oktober 2024.

I e e )
Antal fastigheter

Total uthyrningsbar area, tusen kvm

Uthyrningsbara area/fastighet, kvm

Driftnetto (aktuell intjaningsférmaga), MEUR

Driftnetto EUR/kvm (uthyrd area)

WAULT (viktad genomsnittlig hyreslangd), ar
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Finansiering

Cibus finansieras genom stamaktier fran aktiedgarna, sdkerstallda lan fran
nordiska banker och institut, fyra icke sdkerstallda obligationslan och ett
hybridobligationslan.

Rantebarande skulder

Cibus upplaning sker genom sékerstéllda banklan i EUR, DKK, SEK samt NOK och icke sakerstallda obligationer i EUR och SEK. Per den
30 september 2024 uppgick de rantebarande skulderna till 1097 653 TEUR (1 071 012) med en utgdende genomsnittlig ranta om 4,4 %
(4,4), en genomsnittlig kapitalbindningstid om 1,7 ar och en genomsnittlig rantebindningstid om 1,8 ar. Under 2024 har de réantebarande
skulderna 6kat med 31681 TEUR med hansyn tagen till valutakursférandringar, varav 63 976 TEUR avser 6kad volym obligationer, -32 295
TEUR avser aterbetalda banklan.

Cibus finanspolicy anger att nettobelaningsgraden ska hallas i
intervallet 55-65% och att rantetdckningsgraden ska dverstiga

2,0 ganger. | villkoren som reglerar utestaende obligationer finns
kovenanter som innebar att rantetackningsgraden ska dverstiga
1,75 ganger for obligationen som forfaller 2025 och 1,50 ganger for
obligationerna med forfall 2027-2028. Nettobelaningsgraden ska
enligt villkoren understiga 70%. Vid utgangen av tredje kvartalet
2024 var nettobelaningsgraden 54,6 % och rantetackningsgraden
2,2 ganger. Nettobelaningsgraden &r temporart lagre &an normalt
78,6% beroende pa att likviden fran den aktieemission som genomférdes
i Q3 annu inte anvants for forvarv.

®  Banklan
886 006 TEUR
®  Obligationer
211 647 TEUR*

Hybridobligationer
30 000 TEUR

Stora delar av den rantebarande skulden ar rantesékrad vilket
medfér att exponeringen mot rorliga rantor ar begransad
kommande 12 manader. De |6pande réantekostnaderna fran den
rantebarande skulden ar trogrorliga under denna period och
malet for rantetackningsgraden bedéms kunna uppnas aven vid
stigande marknadsrantor, allt annat lika.

* Per 2024-09-30 ingdr en obligation med forfall 2025-12-01 (MTN-1&n 104) om 19 700 TEUR som Cibus kan &terbetala i fortid under Q4 2024. Raknas detta lan av ar
obligationsskulden 191 947 TEUR eller 17,3 % av den externa finansieringen.

Banklan

Cibus har goda relationer med ett flertal nordiska banker och 78,6% av Cibus externa finansieringskallor utgors av banklan. Per den 30
september 2024 hade koncernen sakerstéllda banklan om 886 006 TEUR (923 451) med en genomshnittlig viktad kreditmarginal om 1,6 %
och en genomsnittligt viktad kapitalbindningstid om 1,4 ar. Som sakerhet for banklanen har Cibus stallt pant i fastigheterna.

For samtliga banklan med en aterstaende |6ptid understigande 12 manader pagar refinansiering, vilket vid utgangen av tredje kvartalet
ror totalt 377 733 TEUR. Cibus upplever goda marknadsforutsattningar att forlanga befintliga banklan med stort intresse bland bade
befintliga och potentiellt nya langivare. Bedémningen &r att refinansieringen av den kortfristiga bankskulden ar slutférd innan arsskiftet.

Under tredje kvartalet slutfordes refinansieringen av ett banklan om 82 637 TEUR. Det nya lanet har en 3-arig l6ptid och en lagre
kreditmarginal an tidigare lan. Den nya marginalen &r i linje med den genomsnittliga viktade kreditmarginal vid slutet av tredje kvartalet.
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Obligationer och hybridobligationer

18,8 % av Cibus externa finansieringskallor bestar av icke sdkerstallda obligationer till ett nominellt belopp om 211 647 TEUR (147
561). Utover det har Cibus ett hybridobligationslan om 30 000 TEUR (30 000), vilket motsvarar 2,7 % av den externa finansieringen.
Hybridobligationen redovisas som eget kapital. Samtliga utestaende obligationer ar emitterade under bolagets MTN-program och &r
noterade pa Nasdaq Stockholm Corporate Bond list.

Under 2024 har marknadsférutsattningarna varit goda och Cibus har arbetat aktivt med sin obligationsfinansiering. | februari emitterades
en gron icke sakerstalld obligation om 50 000 TEUR med 3 ars I6ptid till 3M Euribor +4,00 %. Den féljdes sedan upp i mars med tva
ytterligare emissioner av grona icke sakerstallda obligationer, en om 80 000 TEUR med 4 ars |6ptid till 3M Euribor +4,00 % och en om
700 000 TSEK med 3,5 ars I6ptid till 3M Stibor+3,50 %. Det har aven skett aterkdp, bland annat genom ett aterkopserbjudande i samband
med emissionen i mars men dven genom kop i andrahandsmarknaden. Under Q3 pakallade Cibus fortida aterbetalning av utestaende
belopp av MTN-lan 102 om 18 200 TEUR och MTN-Ian 103 om 136 250 TSEK. Cibus har mdjlighet att pakalla fortida aterbetalning av
MTN-Ian 104 under Q4 2024.

Cibus har ett géllande basprospekt till MTN-programmet vilket godkandes av Finansinspektionen den 22 juli 2024 och ar giltigt 12
manader efter detta datum. Tabellen nedan redogér for utestaende obligationer per 2024-09-30.

Utestaende obligationer och hybridobligationer

Typ MTN Forfall ESG Valuta Emitterat Eget Utestdende Referensridnta Kredit- ISIN

lan belopp innehav belopp marginal
Hybridobligation101  -* - EUR 30 000 000 O 30 000 000 3M Euribor 4,75%  SE0013360344
Obligation 104 2025-12-01 - EUR 70 000 000 50 300 000 19 700 000 3M Euribor 7,00%  SE0013360849
Obligation 105 2027-02-01 Gréon EUR 50 000 000 O 50 000 000 3M Euribor 4,00%  SE0013361334
Obligation 106 2028-04-02 Gréon EUR 80 000 000 O 80 000 000 3M Euribor 4,00%  SE0021921665
Obligation 107 2027-10-02 Gron SEK 700 000 000 O 700 000 000 3M Stibor 3,60% SE0021921673

* Forsta inlésendag 2026-09-24.

Rantekanslighetsanalys

Efter de obligationsemissioner som genomfdrdes under forsta halvaret ar den rantebarande skulden temporart ndgot hogre an innan.
Detta beror pa att kapital lanades upp for att ha méjligheten att aterbetala obligationerna med forfall 2024 och 2025 i fortid. Under
Q3 paborjades detta med aterbetalningarna av MTN-lan 102 om 18,2 MEUR och MTN-I&n 103 om 136,3 MSEK. Under Q4 har Cibus
mojlighet att aterbetala MTN-Ian 104 som har en utestdende skuld om 19,7 MEUR. Réknat pa en rantebarande skuld dar &ven MTN-
|an 104 har aterbetalats och med hansyn tagen till rantesakringar som har en aterstaende 16ptid under 12 manader ar den momentana
sakringsgraden 97%, eller omvant exponeringen mot rorliga rantor 3%.

Baserat pa redovisad intjaningsformaga och med beaktandet av befintliga 1an som l6per med fast ranta samt 6vriga rantesakringar blir
resultateffekten da marknadsrantan kar med 1 %-enhet ungefar -660 TEUR pa arsbasis. Resultateffekten av en 2 %-enheters hogre
marknadsranta blir -1300 TEUR pa arsbasis.
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Kapital- och rantebindningsstruktur

VERKSAMHET

Nedanstdende tabell askadliggor forfalloprofilen for kapital- och rantebindningen. Kapitalbindningens forfallostruktur inkluderar inte
|I6pande amorteringar. Obligationslan redovisas som utestaende belopp, dvs emitterat belopp med avdrag fér Cibus egna innehav
per bokslutsdagen. Rantebindningens forfalloprofil innefattar ranteséakringar, inkl upphandlade med framtida start, i form av réntetak,

ranteswappar samt lan som I6per med fast ranta.

Kapitalbindning

Réntebindning

Séakerstallda banklan

Obligationslan

Totalt upplaning

Total upplaning

Intervall TEUR Genomsnittlig TEUR Genomsnittlig TEUR Andel % TEUR Andel %
marginal marginal

0-1ar 377 733 1,7% 0 - 377 733 34% 391 927 36%

1-2 ar 292 106 2,0% 19 700 7,0% 311 806 28% 183 237 17%

2-3ar 216 167 1,2% 50 000 4,0% 266 167 24% 429 038 39%

3-4 ar [¢] - 141 947 3,8% 141 947 13% 93 451 9%

Summa 886 006 1,6% 211 647 4,1% 1097 653 100% 1097 653 100%

Forfallostruktur for rantesakringar

| tabellerna nedan redogors for samtliga ingangna och géllande rantesakringar.

Réantetak Rédnteswappar

Belopp TEUR Raéntetak Forfallodatum Belopp TEUR Betalar fast  Erhéller rorligt  Foérfallodatum
30 000 3M Euribor 0,50% 2025-06-16 20 000 2,94% 3M Euribor 2027-07-01
105 000 3M Euribor 3,50% 2025-06-16 125 000 2,96% 3M Euribor 2027-07-15
90 000 3M Euribor 1,50% 2025-07-14 30000 2,97% 3M Euribor 2027-09-29
138 150 3M Euribor 2,00% 2025-09-30 70000 2,97% 3M Euribor 2027-11-28
50 600 3M Euribor 0,00% 2025-12-10 245 000
86 000 3M Euribor 2,00% 2026-01-30
35 000 3M Euribor 2,00% 2026-12-29 Belopp TSEK Betalar fast  Erhaller rérligt  Férfallodatum
534 750 100 000 3,20% 3M Stibor 2026-01-08
50 000 3,19% 3M Stibor 2026-01-08
Belopp TSEK Réntetak Forfallodatum 435 000 3,48% 3M Stibor 2027-07-15
572 220 3M Stibor 0,25% 2025-03-04 265 000 2,89 % 3M Stibor 2027-10-02
110 000 3M Stibor 0,25% 2026-01-08 850 000
30 000 3M Stibor 3,50% 2026-01-08
712 220 Ranteswappar med framtida start
Belopp TNOK Réntetak Forfallodatum 450 000 1,99% 2025-03-04 2027-09-15
120 000 3M Nibor 2,50% 2025-10-15 111 000 1,86% 2025-03-04 2027-09-15
90 000 3M Nibor 2,50% 2025-12-22 561 000
72 275 3M Nibor 4,00% 2026-11-30
282 275
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Koncernens resultatrakning

Belopp i tusental euro (TEUR) Q3 Q3 Jan-sep Jan-sep Helar

2024 2023 2024 2023 2023
Hyresintakter 30 407 29 765 91373 89 065 119 128
Serviceintakter 4262 6770 15 754 16 245 20 877
Driftkostnader -4 283 -4 31 -15 600 -14 938 -20 195
Fastighetsskatt -1167 -1271 -3 737 -3769 -5 081
Driftnetto 29 219 30953 87790 86 603 114 729
Administrationskostnader -2190 -1934 -8121 -6 241 -9 936
Finansnetto -13 838 -12 209 -43 925 -40 218 -52 861
Forvaltningsresultat 13191 16 810 35 744 40 144 51932
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserade -33 323 18 323 -125
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade -6 339 -5 481 -37 016 -22 216 -53 416
Vardeférandring rantederivat, orealiserad -12 979 -1065 -9 359 -1065 -21865
Resultat fore skatt -6 160 10 586 -10 513 17 185 -23 474
Aktuell skatt -325 -848 -7 -931 -814
Uppskjuten skatt 916 -1706 3952 -2 265 4 369
Periodens resultat -5 569 8032 -7 332 13 989 -19 919
Genomsnittligt antal utestaende aktier, st 57779 056 57246140 57602066 53505098 54 448 046
Resultat per aktie* fore och efter utspadning, EUR -oMm 013 -016 0,23 -0,41

*Resultat per aktie inkluderar ranta pa hybridobligationer.

Koncernens rapport over totalresultat

Belopp i tusental euro (TEUR) Q3 Q3 Jan-sep Jan-sep Helar
2024 2023 2024 2023 2023
Periodens resultat -5 569 8 032 -7 332 13989 -19 919

Ovrigt totalresultat

Periodens omréakningsdifferenser vid -391 2652 -2 360 -3768 -1308
omrakning av utldndska verksamheter

Summa totalresultat* -5 960 10 684 -9 692 10 221 -21227

*Periodens resultat och totalresultat &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets &gare.
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EKONOMISK REDOVISNING

Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

Belopp i tusental euro (TEUR) 30-sep 30-sep 31-dec
2024 2023 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 1763 521 1827 602 1797 908
Nyttjanderattstillgangar 11251 10 762 10 855
Andra materiella tillgangar 71 105 93
Immateriella tillgangar 80 125 13
Uppskjutna skattefordringar 1046 3364 1880
Rantederivat = 26 761 6 044
Ovriga langfristiga fordringar 36 36 37
Summa anlaggningstillgangar 1776 005 1868 756 1816 930

Omsiéttningstillgangar

Hyresfordringar 562 550 639
Ovriga kortfristiga fordringar 2353 474 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3479 3150 2181
Likvida medel 134182 34 074 31530
Summa omséttningstillgangar 140 576 38 249 34 931
SUMMA TILLGANGAR 1916 581 1907 004 1851861
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 629 572 572
Ovrigt tillskjutet kapital 748 286 666 816 666 804
Reserver -6 699 -6 799 -4 339
Balanserat resultat inkl. periodens resultat -63 743 34 735 152
Eget kapital exkl. hybridobligation 678 473 695 324 663 189
Hybridobligation 30 000 30 000 30 000
Summa eget kapital * 708 473 725 324 693189
Langfristiga skulder

Upplaning 716 651 1063 552 1023 699
Uppskjutna skatteskulder 34 805 47718 39773
Réntederivat 2764 = =
Ovriga l&ngfristiga skulder 14 542 14 015 14 075
Summa langfristiga skulder 768 762 1125 285 1077 547

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av upplaning’ 377 293 2 408 37 816
Kortfristig del av rantederivat - 63 63
Leverantoérsskulder 1176 509 674
Aktuella skatteskulder 2 649 2520 2 364
Ovriga kortfristiga skulder 5501 5 244 4960
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 52727 45 652 35248
Summa kortfristiga skulder 439 346 56 395 81125
Summa skulder 1208 108 1181681 1158 672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1916 581 1907 004 1851861

*Overensstammer med eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
" Kortfristig upplaning avser banklan, per 30 september 2024 totalt 377 293 TEUR. Cibus upplever goda marknadsforutsattningar att forlanga befintliga banklan med stort intresse bland bade befintliga och
potentiellt nya ldngivare. Bedémningen &r att refinansieringen av dessa banklan &r slutférd innan arsskiftet.
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EKONOMISK REDOVISNING

Koncernens rapport 6ver forandring av eget kapital

Belopp i tusental euro (TEUR) Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

. Balanserat

Ovrigt resultat inkl.
tillskjutet periodens Hybrid- Totalt eget
Aktiekapital kapital Reserver resultat Totalt  obligation kapital
Ingédende eget kapital 1-jan 2023 484 596 968 -3 031 73 387 667 808 30 000 697 808
Periodens resultat - - - 13989 13989 - 13989
Periodens 6vrigt totalresultat - - -3768 - -3768 - -3768
Periodens totalresultat - - -3768 13989 10 221 - 10 221

jan-sep 2023

Nyemission 88 71042 - - 71130 - 71130
Kop av teckningsoptioner - 22 - - 22 - 22
Emissionskostnader - 11532 - - =1}532 - =1}532
Skatteeffekt emissionskostnader = 316 = = 316 = 316
Utdelning till aktiedgare - - - -50 905 -50 905 - -50 905
Utdelning hybridobligation - - - -1736 -1736 - -1736
Utgaende eget kapital 30-sep 2023 572 666 816 -6 799 34735 695 324 30 000 725 324
Periodens resultat = = = -33908 -33908 = -33 908
Periodens ovrigt totalresultat - - 2 460 - 2 460 - 2 460
Periodens totalresultat - - 2 460 -33908 -31448 - -31448

okt-dec 2023

Aterkop av teckningsoptioner - -12 - - -12 - -12
Utdelning hybridobligation - - - -675 -675 - -675
Utgaende eget kapital 31-dec 2023 572 666 804 -4 339 152 663 189 30 000 693 189
Ingédende eget kapital 1-jan 2024 572 666 804 -4 339 152 663189 30 000 693189
Periodens resultat - - - -7 332 -7 332 - -7 332
Periodens 6vrigt totalresultat - - -2 360 - -2 360 - -2 360
Periodens totalresultat - - -2 360 -7 332 -9 692 - -9 692

jan-sep 2024

Nyemission * 57 82 070 = = 82128 = 82128
Kop av teckningsoptioner * - 348 - - 348 - 348
Aterkop av teckningsoptioner * - -54 - - -54 - -54
Emissionskostnader - 111 - - 1111 - 111
Skatteeffekt emissionskostnader = 229 = = 229 = 229
Utdelning till aktiedgare - - - -54 614 -54 614 - -54 614
Utdelning hybridobligation - - - -1949 -1949 - -1949
Utgaende eget kapital 30-sep 2024 629 748 286 -6 699 -63 743 678 473 30 000 708 473

* Den 1 maj 2024 beslutade styrelsen att lamna ett erbjudande till innehavarna av teckningsoptioner av serie 2020/2024 i bolaget om aterkdp av 158 604 optioner. Som ett villkor for erbjudandet kravdes
att teckningsoptionsinnehavarna aterinvesterade aterkdpsvederlaget i aktier i Cibus genom utnyttjande av de teckningsoptioner som behélls. 1396 teckningsoptioner utnyttjades for teckning av 1396 nya
aktier i Cibus. Per den 31 maj 2024 uppgick det totala antalet aktier och roster till 57 247 536, och aktiekapitalet uppgick till 572 475 EUR.

* Den 10 september 2024 genomférde styrelsen en riktad nyemission, vilket tillférde 927 387 468 SEK fére transaktionsrelaterade kostnader. Teckningskursen faststalldes till 162 SEK per aktie. Som ett
resultat av nyemissionen 6kade antalet aktier och réster i Cibus med 5 724 614 nya aktier, och aktiekapitalet med 57 246 EUR. Per den 30 september 2024 uppgick det totala antalet aktier och réster till 62
972 150, och aktiekapitalet till 629 721 EUR.
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EKONOMISK REDOVISNING

Koncernens rapport 6ver kassafléden

Belopp i tusental euro (TEUR) Q3 Q3 Jan-sep Jan-sep Helér
2024 2023 2024 2023 2023

Den lI6pande verksamheten

Resultat fore skatt -6 160 10 586 -10 513 17185 -23 474
Justering for:

- Avskrivningar 18 18 54 54 80
- Finansnetto 13 220 12 879 40 324 35818 48169
- Orealiserade vardeférandringar, forvaltningsfastigheter 6 339 5481 37016 22 216 53 416
- Orealiserade vardeforandringar, rantederivat 12 979 1065 9 359 1065 21865
- Orealiserade valutakursdifferenser 567 75 1158 1184 1785
Betald skatt -71 = -115 =) -70
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 26 892 30 104 77 283 77 489 101771

fore forandring av rérelsekapitalet

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapitalet

Foérandring av kortfristiga fordringar -1710 680 -3015 1402 2200
Forandring av kortfristiga skulder -33 -1355 2320 -4.087 -2118
Kassafl6de fran den Iopande verksamheten 25149 29 429 76 588 74 804 101853

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -871 -13798 -7 704 -15 922 -16 963
Forséljning av fastigheter 157 5 031 388 5 031 14 518
Investeringar i befintliga fastigheter -1625 -871 -3100 -1622 -2 976
Andra investeringar 116 =12 - =12 =12
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -2 223 -9 650 -10 416 -12 525 -5 433

Finansieringsverksamheten

Nyemission 82 074 - 82128 71130 71130
Emissionskostnader -1106 = 111 -1532 -1532
Kop av teckningsoptioner = = 348 22 22
Aterkép av teckningsoptioner - - -54 - -12
Utdelning till aktiedgare -12 594 -8 015 -38 355 -32103 -45 270
Utdelning hybridobligation -648 -630 -1949 -1736 -2 4M
Obligationsemission = = 189 559 = =
Aterkop av obligationer -30 258 -3000 -125 016 -109 625 -111 625
Upptagna lan - 7 044 - 61316 61316
Amortering av lan -221 -4 154 -28 600 -11675 -20 985
Uppléggningskostnader -26 -297 -1755 -1061 -1061
Betald ranta -11937 -11996 -33 995 -31892 -43 554
Fortidsinlosenavgifter -210 -15 -3839 -1803 -1859
Réntebarande finansiella placeringar 5000 - - - -
Premie for finansiellt instrument -687 -5 588 -687 -15 012 -15 012
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 27 397 -26 751 36 674 -73 971 -110 853
Periodens kassaflode 50 323 -6 972 102 846 -11692 -14 433
Likvida medel vid periodens bérjan 83 880 40 893 31530 45 994 45 994
Kursdifferens i likvida medel 21 153 -194 -228 =31
Likvida medel vid periodens utgang 134182 34 074 134182 34 074 31530
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EKONOMISK REDOVISNING

Moderbolagets resultatrakning och rapport éver totalresultat

Belopp i tusental euro (TEUR) Q3 Q3 Jan-sep Jan-sep Helér

2024 2023 2024 2023 2023
Rorelseintakter 541 533 1623 1598 2172
Rorelsekostnader -832 -665 -3 415 -2 368 -4 046
Rorelseresultat -291 -132 -1792 -770 -1874

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 9568 5 094 28 447 14 646 33578
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 571 -4 252 -19 438 -16 721 -24. 948
Resultat efter finansiella poster -294 710 7217 -2 845 6 756

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag - - - - -1547
Resultat fore skatt -294 710 7217 -2 845 5209
Skatt 436 77 451 742 -1705
Periodens resultat* 142 787 7 668 -2103 3504

*Periodens resultat och totalresultat ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets &gare.

29



Moderbolagets balansrakning

EKONOMISK REDOVISNING

Belopp i tusental euro (TEUR) 30-sep 30-sep 31-dec
2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Balanserade utgifter for programvaror 80 125 13
Inventarier 0 6 4
Andelar i dotterbolag 296 816 270 942 270 942
Uppskjutna skattefordringar 1232 3000 921
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 542 895 516 342 521413
Ovriga l&ngfristiga fordringar 18 4 286 19
Summa anléggningstillgangar 841041 794 700 793 412
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 73 915 26 609 53 083
Ovriga kortfristiga fordringar 597 19 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 588 91 105
Likvida medel 93 622 13 236 7753
Summa omsattningstillgangar 168 722 39 955 61041
SUMMA TILLGANGAR 1009 763 834 655 854 453
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 629 572 572
Summa bundet eget kapital 629 572 572
Overkursfond 748 286 666 816 666 804
Hybridobligation 30 000 30 000 30 000
Balanserat resultat -250 510 -202 490 -203 165
Periodens resultat 7 668 -2103 3504
Summa fritt eget kapital 535 444 492 223 497 143
Summa eget kapital 536 073 492 795 497 715
Langfristiga skulder
Obligationslan 209 804 146 070 18 384
Réntederivat 3336 = 1053
Summa langfristiga skulder 213140 146 070 119 437
Kortfristiga skulder
Obligationslan - - 28 000
Kortfristiga skulder till koncernféretag 222 524 163 566 189 495
Leverantérsskulder 443 120 33
Ovriga kortfristiga skulder 119 125 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 37 464 31977 19 310
Summa kortfristiga skulder 260 550 195 789 237 301
Summa skulder 473 690 341859 356 738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1009 763 834 655 854 453
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EKONOMISK REDOVISNING

Segmentsinformation

Q3 2024 Cibus Cibus Cibus Cibus Cibus
Belopp i tusental euro (TEUR) Finland Sverige Norge Danmark Group
Hyresintakter 20 811 4338 1155 4103 30 407
Serviceintakter 3281 428 30 523 4262
Driftkostnader -3610 -329 -75 -269 -4 283
Fastighetsskatt -756 -206 24 -181 -1167
Driftnetto 19 726 4231 1086 4176 29 219
Férvaltningsfastigheter 1170 204 260106 66 794 266 417 1763 521

Q32023 Cibus Cibus Cibus Cibus Cibus
Belopp i tusental euro (TEUR) Finland Sverige Norge Danmark Group
Hyresintakter 20 759 3663 1142 4201 29 765
Serviceintakter 4201 359 34 2176 6770
Driftkostnader -3748 -189 -64 -310 -4.31
Fastighetsskatt -781 -211 -26 -252 -1271
Driftnetto 20 431 3621 1086 5815 30953
Forvaltningsfastigheter 1231923 247139 70 935 277 606 1827 602

Jan-sep 2024 Cibus Cibus Cibus Cibus Cibus
Belopp i tusental euro (TEUR) Finland Sverige Norge Danmark Group
Hyresintakter 62767 12 607 3500 12 499 91373
Serviceintakter 12793 1282 13 1566 15 754
Driftkostnader -13180 -949 -249 -1222 -15 600
Fastighetsskatt -2 272 -625 -70 -770 -3737
Driftnetto 60108 12 315 3294 12 073 87790
Férvaltningsfastigheter 1170 204 260 106 66 794 266 417 1763 521

Jan-sep 2023 Cibus Cibus Cibus Cibus Cibus
Belopp i tusental euro (TEUR) Finland Sverige Norge Danmark Group
Hyresintakter 62102 1021 3418 12 524 89 065
Serviceintakter 1787 1142 120 3196 16 245
Driftkostnader -12 813 742 -216 -1167 -14 938
Fastighetsskatt -2 343 -593 -76 -756 -3769
Driftnetto 58 733 10 827 3246 13797 86 603
Forvaltningsfastigheter 1231923 247139 70 935 277 606 1827 602

Heldr 2023 Cibus Cibus Cibus Cibus Cibus
Belopp i tusental euro (TEUR) Finland Sverige Norge Danmark Group
Hyresintakter 83014 14 851 4530 16733 119 128
Serviceintakter 15 476 1543 167 3691 20 877
Driftkostnader -17 185 -1021 -300 -1689 -20 195
Fastighetsskatt -3171 -801 -100 -1009 -5 081
Driftnetto 78134 14 572 4297 17 726 14729
Forvaltningsfastigheter 1194 968 255 839 69 894 277 207 1797 908

D& manga av hyresavtalen &r s.k. “triple-net”-avtal, dar hyresgésterna star for merparten av kostnaderna, ar driftsnettot ett av de viktigaste jamforelsetalen och den niva
styrelsen féljer upp verksamheten pa per segment.

NOT 1- FINANSIELLA INSTRUMENT - VERKLIGT VARDE

Finansiella instrument varderade till verkligt varde i rapporten over finansiell stéllning utgdrs av rantederivat. For att faststalla verkligt varde anvands marknadsrantor for
respektive 16ptid noterade pa bokslutsdagen och allmént vedertagna berékningsmetoder, innebarande att verkligt varde har faststallts, liksom foregaende ar, enligt niva 2 i
vardehierarkin. Rantetaken varderas genom att framtida kassafloden diskonteras till nuvarde och instrument med optionsinslag varderas till aktuellt dterkopspris, vilket erhalles
fran respektive motpart. Verkligt varde pa balansdagen uppgar till -2 764 TEUR (26 699).

Redovisat varde for finansiella tillgangar och skulder anses vara en rimlig approximation av verkligt véarde. Det har enligt bolagets bedémning inte skett nagon férandring
av marknadsréantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande lanen togs upp som skulle f& en vasentlig paverkan pa skuldernas verkliga varde. Verkligt varde pa
hyresfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel, leverantérsskulder och 6vriga skulder skiljer sig inte vasentligt fran redovisat varde, da dessa har kort 16ptid.
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EKONOMISK REDOVISNING

Koncernens nyckeltal

| tusental euro, TEUR, om inget annat anges Q3 Q3 Jan-sep Jan-sep Helar

2024 2023 2024 2023 2023
Hyresintakter 30 407 29 765 91373 89 065 119128
Driftnetto 29 219 30 953 87790 86 603 114 729
Férvaltningsresultat 13191 16 810 35 744 40 144 51932
Periodens resultat -5 569 8 032 -7 332 13 989 -19 919
Antal utestaende aktier, st 62 972150 57 246 140 62 972 150 57 246 140 57 246 140
Genomsnittligt antal utestdende aktier, st 57 779 056 57 246 140 57 602 066 53 505 098 54 448 046
Resultat per aktie, EUR" -omn 013 -016 0,23 -0,41
EPRA NRV per aktie, EUR 19 13,0 11,9 13,0 12,5
EPRA NTA per aktie, EUR 19 13,0 11,9 13,0 12,5
EPRA NDV per aktie, EUR 13 12,2 13 12,2 1,8
Forvaltningsfastigheter 1763 521 1827 602 1763 521 1827 602 1797 908
Likvida medel 134182 34 074 134182 34 074 31530
Balansomslutning 1916 581 1907 004 1916 581 1907 004 1851861
Avkastning pa eget kapital, % -33 45 -14 2,6 29
Belaningsgrad seniorskuld, % 50,2 50,5 50,2 50,5 511
Belaningsgrad nettoskuld, % 54,6 56,7 54,6 56,7 515
Réntetackningsgrad, ggr 2,2 23 2,2 2,3 2,2
Soliditet, % 370 38,0 370 38,0 374
Skuldséattningsgrad, ggr 17 16 17 16 17
Skuldkvot (Net debt/EBITDA), ggr 93 99 93 99 99
Overskottsgrad, % 96,1 104,0 96,1 97,2 96,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 941 94,4 941 94,6 94,5
Andelen dagligvarufastigheter, % 931 932 931 93,2 92,8

1 Resultat per aktie inkluderar ranta pa hybridobligationer fére och efter utspadning

Definitioner av nyckeltal

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kompletterande information
till investerare och bolagets ledning d& de majliggér utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt pa samma sétt, ar dessa
inte alltid jamfoérbara med matt som anvéands av andra foretag. Dessa ska darfor inte ses som en erséttning for matt som definieras enligt IFRS. Féljande nyckeltal
definieras inte av IFRS: EPRA NRV per aktie, EPRA NTA per aktie, EPRA NDV per aktie, Belaningsgrad seniorskuld, Belaningsgrad nettoskuld, Rantetackningsgrad,
Skuldkvot, Ekonomisk uthyrningsgrad och Andelen dagligvarufastigheter.

Definitionerna av dessa och 6vriga nyckeltal finns nedan.

Nyckeltal

Definition

Syfte

Resultat per aktie

Periodens resultat plus rénta pa hybridobligationer dividerat med genom-
snittligt antal utestaende aktier.

Resultat per aktie anvands for att belysa aktiedgarnas resultat efter skatt
per aktie.

EPRA NRV per aktie  Eget kapital exkl. hybridobligationer med aterlaggning av EPRA NRV per aktier belyser det langsiktiga substansvardet, med juste-
derivat, uppskjuten skatt och ej utbetald utdelning, i sadana ring av ej utbetald utdelning om inte avstdmningsdagen har passerats,
fall dér inte avstamningsdagen passerats,, dividerat med antal uttryckt per aktie for bolagets intressenter.
utestaende aktier.

EPRA NTA per aktie  Eget kapital exkl. hybridobligationer med aterlaggning av EPRA NTA per aktier belyser det aktuella substansvardet, med justering
immateriella tillgangar, aterlaggning av derivat, uppskjuten skatt och ej  av ej utbetald utdelning om inte avstdmningsdagen har passerats, uttryckt
utbetald utdelning, i sddana fall dar inte avstamningsdagen passerats, per aktie for bolagets intressenter. Da Cibus syfte &r ett langsiktigt agande
dividerat med antal utestaende aktier. av fastigheterna avviker nyckeltalet inte ifran det langsiktiga EPRA NRV.

EPRA NDV per aktie  Eget kapital exkl. hybridobligationer med &terléaggning av derivat, EPRA NDV per aktier belyser avyttringsvardet, med justering av ej utbe-

uppskjuten skattefordran och ej utbetald utdelning, i sddana fall dér inte
avstamningsdagen passerats, dividerat med antal utestdende aktier.

tald utdelning om inte avstdmningsdagen har passerats, uttryckt per aktie
for bolagets intressenter.

Avkastning pa eget
kapital, %

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital. Vid delars-
bokslut har avkastningen omréknats till helarsbasis.

Avkastning pa eget kapital visar Cibus formaga att generera vinst pa
aktiedgarnas kapital och hybridobligationslan.

Belaningsgrad
seniorskuld, %

Rantebarande sakerstallda skulder dividerat med fastigheternas mark-
nadsvérde.

Cibus anvander nyckeltalet for att belysa bolagets finansiella risk i forhal-
lande till sakerstalld skuld.

Belaningsgrad
nettoskuld, %

Rantebarande skulder minskade med likvida medel och kortfristiga
placeringar dividerat med fastigheternas marknadsvarde.

Cibus anvander nyckeltalet for att belysa bolagets finansiella risk i forhal-
lande till bolagets nettoskuld.

Réantetackningsgrad,
ggr

Driftnetto minus administrationskostnader dividerat med réntekostnader
minus ranteintakter (rullande 12 manader).

Bolaget anvander nyckeltalet for att belysa hur kansligt bolagets resultat
ar for ranteférandringar.

Soliditet, % Eget kapital (eget kapital inkl. hybridobligationer och obeskattade Soliditet anvands for att visa pa Cibus finansiella stabilitet.
reserver med avdrag for uppskjuten skatt) dividerat med balansomslutning.
Skuldsattningsgrad,  Totala skulder dividerat med eget kapital. Skuldsattningsgrad visar hur hogt belanat Cibus &r i forhallande till
ggr aktiedgarnas kapital.
Skuldkvot (Net debt/ Réntebarande skulder minskade med likvida medel och kortfristiga Skuldkvoten anvands for att visa intjaning i férhallande till skuldsattning.
EBITDA), ggr placeringar dividerat med driftnetto minus administrationskostnader

(rullande 12 mé&naden).

Overskottsgrad, %

Driftnetto i forhallande till hyresintékter.

Bolaget anvander nyckeltalet for att méata forvaltningens Ionsamhet fére
det att finansiella intékter och kostnader samt orealiserade vardeforand-
ringar beaktats.

Ekonomisk
uthyrningsgrad, %

Hyresintakter i forhallande till hyresvérde.

Nyckeltalet anvands for att visa vakanser dar en hog ekonomisk uthyr-
ningsgrad i procent visar en lag ekonomisk vakansgrad.

Andelen dagligvaru-
fastigheter, %

Dagligvarufastighetsyta dividerat med totalt fastighetsyta.

Bolaget anvander nyckeltalet for att belysa bolagets exponering mot
dagligvarufastigheter.
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Avstamning av alternativa nyckeltal

EKONOMISK REDOVISNING

| tusental euro, TEUR, om inget annat anges Q3 Q3 Jan-sep Jan-sep Helar

2024 2023 2024 2023 2023
Eget kapital exkl. hybridobligationer 678 473 695 324 678 473 695 324 663 189
Aterlaggning av derivat 2764 -26 699 2764 -26 699 -5 981
Aterlaggning av uppskjuten skatt 33759 44 355 33759 44 355 37893
Aterlaggning av ej utbetald utdelning 34 005 30913 34 005 30913 17 746
EPRA NRV 749 001 743 893 749 001 743 893 712 847
Antal utestdende aktier 62 972150 57 246 140 62 972 150 57 246 140 57 246 140
EPRA NRV per aktie, EUR 1,9 13,0 19 13,0 12,5
Eget kapital exkl. hybridobligationer 678 473 695 324 678 473 695 324 663 189
Aterlaggning av immateriella tillgangar -80 -125 -80 -125 -113
Aterlaggning av derivat 2764 -26 699 2764 -26 699 -5981
Aterlaggning av uppskjuten skatt 33759 44, 355 33759 44 355 37893
Aterlaggning av ej utbetald utdelning 34 005 30913 34 005 30913 17 746
EPRA NTA 748 921 743768 748 921 743768 712734
Antal utestdende aktier 62 972 150 57 246 140 62 972 150 57 246 140 57 246 140
EPRA NTA per aktie, EUR 19 13,0 19 13,0 12,5
Eget kapital exkl. hybridobligationer 678 473 695 324 678 473 695 324 663 189
Aterlaggning av derivat 2764 -26 699 2764 -26 699 -5 981
Aterlaggning av bedémt verkligt vérde pa uppskjuten skattefordran -1046 -3 364 -1046 -3364 -1880
Aterlaggning av ej utbetald utdelning 34 005 30913 34 005 30913 17 746
EPRA NDV 714196 696 174 714196 696 174 673 074
Antal utestdende aktier 62 972150 57 246 140 62 972 150 57 246 140 57 246 140
EPRA NDV per aktie, EUR 13 12,2 13 12,2 18
Periodens resultat -5 569 8032 -7332 13 989 -19 919
Genomsnittligt eget kapital 672726 720 297 700 831 711566 695 449
Avkastning pé eget kapital, % -3,3 4,5 -1,4 2,6 -2,9
Senior sakerstélld skuld 886 006 923 451 886 006 923 451 918 301
Forvaltningsfastigheter 1763 521 1827 602 1763 521 1827 602 1797 908
Belaningsgrad seniorskuld, % 50,2 50,5 50,2 50,5 51,1
Skulder till kreditinstitut 1097 653 1071012 1097 653 1071012 1065 972
Likvida medel -134.182 -34 074 -134 182 -34 074 -31530
Nettoskuld 963 471 1036 938 963 471 1036 938 1034 442
Férvaltningsfastigheter 1763 521 1827 602 1763 521 1827 602 1797 908
Belaningsgrad nettoskuld, % 54,6 56,7 54,6 56,7 57,5
Driftnetto * 15916 13 095 15 916 113 095 14729
Administrationskostnader * -11 816 -8 835 -11 816 -8 835 -9 936
Totalt 104100 104 260 104100 104 260 104 793
Réntenetto * -47 978 -44 891 -47 978 -44 891 -47100
Réntetackningsgrad, ggr (* rullande 12 manader) 2,2 2,3 2,2 2,3 2,2
Eget kapital 708 473 725 324 708 473 725 324 693189
Balansomslutning 1916 581 1907 004 1916 581 1907 004 1851861
Soliditet, % 37,0 38,0 37,0 38,0 37,4
Totala skulder 1208108 1181681 1208108 1181681 1158 672
Eget kapital 708 473 725 324 708 473 725 324 693 189
Skuldsattningsgrad, ggr 1,7 1,6 1,7 1,6 1,7
Skulder till kreditinstitut 1097 653 1071012 1097 653 1071012 1065 972
Likvida medel -134.182 -34 074 -134.182 -84 074 -31530
Nettoskuld 963 471 1036 938 963 471 1036 938 1034 442
Driftnetto * 15 916 13 095 15 916 113 095 14729
Administrationskostnader * -11 816 -8 835 -11 816 -8 835 -9 936
EBITDA* 104100 104 260 104100 104 260 104 793
Skuldkvot (Net debt/EBITDA), ggr (* rullande 12 manader) 9,3 9,9 9,3 9,9 9,9
Driftnetto 29219 30953 87790 86 603 14 729
Hyresintékter 30 407 29 765 91373 89 065 119128
Overskottsgrad, % 96,1 104,0 96,1 97,2 96,3
Hyresintakter 30 407 29765 91373 89 065 119128
Hyresvérde 32310 31546 97 083 94 116 126 031
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,1 94,4 94,1 94,6 94,5
Dagligvarufastigheter, kvm 912181 912 265 912181 912 265 905 986
Totalt fastighetsyta, kvm 979 395 978 919 979 395 978 919 975 857
Andelen dagligvarufastigheter, % 931 93,2 931 93,2 92,8
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