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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren i
Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), org nr:
559169-5464 med sate i Stockholm avger harmed
arsredovisning for verksamhetsaret 1 januari — 31
december 2025.

Agarforhallande

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), nedan kallat
Bolaget, &gs till hundra (100) procent av Alfakraft
Fonder AB, org nr 556708-2465 vars sate ar i
Stockholm. Agarbolaget ags till 38,14% av Linden Leaf
AB, 27,24% av Troserum Kapital AB och 34,62% av
Tessin Nordic Holding AB (publ).

Bolagets verksamhet
Fonden ar stangd fran och med den 18 februari 2025
och verksamheten ar under avveckling.

Bolaget som &r en alternativ investeringsfond i enlighet
med lagen 2013:561 om alternativa investeringsfonder
(LAIF) och forvaltas av Alfakraft Fonder AB, som ar ett
svenskt fondbolag som star under
Finansinspektionens tillsyn.

Bolaget verksamhetsinriktning ar att erbjuda kort- till
medelfristig direktutlaning till foretag och andra
associationsformer med sakerhet direkt eller indirekt,
helt eller delvis, i fastighet. Bolagets mal ar att uppna
en hog riskjusterad avkastning, med en
nettoavkastning pa ca 7-10 procent per ar, samt att
den ska leverera avkastning oberoende investeringar
pa borsen och investeringarna ska goras givet radande
marknadslage och avkastningskrav pa marknaden.
Bolaget skiljer sig fran de flesta andra rantefonder da
den framfor allt investerar via direktutlaning av sina
medel till juridiska personer mot sakerhet i fastighet.

Resultat och stallning

Avvecklingen av  fonden  pagar. Samtliga
delutbetalningar kommer att ske pro rata till de som
ager andelar pa respektive avstamningsdag. Sedan
stangning av fonden har ca 19,9 Mkr delutbetalats till
andelsagare.

Alla aterbetalningar hanteras av Euroclear. Tiden for
avvecklingen beror pa hur lange det tar for att realisera
alla fondtillgangar. Ledningen bedémer att merparten
av lanen kommer att realiseras och aterbetalas till
andelsagarna under 2026. Bolaget kommer att arbeta
vidare enligt normala rutiner och publicera ett fond-
NAV varje manad. Andelarna ar fortsatt noterade pa
Nordic AIF Sweden-segmentet under Main Regulated
vid Nordic Growth Market NGM AB (NGM).

Balansomslutningen har fran periodens bdrjan minskat
fran 175,8 Mkr till ca 126,7 Mkr vid perioden slut.
Vinstandelsrantan under perioden uppgick till -20,83 %
(6,02%). | utrdkningen av vinstandelsrantan for 2025
ingar periodens delutbetalningar till andelségarna. For
kreditforsdmrade tillgadngar (kategori 3) goérs en
individuell bedémning av férvantade framtida
kassafloden, vilka diskonteras med respektive lans
ursprungliga effektiva ranta i enlighet med IFRS 9.
Under perioden har uppdaterade bedémningar av
foérvantade kassafléden, framst avseende tidpunkten
for aterbetalning, medfort 6kade diskonteringseffekter.
Detta, tillsammans med justerade antaganden om
atervinningsnivaer, har  resulterat i  hdogre
nedskrivningar.

Bolaget har efter beslutet om fondens avveckling
arbetat intensivt med att avsluta fondens alla lan och
aterbetala fondens tillgangar till andelsagarna. Bolaget
har vid arsskiftet 13 (19) antal direktlan mot 10 (16)
antal motparter. Det ar svart att berdkna den
genomshnittliga I6ptiden vid arets slut for direktlanen, da
lanen ar férsenade. Ledningen berdknar dock att de
flesta av de forsenade lanen kommer aterbetalas
under 2026. Detsamma gallde aven féregaende ar.

Bolagets fasta férvaltningsarvode uppgick till 2,52 Mkr
(2,86 Mkr) och det rérliga férvaltningsarvodet uppgick
till 0,11 Mkr (1,07 Mkr). Fonden tar ej ut nagra rérliga
férvaltningsarvoden under fondens avveckling.

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat efter
rakenskapsarets utgang for bolaget.

Forvantningar avseende den framtida
utvecklingen

Fastighetsrantefondens beslut om fortida uppsagning
av kapital- och vinstandelslan har gjort att fokus under
2026 kommer vara att aterbetala inldsenlikviderna
successivt och maximera avkastningen  for

investerarna.

Utifran Fondens befintliga lans I6ptider, uppskattade
avbetalningar och eventuellt méjligheter till avyttring av
Ian beréknar Fondens ledning att aterbetalning kan ske
I6pande under 2026.

Utbetalningar till andelsdgarna kommer ske relativt
omgaende i samband med att fonden far amorteringar
fran lantagarna. Fonden har den 31 december 2025,
13 stycken lan i portféljen.

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vinstandelsranta % -20,83 6,02 6,77 4,61 5,56 6,05
Balansomslutning 126 728 621 175 804 662 177 652 398 198 212 350 295 671 883 115223 917
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Bolagsstyrningsrapport

Fastighetsrantefonden Tessin AB ("Fonden”) emitterar
vardepapper i form av vinstandelslan pa en reglerad
marknad och Fonden skall darfér uppratta
bolagsstyrningsrapport i enlighet med
arsredovisningslagen. Fonden ar helagt av fond-
bolaget Alfakraft Fonder AB.

Fondens verksamhet &r ytterst reglerad av fondens
informationsbroschyr beslutad av Fondens styrelse
tillika godkand av Finansinspektionen. Informations-
broschyren anger Fondens syfte, organisation,
ansvarsfordelning samt regerverk for Fondens
verksamhet. Fondens styrelse utvarderar och foreslar
férandringar i informationsbroschyren arligen, eller vid
behov oftare. Informationsbroschyren blir gallande
forst efter att den har faststallts av Fondens styrelse
samt ratificerats av Finansinspektionen.

Fonden har inga anstéllda utan det ar AIF férvaltaren
som bland annat ansvarar for riskhantering,
forvaltningen och administration. AIF forvaltaren ar
organiserad i ansvarsomraden for att sakerstalla en
bra intern kontrollmiljé fér Fonden. Det finns en utsedd
Risk Manager som mater risk och kontrollerar mot
informationsbroschyren och redovisningen skots av
ekonomiansvarig. Finansiella och operationella risker,
tillgangsslag samt positioner maste Overensstdmma
med informationsbroschyren regler. Ekonomiansvarig
ansvarar for att resultaten redovisas enligt gallande
redovisningsprinciper. En extern varderingsfunktion
kontrollerar varderingen av Fondens tillgangar.
Fondens férvaringsinstitut kontrollerar att fonden féljer
fondbestammelserna samt skyddar andelsagarnas
intressen. Bolagets hogsta organ ar bolagsstdmman
dar alla aktiedgare har ratt att delta antingen
personligen eller genom ombud.

Arsstamman véljer och eventuellt entledigar bolagets
styrelse och styrelsens ordférande, faststaller bolagets
och koncernens balans- och resultatrakningar,

beslutar om disposition av resultatet samt beslutar om
ansvarsfrihnet  for  styrelseledaméter och  VD.
Arsstamman véljer ocksa bolagets revisorer, beslutar
om styrelsearvode samt revisionsarvode. Det ar aven
bolagsstdmman som beslutar om eventuella
féréandringar av bolagsordningen.

Fonden har antagit en arbetsordning som reglerar
ansvaret for styrelsen, styrelsens ordférande och
delegering av ansvar mellan styrelsen och fondens
verkstéllande direktdr. Arbetsordningen ar baserad pa
reglerna i aktiebolagslagen. Fondens styrelse har det
Overgripande ansvaret for Fondens organisation och
forvaltning av Fondens angelagenheter. Fondens
styrelses ordférande leder styrelsens arbete och féljer
I6pande Fondens verksamhet i dialog med
verkstéallande direktéren. Styrelsen ordférande erhaller
I6pande rapportering av verkstallande direktéren och
Fondens ekonomiansvarig om Fondens utveckling,
redovisning och finansiella riskhantering.

Styrelsen har i sin helhet atagit sig de uppgifter som
aligger revisionsutskottet.

Fondens verkstallande direktor ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
samt i enlighet med Fondens utfardande vid varje
tidpunkt gallande policys, instruktioner och regler.
Verkstéllande direktéren erhaller [6pande rapportering
frAn Fondens ekonomiansvarig och risk manager
angdende Fondens utveckling, redovisning och
finansiella risker.

Alfakraft Fonder AB ager 100% av aktierna i Fonden.
Inga  begrénsningar i  rostratten  finns i
bolagsordningen, vilket innebar att Alfakraft Fonder AB
har 100% av rostetalet i Fonden. Alla aktier medger
samma rostratt.

Forslag till behandling av ansamlad vinst eller forlust

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att
ansamlad forlust behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
-att i ny rakning balansera 0

Betraffande foretagets resultat och stallning i ovrigt
hanvisas lasaren till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

1,2

Rénteintakter enligt effektiviantemetoden 5 12 639 349 18 872 542
Ranteintakter och likande resultatposter 660 601 211 514
Ovriga rorelseintikter 0 283 750
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 141 518 -10 597 120
Forvantade kreditforluster -21 329 508 -1 554 049
Administrationskostnader 8 -5 111 959 -7 216 636
Rorelseresultat 0 0
Resultat fore skatt 0 0
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 0 (]
Rapport dver totalresultat tillika totalresultatet 0 0
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga lanefordringar 10 0 0
0 0
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 11 0 6 540
0 6 540
Summa anldaggningstillgangar 0 6 540
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 730 000 730 000
Fordringar hos koncernféretag 12 484 463 484 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 348 125 385625
Kortfristiga lanefordringar 10 116 965 644 169 535 523
Placeringar i fondandelar 7312 200 0
125 840 432 171135 611
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar 888 189 4662511
126 728 621 175798 122
SUMMA TILLGANGAR 126 728 621 175 804 662
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 500 000 500 000
Fond for utvecklingsutgifter 0 6 540
500 000 506 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 540
Arets resultat 0
0 -6 540
Summa eget kapital 500 000 500 000
Langfristiga skulder
Vinstandelslan 13 125900 011 174 617 244
125900 011 174 617 244
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 328610 687 418
328 610 687 418
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 126 728 621 175 804 662
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i kr
Aktiekapital Fond fqr . Bal. resultat Arets resultat Summa
utvecklings-utgifter

Ingaende balans 1 januari 2024 500 000 92 153 -92 153 0 500 000

Totalresultat

Arets totalresultat 0 0 0 0 0

Summa 6vrigt totalresultat 0 0

Balanserade utvecklingsavgifter 0 -85613 85613 0 0

Utgaende balans 31 december 2024 500 000 6 540 -6 540 0 500 000

Belopp i kr

Aktiekapital Fond fqr . Bal. resultat Arets resultat Summa
utvecklings-utgifter

Ingaende balans 1 januari 2025 500 000 6 540 -6 540 0 500 000

Totalresultat

Arets totalresultat 0 0 0 0 0

Summa ovrigt totalresultat 0 0

Balanserade utvecklingsavgifter 0 -6 540 6 540 0 0

Utgaende balans 31 december 2025 500 000 0 0 0 500 000

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Erhélina réntor 5624 295 4162 061

Betalda rantekostnader och liknande resultatposter -9 030 0

Betalda administrationskostnader -5 023 909 -7 338 951

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 591 356 -3 176 890

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 0 0

Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -358 808 254 467

-358 808 254 467

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232 548 -2 922 423

Investeringsverksamheten

Férvarv av finansiella tillgangar -7 000 000 -19500 000

Aterbetalningar ldmnade lan 38 559 816 37213 817

Kassaflode fran investeringsverksamheten 31559 816 17 713 817

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 30 001 635

Inldsen lan -35 566 686 -40 491 440

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35 566 686 -10 489 805

Arets kassafléde -3 774 322 4301 589

Likvida medel vid arets borjan 4662 511 360 870

Likvida medel vid arets slut 888 189 4662 511

Som likvida medel klassificeras kassa och bank.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allman information om bolaget

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ) med organisationsnummer 559169-5464 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Klara Norra Kyrkogata 29, 111 22 Stockholm. Bolaget ar en alternativ investeringsfond vars verksamhetsinriktning ar att erbjuda kort- till
medelfristig direktutlaning till féoretag och andra associationsformer med sékerhet direkt eller indirekt, helt eller delvis, i fastighet. Verksamheten finansieras
genom upptagande av vinstandelslan fran privatpersoner, foéretag och instituella investerare. Dessa vinstandelslan ar noterade pa en reglerad marknad,
Nordic Growth Market (NGM Main Regulated).

Not1 Allméanna redovisnings- och varderingsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna arsredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendatioen RFR 2. RFR 2
anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar
méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationern anger vilka
undantag och tilldgg som krévs i forhallandet till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt antagandet om fortlevnad. (IAS 1.25)

Uppstéllningen av resultatrdkningen har férandrats sa att finansiella intdkter och kostnader flyttats upp i resultatrdkningen och redovisas fére
administrationskostnader for att battre spegla bolagets verksamhet.

Nya och dndrade IFRS standarder som borjat tillampas fran 1 januari 2025
Inga nya standarder har paverkat bolaget.

Nya och dndrade IFRS standarder som bérjar tillampas fran 1 januari 2026 eller senare
Inga nya standarder beddms paveka bolaget.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen &r upprattad enligt direkt metod. Kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar. Som likvida medel
klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Redovisningsprinciper intakter
De intékter som redovisas avser volymbaserade rabatter fran samarbetspartners. Rabatterna varierar och redovisas vid den tidpunkt da den specifika
ersattningen har dverenskommits. Prestationsatagandet anses da vara uppfylit.

Klassifiering av anldggnings- och omsattningstillgangar i balansrikningen
Lanefordringar klassifieras som anléaggningstillgangar om de forfaller efter 12 manader och till omsattningstillgangar klassifieras lanefordringar som forfaller
inom 12 manader, bankkonton och kortfristiga placeringar.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Utléndsk valuta

Monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta réknas om till svenska kronor till balansdagens kurs. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna
redovisas i resultatrakningen. Icke-monetéra tillgangar och skulder som redovisas till historiska anskaffningsvarden omraknas till valutakurs vid
transaktionstillfallet. Icke-monetéra tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde omraknas till kursen som rader vid tidpunkten for vardering till
verkligt varde.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad ekonomisk livslangd varvid féljande avskrivningsar anvands:

Anléggningstillgangar
Imateriella anlaggningstillgangar 5ar
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Finansiella instrument
Kop och férséljningar av finansiella instrument redovisas pa affarsdagen. Finansiella skulder redovisas nar fonden blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor.

Initialt varderas finansiella tillgangar och skulder till verkligt vérde. De transaktionskostnader som uppkommer redovisas till verkligt varde via resultatet och
kostnadsfors direkt i resultatrakningen. Efter det forsta redovisningstillfallet redovisas en reserv for forvantade kreditforluster for tillgangar som darefter
redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplupet anskaffningsvérde ar det belopp till vilket den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden varderas vid forsta redovisningstillfallet vilket
inkluderar aterbetalningar, ackumulerade periodiseringar vid anvandning av effektivvardemetoden pa den skillnad mellan det ursprungliga beloppet och
beloppet pa forfallodagen som eventuellt inkluderar en forlustreserv.

Effektivrantan &r rantan som diskonterar de framtida in- och utbetalningarna under I6ptiden for finansiella tillgangar eller skulder, till redovisat bruttovarde for
en finansiell tillgang, dvs tillgangarnas upplupna anskaffningsvarde fore eventuell forlustreserv. Férvantade kreditforluster inkluderas inte i berakning av
effektivrantan.

Ranteintakter beraknas med hjalp av att anvanda effektivrantan pa finansiella tillgangars redovisade bruttovarde.

Finansiella tillgangar
Klassificering och vardering
Fonden tilldmpar IFRS 9 och klassificerar sina utlaning i kategorin "Upplupet anskaffningsvarde". Andelar i fonder redovisas till verkligt varde via resultatet.

Fondens affarsmodell med att foérvalta finansiella tillgangar och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflodena fran de finansiella tillgangarna ger att
fonden klassificerar sina skuldinstrument enligt féljande "Upplupet anskaffningsvarde".

Forluster och nedskrivningar av finansiella instrument
Redovisningsprincip

Forvantade kreditforluster ska inkorporeras i varderingen av Fastighetsrantefonden pa ett satt som tar hansyn till méjligheter att samla information och géra
prognoser (se IFRS 9 5.5.17). Tillgangarnas varde skrivs ned med en faktor som motsvarar férvantade kreditforluster, och detta utfors pa avtalsniva.

Inom IFRS 9 gors en uppdelning av tillgangarna enligt vilket stadium (Stage/kategori) av kreditrisk som de ligger inom. Kategori 1 utgor friska tillgangar,
Kategori 2 tillgangar som uppvisar en signifikant 6kning av kreditrisk, och Kategori 3 utgor fallerade tillgangar.

Inom Kategori 1 berdknas de forvantade kreditférlusterna pa 12 manaders basis, medan Kategori 2 och 3 ser till hela den kvarvarande livstiden av
tillgangen.

Nedskrivning

Bolaget anvander en framatblickande modell for att berdkna forvantade kreditforluster (Expected Credit Loss, ECL) for sina finansiella tillgangar.
Berdkningen baseras pé exponering vid fallissemang (EAD), forlust givet fallissemang (LGD) samt sannolikheten for fallissemang (PD). Underlag till
modellen hamtas fran bade interna bedémningar och externa kallor, bland annat historisk statistik och makroekonomiska indikatorer. Modellen beaktar &ven
vardet av erhallna sakerheter.

Berékningen sker utifran tre scenarier — normalt utfall, battre utfall samt sdmre utfall — for att spegla olika méjliga makroekonomiska utvecklingar.

Exponering vid fallissemang (EAD) motsvarar lanebeloppet inklusive upplupen rénta. Sannolikhet for fallissemang (PD) avser sannolikheten att en motpart
inte kan fullgdra sina betalningsataganden under den aktuella perioden och baseras pa bade historiska data och framatblickande bedémningar. Forlust givet
fallissemang (LGD) baseras huvudsakligen pa vardet av stéllda sékerheter sasom fastighetspant, féretagsinteckningar, aktiepant och borgensataganden.

Tillgangarna delas in i tre kategorier beroende pa kreditrisk.

Kategori 1
Alla tillgangar klassificeras initialt i kategori 1. Reservering beraknas utifran forvantad kreditférlust under de kommande 12 manaderna. Tillgangar kvarstar i
denna kategori sa lange ingen signifikant 6kning av kreditrisken har skett sedan anskaffningstillfallet.

Kategori 2
En tillgang flyttas till kategori 2 nar kreditrisken har 6kat vasentligt. Reserveringen baseras da pa forvantad kreditforlust dver tillgangens aterstaende 16ptid.
Indikationer pa 6kad kreditrisk kan exempelvis vara forfallna betalningar 6ver 30 dagar eller forsdmrat varde pa sakerheter.

Kategori 3

Kategori 3 omfattar tillgangar som bedéms vara kreditférsdmrade, exempelvis vid betalningsdrojsmal éver 90 dagar eller andra tydliga indikationer pa
fallissemang. For dessa tillgangar gors en individuell vardering dar férvantade framtida kassafléden bedéms och diskonteras med lanets ursprungliga
effektiva ranta. Det redovisade vardet motsvarar nuvérdet av de forvantade kassaflédena.

Finansiella skulder
Fonden har klassificerat de finansiella skulderna varderat till upplupet anskaffningsvarde i efterféljande perioder, férutom féljande undantag:

Da vinstandelslanen &r beroende av avkastningen pa de tillgangar som forvaltas av fonden, med avdrag fran forvaltningskostnader, redovisas
vinsandelslanen till upplupet anskaffningsvarde. Det finns inga garantier att investerarna kommer att erhalla en positiv avkastning. Om fondens avkastning
ar positiv kommer vinstdelning ske med andelsagarna.

| fondens prospekt anges att fondforvaltaren erhaller 1,6% per ar pa forvaltat fondkapital. Fondférvaltaren har dven ratt till en prestationsbaserad ersattning,
om 20 % av den del av investeringsportfdljens avkastning som éverstiger minimirantan (SSVX3M) efter avdrag for det fasta forvaltningsarvodet och tillatna
kostnader. Prestationsbaserad ersattning far dock betalas ut forst nar en eventuell underavkastning i forhallande till en avkastningsniva (avkastningstroskel)
fran tidigare period har aterhdmtats (den s.k. High Watermark-principen). Positiv avkastning pa vinstandelslanen redovisas som rantekostnader fér fonden
och ingar i det upplupna anskaffningsvardet. Negativ avkastning pa vinstandelslanen redovisas som ranteintakt i fonden och minskar pa motsvarande satt
det upplupna anskaffningsvardet. Da fonden ar under avveckling har dock ledningen bestamt att ingen prestationsbaserad ersattning utbetalas.

Forvaltningsarvoden regleras manadsvis i enlighet med 1{ G’/ ‘ Hit9LfDYibg-Sy3IMDEsbx




Sakerheter pa finansiella instrument

Sakerheterna fér Fondens finansiella tillgangarna bestar av i huvudsak fastighetspant vilket teoretiskt motsvarar 100% av Fondens investering i respektive
projekt. Da fastighetspantens varde vid eventuell framtida kreditférlust sannolikt har minskat, anvander sig Fonden av en scoring modell for att rékna fram

ett sdkerhetsvarde som battre visar ett framtida sakerhetsvarde pa respektive projekt.

Tabellen nedan visar hur stor sékerhet Fonden har pa sina finansiella instrument 2025-12-31

kreditexpo-
nering

Sakerhet i kr
Kortfristiga fordringar 116 965 644 100 087 762

Tabellen nedan visar hur stor sékerhet Fonden har pa sina finansiella instrument 2024-12-31

kreditexpo-

) Sakerhet i kr
nering

Kortfristiga lanefordringar 169 535 523 140 201 061

Not 2 Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Verkligt varde for Fondens finansiella instrument beréknas pa framtida kassafléden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till balansdagen.

Tabellen visar hur tillgangar och skulder klassificerats per 2025-12-31

Tillgangar/skulder

varderade till Tillgangar
verkligt varde redovisade till
via resultat- upplupet
rakning anskaff.varde
Tillgangar
Kortfristiga lanefordringar - 116 965 644
Kortfristiga fordringar - 1562 588
Likvida medel - 888 189
Fondandelar 7 312 200 -
Summa 7 312 200 119 416 421
Skulder

Langfristiga skulder

Vinstandelslan
Upplupna kostnader och forutbet. intakter
Summa

Tabellen visar hur tillgangar och skulder klassificerats per 2024-12-31

Tillgangar/skulder

varderade till Tillgangar
verkligt varde redovisade till
via resultat- upplupet
rakning anskaff.varde
Tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Lanefordringar - 0
Kortfristiga fordringar - 171135611
Likvida medel - 4662 511
Summa - 175 798 122

Skulder
Langfristiga skulder

Vinstandelslan - -
Upplupna kostnader och forutbet. intakter - -
Summa - -

[ E\y ‘ H19LfDYibg-Sy3IMDFshx

Sékerhet i %

85,57%

Sakerhet i %

82,70%

Skulder

redovisade till
upplupet

anskaff.varde

125900 011
328 610
126 228 621

Skulder
redovisade till

upplupet
anskaff.varde

174 617 244

687 418
175 304 662

Verkligt varde

116 965 644
1562 588
888 189
7312 200
126 728 621

125900 011
328610
126 228 621

Verkligt varde

0

169 569 469
4662 511
174 231 980

174 617 244

687 418
175 304 662



Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal
Fondens viktigaste beddmning vid uppréattandet av de finansiella rapporterna &r varderingen av lanefordringarna. Beskrivning av dessa bedémningar finns i
not 1 under rubriken "Forluster och nedskrivningar av finansiella instrument”.

Not 4 Risker och riskhantering
| fonden uppstar olika typer av risker, sdsom kreditrisker, rénterisk, macroekonomisk risk, valutarisk och likviditetsrisker.

Fonden har inga anstéllda utan det ar AIF forvaltaren som bl.a. ansvarar for riskhantering, férvaltningen och administration. AIF forvaltaren ar organiserad i
ansvarsomraden for att sakerstélla en bra intern kontrolimilj for Fonden. | syfte att begrénsa och kontrollera risktagande i verksamheten har fondbolagets
styrelse, faststéllt policies och instruktioner for riskhantering. Fondens riskhantering syftar till att identifiera och analysera de risker som fonden har i sin
verksamhet och att for dessa satta upp lampliga begransningar (limiter) och forsakra att det finns kontroll pa plats. Riskerna bevakas och kontroller gérs
I6pande att limiter inte 6verskrids. Genom utbildning och tydliga processer skapar fonden forutsattningar for en god riskkontroll, dar varje anstélld forstar sin
roll och sitt ansvar.

Kreditrisk

Fondens investeringsstrategi innebar en kreditrisk da det alltid finns risk att det utlanade kapitalet inte aterbetalas till Fonden vid utgangen av lanets I6ptid
vilket kan paverka avkastningen. Vid en kraftig forsémring av Fondens stéllning, dvs. nar en inte obetydlig del av Fondens varde gar forlorat pa grund av
diverse handelser, finns en risk att Fonden blir oférmdgen att uppfylla sina forpliktelser enligt de investeringsavtal som ingas med Vinstandelslanehavarna.

For att begransa kreditrisken har fonden en omfattande kreditutvéarderingsprocess som genomférs med fokus pa underliggande pantvarde i den fastighet
som langivaren stéller som sakerhet for den enskilda krediten eller det enskilda lanet. Darefter sker analys av lantagarens finansiella styrka, ledningen
erfarenhet och historia, kalkyler, kreditens 16ptid etc. Fonden har framtagit en sarskild risk-klassificeringsmodell som stdd i kreditgivningen samt genomfér
sjalv, eller via partner, en enklare genomlysning och due diligence av lantagaren och dess foretraddare genom utdrag fran CreditSafe samt inhdmtande av
information fran utvalda myndigheter.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk uppstar om del av Fondens tillgangar blir svara att avyttra vid en viss tidpunkt eller till ett rimligt pris samt vid extrema forhallanden pa
marknaden. Det kan ocksa réra sig om risk att inte kunna sétta in eller ta ut medel ur Fonden inom utsatt tid.

Fondens investeringsstrategi innebar att fonden investerar i tillgangar som kan vara svara eller oméjliga att avyttra, sarskilt med kort varsel. Likviditetsrisken
beddms sammantaget som hdg. Envar obligations-innehavare ager ratt att begéra fortida inlésen av vinstandelslanen som vinstandelslansinnehavaren
innehar vid ingangen av varje kvartal. Malsattningen ar att minska likviditetsrisken genom att Fondens tillgangsmassa delvis skall besta av likvida tillgangar i
form av banktillgodohavanden, noterade vardepapper eller liknande.

Ranterisk
Vinstandelslanens varde ar beroende av ett antal olika faktorer varav de tva viktigaste ar:

Marknadens allmanna réantenivaer, varfor investerare i vinstandelslanen bor vara medvetna om att utvecklingen av avkastningen kan paverkas negativt av
férandringar av rantenivaer pa de marknader dar fonden och lantagarna &r verksamma.

Okad konkurrens av aktérer som tillgodoser den typen av l&n som Fonden utger kan &ven bidra till att rantorna pa dessa krediter sjunker da konkurrensen
om lantagarna dkar. Aven detta kan innebéra att den férvantade avkastningen pa en placering i fonden kan sjunka éver tiden.

Macroekonomisk risk

En kraftig nedgang i ett lands eller en regions ekonomi, fastighetsmarknad, konjunktur och/eller kreditmarknad kan paverka lantagarnas férmaga att betala
rénta och kan aven leda till att aterbetalning av lan inte fullgérs i tid eller uteblir helt. Fér fondens del innebar det risk for att fondens kapital som investerades
genom utlaning inte forblir intakt eller att avkastningen inte blir s& hdg som férvantat alternativt uteblir helt.

For en fullstdandig beskrivning av fondens och dess risker hanvisar vi till informationsbroschyren som finns att laddas ner pa fondens webbplats

www.fastighetsrantefonden.se

Tabellerna nedan visar fondens kassafldde som férvantas av fondens finansiella tillgangar och skulder med beaktande av respektive tillgangs underliggande
villkor. Eftersom fonden inte har nagon skyldighet att aterbetala vinstandelslanen redovisas dessa i tabellen i kolumnen > 2ar.
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Odiskonterade kassafloden 2025

Betalningstid Totalt 0-1ar 1-2 ar >2 ar
Tillgangar
Kortfristiga lanefordringar 123 537 452 123 537 452 - -
Kortfristiga fordringar 1562 588 1562 588 - -
Likvida medel 888 189 888 189 - -
Summa 125 988 229 125 988 229 0 0
Skulder
Langfristiga skulder

Vinstandelslan 125900 011 125900 011 - -
Summa 125900 011 125900 011 0 0

Odiskonterade kassafloden 2024

Betalningstid Totalt 0-1ar 1-2 ar >2 ar
Tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Lanefordringar 162 101 665 162 101 665 - -
Kortfristiga fordringar 870 088 870 088 - -
Likvida medel 4662 511 4662 511 - -
Summa 167 634 264 167 634 264 0 0
Skulder
Langfristiga skulder
Vinstandelslan 174 617 244 - - 174 617 244
Summa 174 617 244 0 0 174 617 244
2025-01-01 2024-01-01
Not5 Ranteintdkter enligt effektivrantemetoden 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter enligt effektivrantemetoden 12 639 349 18 872 542
Summa 12 639 349 18 872 542
2025-01-01 2024-01-01
Not6 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 0 283 750
Summa 0 283 750

Ovriga rérelseintékter avser volymbaserade rabatter fran sammarbetspartners. Eftersom dessa intékter inte kan harledas till specifika vinstandelslan samt
att prestationsattagandet till fullo ar uppfyllt sker redovisning av dessa intakter vid en tidpunkt.

2025-01-01 2024-01-01
Not7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader vinstandelslan 13 150 548 -10 492 402
Andra rantekostnader -9 030 0
Periodiserade finansieringskostnader 0 -104 718
13 141 518 -10 597 120
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Not 8 Administrationskostnader
Fast forvaltningsarvode

Rorligt férvaltningsarvode

Avskrivningar

Bankkostnader

Revisionsarvode

Revisionskostnader dvriga arvoden

Ovriga kostnader

Summa

Not 9 Antal anstallda och personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
-2 516 579 -2 864 002
-109 742 -1072 641

-6 540 -85613

-819 973 -905 931
-258 994 -73 828
-12 500 -12 500
-1387 631 -2 202 121
-5111 959 -7 216 636

Fonden har inte haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Ersattningen som har utgatt till styrelsen visas nedan. Styrelsen for Alfakraft Fonder AB, vilket ar
Fondens utsedda AlF-forvaltare, har antagit en erséattningspolicy som styr beslut om ersattningar till anstdllda och ledande befattningshavare.
Ersattningspolicyn syftar till att framja en sund och effektiv riskhantering genom att motverka ett éverdrivet risktagande bland bolagets anstéllda. Ingen fast
eller rorlig ersattning utgar till foérvaltarna fran fonden. Forvaltarbolaget har under 2025 betalat ut 2.672 kkr (2.278 kkr) i sammanlagd ersattning till sina totalt
4 anstallda. Av dessa hanfor sig 1.068 kkr (1.261 kkr) till férvaltarens verkstallande ledning och sadana anstéllda som vasentligen paverkar riskprofilen for

fonden. Ytterligare information om férvaltarbolagets personalkostnaderna visas nedan.

Forvaltarbolagets ersattningspolicy finns pa forvaltarbolagets webbplats www.alfakraft.se

Lonekostnader for Fastighetsrintefonden Tessin AB (publ) 2025-12-31 2024-12-31
Léner och andra ersattningar till styrelsen 150 000 50 000
Ovriga sociala kostnader sasom arbetsgivaravgifter 15710 15 469
165710 65 469
Lonekostnader for Alfakraft Fonder AB 2025-12-31 2024-12-31
Loéner och andra ersattningar till styrelse och VD 630 000 451 000
Léner och andra ersattningar till dvriga anstallda 1488 142 1650 657
Personalkostnader for styrelse 0 0
Ovriga sociala kostnader s&som arbetsgivaravgifter 645 545 660 339
Ovriga personalkostnader 8 366 15 302
2772 053 2777 298
Not 10 Finansiella anlaggningstillgangar / Korta lanefordringar 2025-12-31 2024-12-31
Direktlan till foretag 98 108 140 135 175 028
Upplupna rantor 18 857 504 34 360 495
Redovisat varde vid arets slut 116 965 644 169 535 523
Finansiella anlaggningstillgangar
Ingaende balans redovisat varde 0 6203 178
Nya lan under perioden 0 0
Omeklassificering av finansiella anlaggningstillgangar till korta lanefordringar 0 -6 000 000
Aterbetalning av lan 0 0
Upplupen ranta 0 -203 178
Reserverat for férvantade kreditforluster 0 0
Utgaende balans redovisat varde 0 0
Korta lanefordringar
Ingéende balans redovisat varde 169 535 523 167 438 215
Nya lan under perioden 0 19 500 000
Omklassificering av finansiella anlaggningstillgangar till korta lanefordringar 0 6 000 000
Aterbetalning av lan -38 559 816 -37 213 817
Forandring upplupen rénta 7 319 445 15365 174
Forandring férvantade kreditforluster samt konstaterade kreditforluster -21 329 508 -1 554 048
Utgaende balans redovisat virde 116 965 644 169 535 523
Vid utgangen av rakenskapsaret innehdlll fondens investeringsportfolj 13 stycken investeringar.
Reserv 31 december 2025 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Direktlan 12 man. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Exponering av fallissemang (EAD) 0 582 308 138 179 392 138 761 700
Forlust vid fallissemang (LGD) 0 33022 21795986 21829 008
Sannolikhet for fallissemang (PD) 0,0% 0,2% 100,0%
Reserv for kreditforluster 0 -70 -21 795 986 -21 796 056
Forvantade kreditforluster i % (ECL) 0,00% -0,01% -15,77% -15,71%

Lan som klassificeras i kategori 3 varderas genom indivi Brani B ssafldden vilka diskonteras med lanets
ursprungliga effektiva ranta. (V| H19LfDYibg-Sy3IMDFsbx
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Reserv 31 december 2024 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Direktlan 12 man. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Exponering av fallissemang (EAD) 25179 577 21 866 465 124 055 623 171 101 665
Forlust vid fallissemang (LGD) 1115248 1669 290 19 116 065 21900 604
Sannolikhet for fallissemang (PD) 0,51% 0,21% 8,15%
Reserv for kreditforluster -5 680 -3435 -1 557 027 -1 566 142
Forvantade kreditforluster i % (ECL) -0,04% -0,02% -1,26% -0,92%
| tabellen nedan framgar hur fonden delat in investeringarna i de olika kategorierna som beskrivs i not 1 under stycket "Nedskrivning".
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Direktlan 12 man. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Bruttovérde 1 januari 2025 26 015 414 21 866 465 123 219 786 171 101 665
Klassifieringsférandringar
Fran kategori 1 till 2 -500 000 500 000 0
Fran kategori 1 till 3 0
Fran kategori 3 till 1 0
Fran kategori 2 till 3 -16 566 864 16 566 864 0
Aterbetalda 1&n -22171708 -4 403 136 -11 984 970 -38 559 814
Férandringar i upplupen ranta -3 343 706 -814 157 11 477 306 7319 443
Konstaterad kreditforlust -1 099 594 -1 099 594
Bruttovérde 31 december 2025 0 582 308 138 179 392 138 761 700
Reservering av kreditforlust enl. IFRS 9 0 -70 -21 795 986 -21 796 056
Bokfort virde 31 december 2025 0 582 238 116 383 406 116 965 644
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Direktlan 12 man. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Bruttovérde 1 januari 2024 84 908 142 6 626 518 82 118 826 173 653 486
Klassifieringsférandringar
Fran kategori 1 till 2 -21 046 867 21 046 867 0
Fran kategori 1 till 3 -36 320 486 36 320 486 0
Fran kategori 3 till 1 8 978 869 -8 978 869 0
Fran kategori 2 till 3 0 -2 582779 2582779 0
Aterbetalda 1&n -30 730 931 -4 043 739 -2 439 146 -37 213 816
Nya lan 19 510 932 19 510 932
Férandringar i upplupen ranta 715755 819 598 13615710 15151 063
Konstaterad kreditforlust 0 0 0 0
Bruttovérde 31 december 2024 26 015 414 21 866 465 123 219 786 171 101 665
Reservering av kreditférlust enl. IFRS 9 -5 680 -3435 -1 557 027 -1 566 142
Bokfort varde 31 december 2024 26 009 734 21 863 030 121 662 759 169 535 523
| tabellen nedan framgar hur fonden reserverat kreditférlusterna i de olika kategorierna som beskrivs i not 1 under stycket "Nedskrivning".
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Reserverade kreditforluster enl. IFRS 9 12 méan. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Reserveringar 1 januari 2025 -5 680 -3435 -1 657 027 -1 566 142
Forandringar dver resultatrakningen 5680 3365 -20 238 959 -20 229 914
Reserveringar 31 december 2025 0 =70 -21 795 986 -21 796 056
Forandringar éver resultatrakningen
Fran kategori 1 till 3 0 0 0 0
Fran kategori 1 till 2 0 0 0 0
Fran kategori 2 till 3 0 -3435 3435 0
Fran kategori 3 till 1 0 0 0 0
Aterbetalda 1&n -5 680 0 -105 496 -111 176
Reserveringar pa lanen och ataganden 11 360 3365 -20 133 463 -20 118 738
Ovriga férandringar 0 0 0 0
Konstaterad kreditforlust 0 0 -1 099 594 -1 099 594
Forandring over resultatrakningen 5680 3365 -21 338 552 -21 329 507

@]
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Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Reserverade kreditforluster enl. IFRS 9 12 man. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Reserveringar 1 januari 2024 -12 093 0 0 -12 093
Férandringar 6ver resultatrakningen 6413 -3435 -1 557 027 -1 554 049
Reserveringar 31 december 2024 -5 680 -3 435 -1 557 027 -1 566 142
Férandringar dver resultatrakningen
Fran kategori 1 till 3 7 836 0 -7 836 0
Fran kategori 1 till 2 0 0 0 0
Fran kategori 2 till 3 0 0 0 0
Fran kategori 3 till 1 0 0 0 0
Aterbetalda lan 1931 0 0 1931
Reserveringar pa lanen och ataganden -3 354 -3 435 -1549 191 -1 555980
Ovriga férandringar 0 0 0 0
Konstaterad kreditforlust 0 0 0 0
Forandring over resultatrakningen 6413 -3435 -1 557 027 -1 554 049
De totala reserverade kreditférlusterna enligt IFRS 9 motsvarar 4,67% av de totala direktlanen och laneataganden till foretagen
inklusive upplupna rantor.
2025-01-01 2024-01-01
Not 11 Immateriella anldggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden av utveckling av IFRS9 modell
Vid arets borjan 441 375 441 375
Investeringar under aret 0 0
Salda/utrangerade under aret 0 0
Summa 441 375 441 375
Awvyttringar, avskrivningar och utrangeringar
Vid arets bérjan -434 835 -349 222
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -6 540 -85 613
Summa -441 375 -434 835
Summa planenligt restvarde vid arets slut 0 6 540
Not 12 Fordringar koncernbolag 2025-12-31 2024-12-31
Fordran moderféretag 484 463 484 463
484 463 484 463

Not 13 Langfristiga skulder
Vinstandelslan

Vinstandelslanen I6per med en rénta som ar beroende av fondens resultat. Rantan utgor séledes inte nagon fast ranta utan ar beroende av den avkastning
som genereras i fonden under den tid en investerare véljer att investera i denna. Vinstandelslanen ar noterade pa reglerad marknad NGM Main Regulated.

Avkastning vinstandelslan 2025-12-31 2024-12-31
Nominellt vérde 159 032 259 164 124 841
Upplupet anskaffningsvarde 125900 010 174 617 244

Vinstandelslanens resultat pa -13 150 548 kr innebar att vinstandelslansinnehavarna inte erhaller nagra nya ytterligare vinst-andelslan pa ranteforfallodagen
som, i enlighet med Villkoren, infaller pa den femtonde (15) bankdagen i varje kalenderar.
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Redovisat varde vid arets ingang 174 617 244 174 614 646
Upptagande av nya lan 0 30 001 635
Inlésen av lan -35 566 686 -40 491 440
Upplupen avkastning -13 150 547 10 492 403
Redovisat varde vid arets utgang 125900 010 174 617 244

2025-01-01 2024-01-01
Investerarredovisning 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter enligt effektivrantemetoden 12 639 349 18 872 542
Ranteintakter och likande resultatposter 660 601 211 514
Ovriga rorelseintikter 0 283 750
Administrationskostnader -5 111 959 -7 321 354
Réntekostnader -9 029 0
Reserv for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 -21 329 508 -1 554 049
Resultatandel vinstandelslan 13 150 547 -10 492 403
Resultat fore skatt och koncernbidrag 0 0
Not 14 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Bankgaranti till Euroclear 50 000 50 000
Summa stéllda sékerheter 50 000 50 000
Not 15 Antal aktier och kvotvarde 2025-12-31 2024-12-31
Antal aktier 5000 5000
Kvotvarde 100 100

Not 16 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang for bolaget.

Not 17 Transaktioner med narstaende

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Alfakraft Fonder AB, org nr. 556708-2465 med sate i Stockholm.

Ar 2025 Féretagslan Férvaltningsarvode Fordran pa nirstaende Skuld till nirstaende
(per den 31 dec.) (per den 31 dec.)
Alfakraft Fonder AB 484 463 -2 626 321 484 463 -185 658
Summa 484 463 -2 626 321 484 463 -185 658
Ar 2024 Férvaltnins-
Foretagslan arvode Fordran pa nérstaende Skuld till narstaende
(per den 31 dec.) (per den 31 dec.)
Alfakraft Fonder AB 484 463 -3 936 643 484 463 -282 272
Summa 484 463 -3936 643 484 463 -282 272
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Not 18 Nyckeltal
Fondens redovisning upprattas enligt RFR2 som har sin grund i International Financial Reporting Standards (IFRS) antagna av EU. IFRS definierar ett fatal
nyckeltal.

Fonden tillampar dven Europeiska Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal. Sadana nyckeltal utgér ett komplement till
den information som tas fram enligt IFRS.

Fondens styrelse har med anledning av detta beslutat att framdver redovisa tva andra féor Fonden mer relevanta nyckeltal i syfte att stddja investerarnas
analys av Fondens utveckling. Nyckeltalen inklusive definitioner anges nedan.

Nyckeltalet Vinstandelsranta definieras som den ranta som ska tillfalla investerarna i enlighet med Villkoren avseende relevant ar, dvs. Vinstandelsrénta pa
Lanet. Nyckeltalet Vinstandelsranta beraknas som Fondens vardeférandring under aret dividerad med antal utgivna Vinstandelslan vid arets slut. Berdkning
sker utifran den uppgift som manatligen tas fram avseende Investeringsportféliens varde efter avdrag av samtliga avgifter och kostnader. Berakning av
uppgiften gors i Fondens portféljsystem och faststélls av den oberoende varderare som har utsetts fér Fonden enligt LAIF.

Nyckeltalet Balansomslutning definieras som Fondens totala tillgangar.

Berakningar
Vinstandelsranta

Varde vid arets ingang 174 617 245
Varde vid arets utgang 125900 011
Antal andelar vid arets utgang 159 032 259

125900 011 /159 032 259 = 79,17-100 = - 20,83%

Bruttoavkastning

Varde vid arets utgang 125900 011
Rérelsens kostnader 5111959
Reserv for befarade kreditforluster 21 329 508
Bruttovarde vid arets utgang 152 341 478
Antal andelar vid arets slut 159 032 259
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UNDERSKRIFTER

INTYGANDE
Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande dversikt av
bolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Resultat och balansrakningar kommer att férelaggas arsstdmman den 31 mars 2026 for fastallelse.

Arsredovisningens innehall blev klart 31 mars 2026

Stockholm den 31 mars 2026

Ragnar Ottosen Carina Bjorkefors Sidiropoulou
Ordférande Styrelseledamot
Bengt Lindblad

Verkstallande direktdr och Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 31 mars 2026
Grant Thornton Sweden AB

Nilla Rocknd
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsrdntefonden Tessin AB (publ)

Org.nr. 559169 - 6464

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Fastighetsréntefonden Tessin AB (publ) fér &r 2025 med undantag

har en revision av drsredovisningen  for

for bolagsstyringsrapporten pé sid 2.

Enligt v&r uppfattning har Grsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsréntefonden Tessin AB (publ)s
finansiella stdlining per den 31 december 2025 och av dess

finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt

drsredovisningslagen.  Vara  uttalanden  omfattar  inte

bolagsstyrningsrapporten pd sid 2..

Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Vi darfoér att faststadller

resultatrdkningen och balansrdkningen for bolaget.

tillstyrker bolagsstdmman

Véra uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen dr férenliga
med innehdllet i den kompletterande rapport som har dverldmnats
till bolagets styrelse
(5637/2014/EU) artikel 1.

i enlighet med revisorsférordningens

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhdllande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Detta innefattar att, baserat pd vér bdsta kunskap och
Overtygelse, inga  férbjudna  tjdnster som avses i
revisorsférordningens (537/2014/EU) artikel 5.1 har tillhandahéllits
det granskade bolaget eller, i

forekommande fall, dess

moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och

dndamadlsenliga som grund fér véra uttalanden.

S&rskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omré&den for revisionen &r de omréden som
enligt var professionella bedémning var de mest betydelsefulla for
revisionen av @rsredovisningen fér den aktuella perioden, och
innefattar bland annat de viktigaste beddmda riskerna for
vasentliga felaktigheter. Dessa omrdden behandlades inom ramen
for revisionen av, och i vart stdliningstagande till, &rsredovisningen
som helhet, men vi gor inga separata uttalanden om dessa
omrdden.

Kreditreserveringar

Lanefordringar uppgér till 116 966 tkr i bolagets balansrdkning
per 31 december 2025 efter avdrag for reserverade kreditférluster
med 21796 tkr. Detaljerade upplysningar och beskrivningar om
1
varderingsprinciper, not 5 Risk och riskhantering och not 10

omrédet framgér i not Allmdnna  redovisnings- och

Finansiella  anléggningstillgdngar/  Korta  18nefordringar.
Foretagets utl@ning sker mot sdkerhet i fast egendom. Dessa
sdkerheter @r en vdsentlig del av berdkningen av férvantade
kreditférluster. D& berdkning av kreditreserveringar &r ett omrdde
som innehdller vdsentliga

bedémningar och antaganden,

beddms detta darfér som ett sdrskilt betydelsefullt omrade.

bland

* Vi granskat och beddmt enskilda krediters vérdering avseende

Véra granskningsétgdarder  har annat  innefattat:
kategori 3 utifrdn tillgénglig information om det enskilda

engagemanget och sdkerheter.
+ Vi har granskat huruvida upplysningarna i Grsredovisningen
avseende kreditreserveringar dr i enlighet med tilldmpad

redovisningsstandard.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att Grsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt  &rsredovisningslagen.  Styrelsen  och  verkstdllande
direktéren ansvarar Gven for den interna kontroll som de bedémer
dr nédvandig foér att upprdtta en drsredovisning som inte
innehdller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets fdrméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndar s& ar tillampligt, om
att

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

férhéllanden som kan péverka fdrmdégan fortsatta
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upph&ra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra

ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra madl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att innehdller véra

[dmna en revisionsberdttelse som
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O GrantThornton

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
beslut
drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, uteldmnanden,  felaktig

férfalskning,  avsiktliga

information eller &sidosd&ttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsatgdrder som &r 1&dmpliga  med hdnsyn

den interna kontrollen.
+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den osdkerhetsfaktorn om s&dana

vasentliga eller,

upplysningar
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar  otillrgekliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé& ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Vi mdste ocksd forse styrelsen med ett uttalande om att vi har féljt

relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla

relationer och andra férhéllanden som rimligen kan p&verka vart
oberoende, samt i tilldmpliga fall &tgdrder som har vidtagits for att
eliminera hoten eller motatgdrder som har vidtagits.

Av de omr&den som kommuniceras med styrelsen faststdller vi
vilka av dessa omrdden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av &rsredovisningen, inklusive de viktigaste beddmda
riskerna fér vasentliga felaktigheter, och som darfér utgdr de for
revisionen sarskilt betydelsefulla omrédena. Vi beskriver dessa
omrdden i revisionsberdttelsen sdvida inte lagar eller andra
férfattningar férhindrar upplysning om frégan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Revisorns granskning av férvaltning och férslag till
disposition av bolagets vinst eller forlust

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvaltning for
Fastighetsrintefonden Tessin AB (publ) fér &r 20256 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman beslutar enligt férslaget i
férvaltningsberdttelsen, att det inte finns ndgon vinst eller férlust
att disponera, och beviljar styrelsens ledaméter och verkstdllande

direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till bolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd& ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska sk&ta den I8pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgdrder som
ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Sverensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska
skdtas pd ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i n&got vasentligt
avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till né&gon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdarder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frémst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utfdrs baseras pd& var
professionella  beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse f&ér bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut,

forha&llanden som &r relevanta fér v8rt uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av ESEF-rapporten

Uttalande

Utdver va@r revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en
granskning av att styrelsen och verkstdllande direktéren har
upprattat &rsredovisningen i ett format som m&jliggdr enhetlig
elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap 4 a § lag
(2007:528) vérdepappersmarknaden
Fastighetsrintefonden Tessin AB (publ) fér &r 2025. Var
granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade

om for

kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i ett format
som i allt vasentligt m&jliggor enhetlig elektronisk rapportering.

Grund fér uttalandet

Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18
Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vért ansvar enligt denna
rekommendation beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhdllande till Fastighetsrantefonden Tessin AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhdmtat d&r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktren som har ansvaret fér
att Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16 kap 4 a § lag
(2007:528) om vérdepappersmarknaden, och fér att det finns en
s&dan intern kontroll som styrelsen och verkstdllande direktdren
bedémer nddvandig for att uppratta Esef-rapporten utan
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Revisorns ansvar

Vé&r uppgift ar att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-rapporten
i allt vasentligt ar upprattad i ett format som uppfyller kraven i 16
kap 4 a § lag (2007:628) om vidrdepappersmarknaden, pé
grundval av var granskning.

RevR 18 att

granskningsétgdrder fér att uppnd rimlig sdkerhet att Esef-

kraver vi planerar och genomfdr véra

rapporten dr upprattad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sckerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti
fér att en granskning som utférs enligt RevR 18 och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i Esef-
rapporten. Revisionsfdretaget tilldmpar International Standard on
Quality Management 1, som krdver att foretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system fér kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder fér yrkesutdvningen och tilldmpliga krav i lagar
och andra férfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta bevis
om att Esef-rapporten har uppréttats i ett format som majliggdr
enhetlig elektronisk rapportering av &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i rapporteringen vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur styrelsen och verkstdllande direktéren tar
fram underlaget i syfte att utforma granskningsétgdrder som ar
dndamdlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen omfattar ocksd en utvdrdering av
dndamadlsenligheten och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens antaganden.
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Granskningsatgdrderna omfattar huvudsakligen validering av att
Esef-rapporten upprdttats i ett giltigt XHTML-format och en
avstdmning av att Esef-rapporten Gverensstdmmer med den

granskade &rsredovisningen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det dr styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
pd sid 2 och fér att den &r upprdttad i enlighet med

drsredovisningslagen.

V&r granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebdr
att v&r granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan
inriktning och en vdsentligt mindre omfattning jamfoért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International

Stockholm den 31 mars 2026
Grant Thornton Sweden AB

Nilla Rockné

Auktoriserad revisor

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser
att denna granskning ger oss tillréicklig grund fér vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet
med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 rsredovisningslagen
samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar férenliga med
drsredovisningens dvriga delar samt &r i Sverensstdmmelse med

drsredovisningslagen.

Grant Thornton Sweden AB, Kungsgatan 57, 103 94 Stockholm,
utsdgs till Fastighetsréntefonden Tessin AB (publ)s revisor av
bolagsstdmman den 26 mars 2025 och har varit bolagets revisor
sedan 21 januari 2019.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren i
Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), org nr:
559169-5464 med sate i Stockholm avger harmed
arsredovisning for verksamhetsaret 1 januari — 31
december 2025.

Agarforhallande

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), nedan kallat
Bolaget, &gs till hundra (100) procent av Alfakraft
Fonder AB, org nr 556708-2465 vars sate ar i
Stockholm. Agarbolaget ags till 38,14% av Linden Leaf
AB, 27,24% av Troserum Kapital AB och 34,62% av
Tessin Nordic Holding AB (publ).

Bolagets verksamhet
Fonden ar stangd fran och med den 18 februari 2025
och verksamheten ar under avveckling.

Bolaget som &r en alternativ investeringsfond i enlighet
med lagen 2013:561 om alternativa investeringsfonder
(LAIF) och forvaltas av Alfakraft Fonder AB, som ar ett
svenskt fondbolag som star under
Finansinspektionens tillsyn.

Bolaget verksamhetsinriktning ar att erbjuda kort- till
medelfristig direktutlaning till foretag och andra
associationsformer med sakerhet direkt eller indirekt,
helt eller delvis, i fastighet. Bolagets mal ar att uppna
en hog riskjusterad avkastning, med en
nettoavkastning pa ca 7-10 procent per ar, samt att
den ska leverera avkastning oberoende investeringar
pa borsen och investeringarna ska goras givet radande
marknadslage och avkastningskrav pa marknaden.
Bolaget skiljer sig fran de flesta andra rantefonder da
den framfor allt investerar via direktutlaning av sina
medel till juridiska personer mot sakerhet i fastighet.

Resultat och stallning

Avvecklingen av  fonden  pagar. Samtliga
delutbetalningar kommer att ske pro rata till de som
ager andelar pa respektive avstamningsdag. Sedan
stangning av fonden har ca 19,9 Mkr delutbetalats till
andelsagare.

Alla aterbetalningar hanteras av Euroclear. Tiden for
avvecklingen beror pa hur lange det tar for att realisera
alla fondtillgangar. Ledningen bedémer att merparten
av lanen kommer att realiseras och aterbetalas till
andelsagarna under 2026. Bolaget kommer att arbeta
vidare enligt normala rutiner och publicera ett fond-
NAV varje manad. Andelarna ar fortsatt noterade pa
Nordic AIF Sweden-segmentet under Main Regulated
vid Nordic Growth Market NGM AB (NGM).

Balansomslutningen har fran periodens bdrjan minskat
fran 175,8 Mkr till ca 126,7 Mkr vid perioden slut.
Vinstandelsrantan under perioden uppgick till -20,83 %
(6,02%). | utrdkningen av vinstandelsrantan for 2025
ingar periodens delutbetalningar till andelségarna. For
kreditforsdmrade tillgadngar (kategori 3) goérs en
individuell bedémning av férvantade framtida
kassafloden, vilka diskonteras med respektive lans
ursprungliga effektiva ranta i enlighet med IFRS 9.
Under perioden har uppdaterade bedémningar av
foérvantade kassafléden, framst avseende tidpunkten
for aterbetalning, medfort 6kade diskonteringseffekter.
Detta, tillsammans med justerade antaganden om
atervinningsnivaer, har  resulterat i  hdogre
nedskrivningar.

Bolaget har efter beslutet om fondens avveckling
arbetat intensivt med att avsluta fondens alla lan och
aterbetala fondens tillgangar till andelsagarna. Bolaget
har vid arsskiftet 13 (19) antal direktlan mot 10 (16)
antal motparter. Det ar svart att berdkna den
genomshnittliga I6ptiden vid arets slut for direktlanen, da
lanen ar férsenade. Ledningen berdknar dock att de
flesta av de forsenade lanen kommer aterbetalas
under 2026. Detsamma gallde aven féregaende ar.

Bolagets fasta férvaltningsarvode uppgick till 2,52 Mkr
(2,86 Mkr) och det rérliga férvaltningsarvodet uppgick
till 0,11 Mkr (1,07 Mkr). Fonden tar ej ut nagra rérliga
férvaltningsarvoden under fondens avveckling.

Vasentliga handelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat efter
rakenskapsarets utgang for bolaget.

Forvantningar avseende den framtida
utvecklingen

Fastighetsrantefondens beslut om fortida uppsagning
av kapital- och vinstandelslan har gjort att fokus under
2026 kommer vara att aterbetala inldsenlikviderna
successivt och maximera avkastningen  for

investerarna.

Utifran Fondens befintliga lans I6ptider, uppskattade
avbetalningar och eventuellt méjligheter till avyttring av
Ian beréknar Fondens ledning att aterbetalning kan ske
I6pande under 2026.

Utbetalningar till andelsdgarna kommer ske relativt
omgaende i samband med att fonden far amorteringar
fran lantagarna. Fonden har den 31 december 2025,
13 stycken lan i portféljen.

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vinstandelsranta % -20,83 6,02 6,77 4,61 5,56 6,05
Balansomslutning 126 728 621 175 804 662 177 652 398 198 212 350 295 671 883 115223 917





Bolagsstyrningsrapport

Fastighetsrantefonden Tessin AB ("Fonden”) emitterar
vardepapper i form av vinstandelslan pa en reglerad
marknad och Fonden skall darfér uppratta
bolagsstyrningsrapport i enlighet med
arsredovisningslagen. Fonden ar helagt av fond-
bolaget Alfakraft Fonder AB.

Fondens verksamhet &r ytterst reglerad av fondens
informationsbroschyr beslutad av Fondens styrelse
tillika godkand av Finansinspektionen. Informations-
broschyren anger Fondens syfte, organisation,
ansvarsfordelning samt regerverk for Fondens
verksamhet. Fondens styrelse utvarderar och foreslar
forandringar i informationsbroschyren arligen, eller vid
behov oftare. Informationsbroschyren blir gallande
forst efter att den har faststallts av Fondens styrelse
samt ratificerats av Finansinspektionen.

Fonden har inga anstéllda utan det ar AIF férvaltaren
som bland annat ansvarar for riskhantering,
forvaltningen och administration. AIF forvaltaren ar
organiserad i ansvarsomraden for att sakerstalla en
bra intern kontrollmiljé fér Fonden. Det finns en utsedd
Risk Manager som mater risk och kontrollerar mot
informationsbroschyren och redovisningen skots av
ekonomiansvarig. Finansiella och operationella risker,
tillgangsslag samt positioner maste Overensstdmma
med informationsbroschyren regler. Ekonomiansvarig
ansvarar for att resultaten redovisas enligt gallande
redovisningsprinciper. En extern varderingsfunktion
kontrollerar varderingen av Fondens tillgangar.
Fondens férvaringsinstitut kontrollerar att fonden féljer
fondbestammelserna samt skyddar andelsagarnas
intressen. Bolagets hogsta organ ar bolagsstdmman
dar alla aktiedgare har ratt att delta antingen
personligen eller genom ombud.

Arsstamman véljer och eventuellt entledigar bolagets
styrelse och styrelsens ordférande, faststaller bolagets
och koncernens balans- och resultatrakningar,

beslutar om disposition av resultatet samt beslutar om
ansvarsfrihnet  for  styrelseledaméter och  VD.
Arsstamman véljer ocksa bolagets revisorer, beslutar
om styrelsearvode samt revisionsarvode. Det ar aven
bolagsstdmman som beslutar om eventuella
féréandringar av bolagsordningen.

Fonden har antagit en arbetsordning som reglerar
ansvaret for styrelsen, styrelsens ordférande och
delegering av ansvar mellan styrelsen och fondens
verkstéllande direktdr. Arbetsordningen ar baserad pa
reglerna i aktiebolagslagen. Fondens styrelse har det
Overgripande ansvaret for Fondens organisation och
forvaltning av Fondens angelagenheter. Fondens
styrelses ordférande leder styrelsens arbete och féljer
I6pande Fondens verksamhet i dialog med
verkstéallande direktéren. Styrelsen ordférande erhaller
I6pande rapportering av verkstallande direktéren och
Fondens ekonomiansvarig om Fondens utveckling,
redovisning och finansiella riskhantering.

Styrelsen har i sin helhet atagit sig de uppgifter som
aligger revisionsutskottet.

Fondens verkstallande direktor ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
samt i enlighet med Fondens utfardande vid varje
tidpunkt gallande policys, instruktioner och regler.
Verkstéllande direktéren erhaller [6pande rapportering
fran Fondens ekonomiansvarig och risk manager
angdende Fondens utveckling, redovisning och
finansiella risker.

Alfakraft Fonder AB ager 100% av aktierna i Fonden.
Inga  begrénsningar i  rostratten  finns i
bolagsordningen, vilket innebar att Alfakraft Fonder AB
har 100% av rostetalet i Fonden. Alla aktier medger
samma rostratt.

Forslag till behandling av ansamlad vinst eller forlust

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att
ansamlad forlust behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
-att i ny rakning balansera 0

Betraffande foretagets resultat och stallning i ovrigt
hanvisas lasaren till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.





RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Ranteintakter enligt effektivrantemetoden
Ranteintakter och likande resultatposter
Ovriga rorelseintikter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Forvantade kreditforluster
Administrationskostnader

Rorelseresultat
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport dver totalresultat tillika totalresultatet

Not
1,2

2025-01-01
2025-12-31

12 639 349
660 601

0

13 141 518

-21 329 508
-5 111 959

2024-01-01
2024-12-31

18 872 542
211514
283750

-10 597 120

-1 554 049
-7 216 636





BALANSRAKNING

Belopp i kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga lanefordringar

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga lanefordringar

Placeringar i fondandelar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Vinstandelslan

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not

10

11

12

10

15

13

2025-12-31

730 000
484 463
348 125
116 965 644
7312 200
125 840 432

888 189
126 728 621

126 728 621

500 000

0
500 000

500 000

125900 011
125900 011

328 610
328 610

126 728 621

2024-12-31

6 540
6 540

6 540

730 000
484 463
385 625
169 535 523
0

171 135 611

4662 511
175798 122

175 804 662

500 000

6 540
506 540

-6 540
0
-6 540

500 000

174 617 244
174 617 244

687 418
687 418

175 804 662





FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i kr
Aktiekapital Fond fqr . Bal. resultat Arets resultat Summa
utvecklings-utgifter

Ingaende balans 1 januari 2024 500 000 92 153 -92 153 0 500 000

Totalresultat

Arets totalresultat 0 0 0 0 0

Summa 6vrigt totalresultat 0 0

Balanserade utvecklingsavgifter 0 -85613 85613 0 0

Utgaende balans 31 december 2024 500 000 6 540 -6 540 0 500 000

Belopp i kr

Aktiekapital Fond fqr . Bal. resultat Arets resultat Summa
utvecklings-utgifter

Ingaende balans 1 januari 2025 500 000 6 540 -6 540 0 500 000

Totalresultat

Arets totalresultat 0 0 0 0 0

Summa 6vrigt totalresultat 0 0

Balanserade utvecklingsavgifter 0 -6 540 6 540 0 0

Utgaende balans 31 december 2025 500 000 0 0 0 500 000

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Erhélina réntor 5624 295 4162 061

Betalda rantekostnader och liknande resultatposter -9 030 0

Betalda administrationskostnader -5 023 909 -7 338 951

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 591 356 -3 176 890

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 0 0

Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -358 808 254 467

-358 808 254 467

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232 548 -2 922 423

Investeringsverksamheten

Férvarv av finansiella tillgangar -7 000 000 -19500 000

Aterbetalningar ldmnade lan 38 559 816 37213 817

Kassaflode fran investeringsverksamheten 31559 816 17 713 817

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 30 001 635

Inldsen lan -35 566 686 -40 491 440

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35 566 686 -10 489 805

Arets kassafléde -3 774 322 4301 589

Likvida medel vid arets borjan 4662 511 360 870

Likvida medel vid arets slut 888 189 4662 511

Som likvida medel klassificeras kassa och bank.





Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allman information om bolaget

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ) med organisationsnummer 559169-5464 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Klara Norra Kyrkogata 29, 111 22 Stockholm. Bolaget ar en alternativ investeringsfond vars verksamhetsinriktning ar att erbjuda kort- till
medelfristig direktutlaning till féoretag och andra associationsformer med sékerhet direkt eller indirekt, helt eller delvis, i fastighet. Verksamheten finansieras
genom upptagande av vinstandelslan fran privatpersoner, foéretag och instituella investerare. Dessa vinstandelslan ar noterade pa en reglerad marknad,
Nordic Growth Market (NGM Main Regulated).

Not1 Allméanna redovisnings- och varderingsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna arsredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendatioen RFR 2. RFR 2
anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar
méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationern anger vilka
undantag och tilldgg som krévs i forhallandet till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt antagandet om fortlevnad. (IAS 1.25)

Uppstéllningen av resultatrdkningen har férandrats sa att finansiella intdkter och kostnader flyttats upp i resultatrdkningen och redovisas fére
administrationskostnader for att battre spegla bolagets verksamhet.

Nya och dndrade IFRS standarder som borjat tillampas fran 1 januari 2025
Inga nya standarder har paverkat bolaget.

Nya och dndrade IFRS standarder som bérjar tillampas fran 1 januari 2026 eller senare
Inga nya standarder beddms paveka bolaget.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen &r upprattad enligt direkt metod. Kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar. Som likvida medel
klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Redovisningsprinciper intakter
De intékter som redovisas avser volymbaserade rabatter fran samarbetspartners. Rabatterna varierar och redovisas vid den tidpunkt da den specifika
ersattningen har dverenskommits. Prestationsatagandet anses da vara uppfylit.

Klassifiering av anldggnings- och omsattningstillgangar i balansrikningen
Lanefordringar klassifieras som anléaggningstillgangar om de forfaller efter 12 manader och till omsattningstillgangar klassifieras lanefordringar som forfaller
inom 12 manader, bankkonton och kortfristiga placeringar.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Utléndsk valuta

Monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta réknas om till svenska kronor till balansdagens kurs. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna
redovisas i resultatrakningen. Icke-monetéra tillgangar och skulder som redovisas till historiska anskaffningsvarden omraknas till valutakurs vid
transaktionstillfallet. Icke-monetéra tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde omraknas till kursen som rader vid tidpunkten for vardering till
verkligt varde.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad ekonomisk livslangd varvid féljande avskrivningsar anvands:

Anléggningstillgangar
Imateriella anlaggningstillgangar 5ar





Finansiella instrument
Kop och férséljningar av finansiella instrument redovisas pa affarsdagen. Finansiella skulder redovisas nar fonden blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor.

Initialt varderas finansiella tillgangar och skulder till verkligt vérde. De transaktionskostnader som uppkommer redovisas till verkligt varde via resultatet och
kostnadsfors direkt i resultatrakningen. Efter det forsta redovisningstillfallet redovisas en reserv for forvantade kreditforluster for tillgangar som darefter
redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplupet anskaffningsvérde ar det belopp till vilket den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden varderas vid forsta redovisningstillfallet vilket
inkluderar aterbetalningar, ackumulerade periodiseringar vid anvandning av effektivvardemetoden pa den skillnad mellan det ursprungliga beloppet och
beloppet pa forfallodagen som eventuellt inkluderar en forlustreserv.

Effektivrantan &r rantan som diskonterar de framtida in- och utbetalningarna under I6ptiden for finansiella tillgangar eller skulder, till redovisat bruttovarde for
en finansiell tillgang, dvs tillgangarnas upplupna anskaffningsvarde fore eventuell forlustreserv. Férvantade kreditforluster inkluderas inte i berakning av
effektivrantan.

Ranteintakter beraknas med hjalp av att anvanda effektivrantan pa finansiella tillgangars redovisade bruttovarde.

Finansiella tillgangar
Klassificering och vardering
Fonden tilldmpar IFRS 9 och klassificerar sina utlaning i kategorin "Upplupet anskaffningsvarde". Andelar i fonder redovisas till verkligt varde via resultatet.

Fondens affarsmodell med att foérvalta finansiella tillgangar och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflodena fran de finansiella tillgangarna ger att
fonden klassificerar sina skuldinstrument enligt féljande "Upplupet anskaffningsvarde".

Forluster och nedskrivningar av finansiella instrument
Redovisningsprincip

Forvantade kreditforluster ska inkorporeras i varderingen av Fastighetsrantefonden pa ett satt som tar hansyn till méjligheter att samla information och géra
prognoser (se IFRS 9 5.5.17). Tillgangarnas varde skrivs ned med en faktor som motsvarar férvantade kreditforluster, och detta utfors pa avtalsniva.

Inom IFRS 9 gors en uppdelning av tillgangarna enligt vilket stadium (Stage/kategori) av kreditrisk som de ligger inom. Kategori 1 utgor friska tillgangar,
Kategori 2 tillgangar som uppvisar en signifikant 6kning av kreditrisk, och Kategori 3 utgor fallerade tillgangar.

Inom Kategori 1 berdknas de forvantade kreditférlusterna pa 12 manaders basis, medan Kategori 2 och 3 ser till hela den kvarvarande livstiden av
tillgangen.

Nedskrivning

Bolaget anvander en framatblickande modell for att berdkna forvantade kreditforluster (Expected Credit Loss, ECL) for sina finansiella tillgangar.
Berdkningen baseras pé exponering vid fallissemang (EAD), forlust givet fallissemang (LGD) samt sannolikheten for fallissemang (PD). Underlag till
modellen hamtas fran bade interna bedémningar och externa kallor, bland annat historisk statistik och makroekonomiska indikatorer. Modellen beaktar &ven
vardet av erhallna sakerheter.

Berékningen sker utifran tre scenarier — normalt utfall, battre utfall samt sdmre utfall — for att spegla olika méjliga makroekonomiska utvecklingar.

Exponering vid fallissemang (EAD) motsvarar lanebeloppet inklusive upplupen rénta. Sannolikhet for fallissemang (PD) avser sannolikheten att en motpart
inte kan fullgdra sina betalningsataganden under den aktuella perioden och baseras pa bade historiska data och framatblickande bedémningar. Forlust givet
fallissemang (LGD) baseras huvudsakligen pa vardet av stéllda sékerheter sasom fastighetspant, féretagsinteckningar, aktiepant och borgensataganden.

Tillgangarna delas in i tre kategorier beroende pa kreditrisk.

Kategori 1
Alla tillgangar klassificeras initialt i kategori 1. Reservering beraknas utifran forvantad kreditférlust under de kommande 12 manaderna. Tillgangar kvarstar i
denna kategori sa lange ingen signifikant 6kning av kreditrisken har skett sedan anskaffningstillfallet.

Kategori 2
En tillgang flyttas till kategori 2 nar kreditrisken har 6kat vasentligt. Reserveringen baseras da pa forvantad kreditforlust dver tillgangens aterstaende 16ptid.
Indikationer pa 6kad kreditrisk kan exempelvis vara forfallna betalningar 6ver 30 dagar eller forsdmrat varde pa sakerheter.

Kategori 3

Kategori 3 omfattar tillgangar som bedéms vara kreditférsdmrade, exempelvis vid betalningsdrojsmal éver 90 dagar eller andra tydliga indikationer pa
fallissemang. For dessa tillgangar gors en individuell vardering dar férvantade framtida kassafléden bedéms och diskonteras med lanets ursprungliga
effektiva ranta. Det redovisade vardet motsvarar nuvérdet av de forvantade kassaflédena.

Finansiella skulder
Fonden har klassificerat de finansiella skulderna varderat till upplupet anskaffningsvarde i efterféljande perioder, férutom féljande undantag:

Da vinstandelslanen &r beroende av avkastningen pa de tillgangar som forvaltas av fonden, med avdrag fran forvaltningskostnader, redovisas
vinsandelslanen till upplupet anskaffningsvarde. Det finns inga garantier att investerarna kommer att erhalla en positiv avkastning. Om fondens avkastning
ar positiv kommer vinstdelning ske med andelsagarna.

| fondens prospekt anges att fondforvaltaren erhaller 1,6% per ar pa forvaltat fondkapital. Fondférvaltaren har dven ratt till en prestationsbaserad ersattning,
om 20 % av den del av investeringsportfdljens avkastning som éverstiger minimirantan (SSVX3M) efter avdrag for det fasta forvaltningsarvodet och tillatna
kostnader. Prestationsbaserad ersattning far dock betalas ut forst nar en eventuell underavkastning i forhallande till en avkastningsniva (avkastningstroskel)
fran tidigare period har aterhdmtats (den s.k. High Watermark-principen). Positiv avkastning pa vinstandelslanen redovisas som rantekostnader fér fonden
och ingar i det upplupna anskaffningsvardet. Negativ avkastning pa vinstandelslanen redovisas som ranteintakt i fonden och minskar pa motsvarande satt
det upplupna anskaffningsvardet. Da fonden ar under avveckling har dock ledningen bestamt att ingen prestationsbaserad ersattning utbetalas.

Forvaltningsarvoden regleras manadsvis i enlighet med fondens informationsbroschyr.





Sakerheter pa finansiella instrument

Sakerheterna fér Fondens finansiella tillgangarna bestar av i huvudsak fastighetspant vilket teoretiskt motsvarar 100% av Fondens investering i respektive
projekt. Da fastighetspantens varde vid eventuell framtida kreditférlust sannolikt har minskat, anvander sig Fonden av en scoring modell for att rékna fram

ett sdkerhetsvarde som battre visar ett framtida sakerhetsvarde pa respektive projekt.

Tabellen nedan visar hur stor sékerhet Fonden har pa sina finansiella instrument 2025-12-31

kreditexpo-
nering

Sakerhet i kr
Kortfristiga fordringar 116 965 644 100 087 762

Tabellen nedan visar hur stor sékerhet Fonden har pa sina finansiella instrument 2024-12-31

kreditexpo-

) Sakerhet i kr
nering

Kortfristiga lanefordringar 169 535 523 140 201 061

Not 2 Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Verkligt varde for Fondens finansiella instrument beréknas pa framtida kassafléden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till balansdagen.

Tabellen visar hur tillgangar och skulder klassificerats per 2025-12-31

Tillgangar/skulder

varderade till Tillgangar
verkligt varde redovisade till
via resultat- upplupet
rakning anskaff.varde
Tillgangar
Kortfristiga lanefordringar - 116 965 644
Kortfristiga fordringar - 1562 588
Likvida medel - 888 189
Fondandelar 7 312 200 -
Summa 7 312 200 119 416 421
Skulder

Langfristiga skulder

Vinstandelslan
Upplupna kostnader och forutbet. intakter
Summa

Tabellen visar hur tillgangar och skulder klassificerats per 2024-12-31

Tillgangar/skulder

varderade till Tillgangar
verkligt varde redovisade till
via resultat- upplupet
rakning anskaff.varde
Tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Lanefordringar - 0
Kortfristiga fordringar - 171135611
Likvida medel - 4662 511
Summa - 175 798 122

Skulder
Langfristiga skulder

Vinstandelslan - -
Upplupna kostnader och forutbet. intakter - -
Summa - -

Sékerhet i %

85,57%

Sakerhet i %

82,70%

Skulder

redovisade till
upplupet

anskaff.varde

125900 011
328 610
126 228 621

Skulder
redovisade till

upplupet
anskaff.varde

174 617 244

687 418
175 304 662

Verkligt varde

116 965 644
1562 588
888 189
7312 200
126 728 621

125900 011
328610
126 228 621

Verkligt varde

0

169 569 469
4662 511
174 231 980

174 617 244

687 418
175 304 662





Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal
Fondens viktigaste beddmning vid uppréattandet av de finansiella rapporterna &r varderingen av lanefordringarna. Beskrivning av dessa bedémningar finns i
not 1 under rubriken "Forluster och nedskrivningar av finansiella instrument”.

Not 4 Risker och riskhantering
| fonden uppstar olika typer av risker, sdsom kreditrisker, rénterisk, macroekonomisk risk, valutarisk och likviditetsrisker.

Fonden har inga anstéllda utan det ar AIF forvaltaren som bl.a. ansvarar for riskhantering, férvaltningen och administration. AIF forvaltaren ar organiserad i
ansvarsomraden for att sakerstélla en bra intern kontrolimilj for Fonden. | syfte att begrénsa och kontrollera risktagande i verksamheten har fondbolagets
styrelse, faststéllt policies och instruktioner for riskhantering. Fondens riskhantering syftar till att identifiera och analysera de risker som fonden har i sin
verksamhet och att for dessa satta upp lampliga begransningar (limiter) och forsakra att det finns kontroll pa plats. Riskerna bevakas och kontroller gérs
I6pande att limiter inte 6verskrids. Genom utbildning och tydliga processer skapar fonden forutsattningar for en god riskkontroll, dar varje anstélld forstar sin
roll och sitt ansvar.

Kreditrisk

Fondens investeringsstrategi innebar en kreditrisk da det alltid finns risk att det utlanade kapitalet inte aterbetalas till Fonden vid utgangen av lanets I6ptid
vilket kan paverka avkastningen. Vid en kraftig forsémring av Fondens stéllning, dvs. nar en inte obetydlig del av Fondens varde gar forlorat pa grund av
diverse handelser, finns en risk att Fonden blir oférmdgen att uppfylla sina forpliktelser enligt de investeringsavtal som ingas med Vinstandelslanehavarna.

For att begransa kreditrisken har fonden en omfattande kreditutvéarderingsprocess som genomférs med fokus pa underliggande pantvarde i den fastighet
som langivaren stéller som sakerhet for den enskilda krediten eller det enskilda lanet. Darefter sker analys av lantagarens finansiella styrka, ledningen
erfarenhet och historia, kalkyler, kreditens 16ptid etc. Fonden har framtagit en sarskild risk-klassificeringsmodell som stdd i kreditgivningen samt genomfér
sjalv, eller via partner, en enklare genomlysning och due diligence av lantagaren och dess féretradare genom utdrag fran CreditSafe samt inhdmtande av
information fran utvalda myndigheter.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk uppstar om del av Fondens tillgangar blir svara att avyttra vid en viss tidpunkt eller till ett rimligt pris samt vid extrema forhallanden pa
marknaden. Det kan ocksa réra sig om risk att inte kunna sétta in eller ta ut medel ur Fonden inom utsatt tid.

Fondens investeringsstrategi innebar att fonden investerar i tillgangar som kan vara svara eller oméjliga att avyttra, sarskilt med kort varsel. Likviditetsrisken
beddms sammantaget som hdg. Envar obligations-innehavare ager ratt att begéra fortida inlésen av vinstandelslanen som vinstandelslansinnehavaren
innehar vid ingangen av varje kvartal. Malsattningen ar att minska likviditetsrisken genom att Fondens tillgangsmassa delvis skall besta av likvida tillgangar i
form av banktillgodohavanden, noterade vardepapper eller liknande.

Ranterisk
Vinstandelslanens varde ar beroende av ett antal olika faktorer varav de tva viktigaste ar:

Marknadens allmanna réantenivaer, varfor investerare i vinstandelslanen bor vara medvetna om att utvecklingen av avkastningen kan paverkas negativt av
férandringar av rantenivaer pa de marknader dar fonden och lantagarna &r verksamma.

Okad konkurrens av aktérer som tillgodoser den typen av l&n som Fonden utger kan &ven bidra till att rantorna pa dessa krediter sjunker da konkurrensen
om lantagarna dkar. Aven detta kan innebéra att den férvantade avkastningen pa en placering i fonden kan sjunka éver tiden.

Macroekonomisk risk

En kraftig nedgang i ett lands eller en regions ekonomi, fastighetsmarknad, konjunktur och/eller kreditmarknad kan paverka lantagarnas férmaga att betala
rénta och kan aven leda till att aterbetalning av lan inte fullgérs i tid eller uteblir helt. Fér fondens del innebar det risk for att fondens kapital som investerades
genom utlaning inte forblir intakt eller att avkastningen inte blir s& hdg som férvantat alternativt uteblir helt.

For en fullstdandig beskrivning av fondens och dess risker hanvisar vi till informationsbroschyren som finns att laddas ner pa fondens webbplats

www.fastighetsrantefonden.se

Tabellerna nedan visar fondens kassafldde som férvantas av fondens finansiella tillgangar och skulder med beaktande av respektive tillgangs underliggande
villkor. Eftersom fonden inte har nagon skyldighet att aterbetala vinstandelslanen redovisas dessa i tabellen i kolumnen > 2ar.
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Odiskonterade kassafloden 2025

Betalningstid Totalt 0-1ar 1-2 ar >2 ar
Tillgangar
Kortfristiga lanefordringar 123 537 452 123 537 452 - -
Kortfristiga fordringar 1562 588 1562 588 - -
Likvida medel 888 189 888 189 - -
Summa 125 988 229 125 988 229 0 0
Skulder
Langfristiga skulder

Vinstandelslan 125900 011 125900 011 - -
Summa 125900 011 125900 011 0 0

Odiskonterade kassafloden 2024

Betalningstid Totalt 0-1ar 1-2 ar >2 ar
Tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Lanefordringar 162 101 665 162 101 665 - -
Kortfristiga fordringar 870 088 870 088 - -
Likvida medel 4662 511 4662 511 - -
Summa 167 634 264 167 634 264 0 0
Skulder
Langfristiga skulder
Vinstandelslan 174 617 244 - - 174 617 244
Summa 174 617 244 0 0 174 617 244
2025-01-01 2024-01-01
Not5 Ranteintdkter enligt effektivrantemetoden 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter enligt effektivrantemetoden 12 639 349 18 872 542
Summa 12 639 349 18 872 542
2025-01-01 2024-01-01
Not6 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 0 283 750
Summa 0 283 750

Ovriga rérelseintékter avser volymbaserade rabatter fran sammarbetspartners. Eftersom dessa intékter inte kan harledas till specifika vinstandelslan samt
att prestationsattagandet till fullo &r uppfyllt sker redovisning av dessa intakter vid en tidpunkt.

2025-01-01 2024-01-01
Not7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader vinstandelslan 13 150 548 -10 492 402
Andra rantekostnader -9 030 0
Periodiserade finansieringskostnader 0 -104 718

13141 518 -10 597 120
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Not 8 Administrationskostnader
Fast forvaltningsarvode

Rorligt férvaltningsarvode

Avskrivningar

Bankkostnader

Revisionsarvode

Revisionskostnader dvriga arvoden

Ovriga kostnader

Summa

Not 9 Antal anstallda och personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
-2 516 579 -2 864 002
-109 742 -1072 641

-6 540 -85613

-819 973 -905 931
-258 994 -73 828
-12 500 -12 500
-1387 631 -2 202 121
-5111 959 -7 216 636

Fonden har inte haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Ersattningen som har utgatt till styrelsen visas nedan. Styrelsen for Alfakraft Fonder AB, vilket ar
Fondens utsedda AlF-forvaltare, har antagit en erséattningspolicy som styr beslut om ersattningar till anstdllda och ledande befattningshavare.
Ersattningspolicyn syftar till att framja en sund och effektiv riskhantering genom att motverka ett éverdrivet risktagande bland bolagets anstéllda. Ingen fast
eller rorlig ersattning utgar till foérvaltarna fran fonden. Forvaltarbolaget har under 2025 betalat ut 2.672 kkr (2.278 kkr) i sammanlagd ersattning till sina totalt
4 anstallda. Av dessa hanfor sig 1.068 kkr (1.261 kkr) till férvaltarens verkstallande ledning och sadana anstéllda som vasentligen paverkar riskprofilen for

fonden. Ytterligare information om férvaltarbolagets personalkostnaderna visas nedan.

Forvaltarbolagets ersattningspolicy finns pa forvaltarbolagets webbplats www.alfakraft.se

Lonekostnader for Fastighetsrintefonden Tessin AB (publ) 2025-12-31 2024-12-31
Léner och andra ersattningar till styrelsen 150 000 50 000
Ovriga sociala kostnader sasom arbetsgivaravgifter 15710 15 469
165710 65 469
Lonekostnader for Alfakraft Fonder AB 2025-12-31 2024-12-31
Loéner och andra ersattningar till styrelse och VD 630 000 451 000
Léner och andra ersattningar till dvriga anstallda 1488 142 1650 657
Personalkostnader for styrelse 0 0
Ovriga sociala kostnader s&som arbetsgivaravgifter 645 545 660 339
Ovriga personalkostnader 8 366 15 302
2772 053 2777 298
Not 10 Finansiella anlaggningstillgangar / Korta lanefordringar 2025-12-31 2024-12-31
Direktlan till foretag 98 108 140 135 175 028
Upplupna rantor 18 857 504 34 360 495
Redovisat varde vid arets slut 116 965 644 169 535 523
Finansiella anlaggningstillgangar
Ingaende balans redovisat varde 0 6203 178
Nya lan under perioden 0 0
Omeklassificering av finansiella anlaggningstillgangar till korta lanefordringar 0 -6 000 000
Aterbetalning av lan 0 0
Upplupen ranta 0 -203 178
Reserverat for férvantade kreditforluster 0 0
Utgaende balans redovisat varde 0 0
Korta lanefordringar
Ingéende balans redovisat varde 169 535 523 167 438 215
Nya lan under perioden 0 19 500 000
Omklassificering av finansiella anlaggningstillgangar till korta lanefordringar 0 6 000 000
Aterbetalning av lan -38 559 816 -37 213 817
Forandring upplupen rénta 7 319 445 15365 174
Forandring férvantade kreditforluster samt konstaterade kreditforluster -21 329 508 -1 554 048
Utgaende balans redovisat varde 116 965 644 169 535 523
Vid utgangen av rakenskapsaret innehdlll fondens investeringsportfolj 13 stycken investeringar.
Reserv 31 december 2025 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Direktlan 12 man. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Exponering av fallissemang (EAD) 0 582 308 138 179 392 138 761 700
Forlust vid fallissemang (LGD) 0 33022 21795986 21829 008
Sannolikhet for fallissemang (PD) 0,0% 0,2% 100,0%
Reserv for kreditforluster 0 -70 -21 795 986 -21 796 056
Forvantade kreditforluster i % (ECL) 0,00% -0,01% -15,77% -15,71%

Lan som klassificeras i kategori 3 varderas genom individuell bedémning av forvantade kassafldden vilka diskonteras med lanets

ursprungliga effektiva ranta.
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Reserv 31 december 2024 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3

Direktlan 12 man. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Exponering av fallissemang (EAD) 25179 577 21 866 465 124 055 623 171 101 665
Forlust vid fallissemang (LGD) 1115248 1669 290 19 116 065 21900 604
Sannolikhet for fallissemang (PD) 0,51% 0,21% 8,15%

Reserv for kreditforluster -5 680 -3 435 -1 557 027 -1 566 142
Forvantade kreditforluster i % (ECL) -0,04% -0,02% -1,26% -0,92%

| tabellen nedan framgar hur fonden delat in investeringarna i de olika kategorierna som beskrivs i not 1 under stycket "Nedskrivning".

Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Direktlan 12 man. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Bruttovérde 1 januari 2025 26 015 414 21 866 465 123 219 786 171 101 665
Klassifieringsférandringar
Fran kategori 1 till 2 -500 000 500 000 0
Fran kategori 1 till 3 0
Fran kategori 3 till 1 0
Fran kategori 2 till 3 -16 566 864 16 566 864 0
Aterbetalda 1&n -22171708 -4 403 136 -11 984 970 -38 559 814
Férandringar i upplupen ranta -3 343 706 -814 157 11 477 306 7319 443
Konstaterad kreditforlust -1 099 594 -1 099 594
Bruttovérde 31 december 2025 0 582 308 138 179 392 138 761 700
Reservering av kreditforlust enl. IFRS 9 0 -70 -21 795 986 -21 796 056
Bokfort virde 31 december 2025 0 582 238 116 383 406 116 965 644
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Direktlan 12 man. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Bruttovérde 1 januari 2024 84 908 142 6 626 518 82 118 826 173 653 486
Klassifieringsférandringar
Fran kategori 1 till 2 -21 046 867 21 046 867 0
Fran kategori 1 till 3 -36 320 486 36 320 486 0
Fran kategori 3 till 1 8 978 869 -8 978 869 0
Fran kategori 2 till 3 0 -2 582779 2582779 0
Aterbetalda 1&n -30 730 931 -4 043 739 -2 439 146 -37 213 816
Nya lan 19 510 932 19 510 932
Férandringar i upplupen ranta 715755 819 598 13615710 15151 063
Konstaterad kreditforlust 0 0 0 0
Bruttovérde 31 december 2024 26 015 414 21 866 465 123 219 786 171 101 665
Reservering av kreditférlust enl. IFRS 9 -5 680 -3435 -1 557 027 -1 566 142
Bokfort varde 31 december 2024 26 009 734 21 863 030 121 662 759 169 535 523
| tabellen nedan framgar hur fonden reserverat kreditférlusterna i de olika kategorierna som beskrivs i not 1 under stycket "Nedskrivning".
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Reserverade kreditforluster enl. IFRS 9 12 méan. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Reserveringar 1 januari 2025 -5 680 -3435 -1 657 027 -1 566 142
Forandringar dver resultatrakningen 5680 3365 -20 238 959 -20 229 914
Reserveringar 31 december 2025 0 =70 -21 795 986 -21 796 056
Forandringar éver resultatrakningen
Fran kategori 1 till 3 0 0 0 0
Fran kategori 1 till 2 0 0 0 0
Fran kategori 2 till 3 0 -3435 3435 0
Fran kategori 3 till 1 0 0 0 0
Aterbetalda 1&n -5 680 0 -105 496 -111 176
Reserveringar pa lanen och ataganden 11 360 3365 -20 133 463 -20 118 738
Ovriga férandringar 0 0 0 0
Konstaterad kreditforlust 0 0 -1 099 594 -1 099 594

Forandring over resultatrakningen 5680 3365 -21 338 552 -21 329 507
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Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Reserverade kreditforluster enl. IFRS 9 12 man. Aterst. Loptid Aterst. Loptid Totalt
Reserveringar 1 januari 2024 -12 093 0 0 -12 093
Férandringar 6ver resultatrakningen 6413 -3435 -1 557 027 -1 554 049
Reserveringar 31 december 2024 -5 680 -3 435 -1 557 027 -1 566 142
Férandringar dver resultatrakningen
Fran kategori 1 till 3 7 836 0 -7 836 0
Fran kategori 1 till 2 0 0 0 0
Fran kategori 2 till 3 0 0 0 0
Fran kategori 3 till 1 0 0 0 0
Aterbetalda lan 1931 0 0 1931
Reserveringar pa lanen och ataganden -3 354 -3 435 -1549 191 -1 555980
Ovriga férandringar 0 0 0 0
Konstaterad kreditforlust 0 0 0 0
Forandring over resultatrakningen 6413 -3435 -1 557 027 -1 554 049
De totala reserverade kreditférlusterna enligt IFRS 9 motsvarar 4,67% av de totala direktlanen och laneataganden till foretagen
inklusive upplupna rantor.
2025-01-01 2024-01-01
Not 11 Immateriella anldggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden av utveckling av IFRS9 modell
Vid arets borjan 441 375 441 375
Investeringar under aret 0 0
Salda/utrangerade under aret 0 0
Summa 441 375 441 375
Awvyttringar, avskrivningar och utrangeringar
Vid arets bérjan -434 835 -349 222
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -6 540 -85 613
Summa -441 375 -434 835
Summa planenligt restvarde vid arets slut 0 6 540
Not 12 Fordringar koncernbolag 2025-12-31 2024-12-31
Fordran moderféretag 484 463 484 463
484 463 484 463

Not 13 Langfristiga skulder
Vinstandelslan

Vinstandelslanen I6per med en rénta som ar beroende av fondens resultat. Rantan utgor séledes inte nagon fast ranta utan ar beroende av den avkastning
som genereras i fonden under den tid en investerare véljer att investera i denna. Vinstandelslanen ar noterade pa reglerad marknad NGM Main Regulated.

Avkastning vinstandelslan 2025-12-31 2024-12-31
Nominellt vérde 159 032 259 164 124 841
Upplupet anskaffningsvarde 125900 010 174 617 244

Vinstandelslanens resultat pa -13 150 548 kr innebar att vinstandelslansinnehavarna inte erhaller nagra nya ytterligare vinst-andelslan pa ranteforfallodagen
som, i enlighet med Villkoren, infaller pa den femtonde (15) bankdagen i varje kalenderar.
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Redovisat varde vid arets ingang 174 617 244 174 614 646
Upptagande av nya lan 0 30 001 635
Inlésen av lan -35 566 686 -40 491 440
Upplupen avkastning -13 150 547 10 492 403
Redovisat varde vid arets utgang 125900 010 174 617 244

2025-01-01 2024-01-01
Investerarredovisning 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter enligt effektivrantemetoden 12 639 349 18 872 542
Ranteintakter och likande resultatposter 660 601 211 514
Ovriga rorelseintikter 0 283 750
Administrationskostnader -5 111 959 -7 321 354
Réntekostnader -9 029 0
Reserv for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 -21 329 508 -1 554 049
Resultatandel vinstandelslan 13 150 547 -10 492 403
Resultat fore skatt och koncernbidrag 0 0
Not 14 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Bankgaranti till Euroclear 50 000 50 000
Summa stéllda sdkerheter 50 000 50 000
Not 15 Antal aktier och kvotvarde 2025-12-31 2024-12-31
Antal aktier 5000 5000
Kvotvarde 100 100

Not 16 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang for bolaget.

Not 17 Transaktioner med narstaende

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Alfakraft Fonder AB, org nr. 556708-2465 med sate i Stockholm.

Ar 2025 Féretagslan Férvaltningsarvode Fordran pa nirstaende Skuld till nirstaende
(per den 31 dec.) (per den 31 dec.)
Alfakraft Fonder AB 484 463 -2 626 321 484 463 -185 658
Summa 484 463 -2 626 321 484 463 -185 658
Ar 2024 Férvaltnins-
Foretagslan arvode Fordran pa nérstaende Skuld till narstaende
(per den 31 dec.) (per den 31 dec.)
Alfakraft Fonder AB 484 463 -3 936 643 484 463 -282 272

Summa 484 463 -3 936 643 484 463

-282 272
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Not 18 Nyckeltal
Fondens redovisning upprattas enligt RFR2 som har sin grund i International Financial Reporting Standards (IFRS) antagna av EU. IFRS definierar ett fatal
nyckeltal.

Fonden tillampar dven Europeiska Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal. Sadana nyckeltal utgér ett komplement till
den information som tas fram enligt IFRS.

Fondens styrelse har med anledning av detta beslutat att framdver redovisa tva andra féor Fonden mer relevanta nyckeltal i syfte att stddja investerarnas
analys av Fondens utveckling. Nyckeltalen inklusive definitioner anges nedan.

Nyckeltalet Vinstandelsranta definieras som den ranta som ska tillfalla investerarna i enlighet med Villkoren avseende relevant ar, dvs. Vinstandelsrénta pa
Lanet. Nyckeltalet Vinstandelsranta beraknas som Fondens vardeférandring under aret dividerad med antal utgivna Vinstandelslan vid arets slut. Berdkning
sker utifran den uppgift som manatligen tas fram avseende Investeringsportféliens varde efter avdrag av samtliga avgifter och kostnader. Berakning av
uppgiften gors i Fondens portféljsystem och faststélls av den oberoende varderare som har utsetts fér Fonden enligt LAIF.

Nyckeltalet Balansomslutning definieras som Fondens totala tillgangar.

Berakningar
Vinstandelsranta

Varde vid arets ingang 174 617 245
Varde vid arets utgang 125900 011
Antal andelar vid arets utgang 159 032 259

125900 011 /159 032 259 = 79,17-100 = - 20,83%

Bruttoavkastning

Varde vid arets utgang 125900 011
Rérelsens kostnader 5111959
Reserv for befarade kreditforluster 21 329 508
Bruttovarde vid arets utgang 152 341 478

Antal andelar vid arets slut 159 032 259
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UNDERSKRIFTER

INTYGANDE
Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande dversikt av
bolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Resultat och balansrakningar kommer att férelaggas arsstdmman den 31 mars 2026 for fastallelse.

Arsredovisningens innehall blev klart 31 mars 2026

Stockholm den 31 mars 2026

Ragnar Ottosen Carina Bjorkefors Sidiropoulou
Ordférande Styrelseledamot
Bengt Lindblad

Verkstallande direktdr och Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 31 mars 2026
Grant Thornton Sweden AB

Nilla Rocknd
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/Sk2JXDYjWl/notifications/BJNNGXDKibx
     Dokument att signera
     nilla.rockno@se.gt.com
     2026-03-31T15:06:52.500Z
     0110019d446ee90d-7d011ba5-7070-4d01-b9c5-f4e0de78102b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-31T15:06:52.692Z
    ByLNzQPYsWe
    
     ByLNzQPYsWe
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/SJ23MvKoZx
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/SJ23MvKoZx/notifications/ByLNzQPYsWe
     Dokument att signera
     ingaro01@outlook.com
     2026-03-31T15:06:52.513Z
     0110019d446ee907-cf4526b1-9ece-4832-a590-ac43a367bfbc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-31T15:22:28.338Z
    SJ23MvKoZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7 Mobile/15E148 Safari/604.1
      140.248.36.125
      2026-03-31T15:22:28.266Z
    
     SJ23MvKoZx
     2026-03-31T15:22:28.266Z
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/SJ23MvKoZx
     /envelopes/H19LfDYibg
   
    
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/SJ23MvKoZx
     Carina
     Björkefors Sidiropoulou
     140.248.36.125
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-31T15:35:29.884Z
    BJJiGDFjWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_14 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.15.146.40
      2026-03-31T15:35:29.828Z
    
     BJJiGDFjWg
     2026-03-31T15:35:29.828Z
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/BJJiGDFjWg
     /envelopes/H19LfDYibg
   
    
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/BJJiGDFjWg
     Ragnar
     Ottosen
     46.15.146.40
   
  
   
    signature.created
    2026-03-31T15:41:00.587Z
    Sy3IMDFsbx.82248860-1a80-4835-99a7-46e6928549f9
    
     Sy3IMDFsbx.82248860-1a80-4835-99a7-46e6928549f9
     /envelopes/H19LfDYibg/documents/Sy3IMDFsbx/signatures/Sy3IMDFsbx.82248860-1a80-4835-99a7-46e6928549f9
     /envelopes/H19LfDYibg/documents/Sy3IMDFsbx
     
      /envelopes/H19LfDYibg/recipients/BJJiGDFjWg
      Ragnar
      Ottosen
      54/06/12
      12065437595
    
     signed
     bankid-no
     Ragnar
     Ottosen
     54/06/12
     46.15.146.40
     
      Sy3IMDFsbx
      61afc9d6-9d10-4ba9-842a-9afa85e849c2
      true
      2026-03-31T15:41:00.0700
      9578-5999-4-1163691
      CN=BankID - DNB - Bank CA 3,OU=984851006,O=DNB Bank ASA,C=NO;OrginatorId=7002;OriginatorName=DNB;OriginatorId=7002
      
       /envelopes/H19LfDYibg/recipients/BJJiGDFjWg
       Ragnar
       Ottosen
       12065437595
       54/06/12
       46.15.146.40
     
    
     12065437595
     9578-5999-4-1163691
     CN=BankID - DNB - Bank CA 3,OU=984851006,O=DNB Bank ASA,C=NO;OrginatorId=7002;OriginatorName=DNB;OriginatorId=7002
     2026-03-31T15:41:00.0700
   
    
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/BJJiGDFjWg
     Ragnar
     Ottosen
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-31T15:42:37.774Z
    H1nFGPto-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:149.0) Gecko/20100101 Firefox/149.0
      158.174.129.43
      2026-03-31T15:42:37.743Z
    
     H1nFGPto-g
     2026-03-31T15:42:37.743Z
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/H1nFGPto-g
     /envelopes/H19LfDYibg
   
    
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/H1nFGPto-g
     Bengt
     Lindblad
     158.174.129.43
   
  
   
    signature.created
    2026-03-31T15:43:09.904Z
    Sy3IMDFsbx.3989c462-50c6-411a-9918-9260a9c66be9
    
     Sy3IMDFsbx.3989c462-50c6-411a-9918-9260a9c66be9
     /envelopes/H19LfDYibg/documents/Sy3IMDFsbx/signatures/Sy3IMDFsbx.3989c462-50c6-411a-9918-9260a9c66be9
     /envelopes/H19LfDYibg/documents/Sy3IMDFsbx
     
      /envelopes/H19LfDYibg/recipients/H1nFGPto-g
      Bengt Åke
      Lindblad
      1965/04/05
      196504056232
    
     signed
     bankid-se
     Bengt Åke
     Lindblad
     1965/04/05
     90.130.54.238
     
      Sy3IMDFsbx
      019d448f-f799-7bdd-8dfe-8a001edd2f96
      true
      2026-03-31T15:43:09.403Z
      
      
       /envelopes/H19LfDYibg/recipients/H1nFGPto-g
       Bengt Åke
       Lindblad
       bengt.lindblad@alfakraft.se
       196504056232
       1965/04/05
       90.130.54.238
     
    
     196504056232
     2026-03-31T15:43:09.403Z
   
    
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/H1nFGPto-g
     Bengt Åke
     Lindblad
   
  
   
    signature.created
    2026-03-31T15:44:45.981Z
    Sy3IMDFsbx.1813225e-2857-47c4-99e3-5838f1503a22
    
     Sy3IMDFsbx.1813225e-2857-47c4-99e3-5838f1503a22
     /envelopes/H19LfDYibg/documents/Sy3IMDFsbx/signatures/Sy3IMDFsbx.1813225e-2857-47c4-99e3-5838f1503a22
     /envelopes/H19LfDYibg/documents/Sy3IMDFsbx
     
      /envelopes/H19LfDYibg/recipients/SJ23MvKoZx
      CARINA BJÖRKEFORS
      SIDIROPOULOU
      1960/01/03
      196001032447
    
     signed
     bankid-se
     CARINA BJÖRKEFORS
     SIDIROPOULOU
     1960/01/03
     2.85.47.127
     
      Sy3IMDFsbx
      019d4491-6663-7e37-b9d8-0da20e61d841
      true
      2026-03-31T15:44:45.617Z
      
      
       /envelopes/H19LfDYibg/recipients/SJ23MvKoZx
       CARINA BJÖRKEFORS
       SIDIROPOULOU
       ingaro01@outlook.com
       196001032447
       1960/01/03
       2.85.47.127
     
    
     196001032447
     2026-03-31T15:44:45.617Z
   
    
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/SJ23MvKoZx
     CARINA BJÖRKEFORS
     SIDIROPOULOU
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-31T17:12:17.588Z
    Sk2JXDYjWl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      194.14.78.10
      2026-03-31T17:12:17.529Z
    
     Sk2JXDYjWl
     2026-03-31T17:12:17.529Z
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/Sk2JXDYjWl
     /envelopes/H19LfDYibg
   
    
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/Sk2JXDYjWl
     Nilla
     Rocknö
     194.14.78.10
   
  
   
    signature.created
    2026-03-31T17:13:21.707Z
    Sy3IMDFsbx.30ad9f56-4be3-4f34-9621-af5f29fc15b9
    
     Sy3IMDFsbx.30ad9f56-4be3-4f34-9621-af5f29fc15b9
     /envelopes/H19LfDYibg/documents/Sy3IMDFsbx/signatures/Sy3IMDFsbx.30ad9f56-4be3-4f34-9621-af5f29fc15b9
     /envelopes/H19LfDYibg/documents/Sy3IMDFsbx
     
      /envelopes/H19LfDYibg/recipients/Sk2JXDYjWl
      NILLA
      ROCKNÖ
      1964/12/22
      196412220185
    
     signed
     bankid-se
     NILLA
     ROCKNÖ
     1964/12/22
     194.14.78.10
     
      Sy3IMDFsbx
      019d44e2-8ca5-71ff-aabd-bf58674e1af7
      true
      2026-03-31T17:13:21.448Z
      
      
       /envelopes/H19LfDYibg/recipients/Sk2JXDYjWl
       NILLA
       ROCKNÖ
       nilla.rockno@se.gt.com
       196412220185
       1964/12/22
       194.14.78.10
     
    
     196412220185
     2026-03-31T17:13:21.448Z
   
    
     /envelopes/H19LfDYibg/recipients/Sk2JXDYjWl
     NILLA
     ROCKNÖ
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