IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

Kalleback Property Invest AB (publ)
Bokslutskommuniké januari — december 2021
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KALLEBACK | KORTHET

Kalleback Property Invest AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager,
forvaltar och hyr ut fastigheten Kalleback 17:2 i G6teborg. Fastigheten ar

belagen i stadsdelen Kallebéack i Goteborgs Stad, ca 5 km sydost om Goéteborgs
centrum och i néra anslutning till E6/E20 och riksvag 40 mot Landvetter. Hela
fastigheten ar uthyrd till Saab AB. Hyreskontraktet |6per till 2031-12-31. Kalleback
Property Invests aktier ar upptagna till handel pa Nasdaq First North Growth Market.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN 1 JULI - 31 DECEMBER
e Hyresintakter 36 440 (35 718) Tkr.

e FOdrvaltningsresultat 28 590 (26 723) Tkr.

e Resultat per aktie 23,01 (6,68) kr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN 1 JANUARI - 31 DECEMBER

e Hyresintakter 72 255 (71 436 foregaende ar) Tkr.

e FOdrvaltningsresultat 55 130 (53 487) Tkr.

e FOdrvaltningsresultat per aktie 15,10 (14,65) kr.

e Resultat efter skatt 106 910 (42 181) Tkr. | resultatet efter skatt ingar orealiserade
vardeforandringar uppgaende till 79 517 (-93) Tkr varav 74 761 (3 088) Tkr avser
vardeforandring forvaltningsfastighet och 4 756 (-3 181) Tkr avser vardeférand-
ring finansiellt instrument.

e Resultat per aktie 29,29 (11,56) kr.

e Tillbyggnadsprojektet om ca 1 270 kvm lager- och kontorsytor samt restaurang-
matsal for hyresgasten har fardigstéllts under rakenskapsaret. Totala investe-
ringskostnaden uppgick till 20 200 Tkr och ar hyresgrundande.

e Styrelsen foreslar en utdelning till aktieagarna om 12,00 kr per aktie for raken-
skapsaret 2021 att utbetalas kvartalsvis vid fyra tillfallen om 3 kr per aktie och
tillfalle.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN
e Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL — KONCERNEN

Tkr dar ej annat anges

2021

2020

Finansiell 6versikt och nyckeltal
Totala intakter

Driftnetto
Forvaltningsresultat
Resultat efter skatt
Rantetackningsgrad, ggr

jul-dec
36 440
35027
28 590
83977

6,46

2021

jul-dec

35718 72 255 71 436

33043 68 056 66 417

26 723 55 130 53 487

24375 106910 42 181
6,09 6,32 6,04

2020

Kassafltéde
Ldpande verksamheten (netto)
Investeringsverksamheten (netto)
Finansieringsverksamheten (netto)
Likvida medel vid periodens slut

jul-dec
46 322
-421

-24 380

71 490

2021

jul-dec
-2 554 77 153 28 970

-13 505 -5 239 -16 912
-24 305 -33 685 -48 610

33 261 71 490 33 261

2020 2021 2020

Finansiell stallning

Forvaltningsfastighet
Eget kapital
Fastighetslan
Belaningsgrad, %

Nyckeltal per aktie

Forvaltningsresultat per aktie, kr
Resultat per aktie fére utspadning, kr
Resultat per aktie efter utspadning, kr

Eget kapital per aktie, kr
Borskurs per aktie, kr
Borskurs/Eget kapital, %

Antal utestdende aktier

31 dec

567 729
483 900

42,8

2021
31 dec
15,10
29,29
29,29
155,54
206,00
132

31 dec 30 jun 30 jun

1130000 1050000 1054818 1033407
504 618 483752 480 243
473785 481570 476 190

45,0 46,3 46,2
2020 2021 2020
31 dec 30 jun 30 jun
14,65 7,27 7,33
11,56 6,28 4,88
11,56 6,28 4,88

138,25 132,53 131,57
170,00 198,00 186,50
123 149 142

3650 000 3650000 3650000 3650000
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FASTIGHETEN

Fastigheten Kalleback 17:2 ar belagen i Kalleback i Géteborgs Stad, ca 5 km
sydost om Goéteborgs centrum och i nara anslutning till E6/E20 och riksvag 40
mot Landvetter. Byggnaden uppfordes 2002 och bestar av en byggnadskropp
indelad i fem olika sektioner om totalt ca 37 868 kvm Byggnaden inrymmer
huvudsakligen kontor men aven lokaler for laboratorie- och testverksamhet.

Den nuvarande detaljplanen for Kalleback 17:2 magjliggor fortsatt utveckling
och fastigheten har ca 30 000 kvm outnyttjade byggratter. Den outnyttjade
byggratten skall i forsta hand ses som en mojlighet att pa sikt sakerstalla
hyresgastens, SAAB ABs mdjligheter att expandera sin verksamhet inom
fastigheten. Detta starker sannolikheten for att SAAB, @ven efter utgangen
av gallande hyresavtal, kommer att kvarstanna med sin verksamhet inom
fastigheten.

HYRESAVTAL

Hela fastigheten ar uthyrd till Saab AB och kontraktet |6per till 2031-12-31 med
omsesidig 24 manaders uppséagningstid. Verksamheten bedrivs av Saabs affars-
omrade Surveillance som utvecklar flygburna, landbaserade och marina system
inom radar, signalspaning och sjalvskydd samt levererar aven flygelektronik till
bade civila och militara kunder.

Hyresvardet for ar 2022 uppgar till 74 727 (70 246) Tkr exklusive fastighetsskatt.
Bashyran justeras med 100 % av forandringen av konsumentprisindex, KPI.
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MARKNADSOMRADE

Ojersjo /s
\' Hatlen
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Landvetter

Fastigheten ar belagen i stadsdelen Kalleback i néra anslutning till vag 40
mot Landvetter och Boras, ca 5 km fran centrala Géteborg. | naromradet
finns ytterligare en stdrre kontorsbyggnad. | 6vrigt ar fastigheten omgiven av
skog och strovomraden.

Omradet nas fran vag 40 genom en biltunnel. Med bil nds centrala Goteborg pa
mindre &n 10 minuter. Kollektiva kommunikationer finns i form av bussar i direkt
anslutning till fastigheten.

Sveriges nast storsta internationella flygplats, GéteborgLandvetter Airport ligger
endast 15 minuters bilresa bort. Det attraktiva affarsomradet Mélndal ligger 2 km
sydvast om fastigheten.

Omradet vaster om fastigheten langs E6/E20 ar markerat som ett utvecklings-
omrade i kommunens detaljplan.
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KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN - KONCERNEN

Generellt
Verksamheten inleddes den 28 februari 2014 da fastigheten Kalleback 17:2
tilltraddes.

Verksamheten har en stor andel fasta intdkter och kostnader och utvecklingen
under aret var battre an féregaende ar.

Kommentarerna gallande bolagets finansiella utveckling for helaret galler aven andra
halvaret.

Intakter
Koncernens hyresintakter uppgick under perioden 1 januari 2021 — 31 december
2021 till 72 255 (71 436) Tkr inklusive utdebiterad fastighetsskatt om 970 (1 384) Tkr.

Koncernens hyresintakter for andra halvaret 2021 uppgick till 36 440 (35 718) Tkr
inkl. utdebiterad fastighetsskatt om 278 (692) Tkr.

Kostnader

Fastighetskostnader inklusive kostnader for underhall uppgick for helaret till

4 198 (5 019) Tkr, vilket motsvarar 111 (137) kr per kvm. Underhallskostnaderna
uppgick till 1 334 (911) Tkr. Fastighetskostnaderna for andra halvaret 2021 uppgick
till 1 413 (2 675) Tkr, vilket motsvarar 37 (73) kr per kvm.

Hyresgasten har egna abonnemang for el, varmvatten, varme, kyla och ventilation.

De centrala administrationskostnaderna for helaret 2021 uppgick till 2 545 (2 316)
Tkr. For andra halvaret uppgick de centrala administrationskostnaderna till 1 223
(1 109) Tkr.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader netto for helaret 2021 uppgick till 10 381 (10 614) Tkr, varav
rantekostnader pa fastighetslan 9 945 (10 075) Tkr. Finansiella kostnader netto for
andra halvaret uppgick till 5 214 (5 211) Tkr.



KALLEBACK
PROPERTY INVEST

;

Vardeforandringar

Fastighetens orealiserade vardeférandring under perioden uppgar till 74 761 (3 088)
Tkr. Under aret genomforda investeringar uppgar till 5 239 (16 912) Tkr. Varde-
forandring pa finansiellt instrument uppgar till 4 756 (-3 181) Tkr.

Information om fastighetens marknadsvarde aterfinns pa sidan 7.

Skatt

Koncernen redovisar en skattekostnad om -27 737 Tkr varav aktuell skattekostnad
uppgar till -8 617 Tkr. Uppskjuten skattekostnad uppgar till -19 121, varav 36 Tkr ar
hanforlig till forandring i underskott, -18 176 Tkr avser férandring temporéra skillna-
der samt -980 Tkr hanforlig till orealiserad vardeférandring pa derivat.

Resultat

Forvaltningsresultatet, d.v.s. resultat exklusive vardeférandringar, uppgick for
perioden 1 januari 2021 — 31 december 2021 till 55 130 (53 487) Tkr. Detta
motsvarar 15,10 (14,65) kr per aktie. Periodens resultat efter skatt uppgick till
106 910 (42 181) Tkr, motsvarande 29,29 (11,56) kr/aktie.

Forvaltningsresultatet for andra halvaret 2021 uppgick till 28 590 (26 723) Tkr, vilket
motsvarar 7,83 (7,32) kr per aktie och periodens resultat andra halvaret uppgick till
83 977 (24 375) Tkr, motsvarande 23,01 (6,68) kr per aktie.

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till 77 153 (28 970) Tkr.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -5 239 (-16 912) Tkr.
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -33 685 (-48 610) Tkr.
Periodens kassaflode uppgick netto till 38 229 (-36 552) Tkr.

FINANSIERING

Eget kapital

Eget kapital i koncernen uppgick vid periodens slut till 567 729 (504 618) Tkr.
Beslutad men annu ej utbetald utdelning om 21 900 Tkr, motsvarande 6,00 kr
per aktie har skuldférts. Av denna har 10 950 Tkr, motsvarande 3,00 kr per aktie,
utbetalats den 5 januari 2022.
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Rantebarande skulder

Kalleback refinansierade sin kredit under 2019 och tecknade ett femarigt kreditavtal
om 481 000 Tkr med en nordisk bank. | samband med refinansieringen erhéll bolaget
ett Ianeldfte frdn samma bank om 25 000 Tkr for framtida investeringar i fastigheten.
Under rakenskapsaret har bolaget nyttjat 15 000 Tkr av detta lanelofte.

Lanet ar sakerstallt med pantbrev och aktier i dotterbolag. Den arliga amorteringen
uppgar till 1 % av lanebeloppet (4 960 Tkr) med kvartalsvis betalning och redovisas
som kortfristig skuld. Kreditavtalet forfaller 2024-04-10.

Total skuld per 2021-12-31 uppgar till 483 900 Tkr.

Kreditavtalet innehaller sedvanliga villkor rérande belaningsgrad, rantetackningsgrad
och likviditet. Samtliga villkor ar uppfyllda med god marginal under perioden.

| syfte att sékra rantekostnaden har bolaget ingatt avtal om en ranteswap om
400 000 tkr med samma I6ptid som kreditavtalet.

Den genomsnittliga rantan for bolagets totala krediter per 31 december 2021 uppgick
till 2,08%.

Likviditet
Bolagets rantebarande tillgdngar den 31 december 2021 uppgick till 71 491 Tkr varav
tillganglig likviditet uppgick till 56 491 Tkr.

Bolaget har en upplupen skuld avseende ranta pa fastighetslan som uppgar till
2 196 Tkr. Utdelning om 10 950 Tkr har utbetalats i januari 2021.

FASTIGHETENS MARKNADSVARDE

Bolaget uppréattar sin koncernredovisning enligt International Financial
Reporting Standards, IFRS. Kalleback har valt att redovisa fastigheten till verkligt
varde enligt Verkligt vardemetoden.

Savills AB har genomfért en marknadsvardering av fastigheten med vardetidpunkt

2021-12-31. Vardet har bedémts med stdd av en marknadsanpassad kassaflodes-
kalkyl i vilken man genom simulering av de beraknade framtida intdkterna och kost-
naderna analyserar marknadens forvantningar pa varderingsobjektet.

Kassaflodeskalkylen ger ett marknadsvarde for fastigheten Goteborg Kalleback 17:2
vid vardetidpunkten den 31 december 2021 om 1 130 (1 050) Mkr motsvarande
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29 864 (27 738) kr/lkvm. Outnyttjade byggratter om 30 000 kvm BTA har ej asatts na-
got marknadsvarde.

Vardepaverkande investeringar har genomforts under perioden med 5 239 Tkr.
Det redovisade fastighetsvardet uppgar till 1 130 000 Tkr vid periodens utgang
vilket resulterar i en orealiserad vardeférandring om 74 761 Tkr.

MARKNADSVARDE FINANSIELLA INSTRUMENT

Kalleback-koncernen anvander rantederivat for att erhalla 6nskad ranteforfallo-
struktur. | enlighet med redovisningsreglerna IAS 39 skall derivat marknadsvarderas.

Vardet av bolagets swapavtal paverkas av forandrade marknadsrantor och atersta-
ende |optid.

Periodens vardeférandring uppgar till 4 756 Tkr och ar i sin helhet orealiserad.
Reserven pa 2 139 Tkr kommer successivt att upplosas och resultatféras under
swapavtalets 16ptid under forutsattning att avtalet inte avslutas i fortid.

AKTIEN OCH AGARNA

Kalleback Property Invest AB noterades pa Nasdaq First North Growth Market den
28 mars 2014 med Wildeco Ekonomisk Information AB som Certified
Adviser. (Tel: + 46 8 545 271 00, mejl: info@wildeco.se)

Antal utestdende aktier uppgar till 3 650 000. Kursen den 31 december uppgick
till 206 kr vilket motsvarar ett bérsvarde pa 751 900 Tkr. Hogsta noterade betalkurs
under aret uppgick till 211 kr och lagsta betalkurs 166 kr.
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Kursutveckling perioden 2021-01-01-2021-12-31

Stangningskurs
220

210
200
190
180
170

160

Antalet transaktioner per handelsdag uppgick i genomsnitt till 53 och genomsnittlig
handelsvolym per handelsdag uppgick till 538 Tkr.

De tio storsta aktiedgarna innehar tillsammans 64,2 % av aktierna och rosterna.

Bolaget har ca 415 kvalificerade aktiedgare, dvs aktiedgare med ett innehav mer an

500 aktier. De tio storsta aktiedgarna presenteras i tabellen nedan. Styrelsens och
ledningens dgande redovisas pa hemsidan.

Aktiedgare Antal aktier Innehav, %
Saab Pensionsstiftelse 970 000 26,6%
Artipelaginvest AB 398 973 10,9%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 317 832 8,7%
Ostersjostiftelsen 175 000 4,8%
Investerare representerade av Lennart Laftman 129 778 3,6%
Mattias Stahlgren 100 000 2, 7%
Johan Thorell med bolag 73432 2,0%
Laszlo Szombatfalvy 70 000 1,9%
LMK Stiftelsen 60 000 1,6%
Nordnet Pensionsférsakring AB 48 753 1,3%
Summa 10 storsta aktiedgare 2 343 768 64,2%
Ovriga agare 1 306 232 35,8%
Summa aktieagare totalt 3 650 000 100,0%

10
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2021 2021 2020 2020

Nyckeltal per aktie 31 dec 30 jun 31 dec 30 jun
Forvaltningsresultat per aktie, kr 15,10 7,27 14,65 7,33
Resultat per aktie fére utspadning, kr 29,29 6,28 11,56 4,88
Resultat per aktie efter utspadning, kr 29,29 6,28 11,56 4,88
Eget kapital per aktie, kr 155,54 132,53 138,25 131,57
Borskurs per aktie, kr 206,00 198,00 170,00 186,50
Borskurs/Eget kapital, % 132 149 123 142

RISKER OCH RISKHANTERING

Kalleback Property Invest AB (publ) ar genom sin verksamhet exponerat for risker
och oséakerhetsfaktorer.

Inga forandringar bedéms ha skett gallande bolagets riskfaktorer vilka aterfinns pa
sidan 24 i bolagets arsredovisning for 2020.

ORGANISATION OCH JURIDISK STRUKTUR

Fastigheten ags av Naringsfastigheter Kalleback AB som ar ett helagt dotter-
foretag till Kalleback Property Invest AB.

Kalleback forvaltas av en extern leverantor, Hestia Fastighetsforvaltning AB. Samt-
liga ledande befattningar i Kalleback (vd, finanschef och forvaltningschef)

innehas av personal anstélld i eller kontrakterad av Hestia. Dartill har bolaget avtal
om fastighetsskotsel med Hestia Fastighetsforvaltning AB.

SEGMENTRAPPORTERING

Kalleback bedriver verksamhet inom endast ett segment, fastigheten Kalleback 17:2 i
Goteborgs Stad.

11
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NARSTAENDETRANSAKTIONER

Interna transaktioner mellan moder- och dotterféretag har eliminerats i koncernen.

REVISION

Denna rapport har ej varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.

ARSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla bolagets aktieagare till arsstamma kl.14.00 den 26 april
2022. Kallelse publiceras pa www.kallebackpropertyinvest.se.

Arsredovisning fér 2021 finns tillganglig pa bolagets hemsida senast den 5 april
2022.

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Delarsrapport jan-juni 2022 2022-08-26

BESLUTAD UTDELNING

e Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning  2022-03-28
e FOrsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning 2022-03-29
e Avstdmningsdag for utbetalning av utdelning 2022-03-30
e Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear 2022-04-04

12
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FORSLAG TILL UTDELNING
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Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om utdelning till aktieagarna om 12,00 kr
per aktie for rakenskapsaret 2021 att utbetalas vid fyra tillfallen om 3,00 kr per aktie

och tillfalle.

Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning
Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning
Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning
Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning
Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

2022-06-28
2022-06-29
2022-06-30
2022-07-05

2022-09-28
2022-09-29
2022-09-30
2022-10-05

2022-12-28
2022-12-29
2022-12-30
2023-01-04

2023-03-29
2023-03-30
2023-03-31
2023-04-05

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA

Maarit Nordmark, vd, Kalleback Property Invest AB (publ)
+46 70-688 63 83, Maarit.Nordmark@hestia.se

Gunilla Persson, ekonomichef, Kalleback Property Invest AB (publ)

+ 46 70-169 64 01, Gunilla.Persson@hestia.se

BesoOk garna bolagets hemsida: www.kallebackpropertyinvest.se

13
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BELANINGSGRAD
Rantebarande skulder i procent av fastighetens verkliga
vérde.

DRIFTNETTO
Hyresintékter minus fastighetskostnader, exempelvis
drift- och underhallskostnader och fastighetsskatt.

FASTIGHETSKOSTNADER
| posten ingar fastighetskostnader sdsom kostnader for
drift, underhall och fastighetsskatt.

FORVALTNINGSRESULTAT
Redovisat resultat med aterlaggning av vardeférand-
ringar och skatt.

HYRESINTAKTER
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom ersattning for fas-
tighetsskatt.

RANTERISK
Risken for en resultat- och kassaflddespéverkan genom
en férandring av marknadsrantan.

KALLEBACK
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RANTESWAP

Ranteswap ar ett avtal mellan tva parter om byte av ran-
tevillkor p& I&n i samma valuta. Bytet innebar att den ena
parten far byta sin rorliga ranta mot en fast ranta, medan
den andra parten far fast ranta i byte mot en rorlig ranta.
Avsikten med en rénteswap &r att reducera ranterisken.

RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansnetto i
procent av finansnetto.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Kallebécks rakenskaper har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen samt enligt de av EU antagna
IFRS standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC).

Réakenskaperna ar upprattade baserat pa verkligt varde
for forvaltningsfastigheter samt derivat, nominellt varde
for uppskjuten skatt samt anskaffningskostnader for res-
terande poster. Vidare har koncernredovisningen uppréat-
tats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Ra-
det for finansiell rapporterings rekommendation RFR1,
kompletterande redovisningsprinciper for koncerner.

Bolaget publicerar tva rapporter arligen, bokslutskommu-

niké och delérsrapport. Denna delérsrapport har upprat-
tats i enlighet med IFRS och IAS 34 Delarsrapportering.

14
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Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar att rapporten ger en rattvi-
sande oOversikt av foretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 25 februari 2022

Kalleb&ck Property Invest AB (publ), organisationsnummer 556951-6783

Johan Thorell Lennart Laftman Peter Ragnarsson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
UIf Ingemarsson Maarit Nordmark

Styrelseledamot VD

Kalleback Property Invest AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt &ger och forvaltar
fastigheten Kalleback 17:2 i Géteborgs Stad. Fastigheten ar en dganderatt med en modern och flexibel
kontorsbyggnad, byggd 2002, och en total uthyrbar area om ca 37 868 kvm. Fastigheten ar fullt uthyrd till
Saab AB till 31 december 2031. Kalleb&ck Property Invest aktie ar noterat pa handelsplatsen NASDAQ
First North Growth Market med Wildeco som Certified Adviser, (Tel: + 46 8 545 271 00, mejl:
info@wildeco.se)

Denna information ar sddan information som Kalleback Property Invest AB (publ) ar skyldig att

offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 25 februari 2022 kl. 8.30.

15
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FINANSIELLA RAPPORTER
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT KONCERNEN

1 jul 2021 1 jul 2020 1 jan 2021 1 jan 2020

-31 dec 2021 -31dec 2020 -31dec2021 - 31dec 2020

Hyresintakter 36 440 35718 72 255 71 436
Driftkostnader -637 -1118 -1 656 -2 180
Underhall -415 -575 -1 334 -911
Fastighetsskatt -278 -692 -970 -1384
Ovriga fastighetskostnader -82 -290 -238 -544
Driftnetto 35027 33043 68 056 66 417
Administrationskostnader -1 223 -1 109 -2 545 -2 316
Finansiella intakter 26 43 26 43
Finansiella kosthader -5 240 -5 253 -10 407 -10 657
Forvaltningsresultat 28 590 26 723 55130 53 487

Vardeforandringar

Fastighet, orealiserad 74 761 3088 74 761 3088
Finansiella instrument, orealiserad 2 589 765 4 756 -3 181
Resultat fore skatt 105 941 30576 134 647 53 393
Aktuell skatt -4 597 -4 045 -8 617 -4 045
Uppskjuten skatt -17 366 -2 155 -19121 -7 167
Periodens resultat 83977 24 375 106 910 42 181
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Totalresultat for perioden 83977 24 375 106 910 42 181
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IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING KONCERNEN

Belopp i Tkr 31 dec 2021 30jun 2021 31 dec 2020 30 jun 2020
TILLGANGAR

Forvaltningsfastighet 1130000 1054818 1 050 000 1033 407
Uppskjuten skattefordran 607 1140 1551 2 322
Summa anlaggningstillgangar 1130607 1055958 1051551 1035728
Hyresfordringar 3 0 154 0
Ovriga fordringar 9 002 5970 7748 966
Likvida medel 71491 49 969 33 261 73 626
Summa omsattningstillgangar 80 496 55 939 41 163 74 592
Summa tillgangar 1211103 1111897 1092 714 1110320
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 567 729 483 752 504 618 480 243
Fastighetslan, langfristig del 478 940 481 570 468 975 471 380
Finansiella instrument 2139 4729 6 896 7 660
Uppskjuten skatteskuld 95 947 79113 77771 76 386
Summa langfristiga skulder 577 027 564 272 553 641 555 426
Fastighetslan, kortfristig del 4 960 4810 4810 4810
Leverantdrsskulder 445 2 258 462 563
Forutbetald hyresintakt 23 756 0 0 22 324
Upplupen rantekostnad 2196 2188 2162 2129
Ovriga kortfristiga skulder 34 990 54 313 27 021 44 825
Summa kortfristiga skulder 66 348 62 733 34 455 74 651
Summa skulder 643 675 628 145 588 096 630 077
Summa eget kapital och skulder 1211103 1111897 1092 714 1110 320

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovr.

tillskjutet

Balanserade
vinstmedel

Totalt eget

Aktiekapital

kapital

kapital

Eget kapital 1 januari 2020 3650 363 363 139 224 506 237
Arets resultat - - 42181 42181
Utdelning - - -43 800 -43 800
Eget kapital 31 december 2020 3 650 363 363 137 605 504 618
Eget kapital 1 januari 2021 3 650 363 363 137 605 504 618
Arets resultat - - 106 910 106 910
Utdelning - - - 43800 -43 800
Eget kapital 31 december 2021 3 650 363 363 200 715 567 728
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KONCERNENS KASSAFLODE

Belopp i Tkr

IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

1 jul 2021

- 31 dec 2021

1 jul 2020
- 31 dec 2020

1jan 2021
- 31 dec 2021

1 jan 2020
- 31 dec 2020

Rorelseresultat 108 565 35022 140 272 67 188
Vardeforandring forvaltningsfastighet -74 761 -3 088 -74 761 -3 088
Avskrivning pa upplaggningsavgift* 228 216 450 433
Erhallen ranta 26 43 26 43
Erlagd ranta -5 240 -5 253 -10 407 -10 657
Kassaflode fran den I6pande verksam-

heten fore forandr av rorelsekapitalet 28 818 26 939 55 580 53 920
Kassaflode fran forandr av kfr fordringar -3 264 -7 152 -1 553 -2 417
Kassaflode fran forandr av lev skulder -1 813 -101 -17 -262
Kassaflode fran forandr av kfr skulder 22 580 -22 241 23 144 -22 271
Nettokassaflode fran den Iopande 46 322 -2 554 77 153 28 970
verksamheten

Investeringar i ny- till och ombyggnationer -421 -13 505 -5 239 -16 912
Kassaflode fran investerings- -421 -13 505 -5 239 -16 912
verksamheten

Nytt [an 0 15 000 0
Amortering -2 480 -2 405 -4 885 -4 810
Utdelning -21 900 -21 900 -43 800 -43 800
Kassaflode fran finansierings- -24 380 -24 305 -33 685 -48 610
verksamheten

Nettoférandring av likvida medel 21521 -40 364 38 229 -36 552
Likvida medel vid periodens bdrjan 49 969 73 626 33 261 69 813
Likvida medel vid periodens slut 71 490 33 261 71 490 33 261
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IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

1jul 2021 1 jul 2020 1jan 2021 1 jan 2020

Belopp i Tkr - 31 dec 2021 -31dec 2020 - 31 dec 2021 - 31 dec 2020
Totala intakter 1200 1200 2 400 2 400
Kostnader for forvaltning -1 229 -1 285 -2 592 -2 649
Resultat fore finansiella intékter och

kostnader -29 -85 -192 -249
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 0 43 800 43 800
Finansiella intakter 26 43 26 43
Finansiella kostnader 0 1 -6 -5
Resultat fore skatt -3 -41 43 627 43 589
Skatt 1 4 36 40
Arets resultat -2 -37 43 663 43 629

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Aktier i dotterforetag 334 448 334 448 334 448 334 448
Uppskjuten skattefordran 166 166 131 127
Summa anlaggningstillgangar 334 614 334 613 334 578 334 575
Fordringar pa koncernforetag 12 725 34 625 13725 35 625
Ovriga fordringar 2 550 3630 2801 3 068
Likvida medel 16 575 15 383 15 455 15105
Summa omsattningstillgangar 31 850 53 638 31981 53 797
Summa tillgangar 366 464 388 252 366 559 388 372

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 344 346 342 348 344 483 344 521
Uppskjuten skatteskuld 0 0 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0 0 0
Leverantdrsskulder 30 30 7 0
Ovriga kortfristiga skulder 21 928 43 651 21 899 43 651
Foérutbetalda intakter och upplupna kostnader 160 223 170 200
Summa kortfristiga skulder 22118 43 903 22 076 43 851
Summa skulder 22 118 43 903 22 076 43 851
Summa eget kapital och skulder 366 464 388 252 366 559 388 372
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE

IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

1 jul 2021 1 jul 2020 1 jan 2021 1 jan 2020
- 31 dec 2021 - 31 dec 2020 - 31 dec 2021 - 31 dec 2020
Rorelseresultat -29 -85 -192 -249
Erhallen ranta 26 43 26 43
Erlagd ranta 0 1 -6 -5
Erlagd skatt 0 0 0 0
Kassaflode fran den l6pande verksam-
heten fore férandr av rorelsekapitalet -3 -43 -173 -211
Kassaflode fran forandr av kfr fordr 22981 22 167 1251 258
Kassaflode fran forandr av lev skulder 0 7 23 -1
Kassaflode fran forandr av kfr skulder -21 785 -21 782 19 102
Nettokassaflode fran den lopande 1193 350 1120 148
Verksamheten
Utdelning fran dotterforetag 21 900 21 900 43 800 43 800
Kassaflode fran investerings- 21900 21 900 43 800 43 800
Verksamheten
Utdelning -21 900 -21 900 -43 800 -43 800
Kassaflode fran finansierings- -21 900 -21 900 -43 800 -43 800
Verksamheten
Nettoforandring av likvida medel 1193 350 1120 148
Likvida medel vid periodens bdrjan 15 383 15105 15 455 15 307
Likvida medel vid periodens slut 16 576 15 455 16 575 15 455
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