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FORSTA KVARTALET JANUARI — MARS 2026
e Koncernens hyresintdkter, inkl. serviceintdkter,
under perioden uppgick till 22 913 (19 746) tkr
e Driftnetto under perioden uppgick till 19 275
(17 939) tkr
e Periodens resultat uppgick till 20 1321 (10 467) tkr

1 perioden resultat pdverkas av valutakursvinst om 10 810 tkr

STYRELSEORDFORANDENS KOMMENTAR TILL
PERIODEN

Under arets forsta kvartal har vi arbetat fokuserat
med refinansieringen av bolagets lan kopplade till
bestandet i Norge. Refinansieringen &r nu
genomford och vi ar mycket néjda med utfallet.

Den nya finansieringsstrukturen starker var
finansiella stallning, minskar risknivan och ger oss
battre forutsattningar att fortsatta utveckla
verksamheten. Sammantaget innebar detta att
bolaget star val rustat att ta tillvara framtida
mojligheter och fortsatta skapa varde for bade
aktiedgare och hyresgaster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Den 11 februari pressmeddelade aktiedgaren
Stenhus Fastigheter | Norden AB att Krona BidCo
AB tilltratt 7 812 119 aktier i Krona, motsvarande
cirka 69,9 % av kapital och roster, efter det att
samtliga villkor och myndighetsgodkdannanden
uppfyllts. Férvarvet utléser budplikt och bolaget
lamnade ett offentligt uppkopserbjudande pa
resterande aktier inom foéreskriven tid enligt
takeover-reglerna.

Den 6 mars [lamnade den oberoende
budkommittén for bolaget sitt uttalande med
anledning av det offentliga uppkopserbjudandet
fran Krona BidCo AB den 19 februari.
Budkommittén ansag att erbjudandet inte var
skaligt ur ett finansiellt perspektiv.

Den 9 mars hojde Krona BidCo AB vederlaget,
detta foranledde inte en andring av den
rekommendation till aktiedgarna, om att inte

acceptera Erbjudandet, som Kronas styrelse
offentliggjorde den 6 mars 2026

Pa arsstdmman den 31 mars 2026 beslutades det
om omval av Christer Sundin till
styrelseordférande, Nils Magnus Nilsson, Tomas
Georgiadis, Jan Erik Eriksson och Erik Borgblad till
styrelseledaméter. Arsstamman beslutade om att
ingen utdelning lamnas till aktiedgarna i enlighet
med styrelsens forslag.

Arsstamman beslutade att bemyndiga styrelsen
att, vid ett eller flera tillfdllen under tiden fram till
nasta arsstamma, med eller utan avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt, besluta om
nyemission av aktier. Betalning ska kunna ske
kontant, genom apport, genom kvittning eller
eljest forenas med villkor.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga handelser har skett efter periodens
utgang.

KRONA PUBLIC REAL ESTATE | KORTHET

Krona Public Real Estate AB ett svenskt fastighetsbolag
med syfte att dga och forvalta fastigheter av hog kvalitet.
Malsattningen ar att generera stabila kassafléden och
vara en langsiktig partner till vara hyresgaster. Krona
Public Real Estate AB &ger idag sex fastigheter i
Kongsberg, Norge, tre fastigheter i Sodertélje, en
fastighet i Ostersund och tre fastigheter i Lule3. Bolagets
aktier handlas pa Spotlight Stock Market sedan 31 mars
2021.

Bolagets vd &r Johan Askogh och bolaget férvaltas av
Pareto Business Management.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Jan-mar Jan-mar

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2026 2025
Hyresintékter inklusive serviceintikter? 22913 19 746
Driftnetto 19 275 17939
Férvaltningsresultat? 21480 11233
Periodens resultat 20132 10 467

Marknadsvérde fastigheterna
Antal utestaende aktier, st
Resultat per aktie, kr?
Avkastning pé eget kapital, %3
Belaningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Soliditet, %

Overskottsgrad, %

NRV per aktie, kr

Fastigheternas direktavkastning, %

1484068 1231734
11176711 5591531

1,80
11,98
59,83

3,81
43,42
84,12
63,55

5,19

1,87
9,72
72,26
2,84
32,61
90,85
76,31
5,83

1 Hyresintdkterna redovisas i SEK men omréknas frén NOK. Genomsnittskursen i NOK/SEK fér perioden uppgdr till ca 0,940 (0,964)
2 Forvaltningsresultatet exklusive valutakursdifferenser uppgdr till 10 810 tkr
3 Paverkas av orealiserade vdrdeférdndringar pa fastigheter, exklusive virdeférdandringarna uppgdr resultat per aktie till 1,92 (2,01) kr och

avkastning pd eget kapital till 12,28 (10,43) %

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat och
koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i enlighet
med IFRS.

Fastigheterna i Norge varderas till verkligt varde i norska
kronor som i rapporteringen omvandlas till svenska
kronor. Vardet uppgick per 31 mars 2026 till 1 174 568 (1
128 434) tkr. Vardet pa de svenska fastigheterna i
Sodertalje varderas till 108 600 (103 300) tkr,
fastigheterna i Lulea till 31 900 tkr och fastigheten i
Ostersund 169 000 tkr per 31 mars 2026.

Fastigheterna varderas i regel tva ganger per ar av tre
externa varderare, vid andra kvartalets respektive fjarde
kvartalets slut. Nya fastighetsvarderingar kommer att
ske den 30 juni 2026.

FINANSIERING

Den 16 mars 2026 refinansierades banklanet avseende
fastigheterna i Kongsberg, koncernen har nu all extern
finansieringen hos Swedbank. Det sammanlagda
lanebeloppet uppgick per 31 mars 2026 till 887,9 (877,7)
mkr. Lanen I6per med rorlig ranta kopplad till Stibor 3M
med amortering om mellan ca 0-4 % arligen.

AKTIEN OCH AGARNA
Krona Public Real Estate AB hade vid periodens utga
149 (239) registrerade aktiedgare.

Utdelning

Vid arsstamman 31 mars 2026 beslutades det om at

ng

t

ingen utdelning lamnas till aktiedgarna i enlighet med

styrelsens forslag.

OVRIG INFORMATION.

Anstéllda
Koncernen hade inga anstéllda per 31 mars 2026.

Koncernen férvaltas av Pareto Business Management

AB.

Transaktioner med narstaende

Mellan Krona Public Real Estate AB och dess dotterbolag
har transaktioner skett avseende koncerninterna rantor

och férvaltningsavgift.

Pareto Business Management AB utgér narstaende part

till Krona Public Real Estate AB, enligt IAS 24, och ha
erhallit arvode for tillhandahallna tjanster enligt Bus
managementavtal. Pareto Securities AB, nadrstaende
bolag till Pareto Business Management AB, har erha

r
iness

it

arvode for utforda foretagsradgivningstjanster at Krona

Public Real Estate AB.
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VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Forvaltningsrisker

Risk for bolaget involverar risk for vakanser inom
fastigheterna till f6ljd av hyresgdstens uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen l6per en begrédnsad risk
forknippad med l6pande drift och underhall da
hyresgasterna, utéver hyran, till stor del betalar de
|I6pande drift- och underhallskostnader som bel6per pa
fastigheterna. Koncernen &r ansvarig for kostnader
relaterade till byggnadsstrukturellt underhall,
fastighetsskatt och forsakring.

Varderingsrisker

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av
framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av
framtiden och ar osdkra.

Valutarisker

Krona dr dven exponerat mot valutakursrisker till féljd av
investeringar och skulder i norska kronor. Kronas
rapporteringsvaluta ar svenska kronor och alla
balansposter ar i all vasentlighet i norska kronor och
omraknas till svenska kronor. Omrakningsdifferenser kan
ha en vésentlig effekt pa koncernens verksamhet,
finansiella stallning och verksamhetsresultat i svenska
kronor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Pa
forfallodagen kommer bolaget att behdva refinansiera
sin utestaende skuld. Koncernens férmaga att
framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa
villkoren pa de finansiella marknaderna i allmanhet vid
denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens

tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte
vara tillgangligt pa formanliga villkor, eller
6verhuvudtaget. Koncernens formaga att refinansiera
sin skuldférpliktelse pa fordelaktiga villkor, eller
o6verhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa
koncernens verksamhet.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

. Jan-mar Jan-mar
Belopp i tusentals kronor, tkr

2026 2025
Hyresintdkter! 22738 19 746
Service intdkter 175 -
Drift- och underhallskostnader -3 265 -1463
Fastighetsskatt -373 -344
Driftnetto 19 275 17 939
Administrationskostnader -2 357 -1 062
Finansiella intakter 1758 1065
Finansiella kostnader -8 007 -6 709
Valutakursdifferens? 10 810 -
Forvaltningsresultat 21480 11233
Véirdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade -48 -5
Resultat fore skatt 21432 11 228
Skatt -1300 -761
Periodens resultat 20132 10 467
Resultat per aktie, kr 1,80 1,87
Genomsnittligt antal aktier, tusental 11177 5592

Rapport 6ver totalresultat

. Jan-mar Jan-mar
Belopp i tusentals kronor, tkr

2026 2025
Arets resultat 20132 10 467
Omrékningsdifferens? 34107 -7 292
Summa totalresultat 54 239 3175

IHyresintdkterna redovisas i SEK men omrdknas fran NOK. Genomsnittskursen i NOK/SEK fér perioden uppgdr till ca 0,940 (0,964)
2 perioden pdverkas av valutakursvinst om 10 810 tkr
30mrékningsdifferensen dr hdnférlig till valutakursférdandringar pd balansposter. Balansdagskursen fér NOK/SEK uppgick till ca 0,976 (0,951).
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 mars 2026 31 dec 2025
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1484068 1410414
Maskiner och inventarier 97 102
Summa anlaggningstillgangar 1484 165 1410516
Hyresfordringar 553 1771
Ovriga kortfristiga fordringar 1382 1303
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3246 1716
Likvida medel 121797 264 482
Summa omsattningstillgangar 126 978 269 272
SUMMA TILLGANGAR 1611143 1679788
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 11177 11177
Fritt eget kapital' 688 363 634 124
Totalt eget kapital 699 540 645 301
Uppskjuten skatteskuld 10763 8941
Upplaning 718 543 -
Summa langfristiga skulder 729 306 8941
Leverantorsskulder 1669 2064
Aktuell skatteskuld 806 857
Kortfristig del av langfristig skuld 167 966 977 081
Ovriga kortfristiga skulder 6 464 3255
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5392 42 289
Summa kortfristiga skulder 182 297 1025 546
Summa skulder 911 603 1034487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1611143 1679788

134 107 (-8 932) tkr utgérs av omrikningsdifferens som dér hédnférlig till valutakursféréndringar. Balansdagskursen fér NOK/SEK uppgick till

ca 0,976 (0,951).
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Rapport 6ver forandring av eget kapital

Public Real Estate AB

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

tillskjutet Andra ink. arets Totalt eget
Belopp i tusentals kronor, tkr Aktiekapital kapital reserver resultat kapital
Ingaende eget kapital 2025-01-01 5592 468 855 -1 640 -43 776 429 031
Totalresultat
Arets resultat - - - 42 497 42 497
Omrakningsdifferens - - -21471 - -21471
Summa totalresultat 2025-12-31 - - -21471 42 497 21026
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 5585 198 105 - - 203 690
Kostnad emission - -10 637 - - -10 637
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 2191 - - 2191
Summa transaktioner med aktiedgare 5585 189 659 - - 195 244
Utgaende eget kapital 2025-12-31 11177 658 514 -23 111 -1279 645 301
Ingdende eget kapital 2026-01-01 11177 658 514 -23111 -1279 645 301
Totalresultat
Arets resultat - - - 20132 20132
Omrakningsdifferens - - 34 107 - 34107
Summa totalresultat 2026-03-31 - - 34107 20132 54 239
Utgaende eget kapital 2026-03-31 11177 658 514 10 996 18 853 699 540
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Belopp i tusentals kronor, tkr Jan-mars Jan-mars
pp ’ 2026 2025
Forvaltningsresultat 21480 11233
Ej kassaflédespdverkande poster:
Valutakursdifferens avseende koncernutldning -11991 -
Finansiella poster 307 341
Betald skatt -51 98
K'?s.?aflc?de fran"den Iopa.nde verksamheten fére 9745 11672
forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 1266 -255
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -1507 148
Okning/minskning av leverantérsskulder -427 -4 464
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -34 682 -14 352
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -25 605 -7 251
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter - -5
Investeringar i befintliga fastigheter -48 -22
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -48 -27
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 704 315 -
Amortering av lan -832 033 -190
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -127 718 -190
Periodens kassaflode -153 371 -7 468
Kursdifferens i likvida medel 10 686 -1620
Likvida medel vid periodens borjan 264 482 93935
Likvida medel vid periodens slut 121 797 84 847
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

| tusentals kronor, tkr Jan-mar Jan-mar

! 2026 2025
Nettoomsattning 154 216
Administrationskostnader -1 859 -568
Rorelseresultat -1705 -352
Resultat fran andelar i koncernforetag - 2877
Finansiella intakter 1203 260
Finansiella kostnader - -82
Valutakursdifferens 8 855 -
Resultat efter finansiella poster 8353 2703
Resultat fore skatt 8353 2703
Uppskjuten skatt - -
Periodens resultat 8353 2703

KRONA PUBLIC REAL ESTATE AB — DELARSRAPPORT 1 JANUARI-31 MARS 2026
9



KRONA

Public Real Estate AB

BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

| tusentals kronor, tkr 31 mars 2026 31 dec 2025
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 431983 431983
Langfristiga fordringar koncernféretag 170032 161 464
Uppskjuten skattefordran 2619 2619
Summa finansiella anldggningstillgangar 604 634 596 066
Ovriga kortfristiga fordringar 1128 1128
Ovriga kortfristiga fordringar koncernféretag 4209 4276
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 461 907
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter koncernforetag 2 385 1233
Kassa och bank 7 458 16 833
Summa omséttningstillgangar 15722 24 377
SUMMA TILLGANGAR 620 356 620 443
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 11177 11177
Fritt eget kapital 607 688 599 333
Eget kapital 618 865 610510
Leverantorsskulder 956 183
Ovriga kortfristiga skulder 123 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 412 9750
Summa kortfristiga skulder 1491 9933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 620 356 620 443
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ALLMAN INFORMATION

Krona Public Real Estate AB, med
organisationsnummer 559298-1707, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagets ("koncernen") verksamhet omfattar
att dga och forvalta samhallsfastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Krona Public Real Estate AB tillampar IFRS
Accounting Standards sadana de antagits av EU.
Denna rapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen.

De redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2025-12-31, sidorna 12—
20.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
arsredovisning, bokslutskommuniké,
halvarsrapport samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal fér granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antal aktier

Avkastning pd eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
dividerat med genomsnittligt eget kapital

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Réintetdickningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV per aktie
Eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt
dividerat med utestaende antal aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapport for Krona Public Real Estate AB godkadndes av styrelsen den 29 april 2026.

Stockholm den 29 april 2026
Krona Public Real Estate AB
Org.nr: 559298-1707

Christer Sundin
Styrelseordférande

Jan-Erik Eriksson
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna delarsrapport ar sadan
information som Krona Public Real Estate AB ar
skyldig att offentliggora enligt EU:s marknads-
missbruksférordning. Informationen lamnades,
enligt kontaktpersons forsorg, for offentliggérande
den 29 april 2026.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2026-08-25 Halvarsrapport
2026-11-17 Delarsrapport Q3

Nils Magnus Nilsson
Styrelseledamot

Erik Borgblad
Styrelseledamot

Tomas Georgiadis
Styrelseledamot

Johan Askogh
Verkstéllande direktor

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Johan Askogh, vd

johan.askogh@paretosec.com

+46 8 402 53 81

Krona Public Real Estate AB

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559298-1707
www.kronapublic.se
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