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BACKAHEDEN
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PERIODEN JANUARI - SEPTEMBER 2024

e Koncernens hyresintakter inklusive
serviceintakter, under perioden uppgick till
49 603 (38 205) tkr.

e Driftnettot for perioden uppgick till 43 049
(30 559) tkr.

e Periodens resultat! uppgick till 16 602
(10 196) tkr.

TREDJE KVARTALET JULI — SEPTEMBER 2024

e Koncernens hyresintdkter inklusive
serviceintakter under perioden uppgick till
16 008 (12 825) tkr.

e Driftnettot for perioden uppgick till 14 632
(11 182) tkr.

e Periodens resultat! uppgick till 11 792
(12 113) tkr.

1 Periodens resultat varierar mellan aren som en foljd
av orealiserade vardeférandringar pa fastigheter och
rantederivat samt forvarv av fastighetsagande bolag.

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Bolaget har under perioden fortsatt arbetet med
Hyresgdstanpassningarna i fastigheten Hede
3:122. Lokalerna forvantas bli klara successivt un-
der aret, med slutbesiktning planerad att genomfo-
ras under sista kvartalet 2024. Vi ser fram emot att
snart kunna fardigstalla anpassningarna och skapa
en trivsam och funktionell arbetsmiljo fér vara hy-
resgaster.

Den 1 september flyttade den forsta hyresgasten
Securitas Sverige AB in i sina lokaler.

Vi ar glada att kunna meddela att byggnationen av
var nya fastighet nu ar fardigstalld. Hyresgasterna
Hedin Helsingborg Bil AB och Dekra Automotive AB
har flyttat in. Vi ser fram emot ett langsiktigt
samarbete och ar 6vertygade om att detta kom-
mer att skapa positiva maojligheter fér bada parter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Den 3 september tilltradde Hedin Helsingborg Bil
AB och Dekra Automotive AB fastigheten Sparrhor-
net 3 i Helsingborg.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga hdandelser har skett efter periodens
utgang.

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB | KORTHET
Backaheden Fastighets AB ar ett svenskt fastighets-
bolag med syfte att 4ga och forvalta fastigheter av
hog kvalitet. Malsattningen ar att generera stabila
kassafléden och vara en langsiktig partner till fore-
tag som efterfragar moderna, hallbara lokaler.
Backaheden Fastighets AB dger idag fastigheterna
Hede 3:122 i Kungsbacka, Macken 2 i Skévde, Dro-
naren 1 och Sparrhornet 3 i Varberg, Getinge-Bro-
gard 2:16 i Getinge och Hagalund 1:27 i Enkoping.
Fastigheterna ligger i strategiskt geografiska lagen
med nérhet till storre vagar, jarnvdag och hamnar.
Storsta hyresgasterna ar Santa Maria, bolag inom
Hedin Group och Region Halland.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management
AB. Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stockmar-
ket sedan 2 februari 2021.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget annat Jan -sep Jul - sep Jan -sep Jul - sep
anges 2024 2024 2023 2023
Hyresintakter inklusive serviceintakter 49 603 16 008 38 205 12 825
Driftnetto 43 049 14 632 30559 11182
Forvaltningsresultat 26 433 8614 19950 7 138
Resultat per aktie, kr 3,291 2,342 3,00! 3,212
Marknadsvérde fastigheterna 1073285 1073285 984 000 984 000
Antal utestaende aktier, st 5042942 5042942 4891427 4891427
Avkastning pa eget kapital, % 4,641 9,852 3,05 11,112
Belaningsgrad, % 55,54% 55,54% 52,31 52,31
Rantetackningsgrad, ggr 3,08 2,86 3,69 3,68
Soliditet, % 43,41% 43,41% 46,29 46,29
Overskottsgrad, % 86,79% 91,40% 79,99 87,19
NRV per aktie, kr 98,76 98,76 98,36 98,36
Fastigheternas direktavkastning, % 5,35% 5,45% 4,14 4,55

1 paverkas av orealiserade virdeférdndringen pa fastigheter och rintederivat, exklusive vdrdeférdndringarna uppgdr resul-
tat per aktie till 5,14 (5,87) kr och avkastning pé eget kapital till 7,25 (5,98) %.
2 Pgverkas av orealiserade vdrdeférdndringen pa fastigheter och rdntederivat, exklusive vdrdeférdndringarna uppgdr resul-
tat per aktie till 1,71 (1,89) kr och avkastning pad eget kapital till 7,20 (6,55) %.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet bedrivs med ett fullt
uthyrt fastighetsbestand.

Fastigheterna och hyresavtalen

Per 30 september 2024 uppgick bolagets uthyr-
ningsgrad till 100%. Utav det samlade hyresvardet
kopplas ca 65% till Santa Maria, vilket ar ett av
Europas storsta smaksattningsforetag. Hyresavta-
let med Santa Maria |6per pa ytterligare atta ar.
Bolag inom Hedin Group, ett av Sveriges storsta
bolag avseende fordon och fordonstjanster, star
for ca 15 % av hyresvardet. Hedin Group verkar
idag i 14 lander och har ca 12 500 anstallda. Hyres-
avtalen med Hedin Group har en genomsnittlig 16p-
tid pa ca 12 ar. Region Halland och Erikshjalpens
Second Hand star for vardera ca 10% respektive ca
5% och hyresavtalen |6per pa i ytterligare tio ar re-
spektive fem ar. Resterande 5% av hyresvardet ar
hanforliga till mindre hyresgaster.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna i en-
lighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderas vid ett tillfalle arligen per 31 december av
externa vdrderare.

Marknadsvardet uppgar per den 30 september
2024 till 1 073 285 tkr (984 000) tkr. Ny fastighets-
vardering kommer att ske den 31 december 2024.

AKTIEN OCH AGARNA
Backaheden Fastighets AB hade vid periodens ut-
gang 361 (516) aktiedgare.

Utdelning

Pa drsstamman 2 april 2024 beslutades det om att
ingen utdelning lamnas till aktiedgarna i enighet
med styrelsens forslag.

FINANSIERING

I samband med forvarvet av fastigheten i Kungs-
backa upptog koncernen 459 000 tkr i extern finan-
siering fran Helaba (Landesbank Hessen-Thiiringen
Girozentrale). Lanet l6per t.o.m. 16 december
2025 med en fast ranta om 2,12%, utan amorte-
ring.

| samband med férvarven av Hedinportfoljen upp-
tog koncernen 86 473 tkr i extern finansiering fran
Swedbank. Lanen l6per till och med 30 augusti
2028 med en rorlig ranta kopplad till Stibor 3M och
en amortering om 2% arligen.
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I samband med forvarvet av Sparrhornet 3 upptogs
ett byggnadskreditiv, om 55 000 tkr som loper till
och med 30 maj 2025 med en rorlig ranta kopplad
till STIBOR 1V.

Rantekostnaderna uppgar till 13 156 (7 658) tkr for
perioden. Laneavtalen innehaller sedvanliga ko-
venantvillkor vilka ar uppfyllda under hela peri-
oden.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstéllda under peri-
oden. Koncernen forvaltas av Pareto Business Ma-
nagement AB.

Transaktioner med narstaende

Mellan Backaheden Fastighets AB och dess dotter-
bolag har transaktioner skett avseende rantor pa
interna lan och en koncernintern forvaltningsav-
gift.

Koncernen star sedan 13 oktober 2023 under infly-
tande fran Stenhus Fastigheter i Norden AB da aga-
randelen uppgar till ca 67%, innebdrande att Sten-
hus klassificeras som ett narstaende bolag. Trans-
aktioner med Stenhus har skett avseende utdel-
ning.

Pareto Business Management AB utgér narstaende
part till Backaheden Fastighets AB, enligt IAS 24,
och har erhallit arvode for tillhandahallna tjdnster
enligt Business managementavtal. Pareto Securi-
ties AB, narstaende bolag till Pareto Business Ma-
nagement AB, har erhallit arvode for utférda fore-
tagsradgivningstjanster at Backaheden Fastighets
AB.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
For Backaheden Fastighets AB kan dndrade mark-
nadsférhallanden innebaéra risker i form av

4

vardenedgang i fastigheterna samt risk for vakan-
ser till foljd av hyresgasters obestand eller uppsag-
ning av befintliga hyresavtal. Koncernen

I6per en begransad risk forknippad med drifts- och
underhallskostnader da hyresgasterna, utéver
hyran, till stor del betalar de driftskostnader som
beloper pa fastigheterna. | dagslaget bedémer bo-
lagets ledning risken for betydande intdktsbortfall
som lag.

Bedomning kring verkligt varde pa forvaltningsfas-
tigheterna baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri ranta och risk-
paslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes be-
démningar av framtiden och ar osdkra. Koncernen
ar dven exponerad for

marknads-, likviditets- och finansieringsrisk.
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INTJANINGFORMAGA — RULLANDE 12 MANADER, TKR

For att underldtta beddmningen av bolagets intak-
ter och kostnader redovisas nedan den bedémda
intjaningsformagan for rullande 12 manader med
utgangspunkt fran de férutsattningar som gallde
per 1 oktober 2024. Hyresintakter fran projekten
inkluderas fran och med inflyttningsdatum.

Det &r viktigt att notera att intjaningsformagan inte
utgoér en prognos for de kommande 12 manaderna
da den exempelvis inte innehaller nagra bedém-
ningar avseende utveckling av hyror, framtida va-
kanser, vardeférandringar eller oférutsedda kost-
nader.

Fastighetskostnader baseras pa ett normalt verk-
samhetsar med normalt underhall. | fastighetskost-
nader ingar fastighetsskatt berdknat utifran fastig-
heternas aktuella taxeringsvarden.
Administrationskostnader berdknas utifran den ak-
tuella organisationen och fastighetsportfoljens ak-
tuella storlek.

Kostnaderna for de réantebdrande skulderna har
baserats pa koncernens berdknade genomsnittliga
ranteniva, i finansnetto ingar dven férutbetalda
upplaggningsavgifter som inte paverkar kassaflo-
det framdver.

Belopp i tkr 2024-10-01 2024-07-01 2024-04-01 2024-01-01
Justerat hyresvarde 73378 71155 68933 66 710
Vakans - - - -
Hyresintakter 73 378 71155 68933 66 710
Fastighetsomkostnader -10735 -10 260 -10450 -10 640
Driftoverskott 62 643 60 896 58 483 56 070
Central administration -3 659 -3659 -3 659 -3659
Finansnetto -18 219 -18 178 -18 138 -18 097
Férvaltningsresultat 40 765 39 058 36 686 34314
Ingaende antal aktier, st 5042942 5042942 5042942 5042942
Nya aktier, st - - - -
Utgaende antal aktier, st 5042942 5042942 5042942 5042942
Langsiktig intjaning per aktie, kr 8,08 7,75 7,27 6,80
5

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2024



BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr Jan-sep 2024  Jul-sep 2024 Jan-sep 2023  jul —sep 2023
Hyresintakter 45 282 15188 34633 12 216
Serviceintakter 4321 820 3572 609
Drift- och underhallskostnader -5613 -1097 -6 907 -1392
Fastighetsskatt -941 -279 -739 -251
Driftnetto 43 049 14 632 30559 11182
Administrationskostnader -2 785 -862 -2328 -1117
Finansiella intakter 240 71 6 4
Finansiella kostnader -14 071 -5227 -8 288 -2931
Férvaltningsresultat 26433 8614 19 950 7138
Vardeforandringar, orealiserade 3470 12927 -6 988 9576
Rédntederivat, orealiserade -12 342 -7 623 -3730 -3134
Resultat fore skatt 17 561 13918 9233 13579
Aktuell skatt -523 0 - -
Uppskjuten skatt -436 -2126 963 -1467
Periodens resultat 16 602 11792 10 196 12113
Resultat per aktie, kr 3,291 2,347 3,00 3,21
Genomsnittligt antal aktier, tusental 5043 5043 3396 3770

1 Paverkas av orealiserade vdrdeférdndringen pa fastigheter och rintederivat, exklusive vdrdeférdndringarna uppgdr resul-

tat per aktie till 5,14 (5,87) kr.

2 Pdverkas av orealiserade virdeféridndringen pa fastigheter och rdntederivat, exklusive vérdeférdndringarna uppgdr resul-

tat per aktie till 1,71 (1,89) kr.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 30 sep 2024 31 dec 2023
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1073285 983 467
Maskiner och inventarier 90 108
Derivatinstrument 13214 25555
Summa anlaggningstillgangar 1086 589 1009 130
Kundfordringar 335 165
Ovriga kortfristiga fordringar 6820 5736
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4317 3572
Likvida medel 18 644 51063
Summa omsattningstillgangar 30116 60 536
SUMMA TILLGANGAR 1116 705 1069 666
Eget kapital och skulder

Eget kapital 484 777 468 365
Totalt eget kapital 484777 468 365
Uppskjutna skatteskulder 26 475 26 038
Upplaning 593 658 542 207
Summa langfristiga skulder 620 133 568 246
Leverantorsskulder 6 045 2594
Kortfristig del av langfristiga skulder 1114 1114
Ovriga kortfristiga skulder 92 6202
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4544 23145
Summa kortfristiga skulder 11 795 33056
Summa skulder 631 928 601 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1116 705 1069 666

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2024
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RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL, KONCERNEN

Balanserade
Ovrigt tillskju-  vinstmedel ink.  Totalt eget ka-
Belopp i tkr Aktiekapital tet kapital arets resultat pital

Ingdende eget kapital 2023-01-01 3210 302 844 95 447 401 501

Totalresultat
Arets resultat - - -19 875 -19 875

Summa totalresultat 2023-12-31 - - -19 875 -19 875

Transaktioner med aktiedgare

Nyemission 1833 119 141 - 120974
Kostnad emission - -17 608 - -17 608
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 3627 - 3627
Utdelning - - -20 254 -20 254
Summa transaktioner med aktiedgare 1833 105 160 -20 254 86 739
Utgdende eget kapital 2023-12-31 5043 408 004 55318 468 365
Ingdende eget kapital 2024-01-01 5043 408 004 55318 468 365

Totalresultat
Arets resultat - - 16 602 16 602

Summa totalresultat 2024-09-30 - - 16 602 16 602

Transaktioner med aktiedgare

Utdelning - - -190 -190

Summa transaktioner med aktiedgare - - -190 -190

Utgaende eget kapital 2024-09-30 5043 408 004 71730 484 777
8
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Jan —sep Jul -sep Jan-sep jul —sep

Belopp i tusentals kronor, tkr 2024 2024 2023 2023
Forvaltningsresultat 26 433 8614 19 950 7 138
Ej kassaflodespdaverkande poster

Finansiella poster 757 256 628 211
Betald skatt -523 - -173 -173
K.?s:saflc?de fran"den Iopa.nde verksamheten fére 26 667 8870 20 405 7176
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar -170 -132 -163 -193
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -1 829 5736 -2 155 144
Okning/minskning av leverantérsskulder 3451 -10474 1485 2532
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -18 597 -15910 -11 067 -10 259
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9522 -11 910 -8 505 -600
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -147 246 -147 246
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -86 347 -14 409 -5051 -1487
Kassaflode fran investeringsverksamheten -86 347 -14 409 -152 297 -148 734
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemission - - 110974 110974
Emissionskostnader - - -17 405 -17 405
Upptagna lan 52 007 - 55561 55561
Amortering av lan -1297 -432 - -
Utdelning -6 304 - -14 060 -4 013
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 44 406 -432 135 070 145 117
Periodens kassaflode -32419 -26 751 -8722 -4217
Likvida medel vid periodens borjan 51063 45 395 34 862 30357
Likvida medel vid periodens slut 18 644 18 644 26 140 26 140

Jdamférelsedret dr omarbetat genom att kassautflode i form av I6sen av skulder i férvdrvat dotterbolag redovisas i

investeringsverksamheten istdllet for foréndring av rérelsekapitalet.
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I tusentals kronor, tkr Jan—-sep 2024  Jul—sep 2024 Jan —sep 2023 jul —sep 2023
Nettoomsattning 742 247 769 256
Administrationskostnader -2 608 -856 -2251 -1 045
Rorelseresultat -1 866 -618 -1482 -788
Finansiella intékter 1 - 1 -
Finansiella kostnader -1 - - -
Resultat efter finansiella poster -1 866 -618 -1480 -788
Resultat fore skatt 1 866 -618 -1480 -788
Skatt - - - -
Periodens resultat 1 866 -618 -1480 -788
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

I tusentals kronor, tkr 30 sep 2024 31 dec 2023
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 394 217 394 217
Summa finansiella anlaggningstillgangar 394 217 394 217
Fordringar hos koncernféretag 60 848
Ovriga kortfristiga fordringar 6072 3022
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1383 1187
Kassa och Bank 354 6327
Summa omsattningstillgangar 7 869 11384
SUMMA TILLGANGAR 402 086 405 601
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 361 535 363 590
Eget kapital 361535 363 590
Leverantorsskulder 40 333
Ovriga kortfristiga skulder 17 6114
Kortfristiga skulder koncernforetag 40 067 34 967
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 427 597
Summa kortfristiga skulder 40 551 42 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 402 086 405 601
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ALLMAN INFORMATION

Backaheden Fastighets AB, med organisationsnum-
mer 559263-8240, ar ett publikt aktiebolag regi-
strerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens ("koncer-
nen") verksamhet omfattar att 4ga och férvalta en
fastighetsportfolj om sex fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Backaheden Fastighets AB tillampar IFRS
Accounting Standards sddana de antagits av EU.
Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med
IAS 34.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och virde-
ringsprinciper som har tillampats i denna delars-
rapport motsvarar de som anges i arsredovis-
ningen 2023, sida 13.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: tva de-
larsrapporter, halvarsrapport, bokslutskommu-
nikén och arsredovisningen.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.
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DEFINITIONER

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader divi-
derat med genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheter-
nas marknadsvarde

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
ranteintdkter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslut-
ningen

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV (Net Reinvestment Value) per aktie

Eget kapital med aterldggning av réntederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av foretaget och kon-
cernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som fore-
taget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Backaheden Fastighets AB godkandes av styrelsen den 19 november 2024.

Stockholm den 19 november 2024
Backaheden Fastighets AB
Org.nr: 559263-8240

Tomas Georgiadis Christer Sundin Erik Borgblad
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Daniel Hofmann Johan Askogh
Styrelseledamot Verkstdllande direktér
INFORMATION OM JUN FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
Informationen i denna delarsrapport &r sadan in- KONTAKTA
formation som Backaheden Fastighets AB ar skyl- Johan Askogh, Verkstallande direktor
dig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss- Mail: johan.askogh@paretosec.com
bruksférordning. Informationen lamnades, enligt Tel: + 46 8 402 53 81
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den
19 november 2024. Backaheden Fastighets AB
. c/o Pareto Business Management AB
KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN Box 7415
2025-02-18 Bokslutskommuniké 103 91 Stockholm, Sweden
2025-04-01 Arsstamma

Organisationsnummer: 559263-8240
Hemsida: www.backaheden.se
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