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PERIODEN JANUARI — DECEMBER 2024
e Koncernens hyresintakter under perioden uppgick
till 72 929 (68 788) tkr
e Driftnetto under perioden uppgick till 67 935
(62 654) tkr
e Periodens resultat uppgick till 33 523 (-82 859) tkr

FJARDE KVARTALET OKTOBER — DECEMBER 2024
e Koncernens hyresintdkter under perioden uppgick
till 19 517 (15 935) tkr
e Driftnetto under perioden uppgick till 17 808
(13 939) tkr
e Periodens resultat uppgick till 5 875 (-65 945) tkr

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 20 augusti tilltraddes fastigheterna Lastaren 2, 6 och
7. Styrelsen beslutade darav, med stod av
bemyndigandet fran extra bolagsstimman den 30 juli
2024 om en apportemission av 1 107 431 aktier.
Innebarande en 6kning av aktiekapitalet med 1 107 431
kronor, till en teckningskurs motsvarande 54,0 kronor
per aktie, vilket inneburit en 6kning av antalet aktier fran
4 484 100 till 5 591 531 och en 6kning av aktiekapitalet
fran 4 484 100 kronor till 5 591 531 kronor.

Bolagsstamman den 25 september 2024 beslutade om
nyval av styrelseledamot Leonard Qvarsebo for tiden
intill ndsta arsstamma, samt nyval av Christer Sundin till
styrelsens ordférande.

Bolagsstamman beslutade om nyval av det registrerade
revisionsbolaget Allians Revision & Redovisning AB som
bolagets revisor for tiden intill ndsta arsstamma med UlIf
Strauss som huvudansvarig revisor.

Bolaget offentliggjorde den 4 juli 2024 att tva av
bolagets aktiedgare klandrat arsstammans beslut om
emissionsbemyndigande. Bolaget offentliggjorde den 23
juli 2024 att en av aktiedgarna hade aterkallat sin talan.
Bolaget har ingatt en forlikning med den andra
aktiedgaren med innebdrd att dven denna aktiedgare har
aterkallat sin talan varpa malet har avslutats.

STYRELSEORDFORANDENS KOMMENTAR TILL
PERIODEN

Styrelsen insag nar fastighetssektorn férandrades under
2022-2024, med hogre rantor och dartill hérande hogre
avkastningskrav pa varderingar, att det fanns ett behov

att starka de ekonomiska nyckeltalen, for att inte bryta
igenom de villkor som finns gentemot vara kreditgivare.
Ett forsta steg blev att forvarva aktierna i JS Utveckling
AB, som hade ett underliggande fastighetsvarde pa 100
mkr med en belaningsgrad pa ca 35%. Detta var ett
mindre férvarv och skall ses som ett forsta steg for att
starka bolaget.

| slutet 2024 ser vi att marknaden har férandrats mot en
mer positiv syn pa fastigheter. Det innebar att styrelsens
och ledningens arbete, kommer att bli fokuserad mer
mot att ytterligare starka bolaget for att forbli ett
intressant investeringsalternativ.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga handelser av vasentlig karaktar har intraffat efter
periodens utgang.

KRONA PUBLIC REAL ESTATE | KORTHET

Krona Public Real Estate AB ett svenskt fastighetsbolag
med syfte att dga och forvalta fastigheter av hog kvalitet.
Malsdttningen ar att generera stabila kassafléden och
vara en langsiktig partner till vara hyresgaster. Krona
Public Real Estate AB adger idag sex fastigheter i
Kongsberg, Norge och tre fastigheter i Sodertilje.
Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB.
Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stock Market sedan
31 mars 2021.

Bolagets vd &r Johan Askogh och bolaget férvaltas av
Pareto Business Management.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2024 2023 2024 2023
Hyresintékter inklusive serviceintikter? 19517 15935 72929 68 788
Driftnetto 17 808 13939 67 935 62 654
Forvaltningsresultat 11488 8 052 37930 34 164
Periodens resultat 5875 -65 945 33523 -82 859
Marknadsvérde fastigheterna 1254419 1175834 1254419 1175834

5591531 4484100 5591531 4484100
5591531 4484100 4842119 4484100

Antal utestaende aktier, st
Antal genomsnittligt antal aktier, st

Resultat per aktie, kr? 1,05 -14,71 6,92 -18,48
Avkastning pa eget kapital, %2 5,54 -69,06 8,69 -20,42
Belaningsgrad, % 71,33 74,21 71,33 74,21
Rantetackningsgrad, ggr 2,68 2,49 2,60 2,46
Soliditet, % 31,59 27,78 31,59 27,78
Overskottsgrad, % 91,24 87,51 93,15 91,08
NRV per aktie, kr 75,58 74,21 75,58 74,21
Fastigheternas direktavkastning, % 5,68 4,74 5,42 5,33

1 Hyresintdkterna redovisas i SEK men omrdéknas fran NOK. Genomsnittskursen i NOK/SEK for perioden uppgar till ca 0,983 (1,005)

2 Pverkas av orealiserade vdrdeférdndringar pa fastigheter, exklusive vérdeféréndringarna uppgdr resultat per aktie till 2,05 (1,80) kr och
avkastning pd eget kapital till 10,83 (8,43) %.

3 Paverkas av orealiserade vdrdeférdndringar pa fastigheter, exklusive virdeférdandringarna uppgdr resultat per aktie till 8,16 (7,62) kr och
avkastning pd eget kapital till 13,11 (11,22) %.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat och
koncernens verksamhet fortsatter i oforandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i enlighet
med IFRS.

Fastigheterna i Norge varderas till verkligt varde i norska
kronor som i rapporteringen omvandlas till svenska
kronor. Vardet uppgick per 31 december 2024 till 1 151
119 tkr. Vardet pa fastigheterna i Sodertilje 31
december 2024 till 103 300 tkr.

Fastigheterna varderas i regel tva ganger per ar av en
extern varderare, vid andra kvartalets respektive fjarde
kvartalets slut. Nya fastighetsvarderingar kommer att
ske den 30 juni 2025.

FINANSIERING

| samband med forvarvet av fastigheterna i Kongsberg
tog koncernen upp ett obligationslan. Det sammanlagda
lanebeloppet uppgick per 31 december 2024 till 857,2
(872,6) mkr med en fast rdnta pa ca 2,75 % utan
amortering. Lanet ar upptaget i norska kronor och
skillnaden mot jamférelseperioden ar hanforlig till
valutakursdifferenser. Lanet forfaller 15 mars 2026.

| samband med forvarvet av fastigheterna i Sodertélje
togs de befintliga banklanen i Swedbank éver. Det
sammanlagda beloppet uppgick per 31 december 2024
till 37,6 mkr med en rorlig ranta kopplad till Stibor 3M
och en amortering om 2,0 % arligen. Lanen l6per till och
med 30 juni 2025.

AKTIEN OCH AGARNA
Krona Public Real Estate AB hade vid periodens utgang
246 (265) registrerade aktiedgare.

Utdelning

Infor arsstamman 1 april 2025 foreslas att den
ansamlade vinsten 6verfors i ny rakning. Forslaget
grundar sig i de radande marknadsforhallandena
och skiftat fokus mot att starka bolagets
balansrakning.

OVRIG INFORMATION.

Anstillda

Koncernen hade inga anstéllda per 31 december 2024.
Koncernen forvaltas av Pareto Business Management
AB.
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Transaktioner med nérstaende

Mellan Krona Public Real Estate AB och dess dotterbolag
har transaktioner skett avseende koncerninterna rantor
och férvaltningsavgift.

Pareto Business Management AB utgér ndrstaende part
till Krona Public Real Estate AB, enligt IAS 24, och har
erhallit arvode for tillhandahallna tjanster enligt Business
managementavtal. Pareto Securities AB, narstaende
bolag till Pareto Business Management AB, har erhallit
arvode for utforda foretagsradgivningstjanster at Krona
Public Real Estate AB.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Forvaltningsrisker

Risk for bolaget involverar risk for vakanser inom
fastigheterna till f6ljd av hyresgdstens uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en begransad risk
forknippad med l6pande drift och underhall da
hyresgasterna, utdver hyran, till stor del betalar de
I6pande drift- och underhallskostnader som belGper pa
fastigheterna. Koncernen ar ansvarig for kostnader
relaterade till byggnadsstrukturellt underhall,
fastighetsskatt och forsakring.

Varderingsrisker

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av
framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av
framtiden och &r osdkra.

Valutarisker

Krona ar dven exponerat mot valutakursrisker till féljd av
investeringar och skulder i norska kronor. Kronas
rapporteringsvaluta ar svenska kronor och alla
balansposter ar i all vasentlighet i norska kronor och
omraknas till svenska kronor. Omrékningsdifferenser kan
ha en vasentlig effekt pa koncernens verksamhet,
finansiella stallning och verksamhetsresultat i svenska
kronor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad. Pa
forfallodagen kommer bolaget att behdva refinansiera
sin utestaende skuld. Koncernens férmaga att
framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa
villkoren pa de finansiella marknaderna i allmanhet vid
denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens
tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte
vara tillgangligt pa formanliga villkor, eller
overhuvudtaget. Koncernens férmaga att refinansiera
sin skuldférpliktelse pa fordelaktiga villkor, eller
6verhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa
koncernens verksamhet.

| villkoren for bolagets externa finansiering av
fastigheterna i Kongsberg, Norge, finns det krav att
koncernens rantetackningsgrad skall 6verskrida 150 %,
att eget kapital genom fastigheternas varde skall
overskrida 20 % och att belaningsgraden inte far
overskrida 75 %. Utbetalning i form av utdelning
forutsatter en belaningsgrad pa lagre an 70 %. Bolagets
beldningsgrad 6verstiger 70 % och far darmed inte
betala nagon utdelning.

Fastigheterna i Sodertélje ar belanande hos Swedbank
med en belaningsgrad om 36,4 %.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2024 2023 2024 2023
Hyresintakter? 19 285 15935 72 667 68 788
Service intdkter 232 - 262 -
Drift- och underhallskostnader -1370 -1712 -3727 -4 903
Fastighetsskatt -339 -284 -1267 -1231
Driftnetto 17 808 13939 67 935 62 654
Administrationskostnader -1584 -836 -6 584 -3356
Finansiella intakter 2094 863 2756 938
Finansiella kostnader -6 830 -5914 -26 177 -26 072
Férvaltningsresultat 11488 8 052 37 930 34 164
Virdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade -1 057 -75 580 -779 -126 488
Resultat fore skatt 10431 -67 528 37 151 -92 324
Skatt -4 556 1583 -3 629 9 465
Periodens resultat 5 875 -65 945 33523 -82 859
Resultat per aktie, kr 1,05 -14,71 6,92 -18,48
Genomsnittligt antal aktier, tusental 5592 4484 4842 4484
Rapport over totalresultat
Belopp i tusentals kronor, tkr Oktz:)j:z: Oktz:)j:; JanZ:;I:Z JanZ:;I:;
Arets resultat 5582 -65 945 33523 -82 859
Omrakningsdifferens? 3409 -12 800 -6 400 -29 082
Summa totalresultat 8991 -78 745 27123 -111941

IHyresintdkterna redovisas i SEK men omrdknas frén NOK. Genomsnittskursen i NOK/SEK fér perioden uppgdr till ca 0,983 (1,005)
20mrdkningsdifferensen dr hédnforlig till valutakursférdndringar pa balansposter. Balansdagskursen for NOK/SEK uppgick till ca 0,970 (0,987).
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 dec 2024 31 dec 2023
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 1254419 1175834
Uppskjuten skattefordran 6369 9 855
Finansiella anldggningstillgangar - 896
Summa anliggningstillgdngar 1260788 1186 584
Hyresfordringar 368 626
Ovriga kortfristiga fordringar 1318 1483
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1579 1132
Likvida medel 93935 43525
Summa omsittningstillgdngar 97 200 46 766
SUMMA TILLGANGAR 1357 987 1233350
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 5592 4484
Fritt eget kapital® 423 439 338121
Totalt eget kapital 429 031 342 605
Upplaning 855 549 869 513
Summa langfristiga skulder 855 549 869513
Leverantorsskulder 4 839 1710
Aktuell skatteskuld 233 -
Kortfristig del av langfristig skuld 37620 -
Ovriga kortfristiga skulder 3066 68
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 649 19 454
Summa kortfristiga skulder 73 408 21232
Summa skulder 928 956 890 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1357 987 1233 350

1 -6 400 (-29 082 ) tkr utgdrs av omrdkningsdifferens som dr hédnforlig till valutakursférédndringar. Balansdagskursen fér NOK/SEK uppgick

till ca 0,970 (0,987).
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Rapport 6ver forandring av eget kapital

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

tillskjutet Andra ink. arets Totalt eget
Belopp i tusentals kronor, tkr Aktiekapital kapital reserver resultat kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 4484 410 660 33 842 20133 469 119
Totalresultat
Arets resultat - - - -82 859 -82 859
Omrakningsdifferens - - -29 082 - -29 082
Summa totalresultat 2023-12-31 - - -29 082 -82 859 -111 941
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -14 573 -14 573
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -14 573 -14 573
Utgdende eget kapital 2023-12-311 4484 410 660 4760 -77 299 342 605
Ingdende eget kapital 2024-01-01 4484 410 660 4760 -77 299 342 605
Totalresultat
Arets resultat - - - 33523 33523
Omrakningsdifferens - - -6 400 - -6 400
Summa totalresultat 2024-12-31 - - -6 400 33523 -27 123
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 1108 58 694 - - 59 801
Kostnad emission - -627 - - -627
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 128 - - 128
Summa transaktioner med aktiedgare 1108 58 195 - - 59 303
Utgdende eget kapital 2024-12-31 5592 468 855 -1 640 -43 776 429 031
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Beloo i tusentals kronor. tkr Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
PP ’ 2024 2023 2024 2023
Forvaltningsresultat 11488 8 052 37930 34 164
Ej kassaflédespdverkande poster:
Finansiella poster 346 326 1391 1422
Betald skatt 27 - 34 -
K.?s:saflqde fran"den Iopa.nde verksamheten fére 11 861 8378 39 355 35 586
forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 168 27 485 -266
Okning/minskning av 6évriga kortfristiga fordringar 3149 1988 2275 -995
Okning/minskning av leverantdrsskulder -1535 -383 3136 1153
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 3378 5035 5911 -93
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 021 15 045 51162 35385
Investeringsverksamheten
Férvarv av férvaltningsfastigheter? 3541 -5 -53 706 185
Investeringar i befintliga fastigheter -4741 -1383 -4 436 -6 292
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1200 -1 388 -58 142 -6 107
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - 59 801 -
Emissionskostnader - - -627 -
Amortering av lan -190 - -380 -
Utdelning - - - -21 838
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -190 - 58 794 -21 838
Periodens kassaflode 15 631 13 657 51814 7 440
Kursdifferens i likvida medel 544 -1153 -1404 2171
Likvida medel vid periodens bérjan 77 760 31021 43 525 38 256
Likvida medel vid periodens slut 93 935 43 525 93935 43 525

IHdnforligt till slutlikvidavrdkningen frén transaktionen
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

I tusentals kronor. tkr Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec

! 2024 2023 2024 2023
Nettoomsattning 291 44 431 178
Administrationskostnader -1218 -389 -4123 -1590
Rorelseresultat -927 -345 -3 692 -1412
Resultat fran andelar i koncernforetag - - 2962 14 622
Upp-/ Nedskrivning av andelar i koncernféretag 60000 -140662 60 000 -140 662
Finansiella intakter -39 -19 -60 -241
Finansiella kostnader 367 5 385 15
Resultat efter finansiella poster 59401 -141021 59 595 -127 678
Resultat fore skatt 59401 -141021 59 595 -127 678
Uppskjuten skatt 1514 - 1514 -
Periodens resultat 60915 -141021 61109 -127 678
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BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

| tusentals kronor, tkr 31 dec 2024 31 dec 2023
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 376 631 292 188
Langfristiga fordringar koncernféretag 33 397 -
Uppskjuten skattefordran 1643 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 411 671 292 188
Ovriga kortfristiga fordringar 351 1091
Ovriga kortfristiga fordringar koncernféretag 4250 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1406 424
Kassa och bank 1185 617
Summa omséttningstillgangar 7192 2132
SUMMA TILLGANGAR 418 863 294 320
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 5592 4484
Fritt eget kapital 408 858 289 554
Eget kapital 414 450 294 038
Leverantdrsskulder 780 -
Ovriga kortfristiga skulder 3000 -
Kortfristiga skulder koncernforetag 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 533 282
Summa kortfristiga skulder 4413 282
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 418 863 294 320
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ALLMAN INFORMATION

Krona Public Real Estate AB, med
organisationsnummer 559298-1707, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagets ("koncernen") verksamhet omfattar
att dga och forvalta samhallsfastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Krona Public Real Estate AB tillampar IFRS
Accounting Standards sadana de antagits av EU.
Denna rapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen.

De redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2023-12-31, sidorna 12—
20.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
arsredovisning, bokslutskommuniké,
halvarsrapport samt tva delarsrapporter.

Arsredovisningen, revisionsberattelsen och
styrelsens forslag till vinstutdelning och dartill
fogat motiverat yttrande samt fullmaktsformular
kommer senast den 11 mars 2025 finns tillgdngliga
hos bolaget, Krona Public Real Estate AB adress c/o
Pareto Business Management AB, Berzelii Park 9,
Stockholm, pa bolagets webbplats
www.kronapublic.se samt sandas till aktiedgare
som sa begéar och som uppger sin postadress.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antal aktier

Avkastning pd eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
dividerat med genomsnittligt eget kapital

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Réintetdickningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV per aktie
Eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt
dividerat med utestaende antal aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Bokslutskommuniké for Krona Public Real Estate AB godkandes av styrelsen den 18 februari 2025.

Stockholm den 18 februari 2025
Krona Public Real Estate AB
Org.nr: 559298-1707

Christer Sundin
Styrelseordforande

Jan-Erik Eriksson
Styrelseledamot

Nils Magnus Nilsson
Styrelseledamot

Erik Borgblad
Styrelseledamot

Tomas Georgiadis
Styrelseledamot

Leonard Qvarsebo
Styrelseledamot

Johan Askogh
Verkstéllande direktor

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna bokslutskommuniké ar
sadan information som Krona Public Real Estate AB
ar skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning. Informationen lamnades,
enligt kontaktpersons forsorg, for offentliggérande
den 18 februari 2025.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2025-04-01  Arsstamma
2025-05-13 Delarsrapport Q1

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Johan Askogh, vd

johan.askogh@paretosec.com

+46 8 402 53 81

Krona Public Real Estate AB

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559298-1707
www.kronapublic.se
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