Solnaberg Property AB (publ), org.nr 559042-2464
Halvarsrapport 2026-06-30

REDOGORELSE FOR PERIODEN 1 JANUARI - 30 JUNI 2026
« Marknadsvardet pa fastigheten har okat fran 1 300 mkr till 1 311 mkr sedan arsskiftet
« Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 200,2 kr (192,2)
e Hyresintékterna inklusive tillagg uppgick till 42 153 tkr (41 139)
«  Driftséverskottet uppgick till 34 733 tkr (30 223)
e Forvaltningsresultatet uppgick till 24 282 tkr (18 478)
e Periodens resultat uppgick till 27 688 tkr (26 229)
e Resultat per aktie uppgick till 7,36 kr (6,98)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Fastigheten ar idag langsiktigt uthyrd till 98% och de enda vakanserna som kvarstar ar kéllarytor.
Inga oférutsedda handelser har uppstatt i fastigheten under denna period.

Hyresintakterna per halvarsskiftet uppgick till 42 153 tkr, vilket &ar 2,5% hogre an motsvarande period
forra aret, och beror primart pa indexering av hyror. Kostnaderna uppgick till 7 419 tkr, vilket gav ett
driftoverskott om 34 733 tkr, vilket ar 15% hdgre &n motsvarande period 2025. Dock vantas nagot mer
underhallskostnader falla ut under hosten an under det férsta halvaret. Vad galler rantekostnaderna for
perioden uppgick dessa till 8 672 tkr, vilket & en minskning fran 9 951 tkr jamfort med motsvarande
period forra aret.

Sammantaget har férvaltningsresultatet darfér 6kat och uppgick under perioden till 24 282 tkr, en 6kning
med 31% jamfort med 2025. Fastighetens varde har fortsatt att utvecklas positivt och vérderingen per
30 juni 2026 uppgar till 1 311 000 tkr.

Pa arsstamman den 13 maj 2026 faststalldes utdelningen till 8,00 kr per aktie fordelat pa fyra
avstamningsdagar (2,00 kr per utdelningstillfalle); 26-07-07, 26-10-06, 27-01-11 och 27-04-06.

Finansiell dversikt/nyckeltal

2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

Jan - Juni 2026 Jan - Juni 2025 Jan - Dec 2025
Hyresintékter inkl tillagg, tkr 42 153 41 139 83 325
Drifts6verskott, tkr 34 733 30 223 63 107
Overskottsgrad, % 82,4 73,5 75,7
Forvaltningsresultat inkl tillagg, tkr 24 282 18 478 40 351
Kassaflodet, lbpande verksamheten, tkr 24 366 18 478 40 906
Fastighetens marknadsvérde, tkr 1 311 000 1 288 000 1 300 000
Bel&ningsgrad, % 42 43 43
Resultat per aktie, kr 7,36 6,98 12,65
Eget kapital per aktie, kr 163 158 163
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 200,2 192,2 199,9
Antal utestdende aktier 3 760 000 3 760 000 3 760 000
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VERKSAMHETEN

Solnaberg Property AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som genom dotterbolaget Solnaberg
Bladet 3 PropCo AB &ager och hyr ut fastigheten Bladet 3 i Solna. Moderbolaget tillhandahaller
forvaltningstjanster till dotterbolaget.

Fastigheten ar belagen i Bergshamra i 6stra Solna, ca 5 kilometer norr om centrala Stockholm, och har

en total uthyrningsbar area om ca 31 300 kvadratmeter. Fastigheten har ett strategiskt lage vid korsningen
av tva stora trafikleder, E18 och Norrtaljevagen, samt med utmarkt tillgang till T-bana och bussforbindelser.
Fastigheten bestar i huvudsak av kontorslokaler dar If Skadeforsakring ar den storsta hyresgasten.

Inom fastigheten finns dven vardlokaler, lager, garage och parkeringar som innefattar totalt 419
parkeringsplatser.

Fastigheten ar ytmassigt uthyrd till 98 % enligt hyresavtal med en I6ptid fram till 2032. Kontrakt med

kortare I6ptid avser parkeringsytor och dylikt. Vakanta ytor avser nagra mindre lokaler i kallarplan.

If Skadeforsékring representerar ca 80% av hyresintakterna (per 30 juni 2025) och 6vriga storre hyresgéaster
ar Aktiv Ortopedteknik i Sverige AB, Urogyn AB och LM Layer & Mesh AB. Totalt uppgar den arliga
hyresintékten, inklusive tillagg, till ca 84 300 tkr i dagens hyresvérde.

Samtliga storre hyresavtal ar indexerade med 100% KPI.

If Sakforsakring ingar i den finska forsakringskoncernen Sampo plc. Sampos aktie ar marknadsnoterad
pa NASDAQ OMX Helsinki. Ytterligare information om If koncernen aterfinns pa www.if.se

De renoveringar som gjorts de senaste aren innebar att fastigheten har uppgraderats till moderna
kontorslokaler. Fastigheten ar miljdcertifierad av Sweden Green Buidling Council som miljébyggnad
3.0 Silver.

VASENTLIGA HANDELSER OCH KOMMENTARER TILL UTVECKLINGEN

Koncernen utvecklas som berdknat och verksamhetens karaktar gor att bade intakter och kostnader gar
att berakna pa forhand, med relativt stor precision.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Inga vasentliga handelser efter periodens utgang

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN
Resultatposter jamfors med motsvarande tidsperiod féregadende ar. Balansposter
avser stéllning vid periodens utgang och jamférs med narmast féregaende halvarsskifte.

Nettoomsattning/Intakter
Koncernens hyresintakter inklusive hyresrabatter och hyrestillagg, uppagick till 42 153 tkr (41 139)
for perioden.

Fastighetskostnader
Koncernens fastighetskostnader uppgick till -7 419 tkr (-10 915).

Resultat

Forvaltningsresultatet, periodens resultat efter aterlaggning av skatt och avskrivningar, uppagick till
24 282 tkr (18 478). Periodens resultat uppgick till 27 688 tkr (26 229).

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten, fore forandringar i rorelsekapitalet, uppgick till

24 366 tkr (18 478) for perioden.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -15 040 tkr (-11 280) for perioden.
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FINANSIERING

Eget kapital och skulder
Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 612 081 tkr (593 299).
Soliditeten uppgick till 44,8% (44,7).

Réantebarande skulder
Koncernens rantebarande skulder uppgick till 555 000 000 kr per den 30 juni 2026.

Likviditet
Tillganglig likviditet per den 30 juni 2026 uppgick till 52 130 tkr (37 870).

Aktien
Per den 30 juni 2026 uppgick antalet aktier till 3 760 000. Bolagets storsta agare framgér av tabellen nedan.

Futur Pension 403 101 10,7
Familjen Kamprads Stiftelse 385 000 10,2
Mattias Stahligren 315 000 8,4
RFSU 195 000 52
CACEIS Bank 182 072 4,8
Avanza Pension 146 903 3,9
Roskutan AB 100 000 2,7
Nordnet Pensionsforsakring AB 96 243 2,6
Sveriges Socialdemokratiska Arbetarparti 75 000 2,0
Dabana Invest AB 62 931 1,7
Summa 11 stérsta aktiedgarna 1961 250 52,2
Ovriga aktiedgare 1798 750 47,8
Totalt 3 760 000 100,0

Solnaberg Property AB:s aktier handlas pa Nasdag Stockholm First North Growth Market med
FNCA som Certified Adviser.

UTDELNING
Pa ordinarie stamma den 13 maj 2026 faststalldes utdelningen till 8 kronor per aktie fordelat pa
fyra utdelningstillfallen.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Anstalld VD &r Anna Reuterskitld. RIBA AB skéter den tekniska forvaltningen och Swiss Life Asset
Managers Sweden AB (f.d Wilfast Férvaltning AB) skoter den ekonomiska forvaltningen.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intakter fér perioden var 330 tkr (327).

Periodens resultat uppgick till -2 293 tkr (- 1 728)

Kassa och likvida medel uppgick till 8 142 tkr (8 092) vid periodens slut.

Antal anstéllda vid periodens slut uppgick till 1 person (1). Soliditeten uppgick till 54,7% (62,4).
| vrigt géller ovanstdende kommentarer om koncernens finansiella stallning

aven moderbolaget i tillampliga delar.

NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga narstdendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Solnaberg &r genom sin verksamhet exponerad for risker och osékerhetsfaktorer.

Information om koncernens risker och osakerhetsfaktorer aterfinns i arsredovisningen samt pa sidorna
7-11 i bolagets bolagsbeskrivning, som uppréttades i samband med introduktionen pa Nasdaq Stockholm
First North ("Company Description”), som finns tillganglig pa bolagets hemsida: www.solnabergproperty.se.
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i tkr 2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01

2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Hyresintakter 42 153 41 139 83 325
Ovriga intéakter 0 0 0
Drifts- och underhallskostnader -7 419 -10 915 -20 217
Driftséverskott 34 733 30223 63 107
Administrationskostnader -1 689 -1512 -3373
Finansiella intakter 193 0 409
Finansiella kostnader -8 956 -10 234 -19 793
Forvaltningsresultat 24 282 18 478 40 351

Orealiserade vardeforandringar

forvaltningsfastigheter 10 394 14 557 21536
Resultat fore skatt 34 675 33035 61 887
Skatt pa periodens resultat -6 987 -6 805 -14 319
Periodens resultat /Totalresultat 27 688 26 229 47 568
Resultat/aktie 7,36 6,98 12,65
Genomsnittligt antal aktier 3 760 000 3760 000 3 760 000
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 1311 000 1288 000 1 300 000

Summa anlaggningstillgangar 1311 000 1288 000 1 300 000

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 0 193 266
Aktuell skattefordran 0 0 0
Ovriga fordringar 860 840 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 821 482 363
Likvida medel 52 130 37 870 41 307

53 811 39 384 42 796
Summa omséttningstillgangar 53 811 39 384 42 796
SUMMA TILLGANGAR 1364 811 1327 384 1342796

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 3760 3760 3760
Ovrigt tillskjutet kapital 365 953 365 953 356 953
Annat eget kapital 214 845 197 357 206 356
Periodens resultat 27 688 26 229 47 568
Summa eget kapital 612 246 593 299 614 638

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 140 345 129 345 136 858
Skulder till kreditinstitut 553 631 553 076 553 354
Summa langfristiga skulder 693 976 682 421 690 211

Kortfristiga skulder

Utnyttjad checkrakningskredit (limit 10 Mkr) 0 0 0
Leverantdrsskulder 1970 2837 2677
Skatteskulder 4 558 58 870
Ovriga skulder 30 749 30 128 15 059
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21313 18 642 19 340
Summa kortfristiga skulder 58 590 51 665 37 946
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1364 811 1327 384 1342796
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i tkr

Summa ingdende eget kapital
Utdelning till aktieagare
Periodens resultat

Summa eget kapital

KONCERNENS KASSAFLODE
Belopp i tkr

2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01
2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
614 638 597 149 597 149
-30 080 -30 080 -30 080

27 688 26 229 47 568

612 246 593 299 614 638

2026-01-01

2025-01-01

2025-01-01

Den l6pande verksamheten
Driftsoverskott
Administrationskostnader
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar av
rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forandring materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens borjan
Likvida medel vid periodens slut
Foréndring i likvida medel

2026-06-30

2025-06-30

2025-12-31

34733 30 223 63 107
-1 689 -1512 3373
0 0 410

-8 679 -10 234 -19 238
24 366 18 478 40 906
0 -440 -413
2104 1947 2990
26 469 19 985 43 483
-606 -443 -5 464
-606 -443 -5 464
-15 040 -11 280 -26 320
0 0 0

-15 040 -11 280 -26 320
10 823 8 262 11 699
41 307 29 608 29 608
52 130 37 870 41 307
10 823 8 262 11 699
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Belopp i tkr 2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01

2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

Rorelsens intakter m.m
Nettoomsattning 330 327 653
Summa intakter 330 327 653

Rorelsens kostnader

Administrationskostnader -1 590 -1 446 -3115
Summa kostnader -1 590 -1 446 -3115
Rorelseresultat -1 260 -1119 -2 461

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 0 5
Réntekostnader koncernféretag -1 377 -1 057 -2 481
Summa resultat fran finansiella poster -1 377 -1 057 -2 476
Resultat efter finansiella poster -4 937

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 0 0 16 000
Resultat fore skatt -2 638 -2 176 11 063
Skatt pa periodens resultat 345 448 -2 636
Periodens resultat -2 293 -1728 8 427
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 234734 234734 234734
Uppskjuten skattefordran 1803 4542 1458
Summa anlaggningstillgangar 236 537 239 276 236 192

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran 0 0 0
Ovriga fordringar 565 505 523
Fordringar koncernféretag 0 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 820 3600 0
Kassa och bank 8 142 8 092 562
Summa omséttningstillgangar 9 526 12 197 1085
SUMMA TILLGANGAR 246 063 251 473 237 277

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3760 3760 3760
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 133 184 154 837 154 837
Periodens resultat -2 293 -1728 8 427
Summa fritt eget kapital 130 891 153 109 163 264
Summa eget kapital 134 651 156 869 167 024

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 91 197 8
Skuld aktiedgare 30 080 30 080 15 040
Skulder till koncernforetag 80 896 63 896 54 375
Ovriga skulder 0 18 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 345 413 831
Summa kortfristiga skulder 111 412 94 604 70 253
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 063 251 473 237 277
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE
Belopp i tkr 2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01

2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat -1 260 -1119 -2 462
Erhallen ranta 0 0 5
Finansiella kostnader 0 0 -2481

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapitalet -1 260 1119 -4 938

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar -862 821 2382
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder 24 742 19 258 29 026
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22 620 18 960 26 470

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -15 040 -11 280 -26 320
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15 040 11 280 126 320
Periodens kassaflode 7 580 7 680 150
Likvida medel vid periodens boérjan 562 412 412
Likvida medel vid periodens slut 8 142 8 092 562
Foréandring i likvida medel 7 580 7680 150
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DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Hyresintakter inkl tillagg, tkr Hyresintékter minus hyresrabatter plus tillagg

Driftséverskott, tkr Intékter minus fastighetskostnader

Overskottsgrad, % Driftsdverskott dividerat med hyresintakter

Forvaltningsresultat inkl tillagg, tkr Driftséverskott minus administrationskostnader, personal-
kostnader samt rantekostnader

Fastighetens marknadsvérde, tkr Vérdering utford av en oberoende varderingsman

mer erk&nda kvalifikationer och kunskaper i vardering av
fastigheter av den typ och lage som ar aktuellt

Resultat efter skatt per aktie, kr Resultat efter skatt dividerat med antal aktier

Belaningsgrad, % Fastighetens marknadsvarde dividerat med utestaende lan
till kreditinstitut

Substansvérde per aktie, kr Eget Kapital justerat for fastighetens marknadsvéarde

och med aterlaggning av uppskjuten skatt enligt
balansrakningen fordelat pa totalt antal aktier.
Antal utestaende aktier Antal utestaende aktier per bokslutsdatum

REVISION

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Solnaberg foljer de International Financial Reporting Standards (IFRS) som ar utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana de
antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
Arsredovisningslagen. Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR1,
Kompletterande redovisningsregler for koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

Moderbolaget foljer RFR 2.

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN
Bokslutskommuniké 2026: 16 mars 2027

Arsstamma: 13 maj 2027

Halvarsrapport 2027: 24 augusti 2027

YTTERLIGARE INFORMATION

Ytterligare information kan erhallas av:

Anna Reuterskitld, VD, anna.reuterskiold@atell.se, 073-1542231
alternativt se bolagets hemsida, www.solnabergproperty.se.

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsakrar att rapporten ger en rattvisande bild av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 24 augusti 2026
Solnaberg Property AB (publ)

Pontus K&german Anna Reuterskidld
Ordférande VD

Magnus Ryd Christian Kriieger
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mattias Stahlgren
Styrelseledamot
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