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JAMFORELSETAL INOM PARENTES AVSER SAMMA PERIOD FOREGAENDE AR

JULI 2023 — DECEMBER 2023
JAMFORELSEPERIOD JULI 2022 - DECEMBER 2022

Nettoomsattning for perioden 0,0 (0,0) MSEK

Rorelseresultat fére avskrivningar uppgick till -2,4 (-3,3) MSEK
Resultat efter skatt uppgick till -11,0 (0,4) MSEK

Kassaflode 44,7 (5,8) MSEK

Resultat per aktie 7,30 (0,25) MSEK

JANUARI 2023 — DECEMBER 2023
JAMFORELSEPERIOD JANUARI 2022 - DECEMBER 2022

Nettoomsattning for perioden 0,2 (0,0) MSEK

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -6,7 (-4,8) MSEK
Resultat efter skatt uppgick till -1,7 (-2,1) MSEK

Kassaflode 40,0 (3,6) MSEK

Resultat per aktie -1,11 (-1,38) SEK

Antal stamaktier uppgick vid periodens slut till 1 500 000 st och antal preferensaktier till 500 000 st.

VIKTIGA HANDELSER UNDER PERIODEN JULI 2023 — DECEMBER 2023

o Hela Preservia-koncernen bytte under tidigare rapportperiod rakenskapsar frén brutet rakenskapsar
med bokslutsdatum 04-30 till kalender&r med bokslutsdatum 12-31. Andringen av rakenskaps8ret
medférde ett forsta forkortat rakenskapsér for bolaget som omfattar 2022-05-01 — 2022-12-31.
Jamforelsetalen for foregdende &r har réknats om och uppdaterats i denna rapport.

e I december 2020 tecknade Preservia genom dotterbolag avtal om forsaljning av ca 300 hyresratter
med investeringsstdod under uppforande i Bélsta. Koparen tilltradde det fardigstéllda projektet i juli
2023. Projektbolaget gjorde strax darefter en forsta utdelning till dgarna, dar Preservias andel av
utdelningen uppgick till 66 miljoner kronor.

¢ Bolaget har bytt redovisningsprinciper under rapportperioden frén IFRS till K3. Bytet av
redovisningsprinciper medfor inga koncernmassiga justeringar.

VIKTIGA HANDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS UTGANG

e I februari 2024 férvarvade Preservia och Kian Properties, tillsammans med kapitalpartner, en
samhaéllsfastighet i centrala Malmé. Fastigheten med byggnadsar 1968 omfattar en uthyrningsbar area
om 3 200 kvadratmeter, inkluderande bostader samt kommersiella lokaler med en skola som den
storsta hyresgasten. Hyresintdkterna for 2023 uppgick till 4,2 miljoner kronor. Planen &r att ldngsiktigt
och aktivt forvalta fastigheten och genomféra vardehtjande atgérder. Fokus med fastigheten kommer
ligga p& gron omstéllning, implementering av standardhdéjande tgarder, samt méjligheten att utnyttja
byggrétter for bostadsandamal om ca 1000 kvadratmeter, speciellt i en mer gynnsam marknadsmiljo.
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VD KOMMENTAR

Verksamhetsdret 2023 har varit rikt med positiva handelser fér Preservia. For detaljer kring forsta halvéret
hanvisar jag er till halvdrsrapporten H1/2023.

Under det andra halvdret slutreglerades exploateringskostnaderna i Balsta-projektet, med en -11mSEK
kassaflodeseffekt, i enlighet med vér tidigare uppskattning. En utdelning om ca 9mSEK frén projektbolaget
balanserade kassan nastintill. Projektbolaget héller pd att gora sitt sista &rsbokslut och vi borde vara klara med
det till sommaren. Totalt har Preservia fatt utdelningar om 89mSEK frén projektet.

Fastigheten i Trelleborg tuggar pd med en stabil avkastning och begrénsad risk och vi jobbar entusiastiskt med
att optimera forvaltningen pa detaljniva. D4 fastigheten &r uppford med investeringsstdd ingdr den i det s.k.
bruksvérdessystemet nar det galler hyressattning, och far darmed hela den hyreshdjningen som forhandlas med
Hyresgastforeningen pd orten. ! For 2024 blev hyreshgjningen 5,6% — en av de hogsta i landet — i Trelleborg.
Projektet &r en viktig referens och "erfarenhetsbank”, dar vi successivt utvecklar och forfinar vara
forvaltningsrutiner.

Den vunna markanvisningstavlingen i Norrkdping ar en spannande framtida méjlighet inom bostadsutveckling.
Byggratten medger cirka 170 bostader. Dock ligger projektet ndgra ar framdt i tiden och det kommer handa
mer nar vi narmar oss byggstart.

Efter nydr férvarvade vi en samhallsfastighet i Malm6, dar vi genast pdbdrjade den forsta av ménga
forbattringsatgarder, ombyggnationen av en butik till nya fréscha lokaler 8t skolan. Trots en stark kassa valjer vi
att diversifiera bolagets portfolj och till skillnad fran tidigare projekt dar Preservia har varit majoritetsagare,
hellre agera minoritetségare i ett flertal projekt, med oss som aktiva "asset managers”.

Den riskjusterade avkastningen inom andra tillgdngsslag har ckat jamfort med nyproduktion av bostader. Vi har
darfor breddat var analysverksamhet till kassaflddesfastigheter sésom Malmé, och &ven finansiella tillgdngar
sdsom aktier och ldneinstrument. Lopande bevakning av de finansiella marknaderna har varit en mangarig
hobbyverksamhet for oss alla i teamet, och det har gjort oss 6dmjuka nar det galler ambitionerna for oss eller
en extern kapitalforvaltare att kunna plocka vinnare ur mangden pé dagens finansmarknad. Med det sagt sa
héller vi 6gonen Gppna och har gjort ndgra investeringar dar vi har en forstdelse for den underliggande
verksamheten med dess risker. Vi har investerat ca 6mSEK i I&neinstrument med en snittléptid om drygt ett &r
samt sdkerheter i underliggande fastighetstillgdngar dér vi har gjort var egen varderingsanalys. Utdver dessa
krediter har vi gjort ett fatal placeringar i borsnoterade tillgdngar med en 5-&rig tidshorisont, men med god
likviditet som m&jliggdr snabb férsaljning ifall battre alternativ skulle uppstd. Dessa passiva investeringar har
goda férutsattningar att uppfylla vart 1dngsiktiga avkastningskrav om éver 10% per ar. Vi har i dagslaget en
kassa om ca 35mSEK pd ett sparkonto till 4% ranta.

Trots en stark finansiell position &r dgarstrukturen i Preservia-koncernen problematisk. Det finns ménga olika
aktieslag samt dgare med olika egenintressen. Att skapa en enhetlig dgarkrets som delar var vision &r en
prioritet. Dér &r vi tyvarr inte an. Vi arbetar dock kontinuerligt mot en kompromisslésning som alla aktieagare
kan inse vara det basta alternativet framdt. Samtidigt stravar vi efter att forbattra Preservias Ionsamhet till
forman for alla aktiedgare.

! Vanlig nyproduktion med presumtionshyror far 50% av brukshyreshgjningen upp till 3%, samt 75% pa den delen av
héjningen som dverstiger 3%.

Stockholm 29 februari 2024

Topias Riuttamaki
VD Preservia Holding AB (publ)
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OM PRESERVIA HOLDING AB (publ)

Preservia Holding AB (publ) har fyra dotterbolag: Preservia Hyresfastigheter AB (publ) (559001-3875), Preservia
Balsta Holding AB (559173-4040), ATD Partnership AB (559445-6377) och Pres Opco AB (559187-9209).

Preservia Holding ar investerare och utvecklare av bostader med fokus pd hyresrétter. Intdkterna genereras
genom utveckling och forsaljning av fastigheterna, och i forekommande fall genom driftnettot av
forvaltningsfastigheter.

Mer information om Preservia Holding finns pd www.preservia.se.

EKONOMISK INFORMATION

Preservia Holding AB (publ) registrerades 22 maj 2019. Bolagets verksamhet ar att bedriva férvaltning av
fastighetsbolag samt forvaltning av 16s och fast egendom.

KONCERNENS OMSATTNING OCH RESULTAT FOR PERIODEN
2023-07-01 — 2023-12-31

Koncernen har under perioden haft en nettoomsattning p& 0,0 (0,0) MSEK.

Rorelseresultatet fore avskrivningar uppgick under perioden till -2,4 (-3,3) MSEK. Resultatet efter skatt uppgick
till 11,0 (0,4) MSEK. Det positiva resultatet for perioden utgérs av utdelning fr&n projektet i Balsta.

KONCERNENS LIKVIDITET OCH FINANSIERING FOR PERIODEN
2023-07-01 — 2023-12-31

Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten for perioden uppgick till 87,6 (1,1) MSEK. Per balansdagen uppgick
likvida medel till 46,8 (6,8) MSEK. De kortfristiga fordringarna uppgick till 0,4 (0,3) MSEK.

Koncernens nuvarande likviditet tillsammans med de uppskattade kommande inbetalningarna bedéms vara
tillrackligt for att tacka koncernens operativa kostnader samt ingdngna betalningsataganden for de kommande
12 mdnaderna.

Langfristiga skulder per balansdagen uppgick till 0,0 (22,0) MSEK.

Kortfristiga skulder uppgick till 0,4 (0,3) MSEK. Rantebdrande skulder per balansdagen uppgick till 0,0 MSEK.

MEDARBETARE

Bolaget har inga anstéllda, i koncernen finns totalt tre anstallda.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JUL 2023- JUL 2022- JAN 2023-

JAN 2022-

DEC 2023 DEC 2022 DEC 2023

Nettoomsattning - 10 170
Ovriga rorelseintékter - - -
Summa intakter - 10 170

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 443 -2 574 -6 843
Personalkostnader - -781 -75
Avskrivningar och nedskrivningar - -100 -
Rorelseresultat -2443 -3 445 -6 748

Resultat frén finansiella poster

Resultat andelar i koncernforetag -31 - -31
Resultat andelar i intresseftretag 12 821 5037 4 809
Resultat andelar i andra foretag - = 448
Rénteintakter och liknande resultatposter 692 0 692
Réntekostnader och liknande resultatposter -88 -1 224 -838
Resultat efter finansiella poster 10 951 368 -1 668
Skatt - = -
Periodens resultat 10 951 368 -1 668
Hanforligt till moderféretagets aktiedgare 10 951 368 -1 668
Innehav utan bestédmmande inflytande - = 0

RAPPORT OVER KONCERNENS
TOTALA RESULTAT I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JUL 2023- JUL 2022- JAN 2023-
DEC 2023 DEC 2022 DEC 2023

Periodens resultat 10 951 368 -1 668
Periodens totalresultat 10 951 368 -1 668

DEC 2022

10

11

-3 660
-2 043

871
-4 821

5 062
261

-2 567

-2 065

-2 065
-2 065

JAN 2022-
DEC 2022
-2 065

-2 065
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KONCERNENS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anldaggningstillgdngar

Andelar i intressebolag 2 17 847 92 655
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav 12 659 1814
Andra l8ngfristiga fordringar 3 1200 -
Summa anldggningstillgdngar 31706 94 469

Omsiéttningstilldngar

Kortfristiga fordringar 387 315
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 118 230
Summa omsittningstillgdngar 505 545
Likvida medel 46 822 6 788
SUMMA TILLGANGAR 79 033 101 802

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 78 648 79 500
Langfristiga skulder 4 - 22 000
Kortfristiga skulder 385 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 033 101 802

KONCERNENS NYCKELTAL

BELOPP i kSEK JUL 2023- JUL 2022- JAN 2023- JAN 2022-

DEC 2023 DEC 2022 DEC 2023 DEC 2022
Resultat fore finansiella poster -2 443 -3 445 -6 748 -4 821
Resultat efter finansiella poster 10 951 368 -1 668 -2 065
Soliditet (%) 99,51 78,09 99,51 78,09
Resultat per stamaktie, SEK 7,30 0,25 -1,11 -1,38
Antal stamaktier i tusental 1 500 1 500 1 500 1 500
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FORANDRINGAR I KONCERNENS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

Balanserade
vinstmedel
inkl drets
resultat

Ovrigt EK hénforligt till
moderforetagets

aktieagare

Minoritets- Totalt Eget
intresse kapital

BELOPP i kSEK Aktiekapial tillskjutet
kapital

Ingdende Eget kapital

2022-07-01 667 152408 -89 691 63 384 15 748 79 132
Agarforandringar i koncernen -1 544 -1 544 1544 =
Periodens resultat 368 368 368
Eget kapital 2022-12-31 667 152408 -90 867 62 208 17 292 79 500
Ingdende Eget kapital 667 152408  -85405 67670 13895 81565
Agarforandringar i koncernen -3 397 -3 397 3397 =
Periodens resultat -2 065 -2 065 -2 065
Eget kapital 2022-12-31 667 152408 -90 867 62 208 17 292 79 500
Inghende Eget kapital 667 152408  -105338 47737 19144 66 881
Agarforandringar i koncernen -2 162 -2 162 2178 16
Aktiedgartillskott 800 800
Periodens resultat 10 951 10 951 10951
Eget kapital 2023-12-31 667 152408 -96 549 56 526 22122 78 648
Inghende Eget kapital 667 152408  -90 867 62208 17292 79 500
Agarforandringar i koncernen -4 014 -4 014 4 030 16
Aktieagartillskott 800 800
Periodens resultat -1 668 -1 668 -0 -1 668
Eget kapital 2023-12-31 667 152408 -96 549 56 526 22122 78 648

* Innehavare av preferensaktier serie A i dotterbolaget Preservia Hyresfastigheter AB (publ) dger foretrade till utdelningsbara
medel med ett belopp och 10 kronor (10,00) &rligen per preferensaktie ("Lopande preferens serie A”). Utdelning till
preferensaktie serie B &r efterstalld denna utdelning. Lopande preferensutdelning Serie A har inte utgdtt for perioden
2018.04.01-2023.12.31. Den ackumulerade utdelningen uppgar till 57,5 kronor per preferensaktie serie A, totalt

25 709 285 kr.
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

BELOPP i kSEK JUL 2023- JUL 2022- JAN 2023- JAN 2022-

DEC 2023 DEC 2022 DEC2023 DEC 2022

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -2 443 -3 445 -6 748 -4 821
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet -13 = -13 =
Erh8llen utdelning 89 277 7 907 89 725 7 907
Erhdllen ranta 692 0 692 0
Erlagd rénta -88 -1 261 -838 -2 368
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 87 425 3 202 82818 719

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Investeringar i pdgdende projekt - - - -

Forandring av kortfristiga fordringar 178 -273 38 -296
Forandring av leverantdrsskulder 41 -443 78 -55
Forandring av kortfristiga skulder -70 -1 388 6 -1 363
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 87 574 1098 82 940 -996

Investeringsverksamheten

Forséljning av koncernféretag -18 = -18 =
Investeringar i finansiella anlaggningstillgéngar -21711 -279 -21 711 -651
Avyttring av finansiella anldggningstillgéngar 6 - 6 262
Kassaflode frén investeringsverksamheten -21 723 -279 -21723 -389

Finansieringsverksamheten

Nyemission - = - =
Erh3llna aktiedgartillskott 800 = 800 =
Upptagna 13n - 15 000 - 15 000
Amortering 13n -22 000 -10 000 -22 000 -10 000
Transaktioner med minoritet 16 = 16 =
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -21 184 5000 -21 184 5000
PERIODENS KASSAFLODE 44 667 5819 40 033 3615
Likvida medel vid periodens bdrjan 2155 969 6 788 3173
Likvida medel vid periodens slut 46 822 6 788 46 822 6 788
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JUL 2023- JUL 2022-  JAN 2023- JAN 2022-
DEC 2023 DEC 2022 DEC 2023 DEC 2022

Nettoomsattning - = - -

Summa intakter = - - -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -141 -222 -629 -417
Avskrivningar och nedskrivningar - = - 1 069
Rorelseresultat -141 -222 -629 652

Resultat frén finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernféretag -7 328 -19 491 -11 829 -19 070
Resultat frdn andelar i intresseféretag -210 = -210 =
Resultat andelar i andra foretag - - 448 261
Rénteintakter och liknande resultatposter 689 = 689 =
Rantekostnader och liknande resultatposter - -35 - -271
Resultat efter finansiella poster -6 990 -19 748 -11 531 -18 428
Skatt - = - =
Periodens resultat -6 990 -19 748 -11 531 -18 428

RAPPORT OVER MODERBOLAGETS TOTALA RESULTAT I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JUL 2023- JUL 2022- JAN 2023- JAN 2022-
DEC 2023 DEC 2022 DEC 2023 DEC 2022

Periodens resultat -6 990 -19 748 -11 531 -18 428
Periodens totalresultat -6 990 -19 748 -11 531 -18 428
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anliéggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 1
Andelar i intresseforetag 2
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav

Fordringar hos koncernforetag 3
Andra I&ngfristiga fordringar 3

Summa Finansiella anlaggningstillgdngar
Omsittningstilldngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa omsittningstillgdngar

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Langfristiga skulder 4

Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

102 981

6 894
200

700

110 775

52
52

46 591

157 418

72928

84 337

153

157 418

103 196
550
1814
59 785

165 345

52
52

92

165 489

84 459

80 929

101

165 489
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FORANDRINGAR I MODERBOLAGETS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK

Aktiekapial

Ovrigt
tillskjutet
kapital

Balanserade
vinstmedel
inkl drets
resultat

EK hanforligt till
moderforetagets
aktieagare

Totalt Eget
kapital

Ingdende Eget kapital 2022-07-01 667 152 408 -48 868 104 207 104 207
Periodens resultat -19 748 -19 748 -19 748
Eget kapital 2022-12-31 667 152 408 -68 616 84 459 84 459
Ingdende Eget kapital 2022-01-01 667 152 408 -50 188 102 887 102 887
Periodens resultat -18 428 -18 428 -18 428
Eget kapital 2022-12-31 667 152 408 -68 616 84 459 84 459
Ingdende Eget kapital 2023-07-01 667 152 408 -73 157 79 918 79 918
Periodens resultat -6 990 -6 990 -6 990
Eget kapital 2023-12-31 667 152 408 -80 147 72928 72928
Ingdende Eget kapital 2023-01-01 667 152 408 -68 616 84 459 84 459
Periodens resultat -11 531 -11 531 -11 531
Eget kapital 2023-12-31 667 152 408 -80 147 72928 72928
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KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET

BELOPP i kSEK JUL 2023- JUL 2022- JAN 2023- MAJ 2022-
DEC 2023 DEC 2022 DEC 2023 DEC 2022

Den Iopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -141 -222 -629 -292
Erhdllen ranta 689 - 689 -
Erh3llen utdelning - - 448 -
Erlagd ranta - -71 - -72
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 548 -293 508 -364

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar -38 -52 0 -52
Forandring av leverantdrsskulder 52 -66 52 -
Forandring av kortfristiga skulder - -1 255 - -1 255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 562 -1 666 560 -1671

Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag -43 - -85 -
Forséljning av koncernféretag 16 = 16 =
Lamnade 13n till koncernféretag -3979 -950 -3979 -
Ladmnade aktiedgartillskott -7 000 = -7 000 =
Amorteringar frdn koncernforetag 65 175 2976 65 592 427
Investeringar i finansiella anlaggningstillgéngar -5 446 -829 -5 446 -829
Avyttring av finansiella anldggningstillgéngar 6 - 6 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 48 729 1197 49 104 -402

Finansieringsverksamheten

Upptagna 13n frén koncernféretag - - 50 1 050
Amortering 1&n till koncernféretag -3 215 - -3215 -
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -3 215 - -3 165 1 050
PERIODENS KASSAFLODE 46 076 -469 46 499 -1023
Likvida medel vid periodens bdrjan 515 561 92 1115
Likvida medel vid periodens slut 46 591 92 46 591 92
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport i sammandrag har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokfdringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har under rakenskapsaret bytt frén att redovisa enligt IFRS-regelverket till att tillampa K3 for bolagets
finansiella rapporter, detta for att minska ner p& administrativa kostnader i bolaget. Bytet av redovisningsprincip
fran IFRS till K3 har inte medfért ndgra justeringar p& dom ingdende balanserna. Byte av redovisningsprincip
har heller inte haft n&gon effekt p& periodens resultat.

Foretaget har under tidigare rapportperiod bytt rakenskapsar, viss bristande jamforbarhet mellan perioderna
kan darfor forekomma. Jamforelsetalen for perioderna har i denna rapport réknats om.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV BOLAGETS FINANSIELLA
RAPPORTER

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor vilket dven utgér rapporteringsvalutan fér Bolaget. Det innebar
att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade
till ndrmaste tusental.

De finansiella rapporterna dr upprattade enligt BFNAR 2012:10 (K3) vilket kraver att féretagsledningen goér
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intékter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika frén
dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period
andringen gérs om andringen endast paverkar denna period, eller i den period @ndringen goérs och framtida
perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen upprattas enligt forvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretags forvarv av ett dotterbolag som en transaktion varigenom
moderbolaget indirekt férvarvar dotterbolagets tillgdngar och Gvertar dess skulder. Forvarvskostnader
kostnadsfors nar de uppkommer.

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an hélften av
rosterna for samtliga andelar, eller p& annat sétt har ett bestimmande inflytande enligt ARL 1:4.
Dotterféretagens resultat ingdr i koncernens resultat fr&n och med forvarvstidpunkten fram till och med da det
avyttras.

Gooawill

Goodwill utgérs av det belopp varmed anskaffningsvardet Gverstiger det verkliga vardet pad koncernens andel av
det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgdngar vid forvarvstillfallet. Goodwill skrivs av linjért Gver den
berdknade nyttjandeperioden. Goodwill skrivs av 6ver 10 &r detta med hansyn till att de férvarv som gors av
moderbolaget ses som 1dngsiktiga innehav och kommer bidra med vérde 6ver 13ng tid inom koncernen.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster
elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd sdvida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.
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Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
Orealiserade internvinster elimineras med pd dgarforetaget belopande andel av vinsten. Orealiserade forluster
elimineras inte till den del forlusten motsvarar ett nedskrivningsbehov pd den éverlétna tillgéngen.

Intéktsredovisning
Forsaljning av varor eller tjanster redovisas nar vasentliga risker och fordelar Gvergar frén séljare till kopare i
enlighet med forsaljningsvillkoren. Forsaljningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter.

Rénteintékter och utdelning

Ersdttning i form av ranta eller utdelning redovisas som intékt nar det dr sannolikt att foretaget kommer att fa
de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pé ett
tillforlitligt satt. Utdelning redovisas ndr behdérigt organ har fattat beslut om att utdelningen ska ldamnas.
Ranteintakter redovisas fordelat dver I6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.

Intresseforetag

Andelar i intressefbretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Det redovisade vardet for innehav i
intresseforetag Okas eller minskas med Koncernens andel av intresseféretagets resultat och 6vrigt totalresultat.
Detta justeras nar sa krdvs for att sakerstalla dverensstédmmelse med Koncernens redovisnings- och
vérderingsprinciper. Orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan Koncernens och dess
intresseféretag elimineras motsvarande Koncernens andel i dessa féretag. I de fall orealiserade forluster
elimineras gors dven en nedskrivningsprévning av den underliggande tillgdngen.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgdngar enligt Iagsta vardets princip. Anskaffningsvardet for rantebarande instrument justeras for
den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for transaktionskostnader,
och det belopp som betalas pé forfallodagen (6verkurs respektive underkurs).

En finansiell tillgdng tas bort frén rapport dver finansiell stallning nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller Bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld
tas bort fran rapport éver finansiell stéllning nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller p& annat satt utslécks.
Detsamma galler for dela av en finansiell skuld.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgdngar och I&ngfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas dtervinnas eller
betalas efter mer an tolv ménader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgédngar och kortfristiga skulder
bestér i allt vasentligt av belopp som férvantas &tervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran
balansdagen.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvéardet ingdr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nér de ldmnas. Utdelning frén dotterforetag redovisas som intakt.
For andelar i dotterbolag gérs bedémningar av tillgdngens vérde &rligen utifrén dotterbolagens prognosticerade
resultat.

Skatt

Skatt pd drets resultat i resultatrakningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser 8rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra skillnader
som harror frén forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla
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tempordra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemdssiga underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgéng eller skuld férvéntas tervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade f6re balansdagen och har inte
nuvardesberaknats.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestar av tillgangliga tillgodohavanden hos bank och tillgodohavanden hos vardepappersdepa.

AKTIEKAPITAL
Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya
aktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag frén emissionslikviden.

ANSVARSFORBINDELSER

En ansvarsforbindelse redovisas nar det finns en mojligt dtagande som harror fran intréffade handelser och vars
férekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida héndelser eller flera osakra framtida handelser eller
nar det finns dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pd grund av att det inte &r troligt att
ett utfléde av resurser kommer att kravas.

RESULTAT PER AKTIE
Arets resultat i kronor i forhallande till genomsnittligt antal utestdende stamaktier pd balansdagen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

NYCKELTALSDEFINITIONER
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat per aktie kronor
Arets resultat i kronor i forhéllande till genomsnittligt antal utestdende aktier p& balansdagen
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Not 1 Andelar i koncernforetag

MODERBOLAG

Preservia Fastigheter AB

Preservia Hyresastigheter AB
(publ) STAM A

Preservia Hyresastigheter AB
(publ) PREF B

Preservia Hyresastigheter AB
(publ) PREF A

Tornskogen Bostad AB
Preservia Balsta Holding AB
ATD Partnership AB

Pres Opco AB

Kapitalandel

100%

100%

17,1%

50%
100%
85,6%
100%

Rostratts-

andel

99%

100%

17,1%

50%
100%
85,6%
100%

Not 2 Andelar i intresseforetag

KONCERN

SP Group Bostad Balsta AB
Vitale Bostad Holding AB

MODERBOLAG

Vitale Bostad Holding AB

Kapitalandel

58%

Kapitalandel

18,3%

Rostratts-
andel
58%

Rostratts-
andel
18,3%

Antal

andelar

5000 000
12 831

76 581

125
500
856
500

Antal
andelar
69 150

Antal
andelar
183

Bokfort varde
2023-12-31

73 600

2987

513

20 700
5021
160
102981

Bokfort varde
2023-12-31
17 847

17 847

Bokfort varde
2023-12-31

Bokfort varde
2022-12-31

78 300

25
24871

103 196

Bokfort varde
2022-12-31
92 157

498

92 655

Bokfort varde
2022-12-31
550

550
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Not 3 Langfristiga fordringar

KONCERN 2023-12-31 2022-12-31
Koncerninterna fordringar 200 -
Ldmnade depositioner 1 000 -
1200 -

MODERBOLAG 2023-12-31  2022-12-31
Koncerninterna fordringar 200 59 785
Lamnade depositioner 500 -
Kapitalférsakringar 200 -
900 59 785

Not 4 Langfristiga skulder

KONCERN 2023-12-31 2022-12-31
Berdknad tillaggskopeskilling - 7 000
Skulder till kreditinstitut - 15 000
- 22 000

MODERBOLAG 2023-12-31  2022-12-31
Skulder till koncernbolag 84 337 80 929
84 337 80 929

Koncernen reviderar Iopande samtiiga koncerninterna mellanhavanden och har baserat pd koncernens likviditet gjort
bedomningen att samtliga koncerninterna I8n ska kiassificeras som l8ngfristiga. Samtliga I8n forfaller till betalning
inom 5 &r, med mdjlighet till forléngning eller fri inlésen av I8n i fortid.

Not 5 Transaktioner med narstaende

Ingen av aktiedgarna, styrelseledamdéterna, ledande befattningshavare, revisor eller narstdende i Preservia-
koncernen har haft ndgon direkt eller indirekt delaktighet i ndgra affarstransaktioner med bolagen som &r eller
var ovanlig till sin karaktar eller med avseende pé villkoren. Bolaget har inte heller Idmnat 13n, stallt garantier
eller ingdtt borgensforbindelser till eller till forman for ndgon av aktiedgarna, styrelseledaméterna, ledande
befattningshavare, revisor eller narstdende till bolagen. Overenskommelse om tjénster med nérstdende sker pd
marknadsmaéssiga villkor. Inga transaktioner som véasentligen pdverkat koncernens stéllning och resultat har &gt
rum mellan Preservia och narstdende under rékenskapsaret.
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OVRIG INFORMATION

GRANSKNING

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal for granskning av Bolagets revisor.

BOLAGETS VERKSAMHET OCH RISKFAKTORER

Styrelsen och verkstallande direktoren férsakrar att deldrsrapporten ger en réattvisande Gversikt av foretagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
som foretaget och de foretag som ingdr i koncernen stér infor.

Stockholm 29 februari 2024

Styrelsen

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA

Topias Riuttamaki, VD
Telefon + 46 730 69 82 66
topias@preservia.se

Preservia Holding AB (publ)
Org.nr 559206-5972
Vasagatan 7

111 20 Stockholm

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 — 2023-12-31 30 april 2024
Deldrsrapport for 2024-01-01 — 2024-06-30 31 augusti 2024

Denna information ar s&dan information som Preservia Holding AB &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lédmnades, genom ovanstdende kontaktpersons foérsorg, for
offentliggérande den 29 februari 2024 kl. 17.30 CET.
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