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VD-kommentar till perioden

Aquaticus har under 2025 fortsatt verksamheten i enlighet med
affarsplan och den finansiella positionen ar solid. Den externa
marknadsvarderingen av fastigheten som utférdes av oberoende
virderare per december 2025 uppgér till 740 000 tkr, vilket
motsvarar -2,2 % jamfoért med foregaende ars virdering. Vid
jamforelse mot det underliggande vardet fastigheten forvirvades
for om 740 000 tkr ar virdet ofériandrat. Under aret har man
pabdrjat projekteringen av garagegolvets omlaggning som planeras
att verkstillas 2026-2027.

Viasentliga hindelser under perioden

Under perioden har det tredje av totalt fyra utbetalningstillfillen
av den beslutade utdelningen for 2025 intréffat, dar totalt 3 080
tkr betalades ut till aktiedgarna. | Ovrigt har inga vésentliga
hindelser skett under perioden. Koncernens verksamhet har 16pt
pa i enlighet med plan och utvecklas i beslutad riktning.

Visentliga hiandelser efter periodens utgang

Loptiden pa bolagens obligationslan har férlangts till minst 31 mars
2026 och under vissa villkor till 30 april 2027. Efter periodens
utgang betalades den sista delbetalningen av den beslutade
utdelningen ut. Utdelningen hade avstimningsdag den 30
december 2025 och betalades ut den 7 januari 2026. Utdver detta
har inga vasentliga hiandelser skett efter periodens utging.

Utdelning

Bolaget har en stark finansiell stillning, stabila kassafléden och en
langsiktig utdelningspolicy. Styrelsen avser att foresld 2026 ars
utdelningsniva infér arsstimman som planeras att héllas den 19
maj 2026. Styrelsen kommer da &ven att beakta en eventuell
omfinansieringsprocess.

Aquaticus Real Estate AB (publ) i korthet
Aquaticus Real Estate AB, med organisationsnummer

559280-0782 ir ett publikt fastighetsbolag som édger och férvaltar
kontorsfastigheten Froéfijarden 3 i Sundbyberg. Adressen till
bolagets huvudkontor ar Regeringsgatan 38 i Stockholm. Bolaget
grundades under 2021 och forvarvade fastigheten den 1 juli 2021.
Bolagets VD ar Stefan Colldahl och Bolaget forvaltas av Arctic
Real Estate Management AS filial Sverige.

Fastigheten

Koncernens fastighet omfattar ca 17 300 kvm och ar till fullo
uthyrd till Xylem Water Solutions Global Services AB, ett globalt
marknadsledande foretag inom utveckling av ISsningar for
vattenforsorjning. Fastigheten byggdes av Skanska och stod fardig
for inflytt 2003. Xylem har varit hyresgast i fastigheten sedan den
fardigstalldes och det nuvarande hyreskontraktet I6per till 2029-
03-31. Detta innebdr en aterstaende I6ptid vid rapportperiodens

slut om ca 3,2 ar.

Fastighetsvardering

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter, i enlighet med IFRS,
till verkligt virde enligt IAS 40. Vérderingen sker enligt niva 3 i
varderingshierarkin i IFRS 13. Redovisat virde pa koncernens
fastighet baseras pa extern virdering genomférd vid &rsskiftet
2025/2026. Den externa virderingen av koncernens fastighet
uppgar till 740 000 (757 000) tkr. Skillnaden mellan arsvisa
vdrderingar minskat med investeringar i fastigheten redovisas som
orealiserad koncernens
Forvarvsvardet per 1 juli 2021 uppgick till brutto 740 000 tkr, och
netto efter avdrag for latent skatt till 723 604 tkr. Virdering av
fastigheten sker arligen i anslutning till arsskiftet.

vardeférandring i resultatrakning.

Finansiering

| samband med fastighetsférvarvet i juli 2021 upptog koncernen en
3-arig skuldfinansiering i form av onoterat obligationslan om 444
000 tkr med I6ptid till den 28 juni 2024. Den 3 maj 2024
2026 med en
engangsamortering pa 14 000 tkr vilket innebédr en kvarstaende

forlingdes lanet till minst 31 januari
I6ptid vid rapportperiodens slut om minst 0,1 ar (1,1 ar). Lanet
I6per utan amortering och till en fast rinta om 5,92 %. Kostnader
direkt hanférliga till uppldggningen av lanet uppgick till 4 001 tkr,
vilka redovisas netto mot lanet och skrivs av pa lanets I6ptid.
Aktiverade uppldggningskostnader uppgar vid rapportperiodens
slut till 1 889 tkr, vilket resulterar i en balanspost for kortfristiga
rintebdrande skulder om 428 111 tkr. Finansnetto fér perioden
uppgar till -26 547 (-21 584) tkr och bestar i sin helhet av
ranteintékter, aktiverade

rintekostnader, avskrivning  pa

uppldggningskostnader och bankkostnader.

Aktien och dgarna

Aquaticus Real Estate AB (publ) noterades pa Spotlight Stock
Market den 9 juli 2021. Bolaget har engagerat Sedermera
Fondkommission som likviditetsgarant.

Antalet utestdende aktier i Bolaget uppgar till 3 080 000 st och
noteringskursen den 9 juli 2021 var 100 kr per aktie. Vid
rapportperiodens slut den 31 december var aktiekursen 56,0
(61,5) kr per aktie, vilket motsvarar ett bérsvirde pa 172 480
(189 420) tkr.

Aquaticus Real Estate AB (publ) hade vid rapportperiodens utgang
252 (204) registrerade aktiedgare. Styrelsens och ledningens
dgande redovisas pa bolagets hemsida, www.aquaticus.se.

Transaktioner med nirstaende

Tjanster  mellan  koncernféretag  har  debiterats enligt
marknadsprissittning och pa affirsmissiga villkor. Koncerninterna

tjianster bestar av forvaltningstjanster.

Arctic Securities AS filial Sverige var dgare till moderbolaget innan
nyemissionen genomférdes. Under dret har inkép av tjanster skett
fran Arctic Securities AS filial Sverige, samt fran ett bolag inom
samma koncern, Arctic Real Estate Management AS filial Sverige,
till ett belopp om 1 053 (844) tkr.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL KONCERNEN 2025 2024 2025 2024
belopp i tusentals kronor, om inget annat anges Okt - dec Okt -dec Jan-dec Jan -dec
Intakter 13199 12 582 52796 51513
Driftnetto 11292 9744 45 279 43 568
Forvaltningsresultat 3 861 2 599 16 209 20 094
Periodens resultat -11 158 9 331 -3 470 21 053
Marknadsvirde fastigheter 740 000 757 000 740 000 757 000
Antal utestaende aktier, st 3080000 3080000 3080000 3080000
Resultat per aktie, kr -3,62 3,03 -1,13 6,84
Avkastning pa eget kapital, % -3,45 2,84 -1,06 6,44
Beléningsgrad, % 58,1 56,8 58,1 56,8
Rantetickningsgrad, % 157,5 138,3 160,1 190,2
Soliditet, % 40,1 41,9 40,1 41,9
Skuldsittningskvot, ggr 1,6 1,4 1,6 1,9
Langsiktigt substansvirde per aktie, kr 109,77 114,72 109,77 114,72

Nyckeltalsdefinitioner aterfinns pa sid 7.

Aquaticus Real Estate AB (publ) noterades pa Spotlight Stock Market den 9 juli 2021. Bolaget har engagerat Sedermera Fondkommission

som likviditetsgarant.

Kommentar till periodens resultat och kassafléde
Kvartalet

Koncernens férvaltningsresultat f6r det fjarde kvartalet uppgar till
3 861 (2 599) tkr. Kvartalets resultat uppgar till -11 158 (9 331)
tkr,  vilket forvaltningsresultatet
virderingsresultat vid omvardering av koncernens fastighet samt
resultat

utdver idven innefattar

fran  uppskjutna skattekostnader, vilka inte &r
kassafl6despaverkande. Resultat frin orealiserad virdeférandring

p fastigheten uppgar till -17 000 (10 153) tkr.

Kvartalets kassafléde fran I6pande verksamheten fére férandring
av rorelsekapital uppgick till 4 220 (2 940) tkr. Totalt kassafléde
fran den I6pande verksamheten uppgick tilll 4 326 (-16 550) tkr.

Kassafléde fran investeringsverksamheten uppgar till 0 (1 153) tkr.
Kassafléde fran finansieringsverksamheten bestar av betald
utdelning om 3 080 (3 080) tkr, vilket motsvarar en fjardedel av
den utdelning om 4,0 kr/aktie som beslutades pa drsstimman den
23 april 2025. Per rapporteringsdatumet den 31 december har tre
betalats ut. Den

kvarvarande fjirdedelen av utdelningen hade avstimningsdag den
30 december 2025 och betalades ut den 7 januari 2026.

av de planerade fyra utdelningstillfillen

Periodens kassaflode uppgick till 1 246 (-18 477) tkr och utgiende
likvida medel uppgick till 47 756 (29 283) tkr.

Aret

Koncernens forvaltningsresultat fér 2025 uppgar till 16 209
(20 094) tkr och periodens resultat uppgar till -3 470 (21 053) tkr.
Utéver forvaltningsresultatet innefattar periodens resultat dven
resultat fran orealiserade virdeférandringar om -17 000 8
783) tkr pa fastigheten samt uppskjuten och aktuell skatt.

Koncernens kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital uppgick till 17 442 (24 067) tkr.
Férandringar i rorelsekapitalet uppgick till 13 351 (-5 233) tkr,
vilka framst avspeglar tidpunkter i inbetalningar av hyra och
utbetalning av utdelning.

Koncernens kassafléde frdn investeringsverksamheten uppgar till
0 (-217) tkr. Kassafléde fran finansieringsverksamheten uppgar till
-12 320 (-30 321) tkr. Periodens kassafléde innefattar tre
fjardedelar av den beslutade utdelningen fér 2025 och en fjirdedel
av den beslutade utdelningen fér 2024.

Periodens kassafléde uppgick till 18 473 (-11 704) tkr och
likvida medel uppgick till 47 756 (29 283) tkr.
Koncernens

utgdende

kassaflode dr i niva med den langsiktiga

utdelningspolicyn och den finansiella stéllningen och likviditeten &r
stark.

‘AQUATICUS
REAL ESTATE AB (PUBL)

3(8)



Q4

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2025

RESULTATRAKNING KONCERNEN 2025 2024 2025 2024
belopp i tusentals kronor Okt - dec Okt - dec Jan - dec Jan - dec
Hyresintikter 13 120 12 404 52 481 51098
Serviceintikter 79 178 315 414
Drift- och underhallskostnader -1 099 -2124 -4 285 -5 088
Fastighetsskatt -808 -714 -3 232 -2 856
Driftnetto 11 292 9744 45 279 43 568
Administrationskostnader -817 -496 -2 522 -1 890
Finansiella kostnader -6 719 -6 789 -26 973 -22 288
Finansiella intdkter 104 140 426 704
Forvaltningsresultat 3 861 2599 16 209 20 094
Orealiserad virdefériandring, fastighet -17 000 10 153 -17 000 8783
Resultat fore skatt -13 139 12752 =791 28 877
Skatt 1982 -3 421 -2 680 -7 824
Periodens resultat -11 158 9 331 -3 470 21 053
Resultat per aktie, kr -3,62 3,03 -1,13 6,84
Genomsnittligt antal aktier, tusental 3080 3080 3080 3080
BALANSRAKNING KONCERNEN

belopp i tusentals kronor 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 740 000 757 000
Summa anliaggningstillgangar 740 000 757 000
Ovriga kortfristiga fordringar 3726 8396
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 379 641
Likvida medel 47 756 29 283
Summa omsittningstillgangar 51 861 38 320
SUMMA TILLGANGAR 791 861 795 320
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 3080 3080
Fritt eget kapital 314 580 330 370
Summa eget kapital 317 660 333 450
Langfristiga rantebirande skulder 0 426 682
Uppskjutna skatteskulder 20 419 19 901
Summa langfristiga skulder 20 419 446 583
Kortfristiga rantebarande skulder 428 111 0
Leverantdrsskulder 436 481
Skatteskulder 3683 3418
Ovriga kortfristiga skulder 6373 6112
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15178 5276
Summa kortfristiga skulder 453 782 15 287
Summa skulder 474 201 461 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 791 861 795 320
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
belopp i tusentals kronor

Ingaende eget kapital 2025-01-01 333 450
Utdelning -12 320
Periodens resultat -3470
Utgaende eget kapital 2025-12-31 317 660
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS 2025 2024 2025 2024
belopp i tusentals kronor Okt - dec Okt - dec Jan - dec Jan - dec
Forvaltningsresultat 3 861 2 599 16 209 20 094
Ej kassaflédespdverkande poster:
Finansiella poster 359 341 1233 3973
Betald skatt 0 0 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapitalet 4220 2 940 17 442 24 067
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapitalet
Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar 1148 -6 002 5128 -1277
Férandring av leverantérsskulder 143 165 -45 -114
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder -1184 -13 653 8268 -3 843
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 326 -16 550 30793 18 834
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten 0 1153 0 -217
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1153 0 =217
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga lan 0 0 0 -14 000
Upplaggningskostnader, langfristiga lan 0 0 0 -4 001
Utbetald utdelning -3 080 -3 080 -12 320 -12 320
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 080 -3 080 -12 320 -30 321
Periodens kassaflode 1246 -18 477 18 473 -11 704
Likvida medel vid periodens bérjan 46 510 47 760 29 283 40 987
Likvida medel vid periodens slut 47 756 29 283 47 756 29 283
AQUATICUS
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RESULTATRAKNING MODERBOLAGET 2025 2024 2025 2024
belopp i tusentals kronor Okt - dec Okt - dec Jan - dec Jan - dec
Nettoomsittning 745 560 2 568 2150
Administrationskostnader -739 -533 -2 565 -2 048
Rorelseresultat 6 27 4 102
Finansiella intdkter 2 3 8 15
Finansiella kostnader 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 8 30 12 117
Bokslutsdispositioner -4 -102 -4 -102
Resultat fore skatt 4 -72 8 15
Skatt 1 16 0 0
Periodens resultat 6 -57 8 15
BALANSRAKNING MODERBOLAGET
belopp i tusentals kronor 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Andelar i dotterféretag 262 453 262 453
Summa finansiella anldggningstillgangar 262 453 262 453
Fordringar hos koncernféretag 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 744 731
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 391
Likvida medel 5990 5081
Summa omsittningstillgangar 6 834 6 203
SUMMA TILLGANGAR 269 287 268 656
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 3 080 3080
Fritt eget kapital 245 203 257 515
Summa eget kapital 248 283 260 595
Skulder till koncernféretag 17 006 4275
Leverant&rsskulder 227 0
Ovriga kortfristiga skulder 3142 3155
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 628 630
Summa kortfristiga skulder 21 004 8 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 287 268 656
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Organisation och juridisk struktur
Aquaticus Real Estate AB,
559280-0782, ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
site i Stockholm. Adressen till huvudkontoret 4r Regeringsgatan
38, 111 56 Stockholm. Bolagets och dotterbolagens ("koncernen")

med  organisationsnummer

verksamhet omfattar att 4ga och férvalta fastigheter.

Koncernens fastighet, Frofjarden 3 i Sundbyberg, dgs av Aquaticus
Frofjarden 3 AB som ar ett heldgt dotterforetag till Aquaticus Real
Estate AB (publ).

Koncernen férvaltas av Arctic Real Estate Management AS filial
Sverige. | praktiken atar sig férvaltaren rollen som VD i koncernen
och hanterar koncernens dagliga verksamhet. Newsec Property
Asset Management Sweden AB ar anlitade for tillhandahéllande av
drift- och underhallstjinster.

Anstillda
Koncernen har inga anstillda. Koncernen férvaltas av Arctic Real
Estate Management AS filial Sverige.

Mojligheter och risker

Aquaticus Real Estate AB (publ) har fér sin verksamhet identifierat
vasentliga mojligheter och risker som kan paverka Bolagets
finansiella stillning och resultat. De identifierade riskerna finns
huvudomraden: fastighetsvardering,

inom féljande

fastighetskostnader samt finansiering.

Bedémning av verkligt virde pa férvaltningsfastigheterna baseras
pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hdnsyn till en riskfri rdnta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgdr siledes bedémningar av
framtiden och &r osdkra till sin natur.

Koncernen

I6per en risk forknippad med drifts- och

underhallskostnader. | den man kostnadshéjningar inte
kompenseras genom reglering i hyresavtal, kan de paverka
resultatet negativt. Oférutsedda reparationsbehov kan paverka

resultatet.

Finansieringsrisk avser risk att upplaning uteblir eller att den
genomfors till oférdelaktiga villkor.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport ar for koncernen och upprittad i enlighet
med Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering och for
moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Rapporten ar upprittad i
enlighet med antagande om uppfylinad av fortlevnadsprincipen.

Revision
Denna rapport har ej varit foremal fér granskning av bolagets
revisorer.

Nyckeltalsdefinitioner
Antal utestiende aktier
Genomsnittligt utestaende aktier for perioden.

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med antal utestaende aktier.

Avkastning pd eget kapital

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Beliningsgrad

Skulder  till  kreditinstitut ~ dividerat med fastighetens
marknadsvarde.

Réntetickningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intikter
dividerat med finansiella kostnader.

Sdliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutning.

Skuldsateningskvot
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intdkter
dividerat med rintekostnader och amorteringar.

Langsiktigt substansvirde per aktie

Eget kapital justerat for fastighetens marknadsvirde samt med
aterldggning av uppskjuten skatt enligt balansrikning, férdelat pa
totalt antal utestaende aktier pa balansdagen.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstidllande direktdren forsakrar att rapporten ger en rittvisande Gversikt av moderbolaget och koncernens verksamhet,

stillning och resultat samt beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i

koncernen star infor. Bokslutskommunikén fér Aquaticus Real Estate AB (publ) godkindes av styrelsen den 19 februari 2026.

Stockholm den 19 februari 2026
Aquaticus Real Estate AB (publ), 559280-0782

Mikael Igelstrém
Styrelseordférande

Morten Haugen
Styrelseledamot

Stefan Colldahl
Verkstillande direktér

Bjérn Sundell
Styrelseledamot

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

2026-05-19 - Arsstimma 2026
2026-05-21 - Delarsrapport Q1 2026
BOLAGSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla till arsstimma senast den 21 april 2026.
Arsstimman planeras att hllas den 19 maj 2026 i Arctic Securities
lokaler pa Regeringsgatan 38, 111 56 Stockholm.

INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN
Arsredovisningen fér 2025 med tillhérande revisionsberittelse
samt styrelsens forslag till vinstdisposition och dartill fogat
motiverat yttrande kommer senast den 21 april 2026 att hallas
tillgédngliga hos bolaget, adress; c/o Arctic Real Estate Management,
Regeringsgatan 38, 111 56 Stockholm, pa bolagets webbplats
www.aquaticus.se samt sindas till aktiedgare som sa begir och
som uppger sin postadress.

‘AQUATICUS
REAL ESTATE AB (PUBL)

Jonas Nyman
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Denna information &r insiderinformation som Aquaticus Real
Estate AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. limnades, enligt
kontaktpersons férsorg, fér offentliggérande den 19 februari
2026.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,

VANLIGEN KONTAKTA

Stefan Colldahl, VD

Mail: sc@midgardpartners.com

Tel: +46 720 70 43 28

Aquaticus Real Estate AB (publ)

c/o Arctic Real Estate Management AS Filial Sverige

Informationen

Regeringsgatan 38
111 56 Stockholm, Sweden
Hemsida: www.aquaticus.se
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