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Denna rapport avser koncernens verksamhet under perioden 1 januari 2019 till och med den 31
december 2019. Med Koncernen, Bolaget och Real Holding avses de bolag som ingér i Real Holding i
Sverige AB (publ)s koncern med organisationsnummer 556865-1680.

Bolagets B-aktie ar upptagen till handel pA NGM Nordic SME under kortnamnet REAL B.
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Under hela 2019 har styrelsen och ledningen fér Real Holding arbetat med den foretagsrekonstruktion som

Bolaget befunnit sig i sedan 27 mars 2019. | och med att langivarna i moderbolaget i januari 2020 accepterade

det ackordsférslag som styrelsen tillsammans med rekonstruktérerna fran Advokatfirman Schjodt (tidigare

Hamilton) lagt fram, de férestdende emissionerna samt bytet av preferensaktier till B-aktier kan styrelsen nu

konstatera att utsikterna for ett vdilmaende Real Holding ser valdigt goda ut. Det finns emellertid fortfarande

mycket arbete kvar att gora.

Perioden i korthet

Nettoomsattning (Mkr) 47,8 44 .4
Hyres- och serviceintékter for perioden (Mkr) 47,8 43,3
Driftnettot (Mkr) 31,0 28,5
Rorelseresultat (Mkr) 13,9 14,5
Resultat efter skatt (Mkr) -17,7 -15,0
Resultat per aktie (kr) -0,07 -0,06
Eget kapital per 31 december (Mkr) 52,6 70,4
Eget kapital per aktie den 31 december (kr) 0,22 0,29
Totalt antal aktier 238 706 867 238 706 867
Varav B-aktier upptagna till handel 235081 833 235081 833
gfréiségrasgrlz'c\)ﬂnk?)amens fastighetsbestand vid utgangen av 4201 4438

Viktiga handelser under och efter periodens slut

e Fastighetsutvecklingsprojektet Pottholmen, Karlskrona frantraddes under februari 2019.

e Kent Soderberg tilltradde som ny VD i Real Holding i februari 2019.

e Den 27 mars 2019 ansdkte och beviljades Bolaget foretagsrekonstruktion. Stockholms tingsratt
beslutade den 5 juli 2019 att bevilja forlangd foretagsrekonstruktion for Real Holding i Sverige
AB:s (publ). Rekonstruktionen har sedan forlangts vid tva tillfallen, 2019-10-08 och 2020-01-02
och géller fram till den 27 mars 2020.

e Den 2 januari 2020 offentliggjorde styrelsen ett ackordsforslag till Bolagets langivare i enlighet
med den tidigare rekonstruktionsplanen.

e Den 23 januari 2020 kunde styrelsen meddela att 61,73% av de utestaende obligationslanen
avgav roster varav 91,75 % antog ackordsforslaget medan av 69,85% av brygglanegivarna antog
100 procent ackordsforslaget.

e Cirka 86 procent av preferensaktiedgarna accepterar forslaget om konvertering av
preferensaktier till stamaktier.

e Styrelsen kallar till en extra bolagsstamma den 2 mars 2020 som skall besluta om en
foretradesemission om 35 miljoner kr, kvittningsemission till langivare om ca 22 Mkr,
kvittningsemission till preferensaktiedgare om ca 35 Mkr och apportemission om 50 Mkr.
Emissionerna ger stamaktier av serie B och till en teckningskurs om 2 o6re.

e Bolaget har som en del i refinansieringen erhallit ett konvertibellan, vilket kan konverteras till
stamaktier av serie B till en konverteringskurs om ca 1,12 oére.
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Nettoomséttning (Mkr) 11,4 11,3
Hyres- och serviceintékter for perioden (Mkr) 11,4 11,3
Driftnettot (Mkr) 7,1 6,6
Rorelseresultat (Mkr) 1,1 2,2
Resultat efter skatt (Mkr) -8,0 11,7
Resultat per aktie (kr) -0,03 0,05
Eget kapital per 31 december (Mkr) 52,6 70,4
Eget kapital per aktie den 31 december (kr) 0,22 0,29
Totalt antal aktier 238 706 867 238 706 867
Varav B-aktier upptagna till handel 235081 833 235081 833
e Ao et ePesiand v

Real Holding i Sverige AB (publ) har befunnit sig i rekonstruktion sedan slutet av mars 2019.

Under fjarde kvartalet har fokus varit slutférhandlingar med nya finansiarer, struktureringsarbetet av koncernen
har fortsatt enligt planen. Nytt forslag till en uppgorelse med langivare, obligationsinnehavare och
preferensaktiedgare skickades ut i slutet av december och har nu godkants av samtliga berdrda parter Bolaget
ansokte om, och beviljades férlangning tom 27 mars 2020.

Arbetet i vara dotterbolag har fortsatt i enlighet med den lagda planen. Dotterbolagen &r de formella dgarna av
vara fastigheter, inget av dotterbolagen befinner sig i, eller har befunnit sig i rekonstruktion.

Arbetet med att proaktivt hjalpa saval nya som befintliga hyresgaster att hitta och optimera deras behov fortgar.
Rekonstruktionen har delvis begransat detta arbete da vissa av vara dotterbolag tidvis haft en begransad
likviditet.

Resultat av det arbete som gors tillsammans med vara hyresgaster, bade i form av nya hyreskontrakt,
forlangningar/utékning av befintliga hyreskontrakt och effektiviseringar har givit ett férbattrat i ekonomiskt
utfall.

Driftnettot har 6kat fran 6,6 Mkr till 7,1Mkr mot féregaende kvartal 2018 och pa
aret fran 28,5Mkr till 31Mkr mot féregaende period.

Jag star fast i min uppfattning att nar Real Holding kommer ur rekonstruktionen
kommer detta vara ett mycket starkare bolag med bra balansrakning och sunda
Ianevillkor. Da kan vi ateruppta var tillvaxtresa och fortsatta bygga upp bolaget for
framtiden.

Kent Séderberg, VD Real Holding AB
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Stora madngder kapital skall placeras pa den nordiska
fastighetsmarknaden

Under flera ar har de nordiska fastighetsmarknaderna attraherat utlandskt kapital och 2019 var inget
undantag. Istallet de nordiska fastighetsmarknaderna mer utlandskt kapital an nadgonsin. Enligt
fastighetsradgivaren Jones Lang LaSalle Inc spas de nordiska fastighetsmarknaderna att komma att
bli annu hetare under 2020. Utldndska kopare efterfragar i forsta hand efter volym, efter
sammanhallna fastighetsbestand. En stor del av kapitalet kommer fran pensionsinstitut som letar
efter fastighetsinvesteringar. Fastighetsinvesteringar har kommit att bli allt mer efterfragade efter att
centralbanker varlden 6ver sankt rantorna. For institutionella o behov av avkastning, till exempel
pensionsinstitut, har da fastigheter kommit att bli allt viktigare.

Under 2019 skedde det fastighetstransaktioner fér rekordhdga 44 miljarder euro, motsvarande 49
miljarder dollar sager Pangea Property Partners. Citigroup Inc.s nordiska foretagsbankverksamhet
sager att investerare dras till Skandinaviens transparens och den relativa lattheten med tillgangar
som kan handlas.

Danske Bank uppskattar att Sveriges svaga krona innebér att dven rekordhdga varderingar
fortfarande lamnar utrymme for transaktioner fran offshore-kdpare. Finansinspektionen sager att
utlandska investerare stod bakom nastan en tredjedel av landets transaktioner, efter varde, forra
aret. Banken informerar sina foretagskunder om att ”fastigheter forvantas behalla sin position som
en stor volymbidragare eftersom foretagen i sektorn fortfarande ar i en tillvaxtbana.”

Riksbanken hdjde rantan

| december 2019 ldamnade den svenska Riksbanken besked om att styrrdantan héjdes till noll procent
efter ndstan fem ar av rantor som legat pa en negativ niva. Detta gjordes trots tecken pa att den
svenska konjunkturen mattas av och att svensk ekonomi inte langre ar lika stark som tidigare. 2019
dominerades av en globala osakerhet samt rdadslan av att en lagkonjunktur ar i antdgande. For att
mota lagkonjunkturen i grind sdnkte den amerikanska centralbanken (Fed) och ECB styrrantorna. ECB
aterupptog utdver detta sina stédkdp, om an i mindre omfattning.

Att den negativa réntan inte gett de 6nskade effekterna pa svensk ekonomi ar de flesta bedomare
overens om. Det finns emellertid inget som tyder pa att den senaste rantehéjningen varit borjan pa
en fortsatt langtgdende rantehdjning. | dag ligger forvantningarna pa att den svenska Riksbanken inte
kommer att genomfora ytterligare hojningar — eller sankningar — under de kommande tre aren.

Allt fler studier stddjer detta och allt tyder pa att vi sannolikt kommer att fa se rantorna kvarsta pa
Iaga nivaer i manga ar framover. Senaste i raden av bedomare ar den brittiska centralbanken, Bank of
England, som studerat hur realrantorna i de mest utvecklade landerna i varlden utvecklats sedan
1300-talet. Rapporten har citerats flitigt, bland annat av det svenska bolaneinstitutet SBAB.

Bank of England kommer fram till att realrdntorna i genomsnitt har sjunkit med 1,6 procentenheter
per arhundrade, oavsett vilken ekonomisk politik som varit aktuell for sin tid. Ekonomiprofessorn
Paul Schmelzing, som tagit fram denna rapport pekar pa att varlden kan hamna i ett tillstand av
permanent negativa realrantor, vilket da star stick i stdv med den svenska Riksbankens hojning i
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december 2019. Hans forskning visar emellertid pa betydande variationer kring denna trend, vilket
forstas ar viktigt att ta hojd for.

Arbetslosheten okar emellertid

Enligt nya rapporter som publicerats av Trygghetsradet TRR och Handelsbanken 6kade antalet
uppsagda tjansteméan med 29 procent under 2019. Bada rapportskrivarna gér bedémningen att
antalet kommer att 6ka under 2020. Detta gor Sverige till det enda EU-land dar arbetsldsheten tydligt
har 6kat det senaste aret, sdger Handelsbankens chefsekonom Christina Nyman i ett
pressmeddelande.

Tillvaxten i Sverige 6kade med en enda procentenhet under 2019 enligt Handelsbankens senaste
konjunkturprognos. Banken spar att tillvixten kommer fortsatt vara svag och varnar fér en 6kad
arbetsloshet. Handelsbanken bedémer att den svenska arbetsmarknaden kommer att utvecklas
sdamre dn sina motsvarigheter i USA och EU. Tidigare i r rapporterade Arbetsformedlingen att
varslen nu ar de hogsta sedan 2014. | slutet av 2019 hade antalet inskrivna arbetslésa hos landets
arbetsférmedlingar 6kat med 29 000 till 374 000 jamfort med ett ar tidigare.

Hyresintakter

De totala hyresintdkterna uppgick under perioden till 47,8 Mkr (43,3) varav serviceintdkterna svarade
for 3,4 Mkr (3,0).

Den 6kade nettoomsattningen, 47,8 MSEK (44,4) i férhallande till samma period féregaende ar beror
framst pa att Tranasfastigheten inte fanns med under hela 2018 men ar dven resultatet av en
effektivare fastighetsforvaltning och 6kad uthyrning.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 16,8 Mkr (15,9). Den 6kade fastighetskostnaden ar relaterad till
att Tranasfastigheten inte fanns med under hela 2018.

Driftnetto

Driftnetto uppgick till 31,0 Mkr (27,4). Det motsvarar en éverskottsgrad om 64,9% (63,3 %). Den
forbattrade overskottsgraden beror framst pa 6kade hyresintékter, effektivare forvaltning och lagre
kostnader.

Finansiella intakter och kostnader

Réntekostnaderna uppgick till 29,6 Mkr (23,2) och upplaningskostnaderna till 0,0 (16,7). Mindre
ranteintakter uppgick till 0,5 Mkr (0,5). Finansnettot uppgick saledes till -29,1 Mkr (-39,5).

Det forbattrade finansnettot mot foéregaende ar beror framst pa att koncernen inte langre har nagra
aktiverade upplaningskostnader som belastar resultatet. Avyttringen av fastigheten Pottholmen och
refinansiering av ett Ian i Real Nya Bostader i Skovde AB (Tranasfastigheten) som skedde i slutet av



REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL) BOKSLUTSKOMMUNIKE 2019

2018 har bidragit till minskade rantekostnader om cirka 4,5 Mkr men samtidigt har Bolaget drabbats
av hogre ranteutgifter till féljd av rekonstruktionsprocessen.

Orealiserade vardeforandringar fastigheter

Under 2019 uppgick vardeforandringarna pa Real Holdings samtliga fastigheter till 5,3 Mkr (-8,5). 6,0
av forandringen hanfors till terforing av tidigare gjord vardenedskrivning avseende fastigheten
Pottholmen da den avyttrats.

Real Holding genomfor minst en gdng om aret externa fastighetsvarderingar, vilka ligger till grund for
eventuella vardemassiga justeringar. Vardeforandringar medfor aven att temporar skatt om 21,4 %
skillnaden mellan skattemassigt restvarde och verkligt varde bokfors.

Resultat

Periodens rorelseresultat uppgar till 13,9 Mkr (14,5). Resultatet efter finansiella poster ar fortsatt
negativt men dven det ar forbattrat mot foregaende ar, -15,2 Mkr (-25,0 Mkr).

Fastighetsbestandet i koncernen har forandrats under aret genom forsiljning av fastigheten
Karlskrona 4:54 i dotterbolaget Real Nya Bostader i Karlskrona AB. Fastigheten var redan i bokslutet
2018-12-31 redovisad till verkligt varde sa nagon resultatpaverkan har ej uppkommit.

Arets resultat uppgar till -17,7 Mkr (-15,0). Resultatet har belastats med extraordinéra kostnader om
ca 2,0 Mkr avseende maklararvoden och juridiska kostnader vid forsaljning av Pottholmen, juridiska

kostnader i samband med finansieringsfragor, bolagsstimma och foretagsrekonstruktion om ca 7,5

Mkr samt hyresgastanpassningar om ca 1,5 Mkr.

Det hoga resultatet foregaende ar beror pa uppskrivningen av fastighetsvardet i Trandsfastigheten.
Fastigheten forvarvades i februari 2018.

Skatter

Den 1 januari 2019 tradde en lag om ranteavdragsbegransningar for foretag i kraft. Lagen innebar
minskade mojligheten till rdnteavdrag, i korthet 30 procent av EBITDA. Vid berdkning av
ranteavdraget ska eventuell avrakning mot foérlustavdrag beaktas.

Bolaget har inga pagaende skattetvister.

Fastighetsbestiandet 31 december 2019

Koncernens samlade fastighetsbestand har ett varde om 420,1 Mkr (443,8) vid utgangen av 31
december 2019. En extern fastighetsvardering av varje fastighet sker minst en gang per ar infor
arsbokslut, vartefter eventuell avvikelse fran bokfort varde beaktas och bokfors.
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Real Industri/
Henja 10:4 & Nissaholmen Lager/
Verkstaden 2 Fastigheter AB kontor Gislaved 38497 11 316 000 6 619 860 84,9% 79,0
Real
Anderstorp- Nissaholmen
Toéras 2:252 Handelsbolag Kontor Gislaved 1161 89 000 54735 15,3% 3,5
Dyarne 3:5, Industri/
5:100, 5:108 & Real Fastigheter | kontor/
5:96 i Habo AB lager Habo 7 350 5016 000 2212 056 99,7% 51,9
Real Fastigheter
Trekanten 30 i Landskrona AB | Bostdder Landskrona 203 354 840 182 388 100,0% 2,7
Karlskrona 4:54 | Real Fastigheter | Kontor/
"Lokstallarna" i Karlskrona AB | butiker/ Karlskrona 3869 4428 000 3298 860 97,5% 42,0
Real Fastigheter | Produktion/
Torsas 1:141 i Torsas AB lager Torsas 13878 3344 400 1565179 45,4% 30,0
Produktion/
kontor/
Real Fastigheter | Lager/
Kompaniet 4 i Skovde AB utbildning Tranas 34 480 20 610 000 17 477 280 100,0% 211,0
Totalt per
20191231
(arsbasis) SUMMA 99 438 45 158 240 31410358 87,2% 420,1

Alla siffror berédknade pa drsbasis

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran uppgar till ca 36,3 Mkr (35,9). Per 31 december 2019 beréknas de
skattemadssiga underskottsavdragen till cirka 170 Mkr vilka varderats till 21,4 procent (gallande
skattesats).

Eget kapital uppgick per 31 december 2019 till 52,6 Mkr (70,4).

Antal registrerade aktier per 31 december 2019 uppgick till 238 706 867 stycken (238 706 867).
Totalt finns 3 525 000 A-aktier, 235 081 833 B-aktier samt 100 034 preferensaktier. | genomsnitt
uppgick antalet aktier till 238 706 867 (199 555 154) under perioden.

Innan utdelning kan ske till 6vriga aktiedgare ska forst preferensaktiedgare erhalla upplupen
utdelning inklusive ranta i enlighet med villkoren foér preferensaktierna. Vid periodens utgang uppgar
upplupen utdelning inklusive rdnta pa preferensaktierna till 10,2 Mkr.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per 31 december 2019 uppgick till 358,0 Mkr (382,2).
Genomsnittsranta exklusive upplaningskostnader uppgar till 6,4 % (7,0). Beldningsgraden jamfort
med fastigheternas varde uppgar till 85,2% (86,1).
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Organisationen

Forvaltningen

Den administrativa forvaltningen skots av OP Administration AB i Falun. Teknisk forvaltning
upphandlas av sakkunniga lokalt pa varje ort. | den I6pande férvaltningen samarbetar Real Holding
med Forsheda hus AB. Real Holding har darmed personlig narvaro i varje ort som koncernen ar
verksamma med en nastintill daglig kontakt med hyresgasterna.

Moderbolaget

Bolagets huvudkontor finns i Stockholm och bemannas idag av en person; Kent Séderberg, VD.

Narstdende transaktioner

Bolaget har definierat narstdende till Bolaget som styrelseledamoter, foretagsledning och dgare med
betydande innehav.

Styrelseledamoten Bengt Engstrom (samt hans bolag) har debiterat rénta pa sitt tidigare lamnade lan
till Bolaget. Kapitalbeloppet uppgar till 1 600 000 kronor och rantan uppgar till 80 000 kronor (fem
procents arsranta). Rantebeloppet har ej reglerats per 31 december 2019 utan avsikten ar att
debiterad och upplupen ranta avskrivs i samband med de forestadende emissionerna.

Styrelseledamoten Bengt Engstrém har fakturerat 95 000 kronor for arbetet med en storre tvist.

Styrelseledamoten Bengt Linden (via hans bolag) har sedan tidigare lamnat reverslan till Bolaget.
Kapitalbeloppet uppgar till 30 000 000 kronor och upplupen ranta for 2019 uppgar till 1 500 000
kronor (fem procents arsrdnta). Rantebeloppet har ej reglerats per 31 december 2019 utan avsikten
ar att debiterad och upplupen ranta avskrivs i med de férestaende emissionerna.

Styrelseledamoten Michel Derk ar deldgare i Forsheda Hus AB som skoter och ansvarar for den
tekniska forvaltningen. Forsheda Hus AB har fakturerat 1,1 Mkr under 2019.

Foretagsledningen har erhallit avtalsenlig ersattning under rapportperioden.

| 6vrigt har inga kontanta narstaendetransaktioner skett, diremot har upplupet styrelsearvode i
enligt med beslut pa Arsstamma bokforts.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning pa kommersiella fastigheter ar de vasentliga riskerna for Real
Holding framforallt risker som betingas av det allmanna konjunkturldget samt av finansiella risker. De
finansiella riskerna ar 6kade réantekostnader, refinansiering av befintliga Ian och majligheten till
upptagande av nya lan. Det finns ocksa en varderingsrisk dar eventuella forandringar av
avkastningskraven kan paverka fastighetsvardet negativt.

Koncernen har endast 1an i svensk valuta varfor ingen valutarisk uppstar. Av de |an som ar tagna ar de
flesta lan upptagna i fast rdnta men det finns dven banklan som I6per med rorlig ranta. Lan med
rorlig ranta uppgar till 145,9 Mkr vilket motsvarar 40,8% av den totala belaningen. Bolaget har inte
sdkrat den eventuella ranterisken da det allmanna rantelaget forutspas ligga kvar pa laga nivaer.
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Kanslighetsanalysen for ranterisk visar koncernens kanslighet vid en 6kning om en (1) procentenhet
av marknadsréantan pa de lan med rorlig ranta som finns vid respektive tidpunkt. Rantekansligheten
baseras pa den effekt pa resultat efter skatt som en fordandring av marknadsrantan ger, bade vad
galler ranteintakter och kostnader.

Rénteintakter 0,0 0,0 0,0 0,0

Réntekostnader 1,5 1,5 0,6 0,6

Refinansiering av befintliga 1an pagar I6pande. En stor andel av lanen forfaller, eller redan har
forfallit, under det ndrmsta aret och ar en risk for Bolaget da det ar svart att med sdkerhet garantera
villkoren for framtida finansiering.

De operativa riskerna beddms som relativt begransade och utgors framforallt av forsamrat
kostnadslage, skador pa fastigheterna, risk for konkurs hos hyresgasterna samt det lilla bolagets stora
personberoende.

Koncernen har en stérre hyresgast, EFG Furniture Group AB, vilka star for hyresintdkter om cirka 18
Mkr per ar. Det motsvarar cirka 37 % av de totala hyresintdkterna. Intdkterna ar fordelade pa tva
olika verksamheter med olika geografisk placering. Bada verksamheterna har en lang historik och
beddm:s livskraftiga.

Bolaget paverkas inte i betydande omfattning av sdsongsvariationer eller cykliska variationer.

Storsta agare i Real Holding

Bengt Linden, privat och bolag 1120000 | 26719755 0 11,66% 12,34%
Gremio Fastigheter AB 1410000 | 25641104 0 11,33% 12,29%
Michael Derk privat och bolag 589500| 20775573 0 8,95% 9,21%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 0 9679430 0 4,05% 3,92%
Jool Invest AB 0 7 073 582 0 2,96% 2,87%
Erik Hemberg Fastighets AB 0 7 200 000 0 3,02% 2,92%
Klenoden i Anviken AB 0 6713333 0 2,81% 2,72%
Olof Séren Maxén 0 6613 940 1015 2,77% 2,68%
HKG Holding A/S 0 6 209 698 0 2,60% 2,52%
Mikael Hagernas 0| 4745597 0 1,99% 1,92%
Ovriga 850 aktiedgare 405 500 | 113 709 820 99 019 47,85% 46,62%
Summa 3 525 000 | 235 081 832 100 034 100,00% 100,00%

Per den 31 december 2019. Kdlla Euroclear
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Redovisningsprinciper

Real Holding foljer International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) sadana de antagits av EU.

Kvartalsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 delarsrapportering samt
Arsredovisningslagen.

1 januari 2019 tradde IFRS 16 Leasing i kraft och Bolaget tillampar rekommendationen fran ndmnda
datum. S&ledes har ingen retroaktiv tillimpning skett. Overgangen till IFRS 16 har inte fatt ndgon
vasentlig paverkan pa koncernens resultat och stallning samt kassaflodesanalys.

| 6vrigt overensstammer redovisningsprinciperna och berdakningsmetoderna med de som tillampades
i senaste arsredovisningen. Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR1, kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillampar samma regler med
undantag for det fall dar ARL sitter begransningar.

Handelser under rapportperioden

Under aret har fastigheten Pottholmen, Karlskrona frantratts. Real Holding salde emellertid
fastighetsutvecklingsprojekt pa Pottholmen, Karlskrona till Skanska redan under december 2018.

Den 4 februari 2019 utsags Kent Soderberg till ny VD i Real Holding. Han har en tidigare erfarenhet
som VD for bolag inom olika branscher och har drivit ett eget fastighetsbolag sedan 2012. Han kom
att ersatta Anna Weiner lJiffer som avgick som styrelseledamot och VD.

Under det forsta kvartalet 2019 erholls anstdand med betalning av 1an och réanta av
obligationslangivarna och langivarna till Pottholmenfastigheten.

Bolaget har hallit tva stycken extra bolagsstammor den 15 mars 2019. Vid den férsta bolagsstimman
beslutades om att tillsatta en sarskild granskningsman och en extern revisor. Vid den andra
bolagsstimman avslog stimman Styrelsens forslag till forandring av bolagsordningen och darmed
den foreslagna foretradesemissionen. Daremot valdes Mats Jamterud, Michael Derk och Fredrik
Hogbom till styrelseledamoter. Lars-Olof Olsten och Jan Egends avgick som styrelseledamoter. Sedan
tidigare hade Anna Weiner Jiffer avgatt som styrelseledamot och VD.

Den 27 mars 2019 ansokte och beviljades Bolaget foretagsrekonstruktion. Utsedd rekonstruktoér ar
Lars-Eric Gustavson fran Hamiltons advokatbyra i Stockholm.

Mats Jamterud har under april 2019 lamnat styrelsen i Bolaget genom eget uttrade.

Tingsratten beslutade den 12 april 2019 att godkanna fortsatt rekonstruktion av Real Holding AB
fram till 27 juni 2019.

Infor borgendrssammantradet den 12 april 2019 har en preliminar rekonstruktionsplan skickats ut till
bolagets borgenarer genom email samt i brevform.

Den prelimindra rekonstruktionsplanen inkluderade ej tidigare publicerade uppgifter enligt féljande:

e Koncernens totala hyresintdkter forvantas 6ka under 2019 i jamforelse med 2018.
e Koncernens driftnetto for 2019 férvantas uppga till ca 30 miljoner kronor.
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e Tidigare kommunicerad malsattning om beldningsgrad om lagre dn 75% kvarstar.

Bolaget skot upp Arsstaimman till den19 juni 2019. Vidare flyttade Bolaget publiceringen av
Arsredovisningen till 22 maj 2019 vilket kommunicerades till aktiemarknaden.

Real Holding i Sverige AB (publ) holl under onsdagen den 19 juni 2019 arsstamma for
verksamhetsaret 2018 varvid féljande beslut med avvikelse fran framlagda forslag fattades:

e Beslutades att faststalla resultatrakningen samt balansrdakningen respektive
koncernresultatrakningen samt koncernbalansrdkningen for rakenskapsaret 2018.

e Beslutade att ingen vinstutdelning lamnas och att arets resultat balanseras i ny rékning.

e Aktiedgare motsvarande 12,4 procent av alla aktier i bolaget rostade mot forslaget om
ansvarsfrihet pa grund av den vilande utredningen av sarskild granskningsman och
minoritetsrevisor.

e Beslutades att bemyndiga styrelsen att, inom ramen for gallande bolagsordning, vid ett eller
flera tillfallen under tiden fram till ndstkommande arsstimma besluta om emission av (i)
stamaktier av serie B, (ii) konvertibler om berattigar till konvertering till stamaktier av serie B,
och/eller (iii) teckningsoptioner som berattigar till stamaktier av serie B. Emissionerna ska
ske mot kontant betalning, genom apport eller genom kvittning, eller i 6vrigt forena med
villkor. Enligt framlagt forslag skulle styrelse dven ha ratt att fatta beslut om emission med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

| 6vrigt fattades foljande forslag i enlighet med framlagda forslag:

e Beslutades att antalet styrelseledamdéter styrelsen for tiden intill slutet av nasta arsstamma
ska besta av fyra ordinarie ledamoter utan suppleanter. Enligt framlagt forslag skulle
styrelsen besta av fem ordinarie ledamoter utan suppleanter.

e Beslutades att styrelsearvoden ska utga med 200 000 kronor till styrelsens ordférande samt
med 100 000 kronor till var och en av de Ovriga bolagsstdmmovalda styrelseledamoéterna
med undantag for styrelseledamoter som erhaller ersattning fran bolaget for sitt operativa
arbete i bolaget. Vidare beslutades att revisorsarvode ska utga I6pande enligt av bolaget
godkand rakning.

e Beslutades att for tiden intill ndsta arsstdmma omvalja Bengt Engstrom, Bengt Linden,
Michael Derk och Fredrik Hogbom till styrelseledamoter. Beslutades vidare att omvalja Bengt
Engstrom till styrelseordférande.

e Beslutades att uppdra at styrelseordféranden att, baserat pa dgandet i bolaget i slutet av
december manad 2019, sammankalla en valberedning om tre personer fran var och en av de
till rostetalet storsta aktiedgarna i bolaget. Valberedningens ledamater ska anslas pa
bolagets webbplats senast tre manader fore arsstamman. Om agarforhallandena andras
vasentligt innan valberedningens uppdrag slutforts ska andringar kunna ske i
valberedningens sammansattning.

En hyresgast i fastigheten i Anderstorp, Evry, har sagt upp hyresavtalet till avflyttning i augusti 2019
men betalar men betalar enligt uppgorelse storre delen av aterstaende hyrestid i fortid.

Stockholms tingsréatt beslutade den 5 juli 2019 att bevilja forlangd foretagsrekonstruktion for Real
Holding i Sverige AB:s (publ) till och med den 27 september 2019.

Real Holding i Sverige AB (publ) har darfér tisdagen den 9 juli 2019 skickat ut ett férslag om
underhandsuppgorelse.

Forslaget i sammanfattning
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e Obligationsinnehavarna avstar sin upplupna rdnta och kvittar 20 procent av kapitalbeloppet
mot nyemitterade aktier till en teckningskurs om 4 ore.

e Oprioriterade fordringsagare avstar sin upplupna ranta och kvittar mellan 50 och 60 procent
av sina kapitalbelopp mot nyemitterade aktier till en teckningskurs om 4 6re.

e Preferensaktiedgare avstar sin upplupna utdelning samt ranta och kvittar motsvarande
inldsenbeloppet, 350 kr per preferensaktie, mot nyemitterande aktier till en teckningskurs
om 2 dre.

e Foretradesemission om 35 000 000 kr genomfors till en teckningskurs om 2 ore.

e Anstand begérs for att aterbetala de kvarvarande fordringarna samt Obligationen (sasom
definierad nedan) till den 31 dec 2019 eller enligt separata 6verenskommelser.

e Framtida apportemission av industrifastighet till teckningskurs om 2 6re varvid ett
overskjutande varde om 50 mkr tillkommer koncernen.

Real Holding i Sverige AB (publ) skickade fredagen den 12 juli 2019 ut en samtyckesbegaran till
obligationsinnehavarna med Intertrust som agent.

| enlighet med ovan samt de bifogade forslaget begar Bolaget att Fordringshavarna antar féljande
beslut ("Beslutet"):

Att:

i. Obligationslanet skrivs ned med ett belopp som motsvarar upplupen rianta per dagen for en
kommande kvittningsemission i Bolaget;
ii. 20% av den nominella kapitaldelen av Obligationslanet, dvs. 13 000 000 av 65 000 000 SEK,
ska kvittas mot nyemitterade aktier i Bolaget av serie B mot en teckningskurs om 4 ore,
ii.  Aterbetalningsdagen senareliggs till den 31 december 2019.

| enlighet med pressmeddelanden den 9 och 12 juli 2019 har Real Holding i Sverige AB (publ) ("Real
Holding") tillstallt storre langivare samt preferensaktiedgare ett forslag till underhandsuppgorelse. |
samband darmed foreslogs dessutom bl.a. en foretradesemission om 35 miljoner kr och en
apportemission av industrifastighet varvid ett 6verskjutande varde om 50 mkr skulle tillkomma
koncernen.

Sista svarsdag for underhandsforslaget var den 28 augusti 2019. Nedan foljer en sammanfattning av
utfallet av omréstningen bland berdrda parter samt redogorelse for dvriga fragor med anledning av
forslaget.

Utfall

- Cirka 86 procent av preferensaktiedgarna accepterade forslaget, dirmed uppnaddes tillracklig
rostmajoritet. Forslaget innebar

(i) nedskrivning av forfallen med icke utbetalad utdelning samt darpa upplupen ranta, samt
(ii) konvertering av preferensaktier till stamaktier.

- De helt oprioriterade langivarna accepterade forslaget, motsvarande ett totalt fordringsbelopp om
cirka 44 Mkr. Forslaget innebar nedskrivning av upplupna rantor samt kvittning av 50 procent av
kapitalfordringarna mot nyemitterade stamaktier. Bolagets narstdende langivare féreslogs kvittning
av 60 procent av kapitalbeloppet mot aktier.

- Av det delvis sdkerstallda Obligationslanet om totalt 69 Mkr har motsvarande 39 procent av
fordringsbeloppet avgivit svar. Av dessa har 45 procent accepterat forslaget. Darmed uppnaddes inte
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tillracklig rostmajoritet for att fatta ett bindande beslut, enligt de sarskilda omrdstningsregler som
galler for Obligationslanet. Forslaget innebar (i) en nedskrivning av upplupna rantor samt (ii) kvittning
av 20 procent av kapitalbeloppen mot nyemitterade aktier. De utestdende kapitalbeloppen skulle
aterbetalas senast 31 december 2019.

- Vad avser det sa kallade brygglanet uppnaddes inte tillrdcklig stor rostmajoritet for att anta
forslaget. Enligt sarskilda omrdstningsregler kravs bifall motsvarande 2/3 av det totala lanet for att
bindande réstmajoritet ska foreligga, vilket inte uppnaddes. Forslaget innebar (i) en nedskrivning av
upplupna rantor samt (ii) kvittning av 50 procent av kapitalfordringarna mot nyemitterade
stamaktier.

- Vad avser den tilltankta foretradesemissionen om 35 Mkr har bolaget inhdamtat preliminara
garantiférbindelser om 18 Mkr.

- Vad avser den tilltankta apportemissionen av en industrifastighet ar parterna éverens om att
apporten ska genomféras, under vissa forutsattningar. Bland annat ska 6vriga
rekonstruktionsatgarder genomfdras, sdsom den beskrivna foretradesemissionen och vissa
skuldnedskrivningar. Parterna avser inga en avsiktsforklaring inom kort.

- Arbetet med att refinansiera koncernens o6vriga lan fortloper. Férhandlingar pagar med ett antal
kreditinstitut.

Sammanfattning

Som framgar av ovan redogorelse accepterades underhandsforslaget av samtliga parter med
undantag for obligationslangivarna och brygglanet.

Tingsratten har beviljat att forlanga rekonstruktionen, dock langst till och med den 26 december
2019, om inte annat beslutas dessforinnan.

Bolaget har darfor for avsikt att sa snart som majligt begara inledande av férhandling om ett
offentligt ackord. Bolaget har sdsom en bilaga till férslaget om underhandsuppgorelse, som
framlades i juli 2019, inkluderat en ackordsbalans vilken pavisar Bolagets prioriterade respektive
oprioriterade fordringsdgare per rekonstruktionsdagen. Borgendrer motsvarande 62 procent av de
totala oprioriterade fordringarna i form av Bengt Linden, Bengt Engstrém och koncernbolag med
fordringar mot Bolaget, anser preliminart att ackordet ar godtagbart.

Den 20 december ingav styrelsen for Real Holding i Sverige AB (publ) en begéaran till Stockholms
tingsratt om en forlangd rekonstruktionsperiod till och med den 27 mars 2020. Denna kom senare att
beviljas. Stockholms tingsratt beslutade den 2 januari 2020 att bevilja Real Holding i Sverige AB (publ)
en forlangd foretagsrekonstruktion till och med den 27 mars 2020.

Handelser efter rapportperioden

Stockholms tingsréatt beslutade den 2 januari 2020 beslutat att bevilja férlangd
foretagsrekonstruktion for Real Holding i Sverige AB (publ) till och med den 27 mars 2020.

Den 2 januari 2020 offentliggjorde styrelsen ett ackordsforslag till Bolagets langivare i enlighet med
den tidigare rekonstruktionsplanen. Ackordsforslaget syftar att skapa en langsiktigt hallbar
kapitalstruktur, och ar ett utbyteserbjudande till Bolagets preferensaktiedgare. Styrelsen
kommunicerade adven sin avsikt, givet antagande av bade ackordsforslaget samt utbyteserbjudandet,
att genomfora emissioner.
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Ackordsforslag
Ackordsforslaget innebar att:

(a) Bolagets samtliga utgivna obligationer (ISIN: SE0007280383) erbjuds aterbetalning av 80% av
kapitalbeloppen,

(b) langivare under ett brygglan, upptaget i mars 2018, erbjuds aterbetalning av 80% av
kapitalbeloppen, och

(c) att Bolagets 6vriga langivare Bengt Linden, Bengt Engstrom, Eitec Sweden AB, Lars-Goran Nilsson,
Patrick Hellstrom och Ulf Bjorklund erbjuds aterbetalning om 53,18 % av sina fordringar per
rekonstruktionsdagen. Detta lanekollektiv har férklarat sig villigt att konvertera hela sin ackordslikvid,
dvs. efter avskrivning, mot stamaktier av serie B.

Genomfdrande av kvittningsforslaget enligt (c) forutsatter godkdnnande av extra bolagsstamma.
Utbyteserbjudande preferensaktiedgare

Styrelsen har dessutom offentliggjort ett erbjudande till innehavare av Bolagets preferensaktier
(PREF1) att frivilligt byta dessa till aktier mot stamaktier, serie B, i Bolaget. Konverteringskursen ska
uppga till 2 6re per stamaktie och varje preferensaktie berattigar ett inlésenbelopp om 350 kr varvid
17 500 stamaktier erhalls for varje innehavd preferensaktie. Erbjudandet forutsatter att innehavare
motsvarande 85% av det totala antalet preferensaktier antar forslaget.

Genomforande av preferensaktieutbytet forutsatter godkdannande av extra bolagsstamma.
Framtida emissioner

Vidare har Bolagets styrelse publicerat en skrivelse enligt vilken styrelsen, givet att det ovan
beskrivna ackordsforslag antas av samtliga fordringsdgare, samt att angiven andel av
preferensaktiedgarna antar forslaget, har for avsikt att offentliggora kallelse till extra bolagsstamma
och foresla ett foljande emissioner i syfte att skapa en langsiktigt hallbar kapitalstruktur och
moijliggdra framtida expansion av fastighetsportféljen och vinstgenerering:

(a) en foretradesemission av stamaktier serie B om 35 miljoner kr, till en teckningskurs om 2 6re;

(b) en kvittningsemission av stamaktier serie B till bolagets langivare Bengt Linden, Bengt Engstrém,
Eitec Sweden AB, Lars-Goran Nilsson, Patrick Hellstrém och Ulf Bjorklund, vars sammanlagda
fordringar i denna del uppgar till ca 22 miljoner kronor, till en teckningskurs om 2 ore;

(c) en kvittningsemission av stamaktier serie B till Bolagets preferensaktiedgare, i syfte att genomfora
det ovan beskrivna utbyteserbjudandet till innehavare av Bolagets preferensaktier (PREF1); och

(d) en apportemission om 50 miljoner kr av industrifastighet mot stamaktier serie B till teckningskurs
om 2 ore. Apporterande fastighet tillskjuts av narstaende till bolaget varvid oberoende
fastighetsvardering ligger till grund for det bedémda fastighetsvardet; och

(e) emission av konvertibler till Svea Ekonomi om 20 miljoner kr med en konverteringskurs om 1,12
ore. Genom tillhandahallande av konvertibellanet, samt ett ytterligare 1dan om 90 miljoner kr, har

14



REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL) BOKSLUTSKOMMUNIKE 2019

Svea Ekonomi majliggjort aterbetalning av obligationslanet samt brygglanet enligt erbjudandet ovan
och darmed majliggjort en langsiktig refinansering av koncernen.

Styrelsen kom &ven att offentliggéra en begaran om samtycke till villkorsandring avseende obligation
(ISIN SE0007280383) samma dag.

Samtyckesbegaran

Intertrust (Sweden) AB, org. nr 556625-5476, ("Agenten") ar utsedd till agent for fordringshavarna
enligt villkoren for Obligationen.

Agenten pakallar, pa begéran av Bolaget, ett skriftligt beslutsférfarande dar Obligationsinnehavarna
kan godkdnna eller avsla det forslag till andring av villkoren som Bolaget presenterat. Agenten ska ha
mottagit rostsedeln senast kl. 12:00 22 januari 2020 via post, bud eller e-post. Roster som mottas
efter denna tidpunkt kommer lamnas utan avseende.

Forslaget och av Bolaget efterfragade samtycken innebir i detalj féljande:

a) Obligationsinnehavarnas samtycke till avskrivning av den upplupna réntan pa Obligationslanet
fram till dterbetalningsdagen, vilken enligt punkt (c) nedan féreslas till senast 31 mars 2020 (réntan
per rekonstruktionsdagen den 27 mars 2019 uppgick till 3 246 403 SEK);

b) Obligationsinnehavarnas samtycke till att avskriva 20 % av den nominella kapitaldelen av
Obligationslanet, dvs. 13 000 000 av 65 000 000 SEK; och

c) Senarelaggning av aterbetalningsdagen till senast den 31 mars 2020, med mojlighet att verkstélla
aterbetalning tidigare, varvid Obligationsinnehavarna, i samband med att Bolaget fullgér samtliga
sina dtaganden enligt Obligationsvillkoren inkluderat aterbetalning av Obligationslanet, atar sig att
slappa sékerheterna stallda for Obligationslanet varefter parternas mellanhavanden ska anses vara
slutligt reglerade.

Konsekvenser av att inte genomféra Forslaget

| det fall tillrdacklig anslutning fér detta ackordsforslag inte kommer till stand aterstar sannolikt att
istdllet prova ett offentligt ackord inom ramen for foretagsrekonstruktionen varvid det rader
osdkerhet kring koncernens majlighet att refinansiera sina 6vriga lan samt mojligheten att aterbetala
Obligationen. Darmed bedoéms risken for att Bolaget forsatts i konkurs eller likvideras som icke
obetydlig. En konkurs eller likvidation skulle innebara en vardeforstorning for samtliga parter,
inkluderat Obligationsinnehavarna.

Real Holding i Sverige AB (publ) meddelade den 16 januari 2020 att Bolaget forlanger svarstiden av
ackordsforslaget till preferensaktiedgarna till mandagen den 20 januari 2020 da det framkommit att
forseningar vid postgangen uppstatt.

Den 21 januari lat styrelsen meddela att 6ver 85 procent av preferensaktiedgare har anslutit sig till
det utbyteserbjudande som bolaget offentliggjorde den 20 december 2019. Erbjudandet innebar att
preferensaktiedgarna erbjuds konvertera sina preferensaktier mot stamaktier till en teckningskurs
om 2 6re, mot ett konverteringsvarde om 350 kr per preferensaktie. Erbjudandet villkorades av att
innehavare motsvarande 85 % av det totala antalet preferensaktier antog forslaget.

Genomfdrande av preferensaktieutbytet forutsatter godkdannande av extra bolagsstimma.
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Den 20 december 2019 offentliggjorde Real Holding i Sverige AB:s (publ) ett ackordsforslag till sina
storre fordringsagare, innefattat langivare under (i) en obligation om nominellt 65 000 000 kr (ISIN:
SE0007280383) samt (ii) ett brygglan om nominellt 13 000 000 kr.

Ackordsforslaget innebar, vad galler de sistndmnda lanen, ett erbjudande om avskrivning av
upplupna rantor samt 20 % av kapitalfordringarna. Kvarvarande kapitalfordringar ska aterbetalas
senast den per utgangen av kvartal 1 2020.

Dessa lanekollektiv har, for att fatta beslut om ackordsforslaget skulle antas eller inte, genomfoért
separata omrostningsforfaranden i enlighet med lanevillkoren. Réster kunde avlaggas fram till 12.00
den 22 januari 2020. Utfallet i dessa omrostningsférfaranden offentliggdrs harmed:

- Av obligationsgivarna avgav 61,73 % av det sammanlagda nominella lanebeloppet réster varav
91,75 % antog forslaget.

- Av brygglanegivarna avgav 69,85% det sammanlagda nominella utestaende lanebeloppet réster
varav 100% antog forslaget.

Darmed konstateras att ackordforlaget godkants av bade obligationsgivarna och brygglanegivarna,
enligt sarskilda omrostningsregler i lanevillkoren. Ytterligare sammanfattande information om
utfallet av det ackordsforslag och utbyteserbjudande till preferensaktiedgarna, vilket offentliggjordes
den 20 december 2019, samt kommande atgarder inom den pagaende foretagsrekonstruktionen av
Real Holding i Sverige AB:s (publ) kommer folja inom snar framtida

Styrelsen i Real Holding i Sverige AB (publ) kallade den 30 januari 2020 till extra bolagsstamma.
Bolagsstamman ska hallas den 2 mars 2020 och enligt styrelsens forslag ska beslut fattas om bl.a.:

e Utbyteserbjudande till preferensaktiedgarna - Erbjudanden om att varje preferensaktie byts
ut mot 17 500 nyemitterade stamaktier av serie B, motsvarande en teckningskurs om 2 ére
per stamaktie och ett inlésenbelopp om 350 kronor per preferensaktie.

e Kvittningsemission till langivare som inom ramen for pagaende rekonstruktion accepterat att
deras fordringar pa ackordslikvid om cirka 22 MSEK kvittas mot stamaktier av serie B till en
teckningskurs om 2 Ore per stamaktie.

e Foretrddesemission av stamaktier av serie B om cirka 35 MSEK med en teckningskurs om 2
Ore per stamaktie.

¢ Godkannande av narstaendetransaktion - forvarv av fastighetsdgande bolag - samt beslut om
apportemission om 50 MSEK varvid stamaktier av serie B emitteras till en teckningskurs om 2
Ore per aktie och aktier i det fastighetsdagande bolaget tillskjuts bolaget som betalning for
stamaktierna.

e Beslut om emission av konvertibler till Svea Ekonomi om 20 MSEK med en konverteringskurs
om 1,12 6re per stamaktie.

e Samtliga forslag lamnades mot bakgrund av att det av styrelsen den 20 december 2019
offentliggjorda ackordsforslaget fatt erforderlig acceptans av fordringsdgarna samt da
innehavare till 85 procent av bolagets preferensaktier antagit forslaget om
utbyteserbjudandet.
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Revision
Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.
Bolagsstamma

Ordinarie bolagsstimma kommer att héllas i torsdagen den 11 juni 2020. Exakt tidpunkt och plats
kommer att meddelas i samband med att kallelse till denna skickas ut.

Utdelning

Styrelsen har for avsikt att foresla bolagsstamman att ingen utdelning skall lamnas for bokféringsaret
2019.

Kalendarium

Extra bolagsstamma 2020-03-02
Delarsrapport Q1 2020 2020-05-07
Arsredovisning 2019 2020-05-14
Ordinarie bolagsstamma 2020-06-11
Halvarsrapport 2020-08-20
Delarsrapport Q3 2020 2020-11-15
Bokslutskommuniké 2020 2021-02-15
Signaturer

Denna information ar sadan information som Real Holding i Sverige AB ar skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 21 februari 2020.

Real Holding AB (publ),

Stockholm den 21 februari 2020,

Bengt Engstrom, ordférande Bengt Linden, ledamot

Michael Derk, ledamot Fredrik Hogbom, ledamot

Kent Soderberg, verkstallande direktor
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Resultatrakning koncern

MSEK Okt-Dec 2019 Okt-Dec 2018 Jan-Dec 2019 Jan-Dec 2018

Rorelsens intakter

Hyresintakter 11,1 10,4 44,4 40,3
Serviceintakter 0,2 0,9 3,4 3,0
Forvaltnings- och dvriga intékter 0,0 0,0 0,0 1,1
Summa intakter 11,4 11,3 47,8 44,4

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -4,3 -4,8 -16,8 -15,9
Personalkostnader -0,3 -0,7 -1,0 -1,8
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -0,1 -0,1 -0,2 -0,2
Ovriga kostnader -5,6 -3,5 -15,9 -12,0
Summa kostnader -10,3 9,1 -33,9 -29,9
Rorelseresultat 11 2,2 13,9 14,5

Finansiella intékter och kostnader

Finansnetto -7,6 -10,7 -29,1 -39,5
Resultat efter finansiella poster -6,5 -8,5 -15,2 -25,0
Orealiserade vardeforandringar fastigheter -0,7 1,3 53 -8,5
Resultat férsalda/avskrivna fastigheter 0,0 0,0 -6,0 0,0
Resultat fore skatt -7,2 -7,2 -15,9 -33,5
Uppskjuten samt temporar skatt -0,9 19,4 -1,9 20,1
Arets skattekostnad 0,0 -0,5 0,0 -1,5
Resultat -8,0 11,7 -17,7 -15,0

Varav hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -8,0 11,7 -17,7 -15,0
Minoritetsintressen 0,0 0,0 0,0 0,0
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Balansrakning koncern

MSEK

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2019

2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgangar

Summa immateriella tillgangar

Materiella tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar samt férutbetalda kostnader och

upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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0,0 0,1
0,0 0,1
420,1 443,8
0,0 0,3
420,1 4440
36,3 35,9
36,3 35,9
111 12,2
8,1 4,8
191 17,0
475,6 497,1
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Balansrakning koncern

MSEK 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 52,6 70,4
Summa eget kapital 52,6 70,4

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 11,3 10,4

Summa avsattningar 11,3 10,4

Langfristiga skulder

Lan frn kreditinstitut 101,8 109,7
Ovriga rantebarande skulder 15,0 15,0
Summa langfristiga skulder 116,8 124,7

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1an fran kreditinstitut 87,8 84,7
Leverantdrsskulder 8,9 51
Rantebarande skulder 153,4 172,8
Ovriga kortfristiga skulder 54 5,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 39,4 23,4
Summa kortfristiga skulder 2949 291,6
Summa skulder 423,0 426,7
Summa eget kapital och skulder 475,6 497,1
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Kassaflode koncern

Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-dec
MSEK 2019 2018 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -6,5 -7,9 -15,2 -25,0
Justering for ej kassaflodespéverkande poster -0,2 -38,5 -0,2 16,1
Betald skatt 0,3 1,3 1,4 1,6
Kassflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -6,4 -45,1 -14,0 -7,3
Forandring av kortfristiga fordringar 0,3 10,8 1,0 9,8
Forandring av kortfristiga skulder -17,0 20,5 1,0 -1,2
Forandring av rorelsekapitalet -16,6 31,3 2,1 8,6
Kassaflode fran I6pande verksamheten -23,0 -13,8 -11,9 13
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella
anlaggningstillgéngar 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0,7 0,3 23,0 -175,5
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0 17,0
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0,7 0,3 23,0 -158,5
Finansieringsverksamheten
Aterbetalda aktieagartillskott 0,0 -1,4 0,0 -1,4
Nyemission 0,0 0,1 0,0 6,9
Amorterade lan 24,4 61,5 -7,8 -48,9
Upptagna lan -2,8 -48,3 0,0 197,5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 21,6 11,9 -7,8 154,1
Summa kassaflode -0,7 -1,6 3,3 -3,1
Ingdende kassa 8,8 6,4 4,8 7.9
Utgaende kassa 8,1 4.8 8,1 4.8
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Forandring Eget Kapital Koncern

EGET KAPITAL (MSEK)
Aktie-
kapital
1B 2019-01-01 27,5
Periodens resultat 0,0
UB 2019-12-31 27,5
EGET KAPITAL (MSEK)
Aktiekapital
1B 2018-01-01 31,9
Nedsattning av
aktiekapital -30,1
Inlésen av PREF 1 0,0
Nyemission 25,7
Aterforing skuld
pa inlosta PREF1 0,0
Aterforing tidigare
skuldférd utdelning
PREF 1 0,0
Aterbetalning av
aktieagartillskott 0,0
Periodens resultat 0,0
UB 2018-12-31 27,5

Ovrigt

Pagaende tillskjutet
nyemission kapital

0,0 205,0

0,0 0,0

0,0 205,0
Ovrigt

Pagaende tillskjutet
nyemission kapital

48,3 130,6

0,0 30,1

0,0 -55,1

-48,3 84,6

0,0 11,3

0,0 4,8

0,0 -1,3

0,0 0,0

0,0 205,0
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Annat eget
Kapital inkl
arets resultat

-162,1

-17,7

-179,8

Annat eget
kapital inkl
arets resultat

-147,1

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0

0,0
-15,0
-162,1

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2019

Innehav utan
bestimmande
inflytande

Innehav utan
bestammande
inflytande

Totalt
0,0 70,4
0,0 -17,8
0,0 52,6

Totalt
0,0 63,7
0,0 0,0
0,0 -55,1
0,0 62,0
0,0 11,3
0,0 4,8
0,0 -1,3
0,0 -15,0
0,0 70,4
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2019

Resultatrakning Moderbolaget i sammandrag

MSEK Okt-Dec 2019 Okt-Dec 2018 Jan-Dec 2019 Jan-Dec 2018
Intékter 0,0 0,5 3,4 2,9
Kostnader -4,8 -3,1 -10,4 -9,8
Rorelseresultat -4,8 -2,6 -7,0 -6,9
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -2,9 -22,1 -12,9 -42,2
Resultat fére skatt -7,7 -24,7 -19,9 -49,1
Bokslutsdispositioner 0,3 0,3
Skatt 0,0 17,0 0,0 17,0
Periodens Resultat -7,7 -7,4 -19,9 -31,8

Balansrakning for Moderbolaget i sammandrag

MSEK

Immateriella tillgangar
Andelar i koncernforetag
Ovriga finansiella tillgdngar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga tillgdngar

Kassa och bank

Summa Tillgangar

Eget Kapital

Skulder till koncernforetag
Rantebarande skulder
Ovriga skulder

Summa Eget Kapital och Skulder

2019-12-31
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0,0
145,3
34,0
16,2
1,6
0,3
197,4

5,6
45,1
115,6
311

197,4

2018-12-31

0,1
145,3
34,0
36,5
19
0,1
217,9

25,5
38,0
135,7
18,7

217,9
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Nyckeltal

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att
dessa matt ger en vardefull kompletterande information till investerarare och bolagets ledning da de majliggor
utvardering av bolagets presentation. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa
inte alltid jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en
ersattning for matt som definieras enligt IFRS. | nedanstédende tabeller presenteras avstamningar av vissa
finansiella méatt som inte ar definierade enligt IFRS.

Okt-Dec 2019 Okt-Dec 2018 Jan-Dec 2019 Jan-Dec 2018
Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgang, kronor 0,034 0,094 0,034 0,094
Antal aktier vid periodens utgang 238 706 867 238706867 238706867 238 706 867
Genomsnittligt antal aktier under perioden 238706 867 236229133 238706867 199555154
Borsvarde vid periodens utgang, Mkr 8,1 22,4 8,1 22,4
Resultat per aktie, kronor -0,03 0,05 -0,07 -0,06
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor -0,03 0,05 -0,07 -0,07
Eget kapital per aktie, kronor 0,22 0,29 0,22 0,29
Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kronor 0,22 0,29 0,22 0,35

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde helar, kronor/kvm 521 540 521 540
Hyresintdkter helar, kronor/kvm 455 441 455 441
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87% 89% 87% 89%
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 420,1 443,8 420,1 443,8
Uthyrningsbar yta, kvm 99 438 97 979 99 438 97 979
Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, % 8,1% 6,8% 8,1% 6,8%
Antal forvaltningsfastigheter 11 12 11 12

Finansiella nyckeltal

Intdkter, Mkr 11,4 11,2 47,8 44,4
Driftnetto, Mkr 7,1 6,4 31,0 27,3
Balansomslutning 475,6 497,1 475,6 497,1
Réntebdrande skulder 358,0 382,2 358,0 382,2
Soliditet, % 11,1% 14,2% 11,1% 14,2%
Rantetackningsgrad, ggr 0,1 0,2 0,4 0,4
Skuldsattningsgrad, ggr 6,8 5,4 6,8 5,4
Beldningsgrad vid periodens utgang, % 75,3% 76,9% 75,3% 76,9%
Beldningsgrad pa fastighetsniva vid periodens utgang, % 85,2% 86,1% 85,2% 86,1%
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Definitioner

Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgang, kronor

Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Borsvarde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor
Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier,

kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde heldr, kronor/kvm

Hyresintakter helar, kronor/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2019

B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden
Antal utestdende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid periodens utgang, justerat med antal
aktier som emitterats under perioden viktat med antal dagar som
aktierna varit utestdende i forhallande till totalt antal dagar under
perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med
antal aktier

Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Eget kapital dividerat med genomshnittligt antal aktier under
perioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd
marknadshyra for vakanta lokaler

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medraknat
Kontrakterade hyror dividerat med hyresvardet

Marknadsvardet for tilltradda fastigheter baserat pa externa
varderingsrapporter fran ackrediterade varderingsinstitut.
Marknadsvardet for den tomtmark som innehaller kommande
byggratter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand

Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, % Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Antal forvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Intakter, Mkr
Driftnetto, Mkr
Balansomslutning
Rantebarande skulder
Soliditet, %

Bel&ningsgrad vid periodens utgang, %

Beldningsgrad pa fastighetsniva

vid periodens utgang, %
Rantetéckningsgrad

Skuldséttningsgrad

Antal tilltradda fastigheter

Totala intékter

Hyresintakter minus fastighetskostnader
Totala tillgangar

Skulder belépande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Rantebarande skulder med sékerhet i fastigheter i forhallande till
fastigheternas verkliga varde

Réantebarande skulder i forhallande till fastigheternas verkliga
varde

Rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intékter
dividerat med finansiella kostnader (ggr)

Skulder inklusive uppskjuten skatteskuld och avsattningar
dividerat med justerat eget kapital (ggr)
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Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)

Box 5008; 102 41 Stockholm

Tel: +46 70-522 86 46

E-post: info@realholding.se; Hemsida: www.realholding.se

Kontoférande institut
Euroclear Sweden AB

Box 7822; 103 97 Stockholm
Tel: +46 8 402 90 00

Legal Radgivare

Advokatfirman Wahlin AB

Engelbrektsgatan 7; 114 32 Stockholm

Tel: +46 10 12 90 000

E-post: info@wabhlinlaw.se; Hemsida: www.wahlinlaw.se

Revisor

Johan Kaijser

Allians Revision & Redovisning AB

Box 38202

100 64 Stockholm

Tel: +46 8 509 064 00

E-post johan.kaijser@re-allians.se Hemsida: www.re-allians.se
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