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VD HAR ORDET

Omvarlden praglas nu av en geopolitisk osakerhet och turbulens vilket paverkar oss alla. Var hyresgést Saab AB &ar
ett varldsledande férsvars- och sékerhetsféretag som utvecklar och tillverkar avancerade system inom bla flygteknik,
ledningssystem och sensorer. De spelar en viktig roll i Sveriges totalférsvar och har fér narvarande rekordhég
orderingang, forsaljningstillvéxt och anstéller personal. Det innebér att vart fastighetsbolag Kalleback har en stabil
och vaxande hyresintakt da Saab forhyr hela var fastighet.

Fastighetsbolagets driftnetto 6kade under 2024 med 5,2% tack vare 6kade hyresintékter. Hyresavtalet med Saab
I6per till december 2031 med full KPl-justering och hyresgésten bekostar bl a el, védrme, vatten och kyla.
Forvaltningsresultatet minskade med 1,1% beroende pa dkade rantekostnader.

Var langsiktiga malséattning &r att ha en positiv utveckling av intékterna och kontroll pa kostnaderna, dér rantor pa lan
utgor den viktigast posten. Rantekostnaderna &r till stor del sdkrade till fast ranta men innebér dnda - inte ovéntat -
att rantan nu ar hégre &n tidigare ar.

Vi lagger mycket stor vikt vid att ha ett gott samarbete och god dialog med var hyresgést Saab. Tillsammans
genomfor vi kontinuerligt forbattringar och utveckling av byggnaderna sa att de uppfyller hyresgéstens férandrade
behov.

Fastigheten har en outnyttjad byggratt pa 30 000 kvm vilket mojliggor utveckling av utdkade lokaler och fler
byggnader for verksamheten. Fastighetsvardet beddmdes vid arsskiftet till 1150 mkr, en 6kning om 3,6%, och
byggréatten har inte &satts nagot varde vid fastighetsvarderingen.

Sammantaget skapar detta forutsattningar fér en positiv utveckling av resultatet pa kort och lang sikt.

Malin Lévemark
VD

AKTIEN

Antal utestaende aktier uppgar till 3 650 000. Kursen den 31 december uppgick till 176 kr vilket motsvarar ett
bérsvarde pa 642 400 Tkr. Hogsta noterade betalkurs under aret uppgick till 195 kr och lagsta betalkurs 164 kr.

Nyckeltal per aktie 1 jan 2024 1 jan 2023 1 jan 2022 1 jan 2021 1 jan 2020

-31 dec 2024 -31 dec 2023  -31 dec 2022 -31 dec 2021 -31 dec 2020
Forvaltningsresultat/aktie, kr 15,67 15,85 16,15 15,10 14,65
Resultat/aktie fére utspadning, kr 21,06 2,89 14,93 29,29 11,56
Resultat/aktie efter utspadning, kr 21,06 2,89 14,93 29,29 11,56
Nyckeltal per aktie 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital per aktie, kr 158,42 149,36 158,47 155,54 138,25
Borskurs per aktie, kr 176,00 167,50 181,50 206,00 170,00
Boérskurs/Eget kapital, % 111 112 115 132 123
Utdelning per aktie, kr 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
Utdelning/Férvaltningsresultat, % 77 76 74 79 82
Utdelning/Eget kapital, % 8 8 8 8 9
Utdelning/Borskurs, % 7 7 7 6 7
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PRESENTATION AV STYRELSEN

Johan Thorell

Styrelseledamot sedan 2014.

Fodd 1970.

Utbildning: Civilekonom fran Handelshégskolan, Stockholm

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i bland annat AB Sagax, Hemsd Fastighets AB, Atrium Ljungberg AB, K2A
Knaust & Andersson Fastigheter AB och Storskogen Group AB.

Nuvarande befattning: Verkstéllande direktor fér Gryningskust Holding AB.

Ulrika Danielsson

Styrelseledamot sedan 2024.

Fodd 1972.

Utbildning: Handelshégskolan vid Géteborgs Universitet.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Pandox Aktiebolag, Infranord AB, Nyfosa AB, Storytel AB och Platzer Fastigheter
AB.

Christer Jakobsson

Styrelseledamot sedan 2023.

Fodd 1946.

Utbildning: Civilekonom fran Handelshdgskolan i Stockholm.

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Global Challenges Foundation sedan 2012.

Stefan Hillberg

Styrelseledamot sedan 2022.

Fodd 1978.

Utbildning: Magisterexamen i Féretagsekonomi vid Uppsala Universitet.
Ovriga pagéende uppdrag: Férvaltare Saab Pensionsstiftelse.
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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR KALLEBACK PROPERTY INVEST AB (publ)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Kalleback Property Invest AB (publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Kalleback Property Invest AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager, férvaltar och hyr ut fastigheten
Kalleback 17:2 i Géteborg.

Fastigheten Kalleback 17:2 &r belagen i Kalleback i Géteborgs Stad, ca 5 km sydost om Géteborgs centrum och i
néra anslutning till E6/E20 och riksvag 40 mot Landvetter. Byggnaden uppférdes 2002 och bestar av en
byggnadskropp indelad i fem olika sektioner om totalt ca 38 000 kvm. Byggnaden inrymmer huvudsakligen kontor
men &ven lokaler for laboratorie- och testverksamhet.

Den nuvarande detaljplanen for Kalleback 17:2 méjliggér fortsatt utveckling och fastigheten har ca 30 000 kvm
outnyttiade byggratter. Den outnyttjade byggratten skall i forsta hand ses som en mojlighet att pa sikt sékerstalla
hyresgastens méjligheter att expandera sin verksamhet inom fastigheten.

Hela fastigheten ar uthyrd till Saab AB och kontraktet I6per till 2031-12-31 med émsesidig uppsagningstid om 24
manader. Verksamheten bedrivs av Saabs affarsomrade Surveillance som dels utvecklar flygburna, landbaserade
och marina system inom radar, signalspaning och sjalvskydd, dels levererar flygelektronik till saval civila och militara
kunder.

Hyresvardet for ar 2025 uppgar till 90 008 Tkr exklusive fastighetsskatt. Bashyran justeras med 100 % av
forandringen av KPI med basar 2010.

Fastighetens marknadsvarde per 2024-12-31 uppgar till 1 150 000 Tkr enligt den arliga externa varderingen. Detta
har resulterat i en orealiserad vardeférandring om 39 926 Tkr.

Vardefoérandringar pa finansiellt instrument uppgick till -288 Tkr.

Kalleback har avtal om ekonomisk och teknisk férvalning med en extern leverantér, Retta AB (fd. Hestia
Fastighetsférvaltning AB). och samtliga ledande befattningar i Kalleback (vd, finanschef och férvaltningschef)
innehas av personal anstélld i eller kontrakterad av Retta. Dartill har bolaget avtal om fastighetsskétsel med Retta AB.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

+ Ulrika Danielsson valdes till ny ordinarie styrelseledamot och ersatte Lennart Laftman som avgick i samband med
bolagets arsstamma den 25 april 2024.
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Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat

Nyckeltal 6ver féretagets senaste fem verksamhetsar presenteras nedan.

Belopp i Tkr eller %
Hyresintékter

Driftséverskott
Forvaltningsresultat
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat
Balansomslutning

Soliditet

Avkastning pa eget kapital ?
Avkastning pa totalt kapital

2023 2022 2021
84 961 76 021 72 255
80 374 72612 68 057
57 870 58 961 55 131
53 499 62 099 140 273
13294 68 652 134 648
10 549 54 503 106 910
1168 650 1210884 1209472
46,7% 47,8% 46,9%
1,9% 9,4% 18,8%

4,6% 51% 11,6%

2020
71436
66 417
53 487
67 188
53 393
42 181
1089 756
46,3%
8,4%

6.2%

() Eget kapital / Balansomslutning.
(2

@3

) Arets resultat / Genomshnittligt Eget kapital
) (Resultat efter finansiella intékter och kostnader + rantekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar,
kassaflédeanalys, rapport 6ver férandring i eget kapital och tillhérande tillaggsupplysningar.

Moderforetaget

Kalleback Property Invest AB &r moderféretag i koncernen. Verksamheten omfattar att ga, férvalta och utveckla
fastigheten Goéteborg Kalleback 17:2 genom dotterbolaget Néaringsfastigheter Kalleback AB. Kalleback Property

Invest AB har inte nagra anstallda.

Nyckeltal 6ver foretagets fem senaste verksamhetsar presenteras nedan.

Belopp i Tkr eller %
Nettoomsattning
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat
Balansomslutning

Soliditet

Avkastning pa eget kapital @
Avkastning pa totalt kapital ©

2023 2022 2021

2 400 2400 2400

-1 068 -201 -192
42 839 43616 43 627
43 042 43 654 43 663
365 586 366 352 366 464
93,9% 94,0% 94,0%
12,5% 12,7% 12,7%
11,7% 11,9% 11,9%

2020
2400
-249

43 589
43 629
366 559
94,0%
12,7%
11,9%

() Eget kapital / Balansomslutning.

@ Arets resultat / Genomsnittligt Eget kapital

(3
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Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Kalleback Property Invest AB har den 27 februari 2025 tecknat avtal om att genomféra hyresgastanpassning och
en mindre tillbyggnad at Saab AB pa fastigheten Kalleback 17:2 i Géteborg. Investeringen finansieras med nytt
1an om 31 miljoner kronor med bolagets befintliga bank. Forvaltningsresultatet bedéms ¢ka med cirka 2,5 miljoner
kronor per ar till f6ljd av genomférd investering.

Styrelsen har den 14 mars utsett Fredrik Pettersson till ny VD i Kalleback Property Invest AB. Fredrik Pettersson
tilltrader 2 maj 2025.

Aktien och dgarna

Kalleback Property Invest AB noterades pa Nasdaq First North Growth Market den 28 mars 2014 med Wildeco
Ekonomisk Information AB som Certified Adviser.

Antal utestaende aktier uppgar till 3 650 000. Kursen den 31 december 2024 uppgick till 176 kr vilket motsvarar ett
bérsvarde pa 642 400 Tkr. Arets hdgsta noterade betalkurs uppgick till 195 kr och l&gsta betalkurs 164 kr.

Aktiedgare Antal aktier Innehav
Saab Pensionsstiftelse 970 000 26,6%
Stiftelsen global challenges foundation 430 846 11,8%
Avanza Pension 254 156 7,0%
Ostersjostiftelsen 168 114 4,6%
Investerare representerade av Lennart Laftman 110 000 3,0%
Johan Thorell genom bolag 76 432 2,1%
Nordnet Pensionsférsakring AB 75 259 2,1%
LMK Stiftelsen 60 000 1,6%
Optiga AB 33 000 0,9%
SEB Life International Assurance Company 32 508 0,9%
Summa 10 storsta aktiedgare 2210 315 60,6%
Ovriga agare 1439685 39,4%
Summa aktiedgare totalt 3 650 000 100,0%

De tio stérsta aktiedgarna innehar tillsammans ca 61% av aktierna och résterna. Bolaget hade ca 485 aktieégare
med ett innehav mer &n 500 aktier per 31 december 2024. Styrelsens och ledningens dgande redovisas pa
hemsidan.
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Viasentliga risker och osékerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oférandrad inrikting.

Kalleback Property Invest AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.
Ranterisk definieras som risken for att férandringar i rantelaget paverkar bolagets finansieringskostnad. For att
begransa ranterisken anvander bolaget en ranteswap. Vardet av bolagets swapavtal paverkas av féréandrade
marknadsrantor och aterstaende l6ptid.

Bolaget har 1an och nar det forfaller till betalning ska det refinansieras. Bolagets mgjlighet att framgangsrikt
refinansiera sitt 1an ar beroende av de allménna férutsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella
tidpunkten. Nuvarande laneavtal Iéper till juli 2027.

Bolagets priméra motpartsrisk ligger i att fastighetens enda hyresgast inte kan fullgéra sina betalningar enligt
hyresavtalet vilket skulle leda till en finansiell férlust. Motpartsrisken inkluderar aven risken att hyresgéasten gj
vill omférhandla eller att avtalet sags upp. Kalleback Property Invest AB (publ) félier SAAB AB's utveckling
och beddmer att hyresgasten har god finansiell stallning. Hyresnivarisken hanteras genom att koppla
hyreskontrakt till KPI. Hyreskontraktet med Saab Iéper till 2031-12-31.

For att bedéma fastighetens varde anvander Kalleback externa varderingsfoéretag. Bolaget anser att
anvandandet av valrenommerade oberoende varderingsféretag skapar de basta langsiktiga forutsattningarna
for rattvisande och trovardiga bedémningar av fastighetens marknadsvéarde. Beddémning av fastighetens varde
per 2024-12-31 har utférts av varderingsféretaget Savills AB.

Kalleback redovisar fastigheten till verkligt varde enligt IAS 40 Férvaltningsfastigheter, vilket innebar att
fastighetens koncernmassiga bokférda varde motsvarar dess bedémda marknadsvérde. Den externa
varderingen &r baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med
hansyn till riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av framtiden och ar
osékra.

Enligt miljiébalken kan fastighetsagare bli skyldig att bekosta atgarder pga féroreningsskada eller allvarlig
miljoskada. Aven om inga miljéfragor, savitt bolaget vet, har patalats till dags dato, kan det inte garanteras att
bolaget inte kommer att bli féremal for krav fran myndigheter eller tredje man pa grund av miljéskador eller
andra skador relaterade till fastigheten.

For utforligare beskrivning om risker och osékerhetsfaktorer, se not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar
och not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument.
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Finansiella instrument
Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tillampade principer fér finansiell riskstyrning finns i

not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument. Noten innehaller &ven upplysningar och beskrivning
av prisrisker, kreditrisker, likviditetsrisker och kassaflodesrisker.

Ovriga upplysningar
Anstéllda och personalkostnader

Koncernen har gj haft nagra anstallda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra Iéner eller
ersattningar ej har utbetalats.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans foérfogande star féljande vinstmedel

Overkursfond 340 350 000
Balanserat resultat -44 357 922
Arets resultat 43314 742

339 306 820

Styrelsen foreslar att

till aktieagarna utdelas 12,00 kr per aktie 43 800 000
i ny rékning balanseras 295 506 820
339 306 820

Styrelsens yttrande over den féreslagna vinstutdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar fér att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt
i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den féreslagna utdelningen
forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande koncernen och moderféretagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar, rapporter éver férandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals svenska kronor dér ej annat anges.

Transaktion 09222115557543151014 Signerat ML, JT, UD, SH, CJ, HE




Kalleback Property Invest AB (publ)
556951-6783

KONCERNENS
RESULTATRAKNING
(Tkr) 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 5 89 907 84 961
Fastighetskostnader 6 5334 - 4 586
Driftsdverskott 84 574 80 374
Administrationskostnader 7 3215 - 3 666
Finansiella intakter 9 455 445
Finansiella kostnader 10 24 633 - 19 282
Forvaltningsresultat 57 181 57 870
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 8 39 926 - 23 209
Orealiserade vardeférandringar derivat 11 288 - 21 367
Resultat fore skatt 96 820 13 294
Inkomstskatt 12 19 956 - 2745
Arets resultat 76 864 10 549
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 76 864 10 549
Resultat per aktie, kronor 13
Fore utspadning 21,06 2,89
Efter utspadning 21,06 2,89
KONCERNENS RAPPORT OVER
TOTALRESULTAT
(Tkr) 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat 76 864 10 549
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 76 864 10 549
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 76 864 10 549
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING

Not 2024-12-31 2023-12-31
(Tkr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 15 1150 000 1110 000
1150 000 1110 000
Summa anldaggningstillgangar 1150 000 1110 000
Omsittningstillgangar
Hyresfordringar 14 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1 866 2 341
Likvida medel 17 47 528 56 309
49 408 58 650
SUMMA TILLGANGAR 1199 408 1168 650
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING
(Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital (3 650 000 aktier, kvotvarde 1 kr)
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder
Uppskjutna skatteskulder
Derivatinstrument

Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder

Leverantoérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557543151014

Not

18

19
20
21

19

22
23

2024-12-31 2023-12-31
3650 3650

363 363 363 363
211 231 178 167
578 244 545 180
578 244 545 180
470 566 477 870
104 572 93 629

6 156 5 868

581 294 577 367
7 304 7 304

153 242

4721 10 049

22 214 22 106
5480 6 402

39 871 46 103
621 164 623 469
1199 408 1168 650
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare
Summa eget
kapital
Balanserade hanforligt till
vinstmedel moder-
Ovrigt tillskjutet  inklusive arets féretagets
Aktiekapital kapital resultat aktiedgare
Ingaende balans per 1 januari 2023 3650 363 363 211419 578 432
Totalresultat -
Arets resultat 10 549 10 549
Summa évrigt totalresultat, efter skatt - - - -
Summa totalresultat - - 10 549 10 549
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning - 43800 - 43 800
Summa transaktioner med aktieagare - - - 43800 - 43 800
Utgaende balans per 31 december 2023 3650 363 363 178 167 545 180
Ingaende balans per 1 januari 2024 3650 363 363 178 167 545 180
Totalresultat -
Arets resultat 76 864 76 864
Summa 6vrigt totalresultat, efter skatt - - - -
Summa totalresultat - - 76 864 76 864
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning - 43800 - 43 800
Summa transaktioner med aktieagare - - - 43800 - 43 800
Utgaende balans per 31 december 2024 3650 363 363 211 230 578 243

Koncernens eget kapital ar i sin helhet hanférligt till moderféretagets aktiedgare, dvs. inga minoriteter/innehavare utan
bestdmmande inflytande.

12
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KONCERNENS RAPPORT OVER

KASSAFLODEN 2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat foére skatt 96 820 13294
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 39 926 23 209
Orealiserade vardeférandringar derivat 288 21 367
Avskrivning pa uppléggningsavgift - 600
Betald inkomstskatt 18 605 8617
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapitalet 38 576 49 853
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av hyresfordringar 14 13
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 475 157
Okning/minskning av leverantérsskulder 89 1521
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 3448 4 342
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 42 396 44 161
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 74 3209
Kassaflode fran investeringsverksamheten 74 3209
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 487 000
Amortering av lan 7 304 490716
Utdelning 43 800 43 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 51104 47 516
Arets kassafléde 8781 6 564
Likvida medel vid arets borjan 56 309 62 873
Likvida medel vid arets slut 18 47 528 56 309
Avstiamning skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Rantebarande skulder till kreditinstitut inkl kortfristig del
UB 2023-12-31 485174 488 290
Upptagna lan, kassaflddespaverkande - 487 000
Amortering av 1an, kassaflédepaverkande 7 304 490 716
Upplaggningsavgift nytt 1an, kassaflédespaverkande - -
Avskrivning av upplaggningsavgift, ej kassaflédepaverkande - 600
UB 2024-12-31 477 870 485 174
Ovriga langfristiga skulder
UB 2023-12-31 5 868 15 499
Vardeférandring derivat, ej kassaflédepaverkande 288 21 368
UB 2024-12-31 6 157 5 868
Summa kassaflodepaverkande 7 304 3716
Summa ej kassaflodepaverkande 288 21 968
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MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
(Tkr) Not
Roérelsens intdkter
Nettoomséattning 14 2 400 2400
2400 2400
Roérelsens kostnader
Administrationskostnader 7 - 3164 3 468
Rorelseresultat - 764 1068
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 43 800 43 800
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 146 113
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 3 6
Resultat efter finansiella poster 43 179 42 839
Resultat fore skatt 43179 42 839
Skatt pa arets resultat 12 136 203
Arets resultat 43 315 43 042

Rapport ¢ver totalresultat har inte upprattats da moderféretaget saknar transaktioner som ska

redovisas i 6vrigt totalresultat.
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MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING Not 2024-12-31  2023-12-31
(Tkr)
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Finansiella tillgangar
Andelar i dotterféretag 24 334 448 334 448
Uppskjuten skattefordran 20 543 407
334 990 334 855
Summa anldggningstillgangar 334 990 334 855
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 12725 12725
Ovriga kortfristiga fordringar 124 110
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1790 2 063
14 639 14 898
Kassa och bank 15 636 15833
Summa omsittningstillgangar 30 275 30731
SUMMA TILLGANGAR 365 266 365 586
EGET KAPITAL OCH SKULDER 18
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 650 3 650
3650 3650
Fritt eget kapital
Overkursfond 340 350 340 350
Balanserad vinst eller férlust - 44 358 - 43600
Arets resultat 43 315 43 042
339 307 339792
Summa eget kapital 342 957 343 442
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 136 22
Ovriga kortfristiga skulder 22 22 094 21986
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 80 135
22 309 22144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 365 266 365 586

Transaktion 09222115557543151014
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)
Budget . .
eget kapital Fritt eget kapital
Balanserade
vinstmedel
inklusive arets Summa eget

Aktiekapital Overkursfond resultat Arets resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023 3 650 340350 - 43 455 43 654 344 200
Disponering av féregaende ars resultat 43654 - 43654 -
Arets resultat 43 042 43 042
Summa 6vrigt totalresultat efter skatt
Summa totalresultat 3650 340 350 199 43 042 387 242
Transaktioner med aktiedgare
Utdelningar - 43 800 - 43800
Summa transaktioner med aktiedgare - - - 43 800 - - 43800
Utgaende balans per 31 december 2023 3650 340350 - 43 601 43 042 343 442
Ingaende balans per 1 januari 2024 3 650 340350 - 43 601 43 042 343 442
Disponering av féregaende ars resultat 43042 - 43042 -
Avrets resultat 43315 43 315
Summa totalresultat 3650 340350 - 558 43 315 386 757
Transaktioner med aktiedgare
Utdelningar - 43 800 - 43800
Summa transaktioner med aktiedgare - - - 43 800 - - 43800
Utgaende balans per 31 december 2024 3 650 340350 - 44 358 43 315 342 957
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MODERFORETAGETS RAPPORT

OVER KASSAFLODEN 2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Rérelseresultat 764 - 1068
Erhallen ranta 146 113
Erlagd ranta 3 - 6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapitalet 621 - 961
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 259 185
Okning/minskning leverantérsskulder 113 - 45
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 52 37
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 197 - 784
Investeringsverksamheten

Utdelning fran dotterféretag 43 800 43 800
Kassafléde fran investeringsverksamheten 43 800 43 800
Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning 43 800 - 43 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 43 800 - 43 800
Arets kassaflode 197 - 784
Likvida medel vid arets borjan 15 833 16 617
Likvida medel vid arets slut 17 15 636 15 833

Transaktion 09222115557543151014

Signerat ML, JT, UD, SH, CJ, HE

17



Kalleback Property Invest AB (publ)
556951-6783

NOTER

Not 1

Not 2

Allmén information

Kalleb&ck Property Invest AB (publ) ("Kalleb&ck") med organisationsnummer 556951-6783 &r ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige
med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret Box 3394, 103 68 Stockholm. Féretagets och dess dotterféretags ("koncernens")
verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheten Géteborg Kallebéck 17:2.

Viasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Kalleb&ck Property Invest AB (publ) har uppréttats i enlighet med de av EU godkénda International Financial
Reporting Standards (IFRS Redovisningsstandarder) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC), som géller for perioder
som bérjar den 1 januari 2024 eller senare.

Vidare tillampar koncernen arsredovisningslagen och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Nedan beskrivs de véasentliga redovisningsprinciper som tilldmpats. De nya &ndrade
standarder som har trétt ikraft och géller for rakenskapsaret 2024 har inte haft nagon vésentlig paverkan pa koncernens finansiella
rapporter.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2024
Inga nya eller andrade IFRS standarder eller nya tolkningar har tréatt ikraft som har inneburit nagon paverkan pa Kalleb&ck.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka dnnu inte tratt ikraft

| arsredovisningen och konernarsredovisningen for 2024 ska féretag dven upplysa om effekter av standarder eller tolkningar som
beslutats men &nnu inte tratt ikraft.

Andringar Ska tillampas for
rékenskapsar som borjar
IFRS-standarder

IFRS 9 Finansiella instrument och IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar 1 januari 2026 eller senare

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements 1 januari 2027 eller senare

Andringar i IFRS 9 och IFRS 7 Finansiella intstrument; Upplysningar

Andringarna tydliggér bland annat tidpunkten fér bortbokning av finansiella skulder och ytterligare végledning vid elektroniska betalningar.
Andringarna tydliggér dven bedémningen av karaktéren pa avtalsenliga kassafléden hos finansiella tillgangar med sarskilda villkor bland
annat kopplat till hallbarhetslénkade avtal. Darutéver innebér dndringarna tilkommande upplysningskrav for finansiella instrument med
sérskilda villkor och eget kapital-instrument som klassificerats till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat. Andringarna ska tillampas fér
perioder som pabérjas den 1 januari 2026. Andringarna har &nnu inte godkants av EU men férvéntas godkénnas den 1 januari 2026.
Foretagsledningen utvérderar effekterna av kommande férandring.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial

IFRS 18 infér krav pa presentation av intékter och kostnader i fem olika kategorier i resultatrakninen och tva obligatoriska
delsummeringar. Standarden infér &ven nya generella krav pa presentation av information i savél priméra rapporter som i noter samt krav
pa upplysningar om utvalda nyckeltal. Nuvarande valmgjligheter fér utformning av rapport 6ver kassafléden férsvinner. Féretagsledningen
utvarderar effekterna av kommande féréndring.
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Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Kalleb&ck Property Invest AB (publ) och dotterféretag som moderféretaget eller dess
dotterféretag har bestémmande inflytande éver. Bestammande inflytande erhalls nér moderféretaget

* har inflytande 6ver investeringsobjektet;

« ar exponerad for, eller har rétt till, rérlig avkastning fran sitt engagemang i investeringsobjektet; och

« kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att paverka sin avkastning.

Moderféretaget gér en ny bedémning av huruvida bestdmmande inflytande féreligger om fakta och omstandigheter tyder pa att en eller
flera av de faktorer som anges ovan har dndrats.

Konsolidering av ett dotterforetag sker fran och med den dag moderféretaget far bestdmmande inflytande och fram till den dag det upphér
att ha det bestimmande inflytandet Gver dotterféretaget. Detta innebér att intékter och kostnader for ett dotterféretag som forvarvats eller
avyttrats under innevarande rékenskapsar inkluderas i koncernens resultatrakning samt 6vrigt totalresultat fran den dag moderféretaget
far det bestimmande inflytandet fram till den dag moderforetaget upphér att ha det bestéammande inflytandet.

Om nédvandigt gors justeringar i dotterforetagens finansiella rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper att 6verensstdamma med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar och skulder, eget kapital, intdkter och kassafléden som ror transaktioner
mellan féretag inom koncernen elimineras i sin helhet.

Segmentrapportering

Ett rérelsesegment &r en del av ett féretag som bedriver affarsverksamhet fran vilken den kan fa intékter och adra sig kostnader, vars
rorelseresultat regelbundet granskas av foretagets hogste verkstéllande beslutsfattare, och fér vilken det finns fristdende finansiell
information. Foretagets rapportering av rérelsesegment 6verensstammer med den interna rapporteringen till den hégste verkstéllande
beslutsfattaren. Den hogste verkstéllande beslutsfattaren &r den funktion som bedémer rérelsesegmentens resultat och beslutar om
férdelning av resurser. Féretagets bedémning &r att VD utgér den hogste verkstéllande beslutfattaren.

Bolaget bedriver endast ett segment vilket &r en fastighet i Géteborgs kommun, Véastra Gétalands lan.

Intakter
Intékter redovisas till det verkliga vérdet av den erséattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér mervérdeskatt, rabatter
och liknande avdrag.

Hyresintékter
Koncernens intdkter bestar i huvudsak av leasingintékter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan avseende Leasingavtal.

Fastighetsférséljning

Resultat fran fastighetsférséljning redovisas da risker och férmaner som férknippas med dganderéatten 6vergar till koparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid férséljning av férvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan férsaljningspris och redovisat varde baserat pa
senaste kvartalsbokslut.

Utdelning och rénteintékter

Utdelningsintakter redovisas nér aktiedgarens rétt att erhalla betalning har faststallts.

Rénteintakter redovisas fordelat 6ver I6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivréantan &r den rénta som gor att nuvéardet
av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med &gandet av ett objekt i allt
vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernen har
endast operationella leasingavtal. Koncernen saknar leasingavtal dér koncernen utgor leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart over leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt séatt béattre
aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanférs till objektet minskar éver tiden. | de fall hyreskontraktet under viss tid medger en
reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under kontraktets I6ptid. Hyresintékterna bestar
av bashyra, indextillagg samt tillagg for fastighetsskatt, varav indextilldgg och tillagg for fastighetsskatt klassificeras som variabla
leasingintakter.

Koncernen som leasetagare
Koncernen saknar leasingavtal dar koncernen utgér leasetagare.

Utldndsk valuta
Koncernens rapporteringsvaluta och moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK). Foretaget saknar transaktioner i
utlandsk valuta.
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatet i den period de hanfor sig till.

Skatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt for intékter och kostnader som &r
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Koncernens aktuella skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet i de finansiella rapporterna och det skatteméassiga
vardet som anvands vid berdkning av skattepliktigt resultat avseende fastigheter respektive underskott och derivat. Uppskjuten skatt
redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader,
och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den temporara skillnaden uppstar till foljd av en transaktion som utgér
den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld (som inte &r ett rérelseférvérv) och som, vid tidpunkten fér transaktionen, varken
paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Detta innebéar att for fastigheter férvarvade indirekt via bolag som klassificerats som
tillgangsforvarv redovisas inte nagon uppskjuten skatteskuld vid forvérvstillféllet, utéver den som ar bokford i det férvarvade bolaget.
Saledes redovisas inte uppskjuten skatteskuld hanférlig till vervarden pa fastigheten vid forvarvstillfallet, utan den eventuella
skatterabatten minskar fastighetens redovisade véarde vid forvarvstillfallet.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfélle och reduceras till den del det inte langre ar
sannolikt att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna
skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som férvantas galla for den period da tillgangen atervinns eller skulden regleras, baserat
pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da
koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrékningen, utom nar skatten &ar hanférlig till transaktioner som
redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas i évrigt totalresultat eller direkt mot
eget kapital.

Forvaltningsfastighet

Fastigheten i koncernen klassificeras som forvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att fastigheten innehas i syfte att
generera hyresintékter eller vardetkning eller en kombination av bada. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark
samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som bebyggs eller exploateras fér framtida anvandning som férvaltningsfastigheter
ingar ocksa i detta begrepp.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i férvarvet direkt hanférbara utgifter. Darefter redovisas de
till verkligt vérde i enlighet med IAS 40. Verkligt vérde har faststéllts genom en vérderingsmodell som finns beskriven i not 15. | noten
framgar bl.a. de antaganden som ligger till grund fér varderingen. Férvaltningsfastigheter vérderas enligt niva 3, IFRS 13. Vinster och
forluster hanforliga till vardeforandringar pa foérvaltningsfastigheters verkliga vérde redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Den
orealiserade vérdeférandringen utgor skillnaden mellan véarderingen vid periodens slut och senaste bokslut, justerat for investeringar.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vérdet nér det &r sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan héanféras
till posten kommer koncernen till godo och att anskaffningsvardet fér densamma kan berédknas pa ett tillforitligt satt. Alla 6vriga kostnader
for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

En forvaltningsfastighet redovisas inte langre som tillgang i rapporten dver finansiell stélining nér den avyttras eller nér den slutgiltigt tas
ur bruk och nagra framtida ekonomiska férdelar inte véntas uppkomma vid en avyttring.
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Forvarv respektive avyttring av férvaltningsfastighet redovisas i samband med att risker och formaner som férknippats med &ganderatter
overgar till koparen. Berékning av realiserad vardeférandring framgar av redovisningsprinciper for intékter fran fastighetsférsaljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar koncernens férandringar av likvida medel under rékenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt
den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument omfattar pa balansrakningens tillgangssida likvida medel, hyresfordringar, financiella placeringar, derivatinstrument
samt pa balansrékningens skuldsida laneskulder, derivatinstrument, leverantérsskulder och 6vriga skulder. Finansiella instrument
redovisas inledningsvis till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader. Undantaget den kategori som av finansiella
instrument vilken redovisas till verkligt varde via resultatrékningen.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport éver finansiell stélining nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrékningen nar den avtalsenliga réatten till kassaflédet fran tillgangen upphér, regleras
eller nér koncernen forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nér den
avtalade forpliktelsen fullgérs eller pa annat séatt upphor.

Upplupet anskaffningsvérde och effektivrantemetoden

Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgang &r det belopp till vilket den finansiella tillgangen varderas vid det forsta
redovisningstillféllet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade avskrivningen med effektivrantemetoden av eventuell skillnad mellan
det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet, justerat fér eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttovarde fér en finansiell
tillgang &r upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgang fore justeringar for en eventuell forlustreserv. Finansiella skulder redovisas
till upplupet anskaffningsvarde med anvéndning av effektivrantemetoden eller till verkligt véarde via resultatrakningen.

Effektivrantan ar den rénta som vid en diskontering av samtliga framtida férvéntade kassafloden 6ver den férvantade 16ptiden resulterar i
det initialt redovisade véardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Nedskrivning

Koncernen definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina ataganden pa grund av indikatorer
som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang féreligga nér betalningen &r 90 dagar sen. Koncernen
skriver bort en fordran nér inga méjligheter till ytterligare kassafléden bedéms féreligga.

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen anvénds
for berdkning av kreditforlusterna pa koncernens kundfordringar. Vid berékning av de forvantade kreditférlusterna har kundfordringarna
analyserats individuellt och utvarderats baserat pa tidigare handelser, nuvarande férhallanden och prognoser for framtida ekonomiska
forutsattningar. Likvida medel omfattas av den generella modellen dér undantaget for lag kreditrisk tillampas.

Finansiella skulder

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning senare &n ett ar fran balansdagen. Kortfristiga skulder &r skulder som férfaller till
betalning inom ett ar. Skulder till kreditinstitut redovisas till verkligt varde netto efter transktionskostnader. Dérefter redovisas skulderna till
upplupet anskaffningsvarde. Upplupna réntor redovisas under upplupna kostnader.

Kvittning

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen néar det finns en legal rétt att kvitta och nar
avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Inga finansiella tillgangar
och skulder kvittas i rapporten 6ver finansiell stéllning, eftersom villkor for kvittning inte &r uppfyllda.

Redovisningsprinciper for moderféretaget

Moderféretaget tillampar arsredovisningslagen och radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer . Tillampning av RFR 2 innebar att moderforetaget sa langt som méjligt tilldmpar alla av EU godkénda IFRS inom ramen for
arsredovisningslagen och tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan
moderféretagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Klassificering och uppstélliningsformer

Moderféretagets resultat- och balansrékning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning av
finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter &r framst redovisning av finansiella intékter och
kostnader, anlaggningstillgangar, eget kapital samt férekomsten av avsattningar som egen rubrik.
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Not 3

Dotterféretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde i moderféretagets finansiella rapporter. Férvarvsrelaterade kostnader for
dotterféretag, som kostnadsférs i koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvérdet for andelar i dotterféretag.

Koncernbidrag
Moderféretaget redovisar koncernbidrag, savél erhallna som mottagna, som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument
Moderbolaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 avseende IFRS 9 i juridisk person.
Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell skuld nar det blir part i det finansiella instrumentets avtalsméssiga villkor.

Vid forsta redovisningstillféllet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp som motsvarar
utgifterna for tillgangens férvarv med tillagg for transaktionsutgifter som &r direkt hanforligt till forvarvet.

Moderbolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditfériuster pa finansiella tillgangar som redovisas som anlaggningstillgangar
och vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Per varje balansdag redovisar moderbolaget férandringen i férvéntade kreditférluster sedan
det forsta redovisningstillfallet i resultatet.

Vid berdkning av nettoférséljningsvéardet pa finansiella tillgangar som redovisas som omséttningstillgangar ska principerna for
nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrékningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen
har upphdrt eller reglerats respektive nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphoért.

Effekter av nya eller andrade IFRS standarder pa moderbolagets redovisningsprinciper

Beslutade @ndringar i RFR 2
Inga beslutade andringar i RFR 2 som inneburit nagon paverkan pa Kalleback.

Beslutade d@ndringar av RFR 2 som &nnu inte har tréatt ikraft Ska tillampas for
rakenskapsar som bérjar
IFRS 9 Finansiella instrument och IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar 1 januari 2026 eller senare

Forslag till andringar av RFR 2 som d@nnu inte har tratt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte féreslagit nagra dndringar av RFR2 som annu inte har trétt ikraft.

Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga Kéllor till osékerhet i uppskattningar
Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar per balansdagen, som
innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar.

Den externa vérderingen av forvaltningsfastigheten &r baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av framtiden och &r osékra och
kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall. Beskrivning av vérderingsantaganden se not 15. | noten framgar bl.a. de antaganden
som ligger till grund fér varderingen.

Den uppskjutna skattefordran avseende taxerade underskott har bedémts kunna nyttjas fullt ut. Framtida féréandringar i géllande
lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran, liksom ratten till avdrag for finansiella underskott.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och kreditrisker.
Marknadsrisken bestar i huvudsak av rénterisk. Det &r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig fér exponering, hantering och uppféljning
av koncernens finansiella risker. De ramar som géller fér exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen l6pande.

Marknadsrisker

Valutarisker

Med valutarisk avses risken att verkligt véarde eller framtida kassafléden fluktuerar till féljd av &ndrade valutakurser. Koncernen bedriver
verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfléden bestar enbart av SEK. Darigenom &r koncernen ej exponerad for valutarisk.

Rénterisker
Med rénterisk avses risken att verkligt véarde eller framtida kassafléden fluktuerar till féljd av &ndrade marknadsréntor.

Koncernen &r huvudsakligen exponerad for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanet 16per med rérlig rénta, vilket innebér att
koncernens framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade marknadsrantor. Koncernen paverkas ocksa av dndrade marknadsrantor
som en foljd av de derivatinstrument som innehas for att sékra ranteexponeringen. Derivatinstrumentens verkliga véarde paverkas
omedelbart vid forandrade marknadsréntor vilket i sin tur paverkar koncernens resultatrédkning. Koncernen paverkas ocksa av éndrade
marknadsrantor som en foljd av banktillgodohavanden som I6per med réanta.

Kalleb&ck forlangde 2023 via dotterbolag befintliga Ian om 487 000 Tkr med en nordisk bank. Utéver detta ingick dotterbolaget avtal med
banken om ett kreditléfte pa 13 000 Tkr for finansiering av framtida investeringar. Lanet I6per till 2027-07-12. | syfte att sékra
rantekostnaden har bolaget ingatt avtal om en ranteswap om 400 000 Tkr med samma I6ptid som kreditavtalet. Den genomsnittliga
réntan for bolagets totala krediter per 31 december 2024 uppgick till 4,99%.

Kénslighetsanalys for rénterisk

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Eget Eget

Resultat kapital Resultat kapital
Réntor
Effekt pa framtida finansiella kostnader +1% -796 -796 -871 -871
Effekt pa framtida finansiella kostnader 796 796 871 871
-1%
Omvérderingseffekt +1% -2 017 -2 017 -3078 -3078
Omvaérderingseffekt -1% 2017 2017 3078 3078

Med omvarderingseffekt avses effekten av 6kade/minskade réntekostnader under kreditens aterstaende I6ptid.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att méta dess ataganden relaterade till koncernens finansiella skulder.
Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Loptidsférdelning av
kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och moderféretagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan.

Beloppen i dessa tabeller &r inte diskonterade vérden och de innehaller i forekommande fall &ven rantebetalningar vilket innebér att dessa
belopp inte & méjliga att stdmma av mot de belopp som redovisas i balansrékningarna. Réntebetalningar &r faststéllda utifran de
forutsattningar som galler pa balansdagen.

Koncernens kreditavtal innehaller villkor om kovenanter, belaningsgrad och rantetéckningsgrad, vilka rapporteras kvartalsvis till
kreditgivaren.

For att minimera likviditetsrisken uppréttas 16pande likviditetsprognoser fér att 6ka forutsdgbarheten och sékerstélla god framférhallning
vid laneférfall och andra stérre betalningsataganden.
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Koncernen 2024-12-31 Inom 312

3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Rantebarande skulder 7 865 23 595 470 566 - 502 026
Leverantérsskulder 153 - - - 153
Derivatinstrument - 74 9017 24110 - 33053
Ovriga kortfristiga skulder - - - - -
Summa 7943 32611 494 676 - 535231
Moderforetaget 2024-12-31 Inom 312

3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Leverantérsskulder 136 - - - 136
Summa 136 - - - 136
Koncernen 2023-12-31 Inom 312

3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Rantebarande skulder 9222 27 666 477 870 - 514 758
Leverantérsskulder 242 - - - 242
Derivatinstrument - 1117 9 049 33127 - 41 059
Ovriga kortfristiga skulder - - - - -
Summa 8 347 36715 510 997 - 556 059
Moderforetaget 2023-12-31 Inom 312

3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Leverantérsskulder 22 - - - 22
Summa 22 - - - 22

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en férlust genom att inte fullfélja sina avtalsenliga
forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk &r huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheten har for nérvarande endast
en hyresgést och dérmed &r bolaget beroende av hyresgéstens ekonomi och finansiella stéllining och betalningsférmaga da bolagets
intakter endast kommer fran denna hyresgést. Kredit- och motpartsrisken inkluderar &ven risk for utebliven omférhandling eller
uppségning av hyresavtalet fran motparten. Hyresgéstens finansiella situation féljs I6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera
varningssignaler.

Kreditrisk uppkommer ocksa for koncernens tillgodohavanden pa bank samt nar koncernens derivatinstrument har ett for koncernen
positivt verkligt varde.

Koncernens och moderféretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda véarden pa samtliga finansiella
tillgdngar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 1866 2341 14 639 14 898
Likvida medel 47 528 56 309 15 636 15 833
Maximal exponering for 49 394 58 650 30 275 30731

kreditrisk

Koncernen har inga historiska kreditférluster och har per balansdagen inte nagon reserv for férvantade kreditférluster.

Transaktion 09222115557543151014 Signerat ML, JT, UD, SH, CJ, HE




Kalleback Property Invest AB (publ)
556951-6783

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder fordelat per vérderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av tabellerna

nedan.

Koncernen 2024-12-31

Finansiella

tillgangar Finansiella  Finansiella

vérderade till skulder skulder

upplupet varderade till varderade till

anskaffnings- upplupet verkligt varde

vérde (Hold  anskaffnings- via resultat-

to Collect) varde réakningen Redovisat virde
Einansiella tillgdngar
Kundfordringar
Ovriga fordringar 1866 - - 1866
Likvida medel 47 528 - - 47 528
Summa Finansiella tillgangar 49 394 - - 49 394
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut -
langfristiga - 470 566 - 470 566
Skulder till kreditinstitut -
kortfristiga - 7 304 - 7 304
Derivatinstrument - - 6 156 6 156
Leverantérsskulder - 153 - 153
Ovriga kortfristiga skulder - 32414 - 32414
Summa Finansiella skulder - 510 437 6 156 516 593
Koncernen 2023-12-31

Finansiella

tillgangar Finansiella Finansiella

varderade till skulder skulder

upplupet varderade till varderade till

anskaffnings- upplupet verkligt vérde

vérde (Hold  anskaffnings- via resultat-

to Collect) varde réakningen Redovisat virde
Einansiella tillgdngar
Kundfordringar
Ovriga fordringar 2 341 - - 2 341
Likvida medel 56 309 - - 56 309
Summa Finansiella tillgangar 58 650 - - 58 650
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut -
langfristiga - 477 870 - 477 870
Skulder till kreditinstitut -
kortfristiga - 7 304 - 7 304
Derivatinstrument - - 5868 5868
Leverantérsskulder - 242 - 242
Ovriga kortfristiga skulder - 38 557 - 38 557
Summa Finansiella skulder - 523 973 5868 529 841
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Vérdering av finansiella instrument till verkligt védrde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vérderas till verkligt varde i balansrékningen utgérs enbart av derivatinstrument. Det
redovisade vardet for rantebdrande skulder uppgar till 477 870 Tkr. Det verkliga vardet uppgar till 484 026 Tkr. Fo6r évriga finansiella
tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga vérdena till féljd av att I6ptiden
och/eller réantebindningen understiger tre manader vilket innebér att en diskontering baserat pa géllande marknadsforutséttningar inte
bed6éms leda till ndgon vésentlig effekt.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas till verkligt varde i balansrékningen klassificeras i nagon av tre nivaer baserat
pa den information som anvénds for att faststélla det verkliga vardet. | tabellerna nedan framgar koncernens och moderféretagets
klassificering av finansiella tillgangar och finansiella skulder vérderade till verkligt vérde. Under perioderna har det inte skett nagra
overféringar mellan nivaerna.

Réanteswappar

Réanteswappar varderas med utgangspunkt fran observerbar information avseende pa balansdagen géllande marknadsréntor for
aterstaende l6ptid. Vardering sker enligt niva 2, IFRS 13. Diskontering sker av framtida kassafléden enligt kontraktets villkor och
forfallodagar med utgangspunkt i marknadsrantan for liknande instrument pa balansdagen.

Réantebérande skulder

Réantebarande skulder varderas med utgangspunkt fran observerbar information avseende pa balansdagen géllande marknadsréntor for
aterstaende l6ptid. Vardering sker enligt niva 2, IFRS 13. Diskontering sker av framtida kassafléden enligt kontraktets villkor och
forfallodagar.

Nivaer vid vérdering

Niva 1 - Finansiella instrument dér verkligt vérde faststalls utifran observerbara (ojusterade) noterade priser pa en aktiv marknad for
identiska tillgangar och skulder. En marknad betraktas som aktiv om noterade priser fran en bors, méklare, industrigrupp,
prisséattningstjénst eller 6vervakningsmyndighet finns latt och regelbundet tillgéngliga och dessa priser representerar verkliga och
regelbundna férekommande marknadstransaktioner pa armsléngds avstand.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som baseras pa andra observerbara data for
tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1, antigen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran
prisnoteringar).

Exempel pa observerbar data inom niva 2 ér:

* Noterade priser for liknande tillgangar och skulder.

» Data som kan utgora grund fér bedémning av pris, t ex marknadsrantor och avkastningskurvor.

Niva 3 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststélls utifran varderingsmodeller dar vasentlig indata baseras pa icke observerbar
data.
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