Cibus

Converting food into yield

PRESSMEDDELANDE
17 april 2025

Cibus képer tva tiligangar i Belgien & Finland fér
9,3 MEUR, siljer sex tillgangar i Belgien, Finland
& Sverige for 20,2 MEUR, refinansierar 232,5
MEUR banklan till ldgre marginal

Forvarvet i Belgien avser en Jumbo-livsmedelsbutik i provinsen Limburg till ett underliggande
fastighetsvarde pa 4,6 MEUR. Butiken har en uthyrningsbaryta pa ca. 1 300 kvm och kommer att utdkas
med 400 kvm. Fastigheten ar fullt uthyrd till Jumbo med ett nytt 18-arigt hyresavtal med lagstadgade
uppsagningsratt vart tredje ar i enlighet med den belgiska lagstiftningen om hyresavtal for
detaljhandelshyresgister. Overlatelsen skedde den 17 mars 2025 och fastigheten férvirvades via en
fastighetsoverlatelse och kommer langsiktigt att finansieras med enbelaningsgrad pa ca. 50 % fran en lokal
bank.

Forvarvet i Finland ar en sale-and-leaseback-transaktion med en stor dagligvarukedja i lisalmi, till ett
underliggande fastighetsvarde pa 4,7 MEUR. Fastigheten har en uthyrningsbaryta pa ca. 2 500 kvm och ar
fullt uthyrd med ett 18-arigt hyresavtal utan uppsagningsratt. Forvarvet tecknades den 16 april och
forvantas tilltradas i juli 2025, nar det slutgiltiga fardigstdllandet av butiken ar genomford. Fastigheten
forvarvas genom en fastighetsoverlatelse och forvarvet finansieras med en belaningsgrad pa ca. 50 % fran
en lokal bank.

| Belgien har Cibus avyttrat tre icke-strategiska tillgdngar som ar byggvaruhustill en privat investerare for
ettunderliggande fastighetsvarde om 10,2 MEUR. Fastigheterna arbeldgnaiDiest, Peer och Peltiregionen
Flandern, har totalt ca. 7 600 kvm uthyrningsbar yta och hyrs ut till GAMMA, en hollandsk
bygghandelskedja. Avyttringen tecknades den 17 mars och forvantas avslutas den 30 april 2025.
Forsaljningen sker som en bolagsaffar till ett underliggande fastighetsvarde 6ver bokfort varde.

| Finland har Cibus salt tva livsmedelsbutiker i Helsingfors till en livsmedelsbutikskedja for ett
underliggande fastighetsvarde pa 9,1 MEUR. Fastigheterna har totalt ca. 3 900 kvm uthyrningsbaryta. En
av tillgangarna ar uthyrd till képaren och den andra hade i slutet av 2024 tomstéllts av en annan
livsmedelskedja. Forsaljningen tecknades och frantraddes den 28 februari 2025. Férséljningen gjordes som
en bolagsaffaroch detunderliggande fastighetsvardet oversteg kraftigt det bokfordavardet. Inget avdrag
gjordes for uppskjuten skatt.

| Sverige salde Cibus en tidigare Coop-livsmedelsbutik i Eslov till Eslovs kommun for ett underliggande
fastighetsvarde om 1,1 MEUR, vilket dr nagot éver bokfort varde. Fastigheten haren uthyrningsbaryta pa
ca. 900 kvm och Coop har i dagslaget ingen verksamhet i lokalerna. Kommunen planerar att anvanda
fastigheten forstadsutveckling. Forsaljningen kommer att ske som en fastighetséverlatelse och frantrade
ar planerad att ske senast den 30 april 2025.
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Den 15 april slutférde Cibus en refinansiering pa 232,5 MEUR av banklan, vilket dr 19 % av Cibus totala
banklan. De nyalanen har en I6ptid pa 3 ar och delar av Ianen innehaller dven mojlighet till férlangning
med ytterligare 2 ar. Den genomsnittliga nya kreditmarginalen &rmer an 50 bps lagre jamfort med tidigare
laneavtal. Cibus har ocksa arbetat proaktivt med sin rdantesdkringsportfélj under 2025. | borjan av april
genomfordes enny 22 MEUR 2,75-arig swap med en fast ranta pa 1,97 % och en befintlig 2,3-3arig swap pa
435 MSEK forlangdes med en ny 7-arig swap samtidigt som den fast rantan sanktes 40 bps.

“Det gldder mig att vi kort efter slutférandet av vart Benelux-férvirv bade genomfor férvérv och trimmar
portfélien genom att avyttra icke-strategiska fastigheter till attraktiva priser. Avyttringarna i Finland och
Sverigevisar ocksd pd den alternativa anvéndningenoch véirdet av vara fastigheter och alla avyttringar ér
ett sdtt for oss att ateranvdnda vdrt kapital. Nér det gdller finansiering dr dessa ldgre bankmarginaler
glddjande attse och vitackar bankernaférderasfortsatta stod" sager Christian Fredrixon, VD Cibus Nordic
Real Estate AB.
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Cibus dr ett fastighetsbolag noterat pd Nasdaq Stockholm Mid Cap. Féretagets affdrsidé dr att
férvdrva, utveckla och férvalta fastigheter av hég kvalitet i Europa med dagligvaruhandelskedjor som
ankarhyresgdster. Féretaget dger for ndrvarande cirka 640 fastigheter i Europa. De stérsta
hyresgdsterna dr Kesko, Tokmanni, Coop Sverige, S-gruppen, Rema 1000, Dagrofa, Carrefour och Lidl.
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