FASTSTALLELSEINTYG TILL ARSREDOVISNING
Intyg om att balansrékningen och resultatrakningen har faststéllts

Undertecknad styrelseledamot och verkstallande direktor i Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org.nr 559177-
5290, intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen och koncernredovisningen har
faststallts pa &rsstamman den 20 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur
resultatet ska disponeras.

Undertecknad styrelseledamot och verkstéllande direktor intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen,
koncernredovisningen och revisionsberattelsen stAmmer éverens med originalen.

Stockholm den 20 maj 2025

Advokatfirman Kane KB
org.nr 969798-1232
Nybrogatan 11 | 114 39 Stockholm
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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR TINGSVALVET FASTIGHETS AB (publ)

Styrelsen och verkstdllande direktdren fér Tingsvalvet Fastighets AB (publ}) har uppréttat arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapséaret 2024-01-01 -- 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Tingsvalvet Fastighets AB {publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som forvarvar och férvaltar kommersiella fastigheter med
fokus pa langa avtal och stabila hyresgéster | Mellansverige.

Tingsvalvets affdrsmodell och strategi ar att férvarva, utveckla och forvalta kommersiella fastigheter med stabila och
goda kassafléden. Genom erfarenhet och regionalt fokus ska Tingsvalvet utgdra en naturlig del av affdrsekosystemet i
Mellansverige och ddrigenom kunna sérskilja férdndrade hyresgéstsbehov och identifiera I6nsamma affarer i ett tidigt
skede. Snabb expansion ska uppnés genom korta beslutsvégar och entreprendrskap.

Fastighetsbestandet utgors av kommersiella fastigheter inom handel, lager & logistik, industri och kontor. Vid
rékenskapsarets utgang dger Tingsvalvet 56 (34) fastigheter med en total uthyrningsbar area om 176 925 kvm {138 113
kvim). Det sammanlagda verkliga virdet pa fastigheterna uppgar per 31 december 2024 till 2 433,4 mkr {1 865,5 mkr)

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Koncernen arbetar sedan 2022 enligt en strategi med fokus pa forviry, utveckling och férvaltning av kommersiella
fastigheter. Sedan forvidrvet av RetailFast sommaren 2022 har ett flertal forvdrv av fastigheter skett under savél 2023
som 2024, Strategin ligger fast dven kommande ar och férvarven planeras fortsatta dven framgent.

2024 har varit ett utmanande ar da vi gjort manga férvarv samtidigt som marknadsforutsattningarna préglats av higa
rantor, kostnadsékningar och en svag konjunktur. | jamforelse med 2023 &r férvaltningsresultatet oférandrat. Med ett
storre fastighetsbestand kunde férvaltningsresultatet forvantas 6ka men de flesta férvarven har gjorts sent under
hosten vilket innebér att dessa dnnu inte hunnit ge full effekt pa resultatet. Ut6ver detta sa har réntenivaerna varit
hbgre vilket pa arsbasis inneburit ca 19 mkr mer i finansiella kostnader pa totalniva.

Under férsta halvaret arbetade Tingsvalvet med att ersétta ursprungskrediten som togs vid bolagets grundande 2019
och som forfsll | juni 2024. Den forlangdes och dirmed ser kommande ar tryggare ut bland annat for att detta innebar
ytterligare en svensk storbank som kreditgivare till laneportféljen. Idag har Tingsvalvet tre storbanker samt ett antal
mindre lokala sparbanker i sin laneportfdlj. Detta ger trygghet och en stabil grund att sta pa samt en
konkurrenssituation som Tingsvalvet tidigare saknat.

| juni bytte Tingsvalvet handelsplats till Nasdaq First North Growth Market. Listbytet avser samtliga aktieslag. Syftet med
bytet &r att 6ka marknadens kdnnedom om Tingsvalvet och styrelsen bedémer att det kommer ha en positiv paverkan
pé relationer med samarbetspartners och potentiella kunder.

1 oktober emitterade Tingsvalvet seniora icke sékerstéllda obligationer om 300 miljoner kronor under ett ramverk om
600 miljoner kronor och med en loptid om 4 ar. Nettolikviden fran obligationerna ska anvéndas for férvérv och
investeringar och generella verksamhetsidndamal. Obligationerna &r upptagna till handel pa Corporate Bonds-listan hos
Nasdaq Stockholm.
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Fastighetsférvirv under dret

Den 17 april tilltraddes Etapp 2 omfattande sju fastigheter enligt det avtal som tecknades med Humble Group AB i
december 2023. Det dverenskomna fastighetsvardet fér Etapp 2 uppgick till 133 miljoner kronor 26,6 miljoner kronor
erlades genom kvittningsemission av preferensaktier och resterande erlades kontant.

Den 28 juni tecknades avtal om forvarv av en handelsfastighet belagen i Vimmerby till ett fastighetsvdrde om 30,1 mkr.
Farvarvet gjordes via bolag och fastigheten tilltrdddes 1 oktober.

Den 5 november tecknades avtal om férvirv av en industrifastighet beldgen i Eskilstuna till ett fastighetsvirde om 59,0
mkr. Férvdrvet gjordes via bolag och fastigheten tilltriddes den 1 februari 2025.

Den 3 december férvirvades tre fastigheter i Eskilstuna och en i Visteras till ett totalt virde om 86,8 mkr. Forvérvet
gjordes via bolag och tilltréddes den 16 december.

Den 6 december tecknades avtal om férvary av en industrifastighet i Eskilstuna till ett totalt virde om 46,5 mkr.
Farvarvet gjordes via bolag och fastigheten tilltraddes den 1 februari 2025.

Den 11 december tecknades avtal om indirekt férvarv av elva fastigheter fran Forvaltix Fastigheter AB till ett totalt
fastighetsvarde om 325,7 mkr. Av den totala képeskillingen erlades 81,2 mkr genom kvittningsemission av 1 990 000 st B-
aktier och resterande del kontant. Fastigheterna tilltrdddes den 20 december.

Fastighetsférséljningar under daret

Under &ret har tva fastigheter avyttrats (via dotterbolag):

Fredriksfors {Fastighets AB Fredriksfors 5:1) avyttrades den 10 april.

Bratebidcken (Tingsvalvet Bratebacken 1:4 AB) avyttrades den 29 maj.

Bada avyttringarna gjordes till képeskilling motsvarande senaste marknadsvérdering.

Hallbarhet

Tingsvalvets hallbarhetsarbete innebér att kortsiktiga vinster inte ska efterstravas till priset av negativa effekter pd
ldngre sikt, Investeringar, férvaltning och finansiering beslutas utifran syftet att uppna ett langsiktigt hallbart utfall i
verksamheten,

Tillsammans med hyresgésterna arbetar Tingsvalvet fér att kontinuerligt effektivisera energianvandningen i koncernens
fastigheter och investeringar gérs for att uppnd miljé- och resurseffektivitet. Langa kontrakt med hyresgésterna innebér
en minskad belastning p& miljon.

Resultat, kassafléde och finansiell stéllning
Resultat- och kassaflédesposter avser perioden 1 januari - 31 december 2024 och jamférs med motsvarande period
féregéende &r. Balansposter avser stiliningen vid periodens utgang och jamfors med ndrmast foregaende arsskifte.

Intiikter och kostnader

Periodens intékter uppgick till 157,1 {131,7) mkr. Hyresintdkterna uppgick till 143,3 (124,6) mkr och serviceintakterna till
13,7 (7,2} mkr. Hyresvérdet totalt pd arsbasis uppgick vid periodens slut till 194,5 (147,9) mkr och fér befintliga kontrakt
till 187,7 (143,3) mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 96,5 (96,9) %.

Fastighetskostnaderna uppgick till -33,1 {-26,3) mkr. | fastighetskostnaderna inkluderas kostnader for fastighetsskotsel,
drift, reparationer, underhall, fastighetsskatt och kundfarluster. Koncernen tecknar vanligtvis s k triple-net-avtal, Per 31
december var 140 (96) st av totalt 157 {104) st hyresavtal s k triple-net. Triple-net avtal innebér att en stor andel av
kostnaderna for fastighetsdriften debiteras hyresgiisterna. Endast fastighetskostnader som inte faktureras
hyresgésterna ingar i koncernens fastighetskostnader. Det innebdr att andelen redovisade fastighetskostnader bland
annat paverkas av foréndrad vakansgrad.

Centrala administrationskostnader uppgick till -17,4 (-17,3) mkr och avser kostnader for koncerngemensamma
funktioner sdsom personal, IT, ekonomi samt marknad och forsaljning.

Finansnettot uppgick till -60,5 (-41,9) mkr varav 1,1 {0,1) mkr utgjordes av rénteintékter, -61,6 (-41,1) mkr avsag
réntekostnader och -0,0 (-1,0) mkr évriga finansiella kostnader. Okningen av rintekostnader &r beroende av dels den
dkade skuldséttning som féranletts av arets forvirv av fastigheter och dels héjda marknadsrantor. En stor del av
koncernens lan léper med rérlig ranta STIBOR 90 dgr, se not 23.
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Véirdeféréndringar

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick under aret till 26,6 (-32,4) mkr och avser uteslutande orealiserade
virdeférandringar. Den positiva virdeforandringen &r hanforlig till de férvarv som skett under aret medan befintlig
fastighetsportfél] &r oférindrad virdemaéssigt. | genomsnitt har Tingsvalvets fastighetsbestand per 31 december 2024
védrderats med ett avkastningskrav pa 6,9 (6,9) %.

Resultat

De senaste arens forvirv tillsammans med en fortsatt hdg uthyrningsgrad gav ett driftoverskott fér aret pa 123,9 (105,4)
mkr och dverskottsgraden uppgick till 78,9 (80,0) %. Tingsvalvet har under aret forvérvat fastigheter till ett virde om
587,7 mkr. Foregaende ar uppgi;k forvirven till 232,0 mkr. Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 30,8 (4,0)
mkr.

Férvaltningsresultatet, det vill sdga resultat innan virdefdrindringar och skatt, uppgick fér aret till 46,1 (46,2} mkr.
Forvaltningsresultatet per stamaktie uppgick till 1,56 (2,74} kronor.

Arets resultat fére skatt uppgick till 72,1 (13,8) mkr. Resultatet for &ret efter skatt uppgick till 47,2 {-0,9) mkr.

Kassafléde

Kassafldet fran den l6pande verksamheten uppgick fér aret till 60,6 (44,5) mkr. Kassafléde fran den |6pande
verksamheten fére férandring av rorelsekapitalet uppgick till 44,7 {45,7) mkr och férdndringar i rérelsekapitalet uppgick
till 15,9 (1,2} mkr.

Kassaflddet fran investeringsverksamheten uppgick till -437,4 {-220,1) mkr. Férvirv av fastigheter uppagick till -479,2 (-
216,5) mkr och investeringar i ny-, till- och ombyggnationer av befintliga fastigheter till -30,8 (-3,6) mkr. Kassafléde
hanfarligt till investeringar i 6vriga materiella anldggningstillgangar upgick till -0,5 {0} mkr. De avyttringar som gjorts
bidrog med 73,1 {0} mkr.

Kassafladet fran finansieringsverksamheten uppgick under aret till 413,3 {178,2) mkr varav 58,1 (0) mkr avser
nyemission efter avdrag for emissionskostnader, 1 026,6 (238,2) mkr upptagande av nya lan och -648,3 (-49,1) mkr
amortering av ldn samt utdelning -23,5 (-10,9) mkr.

Nettokassaflodet uppgick till 36,5 (2,6) mkr och likvida medel uppgick den 31 december till 54,1 (17,6) mkr.
Finansiering .

Den 31 december 2024 uppgick de rantebdrande skulderna till 1423,3 (1 044,5) mkr och den genomsnittliga
finansieringsrantan var 5,33 (4,95) %. Av rénteb&rande skulder avser 300 mkr obligationslan och resterande del &r
banklan. Bankfinansieringen ar fordelad pa 8 {6) banker varav Swedbank &r storst. Under aret har lanet hos Storebrand
om 441 mkr refinansierats via kredit hos Swedbank med en loptid om tre &r fram till maj 2027. Samtliga banklan 16per
med en rorlig rinta men har delvis sikrats genom rantederivat. For banklan om 508,5 mkr har tecknats avtal om
réntederivat med en fast rénta om 2,245 - 2,9875 % som léper fram till 2028 och 2029.

| oktober 2024 emitterade Tingsvalvet seniora icke sékerstéllda obligationer om 300 mkr under ett ramverk om 600 mkr.
Obligationslanet har en 16ptid pa fyra ar och l6per med en rorlig ranta om 3 manader STIBOR + 500 baspunkter.

Fér vidare beskrivning av anviindning av finansiella instrument hinvisas till not 4 och not 23,
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Flerarsoversikt

(Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Fastighetsintdkter 157 056 131714 76 106 47 434 46 808
Driftnetto 123927 105 429 59 480 34 202 33538
Forvaltningsresultat 46 057 46 205 26 350 18 874 19 489
Arets resultat 47 189 -919 -19 035 -2 070 -13 300
Marknadsvérde fastigheter 2433372 1 865 500 1633500 722 000 702 000
Balansomslutning 2530187 1909 818 1667 113 763 451 763 634
Genomsnittligt utestdende stamaktier 14 387000 12 880000 7423000 3040000 3040000
Resultat per aktie, kr 1,63 -0,91 -3,81 -0,68 -4,37
Soliditet, % 38,6 41,6 45,8 38,8 41,0
Réntetackningsgrad, ggr 18 2,1 23 2,5 2,6
Avkastning pa eget kapital, % 5,30 -0,10 -3,60 -0,68 -4,08
Belaningsgrad, % 56,3 55,1 51,5 61,1 59,8

For definition se Definitioner av nyckeltal

Organisation

Tingsvalvets affarsmodell bygger pa |attforvaltade fastigheter med triple-net hyresavtal vilket innebdr att antalet
anstéllda ar begransat. Vid rakenskapsarets slut uppgick antalet tillsvidareanstallda till 7 (6) medarbetare. Medelaldern
var 46 ar och andelen kvinnor uppgick till 43 (33) %.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte dr att dga aktier i de fastighetsdgande dotterbolagen och utféra koncerninterna tjénster.
Intdkterna, som avser fakturering till dotterforetag for centrala omkostnader, uppgick till 21,6 (16,1) mkr och resultatet
till -0,9 {4,9) mkr. Vid arets utgang fanns 7 (6) medarbetare i moderbolaget.

Vid arets slut dgde moderbolaget aktier | dotterforetag till ett virde om 667,3 {606,2) mkr och nettofordran pa
dotterféretag uppgick till 570,7 (230,2) mkr, likvida medel till 25,5 {1,0) mkr och eget kapital till 936,0 (802,8) mkr.

Aktien och dgarna

| april 2024 genomfordes en kvittningsemission av 102 257 preferensaktier till en teckningskurs om 260,13 kr per aktie
till Humble Group AB. Totalt emissionshelopp uppgick till 26,6 mkr varav 0,1 mkr avsag aktiekapital och 26,5 mkr
tillfordes overkursfonden.

I maj 2024 genomférdes en féretrddesemission fér befintliga aktiedgare av 2 299 686 st B-aktier till en teckningskurs om
26 kr per aktie. Féretradesemissionen var fulltecknad och tillférde bolaget 59,8 msek varav 2,3 mkr avsag aktiekapital.
Overkursfonden dkade med 57,5 mkr fore avdrag for emissionskostnader som uppgick till 1,6 mkr.

| december 2024 beslutades om en kvittningsemission av 1 990 000 B-aktier till en teckningskurs om 40,78 kr per aktie
till Forvaltix. Totalt emissionsbelopp uppgick till 81,2 mkr varav 2,0 mkr avsag aktiekapital och 79,2 tkr tillférdes
6verkursfonden. Emissionen registrerades den 9 januari 2025.
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Den 12 juni 2024 bytte bolaget lista till Nasdag First North Growth Market fran Spotlight Stock Market dér bolagets
aktier varit listade sedan 2019. Listbytet avser samtliga aktieslag. Bolagets kortnamn &r TINGS A med ISINkod
SE0018534471, TINGS B med ISIN-kod SE0018534497, TINGS PREF med ISIN-kod SE0018040727 samt TINGS TO1 med
ISIN-kod SESE0018040800.

Aktiekursen per den 30 december 2024 uppgick till fér A-aktien 35,00 och for B-aktien 34,00 (33,80) kr vilket motsvarar
ett totalt borsvdrde om 590 (421) mkr, Antalet aktiedgare uppgick samma dag till 2 262 (993) st.

Antal utestaende aktier uppgar vid arets slut till 17 169 686 (13 640 000) st. Dessa bestar av 6 440 000 A-aktier, 10 729
686 B-aktier samt 1 020 380 preferensaktier. A-aktien har en rést medan B-aktien samt preferensaktien har 0,1 rost per
aktie. Antal utstéllda teckningsoptioner uppgar till 9 660 000 st med |6ptid till 31 maj 2030 och en teckningskurs om 55
kr per aktie. For varje teckningsoption far tecknas tva aktier av serie A.

Tingsvalvet har inget innehav av egna aktier eller teckningsoptioner.

Aktiedgare per 2024-12-31 Antal A- Antal B-  Preferens-  Agarandel Rdstvirde
aktier aktier aktier (%} (%)
Stockslatten AB 744 819 708 000 7,99% 11,00%

EkoFast Invest AB (&gs av
styrelseledamot/VD Héakan Karlsson

och WD Magnus Falt) 648 252 891717 253815 8,61% 9,95%
Karlsarvet Capital AB 573936 774 343 50 000 7,69% 8,85%
Anders Tangen privat och via bolag 566 158 774 685 67 852 7,74% 8,78%
Eiendomsinvestor AS 542772 727 410 22285 . 7,11% 8,33%
Axagon AB (dgs av styrelseordforande 317 352 435 400 13 356 4,21% 4,88%
Sven Engwall)

PE Invest AB 319 245 319245 ’ 3,51% 4,74%
Hans-Olov Blom AB 216 144 279270 8142 2,77% 3,30%
Brisas Invest AB (&gs av

styrelseledamot Per Berggren) 209 458 281 896 8715 2,75% 3,21%
Mats Loberg Konsult & Forvaltning AB 174 845 174 493 5 000 1,95% 2,60%
Summa 10 storsta aktiedgare 4312981 5367 459 201 165 54,33% 65,64%
Ovriga dgare 2127019 5362227 819 215 45,67% 34,36%
Summa aktiedgare totalt 6440000 10729686 1 020{380 100,00% 100,00%

Viisentliga risker och osakerhetsfaktorer
Ett fastighetsbolag &r utsatt for olika risker i sin verksamhet. For att begrénsa riskexponeringen finns interna regelverk
och policies.

Tingsvalvet har for sin verksamhet identifierat ett antal vasentliga risker som kan paverka koncernens finansiella
stélining och resultat. De identifierade riskerna finns inom huvudomradena fastighetsvérdering, fastigheter och
finansiering.

Beddmning av verkligt viirde pé forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri ranta och riskpéslag, Samtliga dessa faktorer utgdr saledes
beddmningar av framtiden och &r osdkra till sin natur.

Koncernen léper en risk férknippad med drifts- och underhallskostnader. | den man kostnadshdjningar inte
kompenseras genom reglering | hyresavtal, kan de paverka resultatet negativt. Oférutsedda reparationsbehov kan
paverka resultatet.

Finansieringsrisk avser risk att upplaning uteblir eller att den genomférs till oférdelaktiga villkor.

Riskerna fér moderféretaget &r desamma som fdr koncernen som helhet.
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Forvintad framtida utveckling
Tingsvalvet ser en fortsatt positiv tillvaxt och expansion de kommande aren. Tillvéxten kommer att bidra till starkta

nyckeltal och férvintas ge god avkastning till aktiedgarna.

Upplysning om hindelser efter rdkenskapsarets utgang framgar av not 29.

Forslag till vinstdisposition

Infor arsstdmman 2025 féreslar styrelsen en utdelning om 24 kronor per preferensaktie. Per arsskiftet uppgick
antalet preferensaktier till 1 020 380 st och efter &rsskiftet har ytterligare 66 667 preferensaktier tecknats och
tilldelats och antalet uppgar siledes till 1 087 047 preferensaktier, Styrelsen féreslar ddrmed en utdelning om totalt
26 089 128 kr. Infér &rsstimman 2025 foreslar styrelsen ingen utdelning pa stamaktier av serie A eller serie B,

Utbetalning av utdelningen pa preferensaktier féreslas ske genom tolv (12) lika stora delbetalningar, vars
avstdmningsdag féreslas vara den sista bankdagen I varje manad fran maj 2025 till april 2026. Vid varje delbetalning
ska tva (2) kronor per preferensaktie utbetalas.

Till &rsstédmmans forfogande star féljande vinstmedel Kronor
Overkursfond * 935959 383
Balanserat resultat -96 401 869
Arets resultat -898 733

838658 781

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 26 089 128
i ny rékning balanseras 812 569 653
varav till éverkursfond 935 959 383

838 658 781

Betraffande koncernen och moderbolagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrékningar, rapporter dver féréndringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i
tusentals svenska kronor dar ej annat anges.
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Lagstiftning och bolagsordning

Tingsvalvet Fastighets AB dr ett publikt aktiebolag med séte i Stockholm. Till grund for bolagsstyrning ligger
bolagsordningen, aktiebolagslagen samt andra tilldmpliga lagar och regelverk. Bolaget uppfyller alla tillampliga lagar och
regler f6r bolagsstyrning i Sverige och tilldmpar dartill de regler och rekommendationer som féljer av listningen av Bolagets
aktie pa Nasdagq First North Growth Market samt noteringen av Bolagets obligationer pa Nasdaq Stockholm. Bolaget
tillimpar ej svensk kod fér bolagsstyrning da Bolagets aktie ej &r upptagen till handel pa en reglerad marknad utan endast
pa en handelsplats. Bolagsordningen anger bland annat var styrelsen har sitt sdte, verksamhetsinriktning, granser
avseende aktiekapital och antal aktier och forutsittningar for att fa delta vid bolagsstémma. Andringar i bolagsordningen
sker enligt foreskrifter i aktiebolagslagen. Den nu registrerade bolagsordningen antogs vid extrastdimma den 5 augusti
2022,

Kallelser, protokoll och pressreleaser fran bolagsstdmmor samt bolagsordning mm finns tillgéngliga pa Bolagets webbsida,
www.tingsvalvet.se. Ansvaret for styrning, ledning och kontroll av Tingsvalvet Fastighets ABs verksamhet fordelas mellan
aktiedgarna pa arsstdmman, styrelsen och verkstallande direktoren.

Aktiedigare

Tingsvalvet Fastighets ABs aktie &r listad pa Nasdaq First North Growth Market. Aktiekapitalet uppgar till

16 200 066 kr fordelat pa 17 169 686 aktier (6 440 000 st A-aktier, 10 729 686 B-aktier, 1 020 380 preferensaktier). A aktien
har en rdst per aktie medan B-aktien samt Preferensaktien har 0,1 rost per aktie. Endast Stockslatten AB {744 819 A-aktier,
709 000 B-aktier motsvarande 8,97 procent) hade, direkt eller indirekt, aktier som representerade en tiondel eller mer av
rostetalet for samtliga aktier i Bolaget. Tingsvalvet Fastighets AB hade vid arsskiftet inget innehav av egna aktier.
Tingsvalvet Fastighets ABs &garstruktur framgar av Forvaltningsberdttelsen rubrik Aktiedgare per 2024-12-311
arsredovisningen. )

Bolagsstimma

Arsstimman #r Bolagets hégsta beslutsfattande organ. Vid bolagsstdmman ges samtliga aktiesgare mojlighet att utdva det
inflytande Gver Bolaget som deras respektive aktieinnehav representerar. Aktiedgare, som vill delta i forhandlingarna vid
arsstdmma, ska dels vara upptagen i utskrift av hela aktieboken avseende férhéallandena fem vardagar fére arsstimman,
dels vara anmald till Bolaget senast den dag som anges i kallelsen till arsstimman. Arsstimman ska héllas inom 6 méanader
fran ridkenskapsarets siut.

Valberedning

Valberedningen #r bolagsstimmans organ fér beredning av stimmans beslut i tilisattningsfragor. Valberedningens uppgift
#r att utarbeta forslag avseende stimmoordforande, styrelseordférande, styrelse, styrelsearvoden, revisorer,
revisionsarvoden samt eventuella féréndringar i principer fér utseende av valberedning. Valberedningen utses och ska
bestd av representanter fér de tre till réstetalet stdrsta aktiedgarna i Bolaget. Aktiesigare som énskar l&mna férslag till
valberedningen kan géra detta via e-post till sven.engwall@gmail.com, eller via brev till Tingsvalvet Fastighets AB, Métt
Johanssons Vg 52 A, 633 46 Eskilstuna, att: valberedningen. Valberedningens farslag lamnas 5 veckor fére
Bolagsstdmman.

Revision

Bolagets revisor ska enligt aktiebolagslagen granska Bolagets hokforing, arsredovisning, koncernredovisning och
bolagsstyrningsrapport samt styrelsens och VD:s forvaltning. Revisorn ska rapportera till revisionsutskottet, ldmna ett
yttrande 6ver bolagsstyrningsrapporten samt efter varje rdkenskapsar avge en revisionsberattelse till &rsstémman. Revisor
véljs for en ettarig mandatperiod och arvoderas enligt beslut pa ordinarie arsstdmma efter férslag fran valberedningen.
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Erséttningsutskott

Styrelsen har beslutat att inte tillsatta nagot sarskilt ersattningsutskott. Dessa fragor hanteras av styrelsen i sin helhet.
Syftet dr att samtliga ledaméter ska fa direkt information och ha inflytande i dessa betydelsefulla fragor. Styrelsen bereder
fragor géllande 16n och 6vriga ersdttningar till verkstéllande direktéren samt godkanner verkstéllande direktdrens forslag
till léner och erséttningar till andra ledande befattningshavare.

Ovriga utskott

Bolaget har under 2024 haft tva radgivande och stédgivande utskott, Finans- och Investeringsutskottet. VD har féredragit
utskotten vilka sedan berett &rendena for beslut av hela styrelsen. Finans- och Investeringsutskotten har till uppgift att
dvervaka arbetet med kapitalstruktur och andra finansieringsfragor samt bereda finansieringsfragor infor beslut i styrelsen.
Finans- och Investeringsutskotten genomfér varje manad telefonméte. Vid varje kvartalsskifte triffas gruppen for ett
fysiskt mote. Utbver detta forekommer méten vid behov, Samtliga styrelseledaméter har deltagit i utskotten.

Intern kontroll och revision

Bolagets interna kontrollstruktur har arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstéllande direktéren som utgangspunkt.
En regelbunden rapportering och granskning av ekonomiskt utfall sker i savél de operativa enheternas ledningsorgan som i
styrelsen, Hela styrelsen har som uppgift att granska utformningen av rapporteringen och sikerstélla att risker och
nédvéndig rapportering sker pa ett tillfredstéllande sitt. Ett sarskilt stéd i detta arbete erhalls av ledaméter som ingér i
Revisionsutskottet. Med tanke pa Bolagets storlek, interna rapportering och uppféljningssystem har styrelse och ledning
gjort bedémningen att det inte finns nagot behov av en sérskild internrevisionsfunktion. Extern oberoende revisor granskar
Bolagets rakenskaper samt styrelsens och verkstéllande direktérens farvaltning.

Bolagsledning

Verkstdllande direktar

Verkstillande direktsren ansvarar for den l6pande férvaltningen. Atgarder som med hinsyn till omfattningen och arten av
Bolagets verksamhet dr av osedvanligt slag eller stor betydelse faller utanfor den I6pande forvaltningen och ska darfér
beredas och foredras styrelsen for beslut. Verkstéllande direktorens arbete och roll samt arbetsférdelningen mellan
styrelsen och verkstéllande direktéren framgar av en av styrelsen faststalld skriftlig instruktion (sa kallad “VD-instruktion”).
Styrelsen utvérderar l6pande verkstdllande direktdrens arbete.

Koncernledning

VD leder koncernledningens arbete och fattar beslut i samrad med Gvriga ledningsmedlemmar. Koncernledningen utfér
tillsammans den operativa styrningen och leder verksamheten och den |6pande forvaltningen i enlighet med styrelsens
riktlinjer, anvisningar och beslut.

Tingsvalvet Fastighets ABs koncernledning har under 2024 bestatt av VD samt vice VD/fastighetschef som har daglig
kontakt.

Styrelse

Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen besta av ldgst tre och hégst sex ledamdter med hogst sex suppleanter.
Ledamdter viljs arligen pa arsstdmma for tiden intill dess nésta arsstdmma har hallits. Nagon begrénsning for hur lange en
ledamot far sitta finns inte. Styrelsen svarar enligt aktiebolagslagen for Bolagets organisation och férvaltning av Bolagets
angeldgenheter. Styrelsen ska fortldpande beddma Bolagets lopande verksamhetsstyrning och ekonomiska situation.
Styrelsens huvuduppgift &r att for dgarnas rakning forvalta Bolagets tillgangar pa ett sadant satt att dgarnas intresse av
l&ngsiktigt god kapitalavkastning tillgodoses. Styrelsen faststaller &rligen en arbetsordning inkluderande instruktioner for
arbetsférdelning.

Policydokument

Bolagets styrelse har antagit féljande policys: Finanspolicy, Informationspolicy samt Integritetspolicy. Darutover tar
styrelsen arligen stillning till eventuella revideringar av instruktionen fér den verkstéllande direktéren och fér ekonomisk
rapportering samt styrelsens arbetsordning. Revidering av policys ska gbras nir sa erfordras for att tillférsékra att alla
policys &r aktuella och stédjer verksamhetens uppstillda syften och mal.

Penneo dokumentnyckel: R6ABI-EBNGD-AYDHF-EDCIF-KSSOU-FOT1B8




a

Tingsvalvet Fastighets AB (publ)
559177-5290

Bolagsstyrning 2024 arsstimma den 17 maj 2024
Arsstamman den 17 maj 2024 hdlls i Stockholm.

Till ordférande att leda stdmman valdes Sven Engwall. Vid stdmman var aktiedgare med sammanlagt 6,580 miljoner aktier
motsvarande 41,12 procent av antalet réster representerade. Fullstéindigt protokoll fran bolagsstémman finns tillgangligt
pd www.tingsvalvet.se, Stimman fattade bland annat féljande beslut:

I enlighet med styrelsens forslag till resultatdisposition att utdela ett belopp om 24 kronor per preferensaktie, innebérande
en utdelning om totalt 24 489 120 kronor, samt att resterande disponibla vinstmedel balanseras i ny rikning. Arsstdmman
beslutade att ingen utdelning skulle utga pa stamaktier av serie A eller B. Arsstdmman beslutade att utbetalning av
utdelning till preferensaktier ska ske genom delbetalningar enligt féljande:

i.Tva (2) kronor per preferensaktie (totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning fredagen den 31 maj 2024;
ii.Tva (2) kronor per preferensaktie {totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning fredagen den 28 juni 2024;
iii.Tva (2) kronor per preferensaktie (totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning onsdagen den 31 juli
2024;

iv.Tva (2) kronor per preferensaktie (totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning fredagen den 30 augusti
2024,

v.Tv {2) kronor per preferensaktie (totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning méndagen den 30
september 2024;

vi.Tva (2) kronor per preferensaktie (totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning torsdagen den 31 oktober
2024;

vii.Tvé (2) kronor per preferensaktie {totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning fredagen den 29
november 2024;

viii.Tva (2} kronor per preferensaktie (totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning mandagen den 30
december 2024;

ix.Tva (2) kronor per preferensaktie (totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning fredagen den 31 januari
2025; 2

x.Tvé (2} kronor per preferensaktie (totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning fredagen den 28 februari
2025; .

xi.Tva (2) kronor per preferensaktie (totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning mandagen den 31 mars
2025; ach

xii.Tva (2) kronor per preferensaktie {totalt 2 040 760 kronor), med avstdmningsdag for utdelning onsdagen den 30 april
2025,

Arsstamman omvalde Sven Engwall, Hakan Karlsson, Nils Magnus Nilsson och Per Berggren till styrelseledaméter intill
slutet av nésta arsstimma. Sven Engwall omvaldes till styrelsens ordférande. Till revisor fr tiden intill slutet av nésta
drsstimma omvaldes det registrerade revisionsbolaget KPMG AB med Therese Malmgren som huvudansvarig revisor.

Stamman beslutade att utseende av valberedning infor 2024 arsstdmma ska ske enligt oféréndrade principer, d.v.s. att en
valberedning utses senast sex manader fére &rsstimman 2024 ddr representanter for de tre storsta aktiedgarna i forsta
hand erbjuds plats samt styrelsens ordférande. Styrelsen beslutade om principer fér erséttning och andra
anstiliningsvillkor fér bolagsledningen innebérande bland annat att ersédttningen ska vara marknadsméssig och
konkurrenskraftig. Den fasta l6nen omprévas varje ar. Ersdttning utover fast 16n, som beldnar malrelaterade prestationer,
kan utga. Eventuell erséttning utéver den fasta I6nen ska vara maximerad och relaterad till den fasta Ionen. Rorlig
erséttning kan utgd med maximalt tre manadsldner.

Stamman bemyndigade styrelsen att vid ett eller flera tilifdllen besluta om nyemission av aktier, med eller utan avvikelse
frén aktiedgarnas féretridesritt. Antalet aktier som emitteras far motsvara en 6kning av aktiekapitalet om hbgst 20
procent baserat pa det sammanlagda aktiekapitalet vid tidpunkten fér arsstdmman 2025. Aktierna ska kunna tecknas
kontant, genom apport, med kvittningsratt eller pa villkor som foljer av 2 kap. 5 § aktiebolagslagen.
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Valberedning 2024

En valberedning ska utses bestdende av representanter for de tre till réstetalet stérsta aktiedgarna i Bolaget per den sista
bankdagen i september. Valberedningen bestar av foljande ledaméter: Magnus Falt pi mandat av EkoFast [nvest AB, Tim
Floderus p& mandat av Stockslitten AB, Stefan Dahlberg pa mandat av Karlsarvet Capital AB samt Sven Engwall,
ordférande. Sven Engwall dr dven ordférande i styrelsen for Tingsvalvet Fastighets AB.

Tillsammans representerade valberedningen 34,7 procent av résterna i Tingsvalvet Fastighets AB per 31 december 2024,
Som underlag for sitt arbete har valberedningen diskuterat med styrelsens ordférande, VD och vWD och tagit del av deras
syn pa styrelse och styrelsearbete. Valberedningens uppgift &r att utarbeta férslag avseende stdmmoordftrande,
styrelseordférande, styrelse, styrelsearvoden, revisorer, revisionsarvoden samt eventuella foréndringar i principer for
utseende av valberedning.

Styrelsearbete 2024

Bolagets styrelse bestar fér ndrvarande av ledamoterna Sven Engwall (styrelseordférande), Per Berggren, Nils Magnus
Nilsson och Hakan Karlsson, samtliga invalda 2022.

Styresendrvaro

Oberoende i
Styrelse- forhallande till Oberoende
Styrelseméten/ ledamot Bolaget och till storre
Befattning varav nédrvarande sedan  Bolagsledning dgare
Sven Engwall Styrelseordforande ‘8/8 2022 Ja Ja
Hakan Karlsson Styrelseledamot/VD 8/8 2022 Nej Ja
Nils Magnus Nilsson Styrelseledamot 8/8 2022 Ja Ja
Per Berggren Styrelseledamot 8/8 2022 Ja Ja

Styrelsens arbetsordning

Styrelsens arbetsordning utvérderas, uppdateras och faststélls arligen. Styrelsen ska halla minst 3 stycken ordinarie
sammantriden per &r, samt halla extra sammantriden (i) nér styrelsens ordférande beddmer det nédvéndigt eller lampligt
eller (ii) nér det begirs av en styrelseledamot eller av den verkstéllande direktéren. Under 2024 holl styrelsen 8
protokollférda sammantriden varav ett var konstituerande. Styrelsen behandlade vid de ordinarie sammantrddena de
fasta punkter som forelag vid respektive styrelsesammantrade i enlighet med styrelsens arbetsordning sasom verkstéllande
direktorens rapport om verksamheten, ekonomisk rapportering samt personal- och organisationsfragor. P4 agendan fanns
ett antal stdende punkter: finansiell och operativ avrapportering, beslut om forvarv, investeringar och férséljningar,
strategiska marknads- och organisationsfragor.

Bokslutskommunikén och delarsrapporter behandlas av styrelsen pa kvéllen innan de sldpps till kapitalmarknaden.

Ersittning till ledande befattningshavare

Ersdttningen ska vara marknadsmassig och konkurrenskraftig. Ansvar och utférda prestationer som sammanfaller med
aktiedgarnas intressen ska refiekteras i ersattningen. Den fasta lonen omprovas varje ar. Pensionsdldern ska vara 65 ar.
Pensionsformaner ska motsvara ITP-planen eller vara avgiftsbaserad med maximal avsattning om 30 procent av den
pensionsgrundande Iénen. '

| handelse av en stérre avvikelse ska aktiedgarna infér nésta drsstdmma informeras om skélen fér detta. Bolagets ledande
befattningshavare &r i dagsldget Hakan Karlsson (VD) och Magnus Fait (vice VD och fastighetschef). Lon och dvriga
anstiliningsférmaner till de ledande befattningshavarna beddms vara marknadsmaéssiga och baseras pa arbetsuppgifternas
betydelse, krav p& kompetens, erfarenhet och prestation. Ersdttningen bestar av fast grundlon, eventuell rérlig 16n,
pensionsférméner samt dvriga férmaner och avgangsvillkor. For uppgifter om erséttning till ledande befattningshavare se
not 7, Arsredovisning 2024.
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Finansiell rapportering
Samtliga delarsrapporter och pressmeddelanden publiceras pa Bolagets webbsida i direkt anslutning till offentliggbrandet.

Revision 2024

Revisorn skall granska bolagets arsredovisning och rikenskaper samt styrelsens och VDs forvaltning. Nuvarande revisor &r
det registrerade revisionsbolaget KPMG AB (Box 382, 101 27, Stockholm), med auktoriserade revisorn Therese Malmgren

som huvudansvarig revisor. Revisorns arvode faststélls av bolagsstdmman. Vid arsstdmman 2024 faststélldes att ersdttning

till revisorn ska utga [6pande enligt av Bolaget godkand rakning.

Intern kontroll av den finansiella rapporteringen

Kontrollmiljé

Tingsvalvet Fastighets AB styrelse har det dvergripande ansvaret for den interna kontrollen av den finansiella
rapporteringen. For att sikerstélla den interna kontrollen har styrelsen faststillt ett antal styrdokument utifran en
dvergripande struktur fér bolagsstyrning. Utifran styrdokumenten ansvarar VD fér att utforma interna processer samt
faststélla policyer och instruktioner.

Riskbedémning

Riskbedémning gérs arligen som en del av Tingsvalvet Fastighets ABs afférs- och verksamhetsplanering utifran risken for
visentliga fel i processer. Dartill gbrs [6pande riskbeddmningar utifran resultat och balansrikning, dér varje post
utvirderas utifrin inneboende risk, materialitet och befintliga kontroller. Riskerna i den finansiella rapporteringen
diskuteras ocksa l6pande med revisor.

Kontrollaktiviteter

Kontrollaktiviteter utformas utifran riskbedémningarna. inom Tingsvalvet Fastighets AB finns kontroller inbyggda i
processerna genom standardiserade systemlésningar, dokumenterade och inarbetade rutiner samt en tydlig
ansvarsfordelning inom ekonomifunktionen.

Den finansiella rapporteringsprocessen dr stdndigt féremal for prévning och ekonomifunktionen har ett tydligt ansvar for
att vid behov anpassa processen for att sdkerstilla kvaliteten i rapporteringen samt att lagar och externa krav efterlevs.
Genom kontrollerna begrénsas risken fér vasentliga fel i den finansiella rapporteringen inom kritiska riskomraden som
bland annat fastighetsvérdering, fastighetsprojekt, skatter och bokslutsprocessen.

Information och kommunikation
Viasentliga riktlinjer och instruktioner av betydelse for den finansiella rapporteringen uppdateras lépande och
kommuniceras till berdrda medarbetare.

Uppfélining av intern kontroll

Styrelse har det dvergripande ansvaret for uppfoljningen av den interna kontrollen. Uppféljning av den finansiella
rapporteringen sker kontinuerligt genom de kontroller och analyser som styrelse, ledning och ekonomifunktion utfar. |
dessa fangas dven behov av atgdrder eller férslag pa férbéattringar upp.
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RAPPORT OVER RESULTAT FOR KONCERNEN

{Tkr} 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 5 143 344 124 555
Serviceintdkter 5 13712 7159
Drift- och underhallskostnader 6 -27292 -20 328
Fastighetsskatt 6 -5 837 -5 957
Driftoverskott 123927 105 429
Central administration 7,89 -17 357 -17 298
Finansiella intékter 10 664 120
Finansiella kostnader 10 -61 177 -42 045
Forvaltningsresultat 46 057 46 205
Virdeférandringar férvaltningsfastigheter 26553 -32 387
Vardeférandring derivat -521 -
Resultat fore skatt 72089 13 818
Skatt 12 -24 900 -14 738
Arets resultat 47 189 -019
Hénfarligt till:
Moderforetagets aktiedgare 47 189 -919
Resultat per stamaktie, kronor 13
Fore utspadning 1,63 -0,91
Efter utspadning 1,63 -0,91
KONCERNENS RAPPORT OVER
TOTALRESULTAT
(Tkr) 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat 47 189 -919
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 47 189 -919
Hanfarligt till:
Moderforetagets aktiedgare 47 189 -919
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KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING Not 2024-12-31  2023-12-31
(Tkr})

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 2433372 1 865 500
Pagaende investeringar 16 - -
Inventarier 17 783 650
Summa anlaggningstillgangar 2434155 1866 150
Omsattningstiligangar

Hyresfordringar 19 4945 4948
Ovriga kortfristiga fordringar 20 21741 8158
Forutbetalda kostnader ach upplupna intdkter 21 15231 12913
Likvida medel 27 54 115 17 649
Summa omséttningstillgangar 96 032 43 668
SUMMA TILLGANGAR 2530 187 1909 818

T
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING Not 2024-12-31 2023-12-31
(Tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedgare

22
Aktiekapital 16 200 13798
Pagaende nyemission 1990 -
Ovrigt tillskjutet kapital 1015121 853343
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -57 037 -72 185
Summa eget kapital 976 274 794 956
Langfristiga skulder
Réntebirande skulder 23 1169034 577799
Uppskjutna skatteskulder 12 44692 23 854
Derivatinstrument 27 521 -
Ovriga langfristiga skulder 294 -
Summa langfristiga skulder 1214541 601 653
Kortfristiga skulder
Réntebdrande skulder 23 254 282 466 727
Leveranttrsskulder 18 966 3155
Aktuella skatteskulder 5087 2768
Gvriga kortfristiga skulder 24 25044 22918
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 35993 17 641
Summa kortfristiga skulder 339372 513 208
Summa skulder 1553913 1114 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2530187 1909 818

15

Penneo dokumentryckel: R6ABS-EBN6D-AYDHF-EDCIF-R850U-FO188




Tingsvalvet Fastighets AB (publ)
559177-5290 .

KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

{Tkr)
Eget kapital hdnfarligt till moderféretagets aktiedgare

Summa eget
Balanserade kapital hanforligt
Ovrigt  vinstmedel till
Aktie- Pagaende tillskjutet inklusive drets moderforetagets
kapital nyemission kapital resultat aktiedgare
Ingdende eget kapital 2023-01-01 13 640 0 809 602 -58 776 764 466
Apportemission 0
Kvittningsemission 158 43741 43 899
Utdelning -12 490 -12 490
Arets resultat -919 -919
Ovrigt totalresultat, efter skatt - 0
Utgdende eget kapital 2023-12-31 13798 0 853343 -72 185 794 956
Ingdende eget kapital 2024-01-01 13798 0 853343 -72 185 794 956
Emission B-aktier 2300 ‘ 57392 59692
Emission preferensaktier 102 26 498 26 600
Pagaende kvittningsemission 1990 79 162 81152
Emissionskostnader -1 605 -1605

Skatt hanférligt till poster som redovisats
direkt mot eget kapital 330 330
Utdelning -32 040 -32 040
Arets resultat 47 189 47 189
Ovrigt totalresultat, efter skatt - 0
Utgdende eget kapital 2024-12-31 16 200 1990 1015120 -57 036 976 274

Koncernens eget kapital &r i sin helhet hanforligt till moderféretagets aktieégaré, dvs. inga
minoriteter/innehav utan bestdmmande inflytande.
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KONCERNENS RAPPORT OVER

KASSAFL(":) DEN 2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Kassafléde fran den Ipande verksamheten

Resultat fére skatt 72089 13818
Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet 27 -26 000 34299
Betald skatt -1 408 -2 419
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore foréndring av

rorelsekapitalet 44 681 45 698
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -18 728 -8 820
Férdndring av kortfristiga skulder 34 605 7591
Kassaflide fran den l6pande verksamheten 60 558 44 469
Investeringsverksamheten

Avyttring av fastigheter 73113 -
Forvdry av fastigheter -479 197 -216 513
Investeringar i befintliga fastigheter -30 800 -3619
Férvarv av andra materiella anldggningstillgéngar -506 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -437 390 -220132
Finansieringsverksamheten

Nyemission 59 693 -
Emissionskostnader -1604 -
Ovriga langfristiga skulder 295 -
Upptagande av lan 1026629 238152
Amortering av l&n -648 252 -49 076
Utdelning -23 463 -10 860
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 413 298 178 216
Arets kassaflode 36 466 2553
Likvida medel vid drets borjan 17 649 15096
Likvida medel vid arets slut 27 54 115 17 649
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Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

559177-5290
MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
(Tkr) Not
Rdrelsens intdkter
Nettoomsittning 14 21585 16 097
Rdrelsens kostnader
Central administration 7,89 -16 521 -15 366
Rérelseresultat 5064 731
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 1 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -5 079 -731
Resultat efter finansiella poster -14 0
Bokslutsdispositioner 11 - 6242
Resultat fore skatt -14 6242
Skatt pa arets resultat 12 -885 -1346
Arets resultat -899 43896

Rapport dver totalresultat har inte uppréttats da resultatet 6verensstdmmer med dvrigt totalresultat.
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MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING Not  2024-12-31  2023-12:31

(Tkr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Inventarier 17 136 137

Andelar i dotterforetag 18 667 272 606 191

Uppskjuten skattefordran 12 1491 2046

Summa anldggningstillgangar 668 899 608374

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 786 707 260599

Ovriga kortfristiga fordringar 20 333 853

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 21 6137 354
793 177 261 806

Kassa ach bank 25 467 1041

Summa omsdttningstiligangar 818644 262 847

SUMMA TILLGANGAR 1487 543 871221
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MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING Not  2024-12-31  2023-12-31

{Tkr}

EGET KAPITAL OCH SKULDER 22

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 200 13798
Pagaende kvittningsemission 1990 -
~Summa bundet eget kapital 18 190 13798
Fritt eget kapital

Overkursfond 1015 122 853343
Balanserad vinst eller forlust -96 402 -69 257
Arets resultat -899 4896
Summa fritt eget kapital 917 821 788 982
Summa eget kapital 936 011 802780
Langfristiga skulder

Réntebédrande skulder 23 300 000 16330
Summa langfristiga skulder 300 000 16 330
Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 23 13613 -
Leverantdrsskulder 2074 360
Skulder till koncernforetag 215990 30361
Ovriga kortfristiga skulder 24 14 738 20615
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter - 25 5117 775
Summa kortfristiga skulder 251532 52111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1487 543 871221
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)
Bundet eget Fritt eget
kapital - kapital
Pagaende Balanserad

Aktie- kvittnings- Overkurs-  vinsteller Arets  Summa eget

kapital emission fond forlust  resultat kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 13 640 0 809 602 -58 249 1481 766 474
Balansering av féregaende ars resultat 1481  -1481 0
Kvittningsemission 158 43741 43 899
Utdelning -12 489 -12 489
Arets resultat 4896 4896
Utgaende eget kapital 2023-12-31 13798 0 853343 -69 257 4 896 802 780
Ingdende eget kapital 2024-01-01 13798 0 853 343 -69 257 4 896 802 780
Balansering av féregaende ars resultat 4896  -4896 0
Emission B-aktier 2300 57 392 59692
Emission preferensaktier 102 26 498 26 600
Pagaende kvittningsemission 1990 79162 81152
Emissionskostnader -1605 -1 605
Skatt hdnforlig till poster som
redovisats direkt mot eget kapital 331 331
Utdelning -32 040 -32 040
Arets resultat -899 -899
Utgdende eget kapital 2024-12-31 16 200 1990 1015121 -96 401 -899 936 011
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MODERFORETAGETS RAPPORT

OVER KASSAFLODEN 2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 5064 731
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 27 50 44
Betald ranta -768 -9
Erhéllen rinta 1 -
Betald skatt 344 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapitalet 4691 766
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -450 127 -6 490
Foréndring av kortfristiga skulder 166 840 30601
Kassaflode fran den I8pande verksamheten -278 596 24877
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar -49 -
Forvérv av dotterforetag -34 481 -33 553
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 530 -33 553
Finansieringsverksamheten
Nyemission 59693 -
Nyemissionskostnader -1603 -
Upptagande av lan 313750 16 610
Amortering av lan -10 825 -
Utdelning -23 463 -10 860
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten 337552 5750
Arets kassafléde 24426 2926
Likvida medel vid drets bérjan 1041 3967
27 25 467 1041

Likvida medel vid arets slut
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NOTER

Not 1 Allmén information

Not 2

Tingsvalvet Fastighets AB {publ) med organisationsnummer 559177-5290 &r ett publikt aktiebolag registrerati
Sverige med site i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Matt Johanssonsvag 50, Eskilstuna. Foretagets
och dess dotterféretags {"koncernens") verksamhet omfattar dgande, férvaltning och uthyrning av fastigheter.

Arsredovisningen och koncernredovisningen avseende rakenskapsaret 2024 fér Tingsvalvet Fastighets AB
{publ) ("Koncernen”, “Bolaget”) har godkénts av styrelsen fér publicering den 28 april 2025 och kommer att
foreldggas arsstdmman den 16 maj 2025 for faststéllande.

Visentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av Interntional Accounting Standards Board (I1ASB) och tolkningar som utférdats av IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sasom de antagtis av Europeiska Unionen (EU). Vidare har Radet for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tilldmpats.

De finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor och dr avrundade till ndrmaste tusental.
Redovisningen har uppréttats med antagandet om fortsatt drift, applicerat med historiska
anskaffningskostnader forutom vad géller virderingen av forvaltningsfastigheter och derivatinstrument som
varderats till verkligt vérde.

Nya och &ndrade standarder och tolkningar for rikenskapsaret 2024

Nya eller dndrade, av EU godkénda, standarder och tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
bed6ms fér nrvarande inte paverka Tingsvalvets resultat eller finansiella stéllning i vdsentlig omfattning,
Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder ar oférandrade jamfért med arsredovisningen féregaende ar.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tritt ikraft

Fran 1 januari 2027 ersatter IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements 1AS1 Utformning av
finansiella rapporter . IFRS 18 kommer inte att paverka redovisning eller virdering av poster i de finansiella
rapporterna men férvintas ha mirkbara effekter pa rapporternas utformning och upplysningar. Koncernen
kommer att borja tilldimpa den nya standarden den 1 januari 2027, vilket &r obligatoriskt
ikrafttradandedatum. IFRS 18 kriver retroaktiv tilldmpning innebarande att jamfdrande information fér
rakenskapsaret som slutar 31 december 2026 kommer att raknas om.

Ovriga nya och éndrade IFRS Redovisningsstandarder med framtida tillampning férvintas inte komma att ha
nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Segmentsrapportering

| enlighet med definitionen av rérelsesegment redovisar koncernen enbart ett rorelsesegment.
Utgangspunkten dr den interna rapporteringen sasom den rapporteras till och fljs upp av koncernens hogste
verkstéllande beslutsfattare, vilken dr Tingsvalvets VD. Uppfdljning sker av rérelseresultatet for hela
verksamheten sasom ett rorelsesegment.
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Intdkter

Hyresintéikter

Koncernens intékter bestar i huvudsak av leasingintakter frén operationella leasingavtal i form av hyresavtal.
Koncernens intékter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Intdkterna fordelas i hyresintékter och serviceintakter, Hyresintékter avser lokalhyra med tillagg
for indexering och fastighetsskatt och avdrag fér eventuella hyresrabatter. Serviceintékter avser annan
debitering sdsom vérme, kyla, vatten m m.

Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hénférliga till koncernens
farvaltningsfastigheter &r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.

Rénteintdkter

Rénteintdkter redovisas fordelat 6ver 16ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrantan &ar
den rénta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med
det redovisade virdet av fordran.

Ersdttning till anstillda
Kortfristiga ersédttningar till anstéllda beriknas utan diskontering och redovisas som kostnad nir de relaterade
tjansterna erhalls.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

Som avgiftshestdmda pensionsplaner klassificeras de planer dér foretagets forpliktelse dr begrinsad till de
avgifter féretaget atagit sig att betala. Féretagets forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer
redovisas som en kostnad i drets resultat i den takt de intjanas genom att de antéllda utfért tjanster at
féretaget under en period.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatet i den period de hanfor sig till.

Skatter

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justering av aktuell skatt
hénforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas.

Aktuell skatt och uppskjuten skatt beriknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller har avisterats per balansdagen.

Inkomstskatter redovisas i resultatrikningen utom da underliggande transaktioner redovisas direkt i eget
kapital eller i Gvrigt totalresultat.

Vid férvarv av foretag som inte betraktas som ett rorelseférvéirv férdelar Tingsvalvet kostnaden mellan de
enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga véarden vid
férvarvstidpunkten. Eventuell uppskjuten skatt omfattas av undantaget fran initial redovisning i enlighet med
1A5 12, )
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Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter. | begreppet forvaltningsfastigheter
ingar byggnader och mark samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som bebyggs eller exploateras for
framtida anvindning som forvaltningsfastigheter ingér ocksé i detta begrepp.

Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt hinforbara
utgifter. Dérefter redovisas de till verkligt vérde. Verkligt varde faststills genom en vérderingsmodell som finns
beskriven i not 15. Férvaltningsfastigheter varderas enligt niva 3, IFRS 13. Virdeforéndringar pa
férvaltningsfastigheters verkliga vérde redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Den orealiserade
virdeférandringen utgdr skillnaden mellan vérderingen vid periodens slut och senaste kvartalsbokslut justerat
for investeringar.

Tillkormmande utgifter inkluderas endast i det redovisade virdet nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska
férmaner som kan hénféras till posten kommer koncernen till godo och att anskaffningsvardet for densamma
kan berdknas pa ett tillférlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Forvarv respektive avyttring av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att kontrollen dver fastigheten
overgar till koparen.

Finansiella instrument

Klassificering och vdrdering

Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa afférsmodell for forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna
hos de avtalsenliga kassaflodena. Med detta avses pa vilket sdtt de avtalade villkoren for den finansiella
tillgangen vid bestamda tidpunkter ger upphov till kassafldden som endast bestar av betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Om den finansiella tillgangen innehas inom ramen
fér en affarsmodell vars mél &r att inkassera kontraktsenliga kassafloden och de avtalade villkoren for den
finansiella tillgangen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till upplupet
anskaffningsvarde.

Samtliga finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Redovisat virde dverensstdmmer med
verkligt vérde.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde med anvéndning av effektivrdntemetoden eller till
verkligt virde via resultatrékningen. Effektivrintan &r den réinta som vid en diskontering av samtliga framtida
férvintade kassafléden éver den forvintade [6ptiden resulterar i det initialt redovisade vérdet for den
finansiella tillgangen eller den finansiella skulden. En finansiell skuld klassificeras till verkligt varde via
resultatet om den klassificeras som innehav fér handelsandamal, som ett derivat eller den har blivit
identifierad som sadan vid forsta redovisningstillfallet.

Ubplupet anskaffningsvérde och effektivréntemetoden
Upplupet anskaffningsvirde for en finansiell tillgang eller en finansiell skuld &r det finansiella instrumentets
forvintade kassafléden diskonterade med den effektivrdnta som berdknades vid anskaffningstillfallet.
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Nedskrivning

Koncernen redovisar en forlustreserv for forvintade kreditfériuster pa finansiella tillgangar som vérderas till
upplupet anskaffningsvirde. Egetkapitalinstrument omfattas inte av nedskrivningsreglerna. Per varje
balansdag redovisar koncernen foréndringen i forvéntade kreditfériuster sedan det forsta redovisningstillfallet
i resultatet.

For kundfordringar redovisas forvantade kreditforluster for tillgdngens aterstdende |6ptid da det bedéms
osannalikt att motparten kommer att mota sina ataganden pa grund av indikatorer sasom finansiella
svérigheter eller uteblivna betalningar.

Redovisningsprinciper fér moderféretaget

Moderféretaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer . Tillimpning av RFR 2 innebér att moderféretaget
sa langt som mojligt tilldmpar alla av EU godkanda IFRS inom ramen fér Arsredovisningslagen och
Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning. De d@ndringar som skett i RFR 2
och som &r tillampliga fran och med 1 Januari 2024 har inte fatt nagon paverkan pa moderféretagets
finansiella rapporter. Skillnaderna mellan moderféretagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs

Klassificering och uppstéliningsformer

Moderforetagets resultat- och balansrakning ar uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden
mot IAS 1 Utformning av finansiella rapporter ar framst redovisning av finansiella intakter och kostnader,
anlaggningstillgdngar och eget kapital.

Dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde i moderféretagets finansiella rapporter.
Forvdrvsrelaterade kostnader for dotterforetag, som kostnadsférs i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvérdet for andelar | dotterféretag.

Utdelning
Utdelningsinta@kter redovisas nér aktiedgarens rétt att erhdlla betalning har faststallts.

Koncernbidrag
Maderforetaget redovisar koncernbidrag, saval erhdlina som mottagna, som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Moderféretaget tilldmpar inte IFRS 9 Finansiella instrument med hanvisning till undantagsregeln i RFR 2. |
moderforetaget tillampas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt Arsredavisnmgslagen. Delar
av principerna i IFRS 9 dr dock dnda tillampliga — sasom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning och
effektivrantemetoden for rénteintdkter och réntekostnader.

Preferensaktier

Ej inldsenbara-preferensaktier redovisas som eget kapital, med anledning av att bolagsstdmman har en ritt att
besluta om att skjuta upp utdelningar pd obestdmd tid och att innehavarna inte har ndgon annan ritt att
erhalla kontanter, andra finansiella tillgangar eller ett variabelt antal av koncernens aktier. Limnade
utdelningar redovisas direkt i eget kapital nér utdelningsbeslut fattats av bolagsstimman och skuldférs i
balansrdkningen fram till utbetalning.
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Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Not 4

Viktiga kéllor till oséikerhet | uppskattningar

Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osdkerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebir en betydande risk fér visentliga justeringar i redovisade viérden
for tillgdngar och skulder under ndstkommande rékenskapsar.

Viirdering av férvaltningsfastigheter

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara att vérdera pa grund av den speciella
karaktéren hos varje fastighet och det faktum att det inte nddvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett resultat
kan vérderingarna vara foremal for avsevird osékerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar som
féljer av vérderingsprocessen kommer att aterspegla det verkliga férséljningspriset. En framtida lagkonjunktur
inom fastighetsmarknaden kan véisentligt paverka virdet pa egendom. Varderingen baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta
och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av framtiden och &r osékra. Se vidare i not
15.

Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets-
och kreditrisker. Det &r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig fér exponering, hantering och uppféljning av
koncernens finansiella risker.

Marknadsrisker

Réinterisker

Koncernen &r huvudsakligen exponerad for rinterisk genom dess lanefinansiering. Med rénterisk avses risken
att verkligt vérde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av &ndrade marknadsréntor. Koncernens
réntebérande 1an har tecknats till STIBOR 90 dagar, vilket innebér att koncernens framtida finansiella
kostnader paverkas vid &ndrade marknadsrantor. Totala réntebdrande 18n uppgar till 1 423 316 tkr och for 508
526 tkr av dessa har tecknats avtal om rintederivat med en fast rinta om 2,245 - 2,9875 % som loper fram till
2028 och 2029.

Moderforetagets rantebdrande lan dr ocksa tecknade till STIBOR S0 dagar.

Under "Kénslighetsanalys for marknadsrisker" nedan presenteras effekter av 8ndrade marknadsréntor.
Kénslighetsanalys fér rinterisk

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Eget Eget
Resultat kapital Resultat kapital

Rdntor

Effekt pa framtida finansiella

kostnader om rénta 6kar 0,5 % -7 117 7117 -3020 3020
Effekt pa framtida finansiella

kostnader om rénta minskar 1

% 14 233 -14 233 6039 -6 039
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Moderbolaget 2024-12-31 ' 2023-12-31
Eget Eget
Resultat kapital Resultat kapital
Réintor

Effekt pa framtida finansiella

kostnader om rdnta dkar 0,5 % . -1 568 1568 -83 83
Effekt pa framtida finansiella

kostnader om rdnta minskar 1

% 3136 -3 136 166 -166

Tabellen ovan avser koncernens rantebédrande 1an som inte har tecknats till fast rénta per bokslutsdagen.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem att méta dess ataganden relaterade till koncernens
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillrécklig finansiering
till en rimlig kostnad. Loptidsférdelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och
moderforetagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. Tre lan som férfaller till betalning senare
dn 5 ar fran balansdagen har léptider till 2032 {35,8 mkr) 2034 (2,8 mkr), 2037 (19,0 mkr) samt 2074 (13,8
mkr). For dessa lan har framtida réntebetalningar senare dn fem ar frén balansdagen inte beréknats.

Beloppen i dessa tabeller dr ej diskonterade virden. For rantebetalningar for 1an som tecknats med rénta
STIBOR 90 dagar per 31 december 2024 har antagits att réntenivan ska vara oféréndrad under kommande
petioder,

Totala likviditetsreserver uppgar till 54 115 (17 649) tkr och bestar av likvida medel.

Koncernens laneavtal innehaller fér vissa lan éverenskommelse om en [dgsta niva fér soliditet | det bolag som
ager fastigheten. Koncernen uppfyller samtliga kovenanter i sina laneavtal for ar 2024. Koventanterna avstams
kvartalsvis och Tingsvalvet uppfyller samtliga till och med kvartal 1, 2025. [ évrigt finns inte nagra sirskilda
villkor som kan medftra att betalningstidpunkten blir visentligen tidigare &n vad som framgéar av tabellerna.

Vlllkor fér obligationslanet innebdr att belaningsgraden inte far dverstiga 65%, rantetickningsgraden ska

overstiga 1,5 ganger och soliditeten ska uppga till minst 30%. Koncernen uppfyller samtliga vilikor fér ar 2024
och kvartal 1, 2025.

Koncernen 2024-12-31 Inom 4-12 Ar2-5 Senareidns Summa

3 man man ar
Réntebarande skulder * 8941 245 341 1107 155 61 879 1423316
Réntebetalningar 15 887 47 662 158 587 - 222136
Leverantdrsskulder 18 966 - - - 18 966
Ovriga kortfristiga skulder 22493 2551 - - 25 044
Summa 66 287 295 554 1265742 61879 1689462
Koncernen 2023-12-31 Inom 4-12 Ar2-5 Senaredns Summa

3 man man ar
Réntebdrande skulder * 6452 460 275 469 516 108 696 1044939
Réntebetalningar 12785 25789 53 121 - 91 695
Leverantdrsskulder 3 155 - - - 3155
Ovriga kortfristiga skulder 22918 - - - 22 918
Summa 45 310 486 064 522 637 108 696 1162707
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Moderféretaget 2024-12-31 Inom 4-12 Senare @n 5

3 man man Ar2-5 ar Summa
Réntebirande skulder * - 13613 300 000 - 313613
Réntebetalningar 3696 11085 41 225 - 56 006
Leverantdrsskulder 2074 - - - 2074
Ovriga kortfristiga skulder 12 187 2551 - - 14738
Summa 17 857 27 249 341225 0 386431
Moderféretaget 2023-12-31 Inom 4-12 Senare dn 5

3 man man Ar2-5 ar Summa
Réntebédrande skulder * - - 16 610 - 16 610
Réntebetalningar 269 808 1078 - 2 156
Leverantérsskulder 360 - - - 360
Ovriga kortfristiga skulder 20615 - - 20 615
Summa 21244 808 17 688 0 39741

* Avser rantebdrande skulder fére avdrag for upplaggningskostnader, vilka redan &r betalda. |
balansrékningarna har betalda uppléggningskostnader minskat de rdntebarande skulderna vilket innebar att
dessa belopp inte dr mdjliga att stdmma av mot de belopp som redovisas i balansrékningarna.

For samtliga dvriga finansiella tillgdngar och skulder, om ej annat anges i not, anses det redovisade virdet vara
en god approximation av det verkliga vardet.

Derivat vérderas niva 2 enligt IFRS 13,

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en forlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering fér kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till
hyresfordringar. For att begrénsa koncernens kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny hyresgast.
Befintliga hyresgésters finansiella situation féljs ocksa |dpande upp fér att pa ett tidigt stadium identifiera
varningssignaler.,

Moderbolaget innehar fordringar pa dotterféretagen i koncernen, Moderbolaget bedémer att redovisat virde
fér sddana fordringar aterspeglar féretagsledningens basta bedémning av de fordringar som kommer att

inflyta.

Koncernens och moderféretagets maximala exponering fér kreditrisk beddms motsvaras av bokférda vérden
pa samtliga finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Hyresfordringar 4945 4948 - -
Fordringar hos koncernforetag - - 786 707 260 599
Gvriga kortfristiga fordringar 21741 8158 333 853
Likvida medel 54 115 17 649 25 467 1041

Maximal exponering for
kreditrisk 80 801 30 755 812 507 262 493
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Hantering av kapital

Koncernens mal for férvaltning av kapital &r att sikerstélla koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet
for att generera skilig avkastning till aktiedgarna och nytta till dvriga intressenter.

Koncernen fdljer upp kapitalstrukturen pa basis av belaningsgraden. ‘Ungs\talvet har som finansiellt mal att
belaningsgraden aldrig ska dverstiga 65 %. Kapitalstrukturen féljs lépande och om belaningsgraden beddms
for 1ag sker tilldggsbelaning.

LR
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Not 5

Not 6

Not 7

Hyresintakter

Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter exkl tilldgg 137 507 118 581
Fastighetsskatt 5837 5974
Serviceintékter 13712 7159
Summa 157 056 131714

I koncernen tilldmpas IFRS 15 vilket medfér att int@kter fran avtal med kunder, dvs serviceintékter inkl
fastighetsskatt, skall separeras fran hyresintakter (inkl. vidarefakturering av fastighetsskatt).
Forvaltningsfastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintdkter. Summan av
arets variabla avgifter som ingar i rdkenskapsarets resultat uppgar i koncernen till 13 712 (7 159) tkr och i
moderforetaget till 0 (0} tkr. Framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal
forfaller enligt féljande. Tabellen exkluderar tillagg {serviceintdker och fastighetsskatt).

Forfallotidpunkt:

Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Inom ett ar 184 623 143 058
Senare &n ett & men inom fem ar 583 276 503 669
Senare dn fem ar 453 476 530715
Summa 1221375 1177 442
Fastighetskostnader
Koncernen

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Drift- och férvaltningskostnader -23624 -16 461
Reparationer ach underhall -3 668 ) -3 867
Fastighetsskatt -5 837 -5957
Summa -33 129 -26 284
Central administration

Koncernen Moderforetaget

2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader -5676 -6 891 <9225 -8 996
Styrelse- och forvaltningskostnader -2701 -1525 -2701 -1 525
Revisions- och konsultarvoden -3 664 -4 147 -2 529 -3 140
Avskrivningar -421 ~313 -50 -44
Ovrigt -4 895 -4422 -2 016 -1 661
Summa 17357 -17 298 -16 521 -15 366

31

Penneo dokumentnyckel: REABI-EBNGD-AYDHF-EDCIF-K8SOU-FO1B8



Tingsvalvet Fastighets AB (puhl)
559177-5290

Not 8

Not 9

Arvoden och kostnadsersittning till revisorer

Koncernen Moderféretaget

2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

KPMG
revisionsuppdrag -2033 -1381 -898 -473
revisionsnédra tjdnster -368 -189 -368 -189
skatteradgivning - - - -
andra uppdrag - -44 - -44
Summa -2401 -1614 -1 266 -706

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstallande
direktorens farvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Personal och styrelse Koncernen Moderféretaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Medeltalet anstallda 7 6 7 6

varav kvinnor 3 2 3 2

Antal i ledningsgruppen : 2 2 2 2

varav kvinnor 0 0 0 Q

Antal i styrelsen 4 4 4 4

varav kvinnor 0 0 0 0

Léner och andra ersdttningar

Styrelsen, verkstdllande direktéren

och ledande befattningshavare -3 745 -3 658 -3745 -3 658

(varav tantiem) - - -

Qvriga anstélida -2 896 -2 555 -2 896 -2 498

Summa -6 641 -6213 -6 641 -6 156

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelsen,

verkstillande direktéren och ledande

befattningshavare -434 -744 -434 -744

Pensionskostnader dvriga anstillda -281 -338 -281 -338

Sociala avgifter enligt lag och avtal -2 407 -2 350 -2 407 -2 345

Summa -3122 -3432 -3122 -3427

32

Penneo dokumentnyckel: REABS-EBNSD-AYDHF-EDCIF-K8SOU-FOTBR



Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

559177-5290
Bonus/
Erséittning till styrelse 2024 Lén/arvode fomaner Pension Summa
Sven Engwall, ordf -200 - - -200
Per Berggren -150 - - -150
Nils Magnus Nilsson -150 - - -150
Hakan Karlsson 0 - - 0
Summa -500 0 0 -500
Bonus/
Erséttning till styrelse 2023 Lon/arvode fomaner Pension Summa
Sven Engwall, ordf -200 - - -200
Per Berggren -150 - - -150
Nils Magnus Nilsson -150 - - -150
Hékan Karlsson - - - 0
Summa -500 0 0 =500
Ersdttning till ledande Bonus/
befattningshavare 2024 Lén/arvode fomaner Pension Summa
Verkstillande direktor -1621 ' 95 -288 -2004
Vice verkstillande direktor -1624 -94 -288 -2 006
Summa -3 245 -189 -576 -4 010
Ersdttning till ledande Bonus/
befattningshavare 2023 Lén/arvode fomaner Pension Summa
Verkstéllande direktor -1576 91 -375 -2042
Vice verkstdllande direktér -1 582 -91 -369 -2042
Summa -3158 -182 -744 -4 084

Beslut om styrelsens arvode fattades pa arsstimman den 17 maj 2024. Styrelsearvode utgar med 200 000
kronor till styrelsens ordférande samt 150 000 kronor till respektive styrelseledamot som inte &r anstélld i

bolaget.

Loner till ledande befattningshavare ska vara marknadsmassig och konkurrenskraftig. Ansvar och utférda

prestationer som sammanfaller med aktiedgarnas intressen ska reflekteras i ersattningen. Den fasta l6nen

omprdvas varje ar.

Penneo dokumentnyckel: R6AB9-EBN6D-AYDHF-EDCIF-K850U-FO 188

Mellan bolaget och de ledande befattningshavarna géller fran bolagets sida 6 manaders uppségningstid och fran
de ledande befattningshavarna 3 méanaders uppségningstid. Vid bolagets uppségning har VD och vice VD jamte
uppsagningslon rétt till avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner (ber8knat p& den manadslén som géller
vid tidpunkten fér uppsigningen).
Pensionskostnader 7

Pensionskostnader kostnadsfors lépande. Det finns inga avsatta eller upplupna belopp for pensioner eller
liknande formaner till de ledande befattningshavarna vid avtrddande frén tjanst.

Optionsprogram’

Det finns inga pagdende teckningsoptionsprogram fér personal eller ledande befattningshavare som kan
medféra framtida utspadning.
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Not 10 Finansnetto

Not 11

Not 12

Koncernen Moderforetaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintikter 664 120 1 -
Summa ranteintdkter 664 120 1 0
Réntekostnader -61 161 -41 058 -4 799 -59
Ovriga finansiella kostnader -16 -987 -280 -672
Summa finansiella kostnader -61177 -42 045 -5079 -731

Rantekostnader &r hanforliga till finansiella skulder som vérderas till upplupet anskaffningsvérde.

Bokslutsdispositioner
Moderforetaget
2024-01-01 2023-01-01
: 2024-12-31 2023-12-31
Erhalina koncernbidrag - 26 878
Ldmnade koncernbidrag - -20 636
Summa 0 6242
Skatt
Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderforetaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat -4 116 -2 355 - -
Uppskjuten skatt -20784 -12 383 -885 -1346
Summa -24 900 -14 738 -885 -1346
Aktuell skatt
Koncernen Moderforetaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat -4 087 -2355 - -
Justeringar som redovisats
innevarande ar avseende tidigare ars
aktuella skatt -29 - - -
Summa -4116 -2 355 0 4]
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Uppskjuten skatt redovisad i resultatrikningen
Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Moderforetaget
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattekostnad till féljd av
utnyttjande av tidigare aktiverat

skattevirde i underskottsavdrag -2309 -3101 -555 -1346
Uppskjuten skatt hanforlig till

temporéra skilinader -17 207 -8 633 330 -
Skatt pa fordndring av obeskattade

reserver -1268 -649 - -
Summa -20784 -12 383 -885 -1 346
Total skatt pa arets resultat -24 900 -14 738 -885 -1346

Inkomstskatt i Sverige for ar 2024 berdknas med 20,6% (20,6%) pa arets skattemadssiga resultat. Nedan

presenteras pa en avstdmning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen Moderfdretaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 72089 13 818 -14 6242
Skatt berdknad enligt svensk -14 850 -2847 3 -1286
skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader -9 340 -4177 -388 -60
Skatteeffekt av tidigare e redovisade
underskottsavdrag - 136 - -
Effekt av e redovisad skatt pa skillnad
i redovisat varde och skatteméssigt
vérde fastigheter (temporar skillnad) -421 -7 851 - -
Ovriga justeringar -290 - - -
Summa -10 050 -11 892 -888 -60
Arets redovisade skattekostnad -24 900 -14738 -885 -1346
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Skatt redovisad direkt i eget kapital

Koncernen Moderfiretaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Sammanlagt belopp av aktuell och
uppskjuten skatt under aret, hanforlig
till poster som inte har redovisats i
resultatrikningen eller dvrigt
totalresultat utan direkt mot eget
kapital:
Aktuell skatt pa emissionskostnader -330 - -330 -
Summa skatt redovisad i eget kapital -330 0 -330 0

Uppskjuten skatt redovisad i balansrdkningen

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgéngars eller skulders redovisade respektive skattemassiga virden &r
olika. Koncernens och moderféretagets temporéra skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och

uppskjutna skattefordringar avseende féljande poster:

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjutna skattefordringar

Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31

Aktiverade underskottsavdrag - - 1491 2046
Summa uppskjutna skattefordringar 0 0 1491 2046
Uppskjutna skatteskulder

Skillnad redovisat virde och

skattemassigt vérde fastigheter

{temporar skilinad) 48523 31539 - -
Ovriga temporira skillnader -107 - - -
Aktiverade underskottsavdrag - -6688 -8 997 - -
Obeskattade reserver 2964 1313 - -
Summa uppskjutna skatteskulder 44 692 23854 0 0

Underskottsavdrag och uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméssiga underskottsavdrag redovisas i den utstrickning som det ar

sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.

Koncernens skattemassiga forlustavdrag uppgar till 32 468 (43 676) tkr som kan nyttjas mat framtida
skattepliktiga vinster. Av detta &r forlustavdrag om 32 468 {43 676) tkr koncernbidrags- och fusionsspérrade,
Moderbolagets skattemdssiga fériustavdrag uppgar till 7 236 (9 929) tkr som kan nyttjas mot framtida

skattepliktiga vinster.

Uppskjuten skatt redovisas nominellt utan diskontering berdknad utifrdn de av Riksdagen beslutade

skattesatserna om 20,6%.
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Not 13 Resultat per aktie

Resultat per aktie
Fbljande resultat och viigda genomsnittliga antal stamaktier har anvénts vid berdkningen av resultat per aktie:

Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat hanforligt till moderforetagets aktiesgare 47 189 -919
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, antal aktier 14 387 000 12 880 000
Resultat per aktie (fore utspddning), kr 1,63 -0,91
Resultat per aktie {efter utspédning), kr 1,63 -0,91

Not 14 Nettoomsittning

Moderforetagets intdkter utgbrs av fakturering till dotterféretag avseende utférdelning av centrala
omkostnader,
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet med 1AS 40. Varje fastighet i
bestandet virderas genom oberoende externa varderingar minst en gang under en rullande
tolvmanadersperiod och kontakt tas med de oberoende externa virderara vid varje kvartalshokslut for att
sakerstélla att antaganden och slutsatser av de senast gjorda varderingarna fortsatt géller. Samtliga fastigheter
har vérderats av Newsec och Colliers International Sweden under kvartal 4 2024, Virderingarna har utforts i
enlighet med IVS och RICS virderingsstandard (upplaga 2017 Global). Till den externa varderingsfirman lamnar
koncernen uppgifter om gallande och kommande hyreskantrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt
bedémda investeringar.

Vid vérdering till verkligt varde anvénds en kombination av avkastningsvdrdesansats och ortsprismetod. Denna
bygger pa en nuvardesberdkning av framtida kassafloden. Kalkylperioden utgdr 19 (19) ar. Under kalkylperioden
utgdrs intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphtr. Fér perioden darefter beréknas
hyresintékterna till den marknadshyra som géller idag. | de fall hyrorna har bedémts avvika fran marknadshyror
har de anpassats vid avtalsslut.

Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader, statistik, kontraktsuppgifter
och jamférelser med liknande fastigheter och har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna
bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten
beddms utifran senaste taxeringsvérden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran
fastighetens lage och skick.

Kalkylridnta och direktavkastningskrav &r baserat pa externvérderares erfarenhetsmdssiga bedémningar av
marknadens férrintningskrav. Avkastningskrav som anvands vid berdkningen har hirletts ur férséljningar av
jamfoérbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av férrantningskrav &r beddmning av objektens
framtida hyresutveckling, vardeforandring och eventuella férédlingsmajligheter samt underhalisskick och
investeringsbehov. Driftsbverskottet nuvirdesberiknas tillsammans med restvdrdet f6r att berdkna
fastigheternas marknadsvirde, Marknadsvirdet ska avspegla ett forvantat pris vid forséljning pa
fastighetsmarknaden mellan en villig kdpare och en villig sdljare utan intressegemenskap dar bada agerar
vélinformerade och utan tvang och jamférs med kanda likvardiga transaktioner.

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende verkligt virde 1865 500 1633500
Fastighetsférvérv 587 700 260412
Ny- till och ombyggnad 30752 3975
Orealiserade vardeférandringar 37420 -32 387
Fastighetsforsaljningar - 88000 -
Utgaende verkligt virde 2433372 1 865 500

Tingsvalvet dgde vid arets utgang 56 fastigheter (34) med en total uthyrningsbar area om 176 925 kvm (138
113). Bestandet &r uppdelat i fastighetskategorierna lager/logistik, handel, industri och kontor. Industri &r
storsta kategorin med 31,1% av hyresvirdet, tatt foljt av handel med 27,9%, dérefter lager/logistik med 21,5%
och kontor 19,5%.

Fastighetsvirde per lokaltyp Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Lager & logistik 522 000 509 000
Handel 679 820 563 500
Industri 756 400 403 000
Kontor 475152 350 000
Surnma 2433372 1865 500
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Viérderingsantaganden 2024-12-31 2023-12-31

Min Max Snitt Snitt
Inflation 2024 1,0% 2,0% 1,5% -
Arlig inflation 2025 och senare, % 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Kalkylrédnta, % 5,3% 11,1% 9,0% 9,0%
Direktavkastningskrav restvarde, % 5,3% 9,0% 6,9% 6,9%
Hyresvarde kr/kvm 344 3300 1014 1014
Fastighetskostnader, kr/kvm 35 271 90 90
Vakansgrad, % 5,0% 10,0% 7,7% 7,7%
Virderingsantaganden fordelat per Direkt- Fastighets-
lokaltyp avkastnings- Hyresvirde kostnader,

krav kr/kvm kr/kvm Vakansgrad
Lager & logistik 8,0 996 62 7,9
Handel 6,4 1429 134 6,9
Industri 8,0 996 62 7,9
Kontor 6,4 1429 134 6,9
Totalt vigt snitt 6,9% 996 94 7,4%
Kénslighetsanalys fastighetsvardering Vérdepdverkan
Viérdeparameter Antagande 2024-12-31 2023-12-31
Hyresniva +10% +228 000 +203 000
Hyresniva -10% -228 000 -203 000
Direktavkastningskrav +0,5% -164 400 -53 300
Direktavkastningskrav . : -0,5% +190 100 62 400
Avkastningskrav, restvérde +0,25% -85 100 ~70 100
Avkastningskrav, restvarde -0,25% +91500 +65 200
Langsiktig vakansgrad +2% +45 500 +40 600
Langsiktig vakansgrad -2% -45 500 -40 600

Virdepéverkan i tabellen ovan har beriknats med antagande om att en enskild vardeparameter férandras
medan évriga &r oférindrade. | realiteten finns dock ett samband mellan olika vardeparametrar vilket troligen
skulle innebéra att en 8kning/minskning i en parameter samtidigt skulle medféra att en eller flera andra
parametrar samtidigt skulle fordndras. Komplexiteten i sambandet mellan olika vardeparametrar gér det darfor
utmanande att kvantifiera vilken total paverkan férindringar i olika antaganden skulle f pa fastighetsvérdena.

Tingsvalvet har vid drets utgang 157 {104} hyresavtal och den genomsnittliga aterstdende hyrestiden (WAULT)
uppgar till 6,5 (8,2) ar. De tio stOrsta hyresgésterna svarar for 47,1 (56,9} % av det totala hyresvérdet genom 18
{16} hyresavtal, En hyresgést svarar for 12,1 % av det totala hyresvérdet genom 3 kontrakt. Ingen annan
hyresgést har ett kontraktsvirde som dverstiger 10 % av det totala kontraktsvérdet.

Tingsvalvet har pé bokslutsdagen pagaende omstaliningsprojekt i form av hyresgéstanpassningar om 11,0 mkr.
Investeringarna efterfdljs av langa triple net avtal. Vidare pégar nybyggnadsprojekt som fardigstélls sommaren
2025 for vilket hyresavtal &r tecknat.
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Not 16 Paglende investeringar
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
ingaende anskaffningsvérden - 356 - -
Arets investeringar - - - -
Arets aktiverade investeringar - -356 - -
Utgaende ack. anskaffningsvirden a 0 0 0
Not 17 Inventarier
Koncernen Moderbolaget
, 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1092 1092 189 189
Inkép 554 - 49 -
Utgdende ack. anskaffningsvirden 1646 1092 238 189
Ingaende avskrivningar -442 -129 -52 -8
Arets avskrivningar -421 -313 -50 -44
Utgaende ack. avskrivningar -863 -442 -102 -52
Utgdende redovisat viirde 783 650 136 137
Inventarier skrivs av efter forvéntad nyttjandeperiod. Avskrivningstiden &r 5 ar.
Not 18 Andelar i dotterféretag
Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 606 191 528738
Forvary 61081 77 453
Utgaende anskaffningsvirde 667 272 606 191
Dotterféretag Kapitalandel Rostandel Antal andelar  Bokfort virde
Direktéigda
Tingsvalvet Holding AB 100% 100% 50 000 213 357
RetailFast Holding AB 100% 100% 1877 065 315381
Treat Fastighets AB 100% 100% 250 77 453
Treat Fastighets 2 AB 100% 100% 250 61031
Tingsvalvet FH AB 100% 100% 500 50
: 667272
Dotterforetag Org.nr Séte
Direktigda ’
Tingsvalvet Holding AB 559201-9672  Stockholm
RetailFast Holding AB 559165-2473  Eskilstuna
Treat Fastighets AB 559454-0121  Stockholm
Treat Fastighets 2 AB 559455-0609  Stockholm
Tingsvalvet FH AB 559499-3296  Eskilstuna
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Kapitalandel,
Dotterforetag Org.nr Séte Antal andelar rdstrattsandel %
Indirekt dgda
Férvaltix E2 AB 559411-2053  Eskilstuna 25 000 100
Forvaltix Eskilstuna AB 559320-6120  Eskilstuna 25 000 100
Tingsvalvet Askersundsby 1:31 AB 559371-5476  Askersund 250 100
Tingsvalvet Arbetaren 3 AB 556898-8769  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Assherg 3:23 AB 559046-2775  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Axeln 1 AB 559201-4269  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB 556704-4630  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB 559375-6298  Eskilstuna 250 100
Tingsvalvet Fotbromsen AB 559295-1387  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Foretagaren 3 AB 559112-8979  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Gronsta 2:6 AB 559321-6343  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Gastgivaregarden 5 AB 556120-7605  Eskilstuna 11 000 100
Tingsvalvet Handbromsen AB 556929-5396  Eskilstuna 100 100
Tingsvalvet llanda 1:71 559153-7617  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Innehallet 5 & 6 AB 556981-2190  Eskilstuna 50 000 100
Tingsvalvet Kilen 8 AB 556921-4272  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB 559159-3180  Stockholm 500 100
Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:92 AB 559031-7250  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Kjula- Blacksta 1:99 AB 559295-8697  Eskilstuna 50 000 100
Tingsvalvet Krankroken 8 AB 559228-6768  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Krégaren 1 AB 559030-4381  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Kurdd 4:38 AB 559396-9834  Eskilstuna 250 100
Tingsvalvet Lekstorp 3:19 AB 559203-2188  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Lekstorp 3:205 AB 556168-8853  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Linjalen 10 AB 556600-5137  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Litografen 7 AB 559091-9337  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet M14 AB 556959-8831  Stockholm 51 500 100
Tingsvalvet M16 AB 556795-5843  Stockholm 1000 100
Tingsvalvet Maras 1:26 AB 559259-6943  Eskilstuna 100 100
Tingsvalvet Milstolpen 2 AB 559068-9179  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Nasaren 6&8 AB 556835-4616  Eskilstuna 1 100
Tingsvalvet Navaren 13 AB 559248-4462  Eskilstuna 25 000 100
Tingsvalvet Navaren 14 AB 559361-2533  Eskilstuna 25 000 100
Tingsvalvet Niten 1 AB 559176-7289  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Narlunda 1:195 AB 556806-6616  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Nérlunda 1:205 AB 559024-0080  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Ormvraken 2 AB 556976-6123  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Oxen 41 AB 559185-8336  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Risatorp 5 AB 559454-0147  Stockholm 250 100
Tingsvalvet Sinclair 10 AB 559331-8917  Eskilstuna 250 100
Tingsvalvet Skdvde Tangen 2 AB 559454-0154  Stockholm 250 100
Tingsvalvet Slagsta 1:27 AB 556798-6251  Eskilstuna 93 000 100
Tingsvalvet Snickaren 1 AB 559454-0113  Stockhoim 250 100
Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB 556667-5335  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Stormen 3 AB 559051-0342  Eskilstuna 50 000 100
Tingsvalvet Tennet 1 AB 559119-2082  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Tennet 2 AB 559228-6818  Eskilstuna 500 100
Tingsvalvet Torlunda 1:291 AB 559420-9057  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Torshélla 5:43 AB ~ 559094-9458  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Tranas Bredstorp 3:8 AB 559286-0281  Eskilstuna 50 000 100
Tingsvalvet Térnan 14 AB 559392-6354  Stockholm 25000 100
Tingsvalvet Vakten 7 AB 559007-2228  Eskilstuna 5000 100
Tingsvalvet Vardkasen 2 AB 559342-1711  Eskilstuna 1000 100
Tingsvalvet Overstycket 19 AB 559223-4362  Eskilstuna 1000 100
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Not 19

Not 20

Not 21

Hyresfordringar

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Hyresfordringar, brutto : 7513 7596
Forvantade kreditforluster : -2 568 -2 648
Summa hyresfordringar, netto efter reserv
for osékra fordringar 4945 4948

Foretagsledningen bedémer att redovisat virde for hyresfordringar, netto efter reserv for osékra fordringar,

dverensstammer med verkligt véirde,

Féréndringar i reserven for forvéntade kreditforluster &r den som foljer:

Koncernen
) , 2024-12-31 2023-12-31
Férvantade kreditforfuster vid
arets borjan -2 648 -1 269
Arets reservering for
farvantade kreditforluster -508 -1735
Aterforing av outnyttjade belopp 588 356
Summa reserv for férvintade
kreditférluster -2 568 -2 648
2024-12-31
Reserv
Koncernen forvintade Hyres-
Aldersanalys hyresfordringar Brutto kreditférluster fordringar
Ej forfalina 44 44
Forfallna 30 dagar 841 841
Férfallna 31-60 dagar 191 191
Forfallna 61-90 dagar 66 66
Forfallna > 90 dagar 6371 -2 568 3803
Summa 7 513 -2 568 4945

Bolagets beddmning ar att betalning kommer erhéllas for hyresfordringar som &r forfallna men inte skrivits ned,

da kundernas betalningshistorik &r god.

Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Momsfordringar 4 450 2418 - 853
Ovrigt 17 291 5 740 333 -
Summa 21741 8158 333 853
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 1482 6335 - -
Forutbetalda driftskostnader 1106 936 - -
Ovriga férutbetalda kostnader 5391 - 5391 -
Ovriga poster 7252 5 642 746 354
Summa 15231 12 913 6137 354
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Not 22 Eget kapital

Not 23

Koncernen

Aktiekapital

Antal utestaende aktier uppgar till 18 190 066 (13 798 123) st vid arets slut. Dessa bestar av 6 440 000 A-aktier,
10 729 686 B-aktier samt 1 020 380 preferensaktier. A-aktien har en rdst och B-aktien samt preferensaktien har
0,1 rost per aktie. Aktiens kvotvarde ar 1 {1) kr.

Antal utstillda teckningsoptioner uppgar till 9 660 000 st med 16ptid till 31 maj 2030 och en teckningskurs om
55 kr per aktie. For varje teckningsoption far tecknas tva aktier av serie A.

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital avser eget kapital som &r tillskjutet fran aktiedgarna. Hir ingdr éverkurs som betalts i
samband med emissioner med avdrag fér emissionsrelaterade kostnader.

Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat bestar av ackumulerade vinster med avdrag for beslutade
utdelningar,

Moderholaget

Fritt eget kapital

Overkursfond .
Avser det inhdmtade kapitalet fran bolagets emissioner som Overstiger aktiens kvotvirde med avdrag fo
emissionskostnader

Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat
| balanserade vinstmedel inklusiva arets resultat ingér intjdnade vinstmedel i moderbolaget med avdrag for
beslutade utdelningar.

Overkursfond och balanserade vinstmedel utgdr tillsammans med &rets resultat summa fritt eget kapital vilket
ar dispanibelt for utdelning till aktiedgarna.

Réntebdrande skulder
Koncernen Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Obligationslan 300 000 - 300 000 -
Banklan 1123316 1044939 13 612 16 610
Forutbetald upplaggningsavgift - -413 - -280
Summa 1423 316 1044 526 313 612 16 330
Kapitalbindning, lanevillkor och effektiv rinta
Koncernen

Genomsnittlig Réntefdrfallo- Laneforfallo-
Férfalloar ranta % struktur struktur
2025 4,97 619 400 230804
2026 - - 327 644
2027 - - 466 020
2028 5,81 615 200 300 000
2029 4,85 188 716 27 294
2030 och senare - - 71554
Summa 4,95 1423316 1423316
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Moderforetaget

Genomsnittlig Rinteférfallo- Lineférfallo-
Forfalloar rinta % struktur struktur
2025 5,09 13612 13612
2026 - - -
2027 - - -
2028 7,54 300 000 300000
2029 - - -
2030 och senare - - -
Summa 7,27 313612 313612

Not 24

Not 25

Not 26

Obligationslan om 300 000 tkr emitterades i oktober 2024 med en loptid pa fyra ar. Obligationerna l6per med
en rorlig rénta om 3 manader STIBOR + 500 baspunkter.
Samtliga banklan l6per enligt STIBOR 90 dagar. Réntebetalning sker kvartalsvis. For banklan om 508 526 tkr har
tecknats avtal om rintederivat med en fast rdnta om 2,245 - 2,9875 % som loper fram till 2028 och 2029,

For obligationslanet finns avtal om lagsta soliditetsnivé och rantetéckningsgrad samt maximal belaningsgrad.
Bolaget och koncernen uppfyller samtliga kovenanter for 2024 och kvartal 1 2025.
Upptagna banklan i koncernen sikerstills med pantbrev i fastigheter samt kompletteras i ett flertal fall med

borgen fran moderbolag. | vissa fall finns dven avtal om l&gsta soliditetsniva i de fastighetsigande
dotterbolagen. Koncernen uppfyller samtliga kovenanter i laneavtal fér ar 2024 och kvartal 1 2025.

Upptagna banklan i moderbolaget sakerstélls med pant i aktier | dotterforetag.

Gvriga kortfristiga skulder
Koncernen Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ej utbetald utdelning preferensaktier 10 204 1630 10204 1630
Moms 5241 5318 3707 3753
Ovriga poster 9 599 15 970 827 15232
Summa 25044 22 918 14738 20615
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror 9310 10001 - -
Upplupna réntekostnader 93882 3034 4081 50
Ovriga poster 16 801 4 606 1036 725
Summa 35993 17 641 5117 775
Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéillda sdkerheter Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar for skulder till .
kreditinstitut 1367 567 1062 118 - -
Aktier i dotterféretag 261026 296 998 61031 77 453
Summa 1367 567 1062 118 61031 0
Eventualfdrpliktelser Koncernen Moderforetaget
' 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Borgen for dotterforetag - - 868 457 349 186
Summa 0 0 868 457 349 186
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Not 27 Upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflédet

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 421 313 50 44
Vardeforandringar férvaltningsfastigheter -26 553 32387 - -
Vérdefdrandringar derivat 521 - - -
Ej betald rénta 7261 1599 - -
Ovriga poster -7 650 - - -
Summa -26 000 34 299 50 44
Likvida medel i kassaflédesanalysen

Koncernen Moderféretaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank 54 115 26 208 25 467 1041
Summa 54115 26 208 25 467 1041
Férindring av skulder inom finansieringsverksamheten

Koncernen Moderféretaget

Réntebirande skulder Réntebdrande skulder
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende balans 1044526 854778 16 330 0
Kassafldden inom finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 1026 629 237837 313750 16 610
Amortering av lan -648 252 -49 076 -10 825 -
Summa kassafléden inom
finansieringsverksamheten 378377 188 761 302 925 16 610
Ef kassaflédespaverkande poster
Andra férandringar 413 987 -5 642 -280
Summa andra foréndringar ) 413 987 -5 642 -280
Utgaende balans 1423 316 1044 526 313613 16 330
Transaktioner som inte medfor betalningar

Koncernen Moderféretaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Forvarv av aktier i dotterforetag genom

kvittningsemission - - ~107 752 -43 899

Forvarv av fastigheter genom

kvittningsemission -107 752 -43 899 - -

Forviry av fastigheter genom kvittning av

skuld -751 - - -

Férséljning av fastigheter genom kvittning

av skuld 14 500 - - -
-94 003 -43 899 -107 752 -43 899

Not 28 Transaktioner med nirstdende

Transaktioner mellan foretaget och dess dotterforetag, vilka &r nérstdende till foretaget, har eliminerats i

koncernen.

Forsélining av tjénster Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31

Férsaljning till dotterforetag 21585 16 097

Summa 21585 16 097
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Not 29

Not 30

Ink&p av varor och tjdnster Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31

Inkdp fran dotterforetag -240 -240

Summa =240 -240

De tjanster som siljs till dotterféretag avser teknisk och kameral férvaltning samt administrationstjanster. De
tjdnster som képs in fran dotterféretag avser hyra fér bolagets lokaler.

Av drets ranteintakter avser 0 (0) tkr intékt fran dotterféretag och av arets rantekostnader avser 0 (0) tkr
dotterforetag.
Inkép av varor och tjdnster sker pd marknadsmassiga villkor. Se dven not 9 for erséttning till styrelsen.

Hindelser efter balansdagen
Den 31 januari 2025 tilltraddes fastigheten Valhalla 2:19 i Eskilstuna {via bolagsférvarv) till ett fastighetsvirde
om 59 mkr.

Den 1 februari 2025 tilltradddes industrifastigheten Navaren 6 i Eskilstuna (via bolagsforvarv) till ett
fastighetsvérde om 46,5 mkr.

Den 17 februari 2025 tecknades avtal om avyttring av bolaget Tennet 2 AB innehallande fastigheten Tennet 2 till
ett fastighetsvirde om 125,5 mkr. Frantrdde skedde 26 februari 2025.

Den 14 mars 2025 tecknades avtal om forvérv av fastigheten Vésteras Kraftledningen 10 (via bolagsforvérv) till
ett fastighetsvirde om 210 mkr, Kopeskillingen erlaggs delvis kontant och delvis genom kvittningsemission av 66
667 preferensaktier. Tilltridesdag var 1 april 2025.

Den 15 maj 2025 tilltrdder bolaget indirekt fastigheten Eskilstuna Valkyrian 40. Képeskillingen uppgar till 28,3
mkr och uthyrningsbar area uppgar till 1 705 kvm.

Vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel, belopp i kr

Overkursfond 935 959 383
Balanserat resultat -96 401 869
Arets resultat -898 733
838 658 781
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 26089 128
i ny rakning balanseras 812 569 653
varav till dverkursfond 935 959 383

__ 838658781

Infér arsstdmman 2025 foreslar styrelsen en utdelning om 24 kronor per preferensaktie. Per arsskiftet uppgick
antalet preferensaktier till 1 020 380 st och efter arsskiftet har ytterligare 66 667 preferensaktier tecknats och
tilldelats och antalet uppgér saledes till 1 087 047 preferensaktier. Styrelsen féreslar dérmed en utdelning om
totalt 26 089 128 kr. Infor drsstdmman 2025 fareslar styrelsen ingen utdelning pa stamaktier av serie A eller
serie B.

Utbetalning av utdelningen p& preferensaktier foreslds ske genom tolv (12) lika stora delbetalningar, vars
avstamningsdag foreslas vara den sista bankdagen i varje ménad fran maj 2025 till april 2026. Vid varje
delbetalning ska tva {2) kronor per preferensaktie utbetalas.
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o Styrelsens férsdkran
=
i~
- Styrelsen och VD ger sin férsikran om att denna arsredovisning ger en rittvisande 6versikt éver bolagets och
':Ef koncernens verksamhet, finansiella stalining och resultat samt beskriver vdsentliga risker och
J:fi osdkerhetsfaktorer som bolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.
e
£

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sven Engwall Per Berggren

Styrelseordférande Styrelseledamot

Nils Magnus Nilsson Hakan Karlsson

Styrelseledamot Styrelseledamot och verkstéllande direktér

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Europeiska vardepappers- och marknadsmyndigheten (ESMA) har gett ut riktlinjer avseende anvindandet av alternativa
nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM). Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt som inte definieras
eller anges i de tilldmpliga reglerna fér finansiell rapportering, IFRS. Riktlinjerna &r framtagna i syfte att dka
transparensen och jamfoérbarheten.

Bolagets ledning har valt att anvénda nedanstaende nyckeltal da de pa ett tydligt sdtt beskriver verksamhetens
utveckling, finansiering och ékar jamférbarheten mellan perioder. Vissa av nyckeltalen som definieras nedan &r
alternativa nyckeltal. Eftersom alla féretag inte berdknar finansiella matt pa samma satt &r dessa inte alltid jamférbara
med matt som anvinds av andra féretag.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.

Balansomslutning
Summan av koncernbalansrékningens alla tillgangsposter.,

Belaningsgrad
Réntebdrande skulder efter avdrag fér likvida medel i relation till fastigheternas bokférda vérde vid periodens utgéng.

Direktavkastning {Yield)
Periodens driftverskott i relation till fastighetsportféljens genomsnittliga marknadsvérde. Nyckeltalet visar avkastningen
fran den operativa verksamheten i forhallande till fastigheternas vérde.

Driftnetto
Totala hyresintdkter for fastigheterna minskat med fastigheternas driftskostnader.

Eget kapital, kr/aktie
Eget kapital vid periodens utgang i relation till antal aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintékter i procent av hyresvérde.

Forvaltningsresultat
Periodens resultat fore skatt och vardeférandringar i sival koncern- som intresseforetag.

Fdrvaltningsresultat, kr/stamaktie
Forvaltningsresultat reducerat med preferensaktiernas foretradesréatt till utdelning, i férhallande till vagt genomsnittligt
antal stamaktier. '

Hyresintdkter
Kontrakterade hyresintékter per sista dagen i perioden inklusive avtalade tillégg pa arsbasis, om inget annat anges.

Hyresvirde
Hyresintékter plus beddmt marknadsvérde pa outhyrda ytor tolv manader framat vid rapporttillfallet.

Kapitalbindning
Ett viktat snitt av dtertdende kapitalbindningstid avseende rantebarande skulder.

Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hdnsyn tagits till preferenskapitalet, med aterldggning av derivat och uppskjuten skatt, i
forhallande till antalet stamaktier vid periodens utgéng. Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas verkliga vérde i ett
langsiktigt perspektiv. .

™
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Nettoskuld
Réntebérande laneskulder med avdrag for likvida medel och kortfristiga placeringar.

Resultat efter skatt, kr/stamaktie
Periodens resultat efter skatt hanférligt till moderbolagets aktiedgare, reducerat med preferensaktiernas foretradesrétt
till utdelning for perioden, i forhallande till végt genomsnittligt antal aktier.

Réntebindning
Ett viktat snitt av aterstdende rantebindningstid avseende réntebérande skulder.

Rintetickningsgrad
Resultat fore finansiella poster i relation till finansnetto.

Skuldséttningsgrad
Nettoskuld i forhallande till eget kapital pa balansdagen.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens utgang.

Overskottsgrad
Periodens driftéverskott i procent av periodens hyresintékter. Nyckeltalet ar ett effektivitetsmatt jamforbart dver tid

men ocksd mellan fastighetsbolag.
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Revisionsberattelse "

Till bolagsstdmman i Tingsvalvet Fastighets AB (pubt), org. nr 558177-5290

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Tingsvalvet Fastighets AB (publ) for &r 2024 med undantag for
bolagsstymingsrapporten pa sidorna 8-12. Bolagets rsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 2-47 i detta dokument

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
raftvisande bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 8-12, Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncermnredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget samt rapport ver totalresultat och
rapport éver finansiell stélining for koncernen.

Véra ultalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen ar forenliga med innehallet i den kompletterande rapport som
har dverlamnats till moderbolagets revisionsutskott | enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap och dvertygelse, inga
férbjudna tjanster som avses | revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i férekommande
fall, dess moderféretag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inh&mtat &r tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sérskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden fér revisionen &r de omraden som enligt vér professionella bedémning var de mest belydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen
av, och i vart stiliningstagande till, arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga separata uttalanden om dessa
omraden.

Virdering av férvaltningsfastigheter

Se not 2 Vésentliga redowsnmgsprmcfper och not 15 Fdrvaftmngsfasagheter pa sidorna 25 och 38-39 i arsredowsnmgen och
koncernredovisningen fér detaljerade upplysningar och beskrivning av omradet.

Beskrivning av omradet Hur omréadet har beaktats | revisionen

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernredovisningen till verkligt Vi har Gvervégt om den tillampade vérderingsmetodiken &r rimlig
vérde, Det redovisade vardet uppgar till 2 433 Mkr per den 31 genom att jAmfora den med var erfarenhet av hur andra fastighetsbolag
december 2024, vilket utgdr ca 96 % av koncernens totala och vérderare arbetar och vilka antaganden som &r normala vid
tillgangar. vardering av jdmfbrbara objekt.

Fastigheternas verkliga vérde per 31 december 2024 har faststéllits Vi har beddmt kompetensen och oberoendet hos de externa

baserat pa varderingar utférda av oberoende externa varderare. varderarna.

Givet f6rvaltningsfastigheternas vsentliga andel av koncernens Vi har utvérderat de kontroller som bolaget har etablerat for att
totala tillgangar och det Inslag av bedémningar och uppskattningar sékerstilla att indata som l8mnas till de externa varderama ar riktiga
som ingar | varderingsprocessen utgdr detta elt sérskilt och fullsténdiga.

betydelsefullt omrade i var revision. Vi har stickprovsvis testat ett antal av de upprattade fastighets-
Risken &r att det bokférda vardet pa forvaltningsfastigheter kan vara  véirderingarna. Harvid har vi anvant aktuell marknadsdata fran

Sver- eller underskattat och att varje justering av vérdet direkt externa kéllor, sarskilt antaganden om direktavkastningskrav,
paverkar arets resultat. diskonteringsrantor, hyresnivaer och vakanser.

Vi har kontrollerat riktigheten i de upplyshingar om
forvaltningsfastigheterna som bolaget lamnar i not 2 och 151
drsredovisningen, srskilt vad avser inslag av beddmningar samt
tillampade nyckelantaganden.

Fastighetstransaktioner

Se not 2 Vésentliga redowsnmgsprmclper och not 15 Férvaltningsfastigheter pa sidorna 25 och 38-39 i &rsredovisningen och

koncernredovisningen fér detaljerade upplysningar och beskrivning av omradet, )

Beskrivning av omradet Hur omradet har beaktats i revisionen

Koncernen har under 2024 investerat i fastigheter for totalt 618 Mkr, Vi har beddmt rutinen for fastighetstransaktioner och har for vésentliga
varav 588 Mkr avsag forvérv. Avytiringar har genarnforts av transaktioner granskat underliggande avial, tidpunkt for redovisning,
fastigheler med ett bokf6rl vérde om 88 Mkr képeskilling och eventuella sérskilda villkor,

Risker vid forvéirv och avyttringar utgérs framst av tidpunkten for Vi har kontrollerat riktigheten | de upplysningar om férvérv och
redovisning av transaktionen samt av att specifika villkor | de avyttringar av forvaltningsfastigheterna som bolaget [&mnar i not 2 och
enskilda transaktionerna e] beaktas korrekt i redovisningen, vilket 15 i arsredovisningen.
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kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidan 48-48, Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med

bestyrkande avsesnde denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och évervéiga om informationen i vésentlig utstrickning &r oférenlig med arsredovisningen och koncermnredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i vrigt verkar innehalla véasentliga

felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utféris avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en visentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direkttrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncemredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direkttren ansvarar dven
fér den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att upprétia
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra négot av detta. )
Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter | vrigt, bland annat vervaka bolagets
finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vdra mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatielse
som Innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
s#kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

N arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
fér att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér alt utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar,

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkttren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets och
koncernens f6rmaga all fortsélta verksamheten, Om vi drar

slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncemredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra ait ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningama, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett s4it som geren
rattvisande bild.

— planerar och utftr vi koncernrevisionen for att inhamta

tilirackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen fér féretag eller affdrsenheter inom
koncernen som grund for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga for véara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vi méaste ocksa forse styrelsen med eft uttalande om att vi har féljt
relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla
relationer och andra férhallanden som rimligen kan paverka vart
oberoende, samt | tilldmpliga fall atgérder som har vidtagits for att
gliminera hoten eller motatgérder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi vilkka
av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla fér revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive de viktigaste
beddmda riskerna f6r vésentliga felaktigheter, och som darfér utgér
de fér revisionen sérskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver
dessa omraden | revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra
férfattningar férhindrar upplysning om fragan.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org. nr 5569177-5290, 2024 2(3)

Penneo dokumentnyckel: ZETEY-Q79X6-POWF1-OV53-78837-6AERL



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven uffdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direkiérens
farvaltning for Tingsvalvet Fastighets AB (publ) for &r 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fdrslaget | férvaltningsberéitelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncemnen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tilirickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkttrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet ach stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagels organisation och férvaltningen av
bolagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

alt bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gwvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som dr nbdvandiga for att bolagets bokfaring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéiren i nagot vasentligt avseende: ‘

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Varl mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget ar férenligt med
akfiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revislon som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som uiférs baseras pé var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra fsrhallanden som &r relevanta for vart uttalande

 om ansvarsfrihet. Som underlag f5r vart ultalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det &r styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten péa sidorna 8-12 och for att den &r upprattad i enlighet med

arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Delta innebér att var
granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och en vésentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfatining som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning

ger oss tillréicklig grund fér véra uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har uppréttats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen samt
7 kap. 31 § andra stycket samma lag &r frenliga med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar samt &r i

dverensstimmelse med arsredovisningslagen.

KPMG AB, Box 476, 851 08, Sundsvall, utsags till Tingsvalvet Fastighets AB (publ)s revisor av bolagsstamman den 17 maj 2024. KPMG
AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets revisor sedan 2022,

Sundsvall den 28 april 2025

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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