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Styrelsen och verkstillande direktdren for Preservia Hyresfastigheter AB (publ), med séte i Stockholm,
far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-22 — 2015-12-31, vilket &r foretagets forsta
verksamhetsar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Allmin information om foretaget

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) registrerades 23 januari 2015. Bolagets verksamhet &r att bedriva
investering i och utveckling av mark och fastigheter och dértill nirliggande verksamhet Bolaget har inte

haft anstilld personal under innevarande rikenskapsar.

Mer information om Preservia Hyresfastigheter finns p4 www.preserviahyresfastigheter.se.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Preservia Hyresfastigheter &r en langsiktig fastighetségare som investerar och forvaltar bostadsfastigheter,
med fokus pa nyproducerade hyresrittsfastigheter. Geografiskt fokus &r storstider och tillvixtorter, dir
bostadsbristen &r som hogst. Avkastning till bolagets aktiefigare och investerare genereras genom
fastigheternas driftsnetto samt i fsrekommande fall dess virdedkning. Preservia Hyresfastigheter
investerar primért i hyresrittsfastigheter som en langsiktig dgare och kan avyttra projekt om
marknadsf6rutséttningarna 4r fordelaktiga.

Bolaget har under aret genomfort en emission av obligationer. Emissionen skedde med stod av ett
prospekt godként av Finansinspektionen. Malet for emissionen var att teckning skall ske f6r 150 MSEK.
Obligationslikviden skall anvindas till att forvérva, utveckla och forvalta hyresfastigheter. Maximalt kan
15 000 obligationer med ett nominellt belopp om 10 000 SEK per obligation utges. Teckningstiden for
obligationerna 16pte under tiden 20 april 2015 till och med 15 juli 2015. Obligationerna har en 16ptid om
4 r, till en rdnta om 7,5 procent per annum. Aterbetalningsdag 4r 15 april 2019, om inte fortida
aterbetalning sker enligt villkoren f6r obligationslénet.

Bolagets foretagsobligation noterades p4 Nordic Growth Market (NGM) den 15 juli. Obligationens
kortnamn & CONHYR och forsta dag for handel var den 16 juli 2015.

Den 28 december 2015 forvirvade Preservia Fastigheter samtliga aktier i Concent Hyresfastigheter AB
frén Concent Holding AB. I samband med forvérvet genomfordes namnbyte till Preservia
Hyresfastigheter AB och ny styrelse och VD tillsattes.

Bolagets styrelse har fattat beslut om att 4ndra rapporteringsintervall till halvérsvis fran att tidigare
rapporterat kvartalsvis.

Hindelser efter rikenskapsaret utgang
Preservia Hyresfastigheter har under forsta kvartalet 2016 frdjupat diskussionerna kring forvirv av

nyproducerade hyresfastigheter. Under slutet av mars 2016 har tre dotterbolag forvarvats fran Nischer
Utveckling 1 AB, org nr 559024-1864. De forvérvade dotterbolagen dr Concent Hélsovdgen AB org
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556999-9500, Concent Pendlingen AB org nr 556833-9203 och Concent Utveckling 10 AB org nr
559022-7012. De tre forvirven besitter réttigheter till nyproduktion av hyresfastigheter som ér
lokaliserade i omréaden dér bostadsbristen 4r hog och med avkastningskrav omkring fem procent per ar.
EKONOMISK INFORMATION

Preservia Hyresfastigheter AB bildades den 23 januari 2015, av den anledningen saknas jaimforbara
vérden for perioden januari-december 2014.

OMSATTNING OCH RESULTAT AVSEENDE ARET 2015

Intikter
Bolaget har inte haft nagon omsittning under &ret 2015.

Kostnader och resultat
Rérelseresultatet under aret 2015 uppgick till -1,8 MSEK. Rérelsekostnaderna uppgick till -13,9 MSEK.

Resultatet efter skatt under aret 2015 uppgick till -13,9 MSEK, vilket innebir att resultatet per aktie fore
och efter utspadning uppgick till -27,84 SEK.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten under &ret 2015 var -172,9 MSEK, vilket i huvudsak
forklaras av reversfordringar.

Per den 31 december 2015 uppgick likvida medel till 0,6 MSEK. De kortfristiga fordringarna uppgick till
159,3 MSEK den 31 december 2015. Fordringarna utgérs huvudsakligen av reversfordringar med korta
loptider och till 8,25 % rinta.

Langfristiga skulder per den 31 december 2015 uppgick till -153,1 MSEK. De langfristiga skulderna

utgdrs av obligationslan. Kortfristiga skulder uppgick till -0,3 MSEK. Réntebirande skulder per den 31
december 2015 uppgick till -153,1 MSEK.

MEDARBETARE

Bolaget har inte haft anstilld personal under innevarande period.

AGARFORHALLANDEN

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) 4r ett helégt dotterbolag till Preservia F astigheter AB
organisations nr 559038-5323.

RISKER
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Finansiella risker

Likviditetsrisk

Bolagets betalningsataganden kopplat till driften av férvérvade fastigheter, samt amorteringar och
réntekostnader, krdver god likviditet.

Finansieringsrisk

Bolagets verksamhet finansieras bland annat med 14n fran externa l&ngivare och rintekostnader &r en, for
Bolaget, inte obetydlig kostnadspost. Bolagets verksamhet utgérs av forvérv och forvaltning av
hyresrittfastigheter och kan komma att férdrojas eller drabbas av oforutsedda eller 6kade kostnader pa
grund av faktorer inom eller utom Bolagets kontroll. Om sédana omsténdigheter intréffar kan det innebéra
att forvirv av fastigheter inte kan slutféras innan lanen forfaller, eller att sddana dkade kostnader inte
ryms inom beviljade kreditfaciliteter.Bolaget har i dagsldget inga intikter. Intéikter kommer borja
genereras i samband med att fastigheterna i bolagets projektbolag firdigstills och uthyrs. Darmed finns
det en risk att bolaget inte kommer kunna betala rénta pé sitt obligationslan.

Ranterisk

Verksamheten i Preservia Hyresfastigheter finansieras, fsrutom av eget kapital, till stor del av upplaning
frén kreditinstitut och annan form av upplning. Rénterisken for Bolaget definieras som risken att
fordndringar i rénteldget paverkar Bolagets rintekostnad. Réntekostnaderna paverkas, forutom
omfattningen av rantebdrande skulder, frimst av nivén av aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens
marginaler samt av vilken strategi Preservia Hyresfastigheter viljer for bindningstiden pa réntorna.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella 4taganden.
Bolagets befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sddant finansiellt l4ge att de inte kan
uppfylla sina finansiella ataganden eller i 6vrigt avsta fran att fullgra sina forpliktelser. Det finns inga
garantier att Preservia Hyresfastigheters motparter kan uppfylla sina ataganden.

Operativa risker

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Preservia Hyresfastigheter verkar paverkas i stor utstrickning av makroekonomiska
faktorer sdsom exempelvis den allménna konjunkturutvecklingen, tillvixt, sysselséttning, produktionstakt
for nya hyresfastigheter, féréndringar i infrastruktur, befolkningstillvixt, inflation och rintenivaer.
Preservia Hyresfastigheter dr sarskilt exponerat mot makroekonomiska faktorer som paverkar
Stockholmsomrédet eftersom det &r Bolagets frimsta geografiska marknad. Om exempelvis den allménna
konjunkturen &r svag kan den generella efterfrigan pa marknaden for hyresritter, och ddrmed hyran,
minska och prisnivan pa fastigheter kan sjunka och antalet potentiella kopare begrinsas.

Konkurrens

Preservia Hyresfastigheter verkar i bransch som #r utsatt fér konkurrens. Bolagets framtida
konkurrensmdjligheter &r bland annat beroende av Bolagets forméga att ligga i framkant och snabbt
reagera pé befintliga och framtida marknadsbehov. Preservia Hyresfastigheter kan tvingas géra
kostnadskrdvande investeringar, omstruktureringar eller prissinkningar for att anpassa si g till en ny
konkurrenssituation, exempelvis om nya aktorer skulle etablera sig pi marknaden, alternativt om
befintliga aktorer utvecklar och stirker sina positioner och erbjudanden pa marknaden.

Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet 4r att forvirva nyproducerade hyresrittsfastigheter, samt dga och
langsiktigt forvalta hyresrattsfastigheter, varefter Bolaget kan komma att silja/ombilda innehavda
hyresrittsfastigheter och investera i nya hyresrittsfastigheter. D4 intékter primért genereras av driftsnetto
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fran 16pande forvaltning och virdedkning vid avyttring foreligger en risk att Bolaget forvirvar
hyresrittsfastigheter som 4&r, eller kan komma att bli, mindre attraktiva, vilket kan resultera i hog
vakansgrad, 1ag eller obefintlig vardetkning eller att naturliga képare saknas vid en eventuell avyttring.
Faktorer som kan komma att padverka den kommersiella framgéngen &r lidge, ort, standard, utveckling,
forvaltarens kompetens och driftsavtal.

Driftsnetto

Dé Bolagets verksamhet innefattar att férvirva nyproducerade hyresrittsfastigheter, samt dga och
langsiktigt forvalta hyresrittsfastigheter for att generera positivt resultat, finns en risk att driftsnettot kan
komma att paverkas av fordndrade driftskostnader i de férvirvade fastigheterna, som exempelvis
uppvérmning, fastighetsskotsel, vatten, el, renhallning, fastighetsskatt, forsikringar, administration samt
underhéllsatgérder.

Geografiska risker

Utbud och efterfrégan avseende fastigheter och dédrmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig
mellan olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas pa olika sitt inom olika geografiska
marknader diar Bolaget avser att verka.

Beroende av lagar, tillstand och beslut

Bolagets verksamhet regleras och péverkas av et stort antal olika lagar och regelverk savil som olika
processer och beslut relaterade till dess regelverk, bade pa politisk- och tjainstemannaniva. Bland annat
plan- och bygglagen, byggnormer, sikerhetsforeskrifter och regler kring tillatna byggmaterial har stor
inverkan pd Bolagets verksamhet samt kostnader for att forvirva och forvalta fastigheterna pé dnskvart
siitt. Aven om Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med Bolagets tolkning av nu géllande lagar och
regler, och Bolaget utfor forvary av hyresrittsfastigheter i enlighet ddrmed, kan det inte uteslutas att
Bolagets tolkning av lagar och regler #r felaktig, eller att sddana lagar och regler kan komma att forindras
i framtiden. Det kan vidare inte uteslutas att lagar och regler gor att Bolaget inte kan anvinda forvirvade
fastigheter pé avsett sitt, eller att detta endast kan goras med fordyrningar eller forseningar. For att
forvirvade hyresrittsfastigheter ska kunna anvindas som avsetts krivs vidare olika tillstand och beslut,
innefattande bland annat detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar, vilka beviljas och ges av
bland annat kommuner och myndigheter och som beslutas bade pa politisk- och tjanstemannaniva. Det
finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstind eller erhéller de beslut som krivs for att
bedriva och utveckla verksamheten pa dnskvért sétt. Vidare kan det inte uteslutas att beslut overklagas
och darfor fordrdjs visentligen eller att beslutspraxis eller den politiska viljan eller inriktningen i
framtiden fordndras pa ett fér Bolaget negativt sitt.

Beroende av nyckelpersoner
Bolagets och dess verksamhet &r beroende av ett antal nyckelpersoner, déribland ledande
befattningshavare och personer med specialistkompetens.

Miljopaverkan

Miljoriskerna i verksamheten 4r i dagsldget mycket begriansade och kommer framledes hanteras med
hjdlp av certifierade miljledningssystem.

Forvintad framtida utveckling

Preservia Hyresfastigheter har en tydlig plan for 2016 och en stark tilltro till att forverkliga dessa planer.
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L 2015-01-22
Arsredovisning it
Flerarsoversikt (Tkr) 2015
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -13922
Balansomslutning 159 921
Soliditet (%) 4,1
Resultat per aktie SEK -27,8
Genomsnittlig antal aktier i tusental 500

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Erhéllna aktiedgartillskott 20 000 000
arets forlust -13 921 742
6 078 258

disponeras si att
i ny rakning 6verfores : 6 078 258

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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. 2015-01-22
Arsredovisning e
Resultatrikning Not 2015-01-22-

2015-12-31
Tkr
Rorelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader 3 -1 771
Rérelseresultat 4 -1771

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 5401
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -17 552
-12 151
Resultat efter finansiella poster -13 922
Resultat fore skatt -13 922
Skatt pa arets resultat 7 0
Arets resultat -13 922
Rapport dver totalresultat
Arets resultat -13 922
Arets 6vriga totalresultat =
Arets totalresultat -13 922
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Balansriikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

13

2015-01-22
-2015-12-31

2015-01-22-
2015-12-31
Tkr

153 901
5422
159 323

598
159 921

159 921

7(17)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital (5 000 aktier) 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 20 000

Arets resultat -13 922
6078

Summa eget kapital 6578

Langfristiga skulder 11

Obligationslan 153 057

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15

Ovriga skulder 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter : 12 171

Summa Kkortfristiga skulder 286

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 921

Stiillda siikerheter Inga

Ansvarsforbindelser Inga
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Kassaflodesanalys Not 2015-01-22
Tkr -2015-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -1 771
Erhéllen rinta 5402
Erlagd rinta -17 553
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital -13 922
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréandring av kortfristiga fordringar -159 323
Forandring av leverantorsskulder 1.5
Forandring av kortfristiga skulder 272
Kassaflode fran den lopande verksamheten -172 958
Finansieringsverksamheten

Nyemission 500
Upptagna l14n 153 056
Erhéllna aktiedgartillskott 20 000
Kassafléde frin finansieringsverksamheten 173 556
Arets kassaflode 598
Likvida medel vid drets borjan 13

Likvida medel vid arets bérjan 0
Likvida medel vid drets slut 598
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Ovrigt Balanserade

Aktie tillskjutet vinstmedel inkl Totalt eget
Belopp i Tkr kapital kapital arets resultat kapital
Nyemission 500 500
Aktiedgartillskott 20 000 20 000
Arets resultat -13 922 -13 922
Arets 6vriga totalresultat - -
Arets totalresultat -13 922 -13 922
Eget kapital 2015-12-31 500 20 000 -13 922 6578
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med IFRS och RFR2. Bolaget beaktar arsredovisningslagens
uppstéllningsformer for resultat- och balansrakningarna som bland annat inneb&r annat format for eget
kapital.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV BOLAGETS FINANSIELLA RAPPORTER
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor vilket dven utgdr rapporteringsvalutan for Bolaget. Det
innebdr att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges,
ar avrundade till ndrmaste tusental.

Tillgéngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvirden. Att uppritta de finansiella
rapporterna i enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt
gor antaganden som péverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgdngar, skulder, intékter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och
beddmningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den
period dndringen gérs om &ndringen endast paverkar denna period, eller i den period &ndringen goérs och
framtida perioder om &dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Inga visentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder
under nésta rikenskapsar.

KLASSIFICERING
Anléggningstillgingar och langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forvintas atervinnas
eller betalas efter mer &n tolv ménader riknat frin balansdagen. Omsittningstillgdngar och kortfristiga

skulder bestér i allt visentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat
fran balansdagen.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intékter och kostnader bestar av rénteintikter pa fordringar och réntekostnader pa
obligationslén samt finansiella kostnader.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omsittningstillgdngar enligt ldgsta virdets princip. Anskaffningsvirdet for ridntebirande
instrument justeras for den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag
for transaktionskostnader, och det belopp som betalas pa forfallodagen (6verkurs respektive underkurs).

En finansiell tillgéng tas bort frén rapport &ver finansiell stillning nér rdttigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller Bolaget forlorar kontrollen ver dem. Detsamma giller for del av en finansiell tillgang. En

A
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finansiell skuld tas bort frdn rapport 6ver finansiell stillning nér forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa
annat sitt utsldcks. Detsamma giller for finansiell skuld.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiell
instrument i IAS 39 i moderbolaget som juridisk person. I moderbolaget virderas finansiella
anldggningstillgdngar till anskaffningsvirde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omséttningstillgingar enligt ldgsta virdets princip. Anskaffningsvirdet for rintebirande instrument
justeras for den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for
transaktionskostnader, och det belopp som betalas pd forfallodagen (6verkurs respektive underkurs).

Finansiella risker

Finansieringsrisk

Bolagets verksamhet finansieras bland annat med 1an fran externa langivare och rintekostnader #r en, for
Bolaget, inte obetydlig kostnadspost. Bolagets verksamhet utgors av forvérv och forvaltning av
hyresrattfastigheter och kan komma att f6rdréjas eller drabbas av oférutsedda eller skade
kostnader pd grund av faktorer inom eller utom Bolagets kontroll. Om sidana omstindigheter
intréffar kan det innebéra att férvéry av fastigheter inte kan slutféras innan lanen forfaller, eller
att sédana dkade kostnader inte ryms inom beviljade kreditfaciliteter.

Rénterisk

Verksamheten i Preservia Hyresfastigheter finansieras, forutom av eget kapital, till stor del av uppléning
fran kreditinstitut och annan form av upplaning. Ranterisken for Bolaget definieras som risken att
forandringar i rénteldget paverkar Bolagets rintekostnad. Rintekostnaderna paverkas, forutom
omfattningen av rantebérande skulder, frimst av nivén av aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens
marginaler samt av vilken strategi Preservia Hyresfastigheter véljer for bindningstiden pé réintorna.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella taganden.
Bolagets befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sidant finansiellt lage att de inte kan
uppfylla sina finansiella ataganden eller i vrigt avst fran att fullgdra sina forpliktelser. Det finns inga
garantier att Preservia Hyresfastigheters motparter kan uppfylla sina ataganden.

INKOMSTSKATTER
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsdr samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemissiga vérden for tillgadngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréiknas utifran gillande skattesats pé balansdagen. Effekter av
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fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestér av tillgdngliga tillgodohavanden hos bank och tillgodohavanden hos
vérdepappersdepé samt spirrade bankmedel.

AKTIEKAPITAL
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

ANSVARSFORBINDELSER

En ansvarsforbindelse redovisas nir det finns en méjligt dtagande som hérrdr fran intriffade hiandelser
och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osikra framtida héndelser eller flera osikra framtida
héndelser eller nér det finns dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning pd grund av att det
inte &r troligt att ett utflsde av resurser kommer att krivas.

KONCERNUPPGIFTER

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) &r ett helégt dotterbolag till Preservia Fastigheter AB
organisations nr 559038-5323.

RESULTAT PER AKTIE
Arets resultat i kronor i férhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier p& balansdagen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. F oréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

NYCKELTALSDEFINITIONER
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat per aktie kronor
Arets resultat i kronor i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier pa balansdagen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och négra I6ner har ej utbetalats. Inga ersittningar har utgatt till VD
eller ndgon annan i ledande befattning under rikenskapsaret.

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana ovriga arbetsuppgifter.

2015-01-22
-2015-12-31
Grant Thornton
Revisionsuppdrag 30
30
Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernféretag
2015-01-22
-2015-12-31
Vid ink&p och forséljning mellan koncernforetag tillimpas
samma principer for prisséttning som vid transaktioner med
externa parter.
Andel av 4rets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen 0,00 %
Andel av drets totala forséljningar som skett till andra foretag i
koncernen 1,00 %
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2015-01-22
-2015-12-31
Ovriga rinteintikter 5402
5402
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Finansiella kostnader
Ovriga rintekostnader

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forédndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Foréndring underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Ovriga fordringar

Concent Utveckling Holding AB
Concent Holding AB (publ)
Nischer Utveckling 1 AB

2015-01-22
-2015-12-31

9946
7 606
17 552

2015-01-22
-2015-12-31

o O

2015-12-31

67 568
18 434
67 900
153 902

Procent

22,00

0,00
0,00

222,00

0,00

15 (17)

2015-01-22
-2015-12-31
Belopp

-13 922

3063
0

0

-3 063
0

Fordran pd Nischer Utveckling 1 AB har under forsta kvartalen &r 2016 bytts mot aktier i dotterbolag.
Bolaget hade vid &rsbokslutet per den 31 december 2015, fordringar om 153 902 000 kronor. Av dessa
fordringar har, den 31 mars 2016, delar av dessa kvittats mot kop av projektbolag fér nyproduktion av
hyresréttsligenheter. De fordringarna som kvittades den 31 mars 2016 var hela fordringen mot Concent
Utveckling Holding AB (67 568 000kr-+rénta) samt hela fordringen mot Nischer Utveckling 1 AB

(67 900 000+rénta). Vérdet pd projektbolagen har beddmts utifrdn oberoende virdering fran Newsec.
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Kvarstdende fordring efter den 31 mars 2016 &r en fordran om 18 433 609 (+ upplupen rinta) kronor mot
Concent Holding AB (publ). Det finns ddrmed en kreditrisk mot géldensren Concent Holding AB

(publ).

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31
Upplupna rénteintdkter 5402
Ovriga forutbetalda kostnader 20
5422
Not 10 Fordndring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Nyemission 500
Erhéllna aktiesgartillskott 20 000
Arets resultat -13 922
Belopp vid arets utgiang 500 20 000 -13 922

Ovillkorade, @nnu ej dterbetalda aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 20 000 kr.

Not 11 Langfristiga skulder

2015-12-31
Forfaller senare éin ett &r men inom fem ir efter
balansdagen
Obligationslan 153 057
153 057

Bolaget har under &ret genomfort en emission av obligationer. Emissionen skedde med stod av ett
prospekt godként av Finansinspektionen. Malet for emissionen var att teckning skall ske for 150 MSEK.
Obligationslikviden skall anvéndas till att forvirva, utveckla och forvalta hyresfastigheter. Maximalt kan
15 000 obligationer med ett nominellt belopp om 10 000 SEK per obligation utges. Teckningstiden for
obligationerna 16pte under tiden 20 april 2015 till och med 15 juli 2015. Obligationerna har en 16ptid om
4 ér, till en rénta om 7,5 procent per annum. Aterbetalningsdag &r 15 april 2019, om inte fortida
aterbetalning sker enligt villkoren for obligationslanet.

Bolagets foretagsobligation noterades pa Nordic Growth Market (NGM) den 15 juli. Obligationens
kortnamn & CONHYR och forsta dag for handel var den 16 juli 2015.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31
Intacta Capital 137
Euroclear 5
Upplupen revisonskostnad 30
172
Not 13 Likvida medel
2015-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 548
Sparrade bankmedel 50
598

Styrelsens forsikran

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsikrar att érsredovisningen har upprittats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS sidana de antagits av EU och ger en rittvisande bild av
koncernens stillning och resultat. Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed
och ger en rittvisande bild av moderbolagets stidllning och resultat.

Forvaltningsberittelsen for bolaget ger en rittvisande dversikt Sver utvecklingen av bolagets verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Resultat- och balansrikningarna kommer att foreldggas arsstimman den 30/05 2016 for faststillelse.

Stockholm 2@16-04-2~2
/

U RS AL
Peder Rane v Topias Riuttamiki

Ordforande Verkstillande direktor

;,

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats O(&M., Z‘? QPP ¢ ( KO, b

Eliza Falk
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till drsstimman i Preservia Hyresfastigheter AB (Publ)

Orgnr. 559001-3875

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Preservia
Hyresfastigheter AB (Publ) for rikenskapsaret 2015-01-22 -- 2015-12-
31.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
foér arsredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen som ger en rittvisande bild enligt International
Financial Reporting Standards, sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen, och f6r den interna kontroll som styrelsen och
verkstillande direkt6ren bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om 4rsredovisningen pi grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppni rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer
vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
bolaget upprittar irsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsitgirder som 4r andamalsenliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksi
en utvirdering av dndamélsenligheten 1 de redovisningsprinciper som
har anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Svergripande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Preservia Hyresfastigheter AB (Publ)s finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassaflsden
for dret enligt drsredovisningslagen. Arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av bolagets finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt International Financial Reporting Standards, sdsom de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
tevision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstillande direktdrens férvaltning f6r
Preservia Hyresfastigheter AB (Publ) f6r rikenskapsiret 2015-01-22 --
2015-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det ir styrelsen och
verkstillande direkt6ren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren ir ersittningsskyldig mot
bolaget. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt
har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6¢ mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyzker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2016

Auktoriserad revisor
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