INFORMATIONSBROSCHYR
Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ)

Publicerad den 27 april 2023

Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning. De medel som placeras i
Fastighetsriantefonden Tessin AB (publ) kan savil 6ka som minska i virde och det &r inte sdkert att
den som investerar i Fastighetsrintefonden Tessin AB (publ) aterfar hela det insatta kapitalet.
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INFORMATIONSBROSCHYR

Enligt 10 kap. 1 § lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder (”LAIF”) skall foér varje
alternativ investeringsfond finnas en aktuell informationsbroschyr om fonden och dess verksamhet. Detta
dokument utgér den alternativa investeringsfonden Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ):s
informationsbroschyr. Den har uppréattats enligt LAIF samt Finansinspektionens féreskrifter (FFFS 2013:10) om

forvaltare av alternativa investeringsfonder (”FFFS 2013:10”).

Det aligger var och en som &r intresserad av att investera i Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ) att tillse att
investeringen sker i enlighet med gallande lagar och andra regleringar. Utlandsk lag kan innebdra att en
investering inte far goras av investerare utanfor Sverige. AlF-forvaltaren, Alfakraft Fonder AB, har inget som helst
ansvar for att kontrollera om en investering fran utlandet sker i enlighet med sadant lands lag. Tvist eller ansprak

rérande fonden ska avgoras enligt svensk lag och exklusivt av svensk domstol.

Det finns inga garantier att en investering i Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ) inte kan leda till férlust. Detta
galler aven vid en i 6vrigt positiv utveckling pa de finansiella marknaderna. Historisk avkastning ar ingen garanti
for framtida avkastning. De medel som placeras i Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ) kan saval 6ka som
minska i varde och det ar inte sdkert att den som investerar i Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ) aterfar hela

det insatta kapitalet.

Denna informationsbroschyr skall inte ses som en rekommendation om kdp av andelar i Fastighetsrantefonden
Tessin AB (publ). Det ankommer pa var och en som Onskar férvarva andelar att géra sin egen bedémning av en

investering i Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ) och de risker som ar forknippade darmed.

Fondens faktablad och informationsbroschyr publiceras pa Fondens hemsida, www.fastighetsrantefonden.se.
Fonden offentliggor sin reviderade arsredovisning sa snart den upprattats, dock senast tre (3) manader efter
utgangen av varje rakenskapsar; och sin halvarsrapport sa snart den upprattats, dock senast tva (2) manader

efter utgangen av varje halvar.
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DEFINITIONER

Fonden — Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ)

AlF-forvaltaren — Alfakraft Fonder AB

Forvaringsinstitutet — Skandinaviska Enskilda Banken AB

LAIF - lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder

Andelslanen — Kapital- och vinstandelslan vilka omfattas av Villkoren

Andelsinnehavarna — Innehavare av Andelslanen vilka omfattas av Villkoren

Villkoren — Fastighetsrantefonden Tessin AB:s (publ) villkor for kapital- och vinstandelslan av den
28 oktober 2020
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1. BESKRIVNING AV PROGRAMMET

1.1.BAKGRUND

Tillgang till fastighetskrediter ar en utmaning for mindre och medelstora juridiska personer i
Sverige och Finland, inte minst nar det géller krediter for byggnation och utveckling. Utmaningen
ar dock, enligt Fondens bedémning, stérre nu dn nagonsin tidigare. Hogre kapitaltackningskrav i
kombination med osdkerhet avseende den globala konjunkturen i allmanhet och fastighets- och
bostadskonjunkturen i synnerhet gor att bankerna i forsta hand allokerar sin utlaning till andra
aktorer och branscher an mindre och medelstora aktorer inom fastighetsbranschen. Hogre
kapitaltackningskrav i kombination med osdkerhet avseende den globala konjunkturen i
allmanhet och fastighets- och bostadskonjunkturen i synnerhet kan dven medféra negativa
effekter pa Fonden, sasom svarigheter for lantagare att refinansiera de underliggande lanen med
banklan, farre byggnationer pa marknaden, flera lantagare som far finansiella problem samt
svarigheter att avyttra saval fastigheter som bostadsratter.

Darutéver har de hoga kapitaltackningskrav och en minskad riskbenagenhet fatt till foljd att
utladningen till mindre och medelstora aktérer blivit mindre l6nsam for bankerna, vilket har fatt
till konsekvens att tillgangen till traditionell bankutlaning till den typen av verksamheter minskat
kraftigt under senare ar (PwC, ”“Increasing European SME Access to Credit with Non-bank
Lenders”, April 2014).

Samtidigt som tillgangen pa krediter fran banksystemet minskat har efterfragan okat, vilket har
skapat ett stort efterfragedverskott pa krediter pa det aktuella omradet. Obalansen mellan
tillgang och efterfraga pa fastighetsrelaterade krediter till mindre och medelstora aktorer har
darmed skapat ett utrymme for alternativa aktorer att borja verka pa lanemarknaderna, inte
minst i Sverige och Skandinavien. Detta skifte har lett till 6kade volymer pa
fastighetslanemarknaden dar lan och krediter sakerstalls med fastighetspant eller pant i
bostadsratt och behaftas med hoga rantor (jmf JLL, ”Nordic Financing Outlook” — Autumn 2018
samt PwC, “Increasing European SME Access to Credit with Non-bank Lenders”, April 2014).

Fonden avser darfor att i stor utstrackning dgna sig at att i sin verksamhet tillhandahalla kort- till
medelfristig fastighetsrelaterad direktutlaning till juridiska personer som befinner sig i nagon
form av utveckling eller expansion, investering, omstrukturering, refinansiering eller forvarv.

1.2.PROGRAM FOR VINSTANDELSLAN

Fondens program for kapital- och vinstandelsandelslan ("Programmet”) utgor en ram inom vilken
Fonden har mojlighet att genomféra ett flertal emissioner av Andelslanen under Villkorens
giltighetstid. Beslut om samtliga emissioner fattas av Fondens styrelse.

Erbjudandet enligt Programmet ar utan férbehall 6ppet for allmdnheten i Sverige saval som for
institutionella investerare i Sverige och andra lander dar Fonden har tillstand att bedriva
gransoverskridande verksamhet och [amnas utan foretradesratt for Fondens befintliga
aktiedgare.
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Det totala beloppet som vantas inkomma genom Programmet ska motsvara hogst 5 000 000 000
SEK.

Villkoren ska gélla for Programmets samtliga férestaende emissioner enligt Villkoren.
Andelslanens ISIN-nummer dr SE0012816700.
1.3.VILLKOR FOR ANDELSLANEN

De villkor som géller for Andelslanen som emitteras av Fonden finns angivna i Villkoren for
Fonden. Villkoren utgér en del av denna informationsbroschyr. | Villkoren anges under vilka
férutsattningar som villkoren far dndras. Andringar av villkoren kan paverka Fondens egenskaper,
t.ex. placeringsinriktning, avgifter och riskprofil.

2. ALLMANT OM FONDEN OCH DESS AVKASTNINGSMAL

Fonden &r en alternativ investeringsfond enligt LAIF. Fonden forvaltas av AlF-forvaltaren. Ansvarig
portfoljforvaltare hos AlF-forvaltaren ar Bengt Lindblad.

Fonden kan inte forvarva rattigheter eller iklada sig skyldigheter. Fonden kan inte heller féra talan
infor domstol eller nagon annan myndighet. Egendom som ingar i Fonden far inte utmatas.
Fondandelsagarna svarar inte for forpliktelser som avser fonden.

AlF-forvaltaren foretrader andelsdgarna i alla fragor som ror Fonden. Vid forvaltningen av Fonden
ska AIF-forvaltaren handla uteslutande i andelsdgarnas gemensamma intresse. Euroclear Sweden
AB for register 6ver andelsdgarna.

Fondens mal ar att uppna en hog riskjusterad avkastning, med en nettoavkastning pa ca 5-7
procent per ar, samt att den ska leverera avkastning oberoende investeringar pa bérsen och
investeringarna ska goras givet radande marknadsldge och avkastningskrav pa marknaden.

3. FONDENS MALGRUPP

Fonden riktar sig till professionella och icke-professionella investerare i Sverige. En investering i
Fonden lampar sig primart for investerare med en placeringshorisont pa tre till fem ar.

4. FONDENS INVESTERINGSSTRATEGI

Fondens strategi bestar av att erbjuda kort- till medelfristig direktutlaning till féretag och andra
associationsformer med sidkerhet i fastighet eller bostadsratt. Malet ar att uppna en god
riskjusterad avkastning utan direkt korrelation till aktie-, obligation- och ravarumarknader.
Fonden skiljer sig fran de flesta andra rantefonder da den framfor allt investerar via
direktutlaning av sina medel till juridiska personer mot sakerhet i fastighet eller bostadsratt.

Fonden ar aktivt forvaltad och féljer inte nagot index.
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Fondens forvaltningsstrategi enligt bilaga IV i kommissionens delegerade férordning EU nr
231/2013 4r Annan — andra strategier.

Fondens investeringar gors i fastighetsrelaterade 1an med underliggande fastighetspant eller
pant i bostadsratt som presenteras av Tessin Nordic.

- Fondens ska over tid tillampa en riskspridningsstrategi i sin portféljsammanséattning
genom att sprida lanen Over bland annat diverse fastighetstyper, |Optider,
avkastningsnivaer och geografisk anknytning.

- Eftersom olika marknadsfoérutsattningar kommer att rada vid olika tillfallen kommer
avkastningen och karaktaren pa Lantagarna att variera ver tid.

- Fonden kan vid var tid inneha 1an pa upp till 10 procent av Fondens totala
formogenhet.

- De lan som Fonden investerar i l6per typiskt sett med en arsranta om ca 6 — 12 procent.

Lantagare som marknadsfér lan via Tessin Nordic stéller sakerhet for lanen. Lan sdkerstallda med
fastighetspant eller pant i bostadsratt erbjuds via Tessin Nordic och ofta kombineras dessa
panter med borgensataganden och/eller andra sidkerheter for lanen. Sikerheterna (t.ex. fysiska
pantbrev och/eller elektroniska pantbrev) férvaras i normalfallet av en extern sikerhetsagent
som foretrader langivarna.

Om ingen betalningsinstéllelse sker och lanet aterbetalas fullt jamte ranta i enlighet med
betalningsplan, aterlamnas panten till lantagaren. Daremot, om lanet blir nédlidande och inte
kan aterbetalas, ska sakerhetsagenten koordinera realiseringen av panten och genom detta tillse
att langivarna atervinner atminstone sa stor del av de investerade pengarna som mgjligt.

Om ett lan inte kan aterbetalas, innebér det alltsa inte nédvandigtvis att investeraren per
automatik gatt miste om sina utlanade pengar. Fastigheterna har fortsatt ett marknadsvérde,
oaktat lantagarens bristande kreditvardighet, som kan realiseras till forman for langivarna.

5. TILLATNA TILLGANGAR M.M.

Fonden far investera i lan (skuldebrev) ("Lan")

(i) som presenteras genom Tessin Nordic och som emitteras av juridiska personer i Sverige
och Finland,

(ii) ar sdkerstallt med underliggande sdkerhet i fastighet eller bostadsrétt, och

(iii) vars loptid maximalt uppgar till 2 ar.

Fonden far dven placera 6verlikviditet i

(a) fondandelar,

(b) rantebdrande instrument,

(c) svenska och utlandska valutor, genom inlaning pa bankkonto,

(d) overlatbara vardepapper sasom exempelvis fastighetsrelaterade aktier, inklusive
preferensaktier.
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Investeringsportféljen finansieras av

(i) Investeringskapitalet, dvs. de belopp som tillférts Fonden vid teckning av Andelslanen
enligt Villkorens punkt 3.6, minskat med sadana belopp som i férekommande fall
aterbetalats till investerare avseende de Andelslan vilka aterbetalats helt eller delvis i
enlighet med Villkorens punkt 8 (Fortida inlésen av Andelslan), Villkorens punkt 7
(Aterbetalning av Lanet) eller Villkorens punkt 12 (Fértida uppsagning av Lanet) och som
inte utgor Vinstandelsranta, och

(ii) avkastning och vinster hanforliga till gjorda investeringar och placeringar.

och belastas med de kostnader som féljer av

(i) Villkorens punkt 6 (Kostnader i verksamheten),
(ii) forluster hanforliga till gjorda investeringar, samt
(iii) betalningar till innehavare av Andelslanen i enlighet med Villkorens punkt 7

(Aterbetalning av Lanet), Villkorens punkt 8 (Fértida inlésen av Andelslan) och Villkorens
punkt 12 (Fortida uppsagning av Lanet).

Fonden investerar inte i derivat och anvander sig inte av finansiell havstang.

Fondens basvaluta ar SEK. Nar Fonden investerar i lan som emitteras i EURO, eller placerar
overlikviditet i finansiella instrument som ar utfardade i andra valutor an fondens basvaluta, kan
en valutarisk uppsta. Detta innebér att Fonden da &r utsatt for valutarisk pa grund av
forandringar i vaxelkurserna. Det kan paverka vardet pa investeringar och placeringar bade
positivt och negativt. Fonden kan anvanda sig av valutaderivat for att helt eller delvis valutasakra
sina innehav.

6. KREDITPOLICY M.M.

| syfte att erhalla basta maojliga avkastning pa det investerade kapitalet kommer AlF-forvaltaren
att genomfora en kreditutvarderingsprocess innan lan beviljas. Kreditvarderingsprocessen
baseras i forsta hand pa det investerarmaterial, fastighetsvarderingar, information om
sakerhetsmassa, kreditupplysningar, due diligence-rapporter samt investerarverktyg som
tillhandahalls av Tessin Nordic AB.

Fondens investeringar kommer i huvudsak att besta av direktlan (en langivare) samt syndikerade
direktldn (flera I&ngivare). Aven andra typer av investeringar och investeringsinstrument ar
mojliga. Vid syndikerade direktlan kommer Fonden samt 6vriga langivare i syndikatet normalt
sett att gemensamt féretrddas av en laneagent. Detta innebér att Fonden inte sjdlv kommer att
kunna besluta om pantrealisation, uppsagning av lan, andring av villkor etc., utan Fonden
kommer vara beroende av laneagenten och 6vriga langivare samt att erforderliga processer och
majoritetskrav uppnas.

| syfte att erhalla ett konstant fléde av investeringsmajligheter har AlF-férvaltaren ingatt ett s.k.
"deal-flow”-avtal med Tessin Nordic. Under detta avtal kommer Tessin Nordic att I6pande
presentera investeringsmajligheter till Fonden, vilket vantas ge ett stort urval. Det ar i de

7 (37)



investeringar som Tessin Nordic presenterar som Fonden kommer att investera i.

AlF-forvaltaren bildar sig en uppfattning om varje enskilt Ian i samband med utlaningsprocessen
under vilken variablerna och annan relevant information sammanvags och analyseras.
Forvaltaren ska gbra en sammanvagning av bedémda risker i forhallande till avkastning for varje
enskilt 1an.

Fondens respektive investering kommer att utgoras av ett syndikerat enkelt skuldebrev stallt till
en svensk juridisk person med underliggande fastighetspant eller pant i bostadsratt och
eventuellt ytterligare realsdakerhet. Fondens typiska investering kommer, initialt, volymmassigt
att uppga till 1 — 20 MSEK med en I6ptid pa 0,5 — 2 ar och arsrdnta om 6 — 12 procent. | takt med
att Fonden vaxer och utvecklas kan saval investeringsbelopp, I6ptider och avkastning férandras.

Fonden ska kunna investera i forsenade eller forfallna 1an under férutsattning att AlF-férvaltaren
beddmer att den potentiella avkastningen star i proportion till risken. Exempelvis skulle det
kunna rora sig om lan (rabatterat i forhallande till nominellt varde) till ett byggprojekt i attraktivt
lage, med stark underliggande fastighetspant eller pant i bostadsratt, som pa grund av
byggnation- eller forsaljningstakt ar forsenat.

Utlaningsprocessen (”Utlaningsprocessen”) har sammanfattats i korthet nedan.

a. Mottagande av investerarmaterial, fastighetsvarderingar, information om
sdkerhetsmassa, kreditupplysningar, due diligence-rapporter for ett specifikt lan.

b. Analys och genomgang av det material som anges i punkt (a) ovan, utifran variablerna
definierade nedan samt eventuella uppfdljande fragor eller kommentarer till
lantagaren.

c. Kreditbeslut, baserat pa ovanstaende, om huruvida Fonden ska ldmna ett lan till
lantagaren eller inte.

d. Bevakning och kontinuerlig uppféljning av de enskilda lanen.

| kreditvarderingsprocessen beaktas i huvudsak nedanstaende variabler 1 — 5 (”Variablerna”).
Rubriceringarna viktas i fallande ordning, dar punkt 1 (underliggande sakerhet) har storst
paverkan pa kreditbedémningen och punkt 5 (investeringens I6ptid) har minst paverkan pa
kreditbedomningen. Med tanke pa att [antagarna typiskt sett saknar starka balansrdkningar sa tar
kreditvarderingsprocessen avstamp i lanens sdkerhetsmassa. Tanken &r att lanet ska skyddas av
sakerhetsmassan for det fall lantagaren skulle misslyckas med att fullgéra sina ataganden.

1. Underliggande sakerhet
- Fastighetspant
- Pant i bostadsratt
- Springing mortgage
- Aktiepant i foretag
- Pantsattning av revers
- Foretagsborgen
- Personlig borgen
- Foretagsinteckning
- Annan sdkerhet
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Samtliga Fondens investeringar ska sékerstallas med underliggande fastighetspant eller pant i
bostadsratt

2. Motpart
- Creditsafe-score
- Intern skotsel
- Historiska konkurser hos styrelsen
3. Kapitalstruktur
- Finansiering fran bank eller kreditinstitut
- Belaningsgrad (Loan to value)
- Lantagarens egen kapitalinsats
- Vinstmarginal
4. Projektstadie
- Bygglov (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Upphandlad entreprenad (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Upphandlad finansiering (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Bokningsavtal (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Forhandsavtal (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Upplatelseavtal (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Fastighet avstyckad (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Fastighet tilltradd
- Status i projekt (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Finansnetto (endast befintliga bebyggda fastigheter)
5. Investeringens l6ptid
- Antal manader

7. BESTAMMELSER VID TECKNING

7.1. ALLMANT

Andelslan kan tecknas den forsta bankdagen i varje manad, med undantag for januari.
Sista dag for teckning infaller senast en (1) Bankdag infor dagen for respektive emission.
Fondens styrelse ager ratt att forlanga eller forkorta den tid under vilken teckning kan ske.

Anmalan om teckning av Andelslanen inom ramen for Programmet ska ske pa en sarskild
anmalningssedel som kan bestallas fran Fonden. Anmalningssedeln finns aven tillganglig pa
Fondens och AlF-forvaltarens hemsida. Anmalningssedel skickas eller lamnas till
emissionsinstitutet, Mangold Fondkommission AB, i enlighet med vad som framgar av
anmalningssedeln.

Anmalningssedeln ska vara tillhanda senast klockan 23.59 sista dagen for teckning infor
respektive emission.
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Endast en anmalningssedel per person, fysisk eller juridisk, kommer att beaktas. | det fall fler &n
en anmalningssedel per person insdndes kommer enbart den senast inkomna att beaktas.
Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmalningssedel kommer att lamnas utan avseende. Inga
andringar eller tillagg far goras i den pa anmalningssedeln fortryckta texten. Anmalningen ar
bindande och genom att acceptera erbjudandet atar sig investeraren att betala
teckningslikviden.

Den som anmailer sig for teckning av Andelslanen ska ha ett VP-konto eller en vardepappersdepa
till vilken leverans av Andelslanen kan ske. Personer som saknar ett VP-konto eller en depa ska
ha 6ppnat ett VP-konto eller en vardepappersdepa genom sin bank eller vardepappersinstitut
innan anmalan inldmnas. Investerarna bor vara medvetna om att detta kan ta viss tid, varfor
detta bor ombesorjas i god tid fore tiden for teckningsperioden 16per ut.

7.2. TILLDELNING

Beslut om tilldelning av Andelslan inom ramen for varje emission fattas av styrelsen i Fonden
efter det att teckningsperioden for respektive emission 16pt ut. | hdndelse av 6verteckning
kommer styrelsen att fatta beslut om tilldelning med beaktande av tidpunkten for inbetalning av
teckningslikviden, dvs. en tidigare inbetalning ges foretrade, det antal vinstandelslan som
anmalan avser samt tidpunkten fér mottagandet av korrekt ifylld anmalningssedel. Tilldelning
kan komma att utebli eller ske med lagre antal vinstandelslan &n inlamnad anmalan avser.

Sa snart tilldelning faststallts kommer en avrdkningsnota att skickas till dem som erhallit
tilldelning. Besked om tilldelning kommer inte att lamnas pa nagot annat satt. De som tilldelats
vinstandelslan beraknas erhalla avrdakningsnotor inom en vecka efter det att beslut om tilldelning
fattats. Personer som inte tilldelats vinstandelslan kommer inte att erhalla ndgot meddelande.

7.3.BETALNING

Full betalning for tilldelade Andelslan ska erlaggas kontant till Mangold Fondkommission AB i
enlighet med vad som framgar av anmalningssedeln senast en (1) Bankdag innan varje emission.

8. BESTAMMELSER VID INLOSEN

8.1. ATERBETALNING AV DET INVESTERADE KAPITALET

Fondens program for Andelslan ska avslutas 2039. | samband med avvecklingen och
aterbetalning av det investerade kapitalet som har tagits in i Fonden medelst emission av
Andelslanen kommer Fondens styrelse att fatta beslut om aterbetalning av investeringskapital
jamte upplupen Vinstandelsranta. Aterbetalning sker kontant till Andelsinnehavarna.

Nar Investeringsportfoljen avyttras ska alla kostnader som ska belasta férvaltningen av
Investeringsportféljen i enlighet med Villkoren betalas eller avsattningar goras for icke betalda
kostnader.

Av det belopp som aterstar darefter ska forst Lanet aterbetalas. Beloppet ska fordelas pro rata
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mellan Andelsinnehavarna.

Darefter ska eventuellt resterande belopp férdelas mellan Andelsinnehavarna och Agarbolaget i
enlighet med foljande.

(i) forst ska sd@ mycket av resterande belopp som motsvarar Minimirdntan pa
Investeringskapitalet under perioden fran senaste arsskifte fram till dagen for
berakningen fordelas till Andelsinnehavarna i form av Vinstandelsranta.

(ii) darefter ska kvarvarande belopp tillfalla Andelsinnehavarna i form av ytterligare
Vinstandelsranta.

Nar Fonden erlagt samtliga belopp till Andelsinnehavarna i enlighet med ovan ska Andelslanen
anses vara till fullo aterbetalda och Fonden ska darefter inte ha nagra ytterligare férpliktelser
gentemot Andelsinnehavarna.

8.2. FORTIDA INLOSEN PAKALLAD AV ANDELSINNEHAVARE

Andelsinnehavare kan begara fortida inlésen av Andelslanet vid ingangen av varje manad, dock
med undantag for januari. En sddan begéran ska lamnas till Fonden senast tjugo (20) Bankdagar
fore ingdngen av den manad da inlosen ska ske. Fonden garanterar utbetalning av inlésenlikvid
pa den tionde (10) Bankdagen efter ingangen av respektive manad med belopp motsvarande tre
(3) procent av Investeringsportféljens varde.

En begaran om fortida inlésen far endast aterkallas om Fonden medger det.

Vid inlosen ska beloppen utbetalas kontant i enlighet med vad som framgar i Villkorens punkt
9.3.

Om tillrackliga likvida medel i Fonden saknas ska medel for inlésen inforskaffas genom att delar
av Investeringsportfoljen avyttras. Skulle en sadan avyttring pa grund av radande
marknadsforhallanden enligt Fondens bedémning vasentligen missgynna 6vriga
Andelsinnehavarna far Fonden avvakta med sadan avyttring till dess att avyttring kan ske utan att
vasentligen missgynna ovriga Andelsinnehavare.

8.3. FORTIDA INLOSEN TILL FOLID AV UPPSAGNING PAKALLAD AV FONDEN

| enlighet med Villkorens avsnitt 14 har Fonden ratt att med minst tjugo (20) Bankdagars varsel
helt eller delvis sdga upp Lanet jamte upplupen Vinstandelsranta till betalning i fortid pa
forfallodag som Fonden anger, om

(i) det enligt Fondens skdliga bedomning inte langre foreligger forutsattningar for
Fonden eller Agarbolaget att bedriva den verksamhet som féljer av Villkoren i
enlighet med tillampliga lagar och regler i nuvarande bolagsform och/eller utan
sarskilt tillstand fran Finansinspektionen eller annan myndighet, eller

(i) Fondens verksamhet drabbas av skatter eller andra kostnader vilka inte skaligen
kunde forutses da Lanet upptogs.
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Om Lanet sags upp delvis ska utestaende Andelslan aterbetalas pro rata.

Fonden har annars ratt att med minst attio (80) dagars varsel sdga upp Lanet (helt eller delvis)
jamte upplupen Vinstandelsranta till betalning i fortid vid ingangen av det kvartal som foljer
narmast efter utgangen av sadan uppsagningstid. Om Lanet sags upp delvis ska utestaende
Andelslan aterbetalas pro rata.

Beloppen ska utbetalas kontant i enlighet med vad som framgar i Villkorens punkt 14.4.

9. LOPANDE BETALNINGAR TILL VINSTANDELSLANSINNEHAVARNA

Fonden ska for varje rakenskapsar faststélla resultatet for forvaltningen av Investeringsportfoljen
enligt God redovisningssed. Sadant belopp som under rdkenskapsaret har inbetalats till Fonden i
form av Rantekompensation skall inkluderas vid faststallande av resultatet for
Investeringsportfoljen. | den man forvaltningen resulterar i vinst fore skatt och fore berdknande
av Vinstandelsranta ska sadan vinst forst anvandas for att tacka tidigare rakenskapsars forluster
fore skatt avseende forvaltningen av Investeringsportfoljen. Darefter ska aterstaende vinst fore
skatt och fore berdknande av Vinstandelsranta férdelas pa foljande satt:

(i) Forst ska sa mycket av aterstaende vinst fore skatt och fore berdknande av
Vinstandelsrdnta som motsvarar rdkenskapsarets Minimiranta pa Investeringskapitalet
samt

(ii) sadant belopp, som motsvarar mellanskillnaden mellan rakenskapsarets Minimirdnta och
Rantekompensation berédknad for Vinstandelslanen som tecknats med erlaggande av
Rantekompensation, fordelas till Vinstandelslansinnehavarna som Vinstandelsranta.

Darefter ska resterande belopp tillfalla Vinstandelslansinnehavarna i form av ytterligare
Vinstandelsrdnta for sadant rakenskapsar. Vinstandelsrantan ska fordelas mellan alla utestaende
Vinstandelslan och utbetalas till Vinstandelslansinnehavarna pa Ranteforfallodagen genom
utgivande av ytterligare Vinstandelslan i enlighet med punkten 8 i Villkoren. Vinstandelsréntan
ska for respektive Vinstandelslansinnehavare avrundas nedat till ndrmsta krona.

10. KOSTNADER

10.1. ALLMANT

Foljande kostnader far belastas Fonden.

(i) Ett arligt forvaltningsarvode till AIF-forvaltaren (“Forvaltningsarvodet”),
(ii) Ovriga kostnader ("Tilldtna kostnader”) enligt férteckning nedan:

- arvoden till advokater och revisorer, depa- och férvaltningsavgifter, konsultarvoden,
varderingskostnader samt 6vriga arvoden och kostnader hanférliga till Andelslanen
(inklusive kostnader som uppstar i samband med notering av Andelslanen pa en

12 (37)



reglerad marknad, och att bibehalla sadan notering);

- alla skatter och palagor (exklusive skatt relaterad till Forvaltningsarvodet och skatt pa
Fondens nettoinkomster) som alaggs Fonden i forhallande till Andelslanen eller
Investeringsportfoljen;

- Fondens o6vriga kostnader och avgifter i samband med tillhandahallande av lan
(inklusive kostnader och avgifter for banktjanster, formedling, registrering, finders
fees, depaer, och andra liknande avgifter);

- transaktionskostnader sdsom courtage;
- Kostnader avseende Fondens likvidation;

- kostnader, inbegripet l6nekostnader och styrelsearvode, for bedrivande av den
I6pande verksamheten i Fonden sa som den definieras i dessa Villkor.

Fonden ska inte belastas med kostnader 6verstigande vad som kan anses vara marknadsmassiga
kostnader for bedrivande av Fondens verksamhet sa som anges i Villkoren.

10.2. FORVALTNINGSARVODET

Som namndes i féregaende avsnitt har AlF-forvaltaren ratt att erhalla ett arligt arvode
("Forvaltningsarvodet") for de tjanster som tillhandahalls Fonden. Tjansterna innefattar
forvaltning, riskhantering och viss administration av Fonden.

Forvaltningsarvodet utgar dels med en fast ersattning motsvarande 1,6 procent av
Investeringsportfoljens varde per ar, dels med en prestationsbaserad ersattning
("Forvaltningsarvodet”).

AlF-forvaltaren ska ha ratt till en prestationsbaserad ersattning om 20 procent av den del av
Investeringsportfoljens avkastning som éverstiger Minimirdntan (som lagst ska vara noll procent)
efter avdrag for det fasta forvaltningsarvodet och Tilldtna kostnader. Prestationsbaserad
ersattning far dock betalas ut forst nar en eventuell underavkastning i forhallande till en
avkastningsniva (avkastningstrdskel) fran tidigare period har aterhamtats (den s.k. High
Watermark-principen). Férvaltningsarvodet berdknas per manad pa Investeringsportféljen den
forsta Bankdagen i respektive manad och ska erldggas av Fonden i forskott den sjunde (7)
Bankdagen varje manad. | Forvaltningsarvodet ingar eventuell mervardesskatt.

Fonden har ratt att géra en justering av Forvaltningsarvodet om det utifran de berakningar av
Forvaltningsarvodet som gors vid framtagande av en kvartalsrapport eller en arsredovisning
konstateras att det Forvaltningsarvode som belastats Fonden inte har utgatt med ratt belopp.

| bilaga 1 anges ett hypotetiskt exempel som askadliggor vardetillvaxten pa ett Vinstandelslan
som koOps ar ett och ar fortsatt investerat under tjugo sammanhangande ar i Fonden.

11. PRINCIPER FOR LIKABEHANDLING
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De investerare som valjer att investera medel i Fonden behandlas i enlighet med
likabehandlingsprincipen. Investering i Fonden regleras av Villkoren som aterfinns i bilaga 2.
Villkoren medger inte ratt till en férmanligare behandling av en enskild investerare eller nagon
grupp av investerare.

12. PRINCIPER OCH RUTINER FOR VARDERING AV TILLGANGARNA | FONDEN
Fonden ska offentliggdra vardet av Investeringsportféljen manadsvis i enlighet med féljande.

Vérdet av Investeringsportféljen ska faststéllas pa objektiva grunder i enlighet med God
redovisningssed sasom definierat i Villkoren. Med God redovisningssed avses
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapportering, rekommendation RFR 2
(2008:25).

Investeringsportféljens varde ska berdknas genom att det fran tillgdngarna dras de skulder och
kostnader som avser Fondens verksamhet i enlighet med Villkoren, berdaknade enligt God
redovisningssed. Finansiella instrument och noterade vardepapper ska varderas enligt God
redovisningssed. Lanefordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde med beaktande av
eventuellt nedskrivningsbehov.

Vérdet av Investeringsportfoljen faststalls manadsvis efter godkdnnande av Fondens oberoende
varderare och publiceras pa Fondens hemsida, genom angivande av den procentuella
utvecklingen under manaden. Aven det senaste beréknade nettotillgangsvéardet (NAV) for
Andelslan publiceras manadsvis pa Fondens hemsida.

En investering i Fonden sker till en kurs som inte ar kand for vid tillfallet for intrade i Fonden.
Kursen faststélls efter varje genomférd emission och offentliggérs pa Fondens hemsida.

13. UPPTAGANDE TILL HANDEL PA EN REGLERAD MARKNAD

Andelslanen upptas till handel (noteras) pa den reglerade marknaden Main Regulated, som drivs
av Nordic Growth Market AB. Noteringen utgor ett av kraven som foljer av LAIF for att mojliggora
marknadsforing av en AlF-fond till icke-professionella investerare. Handeln paborjades 23
september 2019.

Under normala marknadsforhallanden kommer Fondens marknadsgarant, Mangold
Fondkommission AB, att erbjuda kop- och saljkurser for den som vill handla med Andelslan
utanfor ramen for inlésen. Andrahandsmarknaden och likviditeten kan dock komma att vara
begransad.

Det bor uppmarksammas att skillnaden mellan kdp- och séljkurs (s.k. ”spread”) for Andelslanen
kan férandras l6pande. Det bor ocksd uppmarksammas att det under vissa tidsperioder kan vara
svart eller omaijligt att stalla kop- och saljkurser, vilket medfor att det kan vara svart eller
omoijligt att kopa eller sélja Andelslan i fortid.

Utover handel pa andrahandsmarknaden har Andelsinnehavare dven mojlighet att I6sa in sina
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Andelslan, se avsnitt 8.2. Fortida inlosen pakallad av andelsinnehavare.
14. HANTERING AV LIKVIDITETSRISKER

Likviditetsrisk uppstar om del av Fondens tillgangar blir svara att avyttra vid en viss tidpunkt eller
till ett rimligt pris samt vid extrema forhallanden pa marknaden. Det kan ocksa réra sig om risk
att inte kunna satta in eller ta ut medel ur Fonden inom utsatt tid.

Fondens investeringsstrategi innebér att Fonden investerar i tillgangar som kan vara svara eller
omojliga att avyttra, sarskilt med kort varsel. Likviditetsrisken bedoms sammantaget som hog.

Information om andelen icke-likvida tillgangar i Fonden, ovriga likviditetsrisker samt andra av AlF-
forvaltaren identifierade risker kommer att |6pande redovisas i arsredovisningar och
halvarsrapporter.

| 6vrigt 6vervakar AlF-forvaltaren samtliga risker som kan férekomma i Fondens verksamhet
|6pande. Information om likviditetsrisker samt o6vriga risker kommer att lamnas genom
[halvarsrapport] samt arsredovisning.

15. DE VIKTIGASTE RATTSLIGA FOLIDERNA AV EN INVESTERING | FONDEN

Da Fonden ar en sjalvstandig juridisk person som kan forvarva rattigheter eller ta pa sig
skyldigheter kan Fondens formdgenhet utmétas. Fonden kan ocksa férsattas i konkurs. Detta
innebar att investerarnas fordran pa Fonden behandlas i den prioritetsordningen som relevant
lagstiftning uppstaller, dvs. att Andelslanen kommer att behandlas som Fondens Ovriga icke
sakerstallda och oprioriterade fordringar. Detta innebar att for det fall Fonden har forpliktelser
och skyldigheter till ndgon annan (t.ex. pa grund av lagbestammelser) finns darmed risk att
sadana skyldigheter och forpliktelser kan komma att uppfyllas och/eller aterbetalas fére Fondens
aterbetalning av Lanet och/eller rantebetalningar enligt Villkoren.

16. INFORMATION OM FONDEN
16.1. FONDENS BILDANDE, VARAKTIGHET OCH SATE

Fondens organisationsnummer dr 559169-5464 Fonden ar ett heldgt dotterbolag till Alfakraft
Fonder AB (”Agarbolaget”), organisationsnummer 556708-2465. Fonden stiftades den 23 augusti
2018 som ett publikt aktiebolag enligt svensk ratt. Fonden registrerades av Bolagsverket den 29
augusti 2018. Satet ar i Stockholm. Den 21 maj 2019 dndrades Fondens firmanamn fran
Aktiebolaget Grundstenen 161803 till Fondens nuvarande firmanamn, Fastighetsrantefonden
Tessin AB (publ). Fondens verksamhet |6per pa obestamd tid.

Fondens registrerade adress ar Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), Skeppsbron 34, 111 30
Stockholm, Sverige. Telefonnumret till Fonden ar 08 545 188 80.

Fondens bolagsordning, vilken antogs vid extra bolagsstdmma den 28 januari 2019, halls

tillganglig for inspektion hos Fonden.
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Da Fonden ocksa ar en alternativ investeringsfond omfattas Fondens verksamhet darutéver av
bestammelserna i LAIF och andra forfattningar som reglerar alternativa investeringsfonders
verksamhet.

16.2. AKTIER OCH AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet i Fonden uppgar till 500 000 SEK, férdelat pa 500 000 aktier, vilka har utgetts mot
ett belopp motsvarande aktiernas kvotvarde (totalt betalt belopp 500 000 SEK). Fonden har
endast ett aktieslag. Varje aktie i Fonden berattigar till en (1) rost. Aktiekapitalet ar fullt betalt.
Enligt bolagsordningen ska aktiekapitalet uppga till Iagst 500 000 SEK och hégst 2 000 000 SEK,
och antalet aktier ska uppga till lagst 5000 aktier och hégst 20 000 aktier.

Aktierna i Fonden har emitterats i enlighet med svensk lagstiftning och ar denominerade i
svenska kronor (SEK). Aktieboken férvaras hos Fonden.

16.3. FONDENS RAKENSKAPSAR

Fondens rakenskapsar ar kalenderar.

16.4. AGARE

Agarbolaget dger etthundra (100) procent av aktiekapitalet och réster i Fonden.
16.5. KONCERNEN

Agarbolaget dger inte ndgra andra bolag dn Fonden. Agarbolaget och Fonden bildar tillsammans
en koncern med Agarbolaget som koncernens moderbolag.

16.6. FONDENS VERKSAMHET

Fonden bedriver inte och avser inte att bedriva nagon annan verksamhet dn den som framgar i
avsnitt 5 i Villkoren. Fonden far dock bedriva annan verksamhet dn den som framgar av Villkoren
med de begransningar som foljer av gallande ratt och Fondens bolagsordning.

16.7. STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE | FONDEN
16.7.1. Allmant

Fondens styrelse bestar av tre (3) ledamoter. Uppdraget for samtliga styrelseledamoter géller till
nasta ordinarie arsstimma. En styrelseledamot dger dock ratt att ndr som helst frantrada
uppdraget.

16.7.2. Styrelsen

Styrelsens ledamoter bestar av foljande personer: Ragnar Ottosen (styrelseordférande), Bengt
Lindblad (styrelseledamot och VD) och Carina Bjorkefors Sidiropoulou (styrelseledamot).
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16.7.3. Ledande befattningshavare
Fondens VD ar Bengt Lindblad.

17. AIF-FORVALTAREN

17.1. ALLMANT

AlF-forvaltaren stiftades den 29 maj 2006 som ett aktiebolag enligt svensk ratt. AlF-forvaltarens
organisationsnummer dr 556708-2465 och dess aktiekapital uppgar till 2 150 000 kr.

AlF-forvaltarens registrerade adress ar Skeppsbron 34, 111 30 Stockholm, Sverige. AlF-férvaltarens
sate ar i Stockholms 1an, Stockholms kommun.

AlF-forvaltaren har avsatt extra kapital for att ticka eventuella risker for skadestandsansvar i
enlighet med kraven i LAIF.

AIF Forvaltaren forvaltar dven tva andra fonder, She Invest Sweden och Brobacke Global
Allokering.

17.2. STYRELSE OCH VD

Nedan framgar information om de personer som ingar i AIF-férvaltarens styrelse. Darutover
anges kortfattad information om deras kompetenser.

Johan Lundberg

Johan Lundberg har en lang erfarenhet som entreprendr inom Fintech. Han ar en av grundarna
till NFT Ventures, styrelsemedlem i Loomis AB, Betsson AB, Svolder AB, CoinShares och Olands
Bank AB. Johan har en MBA fran Handelshogskolan i Stockholm och har dven arbetat tidigare pa
MasterCard, Nordea, Citibank och Swedbank.

Bengt Lindblad

Bengt Lindblad ar grundare och deldgare i AIF forvaltaren. Han har sedan 1996 arbetat inom
Finansbranschen. Han har daven haft ett flertal styrelseuppdrag under denna tid. Bengt

Lindblad har varit verksam som ingenjor pa Kvaerner Turbin, sélj- och marknadschef pa VBB
Anlaggning, trader pa Graningeverken, maklare pa Markedskraft AS och senior trader pa Avenis i
Schweiz. Styrelseledamot i Alfakraft AB, Agarbolaget, Alfa Energy Fund, Alfa CO2 Fund, Malte
Manson AB, Jebel Investment AB samt JonDeTech Sensors AB. Bengt Lindblad har en
civilingenjorsexamen i Industriell ekonomi fran LiTH.

Jessica Sparrfeldt

Jessica Sparrfeldt har sedan 2006 arbetat i ledande positioner i finansbranschen. Jessica Sparrfeltd
har bland annat studerat pa IHM Business School och ESI International och har dven arbetat
tidigare pa Avida Finans AB, Collector Bank och Marginalen Bank. Jessica Sparrfeltdt ar
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styrelsemedlem i Move About Group AB och har varit styrelseordférande i Avida Inkasso.

18. FORVARINGSINSSTITUT, REVISORER OCH ANDRA TJANSTELEVERANTORER

18.1. FORVARINGSINSTITUT

Fondens forvaringsinstitut ar Skandinaviska Enskilda Banken AB, organisationsnummer 502032-
9081.

18.2. REVISOR

Till Fondens revisor har utsetts det Grant Thornton Sweden AB. Som huvudansvarig revisor har
utsetts den auktoriserade revisorn Nilla Rocknd.

18.3. CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARARE

Andelslanen ska registreras i elektronisk form i enlighet med bestdmmelsen i Villkoren. Register
fors av Euroclear Sweden AB.

Eftersom Andelslanen ar anslutna till Euroclear Swedens kontobaserade system kommer inga
fysiska vardepapper att ges ut.

18.4. EMISSIONSINSTITUT OCH MARKNADSGARANT

Mangold Fondkommission AB, organisationsnummer 556585-1267 har atagit sig att agera
emissionsinstitut och marknadsgarant och att I6pande stalla kop- och, for det fall det ar maijligt,
dven séljkurser avseende Andelslanen.

18.5. VARDERING

AlF-forvaltaren har en intern oberoende varderingsfunktion. Funktionens uppgift ar att tillse att
Fondens tillgangar varderas pa ett oberoende och korrekt satt i enlighet med Villkoren.

Fonden ska tillse att en specifikation av Investeringsportfoljen och dess varde tas fram efter
utgangen av varje manad. Vardet av Investeringsportfoljen ska berdknas i enlighet med de
redovisningsprinciper som enligt lag och tillampligt regelverk géller for Fonden. Saddana
redovisningsprinciper inbegriper Arsredovisningslagen (1995:1554), RFR 1 Kompletterande regler
for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU.
Dartill ska respektive Andelslans andel av sadant varde redovisas. Varderingen ska
tillgangliggbras pa Fondens hemsida senast trettio (30) dagar efter utgangen av varje manad.

Fonden har dven anlitat KPMG AB, organisationsnummer 556043-4465 att bitrada den interna
oberoende varderingsfunktionen vid kontrollen av varderingen av fondens tillgangar, inklusive
kontrollen av eventuellt nedskrivningsbehovet enligt IFRS 9.

18.6. LEGAL RADGIVARE TILL FONDEN
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Harvest Advokatbyra AB &r Fondens legala radgivare.
19. DELEGERING AV UPPGIFTER

AlF-forvaltaren har upprattat uppdragsavtal med Wesslau Sodergvist Advokatbyra som funktionen
for regelefterlevnad och klagomalsansvarig, Harvest Advokatbyra som funktionen for
internrevision samt ISEC som funktionen for fondadministration.

20. PRIMARMAKLARE

Fonden anvander sig inte av primarmaklare.

21. SKATTEINFORMATION

21.1. INLEDNING

Vad som anges nedan ar en sammanfattning av skattekonsekvenser med anledning av innehav i
Andelslanen for investerare som ar obegransat skattskyldiga i Sverige, om inget annat anges.
Sammanfattningen ar inte avsedd att uttdmmande behandla alla skattekonsekvenser som kan
uppkomma med anledning av investering i Andelslanen. Sammanfattningen nedan behandlar
t.ex. inte regler som géller for finansiella instrument som innehas som utgor lagertillgangar i
naringsverksamhet. Sammanfattningen omfattar vidare inte nagon beskrivning av
skattekonsekvenser for innehavaren av Andelslan som &gs av denne via t.ex. en kapitalforsakring.

Sarskilda skattekonsekvenser som inte ar beskrivna kan uppkomma ocksa fér andra kategorier av
investerare dn de som oversiktligt beskrivs nedan. Varje investerare bor darfor radfraga sin
skatteradgivare om de skattekonsekvenser som kan uppkomma till f6ljd av investering i
Andelslanen, exempelvis till foljd av utldandska regler, skatteavtal eller andra sarskilda regler som
kan komma att bli tillampliga i varje enskild investerares situation.

21.2. LOPANDE BESKATTNING

21.2.1. Allmant

Eventuell I6pande avkastning pa Andelslanen beskattas som réanta for innehavarna av
Andelslanen.

21.2.2. Fysiska personer och svenska dédsbon

For fysiska personer med hemvist i Sverige och fér svenska dédsbon tas ranta upp till beskattning
i inkomstslaget kapital till en skattesats om 30 procent. Beskattningstidpunkten ar den tidpunkt
da intdkten kan disponeras. Under férutsattning att vinstandelsrénta anses utgora ersattning for
Ian tas den upp till beskattning sdsom ranteintakt i inkomstslaget kapital. Observera att sarskilda
regler kan vara tillampliga i det fall vinstandelsrdntan inte anses utgora ersattning for lan.

21.2.3. Juridiska personer
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For juridiska personer tas ranta upp som inkomst av naringsverksamhet och beskattas enligt
bokféringsmassiga grunder med en skattesats om 21,4 procent.

21.3. BESKATTNING VID AVYTTRING AV ANDELSLANEN

21.3.1. Allmant

Kapitalvinst eller kapitalforlust vid avyttring av Andelslanen ska beskattas enligt reglerna for
delagarratter. Vid en avyttring ska en kapitalvinst eller kapitalforlust berdknas som
forsaljningspriset minskat med anskaffningsvardet och eventuella férsaljningskostnader.

21.3.2. Fysiska personer och svenska dédsbon

For fysiska personer med skatterattslig hemuvist i Sverige och fér svenska dodsbon tas kapitalvinst
eller kapitalforlust pa kapitalandelsbevis upp till beskattning i inkomstslaget kapital. Kapitalvinster
pa marknadsnoterade kapitalandelsbevis beskattas med 30 procent. Omkostnadsbeloppet for
samtliga kapitalandelsbevis av samma slag och sort sammanlaggs och berdaknas gemensamt vid
tilldmpning av genomsnittsmetoden.

Kapitalférluster pa marknadsnoterade andelslan ar avdragsgilla. Sadan forlust kan kvittas i sin
helhet mot kapitalvinster pa andra marknadsnoterade deldgarratter och den skattepliktiga delen
pd onoterade aktier under samma ar. Overskjutande kapitalforluster pd marknadsnoterade
andelsbevis ar avdragsgilla med 70 procent.

Om det uppkommer ett underskott i inkomstslaget kapital medges en skattereduktion samma ar
mot inkomster i inkomstslaget naringsverksamhet respektive tjanst samt mot fastighetsskatt och
fastighetsavgift.

Skattereduktion medges med 30 procent av den del av underskottet som inte 6verstiger 100 000
kronor och med 21 procent den del av underskottet som Overstiger 100 000 kronor. Underskott
kan inte rullas vidare till senare beskattningsar.

21.3.3. Juridiska personer

For juridiska personer beskattas kapitalvinster och kapitalforluster i inkomstslaget
naringsverksamhet. Overskott i inkomstslaget ndringsverksamhet beskattas med 21,4 procent.

Avdrag for kapitalforluster vid avyttring av kapitalandelsbevis som innehas som kapitaltillgangar
far goras endast mot kapitalvinster pa deldgarratter (den sa kallade fallan). Forluster som inte
utnyttjas ett ar kan utnyttjas mot framtida vinster pa delagarratter. Sddana kapitalfoérluster kan
aven, om vissa villkor ar uppfyllda, kvittas mot kapitalvinster pa aktier och delagarratter i ett
annat bolag inom samma koncern, under forutsattning att koncernbidragsratt foreligger mellan
detta bolag och det bolag som redovisat kapitalforluster.

22. INFORMATIONSGIVNING
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Arsredovisning och halvarsrapport fér Fonden kommer finnas tillgénglig pa Fondens hemsida,
www.fastighetsrantefonden.se. En specifikation av investeringsportféljen och dess varde samt en
specifikation av investeringsportfoljens vardeutveckling och avkastning publiceras halvarsvis pa
Fondens hemsida.

Vid var tid senaste offentliggjorda arsredovisning utgér en integrerad del av denna
informationsbroschyr.

23. ARSREDOVISNING OCH HALVARSRAPPORT

Arsredovisning och halvarsrapport fér Fonden offentliggérs och finns tillgingliga pd Fondens
hemsida, www.fastighetsrantefonden.se/finansiellt/

Vid var tid senaste offentliggjorda arsredovisning utgér en integrerad del av denna
informationsbroschyr.

24. HISTORISK AVKASTNING

Offentliggérande av faststallt Andelslans varde publiceras [manadsvis] dels pa Fondens hemsida,
dels pa Nordic Growth Market ABs hemsida. Sa snart informationen finns tillgdnglig kommer denna
att anges pa Fondens hemsida. D3 ingen uppgift om senast faststallda varde finns tillganglig, har
Fondens revisor inte utfért nagon granskning i detta hanseende.

Information om Fondens historiska avkastning tillhandahdlls pa Fondens hemsida
www.fastighetsrantefonden.se och AlF-férvaltarens hemsida www.alfakraft.se.

25. ANDELSAGARREGISTER

Euroclear Sweden AB for register 6ver samtliga andelsdgares innehav av andelar i Fonden.
Registrering av andel, som ska goéras snarast efter kdp av Andelslan i Fonden, &ar avgérande for
ratten till andel i Fonden och darav foéljande rattigheter.

26. HALLBARHETSINFORMATION

Trots att fonden inte tillampar specifika hallbarhetsprinciper foljer den artikel 6 i forordning (EU)
2020/852, aven kand som Taxonomiférordningen. Det innebar att fonden hanterar hallbara
investeringar genom att sakerstalla att investeringarna bidrar till miljomassiga mal, utan att orsaka
skadliga effekter pa andra hallbarhetsomraden.

27. OVERLATBARHET OCH ANDRAHANDSMARKNAD

Andelslanen &r fritt éverldtbara, med de begriansningar som féljer av gillande ratt. Overlatelsen
av Andelslanen sker genom ett meddelande till Fonden pa sa satt Fonden anvisar eller
vardepappersforvararen Euroclear Sweden AB innehallande samtliga uppgifter om férvarvaren av
rattigheten.
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28. FONDENS UPPHORANDE

Av Villkoren framgar under vilka forutsattningar Fonden kan upphoéra.

29. SKADESTANDSANSVAR

AlF-forvaltaren ska ersatta en skada som forvaltaren eller en uppdragstagare har tillfogat Fonden
eller dess investerare genom att overtrada

1. lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder, andra forfattningar
som reglerar AlF-férvaltarens verksamhet eller nationella bestammelser i forvaltarens
hemland som genomfor direktivet om férvaltare av alternativa investeringsfonder,
Fondens fondbestammelser, bolagsordning eller motsvarande regelverk, eller
bolagsordningen eller interna instruktioner som har sin grund i en forfattning som
reglerar forvaltarens verksamhet.

PUBLICERINGSDATUM
Datum for publicering av denna informationsbroschyr framgar av dess forsta sida.
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Bilaga 1
RAKNEEXEMPEL FOR FONDEN

Emittenten har tagit fram ett hypotetiskt exempel som askadliggor vardetillvaxten pa ett Andelslan
som kops ar ett och ar fortsatt investerat under tjugo sammanhangande ar i Fonden. Det ar viktigt
att notera att det hypotetiska exemplet nedan enbart ar just ett hypotetiskt exempel och inte pa
nagot satt kan tas for en prognos avseende Emittentens forvantade avkastning pa Andelslanen.

Berdkningarna i exemplet visar utfallet f6r en minsta investeringspost om 100 000 SEK, dvs. 100 000
poster & 1 SEK i en sammanhangande tjugoarsperiod. Tabellen &r inte inflationsjusterad.

Fonden har i de antaganden som legat till grund for nedanstaende exempel utgatt ifran den avkastning
som andra fonder med liknande investeringsstrategier som Fondens historiskt sett har haft i
avkastning. | exemplet har darutéver den radande prissattningen pa kort- till medelfristig utlaning till
foretag i Sverige tagits i beaktan. Exemplet omfattar perioden fran Fondens start fram till ar 20.

| tabellen nedan har féljande antaganden gjorts. Vardetillvaxten ar baserad pa verklig data inhamtat
fran Tessins laneférmedlingsplattform. Kostnaderna forvantas minska successivt nar det totala
forvaltade kapitalet uppnar det totala beloppet om 5 000 000 000 SEK inom fem ar fran Fondens start.
Tabellen innehaller exempel pa avgifter. Forklaringar till tabellen anges efter tabellen i detta avsnitt.
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Fastighetsrintefonden Tessin

AR1

Ar2

Ar3

Ar4

AR5

Ar6

Ar7

Ars AR9 Ar10 ArR11  AR12 AR13  AR14  AR15 AR16  AR17  AR18 Ar19 AR20 | SUMMA

Insatt kapital (minsta investeringspost 100 000) 100 000

Courtage 0

Eget kapital 1) 100000 106608 113726 121457 129717 138550 148122 158355 169296 180992 193496 207252 221985 237765 254667 272771 292708 314101 337058 361693 361693
Krediter 2) -

Totalt kapital 3) 100 000

Ingdende kapital 100 000

Arlig procentuell tillvaxt 4) 10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00% 10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00% 10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00%  10,00%
Arlig nominell tillvaxt 4) 10000 10661 11373 12146 12972 13855 14812 15836 16930 18099 19350 20725 22198 23777 25467 27277 29271 31410 33706  36169| 406032
Férvaltningskostnad (1,60%) 5) -1600 -1706  -180  -1943 2075  -2217  -2370  -2534  -2709  -2896  -3096  -3316  -3552  -3804  -4075  -4364  -4683  -5026  -5393  -5787| -64965
Kostnader utéver férvaltningskostnader 6,7 -140 57 -32 -28 -18 -19 21 22 24 25 27 -29 -31 -33 -36 -38 -41 -44 -47 51 -764|
Summa nominell avkastning (fére vinstdelning, efter dvriga avgifter) 8260 8898 9521 10174 10878 11619 12421 13280 14197 15178 16227 17380 18616 19939 21356 22875 24546 26341 28266  30332| 340303
Tréskelvérde 8) 0 0 569 607 649 1385 1481 1584 1693 1810 3870 4145 4440 4755 5093 8183 8781 9423 10112 10851 79431
Overavkastning (summa nominell avkastning minus tréskelvérde) 8260 8898 8953 9567 10230 10233 10940 11696 12504 13368 12357 13235 14176 15184 16263 14691 15765 16917 18154 19481 260872
Prestationsbaserad ersattning (20%) 11) 1652  -1780  -1791  -1913 2046  -2047 2188  -2339  -2501  -2674  -2471  -2647  -2835  -3037 -3253  -2938  -3153  -3383  -3631  -3896| -52174
Summa avkastning till investerare efter vinstdelning 6608 7118 7731 8261 8832 9572 10233 10940 11696 12504 13755 14733 15780 16902 18104 19936 21393 22957 24635 26435 288128
Avkastning pé insatt kapital, ej nuvardesberaknad 661%  802%  833%  911%  9,91%  11,48%  12,22% 13,27%  1462%  1535%  1569%  17,23%  18,16%  19,74%  21,01%  2350%  2533%  27,87%  29,80%  32,48%| 32,48%
Avkastning pé eget kapital, ej nuvérdesberaknad 661%  668%  68%  680%  681%  691%  691%  691%  691%  691%  711%  711%  711%  7,11%  701%  731%  731%  7,31%  731%  731%  7,02%
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1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)

Investeringsposten samt courtaget, ar det kapital som investeraren totalt betalar.
Inga krediter tas.

Eget kapital samt krediter.

Den arliga tillvaxten ar helt hypotetisk och ett rent exempel for att belysa
avkastningsflodet.

Arlig forvaltningskostnad om 1,6 procent av Investeringsportfoljens virde per ar utgar
ur AlF-fonden.

(i) arvoden till advokater och revisorer, styrelsearvoden, depa- och
forvaltningsavgifter, konsultarvoden, varderingskostnader samt ovriga arvoden
och kostnader hanforliga till Andelslanen (inklusive kostnader som uppstar i
samband med notering av Andelslanen pa en reglerad marknad, och att
bibehalla sadan notering);

(ii)  alla skatter och palagor (exklusive skatt relaterad till Forvaltningsarvodet och
skatt pa AlF-fondens nettoinkomster) som alaggs AlF-fonden i férhallande till
Andelslanen eller Investeringsportfoljen;

(iii)  AlF-fondens 6vriga kostnader och avgifter i samband med tillhandahallande av
Lan (inklusive kostnader och avgifter for banktjanster, férmedling, registrering,
finders fees, depaer, och andra liknande avgifter);

(iv)  Transaktionskostnader sasom courtage.

En arlig kostnad som &r berdknad att vara 700 000 SEK/ar dvs cirka 0,14 procent av en

fulltecknad emission pa 500 MSEK. Kostnaden i exemplet ar cirka 100 procent av

investeringsposten pa 100 000 SEK, dvs cirka 140 SEK det forsta aret. Da det forvaltade
kapitalet 6kar med kommande manatliga emissioner, upp till 5 miljarder SEK, minskar
den arliga kostnaden successivt.

Troskelvardet baseras pa SSVX 90 déar en utveckling enligt féljande anvéants:

ar 0-2: 0,0 procent, ar 3-5: 0,5 procent, ar 6-10: 1,0 procent, ar 11-15: 2,0 procent

samt ar 16-20: 3,0 procent.

Genomsnittlig bruttoavkastning

Genomsnittlig nettoavkastning

Prestationsbaserad ersattning, om 20 procent av den del av Investeringsportfoljens

avkastning som Overstiger Minimirantan efter avdrag for det fasta forvaltningsarvodet

och Tillatna kostnader. Prestationsbaserad ersattning far dock betalas ut forst nar en
eventuell underavkastning i férhallande till en avkastningsniva (avkastningstroskel)
fran tidigare period har aterhamtats (den s.k. High Watermark-principen).
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BILAGA 2

FASTIGHETSRANTEFONDEN TESSIN AB (PUBL)

VILLKOR FOR KAPITAL- OCH VINSTANDELSLAN

2020:1

ISIN: SE0012816700
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1. DEFINITIONER

1.1. | féreliggande villkor ska féljande benamningar ha den innebérd som anges nedan.

” AlF-Forvaltaren” forvaltare enligt Lagen om alternativa investeringsfonder (2013:561) och som ar
utsedd férvaltare avseende Emittentens verksamhet.

”Bankdag” dag i Sverige som inte ar I6rdag, sondag eller annan allman helgdag eller dag som
betraffande betalning av Vinstandelslanen inte ar likstalld med allman helgdag.

”Fonden” Fastighetsrantefonden Tessin AB, 559169-5464.

“Euroclear Sweden” ska betyda Fondens centrala vardepappersférvarare for Vinstandelslanen, fran
tid till annan, initialt Euroclear Sweden AB, org.nr. 556112-8074, Box 191, 101 23 Stockholm, Sverige.

”Forvaltningsarvodet” den avgift som definieras i punkt 6.1 och som ska utga till AIF-forvaltaren i
enlighet med dessa villkor som ersattning fér administration av Fonden och férvaltning av
Investeringskapitalet.

”God redovisningssed” avser i dessa villkor fér Fonden Arsredovisningslagen (1995:1554),
Bokforingslagen (1999:1078) och Radet for finansiell rapportering, rekommendation RFR 2 (2008:25).

”Investeringskapitalet” de medel som tillférts Emittenten genom Teckningsbelopp.

”Investeringsportféljen” bestar av de vardepapper och andra tillgangar i vilka Investeringskapitalet
investeras samt den del av Investeringskapitalet som vid relevant tidpunkt &r oinvesterat.

”Kapitalandel”, per Vinstandelslan (eller del darav), ett belopp som vid den relevanta mattidpunkten
motsvarar den Relevanta Andelen av Investeringsportfoljens varde faststallt i enlighet med punkt 12.3,
minskat med upplupen Vinstandelsranta, Nettovinst, Forvaltningsarvode och Tillatna kostnader.

”"LKF” ska betyda lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument.

”Lanet” summan av det nominella beloppet av alla Vinstandelslan, minskat med det nominella
beloppet av de Vinstandelslan vilka aterbetalats i enlighet med punkt 9 (Fortida inlésen av
Vinstandelslan) eller punkt 14 (Fortida uppsagning av Lanet).

”Minimiranta”, for aktuell period, genomsnittlig 90-dagars statsskuldsvaxelranta, dock lagst noll (0)
procent.

”Relevant Andel” (i) det nominella beloppet av ett eller flera Vinstandelslan (eller i forekommande fall
viss andel av nominellt belopp, som en kvotdel av Investeringskapitalet).

”Ranteforfallodag” den femtonde (15) Bankdagen i varje kalenderar. Den forsta gangen 2020 och
den sista gangen 2040.

”Rantekompensation” sadant belopp som enligt 3.5 utgor en del av Teckningsbelopp och som avser
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att motsvara for rakenskapsaret upplupen Vinstandelsranta per utgivet Vinstandelslan.

”Skuldboken” den skuldbok avseende Vinstandelslanen vilken Euroclear ska fora i enlighet med
dessa villkor.

”Teckningsbelopp” det belopp som enligt dessa villkor skall erlaggas till Fonden vid teckning av
Vinstandelslan, beraknat vid emissionstidpunkten enligt 3.5.

”Tillatna kostnader” de kostnader utdver Forvaltningsarvodet som Fonden har ratt att belasta
Investeringsportfoljen med, definierat i 6.2.

“VP-konto” ska betyda det konto fér dematerialiserade vardepapper som uppratthalls av Euroclear
Sweden i enlighet med LKF i vilket (i) en agare av sadana vardepapper ar direktregistrerad eller (ii) en
agares innehav av vardepapper ar registrerat i en forvaltares namn.

”Vinstandelsranta” den vinstandelsranta pa Lanet vilken tillkommer Vinstandelslansinnehavarna i
enlighet med punkt 7.1 och andra bestdmmelser i dessa villkor.

“Vinstandelslan” ska betyda de Kapital och Vinstandelslan fran Vinstandelslansinnehavarna till
Fonden vilka omfattas av dessa Villkor.

“Vinstandelslansinnehavare” ska betyda, i férhallande till ett VP-konto, den person som ar
direktregistrerad eller forvaltarregistrerad innehavare av ett Vinstandelslan.

” Aterbetalningsdag”, for respektive Vinstandelslan, den Ranteférfallodag som infaller ar 2039, sadan
tidigare dag som féljer av punkt 9 (Fortida inldsen av Vinstandelslan) eller punkt 14 (Fortida
uppsagning av Lanet).

”Agarbolaget” Alfa Kraft Fonder AB, organisationsnummer 556708-2465.

2. UPPTAGANDE AV LAN

2.1. Vinstandelslanen ar upptagna i svenska kronor och omfattas av dessa villkor.

2.2 Teckning for Vinstandelslan skall ske genom anmalan till Fonden senast en (1) Bankdag fore
ingangen av den manad da Vinstandelslanen ges ut.

2.3. Genom att teckna sig for ett Vinstandelsldan samtycker varje ursprunglig
Vinstandelslansinnehavare till att Vinstandelslanen omfattas av dessa villkor. Genom att
forvarva ett Vinstandelslan bekraftar var efterfoliande Vinstandelslansinnehavare att
Vinstandelslanen omfattas av dessa villkor.

24. Fonden skall tillse att de betalningsforpliktelser som féljer av Vinstandelslanen i

formansrattsligt hanseende jamstalls med Fondens o&vriga icke efterstallda och icke
sakerstallda forpliktelser, sa langt inte annat foljer av gallande ratt.
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2.5.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

41.

Vinstandelslanen ar fritt dverlatbara, med de undantag som foljer av gallande ratt. Varje
Vinstandelslansinnehavare svarar sjalv for att efterleva eventuella begransningar i
Vinstandelslanens éverlatbarhet.

LANEBELOPP OCH BETALNINGSFORBINDELSE

Beloppet for Lanet uppgar till lagst 1 000 000 kr och hogst 5 000 000 000 kr berdknat utan
sadan rantebetalning i form av Vinstandelslan som avses i punkt 8. Lanet utgor ett kapital-
och vinstandelslan.

Beloppet for Lanet kan komma att 6kas eller minskas i enlighet med dessa villkor.

Lanet representeras av Vinstandelslan. Det nominella beloppet for respektive Vinstandelslan
uppgar till 1 kr (en krona).

Vinstandelslan enligt dessa villkor skall per blivande Vinstandelslansinnehavare initialt
tecknas till ett Iagsta belopp om 100 000 SEK.

Vinstandelslan enligt dessa villkor med ett nominellt belopp om 1 kr skall tecknas till en
teckningskurs ("Teckningsbelopp”) som vid emissionstidpunkten motsvarar respektive redan
utgiven Vinstandelslans Kapitalandel med tillagg av sadan eventuell upplupen
Vinstandelsranta som, om en férdelning enligt 7.1 (i) och (ii) hade &gt rum vid
emissionstidpunkten, skulle ha ftillfallit Vinstandelslansinnehavarna per redan utgiven
Vinstandelslan ("Rantekompensation”). Om teckning sker nar Vinstandelslan enligt dessa
villkor ges ut for forsta gangen skall Teckningsbeloppet vara 1 kr (en krona).

Vinstandelslan i enlighet med dessa villkor emitteras forsta gangen den 2 september 2019,
ISIN nr: SE0012816700.

For varje Vinstandelslan som tecknas ska den som tecknat sig for Vinstandelslan senast en
(1) Bankdag fore ingangen av den dag Vinstandelslanen ska emitteras, till Fonden erlagga
Teckningsbeloppet.

Fonden forbehaller sig ratten att inte emittera nagra Vinstandelslan i enlighet med dessa villkor
for det fall att teckning av Vinstandelslan inte skett motsvarande Lanets lagsta belopp som
anges i 3.1 ovan.

Fonden forbinder sig harmed gentemot Vinstandelslansinnehavarna att i enlighet med dessa
villkor, och med de begransningar som framgar harav, aterbetala Lanet, att erlagga
Vinstandelsranta samt att i vrigt iaktta dessa villkor.

VINSTANDELSLAN | KONTOBASERAD FORM

Vinstandelslanen ska for Vinstandelslansinnehavarnas rakning registreras pa VP-konto, och
inga fysiska vardepapper kommer att utfardas. Vinstandelslanen kommer foljaktligen att
registreras i enlighet med LKF. Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelse i
foraldrabalken (1949:281), villkor i testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt at ta
emot betalningar avseende ett Vinstandelslan ska lata registrera sin ratt for att erhalla
betalning.
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4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

Fonden ska ha ratt att erhalla information frAn Skuldboken foér Vinstandelslanen som férs av
Euroclear Sweden. Pa begaran av en Vinstandelslansinnehavare ska Fonden begéara och
lamna sadana uppgifter till Vinstandelslansinnehavaren avseende dennes innehav.

FONDENS VERKSAMHET

Fondens verksamhet ska endast besta i att forvalta Investeringsportfoljen.
Investeringsportfoljen finansieras av Investeringskapitalet, avkastning och vinster hanférliga
till gjorda investeringar, ranta pa oinvesterat kapital och belastas med de kostnader som foljer
av punkt 6 (Kostnader i verksamheten), forluster hanforliga till gjorda investeringar samt
betalningar till Vinstandelslansinnehavarna och Agarbolaget i enlighet med punkt 7 (Lépande
betalningar till Vinstandelslansinnehavarna och Agarbolaget), punkt 9 (Fértida inlésen av
Vinstandelslan) och punkt 14 (Fortida uppsagning av Lanet).

Fonden ska inte ha nagra anstallda. Fonden ska i sin verksamhet folja tillampliga lagar och
regler.

Fondens bokfdring och redovisning ska ske i svenska kronor. Alla betalningar enligt dessa
villkor ska ske i svenska kronor. Fondens rakenskapsar ska vara kalenderar.

Fondens Investeringsportfolj ska bestd av foljande tillgangar: direktutlaning till juridiska
personer, Overlatbara vardepapper, fondandelar, rantebadrande instrument, valuta samt
inlaning till bank.

Forvaltningen av Investeringsportfdljen ska syfta till att ge en hég riskjusterad avkastning pa
Investeringskapitalet under olika marknadsforhallanden och med lag korrelation med andra
tillgangsslag.

AlF-forvaltaren ansvarar for riskhantering avseende Fondens verksamhet och forvaltar
Investeringsportfélijen. Alla beslut avseende Investeringsportfélien och placeringar av
tillgangliga medel ska tas av AlF-férvaltaren.

KOSTNADER | VERKSAMHETEN

Fonden forvaltas av en AlF-forvaltare. AlF-forvaltaren ska erhalla ett forvaltningsarvode som
ersattning for de tjanster som tillhandahalls Fonden. Foérvaltningsarvodet utgar dels med en
fast ersattning motsvarande 1,6 procent av Investeringsportféljens varde per ar, dels med en
prestationsbaserad ersattning ("Forvaltningsarvodet”). AlF-férvaltaren ska ha ratt till en
prestationsbaserad ersattning, om 20 procent av den del av Investeringsportfoljens avkastning
som oOverstiger Minimirantan efter avdrag for det fasta forvaltningsarvodet och Tillatna
kostnader. Prestationsbaserad ersattning far dock betalas ut forst nar en eventuell
underavkastning i férhallande till en avkastningsniva (avkastningstroskel) fran tidigare period
har aterhamtats (den s.k. High Watermark-principen).

Det fasta och i forekommande fall det rorliga arvodet berdknas per manad pa
Investeringsportféljens varde den sista Bankdagen i respektive manad och ska erlaggas av
Fonden i efterskott den sjunde (7) Bankdagen varje manad. | Foérvaltningsarvodet ingar
eventuell mervardesskatt.
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6.3.

7.1.

7.2.

8.1.

Utdver Forvaltningsarvodet och den prestationsbaserade ersattningen har Fonden ratt att
belasta Investeringsportféljen med féljande kostnader, "Tillatna kostnader”.

(i) arvoden till advokater och revisorer, styrelseledamdéter, depa- och forvaltningsavgifter,
konsultarvoden, varderingskostnader samt dvriga arvoden och kostnader hanférliga
till Vinstandelslanen (inklusive kostnader som uppstar i samband med etablering av
Fonden och notering av Vinstandelslanen pa en reglerad marknad, och att bibehalla
sadan notering);

(ii) alla skatter och palagor (exklusive skatt relaterad till Férvaltningsarvodet och skatt pa
Fondens nettoinkomster) som alaggs Fonden i forhallande till Vinstandelslanen eller
Investeringsportfoljen;

(iii) Fondens 6vriga kostnader och avgifter i samband med tillhandahallande av Lan
(inklusive kostnader och avgifter for banktjanster, formedling, registrering, finders
fees, depder, och andra liknande avgifter).

(iv) Transaktionskostnader sdsom courtage.

(v) kostnader avseende Fondens likvidation.

LOPANDE BETALNINGAR TILL VINSTANDELSLANSINNEHAVARNA

Fonden ska for varje rakenskapsar faststalla resultatet for foérvaltningen av
Investeringsportfoljen enligt God redovisningssed. Sadant belopp som under rakenskapsaret
har inbetalats till Fonden i form av Rantekompensation skall inkluderas vid faststallande av
resultatet for Investeringsportféljen. | den man forvaltningen resulterar i vinst fore skatt och
fore beraknande av Vinstandelsranta ska sadan vinst forst anvandas for att tacka tidigare
rékenskapsars forluster fore skatt avseende forvaltningen av Investeringsportfoljen. Darefter
ska aterstaende vinst fore skatt och fore beraknande av Vinstandelsranta fordelas pa foljande
satt:

(i) Forst ska sd mycket av aterstaende vinst fore skatt och fore berdknande av
Vinstandelsranta som motsvarar rakenskapsarets Minimiranta pa
Investeringskapitalet samt

(i) sadant belopp, som motsvarar mellanskillnaden mellan rakenskapsarets Minimiranta
och Rantekompensation beraknad for Vinstandelslanen som tecknats med
erlaggande av Rantekompensation, fordelas till Vinstandelslansinnehavarna som
Vinstandelsranta.

Darefter ska resterande belopp ska tillfalla Vinstandelslansinnehavarna i form av ytterligare
Vinstandelsranta for sadant rakenskapsar. Vinstandelsrantan ska férdelas mellan alla
utestdende  Vinstandelslan och utbetalas till  Vinstandelslansinnehavarna pa
Ranteforfallodagen genom utgivande av ytterligare Vinstandelslan i enlighet med punkten 8.
Vinstandelsrantan ska for respektive Vinstandelslansinnehavare avrundas nedat till narmsta
krona.

YTTERLIGARE LAN

Envar Vinstandelslansinnehavare accepterar att den Vinstandelsranta som utgar till
Vinstandelslansinnehavaren enligt punkten 7 erhélls i form av Vinstandelslan.
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8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

Fonden foérbinder sig att emittera nya Vinstandelslan i enlighet med dessa villkor motsvarande
den Vinstandelsranta som utgar enligt punkten 7.

Nya Vinstandelslan som emitteras i enlighet med denna punkt 8 ska emitteras pa
Ranteforfallodagen det ar som féljer efter aret for vilket Vinstandelsrantan har beraknats.

De nya Vinstandelslan ska till respektive Vinstandelslansinnehavare emitteras med belopp
som motsvarar Vinstandelslansinnehavarens Vinstandelsranta och dessa nya Vinstandelslan
innefattar en ratt till avkastning fran Investeringsportféljen beradknad fran den 1 januari det ar
de emitterats.

FORTIDA INLOSEN AV VINSTANDESLAN

Envar Vinstandelslansinnehavare ager ratt att begéara fortida inlésen av Vinstandelslan som
Vinstandelslansinnehavaren innehar vid ingangen av varje manad, dock med undantag for
januari. En sadan begaran ska lamnas till Fonden senast tjugo (20) Bankdagar fore ingangen
av den manad da inlésen ska ske. En begdran om fortida inlésen far endast aterkallas om
Fonden medger det.

Om Fonden inte har kontanta medel tillgangliga skall medel for inlésen inférskaffas genom att
delar av Investeringsportfoljen avyttras. Skulle en sadan avyttring pa grund av radande
marknadsférhallanden enligt Fondens beddmning vasentligen missgynna Ovriga
Vinstandelslansinnehavare far Fonden avvakta med sadan avyttring till dess att avyttring kan
ske utan att vasentligen missgynna 6vriga Vinstandelslansinnehavare. Fonden garanterar
utbetalning av inlésenlikvid pa den tionde (10) Bankdagen efter ingangen av respektive manad
med belopp motsvarande tre (3) procent av Investeringsportféljens varde.

Pa den sjunde dagen i paféljande manad, eller vid den senare tidpunkt da Fonden i enlighet
med punkt 9.2 har kontanta medel tillgangliga fér inldsen, ska de Vinstandelslan for vilka
inlésen begarts inldsas av Fonden. Vinstandelslansinnehavaren ager darvid ratt till ett kontant
belopp som per inldst Vinstandelslan motsvarar (i) Kapitalandelen vid ingangen av manaden,
plus (ii) upplupen Vinstandelsranta pa Vinstandelslanet beréknad i enlighet med punkten 7.1.
Vid sadan betalning ska Vinstandelslanets nominella belopp forst aterbetalas och resterande
belopp utgdra Vinstandelsranta. Om inlésen av Vinstandelslanet sker senare an den sjunde
Bankdagen i paféljande manad har Vinstandelslansinnehavaren réatt till ranta pa det belopp
som utbetalas, fran den sjunde Bankdagen i manaden till dess att inldsen sker, med en
rantesats som motsvarar Minimirantan.

ATERBETALNING AV LANET

Fonden ska tillse att Investeringsportféljen helt eller delvis avyttras i tid for att aterbetalning i
enlighet med dessa villkor skall kunna ske till Vinstandelslansinnehavarna pa
Aterbetalningsdagen. Aterbetalning skall ske kontant till Vinstandelslansinnehavarna. Nar
Investeringsportflien avyttrats ska Fonden tillse att alla kostnader som ska belasta
forvaltningen av Investeringsportfélien i enlighet med dessa villkor betalas eller att
avsattningar gors for icke betalda kostnader.
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10.2.

10.3.

10.4.

1.

12.

12.1.

Av det belopp som aterstar sedan atgarder i enlighet med punkt 10.1 vidtagits ska forst Lanet
aterbetalas. Tillgangligt belopp ska  darvid fordelas pro rata mellan
Vinstandelslansinnehavarna.

Sedan Lanet aterbetalats i dess helhet ska eventuellt resterande belopp tillfalla
Vinstandelslansinnehavarna i form av ytterligare Vinstandelsranta.

Nar Fonden erlagt samtliga belopp till Vinstandelslansinnehavarna i enlighet med denna punkt
10 ska Vinstandelslanen anses vara till fullo aterbetalda och Fonden ska darefter inte ha nagra
ytterligare forpliktelser gentemot Vinstandelslansinnehavarna.

BETALNING AV LANET OCH VINSTANDELSRANTA

Betalning eller aterbetalning enligt dessa Villkor sker till den som ar registrerad som
Vinstandelslansinnehavare pa dagen fem (5) Bankdagar fére respektive forfallodag
(“Avstamningsdagen”), eller till sddan annan person som den dagen ar registrerad hos
Euroclear Sweden som beréttigad att erhalla betalning eller aterbetalning.

Har Vinstandelslansinnehavare genom kontoférande institut angett att Kapitalbelopp
respektive ranta ska insattas pa visst bankkonto sker insattningar genom Euroclear Swedens
forsorg pa respektive forfallodag. | annat fall éversander Euroclear Sweden beloppet pa
respektive forfallodag till Vinstandelslansinnehavaren till den adress som denne har registrerat
hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen. Om Euroclear Sweden, pa grund av dréjsmal
pa Fondens sida eller annars inte kan utbetala belopp enligt det foregaende, ska Euroclear
Sweden utbetala beloppet sa snart hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var
registrerad som Vinstandelslansinnehavare.

Visar det sig att den som tillstallts belopp i enlighet med detta avsnitt 12 saknat ratt att mottaga
detta, ska Fonden och Euroclear Sweden likvdl anses ha fullgjort sina ifragavarande
skyldigheter.

Om Fonden ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden péa grund av hinder
for Euroclear Sweden ska Fonden ha ratt att uppskjuta betalning till dess hindret avlagsnats.

Fonden ar inte skyldig att 6ka betalningar som gors enligt dessa Villkor till bruttobelopp till foljd
av nagon kallskatt, palaga eller liknande.

INFORMATIONSATAGANDEN OCH VARDERING

Fonden ska lamna regelbunden rapportering till Vinstandelslansinnehavarna via Fondens
hemsida. Informationen kan aven skickas via e-post genom att begara det pa Fondens
hemsida www.fastighetsrantefonden.se

Fonden atar sig att enligt ovan tillstalla varje Vinstandelslansinnehavare:

(i) sin reviderade arsredovisning sa snart den upprattats, dock senast tre (3) manader
efter utgangen av varje rakenskapsar; och

(ii) sin halvarsrapport sa snart den upprattats, dock senast tva (2) manader efter
utgangen av varje halvar.
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Arsredovisning och halvarsrapport ska innehalla resultatrakning och balansrékning i enlighet
med lag samt kompletteras med:

(i) en specifikation av Investeringsportfélien samt dess varde, vardeutveckling och
avkastning; och
(i) en specifikation av upplupen Vinstandelranta samt Forvaltningsarvode.

Vardet av Investeringsportfoljen ska for rapport Iamnad i enlighet med punkt 12.1 (i- i), samt
da sadant varde ar erforderligt vid annan tidpunkt i enlighet med dessa villkor, faststallas av
AIF-Forvaltaren pa objektiva grunder i enlighet med God redovisningssed.

Ar handeln pa en reglerad marknad for ett finansiellt instrument eller vardepapper utgdrande
mer an 5 procent av Investeringsportfoljens finansiella exponering, stoppad pa grund av
rédande extrema marknadsfoérhallanden eller extraordinara handelser och AlIF-Férvaltaren av
sadan anledning inte kan faststalla marknadsvardet pa objektiva grunder, samt att sadant
faststallande skulle kunna medféra skada for Vinstandelslansinnehavarna, far Fonden skjuta
upp dagen for berakning av vardet av Investeringsportféljen och lamnande av rapporti enlighet
med punkt 12.1 (i-ii) till dess att vardering kan ske pa objektiv grund. Om vardering ar
nédvandigt for att fullgéra betalning i enlighet med dessa villkor far under namnda
omstandigheter justering av vardering och betalt belopp ske i efterhand nar vardering kan ske
pa objektiv grund.

Om Lanet av Fonden sags upp i fortid i dess helhet i enlighet med punkt 14 ska Fonden snarast
uppratta och tillstalla Vinstandelslansinnehavarna en sarskild reviderad redovisning avseende
perioden fran det senaste arsskiftet fram till av Fonden angiven forfallodag. Sadan redovisning
ska innehalla resultatrakning och balansrakning, en specifikation av Investeringsportféljens
avkastning och hur denna avvecklats samt en specifikation av upplupen Vinstandelranta,
Nettovinst och Foérvaltningsarvode.

Vinstandelslansinnehavarna har ocksa efter det att Vinstandelslanet aterbetalts i dess helhet
ratt att erhalla information i enlighet med punkt 12.1 avseende tiden dessforinnan.

Fonden ska snarast meddela Vinstandelslansinnehavarna:

(i) om ett &garskifte sker i Fonden eller Agarbolaget;

(i) om fraga uppstar i vilken Agarbolaget har en intressekonflikt;

(iii) om det intraffar handelse av vasentlig betydelse for Fondens stéllning eller vardet av
Investeringsportféljen, savida sadan handelse enligt Fondens bedémning inte redan
ar allmant kand; och

(iv) om det intraffar nagon handelse som kan utgéra grund for en fortida uppsagning av
Lanet enligt punkt 14.1 (och eventuella atgarder for dess avhjalpande) sé snart
Fonden far kdnnedom om sadan handelse.

Senast tva (2) Bankdagar fore utbetalning av Vinstandelsranta eller aterbetalning av
Kapitalbelopp ska Fonden avisera Vinstandelslansinnehavarna om belopp att utbetala och
utbetalningsdag.

Fonden ska bjuda in Vinstandelslansinnehavarna till ett arligt informationsméte vid vilket
Fondens verksamhet ska presenteras. Informationsmétet ska hallas inom en manad efter det
att arsredovisning for det gangna kalenderaret tillstallts Vinstandelslansinnehavarna. Fonden
ska pa begaran av Vinstandelslansinnehavare tillhandahalla en kopia av aktuella villkor for
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

Vinstandelslanen liksom utdrag ur Skuldboken som utvisar Vinstandelslansinnehavarens
aktuella fordran gentemot Fonden.

ALLMANNA ATAGANDEN

Fonden ska halla Investeringsportfdlien avskild fradn o&vriga tillgangar, saval
redovisningsmassigt som fysiskt. Investeringsportféljen ska férvaras hos ett forvaringsinstitut
med verksamhet i Stockholm.

Fonden ska inte lamna aktieutdelning, aterkopa egna aktier eller géra nagon aterbetalning
eller nedséattning av aktiekapitalet eller géra nadgon annan vardedverforing till sina aktiedgare
savida annat inte uttryckligen framgar av dessa villkor.

Fonden far pa det satt Fonden finner lampligt till Agarbolaget eller annan utbetala eller éverféra
Nettovinst samt andra tillgangar som inte ingar i Investeringsportfélijen. Fonden far darutéver
lamna och motta koncernbidrag under férutsattning att detta inte sker genom kontant betalning
fran Fonden och att de skulder fér Fonden som kan uppkomma i anledning darav ar
efterstallda i Fondens konkurs och endast ger ratt till betalning efter det att
Vinstandelslansinnehavarna erhallit full betalning under Lanet.

Fonden far inte utan medgivande fran Vinstandelslansinnehavarna ikldda sig annan finansiell
forpliktelse an vad som uttryckligen ar tillatet enligt dessa villkor.

Fonden far inte stélla sakerhet i Investeringsportféljen eller nagon del darav, annat an till
motpart for avtal som ingatts inom ramen for Fondens verksamhet i enlighet med punkt 5
(Fondens verksamhet).

FORTIDA UPPSAGNING AV LANET

Fonden ager ratt att med minst tjugo (20) Bankdagars varsel saga upp Lanet (helt eller delvis)
jdmte upplupen Vinstandelsranta till betalning i fortid pa férfallodag som Fonden anger, om (i)
det enligt Fondens skaliga beddmning inte langre foreligger forutsattningar for Fonden eller
Agaren att bedriva den verksamhet som féljer av dessa villkor i enlighet med tillampliga lagar
och regler i nuvarande bolagsform och/eller utan sarskilt tillstand fran Finansinspektionen eller
annan myndighet eller (ii) Fondens verksamhet drabbas av skatter eller andra kostnader vilka
inte skaligen kunde forutses da Lanet upptogs. Om Lanet sags upp delvis ska utestdende
Vinstandelslan aterbetalas pro rata.

Fonden ager ratt att med minst attio (80) dagars varsel saga upp Lanet (helt eller delvis) jamte
upplupen Vinstandelsranta till betalning i fortid vid ingangen av det kvartal som féljer narmast
efter utgangen av sédan uppsagningstid. Om Lanet sdgs upp delvis ska utestaende
Vinstandelslan aterbetalas pro rata.

Om vissa eller alla Vinstandelslan sags upp till betalning ska Investeringsportfoljen helt eller
delvis avyttras sa snart detta skaligen kan goras utan att férorsaka onddig forlust for berérda
Vinstandelslansinnehavare. Vid uppsagning enligt punkt 14.1 eller 14.2 ska dock sadan
avyttring senast ha skett pa av Fonden angiven foérfallodag, respektive till ingdngen av aktuellt
kvartal.
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14.4.

15.

15.1.

16.

16.1.

16.2.

17.

17.1.

18.

18.1.

18.2.

Sedan Investeringsportféljen helt eller delvis avyttrats i enlighet med punkt 14.3 ska respektive
Vinstandelslansinnehavares andel av det belopp som salunda realiseras utbetalas.
Respektive Vinstandelslansinnehavare ska vid sddan férdelning per Vinstandelslan erhalla ett
belopp som motsvarar (i) Kapitalandelen plus (ii) upplupen Vinstandelsranta. Vid sadan
betalning ska Vinstandeslanets nominella belopp forst aterbetalas och resterande belopp
utgéra Vinstandelsranta. Berakningen av det belopp som ska ftillfalla respektive
Vinstandelslansinnehavare ska baseras pa Minimirénta for perioden fran senaste arsskifte
fram till dagen for berakningen.

ANSVARSBEGRANSNING

Varken Fonden, Agarbolaget eller nagon styrelseledamot i Fonden &r ansvarig for skada eller
forlust som orsakas Vinstandelslansinnehavare av beslut, eller underlatenhet att fatta beslut,
rérande Fondens administration eller forvaltningen av Investeringsportféljen, savida inte
skadan eller forlusten orsakats av bedrageri, uppsatlig eller grov vardsloshet eller ett brott mot
bestdmmelser i dessa villkor.

SEKRETESS

Genom att teckna sig for eller sedermera foérvarva Vinstandelslan atar sig
Vinstandelslansinnehavare att halla all information rérande Investeringsportfélien, Fondens
placeringsstrategi och andra aspekter av Fondens verksamhet konfidentiell och inte roja
sadan information for utomstaende eller anvanda sadan information fér andra andamal, utan
foregaende godkannande fran Fonden.

Punkt 16.1 galler dock inte réjande (i) av information som ar allmant kénd av annat skal an pa
grund av Vinstandelslansinnehavares brott mot dessa villkor, (i) i den man
Vinstandelslansinnehavare ar skyldig att lamna information enligt lag eller (iii) i den man
information behdver lamnas for att Vinstandelslansinnehavare ska kunna tillvara sitt legitima
intresse vid domstol eller annan myndighet.

ATGARDER MOT PENNINGTVATT OCH FINANSIERING AV TERRORISM

Fonden ska vidta de atgarder som &r erforderliga for att uppfylla de krav som féljer av
tilampliga lagar om penningtvatt och finansiering av terrorism. Dessa regler inkluderar
skyldighet att kontrollera Vinstandelslansinnehavarnas identitet och rapportera misstankt
penningtvatt. Obligationsinnehavare ska i samband med teckning eller férvarv av
Vinstandelslan tillhandahalla erforderliga uppgifter for att Fonden ska kunna fullgéra dessa
skyldigheter.

MEDDELANDEN

Meddelanden fran Fonden till Vinstandelslansinnehavare ska skriftligen tillstallas
Vinstandelslansinnehavare pa dennes registrerade adress.

Meddelanden fran Vinstandelslansinnehavare till Fonden ska skriftligen tillstéllas Fonden pa
dennes registrerade adress.
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18.3.

19.

19.1.

19.2.

20.

20.1.

21.

21.1.

21.2.

Fastighetsrantefonden Tessin AB
Skeppsbron 34
111 30 Stockholm

Meddelanden som Fonden sander till Vinstandelslansinnehavare ska anses natt sadan
Vinstandelslansinnehavare pa sjunde (7) dagen efter avsandandet om brevet sandes till den
adress som var registrerad i Skuldboken pa dagen for avsandandet.

PRESKRIPTION

Ratten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio (10) ar efter Aterbetalningsdagen. Réatten
till Vinstandelsranta preskriberas tre (3) ar efter respektive Rantefoérfallodag. De medel som
avsatts for betalning men preskriberats tilkommer Fonden.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio (10) ar ifraga om kapitalbelopp
och tre ar (3) betraffande Vinstandelsranta, i bada fallen rdknat frdn dag som framgar av
preskriptionslagens (1981:130) bestdmmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

ANDRADE OMSTANDIGHETER

Om nagon bestammelse i villkoren skulle bli ogiltig eller av annan anledning inte kunna
tillampas till foljd av lagandring eller liknande ska 6vriga bestammelser inte paverkas och ska
bestdmmelserna ges den tolkning som medfér att det forutsatta syftet med bestdmmelserna
uppnas och ogiltig eller av annan anledning inte tillampbar bestammelse ska sa langt ar mojligt
ersattas med sadan ny bestimmelse som medfor att syftet med bestdmmelsen uppnas.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk lag ska tillampas vid tolkning av dessa villkor.

Tvister som uppstar i anledning av dessa villkor ska slutligt avgéras genom skiljedom enligt
Skiljedomsregler for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut, Skiljendmnden ska
besta av tre skiljeman. Skiljeforfarandets sate ska vara Stockholm.

Harmed bekraftas att ovanstaende villkor ar bindande for oss.

Stockholm den 28 oktober 2020

Fastighetsrantefonden Tessin AB
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