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Bonasudden Holding AB (publ)
556984-4557

Arsredovisning for Bonisudden Holding AB
(publ)

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Bonasudden
Holding AB (publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rékenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31.

Information om verksamheten

Bondsudden Holding AB (publ) &r ett svenskt
fastighetsbolag som indirekt &ger 11 fastigheter i
Ostergotland och 2 fastigheter i Smaland.

Bolaget bildades i september 2014 och férvaltar idag en
fastighetsportfolj med hyresratter och offentliga hyresgaster
i Ostergétland. Bestandet omfattar per 31 december 2025
ca 56 200 (33 105) kvadratmeter, fordelat over 13 (11)
fastigheter och ar idag vasentligen fullt uthyrt bortsett fran
de lagenheterna i Norrkdping som &r under produktion.

Hyresgaster inom offentlig service (kommun och region)
utgér ca 30 % (49%) av hyresintdkterna, inkluderat
hyresbostadsavtal tecknat mot offentlig service. Vad avser
fordelning av fastighetssegment star bestandets 612 (294)
hyreslagenheter for ca 65% (52%) av hyresintakterna samt
lokalytorna foér ca 33% (46%) och resterande andel ar
hyresintékter hanforliga till garage/parkering samt forrad.
Cirka 91 % av lokalhyresavtalen innehaller en indexklausul,
vilket innebar att bashyran indexeras arligen i enlighet med
forandring av KPI. Viktad genomsnittlig indexuppréakning
sker om ca 88% av KPI och indexuppréakning sker arligen
per forsta januari.

Bolagets VD ar Per-Olof Persson och bolaget forvaltas av
Pareto Business Management  AB och P&E
Fastighetspartner AB. FNCA Sweden AB é&r Certified
Advisor till bolaget. Bolagets aktie handlas pa NASDAQ
First North Growth Market sedan den 3 juli 2015.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte ar att aga aktier i det fastighetségande
dotterbolagen samt har vissa koncerndvergripande
funktioner. Moderbolaget har en anstalld.

Finansiering

| samband med forvarvet av fastighetsbestandet i
Ostergétland upptog koncernen extern finansiering fran
SBAB respektive vid tillaggsforvarvet av
fastighetsbestandet i Smaland oGvertogs befintlig extern
finansiering hos Danske Bank och Stadshypotek.
Utestaende skuld per balansdagen uppgar till 882 408 tkr
(395 596 tkr) samt genomsnittlig kapitalbindningstid uppgar
till 0,98 (0,64) ar och rantebindningstid till 0,65 (0,23) ar.
Genomsnittlig amortering uppgar till 0,70 % p.a. (0,00 %)
och kreditavtalet innehaller sedvanliga villkor, vilka har
efterlevts.

Rantekostnaderna for perioden har uppgatt till 15 641 tkr
(15 867 tkr).

Den 9 februari har 20 000 tkr betalats ut till bolaget i
enlighet med den finansieringsdverenskommelse som
traffats under aret med SBAB. Lanebeloppet avser ett
byggnadskreditiv for att slutféra renoveringen av Trasten 9 i
Norrkdping.

BONASUDDEN

Agarforhallanden

Foretaget ar listat pa Nasdaq First North Growth Market.
Bolaget hade 210 (226) registrerade aktiedgare den 31
december 2025.

Utestaende aktier per 31 december 2025 uppgick till 2 713
060 (1 680 000). Under slutet av aret har 1 033 060 nya
aktier emitterats i samband med en apportemission, varfor
det genomsnittliga antalet aktier totalt uppgar till 1 705 473
(1680 000).

De storsta aktiedgarna registerade hos Euroclear per

den 31 december 2025 var:

Namn Antal aktie Andel

1. Smélandsvist AB 1 1033 060 38,08%
2. Spiltan Partner AB 1195073 44,05%
3. P&E Persson AB 338 750 12,49%
4. Avanza Pension 30 970 1,14%
5. Nordnet Pensionsférsakring 19 109 0,70%
Summa fem storsta 2 616 962 96,46%
Ovriga 96 098 3,54%
Totalt 2713060 100,00%

1.Smalandvist ABs aktier hade per 2025-12-31 annu inte
delats ut til aktieagarna. Spiltan Partner AB och P&E
Persson AB ager i sin tur 12,8 % respektiver 10 % av
aktierna i Smalandsvist AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under arets forsta halva forlangde bolaget framgangsrikt
den skuld med tidigare forfall 3 juni 2025 samt traffade en
overenskommelse om vytterligare finansiering om 72 500 tkr,
varav 52 500 tkr betalats ut under aret. Medlen avses att
nyttias for pagaende renovering av Trasten 9 i centrala
Norrkdping och forfaller 30 april 2027.

Den 21 november 2025 ingick bolaget ett avtal med
Smalandsvist AB om att forvarva samtliga aktier i P&E 111
Invest AB och KV 1 Hyr 1 AB, &gare till fastigheterna
Skrikan 1 i Vaxjo och Puman 2 i Kalmar till ett
overenskommet fastighetsvarde om 676 mkr. Enligt avtalet
atog Bonasudden sig att genomféra en apportemission till
Smalandsvist, dar 1 033 060 nya aktier emitterades i utbyte
mot apportegendomen. Emissionen var villkorad av
godkannande vid en extra bolagsstamma.

Den 10 december holl bolaget en extra bolagsstamma.
Stamman beslutade, i enlighet med styrelsens forslag, om
en apportemission och att darigenom genomféra forvarvet.
Fastigheterna tilltrdddes samma dag och emissionen
registrerades den 23 december.

Bolaget har ocksa under aret accelererat till full produktion i
ombyggnationen av Trasten 9 i centrala Norrkdping, som
paborjades under foregaende ar. Renoveringen innefattar
en modernisering av 70 lagenheter, fem lokaler, garage
samt en upprustning av fastighetens utemiljder.
Renoveringen foljer tidplanen och berdknas fardigstallas
under hosten 2026.
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BONASUDDEN

Forvantad framtida utveckling

Fastigheterna

Koncernen  verkar fortsatt for att koncentrera  Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde, vilket
fastighetsbestandet till centrala bostads- och  baseras pa marknadsvardering av oberoende
samhallsfastigheter med syfte att effektivisera  varderingsinstitut. Det foreligger risk for vardeférandringar

forvaltningsekonomin. Verksamheten har utifran detta en
forvantad resultatutveckling.

Risker och osékerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheterna bestar av hyresratter, kontor, butiker, forrad
och parkeringar. Forutom hyresrattsinnehavare &ar de
framsta hyresgasterna inom offentlig sektor (kommun och
landsting). Risk for bolaget involverar risk for vakanser inom
bestandet till foljd av hyresgasters uppsagning av befintliga
hyresavtal eller att den ekonomiska situationen for
hyresgasterna staller krav pa omférhandlingar.

Koncernen I6per aven risk forknippad med driftskostnader

pa fastigheterna till folid av saval férandrade kassafléden
som av forandringar i avkastningskraven.

Koncernen ar aven exponerad for marknads-, likviditets- och
finansieringsrisker och dessa beskrivs ndrmare i not 4.

Hallbarhets- och miljorisker

De pagaende globala klimatférandringarna kan fa en
negativ effekt pa koncernens fastigheter i form av bland
annat Oversvamningar, ras och skred eller vasentliga
snodmangder. Risken att detta skulle innebdra att
koncernens fastigheter blir obrukbara bedéms dock som
lag, inte minst pa kort sikt. Ett fullgott forsakringsskydd for
fastighetsportfoljen syftar till att minimera riskerna och
forvaltningen genomfor fortldpande brandsyn, ronderingar
och  besiktningar for att uppfylla  obligatoriska

som paverkas av ytire faktorer sdsom ej planerade  myndighetskrav enligt férutbestimda och reglerade
reparationsatgarder eller 6kade taxebundna kostnader till  tidsintervall.
foljd av vaderlek.
Finansiella nyckeltal, koncern (tkr om inget annat anges)

2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 50 271 49 132 46 605 37 813 41 929
Driftnetto 37 439 34 633 30 268 27 005 28 421
Forvaltningsresultat 14 249 12 324 8425 13 440 15021
Resultat fore skatt 36 024 8277 -28 345 -28 891 133 637
Resultat per aktie, kr 16,87 1,12 -14,46 -10,90 64,54
Marknadsvarde fastigheterna 1469 100 714 700 714 080 738 440 778 530
Antal utestaende aktier, st 2713060 1680000 1680000 1680 000 1680 000
Avkastning pa eget kapital, % 8,75 0,58 -7,3 -5,08 33,06
Belaningsgrad, % 60,06 55,35 55,76 53,91 47,78
Rantetéckningsgrad, ggr 1,91 1,77 1,54 2,76 2,83
Soliditet, % 37,97 41,29 41,13 42,59 45,30
Overskottsgrad, % 72,69 70,49 64,95 71,42 67,78
NRV per aktie, kr 236,00 220,39 217,12 235,57 261,66
Fastigheternas direktavkastning, % 2,55 4,85 4,24 3,66 3,65
Utdelning, kr/aktie 0,00 0,00 0,00 7,60 7,60

'For definition av nyckeltal se not 25.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande fria medel (kr)

Overkursfond
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

389 226 815
76 917 845
176 288

BONASUDDEN

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

466 320 948

466 320 948

Styrelsens forslag till behandling av resultatet

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten Gverfors i ny rékning.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter.

Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.

466 320 948
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter 5 50 271 49132
Ovriga intakter 5 1237 1460
Drift- och underhallskostnader 6 -13 507 -15 420
Fastighetsskatt -562 -539
Driftnetto 37 439 34634
Administrationskostnader 7.8 -8 223 -8 061
Finansiella intakter 9 711 1663
Finansiella kostnader 10 -15 679 -15 911
Forvaltningsresultat 14 249 12 325
Realiserad vardeférandring, forvaltningsfastigheter 12 - 117
Orealiserad vardeférandring, forvaltningsfastigheter 12 21775 -4 164
Resultat fore skatt 36 024 8 278
Aktuell skatt 11 -2 095 -2 267
Uppskjuten skatt 11 -5 166 -4 136
ARETS RESULTAT 28763 1875
Hénférligt till:
Moderbolagets agare 28 763 1875
Innehav utan bestdmmande inflyttande - -
Resultat per aktie, kr
Resultat per aktie fore utspadning, kr 16 16,87 1,12
Resultat per aktie efter utspadning, kr 16 16,87 1,12
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT, KONCERN
2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Arets resultat 28763 1875
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 28763 1875
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING, KONCERN

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 1469 100 714 700

Summa anlaggningstillgangar 1469 100 714700

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 1443 668
Aktuella skattefordringar 11 119
Ovriga kortfristiga fordringar 13 2 863 320
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 2458 423
Likvida medel 15 67 107 64 249
Summa omsattningstillgangar 73 882 65779
SUMMA TILLGANGAR 1 542 982 780 479

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 16
Aktiekapital 2713 1680
Ovrigt tillskjutet kapital 389 227 155 477
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 193 905 165 142
Summa eget kapital 585 845 322 299
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 617 258 59 931
Derivatinstrument 18 1668 -
Uppskjuten skatteskuld 19 52774 47 951
Summa langfristiga skulder 671700 107 882

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 265 150 335665
Leverantérsskulder 392 1784
Aktuella skatteskulder 228 -
Ovriga kortfristiga skulder 20 42 1045
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 19 624 11 804
Summa kortfristiga skulder 285 436 350 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1542 981 780 479
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Bonasudden Holding AB (publ) BONASUDDEN
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, KONCERN
Balanserade
Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl. Totalt

Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat eget kapital
Ingadende eget kapital 2024-01-01 1680 155 477 163 269 320 424
Total resultat

Arets resultat - - 1875 1875
Summa totalresultat 2024-12-31 - - 1875 1875
Utgaende eget kapital 2024-12-31" 1680 155 477 165 144 322299
Ingaende eget kapital 2025-01-01 1680 155 477 165 144 322 299
Total resultat

Arets resultat - - 28 763 28 763
Summa totalresultat 2025-12-31 - - 28 763 28 763
Transaktioner med aktieagare

Overkursfond - 234 129 - 234 129

Apportemission 1033 - - 1033

Emissionskostnader - -379 - -379
Summa transaktioner med 1033 233 750 - 234783
aktiedgare 2025-12-31
Utgaende eget kapital 2025-12-31 2713 389 227 193 907 585 846

'Eget kapital ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN, KONCERN

Belopp i tkr Not 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 14 249 12 325

Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster 26 318 37
Betald skatt -1758 -2 749
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 12 809 9613

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-)/minskning (+) av hyresfordringar =775 -431
Okning (-)/minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar -699 2342
Okning (+)/minskning (-) av leverantérsskulder -1 392 -2 113
Okning (+)/minskning (-) av dvriga kortfristiga skulder -3 205 905
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6738 10 316

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter 12 -56 040 -10 464

Avyttring av forvaltningsfastighet - 5274
Kassaflode fran investeringsverksamheten -56 040 -5190
Finansieringsverksamheten 4

Emissionskostnader -378 -

Nyupplaning (+) 52 538 -

Amortering (-) 1an - -2 595
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 52 160 -2 595
Arets kassaflode 2858 2530
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 15 64 249 61719
Kassa och bank vid rakenskapsarets utgang 67 107 64 249
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

2025-01-01 2024-01-02

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-30

Nettoomsattning 23 4718 4235

Administrationskostnader 7,8 -8 109 -7 330
Rorelseresultat -3 391 -3 096
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intakter 9 467 1392
Resultat efter finansiella poster -2924 -1704
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 23 3100 3087
Resultat fore skatt 176 1384

Skatt 11 - -
ARETS RESULTAT 176 1384

Hénférligt till:

Moderbolagets agare 176 1384

Innehav utan bestdmmande inflyttande - -
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT, MODERBOLAGET

2025-01-01 2024-01-02

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-30

Arets resultat 176 1384

Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 176 1384
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BALANSRAKNING. MODERBOLAGET

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolaget 21 421 575 183 413
Summa finansiella anlaggningstillgangar 421 575 183 413

Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 23 7 925 3087
Aktuella skattefordringar 123 113
Ovriga kortfristiga fordringar 13 - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1659 761
Likvida medel 15 38 583 47 494
Summa omsattningstillgangar 48 290 51 455
SUMMA TILLGANGAR 469 865 234 868

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2713 1680
Summa bundet eget kapital 2713 1680
Fritt eget kapital
Overkursfond 389 227 155 477
Balanserad vinst eller forlust 76 918 75534
Arets resultat 176 1384
Summa fritt eget kapital 466 321 232 394
Summa eget kapital 469 034 234 074
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder - 69
Aktuella skatteskulder 18 - -
Ovriga kortfristiga skulder 19 70 458
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 760 267
Summa kortfristiga skulder 831 794
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 469 865 234 868
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, MODERBOLAGET

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl. Totalt

Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat eget kapital
Ingadende eget kapital 2024-01-01 1680 155 477 75535 232 691
Total resultat

Arets resultat - - 1384 1384
Summa totalresultat 2024-12-31 - - 1384 1384
Utgaende eget kapital 2024-12-31" 1680 155 477 76 918 234 075
Ingaende eget kapital 2025-01-01 1680 155 477 76 918 234 075
Total resultat

Arets resultat - - 176 176
Summa totalresultat 2025-12-31 - 0 176 176
Transaktioner med aktieagare

Overkursfond - 234 129 - 234 129

Apportemission 1033 - - 1033

Emissionskostnader - -379 - -379
Summa transaktioner 1033 233 750 - 234783
med aktiedgare 2025-12-31
Utgaende eget kapital 2025-12-31 2713 389 227 77 095 469 034

'Eget kapital ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN, MODERBOLAGET

Belopp i tkr Not 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 21,23,25 -2924 -1704

Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster 26 - -
Betald skatt -10 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -2934 -1 704

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-)/minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar -2 636 3148
Okning (+)/minskning (-) av leverantérsskulder -69 -442
Okning (+)/minskning (-) av dvriga kortfristiga skulder 105 281
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 534 1284

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -3 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 000 -
Finansieringsverksamheten 4

Emissionskostnader -378 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -378 -
Arets kassaflode -8 912 1284
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 15 47 494 46 210
Kassa och bank vid rakenskapsarets utgang 38 583 47 494
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information om bolaget

Bondsudden Holding AB (publ) med organisationsnummer
556984-4557 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
sate i Stockholm. Adressen ar c/o Pareto Business Management
AB, Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagets ("koncernens") verksamhet omfattar att dga och
forvalta fastigheter i Linkdping med omnejd.

Bonasudden Holding AB (publ) bildades den 26 september 2014.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts av
styrelsen den dag som framgar av den elektroniska signaturen och
forelaggs for faststallande vid arsstdamman den 21 maj 2025.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen fér Bondsudden Holding AB (publ) har
upprattats i enlighet med de av EU godkanda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) som galler for perioder som
borjar den 1 januari 2025 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet fér
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1,
Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Tillgangar och
skulder ar redovisade till anskaffningsvarden  férutom
forvaltningsfastigheter som  varderas till  verkligt varde.
Bonasudden Holding AB (publ) har 100 % av kapitalet och
rostetalet i dotterbolagen. Koncernredovisningen redovisas enligt
forvarvsmetoden vilket innebar att ett forvarv av dotterféretag
betraktas som en transaktion dar moderbolaget indirekt forvarvar
ett dotterbolags tillgangar och overtar dess skulder. Fran och med
forvarvstidpunkten  inkluderas i  koncernredovisningen  det
forvarvade bolagets intédkter och kostnader, identifierbara
tillgangar och skulder. Koncerninterna transaktioner, fordringar,
och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras i sin helhet.

Nedan beskrivs de
tilldmpats.

vasentliga redovisningsprinciper som

Nya eller @ndrade IFRS Standarder och nya tolkningar vilka
annu inte tratt i kraft

IFRS 18 ersatter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och
trader i kraft 1 januari 2027. Standarden har till syfte att oka
jamforbarheten och transparensen i hur foretags resultat
presenteras. Bonasudden har annu inte kunnat bedéma effekterna
och utvarderar for narvarande konsekvenserna av tillampningen
av IFRS 18. Det beddms i Ovrigt inte finnas nagra andringar som
innebar nagon vasentlig paverkan pa foretagets resultat och
stallning.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Bonasudden
Holding AB (publ) och det bolag som moderbolaget har
bestdmmande inflytande 6ver. Bestdmmande inflytande erhalls
nar moderbolaget

* har inflytande Over investeringsobjektet,

+ ar exponerad for, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet, och

» kan anvanda sitt inflytande &ver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

BONASUDDEN

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med den dag
moderbolaget far bestdmmande inflytande och fram till den dag det
upphdr att ha det bestdmmande inflytandet Over dotterbolaget.
Detta innebar att intdkter och kostnader for ett dotterbolag som
forvarvats eller avyttrats under innevarande rakenskapsar
inkluderas i koncernens resultatrdkning samt 6vrigt totalresultat fran
den dag moderbolaget far det bestammande inflytandet fram till den
dag moderbolaget upphdr att ha det bestdmmande inflytandet.

Om nodvandigt gors justeringar i dotterbolagens finansiella
rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar
och skulder, eget kapital, intdkter och kassafloden som ror
transaktioner mellan bolag inom koncernen elimineras i sin helhet.

For varje forvarv gors en beddmning av om forvarvet ska
klassificeras som ett rorelseforvarv eller ett tillgangsforvarv. En
individuell beddmning gors av varje enskild transaktion. For
samtliga arets forvarv har beddmningen inneburit att
transaktionerna klassificerats som ett tillgangsforvarv.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar fastigheterna i
Linkdping med omnejd. Dessa foljs upp i sin helhet av styrelsen vad
galler bland annat hyresintédkter och marknadsvarden. Bolaget
rapporterar darmed inga rérelsesegment.

Valuta
Koncernens och moderbolagets redovisnings-valuta ar svenska
kronor (SEK).

Intékter

Koncernens intékter bestér i huvudsak av hyresintdkter frén
hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av bostéder och lokaler).
Se vidare nedan avseende leasingavtal. Hyresintakter periodiseras
linjart.

| de fall hyresavtal medfor reducerad hyra under del av hyrestiden
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under-, respektive Overhyra Over kontraktets [6ptid.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter i
balansrakningen.

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intéktsfors linjart dver
leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid skulle
medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under kontraktets I6ptid. Koncernen
innehar inga leasingavtal dar koncernen utgdr leasetagare. Se
vidare i Not 4 och 5.

Ersattningar till anstéllda
Koncernen har en anstalld. Se ytterligare information i not 8.

Avgiftsbestimde pensionsplaner

Foretagsforpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestamda planer
redovisas som en kostnad i arets resultat i den takt de intjanas
genom att den anstéllda utfort arbete at foretaget. Samtliga
pensionsplaner i bolaget ar avgiftsbestamda.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r. Hit hor
aven justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa
skillnaden mellan fastighetens bokférda varde och skattemassiga
varde och medtas i rapporten over finansiell
stallning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende temporara skillnader vid den forsta redovisningen av en

tillgdng da den inte paverkar resultatrdkning vid forsta
redovisningstillfallet. Nar Bonasudden Holding AB (publ)
forvarvade sitt  dotterbolag klassificerades det som ettt

tillgangsforvary (Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt,
hanforligt till efter forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga  fastigheter i  koncernen  klassificeras  som
forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att den
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en
kombination av bada. Forvaltningsfastigheterna redovisas initialt
till  anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt
hanférbara kostnader.

Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till verkligt varde.
Vinster och forluster hanforliga till vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i resultatet i
den period de uppkommer. Koncernen redovisar
forvaltningsfastigheterna till verkligt varde, i enlighet med niva 3 av
varderingsnivaerna definierade i IFRS 13, varderingsmodell dar
vasentlig indata baseras pa icke observerbar data. Verkligt varde
baseras pa externa marknadsvarderingar som upprattas per
balansdagen av CBRE Sweden AB pa uppdrag av bolaget.

For att faststélla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt
bokslutstillfalle gérs marknadsvardering av samtliga forvaltnings-
fastigheter.

De tre varderingsnivaerna definieras enligt foljande:

Niva 1: Noterade (ojusterade) priser pa aktiva marknader for
identiska tillgangar och skulder.

Niva 2: Varderingsmodell baserad pa andra observerbara data
fran tillgangen eller skulden ar noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (priser) eller indirekt (harledda priser).

Niva 3: Varderingsmodeller dar vasentliga indata baseras pa icke
observerbara data.

Tilkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanféras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da
de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och féormaner som forknippats med aganderatter dvergar till
koparen.

Finansiella instrument

Klassificering och vardering

Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affarsmodell for
forvaltningen av tillgadngarna och egenskaperna hos de
avtalsenliga kassaflédena.

Med detta avses pa vilket satt de avtalade villkoren for den
finansiella tillgangen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till
kassafloden som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp
och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

BONASUDDEN

Om den finansiella tillgangen innehas inom ramen foér en
affarsmodell vars mal ar att inkassera kontraktsenliga kassafléden
och de avtalade villkkoren for den finansiella tillgangen vid
bestdamda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast
bestar av betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det
utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till upplupet
anskaffningsvarde.

Denna affarsmodell kategoriseras som “hold to collect”. For
Bonasudden Holding AB (publ) redovisas kundfordringar, 6vriga
fordringar och likvida medel enligt denna kategori.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivirdantemetoden eller till verkligt varde via
resultatrakningen. Fér Bonasudden Holding AB (publ) redovisas
leverantorsskulder, banklan och 6vriga skulder till upplupet
anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.

Eventuella skillnader mellan erhallet lanebelopp (netto efter
transaktionskostnader) och ater-betalning eller amortering av lan
redovisas 6ver lanets 16ptid enligt koncernens redovisnings-princip
for laneutgifter. Finansiella derivat redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen, se ytterligare i not 4.

Upplupet anskaffningsvarde och effektivrante-metoden
Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgang ar det belopp
till vilket den finansiella tillgangen varderas vid det forsta
redovisningstillfallet minus kapitalbelopp och det utestaende
kapitalbeloppet, justerat for eventuella ned-skrivningar. Redovisat
bruttovarde for en finansiell tillgang ar upplupet anskaffningsvarde
for en finansiell tillgang fore justeringar for en eventuell
forlustreserv.  Finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden eller
till verkligt varde via resultatrakningen.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansréakningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Inga finansiella tillgangar och skulder har kvittats i rapporten éver
finansiell stallning, eftersom villkor for kvittning inte ar uppfyllda.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk &r huvudsakligen hanforlig till
kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen inom
IFRS 9 anvéands for berakning av kreditférlusterna pa koncernens
kundfordringar. Vid berdkning av de forvantade kreditforlusterna
har kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats
baserat pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och
prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel
omfattas av den generella modellen dar undantaget for lag
kreditrisk tillampas. Koncernen redovisar direkt de forvantade
kreditférlusterna for kundfordringarnas aterstaende [6ptid.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar med en maximal |6ptid
om tre manader som latt kan omvandlas till kontanter samt ar
foremal for en obetydlig risk for vardeférandringar.
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Hyresfordringar

Kundfordringar  varderas till  upplupet anskaffningsvéarde.
Kundfordringarnas foérvantade |6ptid &r dock kort, varfor
redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder kategoriseras som “Finansiella skulder” vilket
innebar vardering till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantorsskuldernas forvantade [6ptid ar dock kort, varfor
skulder redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Skulder till kreditinstitut

Upptagen extern finansiering klassificeras som “skulder till
kreditinstitut” och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrntemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas Over lanens I6ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsittningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en foljd av en intraffad handelse, det ar
troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsatts utgdr den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hansyn tagen ftill risker och oséakerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning berédknas genom
att uppskatta de utbetalningar som férvantas kravs for att reglera
forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet av
dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgdrelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport éver finansiell stallning nar
det &r sa gott som sakert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan betraktas tillforlitligt.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar koncernens forandringar av likvida
medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar
att moderbolaget sa langt som mdgjligt tillampar alla av EU
godkadnda IFRS inom ramen fér Arsredovisningslagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.
Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

BONASUDDEN

Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar
finansiella  instrument
anskaffningsvardet.
Vid berakning av nettoférsaljningsvardet pa finansiella tillgangar
som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna for
nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9
tilldmpas.

inte IFRS 9
redovisas

i juridisk person utan
med  utgangspunkt i

Klassificering och uppstéllningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstéllda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av
finansiella intdkter och kostnader, anldggningstillgangar, eget
kapital samt férekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov i moder-bolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade utgifter for dotterbolag, som
kostnadsférs i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterbolag
redovisas som en Dbokslutsdisposition i resultatrdkningen.
Koncernbidrag lamnade fran moder-bolaget till ett dotterbolag,
eller mellan dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition
enligt alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning.

Dessa baseras pa historiska erfarenheter och antaganden som
bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa beddmningar och antaganden om
forutsattningarna férandras.

Nedan redogoérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar

Virdering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktdren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nddvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan véarderingarna vara féremal for
avsevard osakerhet. Det finns inga garantier for att de berakningar
som foljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En framtida lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes
beddmningar av framtiden och &r osakra. Se vidare i not 12.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets
styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfdljning av koncernens finansiella risker. De ramar som galler
for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna
foljs upp av styrelsen I6pande, se stycket "Likviditets- rante- och
finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheterna ar fullt uthyrda i allt vasentligt och darmed ar
bolaget beroende av hyresgastens ekonomi, finansiella stallning
och betalningsformaga eftersom bolagets intékter i sin helhet
bestar av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild &n kommersiell verksamhet med langre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp
forfallna hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken gors
I6pande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval
kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av
ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen I6pande
far in hyresinbetalningar.

Koncernen har per balansdagen externa lan till SBAB pa totalt 448
165 tkr, varav majoriteten forfaller 2027-04-30 och en mindre del,
60 000 tkr, forfaller 2026-10-31. Samtliga lan fran SBAB l6per
amorteringsfritt till forfallodagen forutsatt att belaningsgraden
understiger 65 %, varav majoriteten, 266 165 tkr, till en fast
genomshnittligt viktad ranta om 1,66 % respektive 182 000 tkr till
rorlig ranta med koppling mot STIBOR 3M.

Koncernen har lan till Danske Bank om totalt 231 475 tkr som
omsatts arligen i februari varje ar med 1 % arlig amortering. 117
500 tkr av lanebeloppet ar rantesakrat under hela lanets I16ptid till
3,85 %, resterande belopp ar belagt med en rorlig ranta med
koppling mot STIBOR 3M.

BONASUDDEN

Koncernen har aven lan till Stadshypotek om 202 800 tkr som
omsatts arligen i mars varje ar. Lanen l6per med en arlig amortering
om 2% och 100 000 tkr av lanebeloppet ar rantesakrat till 3,75 %.
Resterande lan har en rorlig ranta med koppling mot STIBOR 3M.
Lanen fran Stadshypotek, som per balansdagen lag klassificerade
som kortfristiga, har i mars 2026 omforhandlats. Lanen kommer slas
ihop till ett nytt lan uppgaende till 201 750 tkr varav 100 000 tkr
av lanebeloppet fortsatt kommer vara rantesakrat. Resterande
lanebelopp kommer I6pa med en koppling mot STIBOR 3M och lanet
kommer I6pa med en arlig amortering om 4 200 tkr.

Koncernens formaga att framgangsrikt refinansiera sina skulder
beror pa villkoren for de finansiella marknaderna i allmanhet vid
tidpunkt for refinansiering. Som ett resultat, kan koncernens tillgang
till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgangligt pa
formanliga villkor, eller 6verhuvudtaget. Koncernens formaga att
refinansiera sina skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller
overhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat. Ranterisken definieras
som hur rantenivan paverkar resultat och kassaflode.

| villkoren for koncernens banklan finns det krav pa bolaget att
bolagets belaningsgrad inte far vara hégre an 70 % och koncernens
justerade soliditet ska uppga till minst 25 %. | det fall bolaget inte
skulle uppfylla dessa krav innebar det ett brott mot laneavtalet.
Bolaget uppfyller samtliga lanevillkor per 2025-12-31. | villkoren for
bolagets skuldfinansiering finns det aven en amorteringstrigger i
form av krav pa arlig amortering om 1 % vid en belaningsgrad
Overstigande 65 %

Koncernen har efter balansdag fatt 20 000 tkr utbetalt i enlighet med
den Overenskommelse som traffats med SBAB under boérjan av
2025. Lanebeloppet avser ett byggnadskreditiv for att slutféra
renoveringen av Trasten 9 i NorrkOping.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade
till koncernens och moderbolagets finansiella skulder presenteras i
tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehdller inte nagra
sarskilda villkor som kan medféra att betalningstidpunkten blir
vasentligt tidigare an vad som framgar av tabellerna nedan.

Tabellerna nedan reflekterar status per balansdagen och beaktar
saledes inte 6verenskommelse uppdaterade villkor som traffats efter
balansdagen.

Ranterisken definieras som hur rantenivan paverkar resultat och
kassafléde. Koncernen har en begransad ranteexponering eftersom
koncernens skulder till kreditinstitut till 55% ar ftill fast ranta. Om
marknadsrantan steg 1 % / 100 punkter skulle effekten 2025 pa
koncernens resultat fore skatt med befintlig laneportfélj och
rantevillkor uppga till -1,9 mkr.
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Koncern Inom Inom Inom Ovr
2025-12-31 3 man 3-12 man 1-5ar 5ar
Skulder till kredititut 203 388 61763 617 290 -
Réntor 7 331 17 636 9771 -
Lev skulder 392 - - -
Ovr kortfristiga skulder 42 - - -
Summa 211 153 79 399 627 061 -
Koncern Inom Inom Inom Ovr
2024-12-31 3 man 3-12 man 1-5ar 5ar
Skulder till kredititut - 335 665 60 000 -
Réntor 3047 11 946 14 322 -
Lev skulder 1784 - - -
Ovr kortfristiga skulder 1003 - - -
Summa 5834 347 611 74 322 -
Moderbolaget Inom Inom Inom Ovr
2025-12-31 3 man 3-12 man 1-5ar 5ar
Lev skulder - - - -
Ovr kortfristiga skulder 70 - - -
Summa 70 - - -
Moderbolaget Inom Inom Inom Ovr
2024-12-31 3 man 3-12 man 1-5ar 5ar
Lev skulder 69 - - -
Ovr kortfristiga skulder 458 - - -
Summa 527 - - -

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom kassafldde fran ingadnga hyresavtal. For att

minimera likvidietsrisken gors I6pande likviditetsprognoser for att sékerstalla likviditet pa saval kort

som lang sikt.

Avstamning av skulder som harror fran finansieringsverksamheten

Kassaflode Ej
fran Forvarvade kassaflode
Balanspost 2025-01-01 finans skulder paverk. 2025-12-31
Skulder till kreditinstitut 395 596 52 500 434 275 38 882 408
Summa 395 596 52 500 434 275 38 882 408
Kassaflode Ej
fran Forvarvade kassaflode
Balanspost 2024-01-01 finans skulder paverk. 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 398 153 -2 595 - 38 395 596
Summa 398 153 - - 38 395 596
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Kredit- och motpartsrisk

BONASUDDEN

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en férlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till

hyresfordringar. Fastigheterna ar for narvarande i allt vasentligt fullt uthyrda och darmed

ar bolaget beroende av hyresgasternas ekonomi, finansiella stallning och betalningsférmaga eftersom

bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresratter med kort

avtalslangd far en annan riskbild an offentlig och kommersiell verksamhet med langre avtalstider.

Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp forfalina hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av

bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan. Bonasuddens

kreditforluster &r sma varfor ingen forlustreserv redovisas.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder fordelat per varderingskategori i enlighet med

IFRS 9 framgar av tabellen nedan

Koncernen Moderbolag

2025-12-31 2025-12-31

Kortfristiga fordringar 6775 9707

Likvida medel 67 107 38583

Maximal exponering 73 882 48 290

for kreditrisk

Koncernen Moderbolag

2024-12-31 2024-12-31

Kortfristiga fordringar 1531 3961

Likvida medel 64 249 47 494

Maximal exponering for kreditrisk 65 780 51 455

Vardering till upplupet Redovisat

Finansiella tillgangar anskaffningsvarde varde
2025-12-31 (Hold to collect)

Hyresfordringar 1443 1443

Ovriga fordringar 2863 2863

Forutbetalda kostnader 2458 2458

Likvida medel 67 107 67 107

Summa 73 871 73 871

Finasiella skulder Vardering till Vardering till verkligt Redovisat

2025-12-31 upplupet anskaffningsvarde varde via resultatrékningen varde

Langfr skulder till kreditintitut 617 258 617 258

Derivatinstrument - 1668 1668

Kortfr skulder till kreditintitut 265 150 265 150

Leverantérsskulder 392 392

Ovriga kortfr skulder 42 42

Summa 882 842 1668 884 510
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Vardering till upplupet

BONASUDDEN

Finansiella tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2024-12-31 (Hold to collect) varde
Hyresfordringar 668 668
Ovriga fordringar 320 320
Forutbetalda kostnader 423 423
Likvida medel 64 249 64 249
Summa 65 660 65 660
Finansiella skulder Vardering till Redovisat
2024-12-31 upplupet anskaffningsvarde varde
Langfr skulder till kreditintitut 59 931 59 931
Langfr skulder till kreditintitut (fast ranta) 335 665 335 665
Leverantorsskulder 1784 1784
Ovriga kortfr skulder 1045 1045
Summa 398 425 398 425

Vardering till verkligt varde

Bolagets forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 12. Bolagets rantederivat redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen.Verkligt varde pa bolagets upplaning bedéms motsvara det nominella bokfora vardet per
rakenskapsarets utgang for de skulderna med rorlig ranta. Upplaning med fast ranta redovisas med diskonterat belopp.

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder beddms de redovisade vardena vara en god approximation av de
verkliga vardena. Till foljd av att I6ptiden pa rérelsefordringar och rérelseskulder understiger tre manader ger en
diskontering baserat pa gallande marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter. Kreditrisken pa langfristiga lan
har inte forandrats vasentligt sedan lanen upptogs.

Finansiella instrumentens verkliga varde

Koncernens rantederivat utgors av tva ranteswapar med ett totalt nominellt belopp om 117 500 tkr

respektive 100 000 tkr. Genom att kombinera ett 1an med rorlig ranta (STIBOR) och en réanteswap kan koncernen
sakerstalla en forutbestdmd ranta under ranteswappens 10ptid. | enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas
rantederivat till verkligt varde och vardeférandringen redovisas éver resultatrakningen.

Det redovisade vardet av koncernens rantederivat baseras pa varderingar fran bankmotparten. For att faststalla verkligt
varde pa rantederivat nuvardesdiskonteras skillnaden mellan derivatets fasta

ranta och radande marknadsranta med motsvarande |6ptid, vilket innebar att verkligt varde faststalls enligt niva 2 i
IFRS 13. Om radande marknadsranta dverstiger derivatets fasta ranta erhalls ett 6vervarde och

i motsatt fall erhalls ett undervarde. Marknadsvardet av en nominell ranteswap férandras saledes

under derivatets I10ptid men vardet ar alltid noll vid forfallotidpunkten. Vardeférandringarna

paverkar det redovisade resultatet och egna kapitalet men paverkar ej kassaflode eller belaningsgrad.

Koncernen har inga ytterligare finansiella instrument som varderas till verkligt varde.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sékerstalla koncernens formaga att fortsatta sin
verksamhet for att generera skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter.
Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av skuldsattningsgraden, rantetackningsgrad,
belaningsgrad samt soliditet.
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Skuldsattningsgrad Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Totala skulder 957 480 458 515
Eget kapital 585 845 322 299
Skuldsattningsgrad, ggr 1,63 1,42
Raéntetdckningsgrad Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Driftnetto - admin kost + finansiella intékter 29 927 28 235
Finansiella kostnader 15679 15911
Skuldsattningsgrad, ggr 1,91 1,77
Belaningsgrad Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 882 408 395 596
Fastigheternas marknadsvarde 1469 100 714 700
Belaningsgrad, % 60,06 55,35
Soliditet Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital 585 845 322 299
Balansomslutning 1542 981 780479
Soliditet, % 37,97 41,29

Not 5 Hyresintakter

Koncernen

2025-12-31 2024-12-31

Hyresintakter exkl. tillagg 49 509 48 361

Hyrestillagg (uppvarmning, fastighetsskatt) 761 771

Summa 50 271 49 132
Ovriga intikter

Ovriga vidarefakturerade kostnader 1237 1460

Summa 1237 1460
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Forfallostruktur, hyresvarde kommersiella lokaler
Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Inom 1 ar 19978 21844
Senare an 1 men inom 2 ar 17 991 18 689
Senare an 2 men inom 3 ar 17 601 14 985
Senare an 3 men inom 4 ar 12 538 14 137
Senare an 4 men inom 5 ar 10 536 5531
Senare an 5 ar 23 477 21 330
Summa 102 121 96 516

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for respektive period under kontraktets

I6ptid, beloppen ar odiskonterade Fastigheterna hyrs ut under operationella hyresavtal och genererar hyresintakter.
hyresintakter. Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

Forfallostruktur, hyresvarde bostader

Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Bostader 13513 5885
Summa 13 513 5885
Beloppen i tabellen ovan avser 3 manaders avtalad hyra, da kontrakt avseende bostader normalt har
3 manaders uppsagning. Okningen férklaras av utdkat antal fastigheter.
Not 6 Drift- och underhallskostnader
Koncernen
2025 2024
Fastighetsskotsel och serviceavtal -4 048 -4 708
Taxebundna kostnader -6 270 -6 750
Lépande underhall -3188 -3 962
Summa -13 507 -15 420
Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Ekonomisk forvaltning -3714 -3 696 -3484 -3734
Ovr administration -4 509 -4 365 -4 624 -3 596
Summa -8 223 -8 061 -8 108 -7 330
Upplysningar om revisorns arvode
Koncernen Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Ernst & Young AB =737 -218 -470 -185
Summa -737 -218 -470 -185

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.
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Not 8 Antal anstéllda, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

BONASUDDEN

Koncernen Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Loner styrelse -425 -260 -425 -260
Lén VD -400 -400 -400 -400
Pensionskostnader -52 -42 -52 -42
Summa -876 -702 -876 -702
Sociala kostnader -40 -25 -40 -25
Summa -40 -25 -40 -25
Medelantalet anstallda 1 (1), vilken &r 1 (1) man och ingar i féretagets ledande befattningar.
Not 9 Finansiella intdkter
Koncernen Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Ranteintakter 711 1663 467 1392
Summa 71 1663 467 1392
Not 10 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Rantekostnader -15 641 -15 867 - -
Ovr finansiella kostnader -38 -44 - -
Summa -15 679 -15 911 - -
Not 11 Inkomstskatt
Koncernen Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Aktuell skatt pa arets resultat -2 110 -2 267 - -
Skatt pa grund av andrad taxering 15 - - -
Summa -2 095 -2 267 - -
Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Temporar skillnad hanfoérlig till fastigheter -5 166 -4 136 - -
Summa -5 166 -4 136 - -
Total redovisad skattekostnad -7 261 -6 403 - -

Inkomstskatt berédknas med 20,6% (20,6%) pa arets skattemassiga resultat.

Sedan rakenskapsar 2019 tillampas rante-avdragsbegransningsregler innebarande att avdragsratten for

negativa rantenetton begransas till 30 % av skattemassigt EBITDA alternativt till ett maxbelopp av

negativa rantenetton om 5 000 tkr som alltid far dras av.
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Vidare presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad.

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen Moderbolag

2025 2024 2025 2024
Resultat fore skatt 36 024 8 277 176 1384
Arets skattekostnad -7 261 -6 403 - -
Aktuell skatt hanforlig till fg ar - - - -
Skatt enligt svensk skattesats 20,6% -7 421 -1 705 -36 -285
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - 593 - -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -9 663 - -
Foérandring fg ar - -1799 - -
Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokférda kostnader - - 285
Ej avdragsgilla rantekostnader -1218 -1138 - -
Ej skattepliktig effekt vardeférandring 947 - -
Omeklassificeringar - -2494 - -
Uppskjuten skatt hanforlig till avyttrade fastigheter - -523 - -
Outnyttjat underskott fran tidigare ar 440 - 36
Summa -7 261 -6 403 - -

Inkomstskatt beraknas med 20,6% (20,6%) pa arets skattemassiga resultat.

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen ager foljande fastigheter. Samtliga innehas med &ganderatt.

Fastighet Kommun
1. Malfors 4:44 Link6éping
2. Guldfageln 1 Linkdping
3. Amor 4 Linkdping
4. Amor 5 Linkdping
5. Apeln 9 Link6ping
6. Egypten 10 Linkoping
7. Akvarellen 3-4 Linkdping
8. Bankeberg 5:41 Linkoping
9. Nykil 2:3 Linkdping
10. Bonasudden 1:16 Linkoping
11. Trasten 9 Norrképing
12. Skrikan 1 Vaxjo
13. Puman 2 Kalmar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet med niva 3 i
verkligt vardehierarkin. Varderingen vid bokslutsdatum 31 december 2025 baseras
pa marknadsvardering utford av oberoende varderingsinstitut, CBRE Sweden AB.
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Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende verklig varde 714 700 714 080
Investeringar 56 039 10 464
Fastighetsforvarv 676 586 -
Fastighetsforsaljning - -5 680
Orealiserade vardeférandringar 21775 -4 164
Utgaende verkligt varde 1469 100 714 700

Vérderingsantaganden

Vid vérdering till verkligt varde anvands en kassaflodes-kalkyl vilken bygger pa en nuvardesberékning av
framtida kassafloden. Kalkylperioden utgor 10 ar och under kalkylperioden utgors intakterna av

avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden darefter beréknas hyresintakterna

till den marknadshyra som galler idag.

Drifts- och underhallskostnader har beddémts utifran bolagets verkliga kostnader, och har
anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms ¢ka i takt med inflationen

som antas uppga till 2 % pa lang sikt. Investeringar har bedomts utifran det behov som

foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans

beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och

direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga bedémningar av

marknadens forrantningskrav. Fastigheterna avser till storsta del bostadsfastigheter

belégna i regionstader i Ostergétland och Smaland.

Arlig inflation, %

Genomesnittlig kalkylranta, %
Direktavkastningkrav, %
Genomsnittlig langsiktig vakans, %

Kéanslighetsanalys fastighetsvardering 2025

2,00 (2,00)
6,68 (6,96)
4,64 (4,96)
1,96 (2,48)

Varderingsparametrar Antagande snitt (tkr)
Hyresintakter +/-10% 205 667/-205 667
Direktavkastningskrav +/-0,25% -45 278/56 480
Langsiktig vakansgrad +/- 2,00% -38 803 / 38 803
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Varderingsparametrar Antagande snitt (tkr)
Hyresintakter +/-10% 109 532 /-109 532
Direktavkastningskrav +/-0,25% -37 687 /41 875
Langsiktig vakansgrad +/- 2,00% -11 642 /26 139

Parametrarna ar att betrakta som émsesidigt beroende da de paverkas av gemensamma faktorer

men speglar olika aspekter av fastighetsvarderingarna. En férandring i en enskild parameter kan

darfor forvantas fa konsekvenser for flera andra. Exempelvis sa kan en hogre inflation leda till

hogre hyresintakter, hogre driftkostnader vilket &ven kan paverka direktavkastningskravet. Darav kan

hogre inflation bidra till bade hégre, oférandrat eller lagre fastighetsvarde

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 314 - - -
Ovrigt 2 549 320 - -
Summa 2 863 320 - -
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Koncernen Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 118 377 - 45
Upplupna intékter koncern - - - 681
Forutbetalda forvaltningskostnader 966 - - -
Forutbetalda kostnader, 6vrigt 1375 46 1659 35
Summa 2 458 423 1659 761
Not 15 Likvida medel
Koncernen Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank 67 107 64 249 38 583 47 494
Summa 67 107 64 249 38 583 47 494

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.
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Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar beréattigade till en rést. Inga aktier ar
reserverade for 6verlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av
rakenskapsaret uppgar till 2 713 060 stycken till ett kvotvarde av 1 kr. Aktierna spads inte ut.

2025-12-31  2024-12-31
Antal utestaende aktier fore utspadning, st 2713 060 1 680 000

Antal utestdende aktier efter utspadning, st 2713 060 1680 000

Arets tillkommande antal aktier, 1 033 060 st, &r hanférliga till apportemission genomférd under 2025.
Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har beraknats genom att arets resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare har dividerats med genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

2025-12-31  2024-12-31

Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr 28 763 283 1875 357
Genomsnittligt antal aktier, st 1705473 1680 000
Resultat per aktie, kr 16,87 1,12

Fritt eget kapital moderbolaget

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgérs av allt

eget kapital med undantag for aktiekapitalet. Overkursfond ar hanférligt till genomférda emissioner i samband
med forvarv av fastigheter.

Not 17 Upplaning

Koncernen Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Langfristig skuld till kreditinstitut 617 258 60 000 - -
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 265 150 335 665 - -
Upplaggningsavgift -32 -69 - -
Summa 882 377 395 596 - -
Not 18 Derivatinstrument
Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende redovisat varde

Overtagna derivat i samband med forvary 1668 - - -
Utgaende redovisat vérde 1668 - - -
Varav langfristig del derviatskuld 1668 - - -

Varav kortfristig del derivatskuld

Bolaget har 6vertagit tva rantederivat i samband med forvarvet fran Smalandsvist. En ranteswap
hanforlig till en del av lanet fran Danske bank till ett nominellt belopp om 117 500 tkr som I6per till 2029-02-07
respektive en ranteswap hanforlig till ett av Ianen fran Stadshypotek till ett nominellt belopp om 100 000 tkr
som l6per till 2029-07-19.
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Not 19 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31  2024-12-31
Vid arets ingang 47 951 44 338 - -
Avyttring - -523 - -
Skillnad mellan bokfért och skattemassigt varde 4 651 311 - -
Periodiseringsfond, dveravskrivningar 515 376 - B,
Omklassificeringar 2494 - i,
Forvarvad uppskj. skatt hanforlig till derivat -344
Justering fg ar - 1813 - -
Arets vardeférandring -858 - -
Summa 52773 47 951 - -

En viss del av forandringen av uppskjuten skatt har ej paverat uppskjuten skatt i resultatrakningen utan ingar

i realiserad vardeférandring av forvaltningsfastigheter.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder - 1003 70 458
Depositioner 42 42 - -
Skuld till aktieagare - - - -
Summa 42 1045 70 458
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31  2024-12-31
Forskottsbetalda hyror 13 650 9 266 - -
Ovrigt 5973 2538 760 267
Summa 19 624 11 805 760 267
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Not 22 Andelar i dotterbolag
Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 183413 183 413
Aktiedgartillskott 3000
Arets forvary 235162 -
Utgaende anskaffningsvarde 421 575 183 413
Dotterbolag alzzzllt,a:’;, I::?erla,tot/os Bokfort varde Eget kapital
Bonasudden Fastighets AB 100 100 183 363 71795
Bonasudden Norrkdping 100 100 50 42
Bonasudden Skrikan Holding AB 100 100 121 082 116 580
Bonasudden Skrikan AB 100 100 - -
Bonasudden Puman AB 100 100 117 080 80 399
Summa 100 100 300 493 152 236
Dotterbolag Org.nr. Séte
Bonasudden Fastighets AB 556991-6934 Stockholm
Bonasudden Norrképing AB 559382-5788 Stockholm
Bonasudden Skrikan Holding AB 559357-5326 Kalmar
Bonasudden Skrikan AB 559099-3993 Kalmar
Bonasudden Puman AB 559132-3968 Kalmar

Not 23 Tilltrddesbalans vid tillgangsforvarv

Forvarvade tillgangar och skulder via dotterbolag. Forvarv enligt nedan har genomforts genom

apportemission, nagon likvid kdpeskilling har saledes ej utgatt. Arets férvarv av av aktier i dotterbolag

har klassificerats som tillgangsforvarv och nettolikviden bestod av foljande poster:

Forvarvade tillgangar och skulder 2025 2024
Forvaltningsfastigheter 676 586 -
Ovriga fordringar 3879 -
Langfristiga skulder 429 250 -
Kortfristiga skulder 16 053 -
Summa nettotillgangar 235 162 -

28



Bonasudden Holding AB (publ)

556984-4557 BONASUDDEN

Not 24 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Koncernen Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 927 253 395 665 - -
Summa 927 253 395 665 0 0
Eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Borgenforbindelse till forman till dotterbolag - - 652 015 395 665

Ingangna laneavtal med kreditinstitut innefattar villkor om bland annat pantsattning. Skulder till
kreditinstitut har upptagits i dotterbolag vilka stéllt fastighetsinteckningar som sakerhet for lanen.
Vidare har moderbolaget stallt aktier i dotterbolag som sakerhet for samma krediter.

Not 25 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar narstaende till bolaget, har skett avseende
debitering av management fee och administration om 4 309 tkr (3 969 tkr). Samtliga interna

mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa transaktioner
ldmnas darfor inte i denna not.

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8

Not 26 Poster som ej framgar av kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Erlagd ranta -15 361 -15911 - -
Erhallen ranta 711 1663 467 -
Summa -14 650 -14 248 467 -
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Not 27 Definitioner

Resultat per aktie Avkastning pa eget kapital
Arets resultat dividerat med genomsnittligt Arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital.
antal utomstadende aktier.

Belaningsgrad Raéntetdckningsgrad

Skulder till kreditinstitut dividerat med Driftnetto minus administrationskostnader plus
fastigheternas marknadsvarde. finansiella intékter dividerat med rantekostnader.
Soliditet Overskottgrad

Justerat eget kapital dividerat med Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

balansomslutningen.

NRYV per aktie Fastigheternas direktavkastning
Eget kapital med aterlaggning av bokférd Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat med
skuld/tillgang rantederivat och fastigheternas marknadsvarde.

uppskjuten skatt dividerat med antal

utestaende aktier.

Not 28 Handelser efter balansdagen

Den 9 februari har 20 000 tkr betalats ut till bolaget i enlighet med den finansieringséverenskommelse
som traffats under aret med SBAB. Lanebeloppet avser ett byggnadskreditiv for att slutféra renoveringen av
Trasten 9 i Norrkoping.

Lanen fran Stadshypotek, som per balansdagen lag klassificerade som kortfristiga, har i mars 2026
omférhandlats. Lanen kommer slas ihop till ett nytt Ilan uppgaende till 201 750 tkr varav 100 000 tkr

av lanebeloppet fortsatt kommer vara réntesékrat till 2,45 %. Resterande lanebelopp kommer I6pa med en
koppling mot STIBOR 3M och lanet kommer I6pa med en arlig amortering om 4 200 tkr.

Not 28 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande fria medel (kr)

Overkursfond 389 226 815
Balanserade vinstmedel 76 917 845
Arets resultat 176 288

466 320 948

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa har

| ny rékning balanseras 466 320 948
466 320 948
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556984-4557

Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkéndes for offentliggérande den dag som framgar av
var elektroniska signatur

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har
upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, saddana de antagits av EU, respektive
god redovisningssed och ger en rattvisande bild av de féretag som ingar i koncernens och moderbolagets
stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt 6ver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som moderbolaget och koncernen star infor.

Arsredovisningen fardigstélldes 2026-03-10

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lars Eric Gustafsson Wilhelm Borjesson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Karl Runeberg Per-Olof Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot &

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bonasudden Holding AB (publ), org nr 556984-4557

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Bonasudden Holding AB (publ) for rakenskapséret 2025-01-01 -
2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och
rapporten over finansiell stélining for koncernen samt resultat-
rakningen och balansrékningen for moderbolaget.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
mélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
&rsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sdsom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
&rsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s& ar
tillampligt, om forh&llanden som kan péverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osiakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga
och &andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utfoérts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning av Bonasudden Holding AB (publ) for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skodta den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de &tgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgoras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e p&ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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