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Link Prop Investment AB (publ) &ger, férvaltar och hyr ut fastigheten Idédebatten 3
i Linképing. Fastigheten ar strategiskt beldgen i teknikféretagsomradet Mjardevi
Science Park, direkt intill Linképings Universitet och fem kilometer sydvast om
centrala Linkoping. Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera byggnadskroppar,
cirka 25 000 kvm uthyrningsbar yta som utgérs av lokaler for forskning och utveckling.

IDEDEBATTEN 3




FOrsta halvaret 2025

Resultatposter jamférs med motsvarande tidsperiod féregaende dr. Om inte annat anges
avser bendmningen “perioden” 1 januari — 30 juni 2025. Balansposter avser stéllning vid

periodens utgang och jamférs med motsvarande tidpunkt féregdende ar.

FORSTA HALVARET, 1 JANUARI — 30 JUNI 2025

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Hyresintakterna uppgick till 21,5 MSEK (20,3)
Driftséverskottet uppgick till 15,0 MSEK (12,4)
Forvaltningsresultatet uppgick till 9,2 MSEK (6,2)
Forvaltningsresultatet per aktie uppgick till 6,24
SEK (4,21)

Periodens resultat uppgick till 2,7 MSEK (0,9)
Resultat per aktie uppgick till 1,85 SEK (0,61)
Langsiktigt substansvérde per aktie uppgick till
227,02 SEK (216,65)

Fastighetens marknadsvarde uppgick till 499
MSEK (474).

Finansiella nyckeltal

Med avstdmningsdag den 7 januari 2025 delade
bolaget ut 2 SEK per aktie och den 7 april 2025
delades ytterligare 2 SEK per aktie ut.

Pa stamman den 21 maj 2025 faststalldes utdel-
ningen till 8 SEK per aktie fordelat pa fyra tillfal-

len, 7 juli 2025, 6 oktober 2025, 7 januari 2026

samt den 7 april 2026.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN

Med avstdmningsdag den 7 juli 2025 delade

bolaget ut 2 SEK per aktie.

Hyresintakter, MSEK

Driftséverskott, MSEK
Forvaltningsresultat, MSEK
Periodens resultat, MSEK
Avkastning péa eget kapital, %
Balansomslutning, MSEK

Soliditet, %

Fastighetens marknadsvarde, MSEK
Belaningsgrad, %

Eget kapital per aktie, SEK

Resultat efter skatt per aktie, SEK
Langsiktigt substansvarde per aktie, SEK
Antal utestdende aktier

Definitioner, se © sid 7.

LINK PROP INVESTMENT

1

Jan-jun Helar
2025 2024 2024
21,5 20,3 40,8
15,0 12,4 26,0

9,2 6,2 141

2,7 0,9 3,3

2,3 % 0,7 % 2,6 %
331,6 331,4 322,9
33,6 % 35,6 % 37,3 %
499,0 474,0 499,0
33 % 33 % 31 %
75,7 80,3 81,9
1,85 0,61 2,23
227,02 216,65 234,60
1470000 1470000 1470000
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VD har ordet

Link Prop Okar

[bnsamheten | en
stark hyresmarknad

Link Prop tillhandahaller lokaler fér forskning & utveckling med kompletterande ytor fér
till exempel personal, lager, kundmottagning och kontor. Hyresgésterna dr multinationella
bérsnoterade féretag med hég kreditvérdighet som bedriver strategiskt viktig verksamhet

i lokalerna.

En okad efterfragan pa hyresmarknaden

| likhet med tidigare ar fortsatter marknaden for
lokaler for forskning och utveckling i Linképings-
regionen under forsta halvaret 2025 att praglas av
stark efterfrdgan. Den starka efterfrdgan ar kopp-
lad till det geopolitiska laget och dess inverkan
pa foretag baserade i Linkdpingsregionen med
anknytning till sdkerhet och foérsvar. Den underlig-
gande efterfragan, i kombination med en begran-
sad nyproduktion, bedéms medféra en fortsatt
stark marknad framover.

Under perioden har Link Prop tecknat avtal med
en befintlig hyresgast om uppgradering och speci-
alanpassning av delar av befintliga lokaler. Projektet
ar paborjat och beraknas fardigstallas under det
andra halvéret.

| dagslé&get har bolagets outhyrda ytor om cirka
1 700 kvm vilket motsvarar en vakansgrad om
cirka 7 procent. Bolaget for aktiva diskussioner och
forhandlingar om uthyrning med bade befintliga
hyresgéaster och externa intressenter. Vi har goda
férhoppningar om att hitta hyresgaster fér den out-
hyrda ytan under éret.

Utsikter

Blickar vi framat finns det, baserat pa redan
ingadngna avtal, goda férutsattningar att andra
halvaret 2025 blir ndgot starkare pé intaktssidan
jamfort med forsta halvaret. Samtidigt bedéms
besparingsatgarder kunna leda till lagre admi-
nistrationskostnader med successivt genomslag
under andra halvaret. Fér andra halvaret forvantas
fortsatta investeringar i hyresgastanpassningar vilka
kortsiktigt belastar likviditeten men som beddéms
vara vardehojande pé sikt.

Link Prop drivs av ett team av medarbetare som
har ett hdgt engagemang och hég kompetens inom
forvaltning och fastighetsutveckling. Var fastighet
erbjuder attraktiva och anpassade FoU-lokaler och
vi moter samtidigt en vaxande efterfragan pa just
de lokaler vi kan erbjuda. Vi ser optimistiskt pa
framtiden och kommer fortséatta arbeta for att vara
relevanta for vara hyresgéster.

Linképing den 21 augusti 2025

Fredrik Osterberg
Verkstéllande direktor
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Finansiell utveckling

Resultatposter jamférs med motsvarande tidsperiod
foregéende ar. Balansposter avser stéllning vid
periodens utgang och jamférs med narmast fore-
gaende arsskifte.

Nettoomsattning/Intékter

Koncernens hyresintékter inklusive tilldgg uppgick
till 21,5 MSEK (20,3) under forsta halvaret 2025.
Okade intakter beror p& indexupprakningar i hyres-
avtalen och 6kade utdebiteringar av el och varme.
Samtliga hyresavtal regleras till 100 procent med
indexklausul.

Fastighetskostnader

Koncernens fastighetskostnader uppgick till -6,5
MSEK (-7,9) under forsta halvaret 2025. Fastighets-
kostnaderna har minskat jamfért med motsvarande
period féregéende ar, framst tack vare lagre kost-
nader for el och varme samt lagre underhallskost-
nader.

Resultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 9,2 MSEK (6,2
MSEK) och periodens resultat uppgick till 2,7 MSEK
(0,9) under forsta halvaret 2025. Det hdgre resulta-

tet beror framférallt pa hogre hyresintéakter och lagre

fastighetskostnader.

Fordelning, hyresgasters andel av ytan

Vakant 7 % ys
Magna 5 % Qualcomm 33 %

Sectra 18 %

Actia 19 % Ericsson 19 %

Avrundning gor att procentandelarna inte summerar till 100 procent.

Uthyrningsgrad
Vid denna rapports publicering var cirka 93 procent
av lokalerna uthyrda.

Moderbolaget

Moderbolagets intékter uppgick till 0,7 MSEK (0,7)
under forsta halvaret 2025. Periodens resultat upp-
gick till -1,3 MSEK (-0,6).

LINK PROP INVESTMENT 3 HALVARSRAPPORT 2025



Fastighetens marknadsvarde

Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera och utveckling, laboratorier och kontor. Den 30 juni
byggnadskroppar, cirka 25 000 kvm uthyrningsbar 2025 uppgick marknadsvardet av fastigheten till
yta som i huvudsak utgérs av lokaler for forskning 499 MSEK.
Fastighetsvérde Langsiktigt substansvéarde per aktie
MSEK SEK
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Finansiering

Investeringar och kassafléde
Kassaflodet fran den lIopande verksamheten upp-
gick till 11,4 MSEK (2,7) under forsta halvaret 2025.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten upp-
gick till -7,0 MSEK (-1,4) for perioden. Kassaflodet
fran finansieringsverksamheten uppgick till 3,2
MSEK (-6,9) fér perioden. Totala kassaflédet under
forsta halvaret 2025 uppgick till 7,6 MSEK (-5,5).

Eget kapital och skulder

Koncernens egna kapital uppgick till 111,3 MSEK
(118,0) vid periodens slut. Soliditeten uppgick till
33,6 procent (35,6).

Réntebérande skulder

Koncernens réntebarande skulder uppgick till
163,6 MSEK (156,6) per den 30 juni 2025. Lanen
|6per till och med 6 november 2026. Av skulderna
ar 52,0 MSEK rantesakrade genom swap-avtal

som l6per till 6 november 2026. Per bokslutsdagen
uppgick den genomsnittliga rantan fér samtliga lan
fran kreditinstitut till 4,35 procent (5,43). Vardet pa
swapavtalet uppgick till 1,3 MSEK (2,0) per den 30
juni 2025.

Likviditet

Tillganglig likviditet per den 30 juni 2025 uppgick till
27,7 MSEK (30,1).

Kapitalférsorjning

Ovriga skulder 17 %

Eget kapital 34 %

Réantebarande
skulder 49 %

LINK PROP INVESTMENT 5 HALVARSRAPPORT 2025



Aktien

Per den 30 juni 2025 uppgick antalet aktier till 1 470 000.
Bolagets storsta agare vid tidpunkten framgar av tabellen nedan.

Caceis Bank

Klippérn AB

Futur Pension
Bronsstadet AB
Movenio Fastigheter AB
Lars Zettergren - dédsbo
Bengt Magnusson

Lars Olofsson

Ake Forsler

Bengt Johansson
Summa 10 storsta

Ovriga aktiedgare
Totalt

Aktiedgare per 30 juni 2025, Kélla: Euroclear

356 339 24,2 %
250 000 17,0 %
100 676 6,8 %
91 925 6,3 %
78 000 53 %
35 000 2,4 %
34 000 2,3 %
25 000 1,7 %
24 659 1,7 %
20 000 1,4 %
1015 599 69,1 %
454 401 30,9 %
1470 000 100 %

Aktierna i Link Prop Investment AB handlas péa
Nasdaqg Stockholm First North Growth Market med

Wildeco Ekonomisk Information AB, info@wildeco.se,

som Certified Adviser.

Utdelning

Pa arsstamman 21 maj 2025, beslutades om 8 SEK
per aktie i utdelning fordelat pa fyra tillfallen. Under
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~ Aktiekurs Index (OMX Stockholm Real Estate PI)

Omesatt antal aktier, tusen
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Ovrig information

Organisation och medarbetare

Bolaget leds av VD Fredrik Osterberg. Férvaltnings-
chef &r Carl Johan Thorell och den ekonomiska
forvaltningen skots av Swiss Life Asset Managers
Sweden.

Narstaendetransaktioner
Inga narstadendetransaktioner har skett under
perioden.

Risker och osakerhetsfaktorer
Link Prop ar genom sin verksamhet exponerad for
risker och osakerhetsfaktorer.

Information om koncernens risker och oséaker-
hetsfaktorer aterfinns i arsredovisningen 2024 pa
sidan 5, vilken finns tillganglig pa bolagets hemsida
www.linkpropinvestment.se. www.linkpropinvest-
ment.se.

Redovisningsprinciper

Bolaget redovisar materiella anlaggningstillgangar i
enlighet med K3 (anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella ned-
skrivningar), inte IFRS (verkligt varde). For ytterli-
gare information om redovisningsprinciper hanvisas
till bolagets arsredovisning 2024, not 1 (sidan 15).

Definitioner av nyckeltal
Avkastning péa eget kapital ® Nettoresultat i procent
av justerat eget kapital.

Eget kapital per aktie ® Eget kapital férdelat pa totalt
antal aktier.

Soliditet ® Justerat eget kapital i procent av balans-
omslutning.

Langsiktigt substansvarde per aktie ® Eget Kapital
justerat for fastighetens marknadsvérde samt med
aterldggning av uppskjuten skatt enligt balansrék-
ningen férdelat pé totalt antal aktier.

Finansiell kalender
Bokslutskommuniké 2025:
Arsstamma 2026:

5 mars 2026
20 maj 2026

For ytterligare information,

vénligen kontakta:

Fredrik Osterberg, VD

Telefon: +46 70 493 61 54

E-post: fredrik.osterberg@silottsviken.se

Alternativt se bolagets hemsida:
www.linkpropinvestment.se

Denna information &r sadan information som Link
Prop Investment AB (publ) ar skyldigt att offentlig-
gdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades, genom ovanstdende
kontaktpersons férsorg, for offentliggérande vid
den tidpunkt som anges av Link Prop Investments
nyhetsdistributdr beQuoted vid publicering av
denna halvéarsrapport.

Revisorns granskning
Denna halvarsrapport har inte varit féremal for
granskning av foretagets revisorer.
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Undertecknande och intygande

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsédkrar att rapporten ger en réttvisande bild av féretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer
som féretaget och de féretag som ingér i koncernen star infér.

Stockholm den 21 augusti 2025
Link Prop Investment AB (publ)

Martin Hansson
Styrelseordférande

Malene Broman Fredrik Osterberg
Styrelseledamot Verkstéallande direktér
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Koncernens

Resultatrakning

Jan-jun Jan-jun Helar
MSEK 2025 2024 2024

Hyresintékter inkl tillagg 21,5 20,3 40,8
Fastighetskostnader -6,5 -7,9 -14,8
Drifts6verskott 15,0 12,4 26,0
Administrationskostnader -2,2 -2,0 -3,8
Finansiella intakter 1,0 0,4 0,8
Finansiella kostnader -4.6 -4.6 -8,9
Férvaltningsresultat 9,2 6,2 14,1
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar -5,1 -5,1 -10,2
Resultat fore skatt 41 1,1 3,9
Skatt pa periodens resultat -1,3 -0,2 -0,6
Periodens resultat 2,7 0,9 3,3
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Koncernens

MSEK

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader, upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

30 jun 31 dec
2025 2024 2024
257,9 267,1 264,9
29,5 28,7 27,6
12,7 17 5,7
300,0 297,5 298, 1
0,2 0,8 0,8
1,6 0,0 0,0
2,1 3,1 2,9
3,9 3,8 3,7
27,7 30,1 21,1
27,7 30,1 21,1
31,5 33,9 24,8
331,6 331,4 322,9
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forts. Koncernens

MSEK

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader, férutbetalda intakter
Skuld till aktiedgare

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30 jun 31 dec
2025 2024 2024
1,5 15 1,5
142,9 142,9 142,9
-35,7 27,2 27,2
2,7 0,9 3,3
11,3 118,0 120,4
23,5 23,9 23,5
23,5 23,9 23,5
161,6 153,6 152,6
5,5 5,4 5,4
167,1 159,0 158,0
2,0 2,0 2,0
4,0 6,7 4,9
0,0 0,7 1,0
0,5 0,2 0,1
11,4 9,2 7.1
11,8 11,8 5,9
29,6 30,4 21,0
331,6 331,4 322,9
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Koncernens

Forandringar | eget kapital

Jan-jun Helar
MSEK 2025 2024 2024
Summa ingéende eget kapital 120,4 128,9 128,9
Utdelning till aktieagare -11,8 -11,8 -11,8
Periodens resultat 2,7 0,9 3,3
Summa eget kapital 111,3 118,0 1204
Koncernens
Kassafldde

Jan-jun Jan-jun Helar

MSEK 2024 2024
Den I6pande verksamheten
Driftsdverskott 15,0 12,4 26,0
Administrationskostnader -2,2 -2,0 -3,8
Erhéllen ranta 0,0 0,0 0,8
Finansiella kostnader -3,3 -4.2 -8,2
Betald skatt -4,0 -1,7 2,7
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5,6 44 12,1
foére férandringar i rérelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) av fordringar -0,6 0,8 0,6
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder 6,4 -2,5 -6,4
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 1,4 2,7 6,4
Investeringsverksamheten
Forandring materiella anlaggningstillgangar -7,0 -1,4 -7,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7,0 -1,4 -7,1
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till &gare -5,9 -5,9 -11,8
Amorteringar/upptagande av lan 9,1 -1,0 -2,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3,2 -6,9 -13,7
Periodens kassaflode 7,6 -5,5 -14,5
Likvida medel vid periodens bérjan 21,1 35,6 35,6
Likvida medel vid periodens slut 27,7 30,1 211
Férandring i likvida medel 6,6 -5,5 -14,5
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Moderbolagets

Resultatrakning

MSEK

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomséttning
Summa intakter

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllit koncernbidrag
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt p& periodens resultat
PERIODENS RESULTAT

Jan-jun Jan-jun Helar
2025 2024 2024
0,7 0,7 1,4
0,7 0,7 1,4
-2,3 -2,0 -3,7
-2,3 -2,0 -3,7
-1,6 -1,3 -2,3
0,0 0,6 1,6
0,0 0,6 1,6
0,0 0,0 0,7
0,0 0,0 0,7
-1,6 -0,7 0,0
0,3 0,1 0,0
-1,3 -0,6 0,0
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Moderbolagets

Balansrakning

30 jun 31 dec
MSEK 2025 2024 2024
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 14,2 14,2 14,2
Fordringar hos koncernféretag 37,1 515 479
Summa anlaggningstillgangar 51,4 65,7 62,2

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran 0,8 0,6 0,3
Ovriga fordringar 0,3 0,2 0,2
Forutbetalda kostnader, upplupna intékter 16,4 15,4 16,3
Summa kortfristiga fordringar 17,4 16,2 16,8

Kassa och bank

Kassa och bank 83 3,4 0,9
Summa kassa och bank 3,3 3,4 0,9
Summa omsittningstillgangar 20,8 19,7 17,7
SUMMA TILLGANGAR 72,2 85,4 79,8

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1,5 1,5 1,5
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 59,6 71,4 71,4
Periodens resultat -1,3 -0,6 0,0
Summa fritt eget kapital 58,4 70,9 71,4
Summa eget kapital 59,8 72,4 72,9
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0,1 0,6 0,4
Skuld aktieagare 11,8 11,8 59
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0,4 0,7 0,7
Summa kortfristiga skulder 12,3 13,0 7,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72,2 85,4 79,8
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Moderbolagets

Kassafldde

MSEK

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Skatt

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
foére férandringar i rérelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av l&ngfristiga fordringar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning till aktie&gare

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut
Férandring i likvida medel
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Jan-jun
2025

-1,6
-0,2
-1,8

-0,6
-0,1
2,4

10,8
10,8

5,9
-5,9
2,5

0,9
3,3
2,5

Jan-jun Helar
2024 2024
-1,3 -2,3
0,2 0,0
-1,5 -2,3
-1,0 0,7
1,2 0,1
-1,3 -1,5
9.3 12,8
9,3 12,8
5,9 -11,8
-5,9 -11,8
2,1 -0,5
1,3 1,3
3,4 0.9
2,1 -0,5






