Delarsrapport
Januari-september 2024

Juli - september 2024

Hyresintakterna uppgar for kvartalet till 26 087 tkr
(24 754), en 6kning med 5 procent jamfoért med
motsvarande kvartal foregaende ar.

Driftnettot uppgar for kvartalet till 20 745 tkr (20 280),
motsvarande en 6kning med 2 procent jamfort med
samma kvartal foregaende ar.

Forvaltningsresultatet uppgar till 12 208 tkr (12 517) en
minskning med 2 procent jamfért med motsvarande
kvartal foregaende ar.

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
0 tkr (0).

Vardeférandring derivat uppgick till -3 403 tkr (0).

Kvartalets resultat uppgar till 7 718 tkr (9 335)
motsvarande 1,15 kr per aktie (1,45).

Januari

- september 2024

Hyresintakterna uppgar for perioden till 76 606 tkr
(72 633), en 6kning med 5 procent jamfért med
motsvarande period foregaende ar.

Driftnettot uppgar for perioden till 57 500 tkr (55 069),
motsvarande en 6kning med 4 procent jamfort med
samma period foregdende ar.

Forvaltningsresultatet uppgar till 32 594 tkr (31 777)
en 6kning med 3 procent jamfért med motsvarande
period foregaende ar.

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
-4 378 tkr (-56 576).

Vardeférandring derivat uppgick till -2 153 tkr (0).

Periodens resultat uppgar till 21 555 tkr (-19 947)
motsvarande 3,30 kr per aktie (-3,09).

Marknadsvardet pa fastighetsportfoljen uppgick per
30 september till 1 550 997 tkr (1 472 420).

Beladningsgraden uppgick per 30 september till 41,14
procent (42,56). Rantetackningsgraden var 2,78
ganger (2,80).

Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick per 30
september till 129,19 kr (127,53), vilket ar en 6kning
med 1 procent jamfoért med foregaende ar.



Hyresintakter

76 606 «

72 633 tkr 2023

Driftnetto

57 500

55 069 tkr 2023

Forvaltningsresultat

32 594

31 777 tkr 2023

Férvaltningsfastigheter

1550 997

1472 420 tkr 2023

Perioden | korthet

Vasentliga hdndelser under tredje kvartalet

Tilltrade av fastigheterna Helsingborg Katslosa 17:4
och 9:2 skedde den 1 juli 2024 och tillférde
Sydsvenska Hem hyresintakter om cirka 7 miljoner
kronor per ar.

Efter genomférd nyemission, i samband med
forvarvet av Helsingborg Katslosa 17:4 och 9:2,
uppgar det totala antalet aktier och roster i
Sydsvenska Hem till 6 699 907.

Vasentliga hiandelser under andra kvartalet

Under andra kvartalet har bolaget forvarvat
Fastighetsaktiebolaget Katslésa och darigenom
fastigheterna Katsldsa 17:4 och 9:2 i Helsingborg
med en total uthyrningsbar yta om cirka 8 200 kvm,
fullt uthyrda till bland annat Blomsterlandet och
Byggmax. Fastigheterna, som ar belagna precis vid
motorvagsanslutningen i Rydeback i sédra
Helsingborg, och med direkt narhet till tagstation,
har stor utvecklingspotential. Omradet omfattar
totalt drygt 80 000 kvm mark och for narvarande
pagar ett arbete med en ny detaljplan med
malsattning att utveckla ytterligare handel och
verksamheter pa fastigheterna.

Forvarvet genomfordes till ett sammanlagt
underliggande fastighetsvarde om 90 miljoner
kronor, efter avdrag for latent skatt. Forvarvet
finansierades delvis genom en kvittningsemission
om 245 149 aktier. Emissionen innebar att
Sydsvenska Hem tillférdes cirka 31 miljoner kronor
i eget kapital. Emissionskursen uppgick till 125,76

'S_\ dsvenska Hem

kronor per aktie, vilket motsvarar langsiktigt
substansvarde for Sydsvenska Hems aktie per den
31 december 2023.

Vasentliga hdandelser under férsta kvartalet

P4 bolagets arsstdamma omvaldes styrelsen och
beslutades att utdelning om 1 kr per aktie lamnas
och att resterande del av arets resultat
aterinvesteras i verksamheten for att anvands i den
fortsatta expansionen.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

Sydsvenska Hem har vunnit en offentlig
upphandling, dar Region Skane har tecknat ett
hyresavtal pa uppdrag av Folktandvarden for en ny
lokal i Staffanstorp. Lokalen omfattar cirka 800 kvm
och hyreskontraktet I6per Gver 15 ar.

Styrelsen beslutade den 12 november nya
finansiella mal och riskbegransningar samt ny
utdelningspolicy att tillampas fran 2025.
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Finansiell dversikt och
nyckeltal | urval, koncernen

Nyckeltal

Jul-sep 2024 Jul-sep 2023 Jan-sep 2024 Jan-sep 2023 Jan-dec 2023

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, tkr 26 087 24 754 76 606 72 633 99 966
Driftnetto, tkr 20 745 20 280 57 500 55 069 75 672
Forvaltningsresultat, tkr 12 208 12517 32594 31777 44 731
Overskottsgrad, % 79,52 81,93 75,06 75,82 75,70
Forvaltningsfastigheter, tkr 1550 997 1472420 1550 997 1472420 1460743
Finansiella

Soliditet, % 49,73 50,72 49,73 50,72 50,01
Belaningsgrad, % 41,14 42,56 41,14 42,56 42,58
Rantetackningsgrad, ggr 2,95 3,02 2,78 2,80 2,85
Langsiktigt substansvarde, tkr 865 560 823190 865 560 823190 811 753
Aktierelaterade

Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,82 1,94 4,99 4,92 6,93
Antal aktier vid periodens utgang, st 6 699 907 6 454 758 6 699 907 6 454 758 6 454 758
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 129,19 127,53 129,19 127,53 125,76
Resultat per aktie, kr 1,15 1,45 3,30 -3,09 -5,45
Avkastning pa eget kapital, % 3,94 4,86 3,72 -3,40 -4,53
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VD har ordet

En bred investeringsstrategi sprider riskerna och skapar
flexibilitet for framtida investeringar

Riksbanken sankte under tredje kvartalet styrréntan
med 50 punkter och med ytterligare 50 punkter i
november. Sdnkta marknadsrantor har lett till en viss
aterhamtning pa fastighetsmarknaden med stabiliserade
direktavkastningsnivaer som resultat samt en forvantan
om dkande antal fastighetstransaktioner framgent. Med
starkt forvaltningsresultat och med en god finansiell
stallning star Sydsvenska Hem i en bra position for
fortsatta fastighetsférvarv och vardeskapande
investeringar, allt med malsattningen ar att skapa 6kande
och langsiktigt stabila kassafloden.

Stabil utveckling for bolaget

Under perioden januari-september 6kade intdkterna
med 5 procent till 76,6 mkr och férvaltningsresultatet steg
med 3 procent till 32,6 mkr jamfért med motsvarande
period foregaende ar. Beldningsgraden var 41 procent per
den 30 september och rantetackningsgraden var 2,78
ganger. Detta resultat visar pa en fortsatt stabil utveckling
for bolaget.

Nytecknat avtal for Folktandvarden

Det ar gladjande att vi under fjarde kvartalet har vunnit
en offentlig upphandling, dar Region Skane har tecknat ett
hyresavtal pa uppdrag av Folktandvarden fér en ny lokal i
Staffanstorp. Lokalen omfattar cirka 800 kvm och
hyreskontraktet [6per éver 15 ar. Vi ser det som mycket
positivt att detta nya avtal kommer att 6ka andelen
offentliga kontrakt i var portfélj, som per den 30
september utgdr cirka 33 procent av det totala
hyresvardet.

Fortsatt tillvixtresa

Sydsvenska Hem tillampar en strategi som mojliggor
agande och forvarv inom alla fastighetskategorier. Denna
breda inriktning skapar en betydande flexibilitet och ger
bolaget madjlighet att allokera kapital till de segment som
bolaget vid varje tidpunkt anser mest gynnsamma.
Strategin sakerstaller inte bara hog riskspridning, utan
Oppnar aven upp for att ta till vara en god affar dar den
uppstar. Efter tilltrade av vart senaste forvarv i Helsingborg
uppgar det bedémda fastighetsvardet till 1,6 miljarder
kronor och Sydsvenska Hem redovisar ett tkat
substansvarde om 129 kr/aktie gentemot 128 kr/aktie
foregdende ar. Var tillvaxtresa fortsatter och Sydsvenska
Hem ser fram emot att utveckla vart nyforvarv med
ytterligare handel- och verksamhetslokaler nar arbetet
med ny detaljplan star klar.

Sydsvenska Hem gar nu in i kvartal fyra med ett tydligt
fokus pa att skapa stabila intakter och langsiktigt varde for
vara aktiedgare. Vi utvecklar vart befintliga bestand och har
en bred investeringsstrategi. Det menar vi ar en bra vag for
att sprida riskerna och for att skapa en flexibilitet for vara
framtida investeringar.

/;//Z- /%\
Géav Adielsson, VD

'Sydsvenska Hem

Sydsvenska Hem
levererar 6kat
férvaltningsresultat
och tillvéxt




Detta ar Sydsvenska Hem

Sydsvenska Hem ar en narvarande fastighetsagare
med en ambition att foradla och forvalta fastigheter i
nara samarbete med vara hyresgéaster for att skapa
langsiktiga relationer till nytta for bada parter.
Fastighetsportféljen omfattade per den 30 september
2024 cirka 88 110 kvm i uthyrningsbar yta. Vi har
fastigheter i alla segment, huvudsakligen belagna i
Skane.

Sydsvenska Hems affarsidé och strategi,
utdelningspolicy, finansiella mal och riskbegransningar
ar foljande:

Affarsidé

Sydsvenska Hem har ett tydligt fokus pa att bygga
varde. Genom fastighetsforvaltning, utveckling, mod
och langsiktighet ska Sydsvenska Hem verka for att
standigt skapa nya affarer och stabila kassafléden.

Strategi
Vi ar ett opportunistiskt fastighetsbolag

e Sydsvenska Hem forvaltar, foradlar och skapar varde.

e  Sydsvenska Hem fokuserar pa fastigheter i sédra
Sverige.

e Var fastighetsportfolj innehaller fastigheter fran alla
segment och vi utvarderar alla méjligheter att
férvarva.

e  Fastigheter kan avyttras i syfte att uppna hogre
avkastning.

Utdelningspolicy

e Utdelningen ska langsiktigt uppga till mellan 0-30
procent av forvaltningsresultatet minskat med betald
skatt. Under perioder med stark tillvaxt kan
utdelningen ligga i det nedre intervallet.

'Sydsvenska Hem

Fastigheten Lomma 33:55, kontor, butiker, bostader
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Finansiella mal och riskbegransningar

e  Forvaltningsresultatet - Sydsvenska Hem har som mal
att oka forvaltningsresultatet med 15 procent arligen
per aktie.

e Avkastning pa eget kapital - Avkastningen pa eget
kapital ska langsiktigt uppga till 15 procent.

e Beldningsgrad - Belaningsgrad ska over tid uppga till
hdgst 65 procent av fastighetsvardet. Vid
genomforandet av vardeskapande forvarv eller
projekt kan belaningsgraden tillfalligt tillatas
Overskrida 65 procent.

e Rantetackningsgrad - Rantetackningsgraden ska som
lagst uppga till 2 gdnger i forhallande till finansiella
kostnader.

Férvaltningsresultat per aktie
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'Sydsvenska Hem

Okning med

Avkastning pa eget kapital
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Koncernen januari — september 2024
Resultat, intakter och kostnader

Koncernen januari - september 2024
Resultatposterna nedan avser perioden januari-
september 2024. Jamforelseposterna angivna inom
parentes avser belopp for motsvarande period

foregdende ar.

Hyresintdkter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 76 606 tkr
(72 633), vilket motsvarar en 6kning med 5 procent.
Okningen av erhdlina hyresintakter under perioden
harror delvis fran genomférda forvarv av fastigheterna
Malm¢o Flintkarnan 4, Horby Borrestad 1och
Helsingborg Katsldsa 17:4. Darutéver har en
indexupprakning av koncernens utgaende hyror
avseende 2024 genomfodrts med 6,5 procent avseende
merparten av koncernens hyreskontrakt. Vi har under
perioden ocksa fatt en storre vakans i fastigheten
Staffanstorp Hemmestorp 3:23.

Ovriga intikter

Ovriga intakter om 774 tkr (1 652) bestar till storsta
delen av intakter fran en biltvatt som ingick vid
forvarvet av fastigheten Borrestad 1. Den storre
intakten foregdende ar inkluderar aven elstod fran
Skatteverket, som inte ar aterkommande.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader fér perioden uppgick till
19 880 tkr (19 216). Detta ar en dkning av kostnaderna
med 3 procent. Aven denna post paverkas av en dndrad
portfolj med fastigheter. Driftskostnader paverkas av

sasongsvariationer, dar kostnaderna for forsta och sista
kvartalet normalt sett ar hogst.

Driftnetto

Driftnettot for perioden uppgick till 57 500 tkr
(55 069), vilket motsvarar en 6kning med 4 procent.
Overskottsgraden uppgick till 75,06 procent (75,82).

Central administration

Central administration har under perioden 6kat med
13 procent till 7 351 tkr (6 484).

Central administration utgoérs av personalkostnader
fér gemensamma koncernfunktioner, fastighets-
administration, kostnader for IT, finansiell rapportering
och revisionsarvoden.

Sydsvenska Hem AB hade under perioden 6 anstallda
i genomsnitt (6).

Réanteintdkter och kostnader samt évriga
finansiella kostnader

Sydsvenska Hem AB redovisar 976 tkr (956) i
finansiella intakter, vilket utgdrs av ranteintakter pa
tillgodohavande i bank. Rantekostnad avseende
nyttjanderatt (tomtratter) uppgick till 170 tkr (120) och
utgdrs av tomtratt for parkering vid fastigheten
Malmd Cronholm 1.

Finansiella kostnader uppgar till 18 361 tkr (17 644),
vilket motsvarar en 6kad kostnad med 4 procent.
Kostnadsékningen ar driven av 6kade marknadsrantor
avseende koncernens |an med rérliga ranta som i sin
tur utgor knappt halva laneportféljen. Snittranta for

'}-;:\ dsvenska Hem

perioden inklusive swaprantor uppgick till 3,63 procent
(3,49).

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter och
finansiella instrument
Samtliga fastigheter har varderats internt per den 30
september 2024. Till hjalp fér bedémningen anvands
varderingar av externa varderingsinstitut, som
varderade samtliga fastigheter vid foregaende arsskifte
och de fem med hogst varde per halvarsskiftet 2024-06-
30. Orealiserad vardeforandring for perioden uppgar till
-4 378 tkr (-56 576).

Orealiserade vardeférandringar av derivatinstrument
uppgick till -2 153 tkr (0).

Skattekostnad

Aktuell skatt uppgar till -119 tkr (-115). Uppskjuten
skatt hanforligt till forvaltningsfastigheter, derivat och
skattemassiga underskott uppgick till -4 389 tkr (4 967).

Totalresultat

Periodens resultat uppgick till 21 555 tkr (-19 947).
Hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets
aktiedgare. Resultat per aktie uppgar till 3,30 kr (-3,09).
Avkastningen pa det egna kapitalet uppgick till
3,72 procent (-3,40).
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Moderbolaget

Nettoomsattningen uppgick till 5 750 tkr (5 795) och
bestar framfor allt av koncernfakturering till dotter-
bolagen.

Central administration uppgick till 8 525 tkr (8 021).

Rorelseresultatet uppgar till -2 632 tkr (-2 091) och
periodens resultat uppgar till 1 170 tkr (1 250).

Vardeforandring derivat uppgar till -2 153 tkr (0) och
beror pa forandrade marknadsrantor. Vardeforandring
av derivat ar inte kassaflodespaverkande och vid
|6ptidens slut ar vardet pa derivaten alltid noll.

Skattekostnad pa periodens resultat uppgick till
-980 tkr (-1 226) och avser uppskjuten skatt pa
vardeférandring av derivat och skattemadssiga
underskott.

'Sydsvenska Hem

Fastigheten Katslésa 17:4 och 9:2 i
Helsingborg, handelsfastighet
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Intjaningsférmaga, koncernen

| tabellen nedan presenteras intjaningsformagan pa
tolvmanadersbasis per 30 september 2024. Det &r
viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ar en
prognos, utan endast ar att betrakta som en teoretisk
ogonblicksbild, som presenteras enbart for
illustrationsandamal. Den aktuella intjaningsformagan
innehaller till exempel ingen bedémning av framtida
utveckling av hyror, vakansgrad, kostnader, rantor,
vardeférandringar, kop eller férsaljningar av
fastigheter.

Intjaningsférmagan baseras pé fastighetsbestandets
kontrakterade hyresintakter och bedémda
fastighetskostnader under ett normalar samt kostnader
for administration utifran aktuell omfattning av
administration. Fastigheter som férvarvats under
perioden har justerats till heldr. Kostnader for de
rantebarande skulderna har baserats pa aktuell
rantebarande skuld och koncernens genomsnittliga
ranteniva.

Aktuell intjaningsférmaga tar sin utgangspunkt i de
fastigheter som agdes den 30 september 2024 och
deras finansiering. Transaktioner och fardigstallande av
nybyggnation med tilltrade och fardigstallande efter
den 30 september 2024 ar darmed inte inkluderat i
berakningen.

Intjaningsformaga

Tkr 30sep 2024 30 jun 2024 31 mar 2024 31 dec 2023 30 sep 2023
Hyresvarde 135 600 129 000 129100 129 500 124100
Vakanser -28 300 -27 900 -28 000 -26 200 -21 000
Kontrakterade vakanser' -100 -200 -100 -100 -300
Rabatter -1 400 -1 400 -1 400 -1 400 -2 500
Hyresintédkter 105 800 99 500 99 600 101 800 100 300
Ovriga intakter 600 600 600 600 600
Totala intakter 106 400 100 100 100 200 102 400 100 900
Drift- och underhéllskostnader -28 600 -26 600 -26 600 -27 000 -27 000
Driftsoverskott 77 800 73 500 73 600 75 400 73900
Overskottsgrad 74% 74% 74% 74% 74%
Central administration -9 900 -9600 -9600 -9600 -9900
Tomtrattsavgald -100 -100 -100 -100 -100
Finansiella intakter och kostnader -23 800 -22 600 -22 600 -22 800 -23900
Forvaltningsresultat 44000 41 200 41 300 42900 40 000
Fastigheternas direktavkastning % 5,02% 5,04% 5,04% 5,16% 5,02%

"Vakanser som dr uthyrda med tilltréde inom 12 ménader redovisas som kontrakterade vakanser.
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Kommentar till koncernens
rapport over finansiell stallning

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stallningen vid periodens utgang. Jamforelser angivna
inom parentes avser motsvarande period foregdende
ar.

Fastighetsbestand

Sydsvenska Hems fastighetsportfolj omfattade per
den 30 september 2024 cirka 88 110 kvm i
uthyrningsbar yta. Vi har fastigheter i alla segment
huvudsakligen belagna i Skane.

Férvarv och avyttringar

Under perioden har fastigheterna Helsingborg
Katsldsa 17:4 och 9:2 forvarvats. Inga fastigheter har
avyttrats.

Fastighetsvéardering

Koncernens férvaltningsfastigheter redovisas i
enlighet med IFRS till verkligt varde.

Vid varje kvartal gor ledningen en bedémning av
fastighetsvardet for samtliga fastigheter och till stod for
detta anvands de externa varderingar som gjorts. Vid
helarsskiftet gors extern vardering av samtliga
fastigheter och vid halvarsskiftet av de som har
marknadsvarde 6ver 100 mkr. Beraknat
marknadsvarde avseende koncernens fastigheter per
30 september 2024 uppgar till 1 550 997 tkr
(1 472 420). Periodens vardeforandring uppgar till
-4 378 tkr (-56 576).

Foréndring verkligt varde férvaltningsfastigheter

Tkr 30sep 2024 30jun 2024 31 mar 2024 31 dec2023 30 sep 2023
Ingdende balans 1458912 1461415 1460743 1472420 1468 375
Forvarv av fastigheter 90 441 0 245 837 0
Pagaende arbeten i befintliga fastigheter 1644 1875 427 11 850 4046
Orealiserad vardeférandring 0 -4378 0 -24 364 0
Verkligt varde vid periodens utgang 1550 997 1458912 1461415 1460 743 1472420
Verkligt viarde forvaltningsfastigheter, tkr
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1 000 000
800 000
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Vid halvarsskiftet 2021 tilltradde Sydsvenska Hem en storre fastighetsportfol;.

'S} dsvenska Hem
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Férvaltningsfastigheter per 30 september 2024

Forfallostruktur hyresavtal, arshyra, exkl bostader

Ar Tkr/ar Andel av arshyran
2024 1500 1,6%
2025 4500 4,7%
2026 5800 6,1%
2027 20 600 21,5%
efter 2027 63 400 66,2%
Summa 95 800 100,0%

Fastighetsbeteckning Kommun LOA kvm
Abborren 5 Vimmerby 1200
Aspeholm 6 Lund 910
Borggard 1:357 Staffanstorp 4830
Borggérd 1:401 Staffanstorp 1730
Borggérd 1:476 Staffanstorp 2270
Borggard 1:490 Staffanstorp 320
Borrestad 1 Horby 2980
Bragarp 6:727 Staffanstorp 3060
Bragarp 6:764 Staffanstorp 2800
Cronholm 1 Malmo 20630
Flintkarnan 4 Malmo 2000
Falgen 1 Ronneby 1200
Glaven 2 Helsingborg 1230
Handbromsen 4 Karlskoga 1720
Hemmestorp 3:23 Staffanstorp 4510
Katslésa 17:4 Helsingborg 8140
Katslésa 9:2 Helsingborg 80
Lomma 33:55 Lomma 7470
Lansmannen 4 Lund 1120
Minerva 14 Helsingborg 3150
Rom 1 Landskrona 3320
Sandhammaren 5 Kavlinge 1580
Sargen 1 Arvika 1580
Skomakaregarden 1 Alingsés 1630
Stanstorp 1:197 Staffanstorp 330
Stanstorp 1:198 Staffanstorp 390
Stanstorp 1:83 Staffanstorp 2040
Stanstorp 1:782 Staffanstorp 410
Stanstorp 7:173 Staffanstorp 420
Svedala 100:242 Svedala 3150
Svedala 100:359 Svedala 1910
Summa forvaltningsfastigheter 88110

Fordelning arshyra

39%  Aterstaende

hyrestid samtliga
hyresavtal:
4,9 ar

= Arshyra 10 stérsta hyresgaster
Aterstdende hyrestid 7,4 &r

Arshyra 6vriga hyresgaster
Aterstdende hyrestid: 4,9 ar

'S} dsvenska Hem

Hyresintdkter per segment

Grafen illustrerar hur aktuella hyresintakter fordelas
per segment. Handel bestar i huvudsak av dagligvaru-
och lagprishandel.

<

= Handel Industri
= Kontor = Bostader
Offentlig Service

10 storsta hyresgasterna

Bolagets 10 storsta hyresgaster ar Coop Syd AB,
Landskrona Stad Teknik och serviceférvaltningen,
KB Jem & Fix, Kavlinge Kommun, BYGGmax AB,
Kriminalvarden NTE, Campeon Frigymnasium AB, ICA
Sverige AB, Hulténs i Sverige AB och Region Skane
Regionservice.
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Skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick till
696 932 tkr (671 398) vid periodens slut och

fordelar sig mellan fem nordiska banker SBAB,
Handelsbanken, SEB, Nordea och Swedbank.

361 800 tkr I6per utan amortering fram till 9 mars
2026 med en viktad fast ranta om 2,05 procent.

Ovriga rantebarande skulder om 335 132 tkr ska
refinansieras inom 1 ar och I6per med rorlig ranta som
i genomsnitt for tredje kvartalet uppgick till 5,36
procent. Bolagets snittranta for januari - september
2024 inklusive swapréntor uppgick till 3,63 procent. Lan
med rorlig ranta amorteras med 9 600 tkr per ar.
Belaningsgraden uppgick vid periodens slut till

41,14 procent (42,56).

Réntederivat

Koncernen har avtal om rantederivat pa 150 000 tkr
(0) i med l6ptid om 5 ar, dar 100 000 tkr I6per till
november 2028 med fast ranta om till 3,13 procent och
50 000 tkr I16per till juli 2029 med fast ranta om

2,50 procent. Langfristig skuld for derivatinstrument
uppgar till 5 856 tkr (0).

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick till 803 442 tkr (772 734),
vilket i sin helhet ar hanférligt till moderbolagets
aktiedgare. Soliditeten uppgick till 49,73 procent (50,72)
vid periodens slut. Koncernens likvida medel uppgick till
58 807 tkr (44 761). Bolagen har ingen checkkredit och
tre fastigheter ar helt obeldnade.

Kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten efter
andring av rorelsekapital uppgick till 33 042 tkr

(30 331) for perioden. Kassaflodet har paverkats av
investeringar i befintliga och nya fastigheter om

-8 148 tkr (-87 463). Finansieringsverksamheten har
paverkats av amorteringar om -6 810 tkr (-6 223),
utdelning med -6 455 (0) och 6vriga poster med 9 (92).

Kassaflodet for januari-september 2024 uppgick
totalt till 11 638 tkr (-63 263). Likvida medel vid
periodens utgang uppgick till 58 807 tkr (44 761).

'S}‘dsx'mwka Hem

Fastigheten Malmo Cronholm 1, kontor och
samhallsfastighet
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Aktien

Aktiekursens utveckling, kr per aktie

KURSER FOR SYDSVENSKA HEM AB /
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Kalla: Spotlight Stock market

Aktiens slutkurs per 30 september 2024 uppgick till
96 kr vilket gav ett borsvarde vid samma tidpunkt om
643 191 tkr. Bolaget hade vid periodens utgang

467 (516) aktieagare. Arsstimman den 22 maj
beslutade om en utdelning pa 1 kr per aktie.

Aktieinformation

Marknadsplats: Spotlight Stock Market
Kortnamn: SYDSV

ISIN: SE0007897251

Agare per 30 september 2024
Namn

Antal aktier Kapital och roster %

Olof Andersson - genom Olof Andersson Forvaltning AB 828 360 12,36%
Aktiebolag Viola Tricolor 837 756 12,50%
Jan Barchan - genom Briban Invest AB 786 418 11,74%
Mats Cederholm - genom Cedelma AB 732797 10,94%
Johan Olofsson - privat och genom bolag 717 050 10,70%
AB Lomma Tegelfabrik 671 002 10,02%
Johan von Kantzow - privat och genom bolag 331173 4,94%
Berth von Kantzows Stiftelse 286 000 4,27%
Fredrik Cronqgvist - genom Sconeg AB 245149 3,66%
Gustav Adielsson - genom bolag 129 652 1,94%
Ovriga aktiedgare 1134 550 16,93%
Totalt antal aktier 6 699 907 100,00%
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Koncernens rakenskaper

Koncernens rapport éver periodens resultat i sammandrag

Tkr Jul-sep 2024  Jul-sep 2023 Jan-sep 2024 Jan-sep 2023 Jan-dec 2023
Hyresintakter 26 087 24754 76 606 72633 99 966
Ovriga intikter 368 1489 774 1652 1814
Fastighetskostnader -5710 -5963 -19 880 -19 216 -26 108
Driftnetto 20 745 20 280 57 500 55 069 75672
Central administration -2 527 -1741 -7 351 -6 484 -8 036
Finansiella intakter 327 224 976 956 1374
Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -85 -48 -170 -120 -160
Finansiella kostnader -6 252 -6 199 -18 361 -17 644 -24 119
Forvaltningsresultat 12 208 12517 32594 31777 44731
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 0 0 -4378 -56 576 -80 940
Vardeférandringar derivat -3403 0 -2 153 0 -3705
Resultat fore skatt 8 805 12517 26 063 -24 799 -39 914
Aktuell skatt -119 -71 -119 -115 -141
Uppskjuten skatt -968 3111 -4 389 4967 4 886
Periodens resultat 7718 9335 21555 -19 947 -35 169
Resultat per aktie, kr 1,15 1,45 3,30 -3,09 -5,45
Genomsnittligt antal aktier, tusental 6700 6 455 6536 6 455 6 455

Delarsrapport | 1januari-30 september 2024 14



Koncernens balansrakning i sammandrag
Tkr

30 sep 2024 30 sep 2023 31 dec 2023

Tkr

30 sep 2024 30 sep 2023 31 dec 2023

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Forvaltningsfastigheter 1550997 1472 420 1460 743
Summa anlaggningstillgangar 1550 997 1472 420 1460743
Omsdttningstillgangar

Kundfordringar 378 404 162
Ovriga kortfristiga fordringar 191 1786 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5082 4147 6 057
Likvida medel 58 807 44761 47 169
Summa omsattningstillgangar 64 458 51098 53 986
SUMMA TILLGANGAR 1615 455 1523518 1514729

Eget kapital 803 442 772734 757 512
Summa eget kapital 803 442 772734 757 512
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 361 800 361 800 361 800
Langfristig leasingskuld 1389 307 1144
Ovriga langfristiga skulder 17 460 173 449
Derivatinstrument 5856 0 3705
Uppskjuten skatteskuld 56 262 50 456 50536
Summa langfristiga skulder 442 767 412736 417 634
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2793 4619 2845
Kortfristiga rantebarande skulder 335132 309598 307 329
Ovriga kortfristiga skulder 6713 3527 3273
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 24 608 20 304 26136
Summa kortfristiga skulder 369 246 338 048 339583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1615 455 1523518 1514729
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Koncernens rapport dver Kassaflode i sammandrag

Tkr Jul-sep 2024 Jul-sep 2023 Jan-sep 2024 Jan-sep 2023 Jan-dec 2023
Den Iépande verksamheten

Resultat fore skatt 8 805 12517 26 063 -24 799 -39914
Ej kassaflédespaverkande poster:

- Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 0 0 4378 56 576 80 940
- Vardefoérandringar derivat 3403 0 2153 0 3705
- Ovriga poster 0 -29 0 -29 20
Betald/erhallen skatt -1 152 -443 1007 -1737 1482
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rorelsekapitalet 11 056 12 045 33601 30012 46 233

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapitalet

Férandring av 6vriga kortfristiga fordringar 1920 430 2 657 5271 2 837
Forandring av leverantorsskulder -343 -374 -937 -1309 -3253
Férandring av 6vriga kortfristiga skulder 3939 -2895 -2279 -3643 47
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 16 572 9 207 33042 30331 45 864

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -1 644 -4 046 -3946 -13379 -25 229
Investering i nya fastigheter -4202 0 -4.202 -74 084 -73 386
Ovriga investeringar 0 0 0 0 20
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 846 -4 046 -8 148 -87 463 -98 595

Finansieringsverksamhet

Upptagna lan 84 828 0 176 138 0 308 871
Losen av lan -84 828 0 -176 138 0 -308 871
Amortering -2 500 -2152 -6 810 -6 223 -8 492
Utdelning 0 0 -6 455 0 0
Forandring depositioner 0 92 9 92 368
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 500 -2 060 -13 256 -6 131 -8124
Periodens kassaflode 8 226 3101 11638 -63 263 -60 855
Likvida medel vid periodens bérjan 50 581 41660 47 169 108 024 108 024
Likvida medel vid periodens slut 58 807 44761 58 807 44761 47 169
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Koncernens harledning av nyckeltal

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Tkr om inget annat anges 2024 2023 2024 2023 2023 Tkr om inget annat anges 2024 2023 2024 2023 2023
Hyresintakter 26 087 24754 76 606 72633 99966 Periodens resultat 7718 9335 21555 -19947 -35169
Ovriga intakter 368 1489 774 1652 1814 Beraknad arstakt 30872 37338 28 740 -26 596 -35169
Fastighetskostnader -5710 -5963 -19 880 -19 216 -26 108  Genomsnittligt eget kapital 784168 768 067 773 271 781908 777 029
Driftnetto 20 745 20280 57 500 55069 75672 Avkastning pa eget kapital % 3,94 4,86 3,72 -3,40 -4,53
Overskottsgrad % 79,52 81,93 75,06 75,82 75,70
Eget Kapital 803 442 772734 803 442 772734 757 512
Eget Kapital 803 442 772734 803 442 772734 757512  Aterlaggning uppskjuten skatteskuld 56 262 50 456 56 262 50 456 50536
Balansomslutning 1615455 1523518 1615455 1523518 1514729 Aterlaggning skuld derivatinstrument 5856 0 5856 0 3705
Soliditet % 49,73 50,72 49,73 50,72 50,01 Antal utestdende aktier vid periodens slut 6 700 6 455 6 700 6 455 6455
Langfristiga rantebarande skulder 361 800 361 800 361 800 361 800 361800 Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 129,19 127,53 129,19 127,53 125,76
Kortfristiga rantebarande skulder 335132 309 598 335132 309 598 307 329
Likvida medel -58 807 -44 761 -58 807 -44 761 47169  Pperiodens forvaltningsresultat 12 208 12517 32 594 31777 44731
Rantebéarande nettoskuld 638125 626637 638125 626637 621960  Genomsnittligt antal utestdende aktier 6 700 6 455 6536 6 455 6455
Forvaltningsfastigheter 1550997 1472420 1550997 1472420 1460743 Férvaltningsresultat per aktie, kr 1,82 1,94 4,99 4,92 6,93
Belaningsgrad % 41,14 42,56 41,14 42,56 42,58
Periodens resultat 7718 9335 21 555 -19 947 -35169
Driftnetto 20745 20280 57500 55069 75672 Genomsnittligt antal utestiende aktier 6700 6455 6536 6 455 6455
Central administration -2 527 -1741 -7 351 -6 484 -8036 "Resultat per aktie, kr 1,15 1,45 3,30 -3,09 -5,45
Rénteintakter 327 224 976 956 1374
Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -85 -48 -170 -120 -160 Eget Kapital 803 442 772 734 803 442 772 734 757512
Réintekc')'stna.der -6252 -6 199 -18 361 17644 24119 Aterlaggning uppskjuten skatteskuld 56 262 50 456 56 262 50 456 50 536
Réntetackningsgrad, ggr 2:25 3.02 8 2,80 285 Aterlaggning skuld derivatinstrument 5856 0 5856 0 3705
Langsiktigt substansvéarde, tkr 865 560 823 190 865 560 823 190 811753
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Moderbolagets rakenskaper

Moderbolagets rapport 6ver periodens resultat i sammandrag

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep  Jan-dec
Tkr 2024 2023 2024 2023 2023
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 1917 1932 5750 5795 7908
Ovriga rorelseintakter 48 47 143 135 5
Summa rérelseintakter 1965 1979 5893 5930 7913
Rorelsens kostnader
Central administration -2 855 -2477 -8 525 -8 021 -10 683
Summa rérelsekostnader -2855  -2477 -8 525 -8 021 -10 683
Rérelseresultat -890 -498 -2 632 -2091 -2770
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2714 2183 8 558 5730 8977
Rantekostnader och liknande resultatposter -371 -661 -1 623 -1163 -1 991
Vardeférandring derivat -3403 0 -2153 0 -3705
Summa finansiella poster -1 060 1522 4782 4567 3281
Resultat efter finansiella poster -1 950 1024 2150 2476 511
Bokslutsdispositioner
Erhallna Koncernbidrag 0 0 0 0 21072
Lamnade Koncernbidrag 0 0 0 0 -6 592
Resultat fore skatt -1 950 1024 2150 2476 14 991
Skatt pa periodens resultat 818  -1298 -980 -1226 -1477
Periodens resultat -1132 -274 1170 1250 13514
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Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Tkr

30 sep 2024 30 sep 2023 31 dec 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tkr 30 sep 2024 30sep 2023 31 dec 2023
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 587 058 531216 537016
Fordringar hos koncernféretag 194747 77 741 184 609
Uppskjuten skattefordran 2119 3351 3100
Summa anlaggningstillgangar 783924 612308 724725
Omsdttningstillgangar

Fordringar hos koncernfoéretag 781 458 16763
Ovriga kortfristiga fordringar 20 90 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1157 763 1307
Likvida medel 51114 38183 38403
Summa omsattningstillgangar 53 072 39494 56 479
SUMMA TILLGANGAR 836 996 651802 781204

Eget kapital

Aktiekapital 6700 6 455 6 455
Fritt eget kapital 679 606 642 042 654 307
Summa eget kapital 686 306 648 497 660 762
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 17 000 0 0
Langfristiga skulder till koncernforetag 122 667 0 107 701
Derivatinstrument 5858 0 3705
Summa langfristiga skulder 145 525 0 111 406
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 145 902 463
Skulder till koncernféretag 2218 0 6414
Ovriga kortfristiga skulder 909 699 628
Upplupna kostnader och forbetalda intakter 1893 1704 1531
Summa kortfristiga skulder 5165 3305 9036
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 836 996 651 802 781 204
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Ovriga upplysningar

Redovisningsprinciper

Sydsvenska Hem AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits
av EU. Denna delarsrapport har upprattats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och
varderingsprinciper som har tillampats i denna
delarsrapport motsvarar de som anges i
arsredovisningen 2023. Bolaget publicerar fem
rapporter arligen: bokslutskommuniké, arsredovisning
samt tre delarsrapporter.

For fullstandiga redovisningsprinciper se koncernens
arsredovisning 2023.

Transaktioner med néarstaende

Bolaget har under aret haft koncernintern
forvaltningsavgift till dotterbolagen. Koncernen har
under aret, pa marknadsmassiga villkor, kopt in
foljande tjanster fran narstaende:

e Ekonomi och redovisningstjanster har kdpts in for
773 tkr (692) och salts for 143 tkr (135) till helagt
dotterbolag till Briban Invest AB (aktieagare med
innehav 6ver 10 procent).

e Koncernen har hyrt co-working yta av Eurocorp AB
for 332 tkr (326) (bolag med samma agare som
innehar dver 10 procent i Sydsvenska Hem).

Méjligheter och risker for koncernen och bolaget

Det rader ett osakert ekonomiskt lage i marknaden
och omvarlden efter en period med bland annat hog
inflation och stigande réntor som paverkar bade
privatpersoner och féretag negativt. For Sydsvenska
Hem AB kan &ndrade marknadsférhallanden innebéra
risker i form av vardenedgang i fastigheterna samt att
koncernens hyresgaster kan fa minskade intakter och
dérmed svarigheter att betala hyra. Risk for koncernen
involverar risk for vakanser till foljd av hyresgastens
uppsagning av befintliga hyresavtal.

Koncernen I6per aven risk till foljd av yttre ej
paverkningsbara faktorer sasom vaderforhallanden och
andrade marknadspriser som kan medfora 6kade
mediakostnader eller ej planerade reparationsatgarder.
Det foreligger aven risk for vardeférandringar avseende
fastigheterna pa grund av saval forandrade kassafloden
som férandringar i avkastningskraven. Noteras bor
dock att huvudparten av Sydsvenska Hems
hyresintakter ar kopplade till konsumentprisindex och
darmed i det ndrmaste inflationssakrade.

Beddmning kring verkligt varde pa forvaltnings-
fastigheterna baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa
med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga
dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden
och ar osakra.

'h‘_\ dsvenska Hem

Fastigheten Minerva 14 Helsingborg, skola och
bostader
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Definitioner och ovrigt

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal

utestaende aktier.

Férvaltningsresultat per aktie
Periodens forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktiedagare dividerat med
genomsnittligt eget kapital.

Langsiktigt substansvérde per aktie

Eget kapital med aterlaggning av bokférd
tillgang/skuld for rantederivat och uppskjuten skatt
dividerat med antal utestaende aktier vid periodens
slut.

Rantetackningsgrad

Driftnetto minus central administration plus
finansiella intakter minus rantekostnad nyttjanderatt
dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Belaningsgrad
Réantebarande nettoskuld i forhallande till vardet av
forvaltningsfastigheterna vid periodens slut.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

Genomsnittligt antal aktier
Antal aktier vid utgdngen av varje manad dividerat
med antalet manader.

Fastigheten Svedala 100:359, industri

Delarsrapport | 1januari-30 september 2024

21



Styrelsens intygande
Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att
rapporten ger en rattvisande 6versikt av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer 2025-02-27 Bokslutskommuniké
som koncernen och moderbolaget star infor. 2025-05-08 Delarsrapport Q1
Delarsrapporten for Sydsvenska Hem AB (publ)
godkandes av styrelsen den 12 november 2024,
Gustav Adielsson, VD
gustav.adielsson@sydsvenskahem.se
Malmd den 12 november 2024 +46 (0) 761 76 07 00
Sydsvenska Hem AB (publ)
Org.nr: 559038-4177

Sydsvenska Hem AB (publ)

Stenhuggaregatan 4
Lars Linzander Olof Andersson 211 41 Malmo
Styrelseordférande Styrelseledamot 559038-4177

www.sydsvenskahem.se

Wilhelm Bergengren Johan Olofsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan von Kantzow Gustav Adielsson INFORMATION OM MAR

Styrelseledamot Verkstallande direktor Informationen i denna delarsrapport ar sadan information som

Sydsvenska Hem AB (publ) ar skyldig att offentliggdra enligt EU:s

marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt

kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 13 november 2024.
Denna rapport har ej varit foremal for granskning av

bolagets revisor.
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