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Pressmeddelande 31 juli 2023

Backaheden Fastighets AB ingar avtal om forvarv av fyra
fastigheter for cirka 150 MSEK fran Hedin Group AB som
finansieras genom en fullt sakerstalld foretradesemission
om cirka 111 MSEK samt via senior bankfinansiering

Styrelsen i Backaheden Fastighets AB (publ) ("Backaheden” eller "Bolaget") har idag
ingatt avtal om forviarv av en fastighetsportfolj for cirka 150 MSEK
("Fastighetsportfoljen"”) fran bolag som kontrolleras av Hedin Group AB. Tilltrade av
Fastighetsportféljen ar planerat till 31 augusti 2023. Forvarvet finansieras dels genom
en fullt sdkerstalld foretradesemission om cirka 111 MSEK ("Foretradesemissionen"),
med stod av bemyndigandet fran arsstamman den 4 april 2023, dels genom senior
bankfinansiering fran en svensk bank. Teckningskursen i Foretradesemissionen har
faststallts till 66 SEK per aktie, vilket motsvarar den volymviktade betalkursen for
Bolagets aktie under de 20 handelsdagar som narmast foregar detta pressmeddelande
och ar saledes utan rabatt for Bolagets aktieagare. Aktiedgare i Bolaget som pa
avstamningsdagen den 9 augusti 2023 &dger aktier i Bolaget kommer att erhalla en (1)
teckningsratt for varje innehavd aktie i Bolaget. Tjugoen (21) teckningsratter berattigar
till teckning av elva (11) nya aktier. Bolaget har erhallit en teckningsforbindelse for
teckning av aktier om totalt cirka 33,2 MSEK, motsvarande cirka 29,9 procent av
Foretradesemissionen, fran Bolagets storsta aktiedgare Stenhus Fastigheter i Norden
AB (publ). Ingen ersiattning utgar for lamnad teckningsforbindelse. Bolaget har vidare
erhallit garantiataganden fran Hedin Group AB och Stenhus Fastigheter i Norden AB
(publ) uppgaende till totalt cirka 77,8 MSEK motsvarande cirka 70,1 procent av
Foretradesemissionen. Foljaktligen ar Foretradesemissionen fullt sakerstilld genom
ovan namnda teckningsforbindelser och garantiataganden.

Bakgrund och motiv

Styrelsen i Backaheden har under en tid noterat att det finns flertalet intressanta
investeringsmojligheter till foljd av radande marknadsférutsattning for fastighetsbranschen,
varfor man har beslutat att anta en ny forvarvsstrategi for Bolaget. Fastigheter med attraktiv
riskjusterad direktavkastning, moderna byggnader, langa hyresavtal och starka hyresgaster
kommer att prioriteras. Bolagets beddémning ar att ratt forvarv kommer bidra positivt till
Bolagets finansiella forutsattningar, riskdiversifiering samt dess langsiktiga vardetillvaxt och
bedéms darmed vara vardeskapande for aktieagarna.

Bolaget har som ett forsta steg i den nya strategin identifierat ett forvarv som passar val in i
Bolagets strategi att férvarva moderna fastigheter med langa hyresavtal och stabila
hyresgaster. | syfte att mojliggéra forvarvet har Backaheden beslutat att genomfdra
Foretradesemissionen.

Fastighetsportfdljen inkluderar fastigheterna Skévde Macken 2, Varberg Dronaren 1, Getinge-
Brogard 2:16 och Enkoping Hagalund 1:27. Fastighetsportfoljen bestar av moderna
bilanlaggningsfastigheter som tillsammans omfattar cirka 10 217 kvadratmeter uthyrbar area
dar byggnaderna ar uppforda utefter hyresgasternas verksamhet och behov. Fastigheterna ar
belagna pa strategiskt viktiga lagen for hyresgasternas verksamhet i motorvagsnara lagen.



Majoriteten av hyresintékterna (84 procent) i Fastighetsportfélijen ar hanférlig till hyresgaster
inom Hedin Group koncernen, évriga tva hyresgaster ar Bilcity Cartrade West AB (14 procent)
samt Dekra Automotive AB (2 procent). Hyresstrukturen i majoriteten av hyresavtalen ar triple-
net, vilket innebar att hyresgasterna ansvarar for drift- och underhallskostnaderna. Tre av
fastigheterna férvarvas via en sé kallad "sale and leaseback” affar dar bolag inom Hedin Group
koncernen tecknar tre tioariga triple-net-hyresavtal i samband med tilltradet. Hyresintakterna
for Fastighetsportfoljen beddéms uppga till cirka 11,6 MSEK, vilket motsvarar 1 135 kr/kvm. Den
genomsnittliga initiala direktavkastningen for Fastighetsportféljen bedéms uppga till cirka 7,5
procent.

Overenskommet fastighetsvarde for Fastighetsportfélien, fore marknadsmassigt avdrag for
latent skatt, uppgar till cirka 150 MSEK (14 680 kr/kvm).

Finansiering av forvarvet

For att finansiera forvarvet av Fastighetsportfélien har styrelsen i Bolaget beslutat om
Foretradesemissionen om cirka 111 MSEK. Resterande del av forvarvet finansieras genom
bankfinansiering som Bolaget har erhallit fran en svensk bank.

Kopeskilling

Det totala 6verenskomna fastighetsvardet for Fastighetsportfljen uppgar till 150 MSEK, fére
marknadsmassigt avdrag for latent skatt, med fdljande uppdelning mellan fastigheterna:
Varberg Dronaren 1 uppgar till 52,9 MSEK, Enkoping Hagalund 1:27 uppgar till 38,5 MSEK,
Getinge Brogard 2:16 uppgar till 34,6 MSEK och Skévde Macken 2 uppgar till 24 MSEK.

Avsiktsforklaring

Bolaget har idag aven ingatt en avsiktsforklaring med Tuve Projektutveckling AB som ger
Bolaget ensamratt att forhandla kring ett eventuellt férvarv avseende samtliga aktier i TBP 3
AB och indirekt fastigheten Varberg Sparrhornet 3 ("Fastigheten”). Fastigheten ar obebyggd
och Bolaget har for avsikt att, indirekt genom TBP 3 AB uppftéra en Mercedes-anlaggning for
upplatelse till Hedin Helsingborg Bil Aktiebolag. Avsiktsforklaring ar inte pa nagot satt bindande
och Bolaget har inga skyldigheter att férvarva Fastigheten. Ett eventuellt forvarv forutsatter till
exempel att Bolaget sakerstaller finansiering innan ett bindande 6verlatelseavtal ingas. Under
forutsattning att Bolaget kommer éverens med Tuve Projektutveckling AB ska aktierna i TBP
3 AB overlatas till Bolaget enligt villkor som slutligen bestams i ett dverlatelseavtal. Den
potentiella investeringen for att forvarva fastigheten bedéms uppga till ca 95 MSEK och den
arliga direktavkastningen férvantas uppga till ca 7,0 procent.

Villkor i Foretradesemissionen

Den som pa avstamningsdagen den 9 augusti 2023 ar inford i aktieboken som aktieagare i
Bolaget erhéller en (1) teckningsratt for varje innehavd aktie i Bolaget. Teckningsratten
berattigar innehavaren att med foretradesratt teckna nya aktier. Tjugoen (21) teckningsratter
berattigar till teckning av elva (11) nya aktier. Teckningskursen ar 66 SEK per aktie, vilket
innebar att Backaheden kommer att tillféras en bruttolikvid om cirka 111 MSEK fére avdrag for
transaktionskostnader, foérutsatt att Foretradesemissionen fulltecknas. Harutdver erbjuds
mojlighet for investerare att anmala sig for teckning av aktier utan stéd av teckningsratter.

Under forutsattning att Féretradesemissionen fulltecknas kommer antalet aktier i Backaheden
att 6ka med 1681 427, fran 3 210 000 till 4 891 427, och aktiekapitalet 6ka med hogst
1681 427,00 SEK, fran 3 210 000,00 SEK till 4 891 427,00 SEK. Aktieagare som valjer att inte
delta i Foretradesemissionen kommer att genom Foretradesemissionen fa sin agarandel
utspadd med upp till cirka 34 procent (beraknat pa det totala antalet utestaende aktier i Bolaget
efter genomférande av Foretradesemissionen). Dessa aktiedgare har dock mojlighet att
kompensera sig ekonomiskt for denna utspadningseffekt genom att salja sina erhallna
teckningsratter i Foretradesemissionen.



Sista dagen for handel i Bolagets aktier inklusive ratt att erhalla teckningsratter i
Foretradesemissionen ar den 7 augusti 2023. Aktierna handlas exklusive ratt att erhalla
teckningsratter i Foretradesemissionen fran och med den 8 augusti 2023. Teckningsperioden,
med eller utan stéd av teckningsratter, I6per fran och med den 11 augusti 2023 till och med
den 25 augusti 2023. Handel i teckningsratterna kommer att aga rum pa Spotlight Stock Market
under perioden fran och med den 11 augusti 2023 till och med den 22 augusti 2023 och handel
i BTA (betald tecknad aktie) kommer att dga rum pa Spotlight Stock Market under perioden
fran och med den 11 augusti 2023 till och med den 5 september 2023.

De fullstdndiga villkoren for Féretradesemissionen, forvarvet av Fastighetsportfolien samt
information om Bolaget kommer aven att redovisas i ett prospekt som beréknas offentliggéras
pa Bolagets hemsida omkring den 10 augusti 2023.

Teckningsforbindelser, teckningsavsikter och garantiataganden

Bolaget har erhallit en teckningsférbindelse for teckning av aktier om totalt cirka 33,2 MSEK,
motsvarande cirka 29,9 procent av Foretradesemissionen, fran Bolagets storsta aktieagare
Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ). Ingen ersattning utgar foér lamnad
teckningsfoérbindelse.

Bolaget har vidare erhallit garantidtaganden fran Hedin Group AB och Stenhus Fastigheter i
Norden AB (publ) uppgaende till totalt cirka 77,8 MSEK motsvarande cirka 70,1 procent av
Foretradesemissionen. De som ingatt garantidtagandena kommer erhalla en kontant
garantiersattning om 13,5 procent av garantibeloppet, motsvarande totalt cirka 10,5 MSEK.
Foljaktligen ar Foretrddesemissionen  fullt  sdkerstdlld genom ovan namnda
teckningsforbindelser och garantiataganden.

For emissionsgarantin utgar en garantiersattning om 13,5 procent av det garanterade beloppet
i kontant ersattning. Varken tecknings- eller garantiatagandena ar sakerstadllda genom
bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang.

Ytterligare information om de parter som har ingatt teckningsforbindelser och
garantiataganden kommer att finnas i prospektet samt pressmeddelandet i samband med
godkannandet av prospektet som offentliggors innan teckningsperioden inleds.

Indikativ tidplan

Sista dag for handel i aktien inkl. 7 augusti 2023
teckningsratt

Forsta dag for handel i aktien exkl. 8 augusti 2023
teckningsratt

Avstamningsdag i Foretrddesemissionen 9 augusti 2023
Planerat publiceringsdatum for prospekt 10 augusti 2023
Handel med teckningsratter 11 — 22 augusti 2023
Teckningsperiod 11 — 25 augusti 2023
Handel i BTA (betald tecknad aktie) 11 augusti — 5 september 2023
Beraknad dag for offentliggérande av 25 augusti 2023
preliminart utfall i Foretrddesemissionen

Prospekt

Ett prospekt och en anmalningssedel kommer tillgangliggbras innan teckningsperioden inleds
pa Backahedens hemsida, www.backaheden.se och pa Pareto Securities ABs hemsida,
www.paretosec.com.

Tidigarelagd finansiell rapportering


http://www.backaheden.se/
http://www.paretosec.com/

Till foljd av Foretradesemissionen tidigarelaggs publiceringen av Bolagets delarsrapport for
perioden 1 januari — 30 juni 2023 till den 8 augusti 2023. Tidigare kommunicerade datum var
den 30 augusti 2023.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Johan Askogh, verkstéllande direktor, Backaheden Fastighets AB (publ)
Telefon: + 46 (0) 8 402 53 81
johan.askogh@paretosec.com

Tomas Georgiadis, styrelseordférande, Backaheden Fastighets AB (pubil)
Telefon: +46 70 740 30 46
tomas.georgiadis@sternerstenhus.se

Denna information &r sadan information som Backaheden &r skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Ildmnades, genom ovanstaende
kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 2023-07-31 08:00 CEST.

Radgivare

Bolaget har anlitat Pareto Securities AB som finansiell radgivare och Born Advokater som
legal radgivare i samband med Foretradesemissionen. Baker & McKenzie Advokatbyra
agerar legal radgivare till Pareto Securities AB.

Viktig information

Detta pressmeddelande &r inte och utgér inte del av nagot erbjudande att férvérva
vérdepapper. Kopior av detta meddelande far inte géras i och far inte distribueras eller skickas
till Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Schweiz, USA
eller nagon annan jurisdiktion dér distributionen av detta pressmeddelande skulle vara i strid
med géllande regler eller kréva registrering eller andra atgérder. Distribution av detta
pressmeddelande kan enligt lag vara féremal for restriktioner i vissa jurisdiktioner och personer
som kommer i besittning av sadana handlingar eller annan information som omndmns héari bér
informera sig om férekomsten av, samt iaktta, sadana restriktioner.

Vérdepapperna som omnamns héri har inte och kommer inte att registreras i enlighet med
enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act frén 1933 ("Securities Act"), eller enligt
kapitalmarknadslagstiftning i delstat eller annan amerikansk jurisdiktion, och far féljaktligen inte
erbjudas eller séljas i USA utan ett undantag fran, eller i en transaktion som ej omfattas av,
registreringskrav enligt Securities Act samt i enlighet med tillamplig delstatlig vadrdepappersrétt
i USA. Bolaget avser inte att registrera nagon del av den Féretrddesemissionen i USA eller
genomfbra ett offentligt erbjudande av aktier i USA.

Vérdepapperna som omnamns héri har inte och kommer inte att registreras i enlighet med
tillamplig vardepappersrétt i Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland, Singapore,
Sydafrika eller Schweiz och far, férutom i enlighet med vissa undantag, inte erbjudas eller
séljas i eller till eller till f6rman fér ndgon person som har sin hemvist, eller befinner sig eller ar
bosatt i, Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller
Schweiz. Inget offentligt erbjudande av de vérdepapper som beskrivs hédri kommer att ske i
Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller Schweiz.
Detta pressmeddelande é&r inte ett prospekt enligt betydelsen i Europaparlamentets och
Radets prospektférordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 och dess delegerade och
implementerade férordningar ("Prospektférordningen”) och har inte godkénts av nagon
requlatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion. Ett prospekt avseende Féretradesemissionen som
beskrivs i detta pressmeddelande kommer aftt uppréttas och publiceras av Bolaget innan
teckningsperioden i Féretrédesemissionen inleds.


mailto:tomas.georgiadis@sternerstenhus.se

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende
vérdepapperen som omnadmns héri, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet
som &r hénférlig till detta dokument ar endast tillgdnglig for och kommer endast att kunna
utnyttias av, "kvalificerade investerare"” som é&r (i) personer som har professionell erfarenhet
av verksamhet som rér investeringar och som faller inom definitionen av "professionella
investerare" i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial
Promotion) Order 2005 ("Ordern”); eller (ii) personer med hég nettoférmbégenhet som avses i
artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sadana personer bendmns gemensamt "relevanta personer”).
En investering eller en investeringsatgérd som detta meddelande avser &r i Storbritannien
enbart tillgénglig for relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta
personer. Personer som inte &r relevanta personer ska inte vidta ndgra atgarder baserat pa
detta pressmeddelande och inte heller agera eller férlita sig pa det.

Ett investeringsbeslut med anledning av Féretrddesemissionen ska géras pa grundval av all
offentligt tillgénglig information avseende Bolaget och de emitterade aktierna. Informationen i
detta pressmeddelande offentliggérs endast som bakgrundsinformation och gér inte anspréak
pa att vara fullstédndig eller uttbmmande. En investerare bér saledes inte férlita sig péa
informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet eller fullstdndighet. Detta
pressmeddelande avser inte identifiera de risker (direkta eller indirekta) som é&r férknippade
med en investering i Bolaget eller de nyemitterade aktierna.

Ingen av Bolaget, Pareto Securities AB eller till dem nérstaende bolag eller deras respektive
styrelseledaméter, funktionérer, anstéllda, radgivare eller agenter atar sig nagot ansvar for att
uppdatera, komplettera, revidera eller halla informationen i detta pressmeddelande aktuell eller
tillhandahalla mottagaren hérav av ytterligare information som kan uppsta i samband dérmed.
Pareto Securities agerar fér Bolaget i samband med Féretrddesemissionen och inte fér nagon
annans rékning. Pareto Securities &r inte ansvarig gentemot nagon annan fér att tillhandahalla
det skydd som tillhandahalls deras kunder eller fér att ge rad i samband med
Féretradesemissionen eller avseende nagot annat som omndmns héri.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Detta pressmeddelande innehéller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter,
bedémningar eller férvéntningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stéllning,
likviditet, utveckling, utsikter, forvantad tillvéxt, strategier och mdéjligheter samt de marknader
inom vilka Bolaget ar verksamt. Framatriktade uttalanden &r uttalanden som inte avser
historiska fakta och kan identifieras av att de innehéller uttryck som "anser", "férvéantar”,
"forutser”, "avser”, "uppskattar”, "kommer®”, "kan", "férutsétter", "bor" "skulle kunna" och, i varje
fall, negationer dérav, eller liknande uttryck. De framatriktade uttalandena | detta
pressmeddelande ar baserade pa olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare
antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa framétriktade
uttalanden é&r rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de &r korrekta.
D& dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och ar féremal for risker
och osékerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika anledningar, komma
att avvika véasentligt frdn vad som framgar av de framatriktade uttalandena. Sadana risker,
osdkerheter, eventualiteter och andra vésentliga faktorer kan medféra att den faktiska
héndelseutvecklingen avviker vésentligt fran de férvdntningar som uttryckligen eller
underférstatt anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget
garanterar inte att de antaganden som ligger till grund for de framatriktade uttalandena i detta
pressmeddelande &r korrekta och varje lasare av pressmeddelandet bér inte opékallat forlita
dig pé de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de
uppfattningar och framatriktade uttalanden som uttryckligen eller underférstatt framgar héri
ldmnas endast per dagen for detta pressmeddelande och kan komma att féréndras. Varken
Bolaget eller nagon annan atar sig att se dver, uppdatera, bekréfta eller offentligt meddela
nagon revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla hdndelser som intréffar eller



omstéandigheter som férekommer avseende innehallet i detta pressmeddelande, satillvida det
inte krédvs enligt lag eller Spotlight Stock Markets regelverk.

INFORMATION TILL DISTRIBUTORER

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets
direktiv 2014/65/EU om marknader fér finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID
I1"); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar
MIFID II; och (c) nationella genomférandeatgérder (tillsammans "Produktstyrningskraven i
MIFID 11") samt for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat
ansvar som nagon "tillverkare" (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID
Il) annars kan omfattas av, har Bolagets aktier varit féremal fér en
produktgodkdnnandeprocess, som har faststéllt att dessa aktier ar: (i) lampliga for en
mélmarknad bestédende av icke-professionella investerare och investerare som uppfyller
kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID I1I; och
(ii) ldmpliga for spridning genom alla distributionskanaler som tillats enligt MiFID I ("EU
Mélmarknadsbedbémningen’). / syfte att uppfylla varje tillverkares
produktgodkdnnandeprocess i Storbritannien, har malmarknadsbedémningen fér Bolagets
aktier lett till slutsatsen att: (i) mélmarknaden fér sadana aktier &r endast godtagbara motparter
som definierats i FCA Handbook Conduct of Business Sourcebook och professionella
investerare som definierats i férordning (EU) 600 /2014 som &r en del av brittisk lagstiftning
genom European Union (Withdrawal) Act 2018) ("UK MIFIR”), och (ij) samtliga
distributionskanaler fér sédana aktier till godtagbara motparter och professionella klienter &r
lampliga ("UK Malmarknadsbedémningen” tillsammans med EU Malmarknadsbeddémningen
"Malmarknadsbedbémningen”). Oaktat Malmarknadsbeddémningen bér distributérer notera att:
priset pa Bolagets aktier kan sjunka och investerare kan férlora hela eller delar av sin
investering, att Bolagets aktier inte ar férenade med nagon garanti avseende avkastning eller
kapitalskydd och att en investering i Bolagets aktier endast ar ldmplig fér investerare som inte
ar i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjélp av
I&dmplig finansiell eller annan radgivare) &r kapabla att utvérdera férdelarna och riskerna med
en sadan investering och som har tillrdckliga resurser for att béra de férluster som en sadan
investering kan resultera i. Malmarknadsbedémningen paverkar inte andra krav avseende
kontraktuella, legala eller regulatoriska férséljningsrestriktioner med anledning av
Féretrddesemissionen. Vidare ska noteras att oaktat Malmarknadsbedémningen kommer
Pareto Securities AB endast att tillhandahalla investerare som uppfyller kriterierna fér
professionella kunder och godtagbara motparter.

Malmarknadsbedémningen utgér, fér undvikande av missférstand, inte (a) en
dndamalsenlighetseller lamplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID Il eller UK
MIFIR eller (b) en rekommendation till nagon investerare eller grupp av investerare att
investera i, férvérva, eller vidta nagon annan atgérd avseende Bolagets aktier.

Varje distributér ar ansvarig fér att genomféra sin egen malmarknadsbedémning avseende
Bolagets aktier samt for att besluta om ldmpliga distributionskanaler.



