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Fjarde kvartalet 2016 i korthet

e Hyresintakterna under fjdrde kvartalet 2016 6kade till 10,8 MSEK, (1,9).
Driftnettot i fjarde kvartalet 2016 uppgick till 5,1 MSEK (1,5). Rensat for investeringar i fastigheterna som
belastat resultatet istéllet for aktiverats, uppgick driftnettot till cirka 7,5 MSEK.
Resultat fore skatt uppgick till -7,5 MSEK under fjarde kvartalet 2016 (-27,4).
Periodens resultat uppgick till -11,8 MSEK under fjarde kvartalet 2016 (-23,9). Utfallet kan till stor del
tillskrivas en temporar skillnad i uppskjuten skatt som paverkar resultatet med -6,3 MSEK vilket ocksa utgor
effekten for helaret. Upplaningskostnader som férdelas 6ver lanens 16ptid har ocksa belastat resultatet
med -4,1 MSEK (0,0) for kvartalet.
Nettoresultatet per aktie uppgick till -0,85 SEK under fjarde kvartalet 2016 (-4,83).
Eget kapital uppgick till 116,2 MSEK vid utgangen av fjarde kvartalet 2016 (60,2).
Eget kapital per aktie vid utgangen av fjarde kvartalet 2016 uppgick till 8,34 SEK (12,20) samt till 8,78
(16,41) for genomsnittligt antal aktier under kvartalet.
Bolagets fastighetsbestand har under de senaste tolv manaderna nastan tredubblats till 444,7 MSEK. Vid
utgangen av fjarde kvartalet 2015 uppgick vardet pa fastighetsbestandet till 165,4 MSEK.

Helaret 2016 i korthet

e For helaret 2016 6kade hyresintakterna till 26,0 MSEK (2,4)
Driftnettot uppgick till 14,3 MSEK for helaret 2016 (2,0). Rensat fér investeringar som omkostnadsforts
uppgick driftnettot 16,7 MSEK.
Resultatet fore skatt for helaret 2016 uppgick till -21,2 MSEK(-33,1)
For helaret 2016 uppgick arets resultat till -16,5 MSEK, en forbattring fran -27,0 MSEK under helaret 2015.
Fordelade upplaningskostnader uppgar till totalt -13,4 MSEK (0,0) for helaret 2016.
Nettoresultatet per aktie for helaret 2016 uppgick till -1,19 SEK(-5,47).
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Vasentliga handelser under fjarde kvartalet

L B ) ) ) Fastighetsportfolj (MSEK)
Tilltrade av Hagglundsfastigheterna AB - ca 53 000 kvadratmeter industri-, la-
ger och kontorsytor i Ornskoldsvik, vilket dr det storsta forvérvet hittills i Real.
Real ingick avtal om att forvarva fastigheten Kompaniet 4 i Trands, bestaende

av cirka 35 000 kvm utbildnings-, kontors-, lager- och produktionsytor. Fas-

tigheten &r fullt uthyrd med langa kontrakt och intdkterna uppgar till drygt 20

miljoner kronor, med forvantat driftnetto om cirka 16 miljoner kronor. Tilltra-

de ska ske senast under andra kvartalet 2017. Eget Kapital (MSEK)

Vasentliga handelser under 2016 8’ 3 4

Notering av bolagets stamaktie av serie B samt preferensaktien PREF1 pa ool It
NGM Nordic MTE Eget Kapital per Aktie

Bolaget tilltradde tva fastigheter i Karlskrona, vilka inkluderar Bolagets forsta
nybyggnadsprojekt omfattande minst 47 000 kvm byggritter och cirka 500 nya

lagenheter. Forvarv av ett nybyggnadsprojekt av bostdder i Skovde, uppgaende 3 6 O
till drygt 4 500 kvadratmeter byggratter BTA - cirka 50-60 nya lagenheter. 4

Forvarv av forvaltningsbolaget Sydfastgruppen - som skall forvalta bolagets
befintligt samt kommande forvarvade bestand. Aktiekurs 30.12.2016
Genomford obligationsemission om 65 MSEK med en ram om 300 MSEK.
Genomford foretradesemission av stamaktier av serie B om 40,3 MSEK.
Aterbetalning av brygglan om ca 200 miljoner kronor.

Forvarv och tilltrade av Hagglundsfastigheterna AB enligt ovan.



VD HAR ORDET

Verksamhetsaret 2016

Sedan Reals storre forvarv i december 2015 har vi under 2016
nistan tredubblat portféljen, som nu vdrderas till 445 MSEK. Real
ingick i slutet av 2016 avtal om forvérv av fastigheter for ytterligare
cirka 200 MSEK.

Bolagets aktier noterades pa NGM Nordick MTF - listan i april
2016 och intresset for Real har dirmed 6kat markant. Styrelse och
ledning har forstarkts och bolagets verksamhet har fallit pa plats.

Det fjarde kvartalet visar goda siffror med ett rorelseresultat inklu-
sive orealiserade vardeférandringar om 3.4 MSEK att jamforas med
-19.5 MSEK for fjarde kvartalet 2015. Helarsresultatet for 2016 blev
-16.5 MSEK vilket till stor del kan hdrledas till hoga emissions-,
finansierings och forvarvskostnader samt upplaningskostnader som fordelas under lanens 16ptid 2016-2018.
Kostnaden som belastar 2016 uppgick till -13,4 miljoner kronor, en post som inte fanns med under 2015.
Resultatet dr en vasentlig forbattring i jamforelse med helaret 2015 som visade -27 MSEK. Driftnettot for
kvartalet uppgick till 5,1 miljoner kronor, men rensat for investeringar i Hagglundsfastigheterna som belastat
resultatet, uppgick driftnettot till 7,5 miljoner kronor for det fjarde kvartalet.

Ornskoldsvikférvarvet en vandpunkt for Real

Reals forvarvsstrategi att kopa hogavkastande kommersiella fastigheter visar var styrka. Forvérvet av indus-
trifastigheten Norrlunganger 2:144 i Ornskoldsvik har bidragit till att 6ka Reals hyresintékter fran knappt 20
miljoner pa arsbasis vid ingangen av 2016 till ndstan 60 miljoner pa arsbasis vid utgdngen av 2016. Da Real
tilltradde fastigheten sent i oktober, kommer den fulla effekten pa Bolagets resultatrakning synas forst 2017.

Den 29 december ingick vi avtal om att forvdrva fastigheten Kompaniet 4 i Trands, som omfattar knappt 35
000 kvadratmeter industri-, lager- och kontorsytor. Vardet pa fastigheten uppgar till omkring 200 miljoner
kronor. Real Holding kommer att dverta befintlig finansiering om cirka 105 miljoner kronor och resterande
kopeskilling skall pa tilltradesdagen erldggas kontant och mot reverser. Tilltrade ska ske senast andra kvartalet.

Efter tilltradet av Trands kommer hyresintikterna 6ka med ytterligare omkring 20 miljoner kronor per ar och
driftnettot forviantas 6ka med cirka 16 miljoner kronor. Den genomsnittliga direktavkastningen for férvalt-
ningsfastigheterna i koncernen, exklusive markvirden, berdknas uppga till omkring 8,3 procent.

Forvérvet av Trands har inte inkluderats vare sig i balansrakningen eller i resultatrdkningen for 2016, da akti-
erna vid utgivandet av denna kommunikeé inte har tilltratts.

Bolagets affarsidé
Real har tre affdrsidéer;
Vi ska bygga nya hyresldgenheter som mianniskor har rad att bo i

1

2 Vi ska renovera ligenheter sd att ménniskor har rad att bo kvar efter renoveringen
3. Vi investerar i kommersiella fastigheter med goda kassafléden
6



Real har hittills framst investerat i kommersiella fastigheter for att skapa de floden som krévs for att Bolaget

i framtiden ska kunna ha den finansiella styrka som krévs for att driva bostadsprojekt. Vi bedriver redan tva
projekt for nybyggnation. Ett ligger i Karlskrona och omfattar minst 47 tkvm, det andra projektet som &r
ungefdr en tiondel i storlek dr beldget i Skévde. Bada ér i projekteringsfasen och bidrar dérfor inte positivt till
kassaflodet forran projekten fardigstallts.

Pa vag mot forsta miljarden

Utéver Tranas-affaren har vi spinnande mojligheter i prospektportféljen. Finansieringen av Bolaget har varit
kostsam och ledningens fokus under 2017 &r att uppna en god kapitalstruktur och bra villkor {6r finansierin-
gen av Bolaget. Detta bor underlittas nu dé Bolaget borjar na en for kreditgivare intressant fastighetsvolym.

Det dr vart mal att bygga upp en fastighetsportf6lj om minst 5 miljarder kronor till slutet av 2020. Vi ar dver-
tygade om att vi nar den forsta miljarden under 2017. Vart fokus pa investeringar i kommersiella fastigheter
har varit avgorande for att fa foretaget att lyfta fran marken och vi kommer sannolikt 6ka det kommersiella
bestandet ytterligare for att na den kritiska massa och finansiella muskler som kravs for att kunna fokusera pé
bostadsprojekt.

Daniel Andersson
Verkstillande Direktor
Real Holding i Sverige AB (publ)

Pottholmen, Karlskrona




OM REAL HOLDING

"Sverige star infor
en akut bostadsbrist.
Real vill hjalpa till att

minska bristen. Om
ett samhalle inte kan
erbjuda sina invanare
tak over huvudet har

det misslyckats med en
av sina mest grundlag-
gande uppgifter”

DANIEL ANDERSSON
VD

olaget bildades 2011 men borjade inte bedriva nagon verksamhet

forrdn i juni 2014 da bolaget forvarvade sin forsta fastighet. Under
december 2015 tilltradde bolaget atta fastigheter och ytterligare tva
fastigheter forvarvades. Real Holding drivs av en mycket kvalificerad
ledningsgrupp, en professionell och oberoende styrelse samt starka och
langsiktiga dgare. Ledande befattningshavare har tillsammans ett sekels
erfarenhet fran fastighetsbranschen, omfattande saval forvérv, finan-
siering, dgande och forvaltning av kommersiella fastigheter och bo-
stadsfastigheter. Ledningsgruppen har byggt upp ett unikt natverk, dar
viktiga beslutsfattare inom skandinaviska bygg- och fastighetssektorn,
politiska kontakter samt banker och andra aktdrer pa finansmarknaden
ingér. I styrelsen sitter hogt ansedda néringslivspersoner med lednings-
erfarenhet fran bolag som Volvo, IKEA, ABB, Fujitsu och EQT. Foru-
tom att ledningen édger en andel av Bolaget hor Tuve Holding till en av
Bolagets storre aktiedgare. Tuve Holding dger ett av Vastsveriges storsta
privatdgda byggbolag, Tuve Bygg, samt Chamber Bygg som genomfor
flest ROT-renoveringar i hela Sverige. En annan stor och viktig dela-
gare dr Kvalitena AB (publ), som ar ett av Sveriges mest framgéangsrika
fastighetsinvestmentbolag och arkitekten bakom fastighetsbolagen D.
Carnegie & Co och Stendorren Fastigheter som édger fastighetsbestand
till ett varde av totalt ungefér 25 miljarder kronor.



STRATEGI

eal Holding soker i forsta hand efter objekt med outnyttjad utvecklingspotential som tidigare dgare for-

bisett, samt forddla sddana fastigheter for att uppna hogre avkastning. Real Holding kan ocksa forvarva
fastigheter utan foradlingsbehov om de ger en tillrackligt bra avkastning. Bolagets affdrsidé kan enkelt forkla-
ras genom nedan tre pelare:

1. Bygga hyreslagenheter som manniskor har rad att bo i
2. Renovera lagenheter som manniskor har rad att bo i efter renoveringen

3. Forvarva och forvalta kommersiella fastigheter med hoga kassafloden som skall generera resurserna
som kravs for att bygga hyreslagenheter

FINANSIELL STRATEGI

Real Holdings mal dr att bygga upp ett skandinaviskt fastighetsbolag som levererar stabil riskjusterad
avkastning till Bolagets dgare. For att na dit kommer Real att 16pande s6ka minska finansieringskostna-
derna, i syfte att 6ka avkastningen och mojliggora tillvaxt. For att sanka finansieringskostnaderna fokuserar
Real kontinuerligt pa att utoka foretagets fastighetsbestand, vilket leder till fler och forbattrade finansierings-
mojligheter. For att inte dventyra likviditeten ska ledningen verka for att forvarvade fastigheter bidrar positivt
till kassaflodet, dven da hansyn tagits till férvéirvs- och finansieringskostnader.



STYRELSE
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Bengt Engstrom - Styrelselesordférande (fodd 1953)

Bengt Engstrom examinerade i maskinteknik fran Kungliga Tekniska Hog-
skolan i Stockholm 1977. For nérvarande och sedan 2004 bedriver Bengt
Engstrom senior management consulting och bland kunderna éaterfinns
flera stora féretag som EQT, IKEA, Duni, BearingPoint, Dometic, VLT,
Aller-gruppen, Accent Equity med flera. Bengt Engstrom har bland sina
tidigare erfarenheter varit VD for Fujitsu Norden, VD och koncernchef for
Duni AB, vice verkstéllande direktor i Whirlpool samt VD {6r Whirlpool
Europe. Bengt dr styrelseledamot i f6ljande borsnoterande foretag: Bure
Equity, Prevas Aktiebolag, Partnertech AB och Scandinova Systems AB.

Bengt Linden - Styrelseledamot (fodd 1956)

Bengt Linden tog examen i foretagsekonomi fran Stockholms Universitet
och har bedrivit egen verksamhet som fastighetsméklare sedan 1984. Se-
dan 1995 har Bengt dessutom bedrivit verksamhet med 15 anstillda, som
forvaltat egna fastigheter, en portf6lj som for narvarande uppgar till cirka
75.000 kvadratmeter. Utéver sitt uppdrag i Real Holding dr Bengt styrelse-
ordférande i f6ljande bolag: Stockholm Yacht Center AB, Yacht Center
Stockholm, samt Real Fastigheter AB (publ).

Peter Karlsten - Styrelseledamot (fodd 1957)

Peter Karlsten driver for ndrvarande eget foretag inriktat mot bolagsstyr-
ning och radgivning. Han har tidigare varit vice VD fér moderbolaget AB
Volvo. Dessforinnan arbetade Peter Karlsten som VD for flera dotterbolag,
bland annat fér Volvo Powertrain, Volvo i USA och i Brasilien. Utover
lang och gedigen erfarenhet fran Volvo-koncernen har Peter Karlsten haft
flera ledande positioner inom bland annat ABB och Munters. Peter har en
mastersexamin i teknisk fysik och elektroteknik fran Linkdpings universi-
tet 1981, samt att han har studerat Master of Business Administration pa
Uppsala Universitet.

Lennart Molvin - Styrelseledamot (fodd 1947)

Lennart Molvin har mangarig erfarenhet av ledande roller i flera bérsno-
terade bolag inom séval tillverkningsindustrin, likemedel och fastigheter.
Lennart var CFO fér IKEA Group och grundade IKEA FAMILY lojalitets-
program. Lennart var ocksa involverad i borsnoteringen av fastighetsbo-
laget Wihlborgs pa Nasdaq Stockholm. Utéver sitt uppdrag i Real Holding
ar Lennart styrelseordforande i foljande bolag: Trifilon AB, samt Universal
Learning Games ULG AB. Lennart dr styrelseledamot inom foljande bolag:
Drive Concept No 1 AB, Kvalitena Danmark AB, samt KRAFTO AB.



LEDNING
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Daniel Andersson - CEO (fodd 1978)

Daniel Andersson har arbetat som affarsutvecklare, vice VD och tillika
styrelsesledamot i Amasten Holding AB (publ), noterat pa Nasdaq First
North. Dessforinnan drev han en finansiell rorelse, som i huvudsak arbe-
tade med finansiell rddgivning och planering, vars verksamhet stod under
Finansinspektionens tillsyn.

Kennet Lundberg - CFO (fodd 1957)

Kennet Lundberg har nyligen lamnat posten som CFO i Hasselblad, dér
han bland annat var delaktig i refinansieringen av Hasselblad samt delak-
tig i framtagandet och lanseringen av Hasselblads helt nya kameraserier.
Kennets tidigare erfarenhet inkluderar positioner som ekonomichef for
Stena Rederi samt SKF koncernen samt som CFO for Flexlink och Xellia
Pharmaceuticals.

Claes Ortegren - Fastighetschef (fédd 1968)

Claes Ortegen har arbetat som forvaltningschef i Sydfastgruppen sedan
2012. Dessférinnan var han férvaltningschef och vice VD i Omniagruppen
Asset Management fran 2007 till 2012. Innan det var Claes Chef for Inkép
och Service for Sophiahemmet AB och Operativ Chef for Allied Service
Partners AB. Claes har dven varit regionchef inom Burger King.



Resultatrakning - Koncern

MSEK Okt-Dec 2016~ Okt-Dec 2015 Jan-Dec 2016 Jan-Dec 2015
Intakter

Hyresintakter 10,8 1,9 26,0 2,4
Fastighetskostnader -5,7 -0,4 -11,7 -0,4
Driftnetto 5,1 1,5 14,3 2,0
Sydfastgruppen

Forvaltningsintékter och 6vriga intdkter 2,5 3,8 0,1
Forvaltningsomkostnader -2,2 -3,3 0
Forvaltningsnetto 0,3 0,5 0,1
Central administration och 6vr. externa

kostnader -5,2 -13,7 -17,5 -27,4
Forvaltningsresultat 0,2 -12,2 -2,6 -25,3
Avskrivningar -0,1 -0,1 -0,4 -0,1
Orealiserade virdeforandringar 3,2 -7,3 20,1 9,2
Finansiella intakter och kostnader -6,8 -7,8 -24,9 -16,6
Ovriga finansiella kostnader -4,1 0,0 -13,4 -0,3
Resultat innan skatt -7,5 -27,4 -21,2 -33,1
Uppskjuten latent och temporér skatt -4,3 4,1 47 6,5
Arets skattekostnad -0,1 -0,5 -0,1 -0,4
Resultat -11,8 -23,9 -16,5 -27,0
Hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare -12,4 -22,4 -16,5 -25,5
Minoritetsintressen 0,0 -1,5 0,0 -1,5
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Kassaflode - Koncern

MSEK Jan-Dec 2016 Jan-Dec 2015
Resultat fore skatt -21,2 -33,1
Ej kassaflodespaverkande poster -26,5 -16,9
Betald skatt -0,1 -0,3
Kassaflode fran I16pande verksamhet

Fore forandring av rorelsekapital -47,8 -50,3
Forandring av kortfristiga fordringar -8,2 -38,5
Forandring av kortfristiga skulder -16,4 212,7
Foréandring av Rorelsekapital -24,6 174,2
Kassaflode fran Investeringsverksamheten:

Investeringar i imateriella anldggningstillgangar -0,6 -0,5
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -251,8 -83,2
Investering i finansiella anlaggningstillgdngar 55,5 -5,8
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -196,9 -89,5
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten

Nyemission 79,8 5,0
Upptagna lan 105,2 40,0
Valutakursférandringar 0,0 7,9
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten 185,0 52,9
Summa kassaflode -84,4 87,3
Ingdende kassa 87,3 0,0
Utgéende kassa 2,9 87,3

13



Balansrakning - Koncern

Tillgdngar (MSEK) 2016-12-31 2015-12-31
Immateriella tillgangar 1,1 0,5
Summa Immateriella Tillgangar 1,1 0,5
Forvaltningsfastigheter och markomraden 4447 1654
Inventarier, verktyg och installationer 1,1 0,7
Summa Materiella Anldggningstillgangar 445,8 166,1
Aktier i d4nnu ej tiltradda dotterforetag 0,0 55,5
Uppskjuten skattefordran 17,6 6,6
Finansiella anldggningstillgangar 0,6 0,0
Summa Finansiella Anldggningstillgdngar 18,2 62,1

Ovriga kortfristiga fordringar /

Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 50,9 42,7
Kassa och bank 2,9 87,3
Summa Omsattningstillgangar 53,8 130,0
Summa Tillgdngar 5189 358,7
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Balansrakning - Koncern

Eget kapital och skulder (MSEK) 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital 116,2 60,2
Eget Kapital Moderbolagets aktiedgare 116,2 61,6
Minoritetsintressen 0,0 -1,4
Summa Eget Kapital 116,2 60,2
Langfristiga skulder

Avsittning av temporér skatt for temporara

skillnader i fastighetsviardena 6,3 0,0
Uppskjuten skatteskuld 1,6 0,2
Skulder till kreditinstitut 83,2 43,0
Obligationslan 65,0 0,0
Summa Langfristiga Skulder 156,1 43,2
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,0 2,0
Ej genomford utdelning 7,7 0,0
Réntebérande kortfristiga skulder 194,4 241,2
Ovriga kortfristiga skulder /

Upplupna kostnader & forutbetalda intakter 37,5 12,1
Summa Kortfristiga Skulder 246,6 2553
Summa Skulder 402,7 298,5
Summa Eget Kapital och Skulder 5189 358,7
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Forandring Eget Kapital - Koncern

EGET KAPITAL (MSEK) Aktiekapital Pagaende Balanserat Arets  Minoritetens Totalt
nyemission resultat resultat andel
IB2016-01-01 9,9 4,4 72,9 -25,5 -14 60,2
Forandring -27,0 25,5 1,4 0,0
Nyemission 18,0 -4.4 66,6 80,2
Ej genomford utdelning PREF1 -7,7 7,7
Periodens resultat -16,5 -16,5
UB 2016-12-31 27,9 0,0 104,8 -16,5 0,0 116,2
EGET KAPITAL (MSEK) Aktiekapital Pagaende Balanserat Arets  Minoritetens Totalt
nyemission resultat resultat andel
IB 2015-01-01 2,1 0,0 -04 0,5 0,0 2,2
Forandring 0,5 -0,5 0,0
Nyemission 7,8 4.4 71,0 83,2
Fusionsvinst mm 1,7 1,7
Periodens resultat -25,5 -1,4 -27,0
UB 2015-12-31 9,9 4,4 72,9 -25,5 -14 60,2

16



Nyckeltal

Aktierelaterade nyckeltal

Antal aktier vid periodens slut

Viktat genomsnittligt antal aktier under perioden
Resultat per aktie, SEK

Resultat per genomsnittligt antal aktier, SEK
Eget kapital per aktie, SEK

Eget kapital per genomsnittiligt antal aktier, SEK

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvérde helar, SEK/kvm

Hyresintakter helar, SEK/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde for tilltradda fastigheter, KSEK

-Varav marknadsvirde for kommande byggrétter, KSEK
Uthyrningsbar yta, kvm

Légst antal kommande byggritter, kvm BTA
Marknadsvarde per kvm, exkl. virdet av byggritt, SEK
Marknadsvarde per kvm byggritt, SEK
Direktavkastning pa drsbasis, exkl byggratter, %

Antal forvaltningsfastigheter, st

Finansiella nyckeltal
Soliditet, %
Réntetdckningsgrad, ggr
Skuldsittningsgrad, ggr

Okt-Dec 2016 Okt-Dec 2015 Jan-Dec 2016 Jan-Dec 2015

13928 724
13 314757
-0,85
-0,89

8,34

8,73

589
529

90

444 700
47 000
102 637
47 000
3875
1000
8,3

12

22,4%
0,03
3,01

4936 109
3668 249
-4,83
-6,50
12,20
16,41

486
460
95

165 400
36 000
45090
47 000
3668
766
7,1

9

16,8%
neg.

3,99

13928 724
10778 190
-1,19
-1,53

8,34

10,78

589
529

90

444 700
47 000
102 637
47 000
3875
1000
8,3

12

22,4%
neg.

3,01

4936 109
2779 158
-5,47
-9,71
12,20
21,66

486
460

95

165 400
36 000
45090
47 000
3668
766
7,1

9

16,8%
neg.

3,99
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Definitioner av

Aktierelaterade nyckeltal

Antal aktier vid periodens slut

Viktat genomsnittligt antal aktier under perioden

Resultat per aktie, kr
Resultat per genomsnittligt antal aktier, SEK
Eget kapital per aktie, SEK

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, SEK
Fastighetsrelaterade

Hyresvarde helar, SEK/kvm
Hyresintdkter heldr, SEK/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde, KSEK

Uthyrningsbar yta, kvm

Kommande byggratter, kvm BTA

Marknadsvérde per kvadratmeter, SEK

Marknadsvéarde per kvadratmeter byggratt, SEK

Direktavkastning pa arsbasis, exkl vardet av byggratter, %

Finansiella nyckeltal

Soliditet, %

Réantetackningsgrad, ggr

Skuldsattningsgrad, ggr
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Nyckeltal

Antalet utestiaende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid periodens borjan, justerat med antal aktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit
utestdende i forhallande till totalt antal dagar under perioden

Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang
Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under rakenskapsperioden
Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utging

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under rakenskapsperioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra for vakanta lokaler.

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medriknat

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvirdet.

Marknadsvirdet for tilltradda fastigheter baserat pa externa virderingsrapporter fran ackrediterade
virderingsinstitut. Marknadsvérdet for den tomtmark som innehaller kommande byggritter
inkluderas i posten, samt att virdet av byggritterna ocksa redovisas separat.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand

I en av fastigheterna ingar tomtmark som enligt kommunens planprogram skall detaljplaneras med
minst 47 000 kvadratmeter byggritter bruttoarea (BTA). Bolaget arbetar f6r narvarande med
detaljplanearbetet och kan konstatera att antalet byggratter kommer att uppga till minst 47 000 kvm.

Totala marknadsvérdet dividerat med uthyrningsbar yta, tilltradda fastigheter

Marknadsvirdet for tomtmarken med kommande byggritter, dividerat med lagsta antalet kvadrat-

meter byggritter.

Normaliserat driftnetto for fastighetsbestandet dividerat med det samlade fastighetsvirdet. I
utrdkningen exkluderas marknadsvirdet for byggritterna.

Eget kapital dividerat med balansomslutningen
Rorelseresultat, exklusive vardeforandringar, fore avskrivningar och réntekostnader, dividerat
med Réntekostnader (ej Ovriga finansiella kostnader som avser aterforing av forutbetalda kostnader).

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital.



Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Verksamhet

Real Holding ska dga, forvalta och utveckla kommer-
siella fastigheter och nybyggnationsprojekt i Sverige,
framst utanfor de tre storstdderna Stockholm, Gote-
borg och Malmé. Fastighetsbestdndet omfattade per
2016-12-31 totalt 12 fastigheter samt en forvéarvad
men dnnu ej tilltradd fastighet, som inte inkluderats

i balans- och resultatrdkningen da tilltrade inte skett
vid tidpunkten for utgivandet av denna bokslutskom-
muniké.

Resultatrakningen
Hyresintakter

Real Holdings hyresintéikter 6kade till 10,8 MSEK
under fjarde kvartalet 2016 fran 1,9 MSEK under

Q4 2015. For heldret 2016 okade hyresintakterna till
26,0 MSEK frén 2,4 MSEK under 2015. Okningen
beror pa att verksamhetens bedrivande i sin nuvaran-
de form péaborjades i slutet av 2015 och foljer av att
Bolaget vasentligen okat sitt fastighetsbestand under
dret genom nya forvarv. Tidigare ar har bolaget i
princip inte bedrivit nagon verksamhet.

Ovriga rorelseintikter uppgick till 2,5 miljoner under
Q4 2016 fran 0 MSEK under Q4 2015, och till 3,8
MSEK under helaret 2016 fran 0,1 MSEK under
2015.

Rorelsens kostnader

Kostnaderna for central administration och 6vriga
externa kostnader uppgick till 5,2 miljoner fjarde
kvartalet 2016, att jaimfora med 13,7 MSEK samma
period 2015. Fastighetskostnaderna okade till 5,7
MSEK fran 0,4 MSEK samma period 2015, och foljer
av att Bolaget har okat sitt fastighetsbestand under
aret.

Kostnaderna for central administration och 6vri-
ga externa kostnader under heldret 2016 uppgick
till 17,5 MSEK, jamfort med 27,4 MSEK for heldret
2015. Fastighetskostnaderna dkade till 11,7 MSEK
fran 0,4 MSEK under 2015, och f6ljer av att Bolaget
har okat sitt fastighetsbestand under aret.

Finansiella poster

Réntekostnaderna uppgick under fjarde kvartalet
2016 till 6,8 MSEK, jamfort med 7,8 MSEK for fjarde
kvartalet 2015. For heldret 2016 var rantekostnaderna
24,9 MSEK for heléret 2016 jamfort med 16,6 MSEK
for helaret 2015. Posten Ovriga finansiella kostnader
avser resultatforing av aktiverade forutbetalda kost-
nader och uppgick for kvartalet till 4,3 MSEK och
13,4 MSEK for helaret, att jamforas med 0 respektive
0,1 MSEK for sista kvartalet 2015 respektive helaret
2015. Kvarvarande aktiverade forutbetalda kostna-
der uppgar till 29 MSEK och kommer att belasta
resultatet I1opande fram till december 2018. Posten ér
inte kassaflodespaverkande da kostnaderna ér forut-
betalda. Kostnaderna avser emissionskostnader for
obligationslan och upptagna bryggfinansieringar.

Vardeférandring

Orealiserade vardeforandringar av fastighetsbest-
andet uppgick till 3,2 MSEK under fjarde kvartalet
2016, jamfort med -7,3 samma kvartal 2015. For
heléret 2016 uppgick orealiserade vardeférandringar
av fastighetsbestandet till 20,1 MSEK, jamfoért med
9,2 MSEK for helaret 2015.

Resultat

Nettoresultatet per aktie uppgick till -0,85 SEK under
Q4 2016 och -0,89 per genomsnittligt antal aktier un-
der perioden. Detta ska jamforas med -4,83 SEK per
aktie, savdl som -6,50 per genomsnittligt antal aktier
under fjarde kvartalet 2015.

Nettoresultatet uppgick till -11,8 MSEK i Q4 2016,
jamfort med -23,9 MSEK for samma period 2015.

For helaret 2016 uppgick nettoresultatet per aktie till
-1,19 SEK och -1,53 per genomsnittligt antal aktier
under aret. Detta ska jamfoéras med -5,47 SEK per
aktie, och -9,71 per genomsnittligt antal aktier under
2015.

Nettoresultatet for helaret 2016 uppgick till -16,5
MSEK, jamfért med -27,0 MSEK for heldret 2015.
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Balansrakningen
Anlaggningstillgdngar

Fastighetsbestandet uppgick vid slutet av 2016 till
444,7 MSEK, varav samtliga avser tilltrddda fastighe-
ter. Detta ska jamforas med 165,4 MSEK vid utgan-
gen av fjarde kvartalet 2015.

Eget kapital

Per den 31 december 2016 uppgick det egna kapitalet
till 116,2 MSEK, en 6kning fran 60,2 MSEK per den
31 december 2015. Okningen fran foregdende ar ir
framst hanforbar till de nyemissioner som Bolaget
genomfort under det senaste aret, sa vdl som for-
virvet av fastigheten i Ornskoldsvik, dir en del av
kopeskillingen erlades med aktier. D& Bolaget inte
ager 100 % av aktierna i Real Sydfastgruppen AB, har
minoritetsintressen redovisats separat. Minoritets-
posten motsvarar ett dgande i Sydfastgruppen AB om
10,51 % och &gs av Fortima H22 AB.

Skulder

Bolagets totala skulder vid slutet av Q4 2016 uppgick
till 402,7 MSEK, varav 349,5 MSEK avser rdntebédran-
de skulder. Bolagets totala skulder vid slutet av fjarde
kvartalet 2015 uppgick till 298,5 MSEK, varav 286,2
MSEK avsag rantebiarande skulder.

Pagaende och beslutade investeringar

Bolaget ingick avtal om att forvarva Fastighets AB
Kompaniet 3 som dger fastigheten Kompaniet 4 i
Tranas den 29 december, men har inte tilltratt fastig-
heten. Tilltrdde skall ske senast under andra kvartalet
2017.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Visentliga handelser som har intraffat under fjarde
kvartalet 2016:

« Tilltrade av Hdgglundsfastigheterna AB - ca 53
000 kvadratmeter industri-, lager och kontorsy-

tor i Ornskoldsvik, vilket ar det storsta forvirvet
hittills i Real.
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o Real ingick avtal om att forvérva fastigheten
Kompaniet 4 i Tranas, bestdende av cirka 35 000
kvm utbildnings-, kontors-, lager- och produk-
tionsytor. Fastigheten ér fullt uthyrd med linga
kontrakt och intakterna uppgar till drygt 20 mil-
joner kronor, med forvéntat driftnetto om cirka
16 miljoner kronor. Tilltrdde ska ske senast under
andra kvartalet 2017.

Visentliga hdandelser som har intraffat under raken-
skapsaret 2016:

o Forvérv av forvaltningsbolaget Sydfastgruppen
- ett strategiskt viktigt forvarv, da Real Holding
forvarvat organisationen som skall forvalta
befintligt samt kommande forvirvade bestand.
Forvarvet sakerstaller att organisationen klarar av
tillvaxt i den takt bolaget 6nskar uppna.

« Notering av bolagets stamaktie av serie B samt
preferensaktien PREF1 pa NGM Nordic MTE.

» Bolaget tilltrddde tva fastigheter i Karlskrona,
vilka inkluderar Bolagets forsta nybyggnadspro-
jekt omfattande minst 47 000 kvm byggratter och
cirka 500 nya ldgenheter. Forvarv av ett nybygg-
nadsprojekt av bostdder i Skovde, uppgéende till
drygt 4 500 kvadratmeter byggritter BTA - cirka
50-60 nya lagenheter.

« Genomf6rd obligationsemission om 65 MSEK
med en ram om 300 MSEK.

« Genomford foretradesemission av stamaktier av
serie B om 40,3 MSEK.

+ Aterbetalning av brygglan om ca 200 MSEK.

o Forvarv och tilltrade av Hagglundsfastigheterna
AB enligt ovan.

Miljo och hallbarhet

Real Holding har hoga ambitioner nar det géller
kvaliteten pa bostdder och kommersiella lokaler. I
samverkan med koncernens intressenter bedrivs en
fastighetsutveckling som uppfyller villkoren for ett
langsiktigt hallbart samhalle. vi foljer lagar och bran-
schoverenskommelser, minskar beroendet av fossila
brénslen for uppvarmning, fasar ut naturfrimmande
material, och satsar pa lingtgaende energieffektivise-
ringar.



Ovrig information

Kalendarium

Arsredovisning 2016; 22 maj 2017
Delérsrapport jan - mars 2017; 24 maj 2017
Arsstimma 2017; 20 juni 2017

Delérsrapport jan - juni 2017;
Delarsrapport jan - sept 2017;

25 augusti 2017
15 november 2017

Narstaendetransaktioner under perioden

Bengt Linden (Styrelsesledamot och aktiedgare)

har lanat in totalt cirka 40 MSEK per 31 december,
inklusive upplupna réantor. Detta avser kortfristiga
ldn som skall 16sas i samband med re-finansiering av
koncernen.

Legal information

Den potentiella tvist som tidigare rapporterats, avse-
ende hembudsforfarande i Sydfastgruppen riskerar
inte langre uppsta.

Risker

For information om de risker Bolaget identifierat
som potentiella i samband med en investering i Real
Holdings aktier, hdnvisar vi till de prospekt som pu-
blicerats pa bolagets hemsida www.realholding.se.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS),
sddana som de antagits av EU. I tilldgg till IFRS
tillimpas Radet for finansiell rapportering Rekom-
mendation RFR 1; Kompletterade redovisningsregler
for koncerner samt RFR 2; Redovisning for juridiska
personer. Koncernredovisningen har upprittats en-
ligt anskaffningsviardesmetoden férutom vad be-
traffar finansiella tillgangar som vérderas till verkligt
varde i drets resultat. Att upprétta rapporter i 6ver-
ensstimmelse med IFRS kréver att ledningen gor ett
flertal uppskattningar, antaganden och beddmningar.

Revision

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for
granskning av bolagets revisor.

Personal

Koncernens anstillda innehar anstillning i koncer-
nens forvaltningsbolag, Real Sydfastgruppen AB.
Moderbolaget, Real Holding i Sverige AB (publ), har
endast en anstélld, VD Daniel Andersson. Darutéver
har Bolaget ingétt konsultavtal med ytterligare inom
koncernen verksamma personer, saisom CFO.

Utdelning

Styrelsen foreslar att drsstimman beslutar om att
utdelning ej ska beslutas. Detta mot bakgrund av den
klausul i befintliga obligationsvillkor som férbjuder
Bolaget att limna utdelning f6r narvarande. Sa snart
villkoren for utdelning uppfylls kommer styrelsen

att kalla till extra bolagsstimma for att besluta om
eventuell utdelning. Villkoren stipulerar att Bolagets
rantetdckningsgrad maste uppga till minst 1,25 un-
der fyra sammanhédngande kvartal for att utdelning
skall anses tilldten enligt obligationsvillkoren.

Offentliggorande

Informationen i denna kommuniké dr sadan som
Real Holding i Sverige AB (publ) skall offentliggora
enligt lagen om vardepappersmarknaden och/eller
lagen om handel med finansiella instrument. In-
formationen lamnades for offentliggérande den 15
februari 2017, k1 18.00.
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Adresser

Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)
Box 5008

102 41 Stockholm

Besoksadress: Nybrogatan 16
114 39 Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33

Hemsida: www.realholding.se
E-post: info@realholding.se

Finansiell radgivare/Mentor

Mangold Fondkommission AB
Engelbrektsplan 2

114 34 Stockholm

Tel: +46 8 503 015 50

Fax: +46 8 503 015 51
Hemsida: www.mangold.se
E-post: info@mangold.se
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Legal radgivare

Advokatfirman DLA Piper Sweden KB
Kungsgatan 9

103 90 Stockholm

Tel: +46 8 701 78 00

Fax: +46 8 701 78 99

Hemsida: www.dlapiper.se

E-post: info@dlapiper.se

Revisor

Johan Kaijser

Mazars SET Revisionsbyrd AB
Mister Samuelsgatan 56

111 83 Stockholm

Tel: +46 8 796 37 00

Hemsida: www.mazars.se
E-post: johan.kaijser@mazars.se

Kontofdrande institut

Euroclear Sweden AB

Box 7822 Regeringsgatan 65
103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00
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