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HALVARET JANUARI - JUNI 2025
- Koncernens intékter uppgick till 24 935 (25 373 tkr)
- Driftnettot uppgick till 17 554 (17 868 tkr)
- Periodens resultat uppgick till 10 712 (-1 409 tkr)
- NRV per aktie uppgick till 227,64 (215,48 kr)

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Operativt har aret gatt enligt plan, med fortsatt fokus pa
att identifiera och pabodrja atgarder som beddms skapa
varde for aktiedgare och hyresgaster Over tid.
Exempelvis har bolaget under aret:

- Accelererat till full produktion i ombyggnationen av
Trasten 9 i centrala Norrkdping, som pabdrjades
under foregadende ar. Renoveringen innefattar en
modernisering av 70 lagenheter, fem lokaler, garage
samt en upprustning av fastighetens utemiljoer och
beraknas fardigstallas hosten 2026. Projektet och
uthyrningsarbetet féljer tidplan och beslutade
ekonomiska férutsattningar.

- Bolaget har under perioden undersdkt méjligheten till
en eventuell tillbyggnation av Trasten 9 om ett
vaningsplan samt att nyttja befintlig vindsvaning och
saledes tillfora ytterligare ca 1 100 kvm boarea till
fastigheten, fordelat om 12-14 lagenheter. For detta
har bolaget ansokt och erhallit bygglov, beslut om
genomférande ar dock ej fattat per dagsléaget.

- Fortsatt identifiera mdjligheter till vardeskapande
energieffektivisering och forbattring av fastigheternas
miljoklassificering.

- Bolaget har under perioden varit fortsatt aktiva med
att titta pa fastighetsforvarv i syfte att utoka
fastighetsvolymen i Linkdping och Norrkdping.

Pa finansieringssidan har bolaget under perioden
framgangsrikt refinansierat den skuld med tidigare forfall
den 4 juni 2025, uppgaendes till 335 665 tkr med SBAB.
| anslutning till detta traffades en 6verenskommelse om
ytterligare finansiering om 72 500 tkr, med avsikt att
nyttjas fér renoveringen av Trasten 9, varav 17 500 tkr har
betalats ut till bolaget per balansdagen.

For perioden redovisar bolaget ett positivt kassafléde fran
den I6pande verksamheten, vilket mojliggor for framtida
utveckling av verksamheten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Under perioden har bolaget framgangsrikt forlangt den
skuld med tidigare forfall 4 juni 2025 samt traffat en
Overenskommelse om ytterligare finansiering uppgaende
till 72 500 tkr, varav 17 500 tkr betalats ut till bolaget per
balansdagen. Finansieringen I6per till 30 april 2027 varav
231 165 tkr I6per med fast ranta om 3,66 % och 122 000
tkr 16per med 1,55 % + STIBOR.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN
Per 8 augusti har 35000 tkr betalats ut till bolaget i
enlighet med den finansieringséverenskommelse som
traffats under perioden med SBAB. Medlen avses att
nyttjas for pagaende renovering av Trasten 9 och forfaller
30 april 2027 samt I6per med fast ranta om 3,58 %.

BONASUDDEN HOLDING AB (PUBL) | KORTHET
Boné&sudden Holding AB (publ) med
organisationsnummer 556984-4557, &r ett svenskt
fastighetsbolag vars verksamhet ar att aga, utveckla och
forvalta fastigheter. Bolaget ager indirekt 11 fastigheter i
Ostergétland. Bolaget bildades i september 2014,
Bolagets VD &r Per-Olof Persson och bolaget férvaltas av
Pareto Business Management AB och P&E
Fastighetspartner AB. FNCA Sweden AB ar Certified
Advisor till bolaget. Bolagets aktier handlas pa NASDAQ
First North Growth Market sedan den 3 juli 2015.

AKTIEN OCH AGARNA
Bondsudden Holding AB (publ) hade vid periodens
utgang 219 (226) aktieagare.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernen verkar fortsatt for att koncentrera
fastighetsbestandet  till centrala  bostads- och
samhallsfastigheter med syfte att effektivisera

forvaltningsekonomin. Verksamheten har utifran detta en
forvantad resultatutveckling.

Fastigheterna och hyresavtalen

Bestandet omfattar per 30 juni 2025 ca 33 195 (33 450)
kvadratmeter, férdelat 6ver 11 (12) fastigheter och ar idag
vasentligen fullt uthyrt. Hyresgaster inom offentlig service
(kommun och region) utgdér ca 48 % (46 %) av
hyresintékterna, inkluderat hyresbostadsavtal tecknat
mot offentlig service. Vad avser fordelning av
fastighetssegment  star  bestandets 294  (294)
hyreslagenheter fér ca 53 % (55 %) av hyresintakterna
samt lokalytorna for ca 44 % (42 %) och resterande andel
ar hyresintékter hanforliga till garage/parkering samt
forrdd. Cirka 93 % av lokalhyresavtalen innehaller en
indexklausul, vilket innebéar att bashyran indexeras
arligen i enlighet med forandring av KPI. Viktad
genomsnittlig indexupprakning sker om ca 84 % av KPI
och upprakning sker arligen per forsta januari.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i enlighet
med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna varderas vid
tva tillfallen arligen i anslutning till delarsrapporterna av
oberoende varderingsinstitut. Marknadsvardet uppgar
per den 30 juni 2025 till 745 500 tkr (714 080).
Majoriteten av delarets utveckling ar drivet av
vardeskapande investeringar om 26 356  tkr,
huvudsakligen hanforligt till Trasten 9 i Norrkoping.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2025-01-01 2024-01-01

- 2025-06-30 - 2024-06-30
Intékter 24935 25373
Driftnetto 17 554 17 868
Forvaltningsresultat 7734 6435
Resultat per aktie, kr 6,38 neg.
Antal utestaende aktier, st 1680 000 1680 000
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 745 500 713 260
Overskottsgrad, % 72,60 72,25
Forvaltningsfastigheternas direktavkastning, % 4,71 5,01
Avkastning pa eget kapital, % 6,38 neg.
Rantetackningsgrad, ggr 2,20 1,82
Belaningsgrad, % 55,41 55,82
Soliditet, % 40,79 41,65
NRV per aktie, kr 227,64 215,48

Finansiering

| samband med férvarvet av fastighetsbestandet upptog
koncernen extern finansiering fran SBAB. Utestaende
skuld per balansdagen uppgar till 413 165 tkr (398 259
tkr) samt genomsnittlig kapitalbindningstid uppgar till
1,76 (1,64) ar och rantebindningstid till 1,11 (0,61) ar.
Lanen &r amorteringsfria och kreditavtalet innehaller
sedvanliga villkor, vilka har efterlevts. Rantekostnaderna
for perioden har uppgatt till 6 435 tkr (7 856 tkr).

OVRIG INFORMATION

Anstallda
Bolaget har en anstalld och férvaltas av Pareto Business
Management AB samt P&E Fastighetspartner AB.

Transaktioner med nérstaende

Mellan Bonadsudden Holding AB (publ) och dess
dotterbolag har  transaktioner skett avseende
koncerninterna forvaltningsavgifter. P&E
Fastighetspartner AB utgdor narstaende part Htill
Bonasudden Holding AB (publ), enligt IAS 24, genom att
tillhandahalla tjanster enligt forvaltningsavtal.

Vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk fér vakanser till foljd
av hyresgéastens uppsagning av befintliga hyresavtal.

Bedoémning kring verkligt varde pa forvaltning-
sfastigheterna baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med
hansyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa
faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden.

Risk foreligger kopplat till férandrad marknadsranta med
bakgrund av att 44 procent av bolagets lan har koppling
mot STIBOR. | dagslaget bedémer ledningen att risken
for vasentlig langsiktig paverkan pé resultat och likviditet
som lag, givet bolagets goda likvida stallning samt att
forvantad ranteutveckling pekar at ett for bolaget
fordelaktigt hall. Ranterisk foreligger aven kopplat till
tidpunkten for bolagets refinansiering nar lanen forfaller
2026-10-31 respektive 2027-04-30.

Ett andrat marknadsldge kan medféra risk for att
finansiella kovenanterna inte uppnas. | villkkoren for
bolagets externa finansiering finns det krav att
belaningsgraden inte far overskrida 75 % och att
koncernens soliditet inte far underskrida 25 %. Bolaget
uppfyller samtliga krav per den 30 juni 2025 och
ledningen beddmer risken for att kovenanterna inte
kommer efterlevas framdéver som lag.

| 6vrigt hanvisas till arsredovisning, not 4.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr 2025-01-01 2024-01-01

-2025-06-30 - 2024-06-30
Hyresintakter inkl. serviceintakter 24 178 24732
Ovriga intékter 757 641
Drift- och underhallskostnader -7 111 -7 235
Fastighetsskatt -270 -270
Driftnetto 17 554 17 868
Central administration -3732 -4 140
Finansiella intakter 367 575
Finansiella kostnader -6 455 -7 868
Foérvaltningsresultat 7734 6 435
Orealiserade vardeférandringar, fastigheter 4444 -9 185
Resultat fore skatt 12178 -2750
Uppskjuten skatt -1 466 1341
Periodens resultat 10712 -1 409
Resultat per aktie 6,38 neg
Genomsnittligt antal aktier, tusental 1680 1680
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, tkr 2025-06-30 2024-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 745 500 714 700
Summa anldggningstillgangar 745 500 714700
Hyres-/kundfordringar 412 668
Skattefordringar 1571 119
Ovriga kortfristiga fordringar 2 565 320
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 939 423
Likvida medel 65 462 64 249
Summa omsittningstillgangar 70 949 65779
SUMMA TILLGANGAR 816 449 780 479

Eget kapital och skulder

Eget kapital 333011 322 299
Totalt eget kapital 333011 322 299
Langfristiga skulder till kreditinstitut 413 115 59 931
Uppskjutna skatteskulder 49 418 47 951
Summa langfristiga skulder 462 533 107 882
Kortfristiga skulder till kreditinstitut - 335665
Leverantorsskulder 7 606 1784
Ovriga kortfristiga skulder 202 1045
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 097 11 804
Summa kortfristiga skulder 20905 350 298
Summa skulder 483 438 458 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 816 449 780 479
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tusentals kronor, tkr

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet

Balanserade
vinstmedel inkl.

Total eget kapital

kapital periodens resultat

Ingaende eget kapital 2024-01-01 1680 155 477 163 269 320424
Totalresultat

Periodens resultat - - 1875 1875
Summa totalresultat - - 1875 1875
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1680 155 477 165 144 322299
Ingaende eget kapital 2025-01-01 1680 155 477 165 144 322299
Totalresultat

Periodens resultat - - 10712 10712
Summa totalresultat - - 10712 10712
Utgaende eget kapital 2025-06-30 1680 155 477 175 856 333011
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

Bel . tals k t 2025-01-01 2024-01-01

elopp | tusshials kronof, tkr -2025-06-30 - 2024-06-30
Forvaltningsresultat 7734 6435
Ej kassaflodespaverkande poster

Finansiella poster 19 10
Betald skatt -1 450 -2 264
K"as.s.safl?de fra.r.1 Iopandfe verksamheten fore 6303 4181
férandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kund-/hyresfordringar 256 -1693
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -2 761 1150
Okning/minskning av leverantérsskulder 5822 -3 409
Okning/minskning av &vriga kortfristiga skulder 450 -6 748
Kassaflode fran Iopande verksamheten 10 070 -6 519
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -26 356 -8 365
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -26 356 -8 365
Finansieringsverksamheten
Upplaning 17 500 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 500 -
Periodens kassafléde ? 1214 -14 884
Likvida medel vid periodens borjan 64 249 61719
Likvida medel vid periodens slut 65 462 46 835
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

| tusentals kronor, tkr 2025-01-01 2024-01-01

’ - 2025-06-30 - 2024-06-30
Nettoomsattning 2670 1522
Administrationskostnader -4 345 -1 841
Rorelseresultat -1 675 -319
Finansiella poster 289 267
Periodens resultat -1 386 -52

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr 2025-06-30 2024-12-31
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 183413 183413
Summa anlaggningstillgangar 183 413 183 413
Fordringar hos koncernféretag - 3087
Aktuella skattefordringar 167
Ovriga kortfristiga fordringar 971 113
Foérutbetalda kostnader 1939 761
Likvida medel 47 660 47 494
Summa omsittningstillgangar 50737 51 455
SUMMA TILLGANGAR 234 150 234 868
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 1680 1680
Fritt eget kapital 231008 232 394
Eget kapital 232688 234074
Leverantdrsskulder 1184 69
Ovriga kortfristiga skulder 163 458
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 115 267
Summa kortfristiga skulder 1462 794
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234150 234 868
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ALLMAN INFORMATION

Bonésudden Holding AB (publ), med organisations-
nummer 556984-4557, &r ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens ("koncernen™)
verksamhet omfattar att aga, utveckla och forvalta
fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Bonasudden Holding AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits
av EU. Denna rapport har upprattats i enlighet med IAS
34 Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning ar uppréattad i enlighet med
RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och
varderingsprinciper som har tillampats i denna rapport
motsvarar de som anges i arsredovisningen.

Bolaget publicerar tre rapporter arligen:
bokslutskommunikén, arsredovisningen och
halvarsrapporten.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

DEFINITIONER
Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

Férvaltningsfastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med
forvaltningsfastigheternas marknadsvarde.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omrakning till 12 manader hanforligt
til moderbolagets  aktiedgare  dividerat med
genomsnittligt eget kapital.

NRYV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende aktier.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med forvaltnings-
fastigheternas marknadsvarde.

Réntetdckningsgrad
Driftnetto  minus  administrationskostnader  plus
finansiella intakter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande Oversikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Rapporten fér Bonasudden Holding AB (publ) godkandes av styrelsen den 27 augusti 2025.

Stockholm den 27 augusti 2025
Bonasudden Holding AB (publ)
Org.nr: 556984-4557

Lars Eric Gustafsson Karl Runeberg
Styrelseordférande Styrelseledamot
Wilhelm Bérjesson Per-Olof Persson
Styrelseledamot Verkstéllande direktor
Styrelseledamot
INFORMATION OM MAR FOR YTTERLIGARE INFO, KONTAKTA
Informationen i denna rapport ar sadan information som Per-Olof Persson, verkstéallande direktor
Bondsudden Holding AB (publ) ar skyldig att p-o.persson@poefastigheter.se
offentliggdra enligt EU:s marknads-missbruksférordning. +46 703 09 72 80
Informationen lamnades, enligt kontaktpersons forsorg,
for offentliggérande den 27 augusti 2025. Bonasudden Holding AB (publ)
c/o Pareto Business Management AB
KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN Box 7415
2026-02-25 Bokslutskommuniké 2025 103 91 Stockholm, Sweden
2026-04-09 Arsstamma

Organisationsnummer: 556984-4557
Hemsida: www.bonasudden.se
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