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VD-kommentar till perioden

Aquaticus har pabdrjat 2025 enligt foérvantningar och det kan
konstateras att koncernens resultat, kassafléde och finansiella
stéllning dr stabil. Lopande férvaltning fér att bibehilla tillgangarnas
goda skick har fortsatt och samarbeten med hyresgisten och
externa leverantérer [6per pa enligt plan.

Vasentliga handelser under perioden

Under perioden har det sista av totalt fyra utbetalningstillfillen av
den beslutade utdelningen for 2024 betalats ut, dar totalt 3 080
tkr betalades ut till aktiedgarna.

| o6vrigt har inga vasentliga hindelser skett under perioden.
Koncernens verksamhet har I6pt pa i enlighet med plan och
utvecklas i beslutad riktning.

Visentliga hindelser efter periodens utgang

Den 23 april 2025 beslutade arsstimman att godkanna styrelsens
forslag till utdelning som ska betalas ut under 2025, innebarandes
att 4,0 kr/aktie ska delas ut i fyra lika stora delbetalningar om
1 kr/aktie och utdelningstillfille. Total beslutad utdelning motsvarar
12 320 tkr och varje delbetalning blir 3 080 tkr. Avstimningsdagar
for utdelningen beslutades bli den 25 april 2025, 30 juni 2025, 30
september 2025 och 30 december 2025.

| 6vrigt har inga visentliga hindelser skett efter periodens utgang.
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Aquaticus Real Estate AB (publ) i korthet
Aquaticus  Real Estate AB,
559280-0782 idr ett publikt fastighetsbolag som dger och férvaltar
kontorsfastigheten Frofjarden 3 i

med  organisationsnummer
Sundbyberg. Adressen till
bolagets huvudkontor dr Regeringsgatan 38 i Stockholm. Bolaget
grundades under 2021 och férvirvade fastigheten den 1 juli 2021.
Bolagets VD ar Stefan Colldahl och Bolaget férvaltas av Arctic Real
Estate Management AS filial Sverige.

Fastigheten
Koncernens fastighet omfattar ca 17 300 kvm och ar till fullo
uthyrd till Xylem Water Solutions Global Services AB, ett globalt
marknadsledande féretag inom utveckling av I6sningar foér
vattenférsorjning. Fastigheten byggdes av Skanska och stod fardig
for inflytt 2003. Xylem har varit hyresgist i fastigheten sedan den
fardigstilldes och det nuvarande hyreskontraktet
2029-03-31.  Detta

rapportperiodens slut om ca 4,0 (5,0) ar.

I6per till

innebdar en aterstdende I6ptid  vid

Fastighetsvirdering
Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter, i enlighet med IFRS,
till verkligt virde enligt IAS 40. Virderingen sker enligt niva 3 i
varderingshierarkin i IFRS 13. Redovisat virde pa koncernens
fastighet baseras pa extern viardering genomférd i vid arsskiftet
2024/2025. Den externa virderingen av koncernens fastighet
uppgar till 757 000 (748 000) tkr. Skillnaden mellan &rsvisa
varderingar minskat med investeringar- i fastigheten redovisas som
orealiserad koncernens

vardeférandring i resultatrakning.

Virdering av fastigheten sker arligen i anslutning till arsskifte.

Finansiering

| samband med fastighetsférvarvet i juli 2021 upptog koncernen en
3-arig skuldfinansiering i form av onoterat obligationslan om
444 000 tkr med l6ptid till den 28 juni 2024. Den 3 maj 2024
forlangdes 2026
engangsamortering pa 14 000 tkr vilket innebdr en kvarstiende
I6ptid vid rapportperiodens slut om 0,8 ar. Lanet I6per utan
amortering och till en fast ranta om 5,92 %. Kostnader direkt
hanférliga till upplaggningen av lanet uppgick till 4 001 tkr, vilka
redovisas netto mot lanet och skrivs av pa lanets I6ptid.

lanet till minst 31 januari med en

Aktiverade upplaggningskostnader uppgar vid rapportperiodens
slut till 2 977 tkr, vilket resulterar i en balanspost for langfristiga
rantebirande skulder om 427 024 tkr. Finansiella kostnader fér
perioden uppgar till 6 589 (3 053) tkr och bestéar i sin helhet av
rantekostnader, avskrivning pa aktiverade upplaggningskostnader
och bankkostnader.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL KONCERNEN 2025 2024 2025 2024
belopp i tusentals kronor, om inget annat anges Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan- mar
Intdkter 13 095 13 217 13 095 13 217
Driftnetto 11127 11 501 11127 11 501
Forvaltningsresultat 4163 8218 4163 8218
Periodens resultat 2622 6 618 2622 6 618
Marknadsvirde fastigheter 757 000 748 000 757 000 748 000
Antal utestdende aktier, st 3080000 3080000 3080000 3080000
Resultat per aktie, kr 0,85 2,15 0,85 2,15
Avkastning pa eget kapital, % 0,78 2,03 0,78 2,03
Belaningsgrad, % 56,8 59,4 56,8 59,4
Réantetickningsgrad, % 163,2 369,2 163,2 369,2
Soliditet, % 41,4 41,5 41,4 41,5
Skuldsittningskvot, ggr 1,6 3,7 1,6 3,7
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 115,7 112,4 115,7 112,4

Nyckeltalsdefinitioner aterfinns pa sid 7.

Aktien och dgarna

Aquaticus Real Estate AB (publ) noterades pa Spotlight Stock
Market den 9 juli 2021. Bolaget har engagerat Sedermera
Fondkommission som likviditetsgarant.

Antalet utestdende aktier i Bolaget uppgar till 3 080 000 st och
noteringskursen den 9 juli 2021 var 100 kr per aktie. Vid
rapportperiodens slut den 31 mars 2025 var aktiekursen 63,0
(55,0) kr per aktie, vilket motsvarar ett bérsviarde pa 194 040 (169
400) tkr.

Aquaticus Real Estate AB (publ) hade vid rapportperiodens utgang
209 (206) registrerade aktiedgare. Styrelsens och ledningens
dgande redovisas pa bolagets hemsida, www.aquaticus.se.

Transaktioner med nirstaende

Tjanster ~ mellan  koncernféretag  har  debiteras  enligt
marknadsprissattning och pa affirsmissiga villkor. Koncerninterna

tjanster bestar av forvaltningstjanster.

Arctic Securities AS filial Sverige var dgare till moderbolaget innan
nyemissionen genomférdes. Under aret har inkdp av tjanster skett
fran Arctic Securities AS filial Sverige, samt fran ett bolag inom
samma koncern, Arctic Real Estate Management AS filial Sverige,
till ett belopp om 211 (259) tkr.
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Kommentar till periodens resultat och kassaflode
Kvartalet
Koncernens férvaltningsresultat for det férsta kvartalet uppgar till

4 163 (8 218) tkr. Kvartalets resultat uppgar till 2 622 (6
618) tkr, vilket utdver forvaltningsresultatet &dven innefattar
resultat fran uppskjutna skattekostnader, vilka inte ar

kassaflédespaverkande.

Kvartalets kassafléde fran I6pande verksamheten fére férandring
av rorelsekapital uppgick till 4 363 (8 704) tkr. Totalt kassafléde
fran den I6pande verksamheten uppgick till 20 802 (7 317) tkr.
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet uppgick till 16 439
(-1 387) tkr.

Kassafléde fran finansieringsverksamheten bestar av betald
utdelning om 3 080 (3 080) tkr, vilket motsvarar en fjirdedel av
den utdelning om 4 kr/aktie som beslutades pa arsstimman den
23 maj 2024. Per rapporteringsdatumet den 31 mars 2025 har
samtliga planerade utdelningstillfillen fran arsstimman den 23 maj
2024 betalats ut.

Kvartalets kassafléde uppgick till 17 722 (4 237) tkr och utgiende
livida medel uppgick till 47 005 (45 223) tkr.
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RESULTATRAKNING KONCERNEN 2025 2024 2025 2024
belopp i tusentals kronor Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan - mar
Hyresintikter 13 016 12 898 13 016 12 898
Serviceintikter 79 319 79 319
Drift- och underhallskostnader -1254 -1 002 -1254 -1 002
Fastighetsskatt -714 -714 -714 -714
Driftnetto 11 127 11 501 11 127 11 501
Administrationskostnader -483 -451 -483 -451
Finansiella kostnader -6 589 -3 053 -6 589 -3053
Finansiella intakter 108 221 108 221
Forvaltningsresultat 4163 8 218 4163 8 218
Orealiserad virdeférandring, fastighet 0 0 0 0
Resultat fore skatt 4163 8 218 4163 8 218
Skatt -1 541 -1599 -1 541 -1 599
Periodens resultat 2 622 6 618 2 622 6 618
Resultat per aktie, kr 0,85 2,15 0,85 2,15
Genomsnittligt antal aktier, tusental 3 080 3 080 3080 3080
BALANSRAKNING KONCERNEN
belopp i tusentals kronor 2025-03-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 757 000 757 000
Uppskjutna skattefordringar 0 0
Summa anliggningstillgangar 757 000 757 000
Ovriga kortfristiga fordringar 4102 8 396
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2734 641
Likvida medel 47 005 29 283
Summa omsittningstillgangar 53 842 38 320
SUMMA TILLGANGAR 810 842 795 320
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 3080 3080
Fritt eget kapital 332993 330 370
Summa eget kapital 336 073 333 450
Langfristiga rantebarade skulder 427 024 426 682
Uppskjutna skatteskulder 20 392 19 901
Summa langfristiga skulder 447 416 446 583
Kortfristiga rantebirade skulder 0 0
Leverantorsskulder 814 481
Skatteskulder 5373 3418
Ovriga kortfristiga skulder 3018 6 112
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 149 5276
Summa kortfristiga skulder 27 353 15 287
Summa skulder 474 769 461 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 810 842 795 320
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
belopp i tusentals kronor

Ingaende eget kapital 2025-01-01 333 450
Utdelning 0
Periodens resultat 2622
Utgaende eget kapital 2025-03-31 336 073
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS 2025 2024 2025 2024
belopp i tusentals kronor Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan - mar
Forvaltningsresultat 4163 8218 4163 8218
Ej kassaflodespdverkande poster:

Finansiella poster 200 486 200 486
Betald skatt 0 0 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapitalet 4363 8704 4363 8704

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 2201 2763 2201 2763
Okning/minskning av leverantérsskulder 333 -118 333 -118
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 13 905 -4 032 13 905 -4 032
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 20 802 7 317 20 802 7 317

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheten 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 0 0
Finansieringsverksamheten

Upptagande av langfristiga Ian 0 0 0 0
Uppliaggningskostnader, langfristiga lan 0 0 0 0
Utbetald utdelning -3 080 -3 080 -3 080 -3 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 080 -3 080 -3 080 -3 080
Periodens kassaflode 17 722 4 237 17 722 4 237
Likvida medel vid periodens bérjan 29 283 40 987 29 283 40 987
Likvida medel vid periodens slut 47 005 45 223 47 005 45 223
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RESULTATRAKNING MODERBOLAGET 2025 2024 2025 2024
belopp i tusentals kronor Jan-mar Jan-mar Jan-mar Jan - mar
Nettoomsittning 555 494 555 494
Administrationskostnader -528 -470 -528 -470
Rorelseresultat 26 24 26 24
Finansiella intikter 2 4 2 4
Finansiella kostnader 0 0 0 0
Resultat fore skatt 28 28 28 28
Skatt -5 -5 -5 -5
Periodens resultat 23 23 23 23
BALANSRAKNING MODERBOLAGET
belopp i tusentals kronor 2025-03-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Andelar i dotterféretag 262 453 262 453
Uppskjutna skattefordringar 0 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 262 453 262 453
Fordringar hos koncernféretag 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 684 731
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 356 391
Likvida medel 2122 5081
Summa omsittningstillgangar 3162 6 203
SUMMA TILLGANGAR 265 615 268 656
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 3080 3080
Fritt eget kapital 257 538 257 515
Summa eget kapital 260 618 260 595
Skulder till koncernféretag 4102 4275
Leverantorsskulder 296 0
Ovriga kortfristiga skulder 5 3155
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 594 630
Summa kortfristiga skulder 4 997 8 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265 615 268 656
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Organisation och juridisk struktur
Aquaticus Real Estate AB,
559280-0782, ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
siate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Regeringsgatan
38, 111 56 Stockholm. Bolagets och dotterbolagens ("koncernen”)
verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter.

med  organisationsnummer

Koncernens fastighet, Frofjarden 3 i Sundbyberg, dgs av Aquaticus
Frofijarden 3 AB som ar ett heldgt dotterforetag till Aquaticus Real
Estate AB (publ).

Koncernen foérvaltas av Arctic Real Estate Managemet AS filial
Sverige. | praktiken atar sig férvaltaren rollen som VD i koncernen
och hanterar koncernens dagliga verksamhet. Newsec Property
Asset Management Sweden AB ér anlitade for tillhandahallande av
drift- och underhallstjanster.

Anstillda
Koncernen har inga anstillda. Koncernen férvaltas av Arctic Real
Estate Managemet AS filial Sverige.

Mojligheter och risker
Aquaticus Real Estate AB (publ) har for sin verksamhet identifierat
vasentliga mojligheter och risker som kan paverka Bolagets
finansiella stdllning och resultat. De identifierade riskerna finns
inom huvudomréden:

foljande fastighetsvardering,

fastighetskostnader samt finansiering.

Beddémning av verkligt virde pa férvaltningsfastigheterna baseras pa
en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rdnta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér siledes bedémningar av
framtiden och ar osdkra till sin natur.

Koncernen risk och

I6per en forknippad med  drifts-

underhaliskostnader. | den man kostnadshdjningar inte

kompenseras genom reglering i hyresavtal, kan de paverka
resultatet negativt. Oférutsedda reparationsbehov kan paverka

resultatet.

Finansieringsrisk avser risk att upplaning uteblir eller att den
genomfors till oférdelaktiga villkor.
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Redovisningsprinciper

Denna halvarsrapport ar for koncernen och upprittad i enlighet
med Arsredovisningslagen och IAS 34 Deldrsrapportering och fér
moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning fér juridiska personer. Rapporten ar upprittad i
enlighet med antagande om uppfylinad av fortlevnadsprincipen.

Revision
Denna rapport har ej varit foremal fér granskning av bolagets
revisorer.

Nyckeltalsdefinitioner
Antal utestiende aktier
Genomsnittligt utestdende aktier fér perioden.

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med antal utestiende aktier.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat hanférligt  till moderbolagets aktiedgare
dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad

Skulder  till  kreditinstitut  dividerat med fastighetens
marknadsvarde.

Rintetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intakter
dividerat med finansiella kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutning.

Skuldsattningskvot
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intakter
dividerat med riantekostnader och amorteringar.

Langsiktigt substansvirde per aktie

Eget kapital justerat for fastighetens marknadsvirde samt med
aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansrikning, férdelat pa
totalt antal utestaende aktier pa balansdagen.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktéren férsékrar att rapporten ger en rattvisande Sversikt av moderbolaget och koncernens verksamhet,
stillning och resultat samt beskriver de vidsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infér. Delarsrapporten for Aquaticus Real Estate AB (publ) godkéndes av styrelsen den 22 maj 2025.

Stockholm den 22 maj 2025
Agquaticus Real Estate AB (publ), 559280-0782

Mikael Igelstrém
Styrelseordférande

Morten Haugen
Styrelseledamot

Stefan Colldahl
Verkstillande direktor

Bjorn Sundell
Styrelseledamot

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN
2025-08-28 - Halvarsrapport Q2 2025
2025-11-18 - Delarsrapport Q3 2025

INFORMATION OM MAR

Denna information ar insiderinformation som Aquaticus Real
Estate AB (publ) ar skyldig att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. lamnades, enligt
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 22 maj 2025.

Informationen

Jonas Nyman
Styrelseledamot

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA

Stefan Colldahl, VD

Mail: sc@midgardpartners.com

Tel: +46 720 70 43 28

Aquaticus Real Estate AB (publ)

c/o Arctic Real Estate Management AS Filial Sverige
Regeringsgatan 38

111 56 Stockholm, Sweden

Hemsida: www.aquaticus.se
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