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KRAFTIG TILLVAXT GENOM FORVARV OCH TILLTRADE
AV SERNEKE GROUP

. Forvarv och tilltrade av Serneke Group AB, anskaffningsvarde uppskattas
till 864,4 mSEK och eget kapital i Serneke uppgick till 2 243,5 mSEK

NAV-TILLVAXT PER AKTIE

(o)
. Efter omvardering ar Doxas innehav i Serneke upptaget till ett varde om 1 ,7 /0
1 070,3 mSEK, dar entreprenadverksamheten uppskattas utgora
ca 150 mSEK
. 1,7% NAV-tillvaxt per aktie
. Periodens resultat uppgick till 213,7 mSEK (90,8) NAV
+  Virdeutveckling portféljinnehav 236,4 mSEK 2 871 ,1 mSEK

. Okat antal aktiedgare fran 5 858 till 10 349 st

FINANSIELL INFORMATION | NAV
SAMMANDRAG KONCERNEN PR

NAV vid periodens utgang uppgick till 2 871,17 mSEK (1 946,2), dar 6kningen framst utgors av
nyemitterade aktier till ett varde om 823,3 mSEK.

6,30 SEK

Eget kapital vid periodens utgang uppgick till 2 785,4 mSEK (1 860,4).

Rorelsens intdkter apr-jun uppgick till 237,7 mSEK (96,5), 6kningen utgors av positiv
vardeutveckling pa portféljinnehav. Vardebedémning av aktieinnehavet i Serneke per

30 juni grundar sig pa forvarvspriset. Doxas tilltrdde av Serneke innebar for Sernekes
verksamhet en minskad riskpremie kopplad till den nya dgarstrukturen och dven dkade
mojligheter till strategiska transaktioner. En bedomning och berédkning av dessa effekter har
medfort att aktieinnehavet i Serneke vérderats upp med 247,0 mSEK efter tilltradet. Ovriga
fastighetsrelaterade innehav har varderats ner med 10,6 mSEK. Rorelsens intakter jan-jun
uppgick till 216,8 mSEK (97,0).

Rérelsens kostnader apr-jun uppgick till 28,3 mSEK (6,0), 6kningen beror i allt vasentligt pa
kostnader hanforliga till forvarvet av Serneke. Rorelsens kostnader jan-jun uppgick till
38,9 mSEK (20,5).

Periodens resultat apr-jun uppgick till 213,7 mSEK (90,8), dér 236,4 mSEK utgors av
nettoforandring verkligt varde avseende portféljinnehav. Periodens resultat jan-jun uppgick till
186,1 mSEK (83,8).

NYCKELTAL

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Belopp i mSEK 2023 2022 2023 2022 2022
NAV, mSEK 2871,1 1946,2 28711 1946,2 18552
NAV per aktie, SEK 6,30 6,63 6,30 6,63 6,29
Eget kapital, mSEK 27854 18604 27854 18604 1769,4
Eget kapital per aktie, SEK 6,11 6,34 6,11 6,34 6,00
Forandring NAV féregaende kvartal* 57,1% 52% 57,1% 52% -5,7%

* NAV per utgangen mar 2023 uppgick till 1 827,6 mSEK
* NAV per utgangen sep 2022 uppgick till 1 968,0 mSEK
* NAV per utgangen mar 2022 uppgick till 1 850,6 mSEK
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HANDELSER UNDER Q2

2023

HANDELSER UNDER KVARTALET

Arsstamma holls den 27 april 2023 pa Malmé Arena Hotell
i Malmé

Peter Strand och Lena Grimslétt valdes vid arsstdamman in
som nya styrelseledamoter i Doxa AB och forstarker darmed
ytterligare bolagets kompetens inom fastighetssektorn.
Christian Lindgren lamnade styrelsen. Per Ekelund valdes
till ny styrelseordforande, tidigare ordférande Greg Dingizian
fortsatter i styrelsen som ordinarie ledamot

Nytt incitamentsprogram till styrelsen och nuvarande samt
framtida medarbetare i Doxa AB antogs pa arsstdmman.
Samtliga anstéllda medarbetare samt alla berattigade
styrelsemedlemmar har férvarvat teckningsoptioner
motsvarande 10,3 miljoner aktier, vilket tillfort

bolaget 6,6 mMSEK.

Doxa forvarvade och tilltradde under Q2 94,4 procent

av aktierna i Serneke Group AB mot vederlag i form av
nyemitterade aktier i Doxa AB, motsvarande ett varde om
823,3 mSEK, resterande 5,6 procent av aktierna kommer

att tvangsinldsas i enlighet med aktiebolagslagen. Totalt
anskaffningsvarde for 100 procent av aktierna uppskattas till
864,4 mSEK. Eget kapital i Serneke vid tilltradet uppgick till

2 243,5 mSEK

REDOVISNINGSPRINCIPER

Aktieinnehavet i Serneke varderades efter tilltradet upp med
247,0 mSEK. Detta efter bedomning och berdkning av vardet av
framfor allt en ny strategisk @garstruktur och 6kad mgjlighet till
strategiska transaktioner. Det finns dven samordningsvinster

i form av en borsplats och gemensam koncernledning. Efter
omvardering ar Doxas innehav i Serneke upptaget till ett varde
om 1 070,3 mSEK, dér entreprenadverksamheten uppskattas
utgora ca 150 mSEK

Doxas forvarv av Serneke har direkt medfort en storre
aktiedgarkrets och okad likviditet i aktien

Marknadsvardet pa Doxas innehav i KlaraBo varderades under
Q2 ner med 2,6 mSEK

Ovriga icke noterade fastighetsinnehav véarderades under Q2 ner
med 8,1 mSEK

Doxa tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS). Doxas styrelse har bedémt att koncernen uppfyller kraven for investmentféretag
enligt IFRS 10 Koncernredovisning och bolaget klassificeras darmed som ett investmentforetag. Ett investmentforetag konsoliderar inte dotterbolag
enligt IFRS 10 Koncernredovisning. Ett Investmentforetag varderar portféljbolag till verkligt véarde enligt IFRS 9 Finansiella instrument. Se Not 1

Redovisningsprinciper och Not 2 Finansiella instrument.
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\A,

HAR ORDET

KARA AKTIEAGARE,

Till att borja med vill jag valkomna alla nya aktiedgare till Doxa.
Genom Doxas forvarv av Serneke blir vi fler, vi blir starkare

och vi blir battre. Genom forvarvet har vi skapat en bra mix av

stabila kassaflodesgenererande fastigheter och en fin landbank

och utvecklingsportfolj. Dartill ger vi Sveriges femte storsta
entreprenadbolag. Ett entreprenadbolag som vi vill géra mer
sjalvstandigt och mer l6nsamt for att inom 6verskadlig framtid frigora
det fran Doxa nér tillfalle ges. Serneke kommer delas upp i tva delar;
entreprenad och projektutveckling med avsikt att de ska operera som
tva sjélvstandiga bolag.

For att leda ovan namnda arbete har vi tillsatt en styrelse med bred
erfarenhet av bade projektutveckling och entreprenad. Férutom
representanter fran Doxas styrelse och ledning, bestar styrelsen

i Serneke Group av; Ola Serneke, Mats Leifland, Kaj Gronvall och
Fredrik Alvarsson. En styrelse vi kédnner oss mycket trygga i ska leda
arbetet med att renodla och separera entreprenadverksamheten och
projektutvecklingsverksamheten. Vi har stor respekt for Sernekes
kultur, historia och tillvaxtresa, dar kompetenta medarbetare
fortsatt ar bolagets viktigaste tillgang och en kritisk del for att

na framgang inom saval projektutvecklingsverksamheten som
entreprenadverksamheten. Darmed fortsétter den I6pande
verksambheten till stor del utan nagra stérre forandringar, dar

Ola Serneke ar VD for projektutvecklingsverksamheten och

Mikael Hultqvist ar VD for entreprenadverksamheten.

Forvarvet av Serneke ar en véldigt viktig affar for Doxa. Forutom

att vi bedomer att affaren kommer att vara mycket bra ur

ett investeringsperspektiv, visar den ocksa att Doxa har en
genomférandekapacitet och slagkraftighet, nagot som behdvs for

att gora bra affarer och for att skapa aktiedgarvarde i de tider av
utmaningar och mojligheter som rader. Affaren mellan Doxa och
Serneke &r stor och for bada parter géller det att jobba mot sitt
langsiktiga mal redan fran dag ett. Sedan en dryg vecka tillbaka ar den
nya styrelsen i Serneke Group pa plats och darmed gar startskottet
for en ny strécka i Sernekes vardeskapanderesa. Jag ar 6vertygad om
att vi tillsammans, Doxa och Serneke kommer skapa stora varden for
aktiedgarna framover.

SIDA 4 AV 32

DOXA AB (PUBL) - ORG.NR 556301-7481 - WWW.DOXA.SE * DELARSRAPPORT Q2 2023

Makroekonomiskt préglas Sverige fortsatt av for hog inflation.
Riksbanken hojde i juni styrrantan med 25 punkter till 3,75%, vilket var
sjunde hgjningen i rad. Den svenska inflationen matt som KPIF foll
fran 6,7% i maj till 6,4% i juni, vilket var fjarde manaden i strack med
sjunkande inflation, men dnda hdgre an Riksbankens férvantade 5,9%,
vilket 6kar sannolikheten for minst en hojning till av styrrantan under
2023. Senaste veckan har det dock kommit positiva signaler fran
USA, dar maj manads inflation om 4,0% var den lagsta siffran pa tva
ar, vilket i sin tur paverkat vaxelkursen USD mot SEK som &r nere pa
ca 10,20 efter att ha varit uppe i ca 11,40 i september/oktober 2022.
Mot bakgrund av detta tycker jag att det finns skél att vara forsiktigt
optimistisk kring makroldget de ndrmaste 6-12 manaderna, som i
mangt och mycket styr marknadens syn pa fastigheter.

Doxas fastigheter kdnnetecknas av stabilitet. Vi noterar sma negativa
vardeférandringar under andra kvartalet. Hyresmarknaden &r fortsatt
relativt stark med god hyrestillvéxt, och var vakansgrad ar i det
narmaste obefintlig med enbart ett fatal mindre lokaler vakanta.

Jag onskar alla aktiedgare en god semester och ser fram emot en
host full av aktivitet och vardeskapande.

VICTOR PERSSON, VD
Malmé, juli 2023




FINANSIELL INFORMATION

KONCERNEN

RESULTAT APR-JUN 2023
Rorelsens intakter uppgick under andra kvartalet till
237,7 mSEK (96,5), 6kningen utgors av positiv vardeutveckling
pa portféljinnehav. Innehavet i Serneke varderades efter tilltradet
upp med 247,0 mSEK med hansyn till framfor allt vardet
av andrad riskpremie och strategiska transaktioner, 6vriga
fastighetsinnehav varderades ner med 10,6 mSEK

. Rorelsens kostnader uppgick under andra kvartalet till 28,3 mSEK
(6,0), 6kningen beror i allt vasentligt pa kostnader hanforliga till
forvarvet av Serneke
Rorelseresultatet andra kvartalet uppgick till
209,4 mSEK (90,5), paverkat av positiv vardeutveckling pa
portféljinnehav
Finansiella poster andra kvartalet uppgick till 4,3 mSEK (0,0)
Periodens skatt uppgick till 0,0 mSEK (+0,3)

Periodens resultat efter skatt uppgick till 213,7 mSEK (90,8)

RESULTAT JAN-JUN 2023

Rorelsens intakter uppgick under forsta halvaret till
216,8 mSEK (97,0), 6kningen utgors av positiv vardeutveckling
pa portféljinnehav

Rorelsens kostnader uppgick under forsta halvaret till
38,9 mSEK (20,5), dar okningen forklaras av kostnader hanférliga
till forvarvet av Serneke

Rorelseresultatet forsta halvaret uppgick till 178,0 mSEK (76,5),
paverkat av positiv vardeutveckling pa portféljinnehav

. Finansiella poster forsta halvaret uppgick till 8,1 mSEK (0,0)
Periodens skatt uppgick till 0,0 mSEK (+7,3)
Periodens resultat efter skatt uppgick till 186,1 mSEK (83,8)

FINANSIELL STALLNING

Eget kapital i koncernen uppgick vid periodens utgang till 2 785,4
mSEK (1 860,4)

Eget kapital per aktie i koncernen uppgick vid periodens utgang
till 6,11 SEK (6,34)

Koncernens fordringar hos portféljbolag uppgick vid periodens
utgang till 316,6 mMSEK (292,4)

KASSAFLODE

Kassaflodet apr-jun 2023 uppgick till 70,3 mSEK (-116,9)
Kassaflodet jan-jun 2023 uppgick till 93,3 mSEK (144,7)

MODERBOLAGET

RESULTAT APR-JUN 2023

Rorelsens intakter uppgick under andra kvartalet till

237,7 mSEK (96,5), 6kningen utgors av positiv vardeutveckling
pa portféljinnehav. Innehavet i Serneke vérderades efter tilltradet
upp med 247,0 mSEK med hansyn till framfor allt vardet

av andrad riskpremie och strategiska transaktioner, 6vriga
fastighetsinnehav varderades ner med 10,6 mSEK

Rorelsens kostnader uppgick under andra kvartalet till 28,3 mSEK
(6,0), dar 6kningen forklaras av kostnader hanforliga till forvarvet
av Serneke

Rorelseresultatet andra kvartalet uppgick till 209,4 mSEK (90,5),
paverkat av positiv vardeutveckling pa portfoljinnehav

Finansiella poster andra kvartalet uppgick till 4,3 mSEK (0,0)
Periodens skatt uppgick till 0,0 mSEK (+0,3)
Periodens resultat efter skatt uppgick till 213,7 mSEK (90,8)

RESULTAT JAN-JUN 2023

Rorelsens intdkter uppgick under férsta halvaret till
216,8 mSEK (97,0), 6kningen utgdrs av positiv vardeutveckling
pa portféljinnehav

Rorelsens kostnader uppgick under forsta halvaret till
39,0 mSEK (20,5), dar 6kningen forklaras av kostnader hanférliga
till forvarvet av Serneke

Rorelseresultatet forsta halvaret uppgick till 177,9 mSEK (76,5),
paverkat av positiv vardeutveckling pa portféljinnehav

Finansiella poster forsta halvaret uppgick till 8,2 mSEK (0,0)
Periodens skatt uppgick till 0,0 mSEK (+7,3)
Periodens resultat efter skatt uppgick till 186,1 mSEK (83,8)
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FINANSIELL STALLNING

Likvida medel i moderbolaget uppgick vid periodens utgang till
153,3 mSEK (159,8)

Moderbolagets fordringar hos portféljbolag uppgick vid
periodens utgang till 316,6 mMSEK (292,4)

Eget kapital i moderbolaget uppgick vid periodens utgang till

2 785,4 mSEK (1 860,4)




DOXA | KORTHET

DOXA | KORTHET

Doxa &r ett affarsdrivet investmentbolag inom fastighetssektorn som dger och férvaltar fastigheter och fastighetsrelaterade bolag. Doxa har
ett geografiskt fokus pa sodra Sverige och ett kommersiellt fokus pa vardeskapande genom aktiv forvaltning av varje investering. Doxa ar
darmed inte fokuserat pa eller |ast till ett specifikt segment, vilket ger dels en méjlighet att agera utefter fordndrade omstédndigheter, dels en
naturlig diversifiering.

FINANSIELLA MAL
Doxa har som 6vergripande mal att 6ver tid leverera en avkastning om 20 procent pa eget
kapital fore skatt arligen, huvudsakligen genererat av:

VISION

Doxa ska vara den mest
attraktiva placeringen inom
fastighetssektorn i Sverige

Realisationsvinster pa genomférda transaktioner
Vardeokningar pa befintliga tillgangar
Utdelningar och réanteintakter

Kassafloden fran hyresintakter/driftnetton - ) o
och over tid leverera en hog

riskjusterad avkastning med
DARFOR SKA DU INVESTERA | DOXA god riskspridning i olika
Doxa gor det mojligt for aktiedgare att investera i en valdiversifierad portfolj med

fastighetsrelaterade tillgangar fastighetsslag.

Doxa har ett brett investeringsmandat, vilket innebér att det inte finns nagon begrénsning
kring fastighetstyp for potentiella forvarvsobjekt. Detta skapar en flexibilitet som Doxa
anser ar gynnsam for bade riskspridning, avkastning samt anpassbarhet vid var tid
radande marknad

Doxa drivs av personer med gedigen erfarenhet fran fastighetssektorn och finansiella MISSION

sektorn
Med var aktiva dgarfilosofi

fokuserad pa vardeskapande
kan vi bidra till att optimera
utvecklingspotentialen i varje
investering/fastighet och
samtidigt verka for en hallbar
omstallning i den svenska
fastighetsbranschen.
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PORTFOLJINNEHAV

mXA FORVALTNINGSFASTIGHETER

MALMOPORTFOLJ
Malmaoportféljen bestér av tva segment: Kvarteret
Malmé Arena och Ovriga Malmé.

KVARTERET MALMO ARENA
Kvarter med kontor, hotell & konferens samt en sport- A~
och evenemangsarena. OVERSIKT

OVRIGA MALMO Doxas forvaltningsfastigheter bestar idag av tre olika portféljer.
Eg;“;‘(’)'lngfd 6 fastigheter med stort fokus inom handel Genomforda férvéry av fastighetsbestand och aktier i fastighetsbolag
: uppgar totalt till ett underliggande fastighetsvarde om cirka
FASTIGHETSSTADEN 3,55 mdr SEK. Malsattningen &r att 6ver tid bygga upp en

Fastighetsbolag i Halmstad, med saval

kommersiella fastigheter som bostadsfastigheter. valdiversifierad fastighetsportfolj med god riskspridning och potential

till h6g avkastning som bestar av saval direkt som indirekt dgande i olika
INDUSTRIPORTFOLJ fastighetsslag genom onoterade bolag som forvaltar och

Lager- och lattindustrifastigheter pa starka lagen i utvecklar innehav pé strategiskt bra lagen.
tillvéxtorter.

Antal kv Antal fastigeher Hyresvarde Viktad hyresduration

152 553 kvm 46 228 mSEK 5,7 ar

Hyresvirde per typ av fastighet Hyresvarde per geografi
2%
m Kontor
m Hotell
H Arena B Malmo
m Handel m Landskrona
m Bostader m Halmstad
m Lager/Industri
m Ovrigt
FASTIGHETSVARDE
Belopp i mSEK Malmoportfolj Industriportfolj Fastighetsstaden* Total
Agarandel, % 100,0 100,0 40,0
Ingdende Q2 2023 2 585,6 70,1 901,9 3557,6
Forvarv = - ° -
Forsaljningar - - - -
Vardeforandring, % -0,5 0,2 0,6 -0,2
Utgdende Q2 2023 25721 70,3 907,2 3549,6

*) siffror avser Doxas andel, 40%
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MALMOPORTFOLJ

Malméportfoljen bestar i dagslédget av 10 fastigheter med tyngdpunkt mot kontor. Fastigheterna &r i det ndrmaste fullt
uthyrda och genererar stabila kassafloden. Hornstenen i portfoljen utgérs av Kvarteret Malméo Arena pa 72 600 kvm, en
blandfastighet med sport och evenemangsytor i varldsklass, men ocksa 15 000 kvm moderna kontorsytor dar Malmé
Arena Tower fardigstalldes varen 2022. Har finns dven ett hotell med 395 rum, restaurang och konferens. Doxa har valt
att ha sitt eget kontor har, vilket mojliggor daglig kontakt med hyresgaster och samarbetspartners. Kvarteret Malmo
Arena &r i princip fullt uthyrt och har ett hyresvérde pa cirka 121 mSEK med en véldiversifierad riskspridning. Framéver
kommer Doxa att fortsatta utveckla kvarteret Malmo Arena genom omfoérhandlingar och nyuthyrningar. Under forsta
kvartalet 2023 tecknades ett hyresavtal avseende hela top floor i Malmo Arena Tower. Entreprenaden gar enligt plan och
hyresgésten planerar att flytta in i augusti. Med en hyra i 6vre marknadssegmentet och ett langt avtal ger detta ett stabilt
kassaflode Gver tid. Pa sikt ska Malmo Arena genomga ett energiprojekt, vilket leder till sénkt energiférbrukning.

Fastigheterna Skottspolen 1, Slagan 3, Vildanden 9 och Karlsvik 6 &r alla beldgna pa A-lagen och &r fullt uthyrda till
starka hyresgaster, till exempel Malmd stad som bedriver gymnasieskola i Slagan 3, och fackférbundet Unionen som
forhyr hela Skottspolen 1, pa ett nyligen foérldangt hyresavtal. Vildanden 9 vid Limhamns Sjéstad utgér en fastighet med
inslag av samhallsservice som &r viktig for en véxande stadsdel med bostader. Fastigheterna har ett arligt hyresvarde
pa cirka 22,7 mSEK. Fastigheten Domkraften 1 hyrs ut till restaurangkedjan KFC pa ett langt avtal, och har dven en
outnyttjad byggratt som majliggor utokad expansion for nya eller befintliga hyresgéster. Fastigheten har ett arligt
hyresvarde om drygt 2,3 mSEK.

Fastigheten Stridsyxan 2, E-Center i Jdgersro som Doxa tilltrddde i juni 2022, &r en handelsfastighet pa 11 400 kvm

med tyngdpunkt mot dagligvaror, med starka hyresgéaster i ett valkdnt och etablerat handelsomrade. Fastigheten har ett

hyresvarde pa ca 16,9 mSEK. Jagersro ar en del av Malmo med stor utvecklingspotential for bostader i nartid, vilket 6kar
upptagningsomradet. Pa fastigheten har det forberetts for ett energiprojekt med fokus att minska energianvéandning och
driftskostnader.

Sammanfattningsvis kdnnetecknas Doxas Malmdportfolj av fastigheter i attraktiva lagen, med hog uthyrningsgrad
och starka kassafloden, dar framtiden innebar en aktiv férvaltning med fokus pa energibesparing, samtidigt som
hyresgésternas langsiktiga tillvaxt och trivsel har hdgsta prioritet.

HoTEL*

7 HN | @m

!,l L] ’;’ !
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MALMOPORTFOLJ

NYCKELTAL
Malmoportfolj Kvarteret Malmo Arena Malmo ovrigt
Antal kvm Hyresvarde Antal kvm Hyresvarde Antal kvm Hyresvarde
Totalt 99 081 kv 163 035 kSEK 72 587 kvm 121 114 kSEK 26 494 kvm 41 921 kSEK
659 kvm vakant 1 645 SEK/kvm 610 kvm vakant 1 669 SEK/kvm 49 kvm vakant 1 582 SEK/kvm
Kontor 21% 38% 21% 42% 21% 25%
Hotell 13% 20% 18% 27% 0% 0%
Arena 34% 16% 44% 19% 0% 0%
Butik 12% 10% 0% 0% 43% 40%
Fritid 4% 5% 5% 7% 8% 7%
Utbildning 3% 4% 0% 0% 13% 14%
Ovrigt 13% 7% 12% 5% 15% 14%
KVARTERET MALMO ARENA
ANTAL KVM
Fastighet Lage Typ Kontor Arena Hotell Ovrigt Total
Arenan 1 Hyllie Kontor/Arena 6 832 31692 6 583 45107
Arenan 3 Hyllie Fritid 2 650 2 650
Arenan 4 Hyllie Hotell 13 348 86 13434
Arenan 5 Hyllie Kontor 8048 3348 11 396
Portfolj 14 880 31692 13348 12 667 72 587
MALMO OVRIGT
ANTAL KVM
Fastighet Lage Typ Handel Kontor Utbildning Ovrigt Total
Vildanden 9 Limhamn Kontor 2741 400 2 346 5487
Slagan 3 Solbacken Utbildning 3055 3055
Skottspolen 1 Lindeborg Kontor 2837 2837
Karlsvik 6 Kirsebergsstaden Lager 3300 3300
Domkraften 1 Lockarp Restaurang 432 432
Stridsyxan 2 Jégersro Handel 11 383 11383
Portfolj 11383 5578 3455 6078 26 494
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FASTIGHETSSTADEN

Fastighetsstaden i Halmstad AB é&r ett lokalt forankrat fastighetsbolag som férvaltar cirka 200 lokaler och 350
lagenheter. Bolaget skall &4ga, forvalta och utveckla val underhallna fastigheter som ger en stabil avkastning och
langsiktig vardeokning. Bolaget dger ett trettiotal kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter i Halmstad med ett
fastighetsvarde om cirka 2 268 mSEK. De 33 fastigheternas arliga hyresvarde uppgar till cirka 147 mSEK.

Genom forvarvet av 40 procent av Fastighetsstaden, som slutfordes den 30 december 2021, lades grunden for ett
langsiktigt samarbete mellan Doxa och Fastighetsstaden, dar Doxa tillfér strategisk kompetens och ett brett kontaktnét
i styrelsearbetet. Samarbetet med Fastighetsstaden &r ett exempel pa hur Doxa inte enbart direktéger fastigheter

utan ocksa kan vara en partner och delédgare till valskotta fastighetsbolag pa starka delmarknader. Fastighetsstaden
prioriterar tillvéxt bade genom forvérv och egen projektutveckling. Under 2022 genomférde Fastighetsstaden sitt hittills
storsta férvary nar de forvarvade tre samhallsfastigheter fran SBB for 370 mSEK. Totalt forvarvades sju fastigheter
under 2022, saval en mix av stabila kassafléden som goda utvecklingsmajligheter.

Under varen 2023 fardigstélldes och inflyttades ett flerbostadshus med 35 ldgenheter i Gullbrandstorp utanfér
Halmstad.

NYCKELTAL - TOTAL"

Antal kvm Hyresvarde

Totalt 111 893 kvm 146 570 kSEK
2 173 kvm vakant 1310 SEK/kvm

Kontor 35% 38%
Bostéader 21% 26%
Butik 14% 11%
Lager 16% 11%
Industri 10% 8%
Ovrigt 4% 6%

* Doxas andel &r 40%

Nybyggt flerbostadshus i Gullbrandstorp.
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INDUSTRIPORTFOLJ

Investeringar i lager- och lattindustrifastigheter pa starka lagen i tillvaxtorter. Idag bestar portféljen av tre fullt uthyrda
fastigheter i Landskrona: Ratten 6, Fjéllraven 3 och lllern 5. Hyresvérdet for denna portfolj ar 5,9 mSEK och fastigheterna
&r beldgna i Orja industriomrade samt Norra industriomradet, med utmérkt access till E6 och centrala staden. Under de
senaste aren har flera huvudkontor valt att etablera sig i kommunen sérskilt med fokus mot logistik/transport.

NYCKELTAL
Antal kvm Hyresvarde
Totalt 8715 kvm 5926 kSEK
0 kvm vakant 680 SEK/kvm
Lager 97% 95%
Kontor 3% 5%

ANTAL KVM
Fastighet Lage Typ Lager Kontor Total
Ratten 6 Landskrona Lager 1905 235 2140
Fjallraven 3 Landskrona Lager 3175 3175
lllern 5 Landskrona Lager 3400 3400
Portfolj 8 480 235 8715
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PORTFOLJINNEHAV

DOXA

Ett fastighetsbolag som forvarvar, uppfor,

ager och forvaltar bostéder. Bolagets strategi

ar att i tillvaxtregioner forvarva befintliga
bostadsfastigheter liksom mark fér nyproduktion.

EASY DEPOT

Easy Depot &r ett forvaltnings- och
projektutvecklingsbolag som bygger lager- och
kontorslokaler med hog grad av digitalisering, flexibilitet
och tillganglighet.

SERNEKE
Sveriges femte storsta byggkoncern. Bolaget
har 1 200 anstéllda med verksamhet dver hela

landet. Verksamheten delas in i entreprenad och
projektutveckling. Bolagets ambition &r att med ett starkt
samhéllsengagemang bidra till att bygga staden och
samhaéllet samt ta ansvar for en hallbar utveckling.

FASTIGHETSRELATERADE
INVESTERINGAR

OVERSIKT

Doxas fastighetsrelaterade investeringar bestar av tre innehav. Innehaven
kannetecknas av dgande i etablerade bolag med egen organisation.
Beroende pa dgarandel kan Doxa stotta bolagen i sin tillvaxtresa. Doxa
tar dven strategiska positioner i mindre del av bolag som vi anser har bra
potential och som kan avyttras med kort varsel.

ANDELAR | BOLAG

Belopp i mSEK SERNEKE Easy Depot KlaraBo Total

Onoterat Onoterat Noterat

Agarandel, % 100,0* 157 1,1
Ingdende Q2 2023 = 24,8 20,3 45,0
Forvarv 823,33 - - 823,33
Forsaljningar = - = -
Vardeforandring, % 30,0 0,0 -12,7 28,2
Utgdende Q2 2023 10703 24,8 17,7 11128

* Kapitalandel 94,4%, aterstaende 5,6% under tvangsinldsen, se vidare not 3.

KlaraBo ér ett fastighetsbolag som forvarvar, uppfor, ager och

forvaltar bostader. Strategin ar att i tillvaxtregioner forvarva befintliga
bostadsfastigheter liksom mark for nyproduktion. KlaraBo noterades
pa Stockholmsborsens Mid Cap-lista i december 2021. Doxa &dger 1 448
691 aktier av serie B i KlaraBo, motsvarande cirka 1,1 procent av antalet
utestaende aktier och cirka 0,5 procent av antalet roster. Investeringen
ar ett komplement till Doxas huvudsakliga fastighetsverksamhet och
innebar en breddning av bolagets portfolj av fastighetsrelaterade
tillgangar. For mer information om KlaraBo hanvisas till bolagets
hemsida: www.klarabo.se
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easy depot

Easy Depot ar ett fastighetsbolag som bygger lager- och kontorslokaler
med hog grad av digitalisering, flexibilitet och tillganglighet. Med

denna struktur kommer Easy Depot att fokusera pa och tillgodose
mindre bolag med deras behov av moderna lager- och kontorslokaler.
Doxa @ger 3 300 000 aktier av serie A i Easy Depot, motsvarande

15,7 procent av antalet utestaende aktier och 15,7 procent av antalet
roster. Investeringen ar ett komplement till Doxas huvudsakliga
fastighetsverksamhet och innebér en breddning av bolagets portfolj

av fastighetsrelaterade tillgangar. Fér mer information om Easy Depot
héanvisas till bolagets hemsida: www.easydepot.se




SERNEKE

Serneke ar en av de storsta byggkoncernerna i Sverige och erbjuder heltackande tjanster inom entreprenad och
projektutveckling. Serneke har 20 kontor och cirka 1 200 anstéllda runtom i landet. Huvudkontoret finns i Géteborg.
Verksamheten delas in i sju regioner: Vast, Géteborg, Ost, Stockholm, Syd, Mitt och Norr. | varje region finns hela
Sernekes tjansteutbud inom entreprenad och projektutveckling. Regionerna har fullt affarsméassigt ansvar och
befogenhet att driva och utveckla erbjudandet gentemot kunderna. Verksamheten bedrivs i ndra samarbete med
kunderna, vilket skapar forutsattningar for effektivitet, kontroll och bra slutresultat. Sernekes ambition ar att med

ett starkt samhéllsengagemang bidra till att utveckla stader, orter och samhaéllet i stort och ta ansvar for en hallbar
utveckling. Malet ar att uppfattas som det mest nytdnkande, engagerade och dynamiska bolaget i branschen. Fokus
ligger pa storre och mer utmanande projekt dar Sernekes konkurrensférdelar gor storst skillnad.

Koncernen &r indelad i tre affarsomraden: Sverige, Invest och International. Affarsomradena utgor koncernens
rorelsesegment.

Serneke Sverige bedriver entreprenad inom bygg. Fokus ligger pa storre byggentreprenader i storstadsregionerna.
Verksamheten inom Serneke Sverige innefattar framst uppférande av bostader, samhalls- och industrifastigheter.
De externa kunderna utgors huvudsakligen av kommunala och privata fastighetsbolag, statliga bolag, storre
projektutvecklingsbolag, industriféretag, stat, kommun och landsting och myndigheter.

Inom affarsomrade Invest bedrivs utveckling av projekt- och exploateringsfastigheter, med syftet att generera
avkastning vid forséljning. Utvecklingen av Karlastaden och Karlatornet &r ett exempel pa projekt inom affarsomrade
Invest. Serneke Invests affarsmodell gar ut pa att forvarva fastigheter med potential, utveckla dem och sedan avyttra nér
ratt lage uppstar.

Serneke International ar plattform for de pilotprojekt som ska utréna mojligheter for projektexport pa en internationell
marknad. Affarsomradet, som ska underlatta for andra entreprendrer med kunskap och erfarenhet inom bygg,
anldggning och infrastruktur, &ar fortsatt under uppstart. Inom ramen for affarsomradets inriktning strévar Serneke efter
att, tillsammans med partners, expandera den internationella ndarvaron genom projektexport. Huvudsakligt fokus ligger
pa lander med stora behov av investeringar i infrastruktur och dar projekten bidrar till en 6kad valfard.
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KARLASTADEN

Karlastaden innefattar ett omrade med 8 kvarter pa Lindholmen i Goteborg med ca 275 000 kvm BTA. Stadsdelen &r
under stark tillvaxt med bade bostéder, service och kommersiella verksamheter. Redan ar 2007 presenterade Serneke
sin vision for Karlastaden och 2017 vann detaljplanen laga kraft. Byggnation pagar for fullt och de forsta kvarteren
fardigstélls under 2023/2024 (Karlatornet och kvarteret Capella).

Karlatornet ar Karlastadens mest ambitiosa projekt som berdknas sta klart under mitten av 2024. Tornet innehaller 611
lagenheter pa 74 vaningar med ett observationsdack och en intilliggande del med hotell och kontor. Under Q3 2023
kommer kopare i tva bostadsrattsforeningar i Karlatornet att tilltrada sina ldgenheter, vilket ar en viktig milstolpe for
hela projektet. Hotellet kommer vara fardigt Q2 2024, kontoret med bland annat Handelsbanken som hyresgast flyttar in
under Q1 2024 och resterande lagenheter fardigstélls under Q2 2024.

Utvecklingen av kvarteren Virgo, Callisto och Lynx pagar i samarbete med Balder. Totalt innehaller dessa kvarter runt 450
bostadsratter samt kommersiella lokaler.

Ovriga kvarter &r fortfarande under planering och projektering och kommer framst besta av bostader.
Serneke dger dven utvecklingen av underjordisk parkering samt all media/infrastruktur till Karlastaden.

Kvarter Agarandel Partner Inriktning Status
Karlatornet 50% Balder Bostéder, hotell och Under byggnation. Inflyttning
kommersiella fastigheter startar under Q3 2023
Callisto 50% Balder
Tre byggnader med 7-27
Lynx 50% Balder vaningar. Cirka 450 bostader Utveckling pagar
Virgo 50% Balder samt kommersiella lokaler
Auriga 50% Balder Cirka 90 lagenheter
. o samt kommersiella och
Aries 50% Balder samhiillslokaler.
Planering och projektering pagar
Totalt 12 vaningar med cirka 190
lagenheter samt kommersiella
lokaler.
Capella 0% Hemso, Tosito Cirka 180 lagenheter samt Inflyttning varen 2023
kommersiella lokaler med vard.
Cassiopeja 100% n/a Totalt 43 vaningar som kommer  Under planering
innehalla bostader samt
kommersiella lokaler.
Parkering/Garage 100% n/a Cirka 750 parkeringsplatser Fardigstalls successivt
Media/infrastruktur 100% n/a Bolag som tillhandahaller el, Fardigstalls successivt

varme/kyla, vatten och annan
infrastruktur
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ENTREPRENADER SOM SKAPAR SAMHALLSNYTTA

Serneke har profilerat sig som en stabil och palitlig entreprendr for svensk valfard och infrastruktur. Genom bolagets
kvalitetsstampel & man en standigt &terkommande samarbetspartner till offentliga bestéllare som stat, kommuner
och regioner.

Bolaget har manga stora pagaende entreprenader som Ioper 6ver flera ar. Sverige har ett stort behov av investeringar
i samhaéllsfastigheter och infrastruktur och det ligger Serneke sérskilt varmt om hjartat att genomfora dessa
samhallskritiska projekt. Nedan visar noterbara pagaende entreprenader.

Uppdrag:
Kommun:
Bestillare:

Ordervarde:

Uppdrag:

Kommun:
Bestillare:

Ordervarde:

Reningsverk Uppdrag: Simhall (avslutat 2023) Uppdrag: Upplevelsearena
Kalmar Kommun: Linkoping Kommun: Uppsala

Kalmar Vatten AB Bestéllare:  Linkdpings kommun Bestdllare:  Uppsala kommun
1400 mSEK Ordervarde: 820 mSEK Ordervarde: 680 mSEK

2 EFEEED
BEeEscEEE

Skola Uppdrag: Domstolsbyggnad Uppdrag: Bostader/livsmedelsbutik
Vénersborg Kommun: Vénersborg Kommun: Lund

Vanersborgs kommun Bestallare:  Hemso Fastigheter AB Bestillare:  ICA Fastigheter

260 mSEK Ordervarde: 285 mSEK Ordervarde: 548 mSEK

PROJEKT OCH EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Serneke har, via Serneke Invest, en gedigen byggrattsportfolj och landbank. Bolaget forfogar éver totalt ca 500 000 kvm
BTA fordelat pa ca 30 projekt, priméart i de tre storstadsregionerna.

Merparten av projekten avser bostéder, saval bostadsratter som hyresratter. Manga projekt har erhallits genom vinster
i kommunala markanvisningstévlingar, dar markanvisningsavtalet &r ténkt att 6verga till ett kopeavtal. En diversifierad
byggrattsportfolj bade i tid och geografi skapar mojligheter att langsiktigt genomféra Ionsamma projekt. De olika
projekten innehas med olika karaktéar — fran tilltradda byggratter, till tecknade markoverlatelser med villkor for att
pagéende detaljplan vinner laga kraft, till markanvisningsavtal med kommunen. | de flesta fall &r Serneke ensam &gare,
men det forekommer deldgda projekt.
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PERFORMANCE

Serneke ar ett tillvaxtfokuserat bolag som sedan starten 2002 har vuxit till en av Sveriges stérsta byggkoncerner.

Efter borsnotering 2016 6kade omséttningen med bibehallna marginaler. Fran 2019 och framat har tillvaxten fortsatt
medan rorelsemarginalen forsamrats. Covid-19 pandemin ledde till utmaningar i byggbranschen, vilket bidrog till en svag
aterhdmtning féljande ar.

Serneke Group har haft en CAGR pa 14,5% och en rérelsemarginal pa 3,2%. Detta visar att Serneke i grunden &r en
Ionsam verksamhet och att Serneke Invest har en hég rorelsemarginal.

Karlatornet ar ett prestigeprojekt som Serneke forknippas mycket med. Samtidigt har projektet tagit stor del av Sernekes
resurser och kapital allokerats till projektet, vilket begransat bolaget fran att utveckla andra Isnsamma projekt. Det &r av
hog prioritet att fardigstélla Karlatornet sa att bolaget kan fortséatta vidare till ndsta fas — mognadsfasen.

VAGEN FRAMAT

Serneke har gatt igenom sin tillvaxtfas och etablerat sig i marknaden som ett kapabelt och ambitiost byggbolag med
ett av de mest utmanande projekten i Norden, Karlatornet. Nar bolaget nu gér in i sin mognadsfas, kommer strategi och
fokus att fordndras.

Doxas strategi handlar om att stodja och underlétta Serneke Sveriges dkade fokus pa stabilitet och resultat. Eftersom
bolaget ar vél etablerat har de nu mojlighet att i hog utstrackning sjalva forma sin framtid. Mgjligheten att anvanda
|asta resurser fran Karlatornet till nya Ionsamma projekt med lagre risk och kortare tidslinje kommer ge en hog niva av
diversitet och generell Idnsamhet till hela bolaget.

Serneke Invest har 6ver tid haft en hog Ionsamhet. Karlatornet ar en bekréftelse pa bolagets héga kapacitet och kvalitet.
Externa mojligheter samt de befintliga byggratterna i Karlastaden borgar for en fortsatt tillvéxtresa med hoga marginaler.
Doxas forvarv av Serneke kommer tilldta den nya koncernen att dra nytta av i) portfoljsynergier, ii) utokat
investerarintresse och tillgang till kapital, iii) en vél utvecklad och integrerad hallbarhetspolicy

i. Portfoljsynergier — Sernekes projektportfélj med fokus mot Goteborg &r ett starkt komplement till Doxas nuvarande
kassaflodesgenererande fastighetsinnehav. Bolagens omfattande kompetens och erfarenhet inom fastighetsforvaltning,
projektutveckling och transaktioner utgor en stabil grund for fortsatt vardeskapande.

ii. Utokat investerarintresse och tillgang till kapital — Doxas férvarv av Serneke innebar en stérre och mer diversifierad
tillgdngssida samt en betydande projektportfélj som medfor en utokad vardeskapandegrund. Forvarvet medfor ocksa
omedelbart en storre aktiedgarkrets och en formodad 6kad likviditet i Doxas aktie. Doxa anser i sin tur att detta bor
leda till ett 6kat investerarintresse, bade nationella och internationella investerare, och en forbattrad tillgang till kapital.
Tillsammans med de Ovriga skal som anforts bor detta, enligt Doxa, skapa férutsattningar for en utokad vardestegring
for Doxas aktiedgare.

iii. En val utvecklad och integrerad hallbarhetspolicy — Ett medvetet hallbarhetsarbete gar hand i hand med langsiktig
I[6nsamhet. | kraft av Sernekes storlek finns bade mojlighet och ett ansvar att bidra till en hallbar utveckling och sundare
vérld. Sernekes befintliga hallbarhetsprocedurer kommer att hjélpa Doxa att integrera en effektiv policy som kan
anvandas for Doxas fastigheter, vilket i sin tur bidrar till ett mer hallbart samhélle.
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AKTIEN

DOXAS AKTIE

Doxa har ett aktieslag. En aktie representerar en rost och det nominella vardet uppgar till 0,50 kronor per aktie. Antalet
aktier i Doxa uppgick till 455 923 231 stycken per den 30 juni 2023. Aktiekapitalet vid denna tidpunkt uppgick till

227 961 615 SEK. Aktien (DOXA) &r noterad pa Nasdaq First North Growth Market sedan april 2014. Redeye AB &r
Certified Adviser, tel: 08-121 576 90; e-mail: certifiedadviser@redeye.se.

Nasdaq First North Growth Market: DOXA, ISIN: SE0005624756

1 APRIL - 30 JUNI 2023

3. Apr 10. Apr 17. Apr 24. Apr 1. May 8. May 15. May 22. May 29. May 5.Jun 12.Jun 19.Jun

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER 30 JUNI 2023

AGARE ANTAL AKTIER ANDEL
Agartha AB 53 000 000 11,6%
Malmdo Bra Bostad AB 50 000 000 11,0%
Ola Serneke Holding AB 37115 647 8,1%
Bergendahl Invest AB 29842016 6,5%
Lommen Holding AB 23 030 599 5,1%
Futur Pension 19299 374 4,2%
Avanza Pension 14 820 265 3,3%
Fastighetes AB Balder 13 800 000 3,0%
Skandrenting AB 12 500 000 2,7%
Nordnet Pensionsforsakring AB 10 576 211 2,3%
SUMMA TIO STORSTA AGARE 263984 112 57,9%
Ovriga dgare 191939 119 42,1%
TOTALT 455 923 231 100,0%

ANTAL AKTIEAGARE: 10 349 st
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

HANDELSER EFTER BOKSLUTSDAGEN

Vid en extrastdmma i Serneke Group har en ny styrelse for Serneke Group tillsats. Styrelsens medlemmar ar Greg
Dingizian, Mats Leifland, Kaj Gronvall, Ola Serneke, Fredrik Alvarsson, Per Ekelund och Victor Persson. Greg Dingizian
valdes till ordférande

Serneke Group AB, avnoteras fran Nasdaq Stockholm, sista handelsdag var den 5 juli 2023

Inga 6vriga vésentliga hdandelser har skett efter periodens utgang

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Doxa AB har fordringar hos portfdljbolag (mSEK):

Doxa Arena Holding AB 73,0
Doxa Arena Fastighets AB 152,4
Doxa Industrifastigheter AB 28,8
Doxa Stridsyxan 2 AB 63,2
Doxa AB har skulder hos portféljbolag (mSEK):

Doxa Arena Tower AB 0,1
Doxa Arena Traningshall AB 41
Doxa Arena Hotellfastighets AB 1,2
Doxa Malmo Fastigheter Holding AB 85
Sundsbron Fastighets AB 34
Lockarp PFK AB 24
Doxa Dental Inc 0,4
Doxa lllern 5 AB 1,7
Doxa Bjorngatan 3 AB 1,2
Doxa Rattgatan 7 AB 2,0

Doxa AB har under forsta halvaret fakturerat management fee till portféljbolag om 2,5 mSEK (2,1). Rantenetto
fran portfoljbolag uppgar under forsta halvaret till 8,2 mSEK (0,0). Doxa AB har ett hyresavtal med Doxa Arena
Fastighets AB, dar kostnaden for hyra under forsta halvaret uppgick till 0,5 mSEK (0,0).

Alla transaktioner med narstaende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor.

STALLDA SAKERHETER

| samband med refinansiering i portféljbolag har Doxa AB ingatt borgensforbindelser gentemot kreditgivare enligt nedan
(se @ven Not 3):

Borgensforbindelse gallande refinansiering i Doxa Arena Traningshall AB (Sparbanken Syd)
Borgensforbindelse géllande refinansiering i Doxa Arena Tower AB (Swedbank)
Borgensforbindelse géllande refinansiering i Doxa Arena Hotellfastighets AB (Swedbank)
Borgensforbindelse géllande refinansiering i Doxa Arena Fastighets AB (Collector bank)
Borgensforbindelse géllande refinansiering i Lockarp PFK AB (Swedbank)
Borgensforbindelse gallande refinansiering i Sundsbron Fastighets AB (Swedbank)
Borgensforbindelse gallande refinansiering i Doxa Stridsyxan 2 AB (Sparbanken Syd)
Borgensforbindelse gallande refinansiering i Doxa lllern 5 AB (Sparbanken Syd)
Borgensforbindelse géllande refinansiering i Doxa Bjorngatan 3 AB (Sparbanken Syd)
Borgensforbindelse géllande refinansiering i Doxa Rattgatan 6 AB (Sparbanken Syd)
Borgensforbindelse géllande innehav i Serneke Group AB (Nordea)

LANGSIKTIGA INCITAMENTSPROGRAM RISKER

Pa arsstémman den 27 april 2023 antogs ett nytt For en redogorelse over de risker som ar forknippade med
incitamentsprogram till styrelsen och nuvarande samt framtida bolagets verksamhet hanvisas till bolagets Arsredovisning 2022.
medarbetare i Doxa AB. For redogérelse hanvisas till Kommuniké Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se. For risker

fran arsstdmman. Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa. kopplade specifikt till verksamheten i Serneke Group hanvisas till
se. Under Q2 tecknades optioner av styrelsen och medarbetare om Sernekes Ars- och hallbarhetsredovisning 2022. Denna finns pa
totalt 6,6 mMSEK, se rapport over fordandring av eget kapital. Sernekes hemsida: www.serneke.se

For en redogorelse av tidigare antagna incitamentsprogram
hanvisas till bolagets Arsredovisning 2022. Denna finns pa
bolagets hemsida: www.doxa.se
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MALMO - DEN 18 JULI 2023
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RESULTATRAKNING KONCERNEN | SAMMANDRAG

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Belopp i mSEK Not 2023 2022 2023 2022 2022
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning, inkl. dvriga rorelseintakter 1,3 1,7 2,5 2,1 52
Nettoforandring verkligt varde portfoljbolag 236,4 94,8 214,3 94,9 -10,3
Summa rorelsens intakter 237,7 96,5 216,8 97,0 -5,0
RORELSENS KOSTNADER
Personalkostnader -5,4 -3,2 -10,1 -11,1 -18,9
Ovriga externa kostnader -22,9 -2,8 -28,7 9,3 -21,9
Summa -28,3 -6,0 -38,9 -20,5 -40,8
Rorelseresultat 209,4 90,5 178,0 76,5 -45,8
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande poster 43 0,0 8,3 0,0 6,0
Rantekostnader och liknande poster 0,0 0,0 -0,2 0,0 -0,1
Summa finansiella poster 4,3 0,0 8,1 0,0 59
Resultat fore skatt 213,7 90,5 186,1 76,5 -39,9
Periodens skatt 0,0 0,3 0,0 73 0,0
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 213,7 90,8 186,1 83,8 -39,9
Ovrigt totalresultat - omrékningsdifferenser 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa totalresultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 213,7 90,8 186,1 83,8 -39,9
Resultat per aktie, hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
fore och efter utspadning (SEK) 0,64 0,31 0,59 0,31 -0,14
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BALANSRAKNING KONCERNEN | SAMMANDRAG

30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i mSEK Not 2023 2022 2022
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 83 1,7 8,8
Aktier och andelar till verkligt varde 2 23471 14252 13402
Fordringar hos portféljbolag 316,6 2924 367,8
Uppskjuten skattefordran 0,0 7.3 0,0
Summa anldggningstillgangar 2672,0 1726,6 1716,8
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 2 11,7 2,3 10,8
Likvida medel 2 1533 159,8 60,0
Summa omsittningstillgangar 165,0 162,1 70,8
SUMMA TILLGANGAR 2837,1 1888,7 1787,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 228,0 146,7 147,5
Ovrigt tillskjutet kapital 2554,8 17798 18119
Annat eget kapital inkl. &rets resultat 2,6 -66,1 -190,1
Summa eget kapital 27854 1860,4 1769,4
Skulder
Avséttningar 0,0 23,6 0,0
Langfristiga skulder 2 27,1 14 10,2
Kortfristiga skulder 2 24,6 33 8,1
Summa skulder 51,7 28,3 18,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2837,1 1888,7 1787,6
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN | SAMMANDRAG

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Belopp i mSEK 2023 2022 2023 2022 2022
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -27,1 -4,3 -36,5 -18,2 -37,1
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital 12,9 -54.8 14,1 -61,0 -1,4
Kassaflode fran den lopande verksamheten -14,2 -59,0 -22,4 -79,2 -38,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten 779 -57,0 109,1 -123,8 -267,3
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6,6 -0,9 6,6 347,7 350,7
Periodens kassaflode 70,3 -116,9 93,3 144,7 44,9
Likvida medel vid periodens borjan 83,0 276,7 60,0 15,1 15,1
Periodens kassaflode 70,3 -116,9 93,3 144,7 449
Omrékningsdifferenser 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Likvida medel vid periodens slut 153,3 159,8 153,3 159,8 60,0
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FORANDRING EGET KAPITAL
KONCERNEN | SAMMANDRAG

Ovrigt  Annat eget kapital

tiliskjutet inkl. periodens Totalt eget
Belopp i mSEK Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 93,5 927,6 -151,3 869,8
Periodens resultat och tillika totalresultat 83,8 83,8
Emissioner 40,2 873,7 9139
Emissionskostnader -8,5 -8,5
Pagaende nyemission dec 2021 13,0 -13,0 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda 14 14
Eget kapital per 30 juni 2022 146,7 1779,8 -66,1 1860,4
Periodens resultat och tillika totalresultat -123,7 -123,7
Emissioner 08 321 32,9
Emissionskostnader 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda -0,3 -0,3
Eget kapital per 31 december 2022 147,5 1811,9 -190,1 1769,4
Periodens resultat och tillika totalresultat 186,1 186,1
Emissioner 80,4 742,9 823,3
Emissionskostnader 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 6,6 6,6
Eget kapital per 30 juni 2023 227,9 1811,9 745,5 27854
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RESULTATRAKNING MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Belopp i mSEK Not 2023 2022 2023 2022 2022
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning 1,3 1,7 2,5 2,1 52
Forandring verkligt varde portfoljbolag 236,4 94,8 214,3 94,9 -10,3
Summa 237,7 96,5 216,8 97,0 -5,0
RORELSENS KOSTNADER
Personalkostnader -5,4 -3,2 -10,1 11,1 -18,9
Ovriga externa kostnader -229 -2,8 -28,8 9,3 -22,0
Summa rorelsens kostnader -28,3 -6,0 -39,0 -20,5 -40,9
Rorelseresultat 209,4 90,5 177,9 76,5 -45,9
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande poster 43 0,0 8,3 0,0 6,0
Rantekostnader och liknande poster 0,0 0,0 -0,1 0,0 0,0
Summa finansiella poster 43 0,0 8,2 0,0 6,0
Resultat fore skatt 213,7 90,5 186,1 76,5 -39,9
Periodens skatt 0,0 0,3 0,0 73 0,0
PERIODENS RESULTAT 213,7 90,8 186,1 83,8 -39,9
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BALANSRAKNING MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i mSEK Not 2023 2022 2022
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 1,0 0,0 09
Aktier och andelar till verkligt varde 2 23471 14252 13402
Fordringar hos portféljbolag 316,6 2924 367,8
Uppskjuten skattefordran 0,0 7.3 0,0
Summa anldggningstillgangar 2 664,7 17249 1708,9
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 2 11,7 2,3 10,8
Likvida medel 2 1583 159,8 60,0
Summa omsittningstillgangar 165,0 162,1 70,8
SUMMA TILLGANGAR 2829,8 1887,0 1779,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 2422 161,0 161,8
Fritt eget kapital 2 543,1 1699,5 1607,6
Summa eget kapital 27854 1860,4 1769,4
Skulder
Avséttningar 0,0 23,6 0,0
Langfristiga skulder 20,9 0,0 815
Kortfristiga skulder 2 23,5 3,0 6,9
Summa skulder 44,4 26,6 10,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2829,8 1887,0 1779,7

SIDA 25 AV 32

DOXA AB (PUBL) * ORG.NR 556301-7481 - WWW.DOXA.SE - DELARSRAPPORT Q2 2023




FORANDRING EGET KAPITAL
MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Ovrigt  Annat eget kapital

tillskjutet inkl. periodens Totalt eget
Belopp i mSEK Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 93,5 927,6 -151,3 869,8
Periodens resultat och tillika totalresultat 83,8 83,8
Emissioner 40,2 873,7 9139
Emissionskostnader -8,5 -8,5
Pagaende nyemission dec 2021 13,0 -13,0 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda 1,4 1,4
Eget kapital per 30 juni 2022 146,7 1779,8 -66,1 1860,4
Periodens resultat och tillika totalresultat -123,7 -123,7
Emissioner 0,8 32,1 329
Emissionskostnader 0,0 0,0
Teckningsoptioner till anstéallda -0,3 -0,3
Eget kapital per 31 december 2022 147,5 18119 -190,1 1769,4
Periodens resultat och tillika totalresultat 186,1 186,1
Emissioner 80,4 7429 823,33
Emissionskostnader 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 6,6 6,6
Eget kapital per 30 juni 2023 227,9 1811,9 745,5 27854
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NYCKELTAL, KONCERNEN

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
2023 2022 2023 2022 2022

Eget kapital, mSEK
Eget kapital, mSEK 27854 18604 27854 18604 17694
Eget kapital, mSEK 2785,4 1860,4 2785,4 1860,4 1769,4
Marknadsvarde, mSEK
Aktiens slutkurs per senaste betalkurs, SEK 3,93 5,40 3,93 5,40 4,86
Antal utestaende aktier 455923 231 293396 510 455923 231 293396 510 295091 953
Marknadsvarde, mSEK 1789 498,7 1584 341,2 1789 498,7 1584 341,2 1434146,9
Soliditet, %
Eget kapital, mSEK 27854 1860,4 27854 18604 1769,4
Balansomslutning, mSEK 2837,1 18887 2837,1 18887 17876
Soliditet % 98% 99% 98% 99% 99%
Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat, mSEK 213,7 90,8 186,1 83,8 -39,9
Genomshnittligt eget kapital, mSEK 2263,6 1817,0 22774 1365,1 1319,6
Avkastning pa eget kapital % 9,4% 5,0% 8,2% 6,1% -3,0%
Eget kapital per aktie, SEK
Eget kapital, mSEK 27854 1860,4 27854 1860,4 17694
Antal utestaende aktier 455923 231 293396510 455923 231 293396510 295091 953
Eget kapital per aktie, SEK 6,11 6,34 6,11 6,34 6,00
Resultat per aktie, SEK
Periodens resultat, mSEK 213,7 90,8 186,1 83,8 -39,9
Vagt genomshnittligt antal aktier 334524014 293396510 314916912 268279579 281048101
Resultat per aktie, SEK 0,64 0,31 0,59 0,31 -0,14
NAV, mSEK
Eget kapital, mSEK 27854 18604 27854 18604 1769,4
Aterforing av avdragen uppskjuten skatt vid forvarvstidpunkt:
- Fastighetsstaden i Halmstad AB 14,1 14,1 14,1 14,1 14,1
- Nyinvestering Fastighetsstaden i Halmstad AB 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0
- Sundsbron Fastighets AB 89 8,9 8,9 89 8,9
- Lockarp PFK AB (KFC) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Doxa Arena Holding AB (Kv. Malmé Arena) 54,0 54,0 54,0 54,0 54,0
- Doxa Industrifastigheter AB (Landskrona) 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7
- Doxa Stridsyxan 2 AB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
NAV, mSEK 2871,1 1946,2 2871,1 1946,2 1855,2
NAV per aktie, SEK
NAV, mSEK 28711 1946,2 28711 1946,2 18552
Antal utestaende aktier 455923 231 293396 510 455923 231 293396 510 295091 953
NAV per aktie, SEK 6,30 6,63 6,30 6,63 6,29
Antal utestaende aktier 455923231 293396510 455923231 293396510 295091953
Vagt genomsnittligt antal utestaende aktier 334524014 293396510 314916912 268279579 281048 101
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

De redovisningsprinciper som anges i arsredovisningen for 2022 har dven tillampats i denna deldrsrapport. Koncernen
tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Financial Accounting Standards
Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sadana de
antagits av EU.

Styrelsens bedémning &r att koncernen uppfyller kraven for investmentféretag enligt IFRS 10 Koncernredovisning och
bolaget klassificeras ddrmed som ett investmentforetag. Effekten av Redovisning som investmentforetag innebar att
innehav i investeringsverksamheten redovisas till verkligt varde i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. IFRS 3
Rorelseforvary tillampas ddrmed ej pa dessa innehav.

Deldrsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering och Arsredovisningslagen.

Moderbolagets redovisning &r upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets principer for redovisning av investeringar redovisas till verkligt véarde pd samma sé&tt som i koncernen.

SIDA 28 AV 32

DOXA AB (PUBL) * ORG.NR 556301-7481 - WWW.DOXA.SE - DELARSRAPPORT Q2 2023




NOTER

NOT 2 - FINANSIELLA INSTRUMENT

30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i mSEK 2023 2022 2022
KONCERNEN HAR FOLJANDE FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
Finansiella tillgéngar
Finansiella tillgédngar vérderade till verkligt varde via resultatrakningen 23471 14252 13 40,2
Kortfristiga fordringar - varderade till upplupet anskaffningsvarde 7.0 - 7,0
Likvida medel - varderade till upplupet anskaffningsvarde 153,3 159,8 60,0
Summa finansiella tillgangar 2507,4 1585,0 1407,2
Finansiella skulder
Leasingskulder 7.3 2,1 7.9
Leverantorsskulder och andra kortfristiga skulder 18,8 0,4 0,2
Summa finansiella skulder 26,1 2,5 8,1

Likvida medel redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
Det verkliga vardet pa leasingskulder och leverantorsskulder anses motsvara det redovisade vardet da de &r kortfristiga.
Faststéllandet av verkligt vérde for de finansiella instrument som redovisas till verkligt varde utgar ifran foljande klassificering:

NIVA 1
Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa balansdagen.

NIVA 2

Verkligt varde pa finansiella tillgdngar som inte handlas pa en aktiv marknad faststélls med hjalp av varderingstekniker som i sa stor utstrackning
som mdjligt utgar fran marknadsinformation.

NIVA 3

| de fall dar flera indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation.

30 jun 2023
Belopp i mSEK NIVA1 NIVA 2 NIVA 3 TOTALT
FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN
Noterade innehav - KlaraBo 17,7 - - 17,7
Onoterade innehav - Doxa Dental Inc, Magia Fastigheter AB, Doxa Arena Holding AB, - - 23294 23294
Doxa Malmo Fastigheter Holding AB, Doxa Industrifastigheter AB, Fastighetsstaden i
Halmstad AB, EasyDepot AB och Serneke Group AB
TOTALT 17,7 - 23294 23471
31 dec 2022
Belopp i mSEK NIVA1 NIVA 2 NIVA 3 TOTALT
FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN
Noterade innehav - KlaraBo 46,5 - - 46,5
Onoterade innehav - Doxa Dental AB, Doxa Dental Inc, Magia Fastigheter AB, Doxa - - 12937 12937
Arena Holding AB, Doxa Malmo Fastigheter Holding AB, Doxa Industrifastigheter AB,
Fastighetsstaden i Halmstad AB och EasyDepot AB
TOTALT 46,5 - 1293,7 1340,2
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NOTER

NOT 2 - FINANSIELLA INSTRUMENT fortsattning

Vardering av onoterade finansiella tillgangar per 30 juni 2023

Vardebedomning for respektive fastighet grundar sig pa en kassaflodesanalys inneb&rande att fastighetens varde baseras
pa nuvéardet av prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioden. Driftnetton under kalkylperioden och ett
restvarde vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med bedémd kalkylrénta. Vardebedémningen ar ocksa baserad
pa en analys av tillgangligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett vdgledning om saval pris per kvadratmeter
samt marknadsmaéssigt avkastningskrav for liknande fastigheter.

Skulder i bolaget varderas till verkligt vérde och uppskjuten skatteskuld baseras pa uppskattade varden vid en forséljning. |
de fall derivatinstrument férekommer har hansyn tagits till detta i vérdering av skulderna.

Kvarteret Malmo Arena, Stridsyxan 2, Vildanden 9, Skottspolen 1, Slagan 3, Karlsvik 6, Domkraften 1, lllern 5, Fjéllrdven
3, Ratten 6 samt innehavet i Fastighetsstaden i Halmstad har varderats enligt ovan principer av en extern oberoende
varderingsfirma per 30 juni 2023.

Vardebedomning av aktieinnehavet i Serneke Group per 30 juni 2023 grundar sig pa det anskaffningsvéarde som uppstod
per tilltrade av 90,8 procent av aktierna den 5 juni 2023 och per tilltrdde av 3,6 procent av aktierna den 19 juni 2023.
Forvarvspriset mellan oberoende parter, ndra periodens utgang, anses vara en god grund for bedémning av verkligt varde
pa aktieinnehavet i Serneke. Darutéver har det sedan gjorts en bedémning och berékning av det varde som uppstar i form
av dels andrad riskpremie kopplad till en ny strategisk agarstruktur och dels 6kade majligheter till strategiska transaktioner.
Det samlade vardet av detta har i Q2 tagits upp som en omvéarderingseffekt via resultatet.
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NOTER

NOT 3 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

KONCERNEN MODERBOLAGET

30 jun 30 jun 31dec 30 jun 30 jun 31dec
Stallda sakerheter 2023 2022 2022 2023 2022 2022
Stéllda sakerheter Inga Inga Inga Inga Inga Inga

KONCERNEN MODERBOLAGET

30 jun 30 jun 31 dec 30 jun 30 jun 31dec
Eventualforplikelser, belopp i mSEK 2023 2022 2022 2023 2022 2022
Generell borgensforbindelse, obegransad, 28,7 29,5 29,5 28,7 29,5 29,5
Doxa Arena Traningshall AB, 556732-6987
Generell borgensforbindelse, obegransad, 329,8 340,0 3349 329,8 340,0 3349
Doxa Arena Tower AB, 559055-5131
Generell borgensforbindelse, obegransad, 314,9 3249 319,9 3149 3249 319,9
Doxa Arena Hotellfastighets AB, 556916-2943
Generell borgensforbindelse , obegrandad, 333,0 483,0 333,0 333,0 483,0 333,0
Doxa Arena Fastighets AB, 556688-3673
Generell borgensforbindelse, obegransad, 24,8 253 251 24,8 5% 251
Lockarp PFK AB, 556984-1264
Generell borgensforbindelse, obegransad, 140,8 144,0 142,9 140,8 144,0 1429
Sundsbron Fastighets AB, 556049-2737
Generell borgensforbindelse, obegransad, 93,6 - 93,6 93,6 - 93,6
Doxa Stridsyxan 2 AB, 559065-0403
Generell borgensforbindelse, obegransad, 12,5 - - 12,5 - -
Doxa lllern 5 AB, 556925-1993
Generell borgensforbindelse, obegransad, 13,4 - = 134 = -
Doxa Bjorngatan 3 AB, 556925-2009
Generell borgensforbindelse, obegransad, 12,7 - - 12,7 - -
Doxa Rattgatan 6 AB, 556512-0630
Generell borgensforbindelse, obegransad, 300,0 - - 300,0 - -
Serneke Group AB, 556669-4153
Summa 1604,1 1346,7 1279,0 1604,1 1346,7 1279,0

Varav till forman for indirekta innehav dgda till 100% 1 604,1 mSEK.

Eventualforpliktelserna reflekterar i allt vasentligt skuldséattningen i portfoljbolagen. Skulderna i portféljbolagen har lanevillkor som maste uppfyllas
med respektive langivare, lanevillkoren &r framforallt Loan to Value och Interest Coverega Ratio.

Doxa ager per 2023-06-30 26 805 213 aktier i Serneke Group AB, vilket motsvarar 94,4% av totala antalet aktier. Resterande aktier, 1 576 580 st
kommer att tvangsinlosas. Erbjudandet till aktiedgarna i Serneke Group AB under acceptfristen var 6 nyemitterade aktier i Doxa AB for varje befintlig
aktie i Serneke Group AB. Doxas aktiekurs per 2023-06-19, slutdatum for sista acceptperioden, uppgick till 4,35 SEK.

Inga tillaggskopeskillingar som inte redan skuldforts forekommer per 2023-06-30.
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