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/‘ Inledning Vardeskapande Marknad Fastigheter

Vi ar Annehem

Annehem ar ett tillvaxtdrivet fastighetsbolag med en kundnara forvaltning. Vi skapar attrak-
tiva och langsiktigt hallbara fastigheter dar vara hyresgaster utvecklas och trivs. Vi arbetar
systematiskt for att 6ka hallbarhetsprestandan i hela vart bestand.

Vara moderna fastigheter utgdr huvuddelen i vart fastighetsbestand. De har en hog héllbar-
hetsprestanda och finns i attraktiva ldgen i nordiska tillvaxtomraden. Vi forvaltar ocksa aldre
fastigheter dar hallbarhetspotentialen ar stor och dar vi bidrar till en vasentlig forflyttning.
Huvuddelen av bestdndet bestar idag av kontorsfastigheter som kompletteras med utvalda
fastigheter inom logistik-, samhallsfastigheter samt bostader.
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Kartan visualiserar fordelningen av
bolagets fastighetsvarde i nordiska
tillvaxtomraden.
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Aret i korthet

Driftnetto, Mkr

2023 209,7

2,2 ggr

Rantetackningsgrad

Tilltrade av forsta
bostadsfastigheten

| januari 2023 tilltraddes Carl Florman
1, en svanenmarkt bostadsfastighet i
Malmé med 60 lagenheter om cirka 3
259 kvm till ett underliggande fastig-
hetsvarde om 135 Mkr.

Kommunal forskola fardigstalld i
Valhall Park

Annehem och Angelholms kommun

har gemensamt moderniserat en aldre
byggnad i Valhall Park till en forskola for
110 barn. Byggnaden ligger i nara
anslutning till stora gronytor for barnen
att utforska och leka pa.

Ny CFO och hallbarhetschef

i Annehem

| november tilltrédde Adela Colakovic
som ny CFO for bolaget, och i augusti
tilltradde Christin Hertzberg den nyin-
rattade rollen som héallbarhetschef. Bada
ingar i Annehems ledningsgrupp.

Handelsfastighet i Norge avyttrad

| september 2023 har Annehem avyttrat
handelsfastigheten Carl BernerTorg i
Oslo, Norge, i linje med bolagets strategi

att fokusera pa kommersiella-, samhalls-,

och bostadsfastigheter. Forséljningen
skedde till ett underliggande fastig-
hetsvdrde om 246 MNOK till befintlig
hyresgast.

Saab férlanger hyresavtal i
Ljungbyhed Park

Saab forlangde hyresavtalet i Ljungby-
hed Park med ytterligare tio ar. Som ett
led i férlangningen moderniseras och
energieffektiviseras byggnaden som
omfattar cirka 5 000 kvm.

Forvarv av kontorsfastighet och
foretradesemission

| december férvarvade Annehem The
Corner, en modern kontorsfastighet med
hog hallbarhetsprofil i Hyllie, Malma, till
ett underliggande fastighetsvarde om
cirka 420 Mkr. For att finansiera férvarvet
och andra vérdeskapande investeringar
beslutades om avsikten att genomféra

en foretradesemission om cirka 300 Mkr
under 2024.

43,4 %

Nettobelaningsgrad

95 %

Ekonomisk
uthyrningsgrad

74

No&jdkundindex (NKI)
Enligt CFI Fastighets-
barometerns drliga
mditning. 74 dr i linje med
branschens genomsnitt.

Forvaltningsresultat, Mkr

Nyckeltal

Hyresintakter, Mkr

Driftnetto, Mkr

Forvaltningsresultat, Mkr

Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter, Mkr
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, kr
Periodens resultat, Mkr

Periodens resultat per aktie, kr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Overskottsgrad, %

Avkastning pa eget kapital, %

EPRA NRYV per aktie, kr

Nettobelaningsgrad, %

Soliditet, %

Rantetackningsgrad, RTM, ggr

Andel av fastighetsbestandet som ar hallbart, %

* Enligt EUs taxonomiférordning i verkligt vdrde
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Inledning Vardeskapande Marknad Fastigheter

VD har ordet

Annehem investerar
for framtiden

2023 gar till historien som ett ar av fyllt av geopolitisk oro och
makroekonomiska svangningar. Inflationsutvecklingen har paverkat
rantebanan, kapitalmarknaden och konjunkturen och darmed andrat
forutsattningarna for att skapa bade tillvaxt och [6nsamhet i fastig-
hetsbranschen.

| juset av den utmanande omvarlden ar jag n6jd med Annehems pre-
station under 2023. Med var starka underliggande fastighetsverk-
samhet, laga belaningsgrad med bankfinansiering och vara langsiktiga
agare har Annehem kunnat visat bade uthallighet och stabilitet under
aret. Vihar satsat pa och starkt den befintliga verksamheten och
under det fjarde kvartalet kunde vi fatta ett offensivt beslut om att
forvarva kontorsfastigheten The Corner i Malmo och besluta om
avsikten att genomfora en foretradesemission i borjan av 2024.

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Finansiell information

Ovrigt



Inledning Viardeskapande Marknad Fastigheter

Vi dr engagerade, professionella
och langsiktiga. Som fastighets-
agare och forvaltare vill vi uppfattas
som en mojliggorare som moter
vara hyresgasters behov och
stodjer en hallbar forflyttning.

Hyresgaster & forvaltning

En stark underliggande verksamhet

Viforvaltar en kvalitativ fastighetsportfolj i attraktiva lagen

i Norden. Vi finns nara vara hyresgaster och har en nara
dialog tillsammans med dem for att mota deras behov och
utmaningar. Det har varit extra viktigt under 2023 nér manga
hyresgaster bade sett éver sina kostnader och hyreskontrakt.
Vart arbete ger resultat.

Vara hyresintakter okade under 2023 med 13,5 procent till
2472 Mkr (217,9), dar 23,6 Mkr hanfors fran det befintliga
fastighetsbestandet genom hyresdkningar och uthyrningar.
Darutover kan 5,7 Mkr hdnforas till ett utdkat fastighetsbe-
stand.

Under aret levererade vi ett starkt driftnetto om 209,7 Mkr
(181,3), en 6kning med 15,7 procent jamfort med 2022. De
hogre hyresintéckterna samt en effektivare forvaltning har
bidragit till att vi under 2023 har uppnatt vart langsiktiga mal
om 20 procent tillvaxt i forvaltningsresultatet, trots hoga
rantekostnader. Vart forvaltningsresultat uppgick till 20,5 Mkr
(74,2), Med stabila och langsiktiga hyresgaster har vi fortsatt
en hog uthyrningsgrad, om 94,9 procent (95,8).

Varderingen av vara fastigheter har minskat med 266,0 Mkr
under aret, vilket framst beror p& 6kade avkastningskrav; den
genomsnittliga varderingsyielden per den 31 december 2023
uppegick till 5,24 procent (4,91).

Investeringar i befintligt bestand

Under 2023 har vi satsat och investerat 95,8 Mkr i vart befint-
liga bestand, framfor allt i vara foretagsparker. Investeringarna
har haft en positiv effekt pa vara varderingar. | parkerna ser
jag stor potential framat att skapa varde genom investeringar,
uthyrningar, och inte minst, fortsatta var grona forflyttning.

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

Ljungbyhed Park med flygplatsen och de kringliggande
verksamheterna utgor en naturlig plats kopplad bade till

flyget och till Sveriges totalforsvar, vilket gor parken intressant
givet dagens geopolitiska lage. | parken mojliggdr Annehem
ocksa forskning och utveckling av framtidens hallbara flyg
tillsammans med bland annat Lunds universitet. Annehem har
nyligen investerat i forbattring av ytbelaggningen pa rullba-
norna for att skapa battre forutsattningar for flygrelaterade
verksamheter pa flygplatsen. Under sommaren forldangde Saab
sin forhyrning av lokaler pa Ljungbyhed Park i 10 &r. | samband
med det genomfors en stor ombyggnation av de ndara 5000
kvm som hyrs ut till Saab, dar vi férutom modernisering av
ytorna dven genomfor stora energieffektiviseringar.

[ Valhall Park utanfor Angelholm, finns ett stort antal byggna-
der som innehéller olika samhallsfunktioner, framst utbildning,
men ocksa forskolor. Har har Annehem investerat och i sam-
arbete med Angelholms kommun gett liv till en 4ldre byggnad
genom modernisering och anpassning for forskolans drygt
100 kommunala férskoleplatser. Hyresavtalet med Angelholm
kommun stracker sig till 2032 och omfattar drygt 2 000 kvm.

Alla fastigheter kan géra en hallbar forflyttning

Annehems forvaltningsfilosofi grundar sig i att alla fastigheter
kan gora en hallbar forflyttning. Jag beskrev arbetet i vara
parker ovan dar vi investerar i atgdrder som bidrar till att vi
ateranvander vara aldre fastigheter och vasentligt hojer deras
prestanda inte minst vad galler hallbarhet. Vara moderna
fastigheter uppfyller redan hoga hallbarhetskrav och miljo-
certifiering redan fran start. Men, vi stannar inte har, utan
arbetet fortsatter med olika typer av I6pande insatser sdsom
energikartlaggningar med atgarder for att ytterligare minska
energiforbrukning, utdka antalet gréna hyresavtal och initiativ
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Inledning Viardeskapande

for 6kad biodiversitet. Lds mer om vara initiativ for att skapa
langsiktigt hallbar tillvaxt pa sida 15.

Annehems medarbetare och forvaltningsorganisation har en
viktig roll i detta arbete. Jag &r mycket stolt dver vara med-
arbetare som engagerat och dedikerat arbetar for att vi ska
forflytta oss framat mot var vision att vara det mest hallbara
fastighetsbolaget i Norden.

Viska vaxa i utvalda tillvixtomraden

Nar Annehem grundades och noterades 2020, tog vi dver en
portfolj fran Peab av moderna kontorsfastigheter i attraktiva
tillvaxtomraden i Norden. D& lades ocksa grunden till var
langsiktiga tillvaxtplan for att utveckla var fastighetsportfol].
Vart initiala bestand bestod primart av kontorsfastigheter.

| takt med att vi realiserat var plan fram tills idag, sa har
ursprungsportfolien kompletterats i linje med var strategi,
med bade bostdder och logistikfastigheter, medan vi salt aven
handelsfastighet i Oslo.

2023 tilltradde vi var forsta bostadsfastighet Carl Florman
med 60 ldgenheter i expansiva Johanneslust utanfor Malmo.
Under varen 2024 kommer bostadsbestandet uttkas ytter-
ligare nar vi tilltrader Partille Port 11:70 med 90 lagenheter i
Partille, Goteborg. Var plan innefattade ocksa en investering i
en logistikfastighet, AlImnas, utanfér Sédertalje dar PostNord
tilltradde som hyresgast under 2022. Darutdver har vi ett
joint venture tillsammans med Peab dar vi ska férvarva och
utveckla mark i Sundsvalls logistikpark till en logistikanlagg-
ning dar uthyrningsarbetet pagar.

Var ursprungliga tillvéxtplan inkluderade darutover ett antal
avsiktsforklaringar med mojlighet till framtida tilltrade. Det
handlar om attraktiva kontorsfastigheter som utvecklas i nara

Marknad Fastigheter

anslutning till vara befintliga bestand i Stockholm, Helsingfors
och Malmo. Dessa avsiktsforklaringar ar for oss intressanta
och méjliga forvary dar vi foljer utvecklingen framat.

Var ambition ar att fortsatta att vdaxa och komplettera den
initiala planen fran borsnoteringen med ytterligare forvarv.
Var investeringsstrategi styrs i forsta hand av att vi vill vaxa i
de geografiskt starka lagen dar vi redan finns idag. Dessa lagen
har bade en stor potential framat och samtidigt mojliggors
synergier med var nuvarande forvaltning. Vi vill ocksa fort-
satta var diversifiering och forvarv inom segmenten logistik,
samhallsfastigheter och bostader. Darutdver ska férvarven
naturligtvis vara Idnsamma och hallbara.

The Corner - ett attraktivt férvarv som passari
framtidsplanen

Givet omvadrldslaget, ranteldget och en avstannad transak-
tionsmarknad sa har realiseringen av ytterligare forvary fatt
vila under storre delen av 2023. Men vi har samtidigt varit
nyfikna, rekognoserat och noga foljt marknadsutvecklingen.

Darfor kandes det mycket bra att i ljuset av ett mer stabiliserat
ranteldge och en begynnande optimism kunna genomfora
forvarvet av the Cornerislutet av 2023. The Corner &r en
nyproducerad modern och flexibel kontorsfastighet med hog
hallbarhetsprofil i basta ldge i det snabbvaxande affarsdistrik-
tet Hyllie i Malmé. Den ar belagen i narheten av var fastighet
Stenekullen 2. The Corner passar vél in i var investerings-
strategi och uppfyller de hoga krav vi har pa de fastigheter vi
forvarvar. Det underliggande fastighetsvardet &r 420 miljoner
kronor och vi forvarvade fastigheten till en initial yield om 5,6
procent, vilket ger en prisnivd om cirka 15-18 procent under
toppnivan for en nybyggd fastighet i omradet for tva ar sedan.

Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning

Min overtygelse ar att forvarvet gors vid en tidpunkt som ska
gynna oss langsiktigt.

Forstarkt finansiell position ger nya mojligheter

Under 2023 har vi arbetat intensivt med bolagets finansiering
for att skapa forutsattningar for Annehems framtida tillvaxt.
Delar av rantederivat-portfoljen har omstrukturerats och
rantebindningen forlangts for att séanka ranterisken. Rante-
tackningsgraden RTM uppgick till 2,2 génger (2,7) per 31
december 2023, vilket &r i linje med var malsattning.

Vi ar fortsatt bankfinansierade och har goda dialoger med vara
langivare. | slutet av aret tillforde forsaljiningen av fastigheten
Carl Berner Torg i Oslo cirka 70 MNOK i likvida medel. The
Corner ar till halften bankfinansierat och i anslutning till
forvarvet harvii borjan av 2024 framgangsrikt slutfort en
foretradesemission om cirka 300 Mkr. Emissionen finansierar
forvarvet med 210 Mkr. Den forstarker dven var kassa ytterli-
gare och mojliggor bade fortsatta investeringar i vart befintliga
bestand och nya férvarv som kan diversifiera fastighetsport-
foljen ytterligare.

Annehem investerar fér framtiden

Vi ar engagerade, professionella och langsiktiga. Som fastig-
hetsdgare och forvaltare vill vi uppfattas som en mojliggérare
som moter vara hyresgasters behov och stodjer en hallbar
forflyttning.

Vi dridag ett mindre fastighetsbolag med ambitionen att vaxa
och bli stort. Vivill ldgga grunden till en valskott, transparent
och attraktiv verksamhet som skapar langsiktigt varde at saval
hyresgaster som aktiedgare. For att kunna jamforas battre
med andra europeiska branschkollegor anslot sig Annehem till

Finansiell information Ovrigt

EPRA (European Public Real Estate Association). EPRA framjar
och representerar den europeiska fastighetssektorn for
noterade bolag. Vi far en battre jdmforelse av vara finansiella
nyckeltal och deras "sustainability best practice recommenda-
tions” hjalper medlemmar att forbattra sitt hallbarhetsarbete.

Under aret har Adela Colakovic, tidigare koncernredovisnings-
chef, antagit utmaningen att trada in i rollen som Annehems
CFO, vilket jag ar mycket glad for. Ytterligare en medarbetare
har tillkommit till teamet och det ar Christin Hertzberg som
borjade efter sommaren som var hallbarhetschef. Tillsammans
med var forvaltningschef Gustav Eriksson formar vi ett starkt
ledningsteam som arbetar nara vara medarbetare.

Jag har fortsatt stor respekt for de utmaningar som ligger
framfor oss, men ser att fastighetsmarknaden nu utvecklas

i en positiv riktning dven om aterhamtningen kommer att

ta tid. Annehems prestation 2023 i kombination med den
framgangsrika foretradesemissionen i mars 2024 och det
fortroende vi fatt av vara aktiedgare ger oss starkt sjalvfortro-
ende framat.

Jag vill tacka mina medarbetare, vara hyresgaster och aktie-
agare som tillsammans med oss gor Annehems forflyttning
mojlig!

Monica Fallenius
VD
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Varfor investera i Annehem?

Annehem bygger langsiktiga varden genom att investera i, forvalta och foradla ett hallbart
fastighetsbestand i nordiska tillvaxtomraden med god befolkningstillvaxt. Med en tydlig
strategi, stabil finansiell stallning och starka &gare skapar Annehem langsiktigt aktiedgar-
varde.

Hogkvalitativ och hallbar fastighetsportfolj

Annehem forvaltar och utvecklar ett diversifierat fastighetsbestand av moderna och miljdcertifierade fastigheter av hog kvalitet i attraktiva
ldgen i nordiska tillvaxtorter. Det moderna fastighetsbestdndet bestér huvudsakligen av kontorsfastigheter som kompletteras av utvalda
fastigheter inom logistik-, samhalls- och bostadsfastigheter. Bolaget har etablerat en stark grund dar 82 procent av fastighetsvardet ar
miljocertifierat och 82 procent har minst energiklass B.

En vardeskapande forvaltningsmodell

Annehem tillfér varden genom aktiv forvaltning och arbetar for att |&ngsiktigt Oka fastigheternas varde genom att matbart 6ka héllbarhets-
prestandan. Bolaget har utvecklat och bygger langsiktiga kundrelationer och arbetar tillsammans med hyresgéster for att mota deras behov
och stddja dem i arbetet for att bli mer hallbara. Arbetet ldgger grunden for starka och uthélliga driftsnetton, som vuxit med 72 procent
sedan bolagets borsnotering 2020.

Annehem Fastigheter AB &r sedan 2022
ett Designation Green Equity bolag pa

Stabil finansiell stallning mojliggor I1onsam tillvaxt Nasdaq, Markningen utgdr ett bevis pé a

Annehem &r ett tillvaxtbolag som 6kar férvaltningsresultatet successivt med nya utvalda férvarv. Genom bolagets portféljstrategi med OYer,.5O ;;Jrocerjt.av Anmhe..ms O..msatmmg
harror fran aktiviteter som ar gréna och

fokus pa attraktiva ldgen, hallbarhet och diversifiering sdkerstéller Annehem bade kvalitet och skapar forutsattningar for langsiktigt god att verksamheten investerar en betydande
riskjusterad avkastning. Bolaget har en stark balansrédkning med en beldningsgrad om 43 procent dar lanefinansieringen bestar av banklan andel i gréna investeringar.

som i huvudsak ar rantesdkrade. Bolagets hallbara fastigheter méjliggor gron finansiering samt lagre driftkostnader. Annehem har starka

och langsiktiga dgare som stodjer bolagets tillvaxtresa.

ANNEHEM FASTIGHETER AB ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023 | 8
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Annehem bygger langsiktiga relationer och
varden genom en kundnara forvaltning. Vi
ser potential att arbeta langsiktigt bade i var
dagliga verksamhet och vid storre investe-
ringsbeslut. Darigenom skapar vi hallbar
tillvaxt och fordjupar var relation med hyres-
gaster och samhallet i stort.
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Var vision

Vi ska vara det
mest hallbara

fastighetsbolaget
| Norden

Annehem har en hog hallbarhetsprofil och en ambitios vision. Den ger oss
en tydlig riktning i vart arbete och i vara beslut. Vi ska arbeta for att vara
ett fastighetsbolag som vaxer I6nsamt och hallbart, bade genom forvarv
men aven genom grona forflyttningar i var forvaltning tillsammans med
vara hyresgaster.
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Inledning Vardeskapande

Affarsidé och strategi

Var affarsidé

Annehem ager och forvaltar kommersiella-,
samhalls- och bostadsfastigheter av hog

kvalitet i lagen med goda kommunika-
tioner. Fastigheterna ligger i tillvaxt-

Fastigheter Hyresgaster & forvaltning

Utveckla ett hallbart och modernt
fastighetsbestand i attraktiva lidgen
i nordiska tillvixtomraden

Nybyggda, miljocertifierade fastigheter i
lagen med goda kommunikationer attra-
herar langsiktiga hyresgaster.

Bolagsstyrning Finansiell information

Fokus pa hallbar och effektiv forvaltning
genom foradling och forflyttning

Annehem Fastigheter har en hdg och
matbar hallbarhetsprestanda. Bolaget
verkar for att 6ka vardet pa det befintliga
bestandet som vi successivt foradlar for

Ovrigt

omraden i Norden och har en tydlig miljo- e o .

L . att mojliggora en gron forflyttning och
profil. Genom en kundnara férvaltning dirmed uppna en hallbar och effektiv
bygger vilangsiktiga relationer och varden. férvaltning.

Vara strategiska
hornstenar

Vara fyra strategiska hornstenar ar vagle-
dande i vart langsiktiga arbete mot visio-
nen om att bli Nordens mest hallbara fast-
ighetsbolag. Var strategi skapar stabilitet,
I6nsamhet och langsiktighet i var verksam-
het.

Skapa riskspridning over tid
genom en diversifierad och
hallbar fastighetsportfolj

Forvarvsfokus och en stabil finansiell
stéllning maojliggor Ionsam tillvaxt

Annehem Fastigheter har en tydlig tillvaxt-
plan for fastighetsbestandet, vilket maijlig-

gors av en stark finansiell stallning med hég
soliditet och lag belaningsgrad.

Vart bestand av kontorsfastigheter kom-
pletteras med utvalda fastigheter inom
logistik- och samhallsfastigheter samt
bostader. Alla vara fastigheter har en hog
hallbarhetsprestanda och/eller potential.
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Vara mal

FINANSIELLA MAL O O
Tillvaxt och avkastning Mal Utfall2023  Utfall 2022

Genomsnittlig arlig tillvaxt i 20% 2% 8% O O
fastighetsbestandet 6ver tid *

T DT v i inskning

Genomsnittlig arlig tillvaxt pa 20% 22% -14 %

forvaltningsresultat 6ver tid h etsvé rd et av C02 e —

Avkastning pa eget kapital Minst 10 % per ar -8,7% 8,3%

RO eN e ereesses s, 1 e oo o * LX)

Risk och utdelning Mal Utfall2023  Utfall 2022 a r h a I I ba rt U tS I a p p

Soliditet 2 30% 49,9 % 53,4 % *Enligt EUs t iférordni

- Y D e bars]elfat péSV;rT(CI’iZ?\T/‘;rZ;O" e Sed a n 202 1

Nettobelaningsgrad 6ver tid < 60% 43,4 % 38,3%
Réntetdckningsgrad langsiktig > 2,2x 2,2x 2,7x
Utdelningspolicy | huvudsak ska vinsterna aterinvesteras for att ta tillvara

pa tillvaxtmojligheter och uppna Annehems tillvaxtmal

Avkastning pa Fastighetsbestand Férvaltningsresultat

HALLBARHETSMAL eget kapital verkligt varde exkl valutakurseffekter

Mal 2024 Utfall 2023  Utfall 2022 % e i

10 5 000 120

Energiintensitet (kWh/atemp, 9 % minskning 81(-5%) 79 (-6 %)

fastighetsenergi) 2 4500 100

Andel av fastighetsbestandet 90 % 75 % 81%
som &r hallbart enligt EUs
taxonomiférordning 3

CO,e-utslapp (ton CO,e, 30 % minskning 135 (-80%) 153 (-78 %)
Scope 1 & 2)2

80

60

40

20

! Mdlet avser utvecklingen éver tid frdn bolagets notering till 2027. Utfallet avser den drliga férdndringen jimfért med féregdende dr.

2 Minskning mot 2021. Notera att utfall 2022 dir justerat. 10 2000 0
3 Minskningen mot féregdende dr beror pd férsdljningen av Carl Berner Torg. Men vi hdller fast vid mdlet att uppnd en andel av 90 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023
procent 2024.
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Hallbara fastigheter
skapar stort varde

Att investera i hllbara fastigheter ar att satsa pa framtiden och att bidra till en langsiktigt
hallbar utveckling. Fastighetsbranschen behover ta ansvar for sin paverkan genom hela var-
dekedjan, fran investering och utveckling till férvaltning och féradling. Endast darigenom
kan branschen skapa en positiv forandring och forflyttning som genererar langsiktiga var-
den for fastighetsagare, investerare och samhallet i stort.

En férandrad spelplan

Fastighetsbranschen star for en betydande del av samhallets
totala miljopaverkan och har darfér ett stort och viktigt
ansvar i forflyttningen mot en mer hallbar och gron sektor.
Samtidigt har fastighetsbranschens sociala insatser fatt storre
uppmarksamhet i takt med 6kade samhallsutmaningar. Under
det senaste decenniet har spelplanen forandrats och det finns
idag hogt stéllda hallbarhetskrav fran finansiarer, investerare
och hyresgaster, som tillsammans med ett omfattande
hallbarhetsramverk, utgor en stark drivkraft till forandring i
branschen. For fastighetsbolag som uppfyller kraven finns
tydliga incitament; det langsiktiga hallbarhetsarbetet [6nar

sig ofta genom battre finansieringsvillkor, lagre driftkostnader
och langre hyreskontrakt. Ur ett aktiedgarperspektiv blir ocksa
bolaget en mer attraktiv och langsiktig investering. Férutom
de affarsmassiga och ekonomiska vinsterna, minimeras ocksa
paverkan pa miljon och samhallet. Forflyttningen mot ett
gronare fastighetsbestand sker i forvaltnings- och foradlings-
processen i det befintliga bestandet, och genom forvarv av
nya moderna fastigheter med hog hallbarhetsprestanda.

Alla fastigheter kan géra en hallbar forflyttning

For Annehem &r det ett medvetet beslut att bygga en diver-
sifierad portfolj av fastigheter med hog hallbarhetsprofil i

nordiska tillvéxtomraden. Den hallbara omstalliningen som
pagar i fastighetsbranschen skapar en 6kande efterfragan pa
moderna, flexibla och energieffektiva fastigheter i storstads-
regionerna. Huvuddelen av Annehems bestand bestar idag
av moderna och miljocertifierade kontorsfastigheter som
kompletteras med utvalda fastigheter inom logistik-, sam-
hallsfastigheter samt bostader. Dartill ar drygt 82 procent av
fastighetsvardet uppfort under de senaste fem aren. Genom
att vara val positionerad i denna omstallning, sakerstélls att
Annehem kan fortsatta att attrahera l&ngsiktiga hyresgaster
och samtidigt mojliggdra en héllbar forflyttning for dem.

Annehem férvaltar &ven en mindre andel dldre fastigheter
med stor hallbarhetspotential. Vi arbetar systematiskt och
nara vara leverantorer i forvaltningen for att tillsammans

med véra hyresgaster forbattra hallbarhetsprestandan. Var
forvaltningsfilosofi grundar sig i att alla fastigheter kan gora
en hallbar forflyttning. | praktiken innebdar det att vi applicerar
var forvaltningsmodell pa alla vara fastigheter, oavsett fast-
ighetstyp och hallbarhetsprestanda. Lds mer om var hallbara
forvaltningsmodell pa sida 14.

Vart langsiktiga hallbarhetsmal &r att minst 90 procent av vart
fastighetsbestand ska vara miljocertifierat, taxonomilinjerat
och finansieras gront.

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt
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Ett hallbart Annehem

Annehem tillfor varden genom en aktiv och

ldngsiktig forvaltning, som matbart okar hall-

barhetsprestandan over hela fastighetsbe-

standet. Vi hittar synergier och larande mel-
lan vara olika fastighetstyper och hyresgaster

for att skapa hallbar och I6nsam tillvaxt.

Vart mal
Ett hallbart, modernt och diversifierat fastighetsbestand med

hog hallbarhetsprestanda och fokus pa aktiv och langsiktig
forvaltning och foradling.

Vi férdndrar vdra fastigheter kontinuerligt genom att:

o Investeraienergidtgirder och renovering

o Aktivt miljécertifiera byggnader och jobba med forbatt-
ringar i drift

o Anpassa fastigheterna efter klimatforandringar

o Nyttja fastighetstypernas olika energiprofiler for forsorj-
ning med egenproducerad energi

Vi skapar néjdare och Idngsiktigare hyresgdster och

medarbetare genom att:

e Bygga och forvalta langsiktiga relationer

e Skapa hallbara forutsattningar genom att hjdlpa och sam-
arbeta med vara hyresgaster och internt

o Arbeta och mata systematiskt genom att anvdnda teknik
for att driva utveckling

e Taansvar for var verksamhet och paverkan samt granska
och samarbeta med vara leverantorer

Genom detta arbete bidrar vi till att skapa affarsvarde for
Annehem och héllbart vardeskapande dér vi aktivt bidrar till

och méater paverkan pa FN:s globala mal for hallbar utveckling.

Marknad Fastigheter Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

FASTIGHETER MED HOG

HALLBARHETSPRESTANDA

NOJDA
Bygga & HYRESGASTER & Investera
. MEDARBETARE
forvalta
langsiktiga
relationer

profiler Ta ansvar

] ARkl

Skapa
hallbara
forutsittningar

Aktivt miljo-
certifiera

Arbeta & mita
systematiskt

[ Klimatanpassa

Lds mer om vdra fastigheter sidan 20.

Ldis mer om vdr férvaltning sidan 27.
Lds mer om hdllbart virdeskapande pd sidan 51.
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Hallbart vardeskapande for oss

Genom medvetna beslut i vart dagliga och
langsiktiga arbete, stravar vi efter att inte-
grera hallbarhet i alla aspekter av var verk-
samhet. P4 Annehem ser vi stor potential i
att arbeta langsiktigt bade i den dagliga
verksamheten och med vara storre inves-
teringar. Det ar sa vi skapar langsiktigt hall-
bar tillvaxt.

Tilltrade av fastigheter med hog hallbarhetsprofil

Vara nya forvarv ska ha en hog hallbarhetspotential och under
2023 har vi stérkt var fastighetsportfolj genom tilltradet av
tva moderna och hallbara fastigheter i Malma. Carl Florman 1,
en svanencertifierad bostadsfastighet som tilltraddes under
forsta halvaret och The Corner, en nyproducerad kontors-
fastighet certifierad med Miljobyggnad Silver som tilltraddes
under andra halvaret.

Nytt liv till Aldre byggnad

Som ett led i vart arbete att anpassa och
tillvarata vart befintliga bestands poten-
tial har vi i samarbete med Angelholms
kommun under aret gett nytt liv till en
aldre byggnad fran 1940-talet i Valhall
Park. Byggnaden har moderniserats och
anpassats till att rymma en kommunal
forskola for 110 barn.

Initiativ for biologisk mangfald

Jamstalldhet i topp

Annehem engagerade sig i Pollinera
Sveriges initiativ for biologisk mangfald
for att skapa biologiskt hallbara omraden
i Valhall Park. Under pollineringsveckan
2023, omvandlade vi grasmattor till
angsmarker, placerade ut bikupor och
insektshotell samt stodde lokala natur-
vardsinitiativ.

Annehem har for tredje aret i rad
nominerats till ett av Sveriges mest
jamstallda borsnoterade bolag. 2023
placerade Annehem sig pa elfte plats.
Vi ar glada och stolta da kénsfordelning,
inkludering, frisknarvaro och fortroen-
deindex ar viktiga aspekter i vart sociala
hallbarhetsarbete.

Initiativ for energibesparing

Annehem har tillsammans med aktorer inom fastighetsbranschen, gatt samman i
kampanjen #HusForHus for att inspirera och uppmuntra till energibesparing, med
stort fokus pa den energikravande vintern. Hogre energikonsumtion och stigande
energipriser pa vintern gor att insatser for minskad energianvandning blir &nnu
viktigare.

Malet &r att inspirera och hjalpa fler att spara energi genom samarbete, kunskaps-
delning och inspiration. Tillsammans med vara branschkollegor inom #HusforHus
forvaltar vi stora ytor och kan darigenom paverka energianvandningen. Vi har dven
uppmanat vara kunder och samarbetspartners att engagera sig i energioptimeringsi-
nitiativet.

99 Under aret har vi till-
sammans med vara
kunder och energile-
verantorer genomfort
satsningar som resul-
terat i matbara ener-
gibesparingar. Dessa
framsteg motiverar oss
att fortsatta arbeta mot
varamal. 99

Gustav Eriksson, Férvaltningschef
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Annehem ar verksam pa den nordiska
fastighetsmarknaden. Bolagets fastigheter
aterfinns i tillvaxtomraden med goda
kommunikationer till och fran stadskarnorna,
vilket skapar flexibilitet for hyresgasterna
och langsiktig stabilitet for bolaget.
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Anstrangd marknad med
positiva framtidsutsikter

Den ekonomiska utvecklingen under 2023 har varit anstrangd for bade konsumenter och
foretag. De nordiska fastighetsmarknaderna har upplevt kraftigt 6kade finansieringskost-
nader samt 6kade avkastningskrav, men det finns forhoppningar om stabilare marknads-
forutsattningar under 2024.

Inflation i %, KPI

96 %

Andel av hy-

resvardet som
indexjusteras

2023

== Sverige == Norge == Finland

Hyresgaster & forvaltning

Makrooéversikt

Under aret har de geopolitiska spanningarna fortsatt som en
konsekvens av Rysslands pagaende invasion av Ukraina och
konflikten mellan Israel och Hamas. Samtidigt har den globala
ekonomin trycktestats i samband med bankkrisen i USA i bor-
jan av 2023 med ett fatal amerikanska nischbanker i centrum,
vilket vackt fragor om den bredare stabiliteten i finanssektorn.
Den globala tillvéxten har fortsatt varit hdmmad, dar skyhoga
inflationssiffror och styrrantehojningar fran centralbankerna
runt om i varlden, har satt sin pragel pa omvarldsekonomin.
Tillvéxten i de nordiska landerna dar Annehem &ger fastig-
heter har varierat. Under 2023 hade den norska ekonomin pa
arshasis en tillvéxt om 0,5 procent, medan Sverige och Finland
landade i en negativ tillvéxt om 0,4 respektive 0,5 procent,
enligt SEB Nordic Outlook 2024. Samtidigt har inflationstak-
ten fortsatt att vara en betydande utmaning for centralbanker
varlden 6ver. For att mildra inflationen i Sverige har Riksban-
ken genomfort ett antal styrrantehojningar. Enligt SEB Nordic

Styrrantai %

o/
/0

5

2022 023

== Sverige == Norge == Finland

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

Outlook 2024, lag styrrdntan vid arets slut i Sverige pa 4,0
procent, medan styrrantan bade i Norge och Finland var 4,5
procent.

De kraftiga styrrantehojningarna har fatt effekt, och under
andra halvan av 2023 har inflationen haft en tydligt nedat-
gaende trend. Vid arsskiftet 2023 lag inflationen enligt KPI i
Sverige pa 4,4 procent, medan den i Norge och Finland var
4 8 respektive 3,6 procent, enligt Trading Economics 2024.
Forhoppningen ar att en nedatgdende inflationstrend, med
efterfoljande rantesankningar, kommer att agera som en
katalysator for att starka ekonomierna framover.

Fastighetsmarknaden

Ranteutvecklingen ar viktig for den nordiska fastighetsmark-
naden pa bade kort och lang sikt. Manga fastighetsbolag
har under aret tvingats se dver sina finansieringskéllor ill
foljd av kraftigt 6kade réantekostnader, vilket lett till ett 6kat
tryck pa bankfinansiering. Har har den gréna komponenten

99 Ranteutvecklingen
ar viktig for den
nordiska fastighets-
marknaden pa bade
kort och lang sikt. 99
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visat sig vara en konkurrensfordel i erhallandet av battre
finansieringsvillkor. Det finns exempelvis tydliga tecken pa
att bankerna premierar hallbara fastigheter vid refinansiering.
Kreditmarknaden for obligationsfinansiering har samtidigt
varit avvaktande och dyr, dar endast ett fatal fastighetsbolag
valt att refinansiera sina obligationer under aret.
Fastighetsbolag med kommersiella fastigheter kan till
viss del kompensera sina kostnadsdkningar genom de
indexklausuler som forekommer i hyreskontrakten. Daremot
gor géllande regelverk pa bostadsmarknaden det svarare for
fastighetsagare att kompensera for inflations- och rantedrivna
kostnadsokningar fullt ut.
Uthyrningsgraden for kontor har till stor del aterhamtat
sig i de nordiska lander dar Annehem ar verksam och nérmar
sig nivaer fore pandemin. Enligt Newsec Property Outlook,
Autumn 2023, utgdr de nordiska huvudstaderna tydliga
exempel pa aterhamtningsmonstret.

Transaktionsmarknaden i Norden

Omvadrldssituationen har satt sin prégel pa den nordiska
transaktionsmarknaden i fastighetssektorn, dar volymerna
har varit rekordlaga. Enligt Colliers Nordics Monthly January
2024, uppgick transaktionsvolymen i Norden till 19,4 Mdr
Euro under 2023, vilket ar en minskning med 58 procent
jamfor med foregdende ar. Den storsta delen av tappet hanfor
sig till borjan av aret, medan volymerna aterhdmtade sig nagot
under resterande del av aret. | Sverige minskade volymen med
57 procent, och ett liknande monster observerades i Norge
och Finland med en nedgang om 58 respektive 64 procent,
enligt Colliers Nordics Monthly January 2024.

Utldndska investerare, fastighetsfonder och kapitalstarka
privata aktorer har varit nettokdpare under aret, medan
noterade fastighetsbolag har varit de storsta nettosaljarna,
enligt Colliers Nordic Property Outlook 2024. Hogt skuldsatta
fastighetsbolag har behovt avyttra fastigheter for att oka
likviditeten och minska skuldsattningen.

Enligt Colliers Nordic Property Outlook 2024, har logistik
statt for den storsta delen av den nordiska transaktionsvo-
lymen om 26 procent, foljt av bostader 25 procent och kon-
torsfastigheter 23 procent. Med 6kade rantekostnader och

Marknad Fastigheter

skilda prisférvantningar har képare och saljare befunnit sig en
bit fran varandra under aret. Mot utgadngen av 2023 narmades
samtidigt en ny jamviktsniva pa transaktionsmarknaden, vilket
ger forhoppningar om en aktivare fastighetsmarknad framat.
Fastighetsbolag med stabila finansieringsmaojligheter star val
positionerade for att tillvarata goda affarsmojligheter pa sikt.

Transaktionsvolym i Norden 2023,
utfall och férandring per land

Sverige
87,7 Mdr
SEK

Norge
43,7 Mdr
NOK
-58 %

Finland
2,8 Mdr
EUR
Danmark -64%
38,0 Mdr
DKK
-56%

Kélla - Colliers Nordics Monthly, January 2024

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

Vi ser en utokad
marknadsaktivitet

framat, i takt med
att rantebanan
stabiliserar sig

Annehems VD om marknadsldget




Inledning Viardeskapande

Fastigheter

MARKNADSTRENDER | FOKUS

1. Lage och flexibilitet

Expansionen i storstadsregio-
nerna fortsatter pa bekostnad
av andra landsdelar. Moderna
fastigheter i attraktiva lagen
med goda kommunikationsmoj-
ligheter blir allt viktigare for att
attrahera och bibehalla langsik-
tiga hyresgaster. Inom kontors-
segmentet har exempelvis nar-
heten till kommunikationer blivit
en viktig faktor for att attrahera
medarbetare och for att erbjuda
flexibilitet att enkelt kunna dela
sin arbetstid mellan hemmet
och kontoret.

2. Okad digitaliseringstakt

Digitaliseringens kontinuerliga
framsteg introducerar standigt
nya tjanster i samhallet. For
fastighetssektorn innebar detta
mojligheter att implementera
smarta tjanster och system i den
dagliga fastighetsférvaltningen.
Digitala I6sningar har bland
annat en central roll i att opti-
mera och félja upp fastighets-
driften och mojliggora effekti-
vare energiprestanda. Digitala
verktyg kan samtidigt forbattra
dialogen och samarbetet med
hyresgaster. For fastighets-
branschen innebar ocksa Al-
relaterade verktyg spannande

utvecklingmdjligheter.

Hyresgaster & forvaltning

3. Hallbarhet - ett krav

Hallbarhetsarbetet har gradvis
okat i betydelse inom fastig-
hetsbranschen, bade pa grund
av branschens betydande andel
av Sveriges totala klimatutslapp
och de 6kade lag- och rappor-
teringskraven som driver pa

den hallbara omstallningen.
Hyresgaster, investerare och
samhallet har omfattande hall-
barhetsforvantningar pa fast-
ighetsbolag, med ett speciellt
fokus pa miljoprestanda och so-
ciala hallbarhetsinitiativ. Fastig-
hetsidgare behover tillhandahalla
hallbara och trivsamma fastig-
heter som moter hyresgasternas
forvantningar och krav.

Bolagsstyrning

Finansiell information

4. Bostadsbristen forvarras

Det rddande ekonomiska kili-
matet har haft en kraftig inver-
kan pa bostadsbyggandet och

i manga nordiska tillvaxtorter
rader fortsatt bostadsbrist.
Okade bygg- och kapitalkostna-
der har hammat nyproduktio-
nen av bostader vilket forvarrat
bostadsbristen. Karninflation
pekar samtidigt nedat i de nord-
iska landerna vilket ger hopp om
rantesankningar framdver. Fast-
ighetsagare som investerar i och
tillhandahaller kvalitativa hyres-
bostader till verkomliga hyres-
nivaer star valpositionerade for
att mota den dkade efterfragan

pa hyresmarknaden framover.
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Annehems fastighetsbestand bestar
huvudsakligen av moderna fastigheter med
en hog hallbarhetsprofil. Vid utgangen av

2023 bestod portfoljen av totalt 26 forvalt-
ningsfastigheter. Annehem har en tydlig
tillvaxtplan att vaxa I6nsamt och hallbart i
de tillvaxtorter vi ar verksamma.
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Ett hallbart och modernt
fastighetsbestand

Annehem har en tydlig strategi att bygga en diversifierad fastighetsportfdlj
med hog héllbarhetspotential i starka tillvaxtomradeni Norden. Det skapar goda
forutsattningar for langsiktig riskspridning och en hallbar forvaltningsmodell.

Strategin aterspeglar sig i bolagets befintliga bestadnd som
framst bestar av moderna och miljocertifierade fastigheter av
hog kvalitet. 82 procent av fastighetsvardet &r uppfort under
de senaste fem aren, 82 procent har minst energiklass B och
82 procent ar miljocertifierat.

Bestandet ar fokuserat till geografiska omraden med hog
befolkningstillvaxt. Tillvaxten stdds av den urbanisering och
hallbarhetstrend som pagar i Norden och fastigheterna ar
beldgna med bra kommunikationer till och fran stadskarnorna.

Moderna och hallbara fastigheter

Majoriteten av vart bestand utgoérs idag av moderna och
hallbara kontorsfastigheter, men Annehem avser att skapa en
storre och mer diversifierad portfolj genom foérvarv av utvalda
logistik-, samhalls- och bostadsfastigheter i de tillvaxtorter dar
vi arverksamma. Genom den geografiska narheten av fast-
igheterna skapar bolaget goda férutsattningar for en hallbar
forvaltning.

Unika foretagsparker med stor potential

| fastighetsbestandet ingar dven Valhall Park i Angelholm och
Ljiungbyhed Park i Ljungbyhed med totalt 13 fastigheter pa en
yta av ca 638 hektar med manga olika typer av verksamheter.

Medan Ljungbyhed Park ar ett kluster for utbildning, forskning
och utveckling pa marken och i luften baserat pa den befint-
liga flygplatsen, s& ar Valhall Park en bred foretagspark for
utbildningsverksamheter, foretag och rekreation.

Bada foretagsparkerna omfattar kontor som logistikfastighe-
ter samt latt industri tillsammans med tillhérande service som
boende, utbildningslokaler, konferenscentrum och sporthallar.

Parkerna bestar av ett bestand med aldre byggnader med
stor hallbarhetpotential. Annehem arbetar nara leverantorer i
forvaltningen for att tillsammans med hyresgasterna forbattra
hallbarhetsprestandan och bidra till en vasentlig hallbar for-
flyttning i denna del av fastighetsbestandet.

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt
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Inledning

Portfoljen i
siffror

Vid utgdngen av 2023 bestod fastighetsportfélien av 26
forvaltningsfastigheter till ett varde av 4 413 Mkr och en
total uthyrningsbar yta pa 202 004 kvm. Det totala hyresvar-
det per 31 december 2023 uppgick till 315,6 Mkr, varav
238,5 Mkr utgjordes av Region Sverige och 77,1 Mkr av
Region Ovriga Norden.

Den kontrakterade ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
vid arsskiftet till 95 procent. Den genomsnittligt viktade
aterstdende kontraktstiden for fastighetsportféljen var 4,2
ar. Bedomningen &r att fastighetsbestandets genomsnittligt
viktade aterstdende kontraktstid ar tillfredsstallande och ger
goda forutsattningar till fortsatt stabil tillvéxt.

Forandringar i fastighetsportfoljen

Under 2023 har Annehem genomfort flera strategiska
forandringar i fastighetsportfoljen. | Region Sverige har
Annehem tilltratt tva fastigheter med tydlig hallbarhetsprofil i
Malmao, Carl Florman 1 som ar bolagets forsta bostadsfast-
ighet och kontorsfastigheten The Corner. | Region Ovriga
Norden har Annehem avyttrat handelsfastigheten Carl
Berner Torg i Oslo, i linje med bolagets strategi att fokusera pa
kommersiella-, samhalls- och bostadsfastigheter.

Viardeskapande

Marknad Fastigheter
Fastighetsvarde Hyresviarde
per geografi per fastighetstyp

W Stockholm

M Helsingfors
Goteborg
Malmo

Angelholm/Helsingborg 20 %

4

315,6 Mkr

38% Bostad 2%
20 % M Kontor 79 %
4% Samhillsfastigheter 9 %
18% M Dagligvaror 3%
Logistik 2%
Ovrigt 5%

Fastighetséversikt (inklusive hallbarhetsdata)

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

/5%

av fastighetsvardet
ar hallbart*

*Enligt EUs taxonomiférordning
baserat pa verkligt varde

2%

av fastighetsvardet har
minst energiklass B

Finansiell information

Ovrigt

>82 %

av fastighetsvardet
ar uppfort under de
senaste fem aren

95%

ekonomisk
uthyrningsgrad

Hyresintakter, Hyresvarde,
Stad Fastighetsbeteckning Yta kvm Mkr arsbasis Typ av lokal Certifiering Gronel Energi klass Taxonomi linjerat
Sodertalje Almnas 5:28 2158 5,6 5,6 Logistik Miljobyggnad Silver Ja B Ja
Stockholm Sadelplatsen 3 (Ulriksdals Center) 12 455 44,7 44,7 Kontor Breeam good Ja B Ja
Stockholm Sadelplatsen 4 13494 16,6 20,0 Kontor/garage Breeam in use very good Ja B Ja
Stockholm Ledvolten 1 4268 15,3 15,3 Kontor Breeam very good Ja B Ja
Helsingfors Ultimes 1&I1 17015 73,8 77,1 Kontor/garage Leed Platinum Ja B Ja

(Ultimes Business Garden)

Malmo Stenekullen 2 4937 13,7 15,4 Kontor Miljobyggnad Silver Ja A Ja
Malmo Kamaxeln 2 950 1,7 1,7 Latt industri Ej certifierad Ja G Nej
Malmo Carl Florman 1 3259 6,7 7,0 Bostader Svanen Ja B Ja
Malmo Hemvistet 2 (The Corner) 7432 26,2 26,9 Kontor Miljobyggnad Silver Ja B Nej
Partille Partille Port 11:60 6431 14,9 15,3 Dagligvaror/Butik Breeam in use very good Ja B Ja
Helsingborg Jupiter 11 4807 10,6 10,6 Kontor Miljobyggnad Silver Ja B Ja
Angelholm Barkakra 50:3 (Valhall Park) 51564 39,5 40,8 Park Ej certifierad Ja Blandat Blandat
Ljungbyhed Sjoleden 1:5-1:17 (Ljungbyhed park) 73234 29,5 354 Park Ej certifierad Ja Blandat Blandat
Summa 202 004 298,9 315,6
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Inledning Vardeskapande

Vara fastigheter

Region Sverige omfattar fastigheter i
Stockholm, Skane och Goteborg. Majoriteten
av portfoljen utgors av kontorsfastigheter,
men har finns ocksd vara tva foretagsparker

i Skane.

De nordiska tillvaxtomraden i kommunikationsnara lagen dar
Annehem har fastigheter &r noga utvalda for att attrahera
l&ngsiktiga hyresgaster.

Stockholm

Fastigheterna i Stockholmsregionen dterfinns i Ulriksdal,
Solna samt i AlImnas, Sodertélje. Annehem adger tre fastigheter
i Ulriksdal som huvudsakligen utgérs av kontorslokaler, gym
och parkeringsplaster. Fastigheten i Almnés ar en logistikbygg-
nad.

Solna

Ulriksdal &r en expansiv stadsdel med goda kommunikationer
som kannetecknas av en attraktiv miljo med narhet till s&val
gronomraden som till Stockholm city. | omradet aterfinns
kontor, bostader, gym, butiker, férskola och restauranger.
Inom de ndrmaste aren berdknas omradet att ha cirka 15 000
arbetsplatser och cirka 2 500 bostader.

Annehem har dven ingatt icke-bindande avsiktsforklaring med
Peab om forvarv pa marknadsmassiga villkor av tre ytterligare
fastigheter i Ulriksdal (se tillvaxtplan pa sida 26 for mer infor-
mation).

Sédertdlje

Almnas ar ett logistiknav mellan Sodertalje och Nykvarn. Det
strategiska laget intil E20 och E4 bidrar till en god och hallbar
affar for logistikverksamheter.

Marknad

Fastighetsvirde
per geografi

3 533 Mkr

Region Sverige

M Stockholm, 1 658,9 Mkr
Skane, 1 687,8 Mkr
Goteborg, 186,0 Mkr

Hyresvarde
per geografi

Fastigheter

Region Sverige

M Stockholm, 85,6 Mkr
Skane, 137,8 Mkr
Goteborg, 15,1 Mkr

Hyresgaster & forvaltning

Stockholm
Solna

Bolagsstyrning Finansiell information

Sodertdlje

Sadelplatsen 3

Ulriksdals Center fardigstalldes
2019 och omfattar moderna
kontorsytor i nio plan och en
lunchrestaurang pa bottenplan.
Kontorslokalerna erbjuder
Oppna, flexibla planlésningar
med hog standard pa tekniska
system och ytskikt. Sadelplatsen
3 ar fullt uthyrd.

Ledvolten 1

Fastigheten ar till cirka 90 pro-
cent uthyrd till ett medicintek-
niskt bolag. Byggnaden bestar
till storsta del av kontorslokaler
men dven laboratorium och spe-
cialanpassade ytor sa kallade
renrum, for hyresgastens
verksamhet. Ledvolten 1 ar fullt
uthyrd.

Sadelplatsen 4

Fastigheten fardigstalldes 2020
och bestar till storsta delen av
ett parkeringshus pa sju plan
med plats for 475 fordon, varav
33 platser med laddning av
eldrivna fordon. Husets 6vre del
bestar av moderna lokaler om
tre plan med ett gym och resten
kontor. Lokalytorna &r fullt ut-
hyrda men parkeringshuset har
lediga platser for uthyrning.

Almnis 5:28

Almnas &r en logistikfastighet
utanfor Sodertélje med goda
kommunikationer. Fastigheten
fardigstalldes 2022 och ar fullt
uthyrd till ett logistikbolag.
Fastigheten omfattar dven en
byggratt pa ca 2 000 kvm.
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Inledning

Vardeskapande

Marknad Fastigheter

Vara fastigheter

Skane

Fastigheterna i Skaneregionen aterfinns i Malmo, Angelholm
och Helsingborg. Annehem &ger fyra fastigheter i Malmo som
huvudsakligen utgérs av kontor och bostader. | Angelholm
och Helsingborg bestar fastighetsbestandet av de tva
foretagsparkerna samt en kontorsfastighet. Narheten mellan
fastigheterna skapar forutsattningar for en sammanhallen
och effektiv fastighetsforvaltning.

Malmé

Malmo ar en vaxande storstad med god befolkningstillvéxt.
Stadens geografiska placering med narhet till Kbpenhamn
attraherar starka nationella och internationella hyresgéaster.
Annehems fastighetsbestand i Malmo ar koncentrerat till tre
stadsdelar; Hyllie, Johanneslust och Husie.

Annehem har ingdtt en icke-bindande avsiktsforklaring om
forvarv av ytterligare tre fastigheter pa marknadsmaéssiga
villkor i det snabbvaxande afféarsdistriktet Hyllie, dar
Annehem idag har tva kontorsfastigheter (se tillvéxtplan pa
sida 26 for mer information).

Angelholm och Helsingborg

Foretagsparkerna Valhall Park och Ljungbyhed Park bestar
sammantaget av 13 fastigheter. Parkerna har i Annehems
forvaltning utvecklats vél och idag ar Valhall Park en bred
foretagspark for utbildningsverksamheter, foretag och
rekreation medan Ljungbyhed Park &r ett kluster for
utbildning, forskning och utveckling p& marken och i luften.
| parkerna erbjuder Annehem en unik infrastruktur for
verksamheter med speciella krav, till exempel Lunds Tekniska
Hogskolas viktiga arbete med att elektrifiera flyget i
Ljungbyhed Park.

Annehem ager ytterligare mark i anslutning till befintliga
byggnader i parkerna om sammanlagt cirka 5 200 tkvm.
bolaget beddmer att utvecklingspotentialen framat for
denna mark ar god givet att marken ligger i strategiskt bra
lagen. Samtidigt finns goda mojligheter for vidareutveckling
av befintliga verksamheter pa platserna.

Fastigheten i Helsingborg ar beldgen i norra delen av
Helsingborg och bestar av kontorslokaler och ett gym.

Goéteborg

Fastigheten i Goteborgsregionen aterfinns i stadsdelen
Partille.

Partille

Partille Port ar en helt ny stadsdel i Partille som uppfors
i anslutning till Partille Arena. Totalt ska cirka 1 000
bostédder, en simhall och handelsfastigheter uppforas
fram till och med 2027.

Annehem tilltrader i mars 2024 en nyproducerad
bostadsfastighet i omradet Partille Port som ar belagen i
direkt anslutning till befintligt bestand. Fastigheten som
ar Svanenmarkt bestar av 90 lagenheter samt 70 kvm
tillhérande lokal.

Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning

Skane
Malmé

Finansiell information Ovrigt

The Corner

Fastigheten har uthyrbar yta om

7 432 kvm och ar belagen intill

citytunnelns station i det snabb-

vaxande affarsdistriktet Hyllie i

Malmo. Fastigheten ar uthyrd till
100 procent med hyresgarantier fér vakanta ytor i tre ar
fran och med 1 januari 2024.

Carl Florman 1

Fastigheten ar belagen i omradet

Johanneslust i de 6stra delarna

av Malmé som genomgar en

kraftig expansion. Bostadsfastig-

heten bestar av tva Svanen-
markta byggnader om 60 lagenheter som ar fullt uthyrda
till hyresgaster.

Angelholm och Helsingborg

Stenekullen 2

Fastigheten ar beldgen i Hyllie strax
soder om Malmo i ndra anslutning till
E20. Den fardigstalldes 2020 och ar
den forsta byggnaden i en planerad
samling om totalt fem. | dagslaget ar
1492 kvm vakanta.

Kamaxeln 2

Byggnaden utgor 950 kvm kontors-
och lageryta fordelat pa tva plan strax
oster om Malmoé med narhet till E6.
Den fardigstalldes ar 2001 och har en
tillhérande tomtarea pa 2 901 kvm.
Fastigheten ar fullt uthyrd.

Jupiter 11

Fastigheten ar belagen i Helsing-

borg. Den fardigstalldes varen

2021 och bestar av kontorsloka-

ler och ett gym uppdelat pa tva

byggnader. | dagslaget ar ca 633
kvm vakant men fastigheten omfattas av en hyresgaranti
pa 36 manader som |6per ut i maj 2024.

Ljungbyhed Park

Ljungbyhed Park ar en foretags-
park och campus i Klippans kom-
mun i nordvastra Skane. Parken
ar idag ett kluster for utbildning,
forskning och utveckling pa mar-
ken och i luften. Totalt omfattar foretagsparken en yta
pa 73 234 kvm med en blandning av kontor, logistik, latt
industri, utbildningslokaler och ett brett aktivitetsutbud.

Valhall Park

Valhall Park &r en bred foretagspark
for utbildningsverksamheter, foretag
och rekreation, beligen i Angelholm.
Parken har goda kommunikationer
med narhet till E6, tagférbindelser och
flyg. Omradet erbjuder flexibla kontorslokaler och servicean-
laggningar som hotell- och konferensanlaggning, utbildnings-
lokaler, gym och padel-center pa en total yta om 520 00 kvm.

Goteborg
Partille

Partille Port

Fastigheten ar belagen i Partille

Arenaomrade och bestar till storsta

delen av butiksyta men inkluderar

aven gym och restaurang. Byggnaden

fardigstalldes 2019 och ar uthyrd till
bland annat en livsmedelsbutik, gym, apotek och restauranger
och uthyrningsgraden ar god.
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Inledning Vardeskapande

Vara fastigheter

Region Ovriga Norden omfattar Finland
och Norge. Under aret avyttrades bestandet
i Oslo, och idag utgors bestandet av tva
kontorsfastigheter i Helsingfors.

Helsingfors

Annehems fastighetsbestand i Helsingfors ar koncentrerat till
Sockenbacka, ett vaxande kontors- och industriomrade cirka 6
km utanfor centrala Helsingfors med goda kommunikationer.

| omradet dger Annehem Ultimes I&ll, tva hogkvalitativa

och moderna kontorsfastigheter med hog héllbarhetsprofil.
Fastigheterna ar uthyrda till 95 procent. Ett tillhérande parke-
ringshus med 475 platser finns i separat fastighet.

For att starka Annehems narvaro i Helsingfors ytterligare har
bolaget ingatt en icke bindande avsiktsforklaring med Peab
om foérvarv pa marknadsmassiga villkor av tre ytterligare
fastigheter i anslutning till befintligt bestand i Helsingfors (se
tillvaxtplan pa sid 26 for mer information).

Oslo

Annehem expanderade till Norge i slutet av 2020 da man
forvarvade och tilltrddde en handelsfastighet i Grinerlgkka i
centrala Oslo. Under 2023 avyttrades fastigheten till befintlig
hyresgast i linje med redovisat varde. Forsaljningen foljer
Annehems strategi att fokusera pa kontor, bostader, sam-
hallsfastigheter och logstik. Framat utgor Oslo fortfarande en
viktig marknad for Annehem.

Marknad Fastigheter
Fastighetsvarde
per geografi

Region Ovriga Norden
M Helsingfors, 879,9 Mkr

Hyresvarde
per geografi

Region Ovriga Norden
M Helsingfors, 77,1 Mkr

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Finland
Helsingfors

Finansiell information

Ovrigt

Ultimes I&lI

Omradet ar ett kontors- och
industriomrade ca 7 km utanfor
Helsingfors innerstad. Annehem
ager har tva hogkvalitativa och
moderna kontorsfastigheter med
hog hallbarhetsprofil. Ultimes

| &Il ligger i borjan av omradet
och intill en stor trafikrondell dar
komunen planerar ett hdlsocen-
ter. Utanfor fastigheten trafi-
kerar en snabbsparvagn sedan
hosten 2023, vilket ytterligare
forbattat det kommunikativa
laget. Fastigheterna ar dessut-
om LEED Platinum cretifierade
och uppfyller energiklass B. Per
23-12-31 ar 1 191 kvm vakant.
Ett tillhérande parkeringsgarage
med 475 platser finns i anslut-
ning till fastigheterna.
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Inledning Vardeskapande Marknad Fastigheter
Oversikt fastigheter med avtal om férvirv

Overenskommet
underliggande Genomsnittlig
fastighetsvarde, Antal  Uthyrbar yta, Hyresvarde, Kontrakterad ek. viktad aterstaende
Fastighetsregion Tilltrade Mkr fastigheter kvm Mkr ! uthyrningsgrad % kontraktstid

Region Sverige

- Sundsvall 2024/2025 282 1 E/T E/T E/T E/T
- Goteborg Q12024 250 1 4962 11,6 E/T E/T
Summa forvarvade men 278 2 4962 11,6 0 0

€j tilltradda fastigheter

1 "Hyresvarde” definieras som hyresintakter enligt relevant avtal med tilldgg for bedomd marknadshyra fér outhyrda ytor tolv manader framat vid
rapporttillfallet och "hyresintakter” definieras som hyror och hyrestilldgg minus hyresrabatter

2 Avser endast markkop

Oversikt avsiktsforklarade fastigheter

Bedomt underliggande
fastighetsvarde

Fastighetsregion Tilltrade vid fardigstéllandet, Mkr 1 Antal fastigheter Uthyrbar yta, kvm  Hyresvarde, Mkr
Region Sverige

- Stockholm Efter 2025 2700 3 40000 115
- Malmé Efter 2025 900 4 20000 51
Region Ovriga Norden

- Helsingfors Efter 2025 1300 3 26000 79
Summa 4900 10 86 000 245
avsiktsforklarade

fastigheter

 Avsiktsforklaringarna med Peab ar inte bindande fér nagon part. Fastighetsvardet baseras pa Annehems bedémning av det underliggande fastighetsvardet
for respektive fastighet som gjordes i samband med att bolaget ingick avsiktférklaringarna i oktober 2020.

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

Var tillvaxtplan

Viar ett kommersiellt fastighetsbolag med ett bestdnd som huvudsakligen bestar kontors-
fastigheter som kompletteras med utvalda fastigheter inom logistik-, samhallsfastigheter

och bostader. Annehem ska vaxa lbnsamt och ha

bart med ett tydligt fokus pa fastigheter

med hog hallbarhetspotential i de tillvaxtorter vi &r verksamma.

Tillvaxt framat

Annehems mal &r att 6ka forvaltningsresultatet med 20 pro-
cent arligen och nd 8 Mdkr i fastighetsvarde till 2027. Darfor
arbetar vi aktivt med att 6ka vardet pa fastighetsbestandet,
dels genom vardeskapande investeringar i befintligt bestand,
och dels genom forvarv av nya fastigheter enligt Annehems
investeringskriterier och strategi. Dessutom stéds denna
tillvéxtplan av langsiktiga relationer med befintliga och nya
hyresgéaster.

Alla forvarv har krav p& en hog hallbarhetsprofil och ska
finnas i attraktiva lagen i nordiska tillvdxtomraden. Idag bestar
huvuddelen av Annehems fastighetsportfolj av kontorsfastig-
heter, men framdver ar ambitionen att en utdkad och utvald
del av bestandet ocksa ska utgoras av andra fastighetstyper
sasom logistik- och samhéllsfastigheter samt bostader.

Fastigheter med avtal om férvarv

Logistik

Annehem och Peab har bildat ett joint venture som avtalat om
ett forvarv av 58 000 kvm byggklar mark i bolagsform fran det
kommunala bolaget Sundsvalls Logistik Park. Tilltradet ager
rum nar avtal tecknats med hyresgést och bygglov erhallits.
Intentionen ar att Annehem skall forvarva 100 procent av
fastigheten nar den ar fardigstalld.

Bostdder
| samband med noteringen ingick Annehem 2020 ett avtal om
forvarv av tva bostadsfastigheter fran Peab. Carl Florman 1

i Malmo tilltraddes 19 januari 2023. Den andra bostadsfast-
igheten om 90 lagenheter med 4 892 kvadratmeter boyta i
Partille i Goteborg tilltrads i mars 2024. Fastigheterna ar bada
beldgna i expansiva omraden och erbjuder hogkvalitativa och
Svanenmarkta hyresbostader.

Avsiktsforklarade fastigheter

Kontor

Infér Annehems notering s& upprattades en avsiktsforklaring
med Peab avseende ett antal fastigheter som finns i Peabs
projektportfolj och som ska bebyggas. Byggratterna ar belagna
i ndra anslutning till befintligt bestand och fastigheterna skulle
darfor bade starka den geografiska positioneringen och moj-
liggdra en effektivare fastighetsforvaltning vilket skulle bidra
till skalfordelar.

Fastigheterna skulle passa vél in i bolagets tillvaxtstrategi.
Peab planerar att fardigstélla dessa fastigheter som primart
forvantas bestd av kontorsytor for savél privat som offentlig
sektor (direkt eller indirekt skattefinansierad verksamhet) efter
2025.

De avsiktsforklarade fastigheterna utgor totalt 86 000 kvm
och har ett av Annehem beddmt underliggande fastighets-
varde vid fardigstallande om cirka 4 900 Mkr. Annehem har
ingatt avsiktsforklaringar om forvary av fastigheterna pa
marknadsmassiga villkor. De ar dock inte bindande, vilket
innebar att Annehem inte ar bundna till att forvarva och Peab
inte bundna till att sélja ndgon av fastigheterna.
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Inledning Viardeskapande Marknad Fastigheter Hyresgaster & férvaltning Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt




Viardeskapande

Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrn

ing

Finansiell information

Vara hyresgaster

Annehem arbetar for att ha langsiktiga relationer med sina hyresgaster. Detta

aterspeglar sig bade i n6jda kunder o
goda relationer 6kar var kunskap om

ch ldnga kontraktstider. Langsiktiga och
hyresgasternas behov, sa som det konti-

nuerliga arbetet med att forbattra fastigheternas hallbarhetsprestanda och
insikter i hur vi kan underlatta for hyresgasterna att sjalva agera héallbart.

Annehem har flertalet langsiktiga och stabila hyres-
gaster som bedriver bade kommersiell och offentlig
verksamhet. Hyresgasternas nojdhet ar viktig for
oss och méts arligen for standig forbattring. Under
2023 hade vi ett NKI pa 74 pa en skala 1-100.

Peab ar Annehems storsta hyresgast och utgjorde
33 procent av hyresvardet per 31 december 2023.

Oversikt av de tio stérsta hyresgisterna

Den genomsnittligt viktade aterstaende kontraktsti-
den pa dessa kontrakt uppgick till 5,7 ar. De tio
storsta hyresgasterna utgor 61% av hyresvardet.
Den genomsnittligt viktade aterstadende kontraktsti-
den per 31 december 2023 uppgick till 5,0 ar for de
tio storsta hyresgésterna avseende hyresvarde och
4,2 ar totalt.

Ovrigt

per 31 december 2023

Hyresvarde, Antal
Hyresgast Mkr  %-andel  kontrakt Annehems kontraktsforfallostruktur
Peab 105693571 33% 29 per 31 december 2023
ISS Finland 16923 801 5% 10 )
" Total i Mkr
Angelholms kommun 14219 390 5% 10 160

(o)
Carmeda AB 13578749 4% 1 140
Actic Sverige AB 9704 843 3% 1 120
Coop Vist AB 8701754 3% 1 100
Migrationsverket 6054 810 2% 4 80
Rudus OY 5950040 2% 3 60
Klippans kommun 5869 334 2% 8 40 —
—_—__

Post Nord 5582661 2% 1 20
Summa 192278953 61% 68 <1ar 1-2ar 2-3ar 3-4ar 4-5 ar >53r
Totalt 315578119 357

Aktuell fordelning, %

B Kontrakterad arshyra
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Inledning

Vardeskapande

Marknad Fastigheter

Hyresgaster & forvaltning

Fokus pa hallbar forvaltning och foradling

Pa Annehem verkar vi for att oka vardet av
det befintliga bestandet genom hallbar lang-
siktig forvaltning och foradling. Genom syn-
ergier och larande inom forvaltningen ska-
par vi varde for saval hyresgaster,
kommuner och vara investerare och finan-
siarer. Var hallbara forvaltningsmodell
bestar av sju delar som vi tillampar i vara
interna processer och sakerstaller i vara
externa samarbeten.

Vi skapar ett hallbart fastighetsbestand

o Syftet med var forvaltningsmodell &r att skapa en mat-
bart hog hallbarhetsprestanda 6ver hela fastighetsbestdndet.
Malet ar ett 90 procent miljdcertifierat och taxonomilinjerat
fastighetsbestdnd som finansieras gront. Vi tror pa att vi som
férvaltande bolag kan tillféra varden och stravar efter att
skapa langsiktig och stabil forandring. Som exempel arbetar vi
med klimatanpassning och energiinvesteringar.

Uppnatt under 2023

Vid utgangen av 2023 var 82 (76) procent av fastighetsbe-
standet miljocertifierat, 75 (81) procent taxonomilinjerat och
andelen gron finansiering uppgick till 87 (86) procent.

Vi optimerar energiférbrukningenivara
« fastigheter
Energieffektivisering bidrar till ligre CO e-utslapp, Okat
driftnetto och mojliggdr gron finansiering. Genom egen-
producerad fornybar energi forsorjer vi delar av vart bestand.

Uppnatt under 2023

Under aret har vi arbetat med energioptimering i hela
bestandet och under 2023 deklarerades Partille Port om till
Energiklass B fran tidigare C. Samtidigt 6kade vi var andel
egenproducerade férnybara energi fran vara solpaneler fran
0,4 kWh/kvm till 0,8 kWh/kvm. Okningen beror dels p& en
naturlig uppgang i det befintliga bestandet, och dels pa att vi
tog i bruk solpaneleri Carl Florman. Vart engagemang i #Hus-
forHus initiativet dar vi tillsammans med var storsta hyresgast
sankte temperaturen med 1C° i en av vara kontorsbyggnader
i mitten av december 2022 gav ett resultat pa 2,5 procent
lagre energiférbrukning mellan januari och april 2023 (normal
arskorrigerad).

Vi hjélper vara hyresgister att verka hallbart

® P3 Annehem arbetar vi tillsammans med vara hyresgas-
ter for att minska miljopaverkan. Vi soker dialog for att mata
och minska hyresgastens energiférbrukning, vattenanvand-
ning och avfallsatervinning, dar vi ser oss sjalva som en mojlig-
gorare. Samarbetet formaliseras genom gréna hyresavtal.

Uppnatt under 2023

Under 2023 6kade antalet grona hyresavtal fran 27 procent
(2022) till 35 procent (2023). Dessa avtal ar viktiga for oss i
vart langsiktiga hallbarhetsarbete tillsammans med vara hyres-
gaster, och vi ar stolta Gver varje nytt gront avtal vi signerar.

Vi tar ansvar
o Viagerar hdllbart, miljomedvetet och etiskt, nagot
vi tar ansvar for genom en arlig utbildning. Vi staller krav pa
vara strategiska leverantdrer och stravar efter att utveckla
vara processer sa att det ska bli latt att géra ratt. Vi mater
och minskar vara direkta CO,e-utslapp och de utsldpp vi ger

*Phishing ar en vanligt forekommande metod fér bedragare att komma at l6senord eller bank- och kortuppgifter.

upphov till i var férvaltning, nar vi bygger om och underhaller
vara fastigheter.

Uppnatt under 2023

Vart ansvar stracker sig bade internt och externt. Under 2023
har alla medarbetare genomgatt korta online-utbildningar
inom informationssakerhet for att informera och utbilda
kring bland annat phishing* och andra IT-risker. Vara storsta
leverant6rer svarade pa en gemensam enkat for att fortsatta
att bygga och trygga var relation samt hur vi jobbar hallbart
tillsammans. LONA projektet, Ljung-bee-hed i Ljungbyhed
Park som drivs av Ljungbyheds golfklubb i samverkan med
Klippans kommun och Annehem har under aret bland annat
anlagt sandblottar och angsmark samt utfort naturbranning
och rojt vegetation for att gynna pollinerande insekter.

Vi skapar n6jda hyresgaster och langsiktiga

o relationer
Nojda hyresgaster som stannar lange ar hallbart for bade
miljon, hyresgasten och Annehem. Det ger oss mojlighet att
fordjupa relationen och tillsammans hitta langsiktigt hallbara
|6sningar i vardagen. Genom langsiktiga relationer undviker
vi ocksa onddiga hyresgdstanpassningar som ofta har en stor
klimatbelastning.

Uppnéatt under 2023

Nojda hyresgaster stannar langre; sa som var hyresgast Saab
som under aret forlangde sitt avtal i Ljungbyhed Park med
ytterligare 10 ar. | samband med avtalsférlangningen moderni-
seras fastigheten med sarskilt fokus pa energioptimering. Vart
langsiktiga samarbete med Angelholms kommun i Valhall Park

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

gav en aldre byggnad ett nytt liv genom modernisering och
anpassning till en ny kommunal férskola.

Vivéarnar om varandra
o Vara medarbetare ar forutsattningen for var hallbara
forvaltningsmodell. Vi stravar efter att vara professionella,
engagerade och langsiktiga mojliggorare. For att lyckas
behdover vi skapa en arbetsplats dér vi dr nojda, friska och
alla &r inkluderade.

Uppnatt under 2023

Under 2023 har alla medarbetare pa Annehem samlats vid
tva tillfallen for att skapa engagemang, umgas och diskutera
framgangar och utmaningar inom verksamheten men dven
individuellt. Vi har en fortsatt hog NMI p& 81 som ocksé visar
en hog kansla av inkludering pa 98. Vi uppmuntrar till traning
och nyttjandet av friskvardsbidraget och ar néjda med var
hoga friskndrvaro pa 99 procent.

Vi nyttjar teknik pa ratt satt
o Som forvaltande bolag ar vi duktiga pa att nyttja
teknik pa ratt satt for att skapa effektivitet och hallbarhet. Vi
véljer medvetet ndr vi anvander moderna digitala I6sningar
och befintlig beprévad teknik i vara fastigheter. Framfor allt
sakerstaller vi att den teknik vi anvander ar ratt installd.

Uppnatt under 2023

Som ett led i att utveckla och effektivisera vart hallbarhets-
arbete, inledde vi implementeringen av ett nytt hallbar-
hetssystem mot slutet av 2023. Vi placerade ut sa kallade
"Long Range puckar” med syftet att digital 6vervaka och
energieffektivisera ett 30-tal byggnader i Ljungbyhed Park.
Vart langsiktiga mal ar att forbattra var hallbarhetsdata och
rapporteringen av denna information.
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Inledning Viardeskapande

Forvaltning
i praktiken

Annehems malsattning ar att skapa ett hall-
bart fastighetsbestand genom férvaltning
och foradling som praglas av ett systema-
tiskt och langsiktigt arbetssatt.

Ett langsiktigt arbete i bada delarna av bestandet

Var forvaltningsfilosofi grundar sig i att alla fastigheter kan
gbra en hallbar forflyttning. Det innebdr att vi applicerar var
forvaltningsmodell pa alla fastigheter i bestandet, oavsett
fastighetstyp och hallbarhetsprestanda.

Vara moderna fastigheter har en hog héllbarhetsprestanda,
medan véara aldre fastigheter i foretagsparkerna har en hog
hallbarhetspotential. Gemensamt &r att vi tillgodoser
behoven i badde de moderna och aldre fastighetsbestanden
genom olika forvaltnings- och foradlingsinsatser. Vi arbetar
for att 6ka vardet pa hela bestandet som vi successivt
foradlar for att mojliggora en gron forflyttning.

Annehem arbetar aktivt och langsiktigt med bade
energieffektivitet, optimering samt egen energiproduktion.
Sedan 2021 har energiintensiteten minskat med 5 procent.
Vi efterstravar och mater var linjering dver hela bestdndet
med EUs taxonomi for grona investeringar. Da gransvardena
i taxonomin kommer att skdrpas dver dren och dven andra

lagkrav som CSRD kommer borja galla for Annehem, krévs det

ett langsiktigt hallbarhetsarbete dér Annehems férmaga som
forvaltande bolag ar en styrka.

Marknad Fastigheter

FORVALTNINGEN | FOKUS

Moderna fastigheter

Vara moderna fastigheter ar hallbara i grunden
och har en hog teknik- och energiprestanda.
Med en god hallbarhetsprestanda i det mo-
derna bestandet arbetar vi standigt for att
forbattra fastigheterna. Vi arbetar systema-
tiskt och langsiktigt med att 6ka hallbarhets-
prestandan och effektiviseringar for att sanka
kostnader for bade hyresgasterna och oss.

Forvaltningen av det moderna bestandet ge-
nomfors av Annehems foérvaltningsorganisa-

tion i samarbete med noggrant utvalda lokala
leverantorer. Vi sakerstaller att vara leveran-

torer uppfyller vara krav och arbetar enlighet
med var hallbara férvaltningsmodell.

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

Foretagsparker

Vara foretagsparker har en rik historia och har
fungerat som flygflottiljer under stora delar av
1900-talet. Over tid har platserna utvecklats
till foretagsparker med en mangfald av féretag
och verksamheter med manga olika behov.

Manga byggnader i parkerna ar i grunden aldre
och har bevarats och moderniserats genom
ett langsiktigt och systematiskt forvaltnings-
och foradlingsarbete. Nar vara hyresgaster i
foretagsparkerna vill vaxa och forandra sina
verksamheter, ser vi till att de kan gora det pa
ett I6nsamt och hallbart satt. Vi ateranvander,
moderniserar och anpassar byggnaderna till
vara hyresgasters vaxande behov.
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Inledning Vardeskapande

Marknad Fastigheter

Vi ar ett engagerat team

Genom en stark och tydlig vardegrund och var gemensamma drivkraft och
engagemang, stravar vi mot var vision att bli det mest hallbara fastighets-
bolaget i Norden. Vi utvecklar bolaget gemensamt genom att alltid agera

professionellt och

Annehem ar ett bolag med ambitiosa mal vad galler bade
hallbarhet och tillvaxt. En forutsattning for denna spannande
resa ar tydliga varderingar och spelregler som &r férankrade.
Var uppférandekod och dess policyramverk, som bland annat
bestar av var Code of Conduct och hallbarhetspolicy, Insider
och Informationssakerhetspolicy ar var etiska kompass.

Vara policyer granskas, uppdateras och godkanns arligen av
styrelsen.

Utbver vara policyer, sa stravar vi alltid efter att uppratthalla
ett 6ppet affarsklimat och en hog affarsetik. For att styrka
detta har vi en extern visselblasarfunktion, en anonym kanal
for att sla larm om nagot som inte ari linje med vara varde-
ringar, etiska principer eller som allvarligt kan paverka var
organisation eller en manniskas liv eller halsa.

Vara medarbetare dr drivna, ambitiésa och stottar varandra
med malet att tillsammans gora det basta for bolaget, vara
hyresgaster och samarbetspartners. Var personalhandbok
lagger grunden for vad som forvantas bade av arbetsgivare
och arbetstagare. Vilagger stort varde pa trivsel och néjdhet,
vilket vi arligen foljer upp genom vart néjdmedarbetarindex
(NMI) dar vi fick ett resultat 81 (pa en skala 1-100) 2023. Vi
drmana om vara kollegors balans mellan arbete och privatliv,

angsiktigt, och framfor allt genom att vara maéjliggorare.

nagot vi stottar bade genom friskvardsbidrag och regelbundna
medarbetarsamtal. Vi ser dven positivt pa var hoga frisknar-
varo pa 99 procent.

Var NMI utvardering visar att vi k&nner oss inkluderade pa
jobbet utifran bland annat kén, alder, sexuell laggning och
identitet. Detta aterspeglas ocksa i var ranking i Stiftelsen
Allbrights arliga granskning av Sveriges mest jamstallda bors-
bolag, darvi kom pé 11 plats 2023.

Anstallda 2023 2022
Medelantalet anstéllda 15 17
Varav kvinnor 60 % 65 %

Konsfordelning i foretagsledningen

Anstillda 2023 2022

Moderbolaget

Styrelsen 7 8
varav kvinnor 2 2

Ovriga ledande befattningshavare 4 4
varav kvinnor 3 2

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Finansiell information

Ovrigt



///‘ Inledning Vardeskapande Marknad Fastigheter Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

Vilagger stor vikt vid att skapa trivsel och delaktighet samt

o (X
erbjuda relevant kompetensutveckling utifran varje med- Va ra Va rd eo rd
arbetares roll och ambitioner. Ett valkomnande och 6ppet
ledarskap &r en forutsattning i Annehems ledarskapsfilosofi.
Vi ska leva efter vara varderingar och leda med gott exempel,

o sk men framfor allt agera lyhodrt och uppmuntra alla till att bidra
pa en Skala 1-100 med tankar och idéer.

*Enligt CFl medarbetarundersokning

| ett litet bolag som Annehem blir verksamheten mer dynamisk 2 a3 c
och besluten val férankrade nar alla kénner sig delaktiga. For P f ° " LangSIktlga
att forankra detta beteende samlar vi alla kollegor tva ganger roressionelia Vi tar ansvar, agerar hallbart

om aret for att tillsammans diskutera utmaningar, mojligheter \ViETs pélitliga afférsméssiga och skapar stabilitet
’ .
och hur vi ska samarbeta pa det basta mojliga satt. 2
och spelar i samma lag.

Vara vérdeord leder oss genom var vardag och mot var vision 'an )
bade internt och externt. Vi stravar alltid efter att agera \ |_
professionellt genom att vara palitliga och affarsmassiga.
Samtidigt vill vi vara bade engagerade dvs. tillgéngliga, \_/
e * lyhérda samt proaktiva och agera som maojliggorare da vi ar
pa e n S ka Ia 1 — 100 hjalpsamma, anpassningsbara och hittar kreativa I6sningar for
L] (] (1d
F Ia tS I I Engagerade Méjliggérare
Vi ar tillgangliga, lyhorda

vara hyresgaster och samarbetspartner. Det vara véardeord har
Vi ar hjalpsamma, anpassnings-

“Enligt CFI Fastighetsbarometern gemensamt ar vikten av att alltid agera langsiktigt det vill siga
b Ia N d Sve rlgeS och tar proaktivt initiativ. bara och hittar kreativa |6sningar.

att ta ansvar, agera hallbart och skapa stabilitet.
mest jamstallda
borsbolag
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Inledning

Moéte med medarbetare

Vardeskapande genom
sma och stora initiativ

Nina Osslén koordinerar forvaltnings- och
utvecklingsarbetet i Ljungbyhed Park och ar
den forsta kontaktpunkten for hyresgas-
terna i foretagsparken. Hon skapar varde
genom bade smé och stora initiativ.

Vi vill utvecklas tillsammans med vara hyresgiaster

- Var forvaltningsorganisation i parken ar en langsiktigt
engagerad och pélitlig partner till vara hyresgaster. Mina
kollegor och jag arbetar dedikerat for att skapa varde, vare sig
det handlar om att genomféra omfattande ombyggnationer
eller att hantera mindre felanmalningar i byggnaderna. Vi vill
vaxa och utvecklas tillsammans med vara hyresgaster och
tillgodose deras forandrade behov.

- Vart samarbete med var hyresgast Saab som varit verk-
samma i Ljungbyhed Park sedan 1998, illustrerar vart forhall-
ningssatt till att vaxa tillsammans. Saabs langsiktiga ndrvaro pa
platsen ar viktig for parkens fortsatta utveckling. Idag staller
deras arbete pa platsen nya krav pa byggnadsprestanda och
tillsammans med dem anpassar vi nu fastigheten samtidigt
som vi mojliggor en kraftigt reducerad energibrukning.

Viardeskapande

Marknad Fastigheter

Personliga kontakten ar en avgérande faktor

- Mitt dagliga arbete innefattar ocksa néra och personlig
kontakt, dar mitt mal ar att sakerstélla varje hyresgasts trivsel
och valbefinnande, oavsett deras individuella behov. For
studenterna som studerar flygrelaterad utbildning pa Lunds
Tekniska Hogskola i parken, stravar vi efter att skapa en trevlig
atmosfar och studietid genom att aktivt engagera oss i deras
studentkar. Pa sa satt sakerstéller vi att studenterna trivs.

Hyresgaster & forvaltning

Langsiktighet i vara
hyresgastrelationer

Jorgen Vestberg ar forvaltare pd Annehem
och har en central roll i den dagliga driften
och i kontakten med bolagets hyresgaster.
Genom att vara tillganglig, lyhord och pro-
aktivt ta initiativ skapar han goda och lang-
siktiga relationer med vara hyresgaster.

Forvaltning med hjarta och narhet till hyresgasterna

- I mitt arbete ansvarar jag for och sakerstaller den dagliga
driften i ett antal av vara forvaltningsfastigheter i Region
Sverige. Det handlar ocksé lika mycket om att skapa en per-
sonlig relation till hyresgasterna dar fortroende och trygghet

ar viktiga nyckelord for att bibehélla goda relationer. Vi strévar

efter att vara ett foretag som finns nara vara hyresgaster.
Detta mojliggdrs genom en platt forvaltningsorganisation dér
vi effektivt kan tillgodose vara hyresgasters behov.

- Viarbetar ocksé for att bidra till en positiv miljo for vara
hyresgaster att verka i. Som ett led i detta ar vi proaktiva och
tar ansvar for att mota deras unika behov. Vi tar kontakt i god
tid och agerar snabbt for att dtgarda eventuella problem som
dyker upp.

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

Hallbarhet - enintegrerad del av var forvaltningsprocess

- P4 Annehem ser vi det som vart ansvar som fastighetsagare
att stodja vara hyresgaster i arbetet mot att bli mer hallbara.
Hallbarhetsarbetet ar en viktig och integrerad del av var
forvaltningsprocess, och vi driver flera initiativ bade pa egen
hand och i samarbete med vara hyresgaster. Tillsammans
arbetar vi l6pande med energieffektivisering och energibespa-
ringsinitiativ. Vi utvarderar kontinuerligt implementeringen av
andra energikéllor for att framja en mer hallbar energianvand-
ning.
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Inledning Viardeskapande

Marknad Fastigheter

Bolagsstyrning i Annehem

Annehem Fastigheter AB ar ett publikt svenskt aktiebolag.
Bolagsstyrningen i Annehem syftar till att sdkerstalla att
rattigheter och skyldigheter &r fordelade mellan bolagets
organ i enlighet med tillampliga lagar, regler och processer. En
effektiv och transparent bolagsstyrning ger dgarna mojlighet
att havda sina intressen gentemot bolagets ledning samtidigt
som ansvarsfordelningen mellan styrelsen och ledningen,
men dven i ovrigt inom bolaget, ar tydlig. En sddan tydlig och
transparent bolagsstyrning resulterar i att beslut kan fattas
effektivt, vilket mojliggor for Annehem att agera snabbt

nar affarsmojligheter ges. Bolagsstyrningsrapporten ger en
oversikt av Annehems bolagsstyrningssystem och inkluderar
styrelsens beskrivning av intern kontroll och riskrapportering
avseende finansiell rapportering. Bolagsstyrningen i Annehem
utgar fran lag, bolagsordningen, Nasdaq Stockholms regelverk
for emittenter och Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden™)
samt de regler och rekommendationer som ges ut av relevanta
organisationer.

Annehem tilldmpar och féljer Koden. Koden i sig sjdlv medger
mojlighet till avvikelse fran reglerna, under forutsattning

att sddana eventuella avvikelser och den valda alternativa
|6sningen beskrivs och orsakerna harfor forklaras i bolagsstyr-
ningsrapporten (enligt principen "folj” eller "forklara”).

Externa regelverk

e Svensk aktiebolagslag

Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter
Svensk kod for bolagsstyrning

e |[FRS-standard

Viktiga internaregelverk

e Bolagsordning

e Styrelsens arbetsordning och VD-instruktion

e Firmateckning, attestordning och ekonomihandbok

e Policy férinformation, informationssakerhet och IR,
Insiderpolicy

e Finans, varderings- och hallbarhetspolicy

o Policy for IT, intern kontroll, riskhantering, narstdende och
Annehems relation till Peab

e Processer for intern kontroll och riskhantering med flera

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning i Annehem

Extern revision

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

Aktiedgare

v

Arsstamma Valberedning

Revisionsutskott

Ersattningsutskott

v

Styrelse

Intern kontroll och

v

riskhantering

VD & ledningsgrupp
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Bolagsordning

Bolagets firma dr Annehem Fastigheter AB (publ). Bolaget
har sitt site i Angelholm. Bolaget har till fremal for sin
verksamhet att, direkt eller indirekt, aga, forvalta och utveckla
fastigheter och fastighetsrelaterade tillgangar, samt bedriva
darmed forenlig verksamhet. Andringar i bolagsordningen
sker enligt foreskrifterna i aktiebolagslagen. Bolagsordningen,
som i 6vrigt innehaller uppgifter om bland annat aktiekapital,
antal styrelseledamoter och revisorer samt bestammelser om
kallelse och dagordning for arsstaimman, finns i sin helhet att
tillgad pd annehem.se. Annehem foljer Koden.

AKTIEN OCH AGARNA

Vid &rsskiftet hade Annehem 29 030 aktiedgare. | bolaget
finns tva aktieslag, aktier av serie A som beréattigar innehava-
ren till 10 roster vid bolagsstamman och aktier av serie B som
berattigar innehavaren till en rost vid bolagsstamma. Bolagets
storsta aktiedgare, Ekhaga Utveckling AB dgde 23,9 procent
av kapitalet med 49,8 procent av rosterna. Se vidare pa sidan
46, Annehems aktien.

BOLAGSSTAMMA
Allmant

Enligt aktiebolagslagen (2005:551) ar bolagsstamman
bolagets hogsta beslutsfattande organ. P4 bolagsstamma
utovar aktiedgarna sin rostratt i nyckelfragor, till exempel
faststallande av resultat- och balansrékningar, disposition av
bolagets resultat, beviljande av ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter och verkstallande direktor, val av styrelseledamoter
och revisorer samt ersattning till styrelsen och revisorerna.

Arsstamma maste hallas inom sex manader fran utgangen
av rakenskapsaret. Utdver arsstamman kan det kallas till extra
bolagsstamma. Enligt bolagsordningen sker kallelse till bolags-
stdmma genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och
genom att kallelsen halls tillganglig pa bolagets webbplats. Att
kallelse har skett ska samtidigt annonseras i Svenska Dagbla-
det.

Marknad Fastigheter

Ritt att delta i bolagsstimma

Aktiedgare som vill delta i forhandlingarna pa bolagsstdmma
ska dels vara inford i den av Euroclear Sweden forda aktiebo-
ken sex bankdagar fore stimman, dels anmala sig hos bolaget
for deltagande i bolagsstdmman senast den dag som anges i
kallelsen till stamman. Aktiedgare kan narvara vid bolagsstam-
mor personligen eller genom ombud och kan dven bitréddas av
hogst tva personer. Vanligtvis ar det mojligt for aktiedgare att
anmala sig till bolagsstamman pa flera olika satt, vilka ndrmare
anges i kallelsen till stamman. Aktiedgare ar berattigade att
rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar.

Initiativ fran aktiedgarna

Aktiedgare som 6nskar fa ett drende behandlat p& bolags-

stdmman maste skicka en skriftlig begaran harom till styrelsen.

Begaran ska normalt vara styrelsen tillhanda senast sju veckor
fore bolagsstamman. Aktiedgare som dnskar komma i kontakt
med styrelsen kan gora detta via ir@annehem.se.

ARSSTAMMA 2023

Arsstamman 2023 hélls den 23 maj och genomfordes med
fysisk narvaro av aktiedgare och med majlighet for aktiedgare
att utdva sin rostratt genom forhandsrostning (postrostning).
Pa arsstamman beslutades att genom omval utse, Pia Anders-
son, Karin Ebbinghaus, Jesper Géransson, Anders Hylén,
Axel Granlund och Lars Ljungalv till styrelseledaméter och att
genom nyval utse Henrik Saxborn till styrelseordférande.

Arsstamman beslutade dven att styrelsearvode, inklusive
ersattning for utskottsarbete, ska utgd om hogst 1 590 000
kronor.

Arsstamman beslutade vidare att bemyndiga styrelsen att
fatta beslut om nyemission av B-aktier i sddan utstréckning
att det motsvarar en utspadning uppgaende till hogst 10
procent av det antal aktier som ar utestdende vid tidpunkten
for arsstdmmans beslut om bemyndigande, réknat efter fullt
utnyttjande av emissionsbemyndigandet.

Arsstamman beslutade ven att bemyndiga styrelsen att
fatta beslut om forvarv av hogst sa manga egna B-aktier att
bolagets innehav vid var tid inte éverstiger 10 procent av

Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning

samtliga aktier i bolaget. Vidare beslutades att bemyndiga
styrelsen att fatta beslut om 6verlatelse av egna B-aktier.

VALBEREDNING

Valberedningens uppgift ar att infor arsstdmman ldmna
forslag till beslut avseende bland annat stammoordférande,
styrelseledaméter, styrelsearvoden, val av revisorer och
revisionsarvode.

Extra bolagsstdmma den 6 november 2020 besl6t att anta
foljande instruktion till valberedningen, vilken ska gélla tills
vidare.

Principer fér utndmning av valberedningen

Bolaget ska ha en valberedning bestaende av en ledamot
utsedd av envar av de tre till rostetalet storsta aktiedgarna
eller dgargrupperna, jamte styrelseordféranden. Valbered-
ningen ska konstitueras baserat pa aktiedgarstatistik fran
Euroclear Sweden AB per den 30 september varje ar och ovrig
tillforlitlig dgarinformation som tillhandahallits bolaget vid
denna tidpunkt och styrelseordféranden som ocksa kommer
att kalla till valberedningens forsta mote.

Den ledamot som representerar den storsta aktiedgaren
ska utses till ordférande for valberedningen om inte valbe-
redningen enhélligt utser ndgon annan. Om en eller flera av
aktiedgarna som har utsett representanter till valberedningen
tidigare an tre manader fore arsstdamman inte langre ingar
bland de tre storsta aktiedgarna, ska representanter som
utsetts av dessa aktiedgare avgd, och de aktiedgare som
darefter tillhor de tre storsta aktiedgarna kan utse sina repre-
sentanter. Om en representant avgar ur valberedningen innan
valberedningens arbete &r avslutat och valberedningen anser
det nédvandigt att ersatta honom eller henne, ska en sadan
ersattningsrepresentant representera samma aktiedgare eller,
om aktiedgaren inte langre ar en av de storsta aktiedgarna,
den storsta aktiedgaren i turordningen. Aktiedgare som
utsett representant till ledamot i valberedningen har ratt att
entlediga sddan ledamot och utse ny representant till ledamot
ivalberedningen. Andringar i sammansattningen av valbered-
ningen maste meddelas omgaende.

Finansiell information Ovrigt

Bolaget ska ersatta eventuella kostnader som valberedningen
adrar sig i sitt arbete, exempelvis kostnader for externa
konsulter som av valberedningen bedéms noédvandiga for att
valberedningen ska kunna fullgdra sitt uppdrag. Mandatperio-
den forvalberedningen upphor ndr sammansattningen av den
féljande valberedningen har offentliggjorts.

Valberedningens sammansattning

Infor drsstamman 2024 i Annehem har foljande aktiedgarre-
presentanter utsetts till ledamoter i valberedningen.

Henrik Saxborn styrelsens ordférande , Ulf Liljedahl
representant for Volito, Fredrik Paulsson representant

for Ekhaga Utveckling, Anders Sundstrém representant

for Mats Paulsson.

STYRELSEN

Styrelsen ar bolagets hdgsta beslutsfattande organ efter
bolagsstdmman. Styrelsen &r ansvarig for bolagets forvaltning
och organisation, vilket innebér att styrelsen ar ansvarig for att,
bland annat, faststalla mal och strategier, sdkerstalla rutiner
och system for utvardering av faststallda mal, fortlopande
utvardera bolagets resultat och finansiella stallning samt
utvdrdera den operativa ledningen

Dessutom utser styrelsen bolagets verkstallande direktor.
Enligt Annehems bolagsordning ska styrelsen bestd av minst
tre ledamoter och hogst nio ledamoter utan suppleanter.
Styrelseledamdéterna véljs arligen pa bolagsstamman for tiden
intill slutet av nasta arsstdmma.

Annehems styrelse bestod vid slutet av 2023 av sju
ordinarie ledamoter, inklusive styrelseordféranden och utan
suppleanter. Henrik Saxborn, Pia Andersson, Karin Ebbing-
haus, Jesper Goransson, Anders Hylén, Lars Ljungalv och
Axel Granlund omvaldes pa arsstamman 23 maj 2023. Som
ny ordférande valdes Henrik Saxborn. For information om
styrelseledamdterna och deras uppdrag utanfor bolaget samt
aktieinnehav i Annehem, se sid 41. Information om ersattning
till styrelseledamoterna som beslutades pé arsstémman 2023
aterfinns i not 5, pa sid 70.
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Styrelsens arbete

Annehems styrelse har under 2023 haft tolv sammantraden -
varav ett konstituerande sammantrade. Enligt gallande arbets-
ordning ska styrelsen halla minst sex ordinarie styrelsemdoten
per kalenderar varav ett &r konstituerande. Styrelsemoten
halls i anslutning till bolagets rapportering, varvid &rsbokslut,
forslag till vinstdisposition samt fragor i samband med
arsstdamman behandlas i januari, deldrsbokslut i april, juli och
oktober, strategi i augusti samt budget for nastkommande ar
vid december manads mote. Vid vart och ett av de ordinarie
styrelsemotena behandlas forekommande fragor av vasentlig
betydelse for bolaget sdsom investeringar och eventuella
forsaljningar av fastigheter samt finansiering. Vidare informe-
ras styrelsen om det aktuella affarslaget pa saval hyres- och
fastighetsmarknad som kreditmarknad. Fragor om arbetsmiljo,
incidentrapportering samt kundrelaterade fragestallningar
hanteras regelbundet av styrelsen. Styrelsen har dven moten
med revisorerna utan foretagsledningens narvaro. Bland de
ordinarie arenden som styrelsen behandlat under 2023 kan
vidare ndmnas foretagsgemensamma policyer, dvergripande
strategiplan, arbetsordning for styrelsen, kapitalstruktur och
finansieringsbehov, hallbarhetsarbetet, verksamhetsmodell
och organisationsfragor samt bolagets forsakringssituation.
Under 2023 har styrelsearbetet, forutom ovanstaende ordi-
narie drenden, fokuserat pa foljdverkningar och risker kopplat
tillinflation och rantedkningar, sasom hojda rantekostnader,
hojda elpriser, lagre fastighetsvarden med mera. Styrelsen har
aven lagt ner tid pa finansiering kopplat till forvarvsmajligheter
samt arbete kring bolagets hallbarhetsfragor. Styrelsen har
under 2023 genomfort en utvardering av styrelsen och
utskotten med hjalp av en extern part.

Revisionsutskott

Annehem har ett revisionsutskott bestaende av tre ledamoter:
Karin Ebbinghaus, Axel Granlund och Lars Ljungalv med Lars
Ljungalv som ordftrande. Revisionsutskottet ska, utan att det
paverkar styrelsens ansvar och uppgifteri ovrigt, bland annat
Overvaka bolagets finansiella rapportering, 6vervaka effektivi-
teten i bolagets interna kontroll och riskhantering. Dessutom
ska det halla sig informerat om revisionen av drsredovisningen
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och koncernredovisningen samt granska och évervaka
revisorns opartiskhet och sjélvstandighet. Darvid sarskilt
uppmarksamma om revisorn tillhandahaller bolaget andra
tjdnster &n revisionstjanster, samt bitrada vid forberedelse

av forslag till bolagsstdmmans val av revisor. Under 2023 har
revisionsutskottet haft fem protokollférda méten da ovansta-
ende punkter behandlades.

Finansutskott

Annehem har ett finansutskott bestdende av tre ledaméoter:
Pia Andersson, Henrik Saxborn och Jesper Géransson med
Henrik Saxborn som ordférande. Bolagets VD ar foredragande
i finansutskottet. Finansutskottet ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat évervaka
arbetet med kapitalstruktur och andra finansieringsfragor
samt bereda investeringar /férsaljningar av fast egendom infor
beslut i styrelsen samt tillse att finanspolicyn ar uppdaterad
och féljs. Under 2023 har finansutskottet har haft atta moten.

Ersattningsutskott

Annehem har ett ersattningsutskott bestaende av tre leda-
moter: Henrik Saxborn, Lars Ljungélv och Axel Granlund med
Henrik Saxborn som ordférande. Ersattningsutskottets har
som uppgift att bereda beslut och beslutsunderlag i fragor om
ersattningsprinciper, ersattningar och andra anstallningsvillkor
for anstallda, med fokus pa l6n och annan ersattning till

VD och styrelseledamoter. Ersattningsutskottets uppgifter,
arbetssatt och rapporteringsskyldighet regleras ndrmare i
arbetsordningen for ersattningsutskottet. Ersattningsutskottet
har haft ett mote.

Hyresgaster & forvaltning Finansiell information Ovrigt

Bolagsstyrning

OKTOBER/NOVEMBER/DECEMBER

 Faststallande av niomanadersrapport (vilken
styrelsen ska tillse Gversiktligt granskas av revisor).

« Antagande av affarsplan pa 3-5 ar, (inkl. mal,
aktiviteter och strategier pa kort och medellang sikt.

« Genomgang av bolagets verksamhet och affarsplan.

« Faststallande av budget fér kommande
verksamhetsar.

« Genomgang av aktuell intjaningsférmaga for
innevarande rakenskapsar.

JANUARI/FEBRUARI/MARS

o Faststallande av arsbokslut och beslut om
bokslutskommuniké.

» Fragor med anledning av bolagsstéamma.

« Utvardering av bolagets risker och av intern
kontroll i enlighet med av styrelsen godkand
Riskhanteringspolicy och Internkontrollpolicy.

» Utvardering av behovet av en sarskild
granskningsfunktion (internrevision).

« Utvardering av styrelsens arbete.

» Utvardering av VD och dennes arbete samt
faststallande av anstéllningsvillkor for VD (samt,
om sadan utsetts, vice VD), ingen medlem av
bolagets ledning far narvara vid métet nar
bolagets VD utvarderas.

ANNEHEM
2023 5

JULI/AUGUSTI/SEPTEMBER

 Strategiméte.
o Faststéllande av halvarsbokslut.
« Utvardering av internkontroll.

APRIL/MAJ/JUNI

« Faststallande av kvartalsrapport.

» Beslut om styrelseforsakring.

» Utvardering och, i forekommande fall,
antagande av en finanspolicy samt 6vriga
policydokument som det ankommer pa
styrelsen att anta.

&

ling

Narvaro pa sammantriden

Styrelseledamoterna var ndrvarande pa styrelsemdten och
utskottsmoten under 2023 enligt tabellen nedan.

Tilltrade Styrelse- Finans- Revisions- Ersattnings-
Namn Funktion styrelsen moten utskott utskott utskott
Henrik Saxborn* Ledamot/Ordf Maj 2022 11/12 8/8 1/1
Lars Ljungélv Ledamot Aug 2020 10/12 5/5 1/1
Karin Ebbinghaus Ledamot Aug 2021 11/12 5/5
Jesper Goransson  Ledamot Mars 2020 12/12 7/8
Pia Andersson Ledamot Mars 2020 12/12 8/8
Anders Hylén Ledamot Mars 2020 12/12
Axel Granlund Ledamot Maj 2021 11/12 2/2 1/1
Goran Grosskopf **  Ordférande Mars 2020 4/4 3/3
Totalt antal méten 12 8 5 1

* Henrik Saxborn valdes in som styrelsens ordférande pa bolagsstamman 2023-05-23, dessforinan
var han styresleledamot.
** Goran Grosskopf avgick pa stiamman 2023-05-23
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VERKSTALLANDE DIREKTOR OCH OVRIGA
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Den verkstallande direktoren ar underordnad styrelsen och
ansvarar for bolagets I6pande forvaltning och den dagliga
driften. Arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstal-
lande direktoren anges i arbetsordningen for styrelsen

och instruktionen for verkstallande direktor. Verkstallande
direktoren ansvarar ocksa for att upprétta rapporter och
sammanstalla information fran ledningen infor styrelsemoten
och ar foredragande av materialet pa styrelsemotena. Enligt
instruktionerna for finansiell rapportering ar den verkstallande
direktoren ansvarig for finansiell rapportering i bolaget och
ska foljaktligen sakerstélla att styrelsen erhaller tillrackligt med
information for att styrelsen fortlépande ska kunna utvardera
bolagets finansiella stallning. Verkstallande direktor ska halla
styrelsen kontinuerligt informerad om utvecklingen av bola-
gets verksamhet, omsattningens utveckling, bolagets resultat
och ekonomiska stallning, likviditets- och kreditlage, viktigare
affdrshandelser samt varje annan héndelse, omstandighet
eller forhallande som kan antas vara av vasentlig betydelse for
bolagets aktiedgare.

Ersattning till styrelseledaméter, verkstallande direktor
och ledande befattningshavare

Arvode och annan ersattning till styrelseledamoterna, inklu-
sive ordforanden, faststélls av bolagsstamman. Pa drsstamma
den 23 maj 2023 beslutades att det arliga arvode ska utga till
styrelsens ordférande med 450 000 kr och till Gvriga ledamo-
ter med 160 000 kronor samt 20 000 kronor for utskottsarbe-
tet. Styrelsens ledamoter har inte ratt till ndgra formaner efter
att deras uppdrag som styrelseledamoter har upphort.

Riktlinjer for ersattning till verkstallande direkt6r och
ledande befattningshavare

Beslut om nuvarande ersattningsnivaer och 6vriga anstall-
ningsvillkor for VD och évriga ledande befattningshavare
har fattats av styrelsen. Avtal rérande pensioner ska dar sa
ar mojligt baseras pa fasta premier och formuleras i enlighet
med de nivaer, praxis och kollektivavtal som galler i Sverige.
For VD géller en uppsagningstid om sex manader och
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arbetsgivaren en uppsagningstid om tolv manader. For dvriga
ledande befattningshavare géller antingen en uppsagningstid
vid egen uppsagning om sex manader och fran bolagets

sida nio manader. Samtliga ledande befattningshavare ska
erhélla oférandrad 16n och 6vriga anstaliningsférmaner under
uppsadgningstiden. Information om ersattning till verkstéllande
direktoren aterfinns i Ersattningsrapporten pa sid 40.

INTERN KONTROLL

Styrelsen ansvarar for bolagets interna kontroll. Processer

for hantering av verksamheten ska faststallas inom verk-
samhetsledningssystem. VD ansvarar for processtrukturen
inom bolaget. Bolagets interna kontroll omfattar kontroll

av bolagets och koncernens organisation, férfarande och
stodatgarder. Bolagets huvudsakliga fokusomrade i interna
processer och tillhérande kontroller har sin utgangspunkt i
bolagets riskbedémning som arligen revideras. Processer och
kontrollmoment har tagits fram i ndra samarbete med bolagets
radgivare, men ar baserat pa Annehems behov och ar baserat
pa nuvarande branschpraxis inom den bransch som bolaget
verkar. Bolagets méalsattning ar att sékerstalla att en tillforlitlig
och korrekt finansiell rapportering sker, att bolagets och
koncernens finansiella rapporter uppréattas enligt lag och till-
lamplig redovisningssed, att bolagets tillgdngar skyddas, samt
att andra tillampliga krav, regelverk och rekommendationer
efterlevs. Bolagets system for intern kontroll &r dven avsett att
Overvaka att bolagets och koncernens policyer, principer och
instruktioner efterlevs. Bolagets interna kontroll omfattar dven
analys av risker och uppféljning av inforlivande informations-
och afférssystem. Bolaget identifierar, bedémer och hanterar
risker baserat pa koncernens vision och mal. Riskbedémning
av strategiska, compliance, verksamhet och finansiella risker
utfors arligen av CFO. Da Annehem inte har ndgon egen
internrevisionsenhet s& granskar extern revisorerna aven
intern kontroll-rapporten, varefter riskbedémningen presen-
teras for revisionsutskottet och styrelsen. Sjalvskattnings-
processer och definierade kontroller for respektive process
utfors arligen och rapporteras till styrelsen. CFO ansvarar for
sjalvutvarderingsprocessen och aterrapporteringen av tidigare
awvikelser eller uppdrag fran styrelsen. Arets skattning gav

Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning

vid handen att det foreligger en mycket god intern kontroll i
bolaget.

REVISION

Revisorn ska granska bolagets arsredovisning och rakenskaper
samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning.
Efter varje rakenskapsar ska revisorn lamna en revisionsberat-
telse och en koncernrevisionsberéttelse till arsstdmman. Enligt
bolagets bolagsordning ska bolaget ha lagst en och hogst tva
revisorer samt hogst tva revisorssuppleanter. Bolagets revisor
ar KPMG AB, med Peter Dahllof som huvudansvarig revisor.

STYRELSENS FORSLAG TILL RIKTLINJER FOR
ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Dessa riktlinjer omfattar bolagets ledande befattningshavare
som tillsammans utgor bolagets koncernledning. Riktlinjerna
ska tillampas pa ersattningar som avtalas, och férandringar
som gors i redan avtalade ersattningar, efter det att riktlinjerna
antagits av arsstamman 2021.

Riktlinjernas framjande av bolagets affarsstrategi,
langsiktiga intressen och hallbarhet

Bolagets affarsstrategi ari korthet att 4ga och forvalta kom-
mersiella-, samhalls- och bostadsfastigheter av hog kvalitet
och tydlig miljoprofil i Idgen med goda kommunikationer i
nordiska tillvéaxtomraden. Genom en kundnara forvaltning
bygger bolaget langsiktiga relationer och varden. For ytterli-
gare information om bolagets affarsstrategi, se sida 11 eller
Annehems hemsida. En framgéangsrik implementering av bola-
gets affarsstrategi och tillvaratagandet av bolagets langsiktiga
intressen, inklusive dess hallbarhet, férutsatter att bolaget kan
rekrytera och behalla kvalificerade medarbetare. For detta
kravs att bolaget kan erbjuda konkurrenskraftig ersattning.
Dessa riktlinjer mojliggor att ledande befattningshavare

kan erbjudas en konkurrenskraftig totalersattning. Rorlig
kontantersattning som omfattas av dessa riktlinjer ska syfta

till att framja bolagets affarsstrategi och langsiktiga intressen,
inklusive dess hallbarhet.

Finansiell information Ovrigt

Formerna av ersattning m.m.

Ersattningen ska vara marknadsmaéssig och far besta av fol-
jande komponenter: fast kontantlon, rorlig kontantersattning,
pensionsférmaner och andra formaner. Bolagsstamman kan
darutover - och oberoende av dessa riktlinjer - besluta om
exempelvis aktie- och aktiekursrelaterade ersattningar. Upp-
fyllelse av kriterier for utbetalning av rorlig kontantersattning
ska kunna méatas under en period om ett ar. Den rorliga kon-
tantersattningen far uppga till hégst 50 procent av den fasta
arliga kontantlonen. Ytterligare kontant rorlig ersattning kan
utgd vid extraordindra omstandigheter, forutsatt att sddana
extraordindra arrangemang ar tidsbegransade och endast
gors pa individniva antingen i syfte att rekrytera eller behalla
befattningshavare, eller som ersattning for extraordinara
arbetsinsatser utéver personens ordinarie arbetsuppgifter.
Sadan ersattning far inte dverstiga ett belopp motsvarande 50
procent av den fasta arliga kontantlénen samt ej utges mer an
en gang per ar och perindivid. Beslut om sadan ersattning ska
fattas av styrelsen. For VD ska pensionsformaner, inklusive
sjukforsakring, vara premiebestdmda. Rorlig kontantersattning
ska inte vara pensionsgrundande. Pensionspremierna for
premiebestdmd pension for verkstallande direktor ska uppga
till hogst 35 procent av den fasta arliga kontantlonen. VDs
pensionsalder &r 67 ar. For dvriga ledande befattningshavare
ska pensionsaldern vara 65 ar. Pensionsformaner ska mot-
svara ITP-planen eller vara premiebaserade med maximal
avsattning om 35 procent av den pensionsgrundande |6nen.
Rorlig kontantersattning ska vara pensionsgrundande. Andra
formaner far innefatta bland annat livforsakring, sjukvards-
forsakring och bilformén. Saddana férmaner far ssmmanlagt
uppga till hogst 10 procent av den fasta arliga kontantlénen.

Upphérande av anstallning

Vid uppsagning fran bolagets sida far uppsagningstiden vara
hogst tolv manader. Fast kontantlén under uppsagningstiden
far sammantaget inte dverstiga ett belopp motsvarande den
fasta kontantlonen for tolv manader. Vid uppségning fran den
ledande befattningshavarens sida far uppsagningstiden vara
hogst sex manader.
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Kriterier for utdelning av rérlig kontantersattning m.m.

Den rorliga kontantersattningen ska vara kopplad till for-
utbestdmda och matbara kriterier som kan vara finansiella;
exempelvis driftnetto, eller icke-finansiella, exempelvis
medarbetarundersdkningar eller kundnojdhetsindex. De kan
ocksa utgdras av individanpassade kvantitativa eller kvalitativa
mal. Kriterierna ska vara utformade sa att de framjar bolagets
affarsstrategi och langsiktiga intressen, inklusive genomfor-
andet av dess hallbarhetsarbete, genom att exempelvis ha en
tydlig koppling till affarsstrategin eller framja befattningshava-
rens langsiktiga utveckling. Nar matperioden for uppfyllelse av
kriterier for utbetalning av rorlig kontantersattning avslutats
ska bedémas och faststallas i vilken utstrackning kriterierna
uppfylits. Styrelsen ansvarar for bedémningen savitt avser
rorlig kontantersattning till ledande befattningshavare savitt
styrelsen inte beslutar att verkstallande direktor ska ansvara
for bedomningen till ledande befattningshavare forutom
denne sjalv. Savitt avser finansiella mal ska beddémningen
baseras pa den av bolaget senast offentliggjorda finansiella
informationen.

L6én och anstéllningsvillkor fér anstallda

Vid beredningen av styrelsens forslag till dessa ersattnings-
riktlinjer har 16n och anstallningsvillkor for bolagets anstallda
beaktats genom att uppgifter om anstélldas totalersattning,
ersattningens komponenter samt ersattningens okning utgjort
en del av styrelsens beslutsunderlag vid utvarderingen av
skaligheten av riktlinjerna och de begransningar som foljer

av dessa. Utvecklingen av avstandet mellan de ledande
befattningshavarnas ersattning och dvriga ersattning till dvriga
anstéllda i Annehem Fastigheter AB (publ) kommer att redovi-
sas i ersattningsrapporten.

Beslutsprocessen for att faststilla, se 6ver och
genomfora riktlinjerna

Styrelsen har inrattat ett ersattningsutskott. Styrelsen ska dven
folja och utvardera program for rorliga ersattningar for bolags-
ledningen, tilldmpningen av riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare samt géllande ersattningsstrukturer och
ersattningsnivaer i bolaget. Vid styrelsens behandling av och
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beslut i ersattningsrelaterade fragor narvarar inte verkstal-
lande direktoren eller andra personer i bolagsledningen, i den
man de berors av fragorna.

Frangaende av riktlinjerna

Styrelsen far besluta att tillfalligt frangé riktlinjerna helt eller
delvis, om det i ett enskilt fall finns sarskilda skal fér det och
ett avsteg ar nddvandigt for att tillgodose bolagets langsiktiga
intressen, inklusive dess hallbarhet, eller for att sakerstélla
bolagets ekonomiska barkraft.
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Ersattningsrapport

Introduktion

Denna rapport innehaller information om ersattning till

VD som utbetalats under 2023. Rapporten har upprattats

i enlighet med aktiebolagslagen och Aktiemarknadens
Sjalvregleringskommittés "Regler om ersattningar till ledande
befattningshavare och om incitamentsprogram”.

Ytterligare information om ersattning till ledande befatt-
ningshavare finns i not 5 (anstallda, personalkostnader och
ledande befattningshavares och styrelsen ersattningar) pa
sidorna 69-70 i arsredovisningen for 2023. Ersattningsutskot-
tets arbetsuppgifter i sin helhet och information om arbetet
under 2023 finns i bolagsstyrningsrapporten pa sidorna
34-39 i arsredovisningen for 2023.

Styrelsearvode omfattas inte av denna rapport. Sadant
arvode beslutas arligen av arsstamman och redovisas i not 5
pa sidan 70 i arsredovisningen for 2023.

Utveckling under 2023

VD sammanfattar bolagets 6vergripande resultat i sin redog6-
relse pa sidorna 5-7 i arsredovisningen.

Bolagets ersattningsstruktur

Nuvarande ersattningsriktlinjer faststalldes pa arstamman den
19 maj 2021. En foérutsattning for en framgangsrik implemen-
tering av bolagets affarsstrategi och tillvaratagandet av dess
langsiktiga intresse, inklusive dess hallbarhet, ar att bolaget
kan rekrytera och behélla kvalificerade medarbetare. For detta
kravs att bolaget kan erbjuda konkurrenskraftig ersattning.
Ersattningen till ledande befattningshavare &r marknadsmas-
sig och bestar av foljande komponenter: fast kontantlon, rorlig
kontant ersattning, pensionsférmaner och andra formaner.
Den rorliga kontantersattningen ar kopplad till férutbestamda
och métbara kriterier som ar finansiella och icke-finansiella.
Kriterierna ar utformade sa att de framjar bolagets affarsstra-
tegi och langsiktiga intressen, inklusive dess hallbarhet, genom
att exempelvis ha en tydlig koppling till affarsstrategin eller
framja befattningshavarens langsiktiga utveckling.

TOTAL ERSATTNING TILL VERKSTALLANDE DIREKTOR UNDER 2023

Fast ersattning Rorlig erséttning

Extra- Andel fast
Befattningshavarens Andra ordindra Pensions- Total resp./rorlig
namn /position, Tkr Grundlon?  férmaner 2 Ettarig  Flerarig poster  kostnader ersittning ersattning, %
Monica Fallenius / VD 2695 113 1008 E/T E/T 832 4648 78/22
Jorgen Lundgren/ VD 333 E/T E/T E/T E/T 77 410 100/0

Y nklusive semesterersattning
2 Avser bilférman och sjukvardsforman
3 Avser perioden 1 januari till 7 februari 2023

Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning

Aktierelaterade och aktiekursrelaterade
incitamentprogram

Bolaget har inga aktierelaterade eller aktiekursrelaterade
incitamentsprogram. Inférandet av aktierelaterade och aktie-
kursrelaterade incitamentsprogram som omfattar styrelsele-
damoter eller ledande befattningshavare kommer att beslutas
av bolagsstdamma.

Finansiell information Ovrigt

Tillampning av prestationskriterier

Prestationskriterierna for VDs rorliga ersattning har valts

for att forverkliga bolagets strategi och for att uppmuntra
agerande som ligger i bolagets langsiktiga intresse. Vid valet
av prestationskriterier har de strategiska malen samt kort- och
langsiktiga affarsprioriteringar for ar 2023 beaktas. De icke-fi-
nansiella prestationskriterierna bidrar vidare till anpassning till
hallbarhet samt bolagets varderingar.

Verkstillande direktérens prestation under det rapporterade rakenskapsaret; rérlig kontantersittning

Beskrivning av kriterier hanforliga

Befattningshavarens namn /position till ersattningskomponenten

a) Uppmitt prestation och
b) ersattningsutfall

Relativ viktning av
prestationskriterier

Monica Fallenius, VD

Forvaltningsresultat 50 % a) 100 % b) 672 Tkr
N6jd kund index 25% a 0% b)  OTkr
Hallbarhet - Energiforbrukning per m? 25% a) 100 % b) 336 Tkr

Jamfdérande information avseende férandringar i
ersattning och bolagets resultat

Bolagets B-aktie noterades pa Nasdag Stockholm den 11
december 2020 och bolagets forsta fullstandiga rékenskapsar
var 2020. Nedan presenteras darfor enbart finansiell informa-
tion avseende rékenskapsaren 2020 till och med 2023.

Forandringar i ersattning och bolagets resultat under de senaste tre rapporterade rakenskapsaren

Tkr 2023% 20223 2021 20202
Ersattning till verkstallande direktor 5058 7007 5230 4207
Koncernens resultat efter skatt -200 600 207 300 209 700 71800
Genomesnittlig ersattning baserat pa antalet heltidsekvivalenter ¥

anstéllda i moderbolaget 695 634 591 570

111 (13) heltidsekvivalenta for 2023, exklusive medlemmar i koncernledningen
2VDs ersattning baserar sig pa 12 manader
9 Dubbel kostnad for VD till och med 7 februari 2023

ANNEHEM FASTIGHETER AB ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023 | 40



Inledning

Styrelse

HENRIKSAXBORN

Fédd 1964

Styrelseordférande sedan 23 maj
2023, Ledamot sedan 2022
Utbildning: Civilingenjor
Fastighetsekonomi/Lantmateri KTH
Ovriga nuvarande befattningar:
Styrelseledamot i AMF Fastigheter
och Sjunde AP-fonden (AP7), Vice
ordférande i PSP Swiss Property AG,
Styrelsesuppleant i Heloli AB. Vice
ordférande i ideella foreningen HUG
(Help Ukraine Gothenburg) NGO.

Aktiedgande i bolaget:

Henrik Saxborn innehar 22 000
B-aktier i bolaget.

Oberoende i forhallande till bolaget
och bolagsledningen: Ja
Oberoende i forhallande till storre
aktiedgare: Ja

Viardeskapande

PIA ANDERSSON

Fédd 1961

Styrelseledamot sedan 2020
Utbildning: Civilingenjorsexamen,
Vag och vatten, Lunds Tekniska
Hogskola

Ovriga nuvarande befattningar:

VD Varvstaden AB, Styrelseledamot

i Ekerum Golf & Resort AB, Medicon
Village Fastighets AB och PA-Konsult
i Bastad AB.

Aktiedgande i bolaget: Pia Anders-
son innehar 6 135 B-aktier i bolaget
och nérstaende till Pia Andersson
innehar 957 702 A-aktier A-aktier
och 2 340 376 B-aktier i bolaget.

Oberoende i forhallande till bolaget
och bolagsledningen: Ja

Oberoende i férhallande till storre
aktiedgare: Nej

Marknad Fastigheter Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning
KARIN EBBINGHAUS AXEL GRANLUND JESPER GORANSSON ANDERS HYLEN
Fodd 1972 Fodd 1983 Fodd 1971 Fodd 1963

Styrelseledamot sedan 2020

Utbildning: Juristexamen, Lunds
universitet. Executive MBA, Stock-
holm School of Economics

Ovriga nuvarande befattningar:

VD och styrelsesuppleant i Elonroad.

Styrelseordférande Wictor Family
Office AB, Styrelseledamot i Elvags-
bolaget i Lund AB, Mallcorene 4 AB
och White Paper Advisors Sweden
AB. Styrelsesuppleant i Gunilla
Sydsjo AB, Lillardd Holding AB och
Wiegert & Wiegert AB.
Aktiedgande i bolaget: Karin

Ebbinghaus ager for narvarande inga
aktier i bolaget.

Oberoende i férhallande till bolaget
och bolagsledningen: Ja

Oberoende i forhallande till storre
aktiedgare: Ja

Styrelseledamot sedan 2021

Utbildning: Civ ing Industriell
ekonomi Lunds Tekniska Hogskola

Ovriga nuvarande befattningar:
Styrelseordférande i EkoBalans
Fenix AB, Viarp Invest AB och i Volito
Kapital Aktiebolag. Styrelsekedamot i
A Granlund Aktiebolag, Galencia AB,
VolitoAktiebolag och YouCruit AB.
Styrelsesuppleant i Hammergran AB.

Aktiedgande i bolaget: Inga aktieri
Annehem men narstaende juridisk
person till Axel Granlund &ger

300 000 A-aktier och

4 600 000 B-aktier i Annehem via
narstaende.

Oberoende i férhallande till bolaget
och bolagsledningen: Ja

Oberoende i forhallande till stérre
aktiedgare: Ja

Styrelseledamot sedan 2020
Utbildning: Magisterexamen
nationalekonomi, Lunds universitet
Ovriga nuvarande befattningar:
VD och koncernchef i Peab AB. S

Aktiedgande i bolaget: Jesper
Goransson innehar 437 400 B-aktier
i bolaget.

Oberoende i forhallande till bolaget
och bolagsledningen: Nej
Oberoende i férhallande till storre
aktiedgare: Nej

Styrelseledamot sedan 2020
Utbildning: Civilingenjoérsexamen,
Vag och vatten, Lunds Tekniska
Hogskola

Ovriga nuvarande befattningar:
Styrelseordférande i Sydpartner
AB, Styrelseledamot i Aktiebolaget
Hélsingborgsbostader, Dockan
Exploatering AB och Gaffelseglet
Invest AB. Styrelsesuppleant i
byggSET i Helsingborg AB.
Aktiedgande i bolaget: Anders
Hylén dger for narvarande inga aktier
i bolaget.

Oberoende i forhallande till bolaget
och bolagsledningen: Ja

Oberoende i forhallande till storre
aktiedgare: Ja

Finansiell information Ovrigt

LARS LJUNGALV

Fodd 1969
Styrelseledamot sedan 2020

Utbildning: Kandidatexamen
ekonomi, Lunds universitet

Ovriga nuvarande befattningar:
VD och styrelsesuppleant i
Bergendahl & Son Aktiebolag.
Styrelseledamot i Byggmax Group
AB, Donationsstiftelsen pa Lunds
Universitet, Fotbollsstadion i Malmo
Fastighets AB, Ikano Bank AB (publ),
Malmé FF och Viva Wine Group AB.
Styrelsesuppleant i Fano AB.

Aktiedgande i bolaget: Lars Ljungélv
innehar 15 000 B-aktier i bolaget.

Oberoende i férhallande till bolaget
och bolagsledningen: Ja

Oberoende i forhallande till storre
aktiedgare: Ja
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Inledning

Ledning

Viardeskapande Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning

CHRISTIN HERTZBERG

Fédd 1981
Hdllbarhetschef sedan augusti 2023.

Utbildning: Statsvetare, Kandidatexamen i
internationella relationer, University of
Plymouth, Storbritannien, Magisterexa-
men i internationella relationer, Durham
University, Storbritannien.

Tidigare befattningar: Hallbarhetschef
Catella AB, Hallbarhetschef MTG AB

Styrelseuppdrag: -
Aktiedgande i bolaget: -

MONICA FALLENIUS

Fédd 1972

Verkstdllande Direktér sedan augusti 2022.
Utbildning: Byggnadsingenjor,
Mittuniversitetet i Ostersund

Tidigare befattningar: Fastighetsdirektor
Svenska Handelsfastigheter, Affars-
omradeschef Atrium Ljungberg och
Fastighetschef Hemso.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot i
Korsbol koncernen.

Aktiedgande i bolaget: Monica Fallenius
innehar 38 000 B-aktier i bolaget.

Finansiell information Ovrigt

GUSTAV ERIKSSON

Fédd 1986
Férvaltningschef sedan oktober 2022.
Anstdilld sedan 2020.

Utbildning: Kandidat examen,

Linné Universitetet

Tidigare befattningar: Forvaltningschef
Peab Fastighet, foretagsradgivare
Swedbank.

Styrelseuppdrag: -

Aktiedgande i bolaget: Gustav Eriksson
innehar 2 000 B-aktier i bolaget

ADELA COLAKOVIC

Fédd 1988

CFO sedan november 2023, dessférinnan
Koncernredovisningschef sedan 2020.
Utbildning: Kandidatexamen ekonomi,
Sodertdrns hogskola

Tidigare befattningar: Koncern-
redovisningsansvarig Ice Group ASA,
koncernredovisningsekonom Boliden AB,
financial controller Cision AB.
Styrelseuppdrag: -

Aktiedgande i bolaget: 1000 B-aktier i
bolaget
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Viardeskapande Fastigheter

CFO har ordet

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Stabilitet i en
utmanande omvarld

2023 passerade som ett &r i ovisshet. Okad inflation och héjda rantor forsatte fastighetssektorn i en
turbulent position och ett nytt marknadslage dar manga bygg-och fastighetsbolag skurit ner verksam-
heten. Genom ett aktivt arbete med bade var forvaltning och med vara risker har Annehem visat pa
stabilitet i den underliggande fastighetsverksamheten.

| november tilltrédde jag min nya roll som CFO
pa Annehem, en roll som jag ser fram emot att
axla. Det dr en forman att jobba pa ett bolag
som ar en langsiktig arbetsgivare och varde-
satter sina medarbetare. Annehem mojliggor
talangutveckling och vi har dven ersatt min
tidigare roll som koncernredovisningschef med
en intern medarbetare.

Utfallet for vara finansiella mal for helaret
2023 visade pa framsteg dar vi uppnadde
bade malet om tillvaxt i forvaltningsresultatet
med 22 procent, och rantetackningsgraden pa
2,2 ggr. Detta till trots att Annehem, likt andra
bolag, har paverkats av ranteutvecklingen som
skenade kraftigt uppat under aret. Men det
har ocksé gett oss tillfalle att arbeta mer aktivt
med investeringar i vart befintliga bestand och
strategiskt med Annehems finansiering, framst
genom rantebindningar via rantederivat. Vi har

fokuserat pa att hitta de tillfallen dér vi kunnat
forbattra villkoren i var ranteportfolj. Detta
resulterade sammantaget i en genomsnittlig
snittranta pa cirka 4,3 procent inklusive margi-
naler vid utgédngen av aret.

Den 5 mars 2024 publicerades utfallet fran
Annehems foretradesemission om 300 mkr,
som hade en teckningsgrad om 200 procent.
Detta ar naturligtvis ett fantastiskt utfall och
viar glada att &ven marknaden ser det finai
vart bolag. Merparten av emissionsutfallet
anvandes for att finansiera forvarvet av The
Corner, men resterande delen kommer ge
oss fler mojligheter att gora vardeskapande
investeringar i Annehem.

Under 2024 har vi ett viktigt arbete framfor
oss med refinansieringen av var befintliga
kreditfacilitet som forfaller i slutet pa 2025. 1

Finansiell information Ovrigt

skrivande stund ser den uppatgdende rante-
trenden ut att ha avstannat och vi féljer noga
hur 2024 ars rantekurva kommer att spela ut
och vilka ringar pa vattnet det kommer att ge
pa finansierings-och transaktionsmarknaden.

Nar vi lamnar 2023 ser jag ljust pa de moj-
ligheter som 2024 kan komma att ge givet
de indikationer som Riksbanken givit om
rantesdankningar under aret. Vi hoppas pa att
forflytta oss narmare vart tillvaxtmal genom
bra fastighetsaffarer och att fortsatta foradla
vart befintliga bestand.

Adela Colakovic
CFO
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Inledning Viardeskapande

Finansiering

Marknad Fastigheter

Tillgangen till kapital ar en forutsattning for tillvaxt och framgangsrik for-
valtning av fastigheter. Att aga fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet
som medfor att bolaget ar beroende av externa lan for att utveckla fastig-
hetsbestandet och for att fortsatta expansionen. Annehem har goda forut-
sattningar i och med en stark balansrakning, lag belaningsgrad samt en
sakerstalld laneram om 1,5 Mdkr som I6per till och med den 17 november
2025. Vidare har under aret ytterligare tre externa Ian tagits upp om totalt
556 Mkr, varav 60 Mkr ar ett kortfristigt lan. Loptid for de nya lanen ar 3
respektive 4 ar. | samband med det nya forvarvet i december sa har det
beslutats om en nyemission om 300 Mkr.

Finanspolicy

Annehems finanspolicy syftar till att klargora
styrning, riskbegransning, ansvarsfordelning samt
uppfoéljning och kontroll av finansférvaltningen.
Med policyn som stoéd arbetar bolaget med att styra
och hantera sina finansiella risker samt sakerstélla
riskhantering genom god kontroll.

Skuldforvaltning

Skuldforvaltning syftar till att I6pande sakerstalla

att bolaget, genom upplaning i bank och pa kapital-
marknaden, har en stabil, vl avvdgd och kostnads-
effektiv forvaltning. Relationerna med kreditgivare
ar av stor vikt for bolaget. Annehem stravar efter att

i alla hanseenden vara en stabil och betrodd motpart
genom att information till kreditgivare ska vara
transparant, korrekt och lattillganglig.

Kapitalstruktur per den 31 december 2023

Annehem och dess dotterbolag Annehem Holding
3 AB har ingétt ett kreditavtal med SEB, Nordea
och Swedbank. Kreditavtalet omfattar ett belopp
om totalt cirka 1,5 Mdkr uppdelat pa tva sa kallade
trancher i SEK och EUR. Kreditavtalet omfattar ett
belopp uppgaende till 983 Mkr och 50 MEUR. Per
arsskiftet sa var EUR-tranchen fullt utnyttjad och
125 Mkr aterstod att nyttja i SEK-tranchen. Vidare
har bolaget dven Handelsbanken som kreditgivare
for bilaterala Ian. Krediterna fran Handelsbanken ar
gron finansiering om ett belopp motsvarande 637
Mkr. Kreditavtalen innehaller sedvanliga utfastelser,
ataganden, finansiella dtaganden (daribland atag-
anden om rantetackningsgrad, beldningsgrad och
soliditet).

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

VARA FINANSIELLA MAL

Mal

>30%

Soliditet

<60 7%
—_ O
Nettobeldningsgrad

22,2ggr

Rantetackningsgrad

Utfall 2023

50 %

Soliditet
Nettobeldningsgrad

2,2ggr

Rantetackningsgrad
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Viardeskapande

Marknad Fastigheter

Annehem-aktien

Annehem Fastigheters B-aktier ar sedan den 11 december 2020 noterade pa Nasdaq
Stockholm med kortnamn ANNE B. Annehem Fastigheter AB ar sedan maj 2022 ett

Designation Green Equity bolag pa Nasdag.

Kursutveckling och omséattning 2023

Pa den forsta handelsdagen for 2023, den 2 januari gjordes
det sista avslutet i Annehem-aktien till 20,20 kronor per aktie.
Sista betalkurs den 29 december var 16,96 kronor per aktie
vilket, jamfort med stangningskursen den 2 januari, motsvarar
en minskning med ca 16,0 procent. Stockholmsbdrsen i sin
helhet, OMX Stockholm PI, utvecklades med 13,4 procent
under motsvarande period och fastighetsindex, OMX Stock-
holm Real Estate PI, 6kade med 13,5 procent samma period.
Mellan den 2 januari och 29 december omsattes totalt cirka
8,8 miljoner aktier pa Nasdaqg Stockholm till ett varde av

155 Mkr. | genomsnitt handlades 35,3 tusen B-aktier per dag.
Den genomsnittliga omsattningshastigheten uppgick till

15 procent pa Nasdag Stockholm.

Kursutveckling 2020-12-11 till 2023-12-31

kurs antal
60 9000
50 7500
40 6000
30 4500
20 3000
i § § B F°H B § § N 1500
0 0

JAN APR JuL OKT JAN APR JuL OKT
OMX Stockholm Real Estate Pl
Omsatt antal aktier i 1 000-tal per manad

«= Annehem Fastigheter B
@= OMX Stockholm PI

Aktiedgare och dgarstruktur

Per den 31 december 2023 hade Annehem Fastigheter

29 030 aktiedgare, fordelat dver svenska och utlandska
stiftelser, institutioner, och privata investerare. De tio storsta
dgarna hade vid arets slut 58,1 procent av kapitalet och 78,4
procent av rosterna.

De tio st6rsta aktiedgarna, A- och B-aktier, per 2023-12-31

Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning
Data per aktie 2023 2022
Aktiekurs vid drets slut, kr 17,0 19.8
Lagsta stangningskurs, kr 14,801t 19,181
Hogsta stangningskurs, kr 23957 36,252
Utveckling Annhem B sedan borsnotering, % -16,0 -46,9
Borsvarde vid arets slut, Mkr 1001 1168
Omséattningshastighet Nasdaq Stockholm, % 15 17
Resultat per aktie, kr -3,40 3,51
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,57 1,53
EPRA NRV per aktie, kr 412 44,1
Antal utestdende b-aktier vid arets slut, st 52128557 52128557
Totalt antal aktieagare, st 29030 31489

1(2023-10-30)

2(2023-01-18) Kalla: Bloomberg, Euroclear och Nasdagq

Antal aktier och aktiekapital

R Andel av Andel av
Agare Antal aktier kapital, % roster, %
Ekhaga utveckling AB ! 14087 282 23,9 498
Familjen Paulsson 3470346 59 11,3
Volito AB 4900 000 8.3 6,3
Verdipapirfondet Odin Eiendom 2816432 4.8 2,3
Peabs vinstandelsstiftelse 2503800 42 21
Mats Paulssonstiftelserna 1737214 2,9 14
UBS Switzerland AG 258 548 04 14
Carnegie fonder 1706885 2,9 14
PEAB-fonden 1427238 24 12
Alcur Select 1367474 23 11
Summa 34275219 58,1 784
Ovriga aktiesgare 24717 329 41,9 21,6
Totalt 58992548 100 100

Antalet aktier i Annehem per den 31 december 2023 var 58
992 548 varav 6 863 991 A-aktier och 52 128 557 B-aktier.
Varje B-aktie i Annehem beréttigar innehavaren till en rost pa
bolagsstdmma och varje A-aktie berattigar innehavaren till
tio roster. Varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga aktier
som aktiedgaren innehar. Samtliga aktier i Annehem ger lika
ratt till utdelning samt till tillgdngar och eventuella dverskott
i handelse av likvidation. Rattigheterna forknippade med
aktierna, inklusive de som framgar av bolagsordningen, kan
endast dndras i enlighet med vad som framgar av aktiebo-
lagslagen (2005:551).

 Den storsta agaren per den 31 december 2023 var Ekhaga Utveckling AB med 23,9
procent av kapitalet och 49,8 procent av rosterna. Fredrik Paulsson kontrollerar per

31 december 2023 mer 4n 50 procent av rosterna i Ekhaga Utveckling AB. Darutover
innehar Fredrik Paulsson 89 191 A-aktier och 150 960 B-aktier i Annehem, vilket
motsvarar 0,86 procent av rosterna i Bolaget. Fredrik Paulsson kontrollerar saledes, per
31 december 2023, genom sitt direkta och indirekta innehav 50,6 procent av résterna i
Annehem.

Finansiell information Ovrigt

Utdelning och utdelningspolicy

I huvudsak ska vinsterna aterinvesteras for att ta tillvara
affarsmojligheter och uppna Annehems tillvaxtmal. Las mer
om tillvaxtmalen pa sida 22 i arsredovisningen.

Investerarkontakt

Monica Fallenius Adela Colakovic

VD CFO
monica.fallenius@annehem.se adela.colakovic@annehem.se
+46(0)70209 01 14 +46(0)76208 5075

Alternativt till ir@annehem.se

Analytikertackning

Analytiker som foljt Annehem under 2023:

David Flemmich, Nordea Markets

Information om analytiker som féljer Annehem aterfinns
pa var hemsida, via foljande lank:
https:/www.annehem.se/investerare/annehem-aktien/
analytiker/
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Inledning Vardeskapande Marknad Fastigheter

Risker och riskhantering

Koncernens affarsverksamhet ar utsatt for risker som kan fa betydelse for bolagets framtida
verksamhet, resultat och finansiella stallning. Annehem har en hog riskmedvetenhet i orga-
nisationen och genom ett aktivt och forebyggande arbete begransas och hanteras riskerna.

| detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga omsténdig-
heter som anses vasentliga for koncernens verksamhet och
framtida utveckling. Riskfaktorerna hanfor sig till koncernens
verksamhet, bransch och marknader. Den omfattar vidare
operationella, legala och regulatoriska risker, samt risker
kopplade till bolagsstyrning, skatterisker, finansiella risker.

Redogorelsen dr baserad pa information som ar tillgénglig vid
upprattandet av denna arsredovisning. De riskfaktorer som
for narvarande beddms mest vasentliga presenteras forst i
varje kategori, medan riskfaktorerna darefter presenteras utan
sarskild rangordning. Nedanstdende risker och osdkerhets-
faktorer kan ha en vasentligt negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, finansiella stallning och/eller resultat.

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Bransch och marknadsrelaterade risker

Annehems verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom allman konjunkturutveckling, nationell och regionalekono-
misk utveckling, sysselsattningsutvecklingen, produktionen av fastigheter, infrastrukturell utveckling, befolkningstillvaxt, inflation

och rantenivaer.

Risk

Beskrivning av risk

Finansiell information

Ovrigt

Hantering

Annehem ar exponerat for risker forknippade med
makroekonomiska faktorer

Annehems verksamhet paverkas av makro-
ekonomiska faktorer sasom allman konjunktur-
utveckling, nationell och regionalekonomisk
utveckling, sysselsattningsutvecklingen,
produktionen av fastigheter, infrastrukturell
utveckling, befolkningstillvaxt, inflation och
rantenivaer.

Annehem bedriver verksamhet i Stockholm,
Helsingfors, Malmd, Helsingborg/Angelholm och
Goteborg vilket &r geografiska marknader som
Annehem anser, baserat pa historiska data och
prognoser, ar sarskilt attraktiva.

Krig i ndromradet, leder till ny sékerhetsordning i
naromradet

En ny sdkerhetsordning kommer att stalla krav
pa naringslivet att bista i den nationella
beredskapsplaneringen

Bygga vidare pa befintlig krisberedskap och folja
MSB mfl myndigheters rekommendationer som har
baring pa var verksamhet.

Kriser omfattar alla risker som uppstar i omvarlden
och som Annehem inte kan paverka och som ar
svara att forutse

Kriser kan besta i terrorist-, cyberattacker,
extrema vader handelser, miljokatastrofer
och informationslackage.

Krisplaner, successionsordning for centrala
funktioner, forsékringar, kontinuitetsplan for IT,
tydliga riktlinjer for informationssakerhet samt
|6pande utbildning av personalen. Bygga vidare pa
kunskapen kring klimatférandringarnas paverkan pa
var verksamhet.

Behov av och efterfragan pa lokaler férandras

Marknaden for kommersiella-, samhalls- och
bostadsfastigheter férandras kontinuerligt i takt
med att behov och efterfragan férandras.
Darutover har coronapandemin haft inverkan pa
samhallsstrukturer och beteendemdnster.

Annehem har flexibla, moderna och miljdanpassade
lokaler i bra kommunikationslagen, som gor att vi
kan mota forandrade krav fran vara hyresgaster och
marknaden i stort.

Coronapandemin leder till forandrade
behov av ytor

Pandemin leder till ett annat beteendemdnster
bade avseende resande, konsumtion och fysiska
moten saval pa arbetsplatser sasom samhallet i
stort.

Annehem har till stor del moderna flexibla och
anpassningsbara lokaler vilket gor att vi kan stotta
vara hyresgaster i deras forandringsarbete.

ANNEHEM FASTIGHETER AB ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023 | 47



Inledning

Hyresintakter och férvaltning

Viardeskapande

Marknad

Fastigheter

Annehem ar etablerat i tillvaxtregioner i Sverige och Finland. Omradena ar valda utifran att de har goda kommunikationer och
ligger i omraden som vaxer mer an dvriga landet. Majoriteten av fastighetsvardena utgors av moderna, flexibla och miljéanpas-
sade byggnader. Fastigheterna rymmer ett stort antal hyresgaster som hyr kontor och andra typer av lokaler. Spridningen i
geografi, bransch, storlek och kategori ger stabilitet.

Risk

Beskrivning av risk

Hantering

Hyresgaster & forvaltning

Forvarv och investeringar

Bolagsstyrning

Finansiell information

Ovrigt

Annehem ar ett tillvaxtbolag och kommer att genomféra ytterligare forvarv, vilket ar forenat med viss risk. Detsamma galler for de
hyresgastanpassningar i form av om- och tillbyggnader. Felaktiga forvarvs- och investeringsbeslut utgor risk for kade kostnader
och darmed l&gre avkastning pa kapitalet. Exponeringen ar begransad i och med att Annehem till storsta del endast forvarvar

fastigheter med hog uthyrningsgrad.

Risk

Beskrivning av risk

Hantering

Minskade eller uteblivna hyresintakter

Lagre hyresintakter till foljd av lagre hyresnivaer
eller minskad uthyrningsgrad.

Annehem har langa kontrakt med valrenommerade
och stabila hyresgaster. Kontinuerlig
omfoérhandling av kontrakt ger en god spridning av
forfallen. Annehems bestand aterfinns pa vaxande
marknader samt i attraktiva lagen.

Kundférluster

Annehems risk ligger i att hyresgasten inte fullgor
sina betalningar enligt hyreskontraktet.

Annehems forvaltare har en néra relation med
hyresgésterna och fangar pa sa satt upp eventuella
problem pa ett tidigt stadium. Vid uthyrningar sa
gors alltid en kreditprovning som vid behov
kompletteras med sakerheter i form av garantier/
depositioner eller dylikt.

Vasentligt 6kade drift- och underhallskostnader

Okade kostnader fér bland annat mediakostnader
till foljd av extremt véder eller andra of6rutsedda
handelser som kan paverka kostnaden for
fastighetsdrift och forsakringskostnaderna.

Annehem arbetar aktivt med att halla drift-
kostnaderna nere. En del av dessa kostnader star
enligt hyresavtalet hyresgasten for, vilket minskar
bolagets exponering.

Externa forvaltare i Finland

Att externa forvaltare inte fullgor sina plikter.

Lopande uppfdljning och tata kontakter med de
externa forvaltarna.

Forvarv och avyttringar

Riskerna utgdrs bland annat av framtida
hyresbortfall, miljoforhallande och tekniska brister.
Risk finns dven for hojda skatter och juridiska
tvister.

Forvarv sker i enlighet med vald strategi. Riskerna
som tas ar kanda och begransade. En grundlig due
diligence genomfors alltid av objektet.

Investering i befintliga fastigheter samt ny-,
om- och tillbyggnation

Risker i dessa investeringar bestar bland annat av
kostnadsokningar, miljo- och arbetsmiljorisker. Att
investeringen darfor inte ger tankt avkastning.

Investeringsbeslut tas i enlighet med bolagets
strategiska plan och med genomarbetade
beslutsunderlag. Ny-, till- eller ombyggnationer
gors endast mot tecknade kontrakt med
hyresgéaster. Krav stalls pa tecknade
entreprenadavtal i férsta hand till fast pris.

Oformaga att uppfylla bolagets tillvéxtstrategi

Fastighetsvarden

Risken att bolaget inte finner Iampliga objekt eller
inte kan fa finansiering for objekten. Fastigheter
inte kan forvarvas till tillfredstallande eller
godtagbara avkastningsnivaer.

Forvarvade men ej tilltrédda samt avsiktsforklarade
fastigheter majliggdr Annehems tillvaxtstrategi. Nar
det géller andra transaktioner prioriteras sa kallade
off market affarer.

Annehems fastigheter varderas till verkligt varde varje kvartal och orealiserade vardeférandringarna redovisas over resultatet.
Vardet paverkas av ett flertal faktorer, fastighetspecifika sdsom uthyrningsgrad, hyresniva och driftkostnader och mark-
nadsspecifika sa som direktavkastning (yield) och kalkylrdntor. Marknadens avkastningskrav ar en faktor som bolaget inte kan
paverka. Genom portféljens diversifiering geografiskt och genom olika fastighetstyper, val av hyresgaster samt etablering pa
tillvaxtorter, till vilket kan laggas att bolaget har fastigheter i flera nordiska lander minskar risken for kraftiga slag i fastighetsvardet.

Risk

Beskrivning av risk

Hantering

Lagre marknadsvarde pa fastigheterna

Okade vakanser, lagre driftnetto, hégre rantor och
hogre avkastningskrav.

Annehem arbetar aktivt med respektive fastighet i
syfte att minimera vakanser. Sakerstéller att
marknadshyra géller i samband med
omforhandlingar, samt att vidareutveckla
fastigheten.
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Inledning

Finansiering

Viardeskapande

Marknad

Fastigheter

Fastighetsforvaryv och forvaltning ar en kapitalintensiv verksamhet vilket gor bolaget utsatt for forandringar pa kreditmarknaden,

sasom rantenivaer och valutakursutveckling. Tillgdngen till finansiering via banker och kapitalmarknaden ar av stor vikt for bolaget

och férandringar i rantenivaer paverkar bolagets kassaflode och resultat. Réntenivaerna paverkas framst av nivan pé aktuella
marknadsréntor och kreditgivarnas marginaler. Annehems finanspolicy hanterar bland annat nedanstaende risker.

Risk

Beskrivning av risk

Hantering

Finansierings- och refinansieringsrisk

Risk att finansiering inte kan erhallas eller endast till
avsevart 6kade kostnader.

Annehem ar i det langa perspektivet beroende av
att kunna erhalla nya lan av kreditgivarna. For att
minska denna risk sa arbetar bolaget med flera
banker. Annehem har en kapitalbindning pa cirka 2
ar.

Hyresgaster & forvaltning

Hallbarhetsrelaterade risker

Bolagsstyrning

Finansiell information

Ovrigt

Att identifiera och hantera hallbarhetsrelaterade risker ar en viktig del av héllbarhetsarbetet pd Annehem. Risker som kan
paverka oss kan dven ha stor betydelse for vara kunder och leverantorer. Bristande hantering av sadana riskfragor kan skada
verksamheten direkt genom risken i sig, men dven indirekt genom en osaker och potentiellt negativ bild av Annehem som
foretag. Vart riskarbete gar ut pa att identifiera risker och potentiella foljder av dessa risker. For de risker som anses allvarligast

utvecklas atgardsplaner.

Arbetet med riskidentifiering och riskhantering ar standigt pagaende eftersom férutsattningarna for verksamheten dndras éver
tid. Att behalla och motivera vara medarbetare &r ett bra exempel pa ett sddant standigt pagdende arbete. Annehems human-
och strukturkapital &r en av vara viktigaste tillgdngar och en valmaende organisation med nojda medarbetare ar viktigt for vart
varumadrke och utveckling. Klimatféréandringar bedéms inte i nértid utgdra en betydande risk for bolaget i dagslaget. Daremot ar
miljorisker forenade med féroreningar i mark pa befintliga och/eller férvarvade fastigheter av betydelse och kan fa paverkan pa

bolaget om saneringsbehov uppstar.

Risk

Beskrivning av risk

Hantering

Ranterisk Réantekostnaden &r en vasentlig kostnadspost for For att begransa exponeringen éver tid kommer
bolaget och en férandring av rantenivan har en Annehem att rantesakra minst 70 procent av
betydande paverkan pa resultatet. utestaende krediter.

Valutarisk Exponeringen aterfinns i dagslaget i EUR En del av risken &r hanterad genom att upplaning
och bestar av eget kapital, kassa i EUR samt interna och hyresfloden sker i EUR. Aterstaende
lani EUR. exponering valutasakrar bolaget till minst 80

procent.

Kovenantrisk Villkoren for befintlig upplaning bestar av sa kallade Séakerstélla att kovenantkraven kan uppfyllas

kovenanter avseende belaningsgrad, soliditet
samt rantetéckningsgrad. Uppfylls inte dessa kan
lanekostnaderna 6ka alternativt lanet sdgas upp.

genom att ha god marginal och tat uppféljning
av verksamheten.

Motpartsrisk, banker

Skatt

Forandringar i skattelagstiftningen sdsom nivan pa foretagsbeskattning, ranteavdragsbegrénsningarna, fastighetsskatt eller andra
tillampliga skatter har paverkan pa bolagets resultat. Risk i felaktig tolkning eller tillampning av lagar och regler géllande moms och

Motpartsrisk i bankmedel, upplaning och derivat
avser framfor allt bolagets upplaning hos affars-
bankerna och avser att dessa inte kan fullgora
sina ataganden om befintlig och ny finansiering
av bolaget.

Annehems motpartsrisk hanteras genom att
upplaning inte koncentreras till en bank utan
fordelats pa ett flertal banker med en bra rating.

skatt kan f& konsekvenser for resultat och stéllning. Skatt paverkar dessutom kalkylerna och kan fa inverkan pa varderings-

berdkningar.

Miljorisk kopplat till féroreningar

Kénda féroreningar eller nya féroreningar ar storre
an beraknat eller att nya féroreningar upptécks.

De kénda fororeningar som finns i Annehems
bestand ansvarar tidigare fastighetsagare for. Vid
férvarv utfors en noggrann miljé-due dilligence.

Klimatférandringar och extremvader

Annehems verksamhet och resultat kan komma att
paverkas av klimatforandringar sasom hogre eller
lagre temperaturer och 6kad nederbord. Vidare kan
vaderférhallanden sasom onormalt héga eller laga
temperaturer, torka, storm och stora mangder regn
eller sn6 kan medfora stora slitningar pa
fastigheterna inom Annehems bestand, vilket kan
medfora stora atgardskostnader.

| samband med forvarv av fastigheter, och I6pande
i befintligt bestand, ser vi 6ver dimensionering/
kapacitet av dagvattenhantering och klimat-
anlaggningar. 2022 genomférdes en fordjupad
risk- och sarbarhetsanalys for hela
fastighetsbestandet utifran kanda klimatscenarion
och klimatperspektiven: temperatur, vatten, vind
och jord. Denna process fortsattes 2023.

Risk for forsamrade relationer

Intressenter som inte arbetar i enlighet med
Annehems uppférandekod kan ha negativ inverkan
pa Annehems rykte och 6vriga relationer.

Kontinuerligt félja upp bade nya och existerande
intressenter for att sakerstalla god sed.

Otrygga arbetsforhallanden

Bristande halso- och sakerhetsrutiner kan paverka
tryggheten for Annehems anstallda.

Uppratthalla uppfoljning av sjukskrivningar och
medarbetarndjdhet samt visselblasarfunktion.

Medarbetare

Annehems verksamhet utgérs av en relativt liten
organisation vilket innebar en 6kad kanslighet.

Att vi arbetar utifran upprattade policys, processer
och rutiner, vilket gor oss mindre sarbara vid
eventuellt skifte av personal.

Mutor och bestickning

Risk att anstélld upptrader pa ett sadant satt som
strider mot bolagets vérderingar eller utnyttjar sin
position inom bolaget pa ett felaktigt satt.

Annehem accepterar inga former av hot, mutor
eller oetiskt upptradande. Riktlinjer for detta finns i
bolagets hallbarhetspolicy som inkluderar

Risk Beskrivning av risk Hantering

visselblasarfunktion.

Forandring av skattelagstiftningen sasom skatte-
lagstiftning, foretagsbeskattning,
fastighetstaxering, skatt vid fastighetstransaktioner
samt andra tillampliga skatter.

Annehem har ett tydligt upplagg som ar skatte-
massigt okomplicerat. Lépande dialog férs med
expertis pa omradet i respektive land.

Skattelagstiftning Jamstalldhet Annehem motarbetar aktivt diskriminering,
trakasserier, sexuella trakasserier och kréankande
sarbehandling. Riktlinjer for detta finns i bolagets

hallbarhetspolicy.

Diskriminering.
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//‘/‘ Inledning

Vardeskapande

Marknad

Fastigheter

Hyresgaster & férvaltning

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

“"Il-.

IT-stod

Dagens utnyttjande av ny teknik gor att fragor om informationssékerhet och IT-sékerhet Iatt hamnar i centrum da nya risker och
hot blir synliga och behdver hanteras. Arbetet med IT-sdkerhet &r centralt, vilket forstérks av aktuella lagar som omarbetas, till
exempel GDPR, regulatoriska branschkrav samt krav fran finansinspektionen. En viktig del av arbetet med IT-sdkerhet handlar

om att forsta olika hotbilder, hantera sannolikheter for att utsattas for skada samt att balansera kostnad for ett starkare skydd mot

vardet av det man skyddar.

Risk

Beskrivning av risk

Hantering

IT- och informationssakerhet

Rapportering och intern kontroll

Risken for att bolaget utsatts for en cyberattack,
det vill séga ett elektroniskt angrepp mot informa-
tionssystem, teknisk infrastruktur, datornatverk
eller persondatorer. En véxande anvandning av
mobila enheter som ar uppkopplade mot bolagets
natverk gor att det finns fler angreppspunkter for
en potentiell attack. En stor risk ar att en anvandare
omedvetet eller medvetet mojliggor ett intrang
genom att Idmna en vag in Gppen eller klickar pa en
skadlig lank.

IT-funktionen ar utkontrakterad till ett IT-foretag
som ar certifierat avseende IT- och informations-
sakerhet. | upphandlingen sa har Annehem varit
noga med att bedéma de levererade tjansternas
kvalitet samt leverantorens IT-sakerhetsarbete. For
att begrénsa den manskliga faktorn har bolaget
hogt stéllda krav pa processer och informationssa-
kerhet.For att verifiera att dessa processer
efterlevs har ett DLP-system implementerats for
uppfoéljining och kontroll.

Annehems finansiella rapportering ska ge en rattvisande bild av bolagets resultat och finansiella stallning samt félja de lagar och
redovisningsregler som ar tillampliga. En missvisande rapport kan innebara osakerhet hos bolagets intressenter och potentiellt
leda till negativ kurspaverkan eller 6kade riskpremier. Risk finns att bristfélliga interna rutiner och/eller oegentligheter orsakar

storningar eller skada i verksamheten.

Risk

Beskrivning av risk

Hantering

Missvisande rapportering

Medvetna eller omedvetna fel i bolagets externa
eller interna rapportering.

Annehem har en val fungerande intern kontroll.
Rapporteringsfunktionen utgors av kompetent och
erfaren personal som |6pande foljer utvecklingen
av lagar, praxis och férandrade redovisningsregler.
Bolaget har dven infért en rad olika kontroll-
funktioner for att minimera risken for brister i
rapporteringen.
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Inledning

Viardeskapande

Marknad Fastigheter

Hallbart vardeskapande

Syftet med vart arbete ar ett hallbart varde-
skapande, dar vi bade mater paverkan pa
FN:s globala mél for hallbar utveckling och
det affarsvarde som skapas. Vi har valt att
fokusera pa de fem globala mal dar vi i var
affar har storst negativ paverkan, och dari-
genom storst mojlighet att gora skillnad. Att
tydligt knyta vart hallbarhetsbidrag till ett
affarsvarde ser vi som en forutsattning for
att na langsiktigt hallbar tillvaxt, i linje med
var vision.

Hallbara stader och samhillen

Genom var verksamhet skapar vi socialt varde for

var omgivning, varje dag. Runt Annehem finns

manga olika intressenter som paverkas av hur
vivéljer att driva var verksamhet. Vart yttersta bidrag ar att
mojliggdra attraktiva miljder for manniskor. Huvvuddelen av
vart fastighetsbestand bestar idag av kontorsfastigheter som
kompletteras av utvalda fastigheter inom logistik och sam-
hallfastigheter samt bostader. Med detta bestand bidrar vi till
stader som ar hallbara att arbeta, bo och verka i.

Vi forvarvar aktivt byggnader i lagen med goda kommuni-
kationer till och fran stadskarnorna med mojlighet till hallbara
transporter. 82 procent av fastighetsvardet ar miljocertifierat,
vilket ar en viktig grund i att minska miljopaverkanioch
omkring de byggnader vi dger. | forvaltningen arbetar vi aktivt
med att anpassa byggnaderna utifran ett forandrat klimat, och
minska eventuella klimatrelaterade risker. 85 procent av vart
fastighetsvarde har genomgatt en klimat och sarbarehtsana-
lys. I vara tva foretagsparker bidrar vi ocksa med ytterligare
varden sa som gronomraden, prisvarda bostader och motes-
platser.

Arbetet bidrar positivt och minskar negativ pdverkan till:

11.  HALLBARA STADER OCH SAMHALLEN
Gora stader och bosattningar inkluderande, sakra,
motstandskraftiga och hallbara

11.6  MINSKA STADERS MILJOPAVERKAN

11.7  SKAPA SAKRA OCH INKLUDERANDE
GRONOMRADEN FORALLA

11.5 MILDRA DE NEGATIVA EFFEKTERNA AV
NATURKATASTROFER

11.1  SAKRABOSTADER TILL OVERKOMLIG KOSTNAD

11.2  TILLGANGLIGGOR HALLBARA
TRANSPORTSYSTEM FOR ALLA

Hyresgaster & forvaltning

Minskad klimatpaverkan

Den dagliga verksamheten pa Annehem innebar

forbrukning av energi, vatten, material och andra

resurser som genererar klimatutslapp, direkt och
indirekt. Dessa resurser dr nodvandiga for att mojliggora de
varden vi skapar genom var forvaltning och foradling av fastig-
heter. Dock finns det inom varje omrade stora mojligheter for
oss att paverka vart klimatavtryck. 2022 lavi grunden for att
inkludera fler kategorier i hur vi mater vara CO,e-utslapp, for
att linjera med branschpraxis och ¢ka jamforbarheten.

Viarbetar kontinuerligt med att reducera var klimatpaver-
kan i hela vardekedjan, bland annat genom energieffektivi-
seringar, vattenbesparingsatgarder, gréna fordon och ater-
vinning. Vi ser att matbart minskade CO,e-utslappp bidrar till
minskad framtida risk, mojliggor gron finansiering och moter
krav fran intressenter.

Nyproduktion av hus berdknas ha lika stor klimatpaverkan
som att sedan driva huset i 50 ar. | kombination med snabbt
vaxande samhallen, 6kande befolkning och oftrutsdgbara
klimatforhallanden ar det tydligt att vi maste arbeta hallbart
pa saval kort som lang sikt. Som en konsekvens av den stora
paverkan fastighetsbranschen utgor pa klimatet har vi pa
Annehem beslutat att var fastighetsforvaltning ska bli
utslappsneutral till 2030 (scope 1 och 2).

Arbetet bidrar positivt och minskar negativ pdverkan till:

13.  BEKAMPA KLIMATFORANDRINGARNA
Vidta omedelbara atgérder for att bekampa klimatférandringarna
och dess konsekvenser

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

Effektiv och gréon energianvandning

Annehems befintliga bestdnd bestar framst av

moderna fastigheter av hog kvalitet dar

82 procent av fastigheterna har energiklass A
eller B. Utfallet ligger idag i linje med vart mal om att tillhora
de 15 procent av fastighetsbolagen med bast energiprestanda
i respektive land. Malet dverensstammer med EU:s gréna
Taxonomi for hallbara investeringar, och kraver att vi I6pande
arbetar med och investerar i effektiviseringsatgarder. For
energiinvesteringar stravar vi efter att minska behovet av
primarenergi med minst 30 procent (efter genomfort projekt).
Att sdkerstalla en hog energiprestanda ar direkt kopplat till var
mojlighet till gron finansiering.

| det I6pande arbetet arvart mal att arligen minska fastig-
hetsenergin (Scope 2) med 3 procent per kvadratmeter. Vi
koper 100 procent gron el.

I vara foretagsparker finns det en potential att effektivisera
energisystemen i flera av byggnaderna genom ny teknik och
utbyte av éldre anldggningar. Detta arbete pagar kontinuerligt.
Vi arbetar bland annat vidare med att utreda om det finns
mojlighet att bygga en solcellspark i ndgon av foretagspar-
kerna, i tillagg till solceller pa taken. 2023 uppnadde vi 0,8
kWh/kvm egenproducerad férnybar energi.

Arbetet bidrar positivt och minskar negativ pdverkan till:

7 HALLBAR ENERGI FOR ALLA
Sakerstélla tillgang till ekonomiskt éverkomlig, tillforlitlig, hallbar och
modern energi for alla

7.2 OKAANDELEN FORNYBAR ENERGI | VARLDEN
7.3 FORDUBBLA OKNINGEN AV ENERGIEFFEKTIVITET
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Vardeskapande

Marknad Fastigheter

Hyresgaster & férvaltning

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

4
4 Inledning
H

Minskad mangd avfall
| Sverige star bygg- och fastighetsbranschen for
35 procent av allt avfall. Dessutom forbrukar den
en stor del av jungfruliga ravaror, dver
50 procent globalt. Sektorn bidrar ocksa till utslépp i andra
l&nder genom import av byggprodukter. Genom ett proaktivt
underhallsarbete och renoveringar kan Annehem 6ka livsléang-
den pa fastigheterna. Detta ar ett positivt bidrag for att 6ka
nyttan av redan investerade naturresurser och en framtid dar
nybyggnationen minskar, pa grund av detta forvantar vi oss att
var position som férvaltande fastighetsbolag starks.
| de fall vi &r med och genomfér eller paverkar nyproduktion
eller storre renoveringar efterstravar vi hallbara val. Vi vager in
bade CO,e-utsldpp och kostnader nar vi jamfor alternativ. Att
mata utsldppen fran projekt och renovering i egen regi ar en
ny utslédppskategori. Under 2023 6kade kunskapen, ldrandet
och kravstéllning pa klimatsmart byggande, nagot vi forsatter
med framat.
Hyresgésternas verksamheter i Annehems fastigheter
genererar ocksa avfall. Som hyresvard ar vart mal att mojlig-
gbra atervinning av minst fyra fraktioner i alla vara fastigheter.

Arbetet bidrar positivt och minskar negativ paverkan till:

12, HALLBAR KONSUMTION OCH PRODUKTION
Sakerstalla hallbara konsumtions- och produktionsmonster

12.2  HALLBAR FORVALTNING OCH ANVANDNING
AV NATURRESURSER

12.5 MINSKA MANGDEN AVFALL MARKANT

Hallbar ekonomisk tillvaxt

P& Annehem skapar vi forutsattningar for en

hallbar ekonomi, dels genom att ge dgarna avkast-

ning pa det kapital de investerar i verksamheten,
dels genom att fastigheterna skapar varde for vara hyresgéster
och deras affar. Vidare bidrar vi till sysselsattning och képkraft
genom var marknadsnarvaro, och vi skapar indirekt arbetstill-
fallen genom vara underleverantorer.

En grundforutsattning, som beskrivs i Annehems hall-
barhetspolicy, ar att verksamheten ligger i linje med FN:s
vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter,
principerna i FN:s Global Compact och OECD:s riktlinjer
for multinationella foretag. Det betyder att var tillvaxt och
|6nsamhet inte far ske pa bekostnad av andra, genom illegal
verksamhet som korruption och mutor eller genom att mansk-
liga rattigheter dvertrads. Risken dr hogst vid inkdp och darfor
har vi som mal att granska samtliga vara strategiska leveran-
torer. Andra viktiga verktyg i arbetet &r var personalhandbok,
hallbarhetspolicy, uppférandekod och visselblasarfunktion.
Vidare har vi nolltolerans mot alla former av korruption och
ekonomiska oegentligheter, till exempel mutor, otillaten provi-
sion, bedrageri, forskingring och penningtvétt. Vi vill bidra till
att effektivisera bygg- och fastighetsbranschen genom sund
konkurrens och anstandiga arbetsvillkor.

Vidare arbetar vi for att sakerstalla en halsosam arbetsmiljo
och trygg anstallning for vara medarbetare. Arligen genomfors
en undersokning (NMI) av extern part dar medarbetarna
anonymt far betygssatta relationen till Annehem utifran flera
kategorier. Utfallet for 2023 var 81.

Arbetet bidrar positivt och minskar negativ pdverkan till:

8. ANSTANDIGA ARBETSVILLKOR OCH EKONOMISK TILLVAXT
Verka for varaktig, inkluderande och hallbar ekonomisk tillvéxt, full
och produktiv sysselsattning med anstandiga arbetsvillkor for alla

8.8  SKYDDAARBETSTAGARES RATTIGHETER OCH FRAMJATRYGG
OCH SAKER ARBETSMILJO FOR ALLA

8.7  UTROTATVANGSARBETE, MANNISKOHANDEL
OCH BARNARBETE

8.1  HALLBAR EKONOMISK TILLVAXT

84  FORBATTRARESURSEFFEKTIVITETEN | KONSUMTION
OCH PRODUKTION
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Inledning Viardeskapande Marknad Fastigheter Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

Hallbarhetsnoter

Annehems héllbarhetsarbete ar en integrerad del av verksamheten. For tydlighet redovisas
pa foljande sidor lashanvisningar, klimatbokslutet med fullstandiga utslappskategorier och
utfallet pa hallbarhetsméalen.

Som en integrerad del av &rsredovisningen har en héllbarhets- till FN:s Globala mal, SDG (Sustainable Development Goals).
rapport upprattats for koncernen Annehem Fastigheter AB. Pa sidan 51-52 visas bidraget till fem av de globala malen dar
Rapporteringen innehaller hallbarhetsupplysningar for att Annehem har stort positivt och/eller negativt bidrag. Dessa
visa Annehems resultat, utveckling och konsekvens av verk- utgor bolagets mest vasentliga paverkan.

samheten. Utfallet fran hallbarhetsmalen bidrar pa olika satt

Lashanvisningar lagen om icke-finansiell information

Affarsmodell ‘ sid 11,12,14 Sociala férhallanden och Personal Respekt for manskliga rattigheter
Policy Policy for hallbarhet sid 21,29 Policy Policy for hallbarhet sid 21,29
Miljo Hallbarhetsstyrning sid 29 Hallbarhetsstyrning sid 29
Policy Policy for hallbarhet sid 21,29 Bolagsstyrning sid 35-39 Bolagsstyrning sid 35-39
Hallbarhetsstyrning sid 29 Hallbart vérdeskapande sid 51-52 Hallbart vardeskapande sid 51-55
Hallbart vardeskapande sid 51-52 Vdsentliga risker Hallbarhetsrelaterade risker sid 49 Vdsentliga risker Hallbarhetsrelaterade risker sid 49
Vdsentliga risker Hallbarhetsrelaterade risker sid 49 Resultatindikatorer Hallbarhetsmal sid 55 Resultatindikatorer Hallbarhetsmal sid 55
Resultatindikatorer Klimatbokslut sid 54 Vi ar ett engagerat team sid 31-33
Ett hallbart och modernt fastighetsbestand sid 21 Noter sid 65-80 Motverkande av korruption
Fokus pa hallbar forvaltning och foradling sid 29 Policy Policy for hallbarhet sid 21,29
Hallbarhetsmal sid 55 Hallbarhetsstyrning sid 29
Hallbart vardeskapande sid 51-52
Veisentliga risker Hallbarhetsrelaterade risker sid 49
Resultatindikatorer Hallbarhetsmal sid 55
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Inledning

Klimatbokslut

Klimatbokslutet genomférs enligt GHG-protokollet och féljer
samma rapporteringsprinciper som foregaende ar.

Vi konstaterar en kontinuerlig forbattring av rapporterings-
processer och inrapporterad data vilket dven bidrar till battre
jamforbarhet 6ver tid. Vi har justerat 2022 ars data for Scope

Viardeskapande

Marknad

Fastigheter

2 och 3 inom parentes eftersom fjarrvarmen vi nyttjar i Hel-
singfors, fastigheterna Ultimes | & II &r klimatneutral det vill
saga inte har ndgra utslapp enligt GHG-protokollet i Scope 2
market based. Det &r dock viktigt att notera, att det fortsatt ar
viktigt att reducera den faktiska forbrukningen av fiarrvarme,

Hyresgaster & forvaltning

se Scope 2 location based. Eftersom Utlimes | & Il star for en
stor andel av var fiarrvarmeforbrukning far detta ett starkt
genomslag. Vidr stolta 6ver den stora minskningen i Co2e
utslapp relaterade till tjanstebilar och servicefordon i Scope 1
tack vare bytet till HVO 100 som &r ett fornybart och fossilfritt

Bolagsstyrning

Besrivning utslapp Utslappets uppkomst 2021* kg CO,e 2022 kg CO,e 2023 kg COe  Metod Kalla CO,e vdrden
Scope 1 57768 33984 17 306
Egenagda fordon Utslapp fran tjanstebilar och servicefordon Annehems verksamhet 29 368 23603 6 354 Faktisk data » CO,e-vdrden fran leverantérer
Koldmedieutslapp Utslapp i samband med pafylinad av kéldmedia Fastighetsdrift 28 400 0 784 Faktisk data » Koéldmedierapporter
Direktforbranning Utslapp fran gasuppvarmning i en av fastigheterna Fastighetsdrift n/a 10381 10 168 Faktisk data » Naturvardsverket schablonsiffror
Scope 2: Market based 625 265 492 863 (119 411)** 117 608
Annehem verksamhetsel El som anvands i Annehems verksamhet: i kontoren och foretagspar- Annehems verksamhet n/a 0 0 Faktisk data och antaganden om e Faktisk data (Annehems elavtal)
kerna (gatubelysning mm.) fordelning
Fastighetsel El som anvands flor att driva fastigheterna (pumpar, Fastighetsdrift 12 099 0 0 Faktisk data och antaganden om e Faktisk data (Annehems elavtal)
aggregat, hissar, belysning). Antar 3% vid tripple-net avtal fordelning
Fjarrvérme till fastigheten Inkopt fjarrvéarme for hela fastigheten Fastighetsdrift 612 908 492 826 (119 411)** 117 608 Faktisk data  Fjarrvarmens miljovarden
Fjarrkyla till fastigheten Inkopt fjarrkyla for hela fastigheten Fastighetsdrift 258 0 0 Faktisk data o Fjarrvarmens miljévarden
Scope 2: Location based n/a 717 098 774 382
Annehem verksamhetsel El som anvands i Annehems verksamhet: i kontoren och féretagspar- Annehems verksamhet n/a 34 109 32 520 Faktisk data och antaganden om ¢ SMED - Svensk Miljéemissionsdata
kerna (gatubelysning mm.) fordelning
Fastighetsel El som anvands flor att driva fastigheterna (pumpar, Fastighetsdrift n/a 190 163 176 583 Faktisk data och antaganden om ¢ SMED - Svensk Miljéemissionsdata
aggregat, hissar, belysning). Antar 3% vid tripple-net avtal fordelning
Fjarrvérme till fastigheten Inkopt fjarrvéarme for hela fastigheten Fastighetsdrift n/a 492 826 565 279 Faktisk data  Fjarrvarmens miljovarden
Fjarrkyla till fastigheten Inkopt fiarrkyla for hela fastigheten Fastighetsdrift n/a 0 0 Faktisk data e Fjarrvarmens miljovarden
Scope 3: 607 092 2334 954 (2 346 238)** 1373055
1. Inkopta varor och tjanster Utslapp fran inkop av fastighetsrelaterade tjanster sdsom: Skotsel Fastighetsdrift n/a 4870 7 003 Spend-based « Upphandlingsmyndigheten
och underhall, drift och tekniska konsulter
2. Kapitalvaror Utslapp fran storre investeringar sa som utslapp fran HG-anpassning  Investeringar n/a 1211834 425473 Spend-based « Upphandlingsmyndigheten
, utbyggnad av laddstolpar och renoveringsprojekt i egen regi.
3. Bransle- och energirelaterade Bransle- och energirelaterade aktiviteter ej tackta i Scope 2. Upp- Fastighetsdrift n/a 310 366 (321 650)** 287 555 Berakning e Fjarrvarmens miljovarden
aktiviteter stroms utslapp for inkopt energi e SMED - Svensk Miljéemissionsdata)
6. Tjansteresor Utslapp fran resor i tjansten. Inkluderar: Flyg, tag, bil och hotellvis-  Annehems verksamhet 13 507 70 393 19 223 Spend-based « Upphandlingsmyndigheten
telser
13. Uthyrda tillgangar Utslapp fran hyresgasternas elanvandning Hyresgastens verksamhet 593 585 737 491 633 801 Verklig forbrukning for storsta HG e HGs hyresavtal (for storsta HG)

* Ar 2021 utgér basaret for vart netto-noll mal 2030 fir Scope 1 och 2.
** Uppdatrad siffra pga nyttjandet av klimatneutral fjarrviarme i Ultimes | & II.

* SMED - Svensk Miljéemissionsdata

Finansiell information Ovrigt

dieseldrivmedel. Klimatavtryck fran tjdnsteresor i Scope 3 har
minskat, vilket beror pa battre data. Vi konstaterar dven ett
mindre utslapp fran kapitalvarori Scope 3, som kan bero pa
en arlig variation pa till exempel antalet pagaende och avslu-
tade hyresgastanpassningar eller renoveringsprojekt.

Beskrivning av Scopen som
inkluderas i GHG-protokollet

Scope 1: Utslépp fran direkt-
forbranning (egna fordon och gas)
och kéldmedia.

Scope 2: Utslapp fran fastig-
hetsenergi och inkopt energi till
verksamheten.

Scope 3: Indirekta utslapp sa som
utslapp fran inkdpta varor och
tjanster, tjansteresor och hyres-
gasternas elanvandning.
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allbarhetsma H " B EBE

Historik Enhet Langsiktigt Mal 2023 Utfall Utfall Utfall Kommentar CO,e- Energi Hallbara Avfall och Hallbar Andra
mal 2023 2022 2021 utslapp stader aterbruk Tillvaxt SDG:er

1. Vi skapar ett Miljocertifierat fastighetsvérde Befintlig Andel 90 % >76 % 82 % 76 % 85 % Bidrag Stort bidrag  Bidrag Bidrag
hallbart fastig-

hetsbestand Fastighetsvérde som uppfyller taxonomin Befintlig Andel 90 % 85 % 75 % 81% 85% Stort bidrag Bidrag Bidrag Bidrag
Gron finansiering Befintlig Andel 90 % Matning 87 % 86 % 14 % Bidrag Bidrag Bidrag
Fastighetsvarde med klimat- och sarberhetsanalys NY Andel 90 % >82 % 85 % 82 % -
2. Vi optimerar Intensitet Fastighetsenergi Fortydligad ~ KWh/kvm reducera3% 77 81 79 85 Fastighetsenergi enligt definition i Boverkets Stort bidrag
energiforbruk- definition per ar byggregler. Lagre Atemp 2023 vilket paverkar
ningen i vara utfallet.
fastigheter - T - . -
Egenproducerad férnybar energi Befintlig kWh/kvm 3 Maétning 0,8 04 0,5 Bidrag Bidrag
3. Vi hjalper vara Intensitet Hyresgéstenergi NY KWh - Matning 41 44 - -
hyresgaster att
verka hallbart Grona hyresavtal Befintlig Andel av avtalsvarde 80 % >30 % 35% 27 % 24 % Bidrag Bidrag Bidrag Bidrag Bidrag
Hyresgasternas tillgang till avfallsatervinning Befintlig Andel 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % Tillgang till atervinningsstationer pa alla
fastigheter med minst 4 fraktioner.
Vattenanvandning Befintlig I/kvm reducera 212 315 214 (237) 185 Inkluderar hyresgasternas anvandning. Justerad
1 % per ar 2022.
4. Vi tar ansvar Utbildning i Annehems hallbarhetspolicy (inkl. CoC) NY Andel medarbetare 100 % 100 % 100 % 33% - Bidrag
Granskning av strategiska leverantorer Befintlig % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % Bidrag
Biologisk mangfald: Inventerade arter pa vara NY antal Inventera och  Matning 400 175 - Mats genom naturvardesinventeringar Bidrag
fastigheter mojliggora for
fler
Andel fossilfritt drivmedel i servicebilar NY % 100 % >90 % 85 % 5% -
Andel miljoklassade tjanstebilar Befintlig % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
5. Vi skapar N6jd kund index Befintlig index 0-100 Over >80 74 77 77 Bidrag Bidrag Bidrag Bidrag
nojda hyresgaster branschsnitt
och langsiktiga — - “ — ; -
relationer Genomsnittlig kontraktstid Befintlig ar Soka langsiktiga Matning 4.2 52 6 Bidrag Bidrag
relationer
6. Vivarnar om Nojda medarbetare, fortroendeindex Befintlig index 0-100 >70 >70 81 83 73
varandra
Frisknarvaro Fortydligad % >97 % >97 % 993 % 97.3% 99,7 % Bidrag
definition
Konsférdelning Befintlig Styrelse (% kvinnor|/méan) 29%| 71% 25%|75% 29%|71% Bidrag
Ledning (% kvinnor|méan) 50 % +10 50 % +10 75%| 25% 50%|50% 50% |50 %
Medarbetare (% kvinnor|man) 60%| 40% 65%|35% 56 % |44 %
Upplevd inkludering NY index 0-100 Hog Métning 98 94 - Utifran alder, religion, funktionsnedsattning, Bidrag
inkludering konstillhorighet, sexuell laggning och identitet
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Inledning

Viardeskapande

Marknad Fastigheter

Hyresgaster & forvaltning

Ekonomisk utveckling och handelser under aret

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Annehem Fastig-
heter AB, org nr 559220-9083, med site i Angelholm, avger
harmed arsredovisning for koncernen och moderbolaget for
rakenskapsaret 2023. Annehem Fastigheter AB bendmns dven
bolaget eller moderbolaget. Annehem Fastigheter AB tillsam-
mans med dess heldgda dotterbolag benamns dven Annehem
eller koncernen. Numeriska uppgifter inom parentes avser
foregdende rakenskapsar.

Verksamheten

Annehem Fastigheter AB (publ) &r ett tillvaxtdrivet bolag.
Bolaget skall 4ga, utveckla och forvalta fastigheter langsik-
tigt. Annehem ar inriktat pad kommersiella kontorslokaler,
samhallsfastigheter och bostader. De valda marknaderna ar
Helsingfors, Stockholm, Malmd, Helsingborg/Angelholm samt
Goteborg. | dagslaget bestar fastighetsportfoljen till storsta del
av moderna, miljdanpassade och flexibla kommersiella lokaler.

Moderbolaget

Moderbolaget Annehem Fastigheter AB (publ) har inget direk-
tagande i fastigheter, utan dessa dgs via heldgda dotterbolag.
Moderbolaget tillhandahéller administrativa och tekniska
fastighetsforvaltande- och finanseringstjanster till dotterbola-
gen samt koncernledningen. Bolaget har site i Angelholm.

Organisation

Antal anstéllda per 31 december 2023 uppgick till 15. Inom
organisationen finns funktioner inom fastighetsforvaltning,
ekonomi samt verkstallande direkt6r. Funktioner s& som

HR, IT, Juridik och IR tillhandahalls av externa leverantorer.
Koncernen har dven externa férvaltningsorganisationer

for bestanden i Finland. Annehems organisation utgors av
foretagsledning som bestar av VD, CFO, hallbarhetschef, samt
forvaltningschef. For mer information kring ledande befatt-
ningshavare se not 5.

Fastighetsbestand

Annehem Fastigheters bestand av fardigstéllda fastigheter per
den 31 december 2023 bestod av 26 fastigheter placerade

i Helsingfors, Stockholm, Malmé, Helsingborg/Angelholm
samt Goteborg. Fastigheterna bestar av till dvervagande del
moderna, flexibla och miljdanpassade kontors-, samhalls- och
bostadsfastigheter. Alla fastigheter ar dgda till 100 procent

av bolaget. Fastighetsvardet uppgick till ett verkligt varde om
44127 Mkr (4 309,2) och totala ytan uppgick till 202 004 kvm
(194 953). Det totala hyresvardet pa arsbasis uppgick till
315,6 Mkr (278,8) och uthyrningsgraden till 94,9 procent
(95,8).

Resultatutveckling under aret

Hyresintakterna uppgick till 247,2 Mkr (217,9), vilket &r en
okning med 29,3 Mkr. Férandringen beror framst av hyre-
sokningar genom indexjusteringar och nyuthyrningar samt de
tillkommande fastigheterna.

Driftnettot 6kade till 209,7 Mkr (181,3). Forvaltningen
gav en 6verskottsgrad pa 84,8 procent (83,2), som till
dvervagande del beror pa 6kningen av hyresintdkterna for
perioden. Fastighetskostnader avser framst driftskostnader
som varme, vatten, el och fastighetsskotsel och uppgick totalt
till -82,4 Mkr (-81,3).

Forvaltningsresultatet uppgick till 90,5 Mkr (74,2). For-
battringen i resultat beror pa 6kade hyresintakter. Rantekost-
naderna har 6kat under 2023 till -129,3 Mkr (-62,5) Detta
kompenseras dock av intdkter pa rantederivat som uppgick
till 53,4 Mkr (9,5 Mkr). Ovriga finansiella poster uppgar till
-2,2 Mkr (-16,4).

Vardeforandringar i fastigheter uppgick totalt till -266,0 Mkr
(98,0).

Skatteeffekten for perioden uppgick till 48,5 Mkr (-55,7).
De 6kade skatteintakterna beror framst pa nedskrivningarna i
fastighetsbestandet, vilket ger upphov till uppskjutna skattein-
tékter. Periodens resultat uppgick till -200,6 Mkr (207,3).

Intéktsfordelning

|

Bolagsstyrning

B Kontor, 79%

Samhéallsfastigheter, 9%
B Dagligvaror, 3%

Bostader, 2%
Logistik, 2%
Ovrigt, 5%

Sammanstillning hyreskontraktens loptid
(%-andel av hyresvirde for respektive ar)

20

10

<lar 1-2ar 2-3ar

3-4ar

4-5ar

>5ar

Finansiell information Ovrigt

Balansrdkning
Vérdet pa bolagets forvaltningsfastigheter uppgick per den
31 december 2023 till 4 412,7 Mkr (4 309,2). Under aret
har Annehem forvarvat Carl Florman och The Corner bada
i Malmé till ett underliggande fastighetsvarde uppgaende till
534,9 Mkr samt avyttrat fastigheten Carl Berner Torg i Oslo
till ett underliggande fastighetsvarde om 252,1 Mkr. Verkligt
varde pa fastigheter baseras pa externa varderingar med
vardedatum 31 december 2023.
Annehem utfér generellt externa varderingar endast en
gang per ar, per 30 september, men i samband med
den pagdende emissionsprocessen har bolaget erhallit externa
varderingsintyg dven per 31 december 2023. Under aret har
Annehem dven genomfort investeringar i befintliga fastigheter
till ett vérde uppgaende till 95,8 Mkr (32,8), per 31 december
2023. Vardet pa fastigheterna i Finland har per 31 december
2023 paverkats negativt av EUR/SEK jamfort med 31 decem-
ber 2022, vilket ger en total effekt pd -9,1 Mkr (81,2).
Bolagets egna kapital uppgick till 2 302,3 Mkr (2 501,1).
Rantebarande skulder uppgick totalt till 2 036,3 Mkr
(1.889,6), varav 1,4 Mkr (1,7) utgjorde leasingskuld hanforlig
till tomtratter. Annehem har under aret tagit upp ytterligare
l&n om 345,2 Mkr avseende forvarvet av Carl Florman och
The Corner. Lanefinansieringen, som i huvudsak bestar av
rantesdkrade banklan, har sakerstéllts i ytterligare tva ar. Av
den totala skulden om 2 036,3 Mkr, har 1 400 Mkr forlangts
till samma villkor som tidigare med tilldgg fér en rabatt som
erhalls for de grona fastigheterna i portféljen. Kravet pa
rantetdckningsgraden sanktes i samband med refinansieringen
2022 fran 2,0 till 1,7.
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Inledning Vardeskapande

Kassafléde

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten for aret uppgick
till 102,4 Mkr (54,3) . Fastigheter forvarvades for 527,9 Mkr
(99,8) och avser Carl Florman och The Corner i Malmo.
Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till
-383,4 Mkr (-134,1). Kassaflode fran finansieringsverksam-
heten uppgick netto till 161,6 Mkr (125,0).

Framtida utveckling

Bolagets dvergripande mal ar att vaxa med en genomsnittlig
arlig tillvaxt med 20 procent pa forvaltningsresultatet 6ver tid.
Bolaget ska vaxa med ldbnsamhet och samtidigt agera hallbart
samt fortsatter vara ett kommersiellt fastighetsbolag dar
huvudsakliga fastighetsbestandet utgdrs av kontorsfastigheter
i attraktiva lagen.

Ett forvarv ar avtalet men ej tilltratt under 2023. Bostads-
projektet Partille Port 11:70 tilltrads under forsta kvartalet
2024.

Som ett ytterligare led i tillvéxtstrategin har Annehem aven
ingatt avsiktsforklaringar med Peab om forvéry av fastigheter
pa marknadsmassiga villkor. Fastigheterna utgor vid fardigstal-
lande totalt 86 tkvm och har ett, av Annehem samlat bedomt,
underliggande fastighetsvarde vid fardigstallande om ca
4 900 Mkr.

Marknad Fastigheter Hyresgaster & forvaltning

Viasentliga handelser under aret

e Annehem frantradde handelsfastigheten Carl Berner Torg i

Oslo, Norge under fjarde kvartalet

Adela Colakovic tilltradde som ny CFO

e Annehem har fardigstallt 100 nya kommunala férskole-

platser i Valhall Park

Styrelsen kallade till extra bolagsstamma, i januari 2024, for

att besluta om bemyndigande for styrelsen att besluta om

foretradesemission

e Annehem tilltradde kontorsfastigheten The Corner i Malmo
under fjarde kvartalet

e | december gick Annehem med i EPRA (European Public
Real Estate Association)

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star:

2502 854 709 kr
-200 568 845 kr
Totalt: 2302285864 kr

Balanserad vinst

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
Overforsiny rakning 2 302 285 864 kr.

Annehems utdelningspolicy ar att dterinvestera vinsterna
for att ta tillvara affarsmojligheter och uppna Annehems
tillvaxtmal.

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt
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Inledning Vardeskapande

Finansiella rapporter

Resultatrakning - Koncernen

Marknad

Fastigheter

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

Rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresultat - Koncernen

Hyresintakter 3 2472 217,9 Arets resultat -200,6 207,3
Ovriga fastighetsintikter 3 449 44,7 Ovrigt totalresultat

Totala intakter 292,1 262,6 Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat

Fastighetskostnader 4 Forandring av verkligt véarde pa kassaflodessakringar -0,7 -1,6
Driftskostnader -47,5 -44.2 Uppskjuten skatt pa derivatinstrument 0,1 0,3
Underhallskostnader -11,6 -10,2 Omrakningsdifferenser vid omrékning av utlandska verksamheter 2,3 191
Fastighetsskatt -9,8 -12,6 Summa 6vrigt totalresultat 1,7 17,9
Fastighetsadministration -13,4 -14.3 Arets totalresultat hanférligt till moderbolagets aktiesgare -198,9 2251
Driftsnetto 209,7 181,3

Centraladministration -36,1 -36,2

Ovriga rérelseintakter 4 52 7,7

Ovriga rérelsekostnader 4 -10,3 -9.3

Rénteintakter 13 534 9.5

Réntekostnader 13 -129,3 -62,5

Ovriga finansiella poster 1) 13 -2,2 -16,4

Forvaltningsresultat 90,5 74,2

Vardeforandring fastigheter, realiserad -11,8 -

Vardeforandring fastigheter, orealiserad -266,0 98,0

Vardeforandring i derivatinstrument, orealiserade -61,8 90,9

Resultat fore skatt -249,1 263,0

Aktuell skatt 8 = -1,0

Uppskjuten skatt 8 48,5 -54,7

Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiesigare -200,6 207,3

Genomsnittligt antal aktier, fore och efter utspadning 58992 548 58992548

Resultat per aktie, fore och efter utspadning, kr -3,40 3,51

1 Ovriga finansiella poster bestar framst av valutakurseffekter och realiserade och orealiserade effekter av valutaterminer.
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Inledning

Balansrakning - Koncernen

Viardeskapande

Marknad Fastigheter

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Finansiell information

Ovrigt

Mkr Not 2022-12-31 Mkr Not M

Tillgangar Skulder

Anldggningstillgdangar Ldngfristiga skulder

Immateriella anlaggningstillgangar 0,2 0,1 Langfristiga rantebérande skulder 13 19201 16556

Forvaltningsfastigheter 9 44127 4309,2 Derivatinstrument 13 3,6 10,4

Maskiner och inventarier 10 6,2 52 Ovriga langfristiga skulder 18 3,2

Derivatinstrument 13 33,3 104,5 Uppskjutna skatteskulder 8 157,6 195,6

Ovriga anlaggningstillgangar 14 1,3 Pensionsavsattningar 1,7 1,6

Summa anlaggningstillgangar 4453,9 4420,3 Summa langfristiga skulder 2084,9 1866,5

Omsdttningstillgangar Kortfristiga skulder

Kundfordringar 83 1.9 Kortfristiga rdntebarande skulder 116,2 234,0

Kundfordringar narstaende 7 0,2 - Derivatinstrument 13 - -

Kortfristiga fordringar 11 34,0 22,9 Leverantorsskulder och andra skulder 10,4 19,4

Derivatinstrument 13 0,0 0,9 Leverantérsskulder narstaende 7 152 2,7

Likvida medel 13 119.4 2379 Aktuella skatteskulder 0,6 1,8

Summa omséttningstillgangar 156,8 263,6 Ovriga kortfristiga skulder 14 81,2 58,5

Summa tillgangar 4 610,7 4 684,0 Summa kortfristiga skulder 223,5 316,4
Summa skulder 23084 21829

Eget kapital och skulder Summa eget kapital och skulder 4610,7 46840

Eget kapital

Aktiekapital 0,5 0,5

Ovrigt tillskjutet kapital 1786,9 17869

Omrakningsreserv 23,3 22,0

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 4916 691,7

Summa eget kapital 12 2302,3 2501,1
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Inledning

Vardeskapande

Marknad

Rapport 6ver forandringar av eget kapital - Koncernen

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare

Fastigheter

Hyresgaster & forvaltning

Kassaflodesanalys - Koncernen

Mkr

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

2022

Balanserade Forvaltningsresultat 1 90,5 74,2
2022 Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl. Summa eget Poster som inte ingdr i kassaflodet
Mkr Aktiekapital kapital Reserver arets resultat kapital 3
N - - - Avskrivningar 2) 0,9 0,4
Ingaende eget kapital 1 januari 2022 0,5 17869 5,0 483,5 22759
A Orealiserade valutaeffekter 7,6 -16,3
Arets resultat - - - 207,3 207,3
: Andra ej kassaflédespaverkand t 19 -4,6
Ovrigt totalresultat for aret - - 17,8 - 17,9 ira € kassafiodespaverkande poster
A Betald inkomstskatt 0 -
Arets totalresultat - - 17,8 207,3 2252 ctaid nkomstere
A . 100,8 53,7
Utgaende eget kapital 31 december 2022 0,5 1786,9 22,0 691,7 2501,1
Férdndringar i rérelsekapital
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Rérelsefordringar 14,7 21
. Balanserade Rorelseskulder 16,3 2,6
2023 Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl. Summa eget Kassafléde fran lIdpande verksamhet 102,4 54,3
Mkr Aktiekapital kapital Reserver arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 1 januari 2023 0,5 1786,9 22,0 6917 2501,1 Investeringsverksamheten
Arets resultat - - 0 -200,6 -200,6 Investeringar i befintliga fastigheter -95,8 -32,8
Ovrigt totalresultat for aret = = 1,2 0,5 1.7 Forvarv av férvaltningsfastigheter -527.9 -99.8
Arets totalresultat - - 1,2 -200,1 -198,9 Forsaljning av anlaggningstillgangar 2450 -
Utgdende eget kapital 31 december 2023 0,5 1786,9 23,3 491,6 2302,3 Investeringar i maskiner och inventarier -4.7 -1,5
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3834 -134,1
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 3452 132,9
Aterbetalning av lan -183,6 -7.9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 161,6 125,0
Periodens kassaflode -119.4 45,2
Likvida medel vid periodens borjan 237,9 190,2
Kursdifferens i likvida medel 0,9 2,5
Likvida medel vid periodens slut 119,4 237,9

1) Rinte in-och utbetalningar ingér i férvaltningsresultatet och motsvarar rantekostnaden respektive ranteintikten for respektive period.
2) Poster som inte ingar i kassaflodet avser avskrivningar pa maskiner och inventarier, vilka ar ej kassaflodespaverkande.
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Inledning Viardeskapande Marknad

Resultatrikning - Moderbolaget

Fastigheter

Hyresgaster & forvaltning

Mkr 2022
Intakter 46,1 47,2
Administrationskostnader -40,3 -38,3
Rorelseresultat 58 8,9
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Finansnetto 944 47,2
Resultat efter finansiella poster 100,2 56,1
Bokslutsdispositioner -11,8 184
Resultat fore skatt 88,3 74,5
Aktuell skatt = -
Uppskjuten skatt 0,5 -6,2
Arets resultat?) 88,9 68,3

1) Arets resultat motsvarar arets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning utan separat rapport for totalresultat.

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt
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Inledning

Balansriakning - Moderbolaget

Vardeskapande

Marknad Fastigheter

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Finansiell information

Ovrigt

TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER

Anlaggningstillgangar Eget kapital

Immateriella anlaggningstillgangar 0,2 0.1 Bundet eget kapital

Maskiner och inventarier 32 1,7 Aktiekapital 0,5 0,5

Finansiella anlaggningstillgangar Fritt eget kapital

Andelar i koncernbolag 1161 18,8 Balanserat resultat 20922 2023,9

Langfristiga fordringar hos koncernforetag 21340 1810,9 Arets resultat 88,9 68,3

Derivatinstrument 26,3 44,5 Summa eget kapital 2181,6 2092,7

Ovriga langfristiga tillgangar 1.4 1,3

Summa finansiella anliggningstillgangar 22778 1875,5 Avsattningar

Summa anliggningstillgAngar 22812 18772 Avsattning for pension och liknande forpliktelser 1,7 1,6
Avsattning for uppskjuten skatt 5,6 7.9

Omsattningstillgangar Summa avsattningar 74 9,5

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 70,4 43,8

Ovriga fordringar 71 29 Langfristiga skulder

Derivatinstrument 00 09 Derivatinstrument 0,3 10,4

Kassa och bank 27 2084 Summa langfristiga skulder 0,3 10,4

Summa omséttningstillgangar 105,3 255,9

SUMMA TILLGANGAR 2386,5 2133,2 Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder
Derivatinstrument 1,9 -
Skulder till koncernforetag, leverantorsskulder 118,8 54
Leverantorsskulder 43 14
Aktuella skatteskulder = -
Ovriga kortfristiga skulder 72,3 13,8
Summa kortfristiga skulder 197,3 20,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2386,5 21332
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Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning

Kassaflodesanalys - Moderbolaget

Mkr

Finansiell information

Ovrigt

2022

Inledning Vardeskapande Marknad Fastigheter
Rapport 6ver forandringar av eget kapital - Moderbolaget
Bundet eget
kapital Fritt eget kapital
2022 Balanserat . Totalt
Mkr Aktiekapital resultat Arets resultat eget kapital
Ingéende eget kapital 1 januari 2022 0,5 2000,0 30,4 2024,4
Arets resultat - - 68,3 68,3
Utgaende eget kapital 31 december 2022 0,5 2000,0 68,3 2092,7
Bundet eget
kapital Fritt eget kapital
2023 Balanserat . Totalt
Mkr Aktiekapital resultat Arets resultat eget kapital
Ingéende eget kapital 1 januari 2023 0,5 2000,0 68,3 2092,7
Arets resultat = = 88,9 88,9
Utgéaende eget kapital 31 december 2023 0,5 2000,0 157,2 21816

Arets resultat motsvarar arets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning utan separat rapport

for totalresultat.

Resultat fore skatt 88,3 74,5
Poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 0,4 0,4
Orealiserade valutakurseffekter 10,8 -374
Betald skatt -1,8 -
Fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar -30,8 -23,8
Rorelseskulder 77,9 -0,6
Kassafléde fran Iopande verksamhet 144,8 13,1
Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott - -
Investeringar i maskiner och inventarier -21 -1,3
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2,1 -1,3
Finansieringsverksamheten
Forandring rantebarande fordringar, koncernféretag £872.818 187,9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -323,3 187,9
Periodens kassaflode -180,6 199,7
Likvida medel vid periodens borjan 208,4 8,7
Likvida medel vid periodens slut 27,8 208,4

1) Rénte in-och utbetalningar ingar i forvaltningsresultatet och motsvarar rantekostnaden respektive ranteintikten for respektive period.
2) Poster som inte ingar i kassaflodet avser avskrivningar pa maskiner och inventarier, vilka ar ej kassaflodespaverkande.
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Inledning

Noter

Vardeskapande

Marknad Fastigheter

NOT1 ALLMAN INFORMATION OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

ALLMAN INFORMATION
Annehem Fastigheter AB, org.nr. 559220-9083 ar ett svenskt
publikt aktiebolag med sate i Angelholm. Bolagets adress &r
Drottning Kristinas Esplanad 2, 170 67 Solna. Bolaget dger
och forvaltar ett fastighetsbestand om 26 fastigheter i Sverige,
Finland och Norge. Bolagets aktie ar sedan den 11 december
2020 noterad pa Nasdaq Stockholm.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants
for utfardande av styrelsen och verkstallande direktoren
den 17 april 2023. Koncernens rapport dver resultat och
rapport dver dvrigt totalresultat och balansrakning samt
moderbolagets resultat- och balansrékning blir féremal for
faststallelse pa arsstamman den 14 maj 2024.

VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Grunder for upprattande av redovisningen
Efterlevnad av lagstiftning och standarder
De finansiella rapporterna har upprattats med tillampning av
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Vissa ytterligare tillaggsupplysningar lamnas
i enlighet med tillkommande krav i &rsredovisningslagen och
i Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Redovis-
ningsprinciperna nedan har tilldmpats konsekvent pa samtliga
redovisade perioder.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven
utgdr presentationsvalutan for koncernen. Samtliga belopp

har avrundats till ndrmaste miljon kronor med en decimal om
inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper féranledda av nya eller
andrade IFRS

Andring har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter, andringen syftar till att 6ka anvandbarheten av
upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att
uppmuntra att endast vasentliga principer beskrivs och att
dessa beskrivningar forklarar hur dessa principer tillampas.
Beskrivningen av redovisningsprinciperna har darfér mer
koncentrerats till vasentliga principer och mer fokuserats pa
tillampning av dessa principer. Inga 6vriga nya eller andrade
IFRS har haft ndgon vasentlig paverkan pa de finansiella
rapporterna.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas

Av IASB godkdnda nya och dndrade med framtida tillampning
forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa foreta-
gets finansiella rapporter.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Tillgangsforvarv

For transaktioner dar i allt vasentligt det verkliga véardet pa de
forvarvade tillgdngarna utgors av en tillgang eller en grupp

av likartade tillgangar redovisas, genom en férenklad bedém-
ning, som ett tillgadngsforvarv. Nar forvarv av dotterbolag
innebar forvary av nettotillgdngar utan betydande processer
fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara
tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga varde vid
forvarvstidpunkten. Det verkliga vardet initialt inkluderar dven
villkorad képeskilling Transaktionsutgifter laggs till anskaff-
ningsvardet for forvarvade nettotillgdngar vid tillgdngsforvary.

Forandringar av beddomt varde av villkorade ersattningar efter
forvarvet laggs till anskaffningsvardet av forvarvade tillgadngar.
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader redovisas inte initialt,
se vidare avsnitt Skatter. Annehem redovisar erhélina avdrag
for uppskjuten skatt som en orealiserad vardeférandring pa
fastigheten direkt vid tidpunkten for forvarvet.

Hyresintakter och 6vriga fastighetsintakter

Hyresintakter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resul-
tatet dver hyresperioden. Samtliga hyresavtal klassificeras
som operationella leasingavtal. | hyresintdkterna ingar férutom
lokalhyran dven tillaggsdebitering avseende framst fastighets-
skatt. Bland intdkter som klassificeras som fastighetsintdkter
ingar annan tilldggsdebitering som exempelvis el, varme,
vatten och fastighetsskotsel samt hyresgarantier. Fastighetsin-
takter redovisas i den period som servicen utfors och levereras
till hyresgasten. Hyres- och fastighetsintakter betalas i forskott
och forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodise-
ras denna under- respektive 6verhyra 6ver kontraktets 16ptid.
Rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar
den period de avser.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader bestar av bade direkta och indirekta
kostnader for att forvalta en fastighet och utgérs av kostnader
avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsadministration,
fastighetsskatt och underhall av fastighetsinnehavet.

Central administration

Centrala administrationskostnader utgors av kostnader for
koncerngemensamma funktioner samt dgande av koncernens
dotterbolag. Moderbolagets kostnader for bland annat

koncernledning, personaladministration, IT, marknadsaktivi-
teter, investerarrelationer, revisionsarvoden och finansiella
rapporter ingar i central administration. | posten central
administration ingér dven avskrivning av 6vriga materiella
anlaggningstillgangar.

Pensioner

Koncernen innehar avgiftsbestdamda och férmansbestdmda
pensionsplaner. Enbart ett fatal anstallda har férmansbe-
stdmda ITP-planer med fortlépande betalningar till Alecta,
Dessa redovisas som avgiftsbestamd plan till foljd av att Alecta
inte levererar den information som kravs, varfor brist rader pa
den information som erfordras for att redovisa planen som en
formansbestamd plan. | koncernen finns dven pensionsavtal
dar koncernen har forvarvat kapitalforsakringar som sakrats till
forman for anstallda genom pantsattning.

Leasing - leasetagare

Annehem tillampar de praktiska undantagen avseende
korttidsleasingavtal och leasingavtal dar den underliggande
tillgdngen ar av lagt varde. Korttidsleasingavtal definieras
som leasingavtal med en initial leasingperiod om maximalt

12 manader efter beaktande av eventuella optioner att
forlanga leasingavtalet. Leasingavtal dar den underliggande
tillgdngen ar av lagt varde har av koncernen definieras som
avtal dér den underliggande tillgdngen skulle kunna kopas for
maximalt 50 000 kr och utgors i koncernen till exempel av
kontorsinventarier. Leasingbetalningar for korttidsleasingavtal
och leasingavtal dér den underliggande tillgangen ar av lagt
varde kostnadsfors linjart dver leasingperioden inom central
administration.
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Inledning

Tomtrdtter

Koncernen innehar ett tomtrattsavtal som uppfyller definitio-
nen av ett leasingavtal. Leasingskulden varderas initialt baserat
pa tomtrattsavgaldens faststéllda storlek per inledningsda-
tumet diskonterat med den implicita rantan i avtalen, det vill
saga avgaldsrantan. Nyttjanderattstillgdngens varde satts

lika med leasingskulden justerat for eventuella forutbetalda
tomtrattsavgalder. Da tomtrattsavtal anses innebara ett evigt
atagande mot leasegivaren samtidigt som tomten har en evig
nyttjandeperiod sa redovisas ingen avskrivning pa nyttjande-
rattstillgangen och ingen amortering sker av leasingskulden.
De erlagda tomtrattsavgalderna presenteras i sin helhet som
en rantekostnad. Leasingskulden varderas om i samband

med att tomtrattsavgalderna har blivit omférhandlade, for att
reflektera den féréandrade storleken pa tomtrattsavgalderna.
Vid sddan omvardering av leasingskulden justeras nyttjan-
deréttstillgdngen med motsvarande belopp. Efter den initiala
varderingen enligt IFRS 16 varderar koncernen nyttjanderatts-
tillgdngar hanforliga till tomtrattsavtal till verkligt varde som en
del av forvaltningsfastigheter i enlighet med IAS 40.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som klassificeras som
anlaggningstillgdngar vilka innehas i syfte att erhalla hyresin-
tékter eller vardestegring eller en kombination av dessa bada
syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanlaggningar samt fastighetsinventarier. Aven fastigheter
under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas
som forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda
klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlig-
het med redovisningsstandarden IAS 40. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar
till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Varderingen bygger
pa diskonterade framtida kassafloden dar osdkerhet foreligger
betraffande beddémningen av framtida hyresintakter,
vakansgrader, driftskostnader, ranteutveckling samt direkt-
avkastningskrav.

Minst en gang per ar varderas samtliga fastigheter av
externa oberoende varderingsinstitut. Koncernen genomfoér
regelbundet interna varderingar av hela fastighetsbestandet.

Vardeskapande

Marknad Fastigheter

De externa varderingarna anvands som avstamningsunderlag
for de internt utférda varderingarna. De externa varderingarna
ar ledande for det fall det finns skillnader mellan den interna
och externa varderingen. Samtliga fastighetsvarderingar utfors
av varderare med adekvata kompetenser erforderliga for
respektive fastighetstyp och geografisk marknad. Fastighe-
terna vérderas enligt de varderingsprinciper som féljer av IPDs
riktlinjer. Av dessa framgar bland annat att besiktning ska ske
av samtliga fastigheter vid respektive varderingstillfalle med
fordjupad besiktning vart tredje ar. Interna varderingar upprat-
tas vid var tids varderingspolicy. Verkligt varde har faststallts
med en kombinerad tillampning av ortsprismetod och avkast-
ningsbaserad metod. Den avkastningsbaserade metoden
bygger pa att en kassaflddesanalys upprattats for varje fastig-
het. Kassaflédesanalysen utgors av en beddmning av nuvardet
av fastighetens framtida driftsnetton under kalkylperioden
samt nuvardet av fastighetens restvarde vid kalkylperiodens
slut. Kalkylperioden uppgar till antingen fem eller tio ar och
restvardet har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett
uppskattat marknadsmassigt driftsnetto aret efter kalkylperio-
dens slut. Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkast-
ningskrav som har harletts fran den aktuella transaktionsmark-
naden for jamforbara fastigheter, sdval direkta som indirekta
(fastigheter salda i bolag) transaktioner har beaktats. Kassa-
flodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader
baseras pa marknadsmassiga och normaliserade utbetalningar
for drift, underhall och fastighetsadministration varvid kor-
rektion sker for avvikelser. Investeringar beraknas utifran det
investeringsbehov som beddms foreligga. Saval orealiserade
som realiserade vardeférandringar redovisas i arets resultat.
Realiserade vardeforandringar avser vardeférandringar fran
senaste kvartalsrapporten fram till avyttringstillféllet for under
perioden avyttrade fastigheter, efter hansyn till under perio-
den aktiverade investeringsutgifter. Orealiserade vardefor-
andringar avser ovriga vardeférandringar som inte harror fran
forvary, forsaljning eller aktiverade investeringsutgifter.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for
forvaltningsfastigheter endast om det dr sannolikt att de fram-
tida ekonomiska fordelar som ar forknippade med utgifterna
kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet
kan berdknas pé ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande

Hyresgaster & forvaltning

utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tillagg
av nya komponenter laggs till det redovisade vardet, nar de
uppfyller kriterierna ovan. Reparationer och underhall kost-
nadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

Materiella anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar bestar av maskiner och
inventarier. Avskrivning pabdrjas nar den materiella anlagg-
ningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars
nyttjandeperioder uppskattas till:
Fordon och entreprenadmaskiner
Ovriga maskiner och inventarier

5-104r
3-104r

Finansiella instrument

Klassificering och efterféljande vdrdering

Finansiella tillgdngar inom Annehem, forutom derivattillgangar,
varderas till upplupet anskaffningsvarde. Samtliga finansiella
skulder inom Annehem, férutom derivat, varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Derivat varderas till verkligt varde via
resultatet, om de inte har blivit identifierade som sékringsin-
strument. Omvardering av verkligt varde pa réantederivaten
redovisas pa raden vardeforandring i derivatinstrument i
koncernens resultatrakning. Verkligt varde omvarderingar pa
valutaterminer rapporteras pa raden finansnetto i koncernens
resultatrakning.

Nedskrivningar - férvintade kreditforluster

Forlustreserven for kundfordringar, avtalstillgdngar och
leasingfordringar vérderas alltid till ett belopp motsvarande
forvantade kreditforluster under fordrans aterstdende 16ptid.
Koncernen anvander en matris for berdkning av forlustreser-
ven med forvantade forlustprocenter uppdelat pd hur manga
dagar en fordran ar sen och vilken kundkategori fordran
harror fran. Forlustprocentsatserna baseras pa historiska
erfarenheter och specifika forhallanden och férvantningar per
rapportperiodens slut.

Koncernen bedémer att kreditrisken pa en finansiell tillgang
har 6kat vasentligt om den ar forfallen med mer an 30 dagar.
Koncernen beddmer att en finansiell tillgdng ar i fallissemang
nar: det ar osannolikt att lantagaren kommer betala hela

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

sina kreditataganden till koncernen, utan att koncernen har
regressratt som att realisera en sdkerhet (om ndgon sadan
halls); eller den finansiella tillgangen &r forfallen med mer an
90 dagar. Koncernen hanterar ett skuldinstrument som att det
har lag kreditrisk nar dess kreditbetyg motsvarar den globala
definitionen av "investment grade”, vilket bedémts som Baa3
eller hogre for Moody's eller BBB- eller hogre for Fitch Ratings
och Standard & Poor’s.

Vid varje balansdag bedémer koncernen huruvida finansiella
tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvarde ar kre-
ditférsamrade. En finansiell tillgdng ar kreditférsémrad nar en
eller flera handelser som har en negativ inverkan pa de upp-
skattade framtida kassaflédena for den finansiella tillgangen
har intraffat.

Finansiella intakter

Finansiella intakter bestar av ranteintakter och redovisas i
den period de avser. | finansiella intdkter redovisas dven
erhallna koncernbidrag samt erhallen och anteciperad
utdelning.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader utgors av rantekostnader, som bestar av
ranta och andra kostnader som ar kopplade till finansieringen
av bolaget, samt leasingkostnader och tomtrattsavgalder.
Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en
finansiell kostnad utan aktiveras som varderingshojande
fastighetsinvestering. Finansiella kostnader resultatfors i

den period de hanfor sig till. Rantekupongen for rantederivat
redovisas pa raden finansnetto i koncernens resultatrékning.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader, som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga varde, redovisas i Annehem enligt balansrak-
ningsmetoden. Séledes finns en skatteskuld eller skattefordran
som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag
gors for temporara skillnader som uppkommit vid forsta redo-
visningen av tillgdngar och skulder som utgor tillgdngsforvary.

I Annehem finns framfor allt tva poster dar det foreligger
temporara skillnader - fastigheter och obeskattade reserver.
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Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastig-
heternas redovisade varde och deras skattemassiga varde,
likasé pa obeskattade reserver. Vid férandring av ovan ndmnda
poster forandras saledes dven den uppskjutna skatteskulden/
fordran, vilket redovisas i resultatrakningen som uppskjuten
skatt. Arets forvary har redovisats som tillgangsforvary, inne-
barande att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvstillfallet
inte finns upptagen i balansrakningen.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt ars-
redovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rap-
porterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 innebar att moderbolaget i drsredovisningen
for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU antagna
IFRS och uttalanden s& langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommen-
dationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som
ska goras.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovis-
ningsprinciper framgér nedan. De nedan angivna redovis-
ningsprinciperna for moderbolaget har tilldmpats konsekvent
pa samtliga perioder som presenteras i moderbolagets finan-
siella rapporter.

Klassificering och uppstéllningsformer

Resultat- och balansrakning ar for moderbolaget uppstallda
enligt arsredovisningslagens scheman, medan rapporten éver
resultat och dvrigt totalresultat, rapporten ¢ver férandringar i
eget kapital och kassaflddesanalysen baseras pa IAS 1 Utform-
ning av finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport dver
kassafloden. De skillnader mot koncernens rapporter som gor
sig gallande i moderbolagets resultat- och balansrékningar
utgors framst av redovisning av finansiella intakter och kost-
nader, anlaggningstillgdngar, eget kapital samt férekomsten av
avsattningar som egen rubrik i balansrakningen.

Vardeskapande

Marknad Fastigheter

Dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att transaktions-
utgifter inkluderas i det redovisade vardet for innehav i
dotterforetag.

Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att tillampa IFRS 9 for finansiella
instrument. Moderbolaget foljer ddrmed samma principer som
koncernen for redovisning av finansiella instrument.

Leasade tillgangar

Moderbolaget tillampar inte IFRS 16, i enlighet med
undantaget som finns i RFR 2. Som leasetagare redovisas
leasingavgifter som kostnad linjart éver leasingperioden och
saledes redovisas inte nyttjanderéatter och leasingskulder i
balansrakningen.

Hyresgaster & forvaltning

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Bolagsstyrning
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Uppréattandet av Annehem Fastigheters finansiella rapporter
kraver att foretagsledningen gor bedémningar och uppskatt-
ningar samt antaganden som paverkar tillampningen av redo-
visningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Annehem Fastigheters bestand av forvaltningsfastigheter
redovisas i balansrakningen till verkligt varde och vérdefér-
andringarna redovisas i resultatrékningen. Det verkliga vardet
baseras pa interna varderingar som genomfors Ipande och
darutover varderas fastigheterna arligen av externa obero-
ende varderare, enligt Koncernens varderingspolicy. Vardet
pa fastigheterna paverkas inte endast av utbud och efter-
fragan pa marknaden utan av ett flertal andra faktorer, dels
fastighetsspecifika faktorer sdsom uthyrningsgrad, hyresniva
och driftskostnader, dels marknadsspecifika faktorer sasom
direktavkastningskrav och kalkylrantor harledda ur jamforbara
transaktioner péa fastighetsmarknaden. Savél fastighets- som
marknadsspecifika férsdmringar kan féranleda att vardet

pa fastigheterna sjunker, vilket skulle kunna fa en negativ
effekt pa Annehem Fastigheters verksamhet, finansiella
stallning och resultat. Varderingen kraver bedémning av och
antaganden om framtida kassafléden samt faststéllande av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osékerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar
anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall
om +/- 5-10 procent.

Klassificering av forvarv som tillgdngsforvarv

och uppskjuten skatt

Forvarv av bolag klassificeras antingen som rorelseforvary
eller tillgdngsforvarv enligt IFRS 3. En individuell bedémning
kravs for varje enskilt forvarv. | de fall bolagsforvarvet i
huvudsak endast omfattar fastigheter och inte innefattar
vasentliga processer, klassificeras forvarvet som ett tillgdngs-

forvary. Ovriga bolagsforvary klassificeras som rérelseférvary.
Annehem Fastigheters bolagsforvary under 2023 och dven
dessférinnan omfattar endast fastigheter och inga vadsentliga
processer, varfor bedémningen varit att transaktionerna utgor
tillgdngsforvarv.

Vid tillgdngsforvary redovisas ingen separat uppskjuten
skatt vid anskaffningstidpunkten utan tillgdngen redovisas
till ett anskaffningsvarde motsvarande tillgangens verkliga
varde efter avdrag for erhallen rabatt for uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt redovisas endast pa férandring av redovisat
varde och férdndringar av skatteméssigt varde som
uppkommer efter forvarvstidpunkten.
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NOT 3 RORELSESEGMENT
Region Sverige Region Ovriga Norden Stab Koncern Segment per 2023-12-31 Segment per 2022-12-31
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 Region Sverige Region Ovriga Norden Region Huvudstad Region Syd
Hyresintakter 178,3 1553 68,9 62,6 0 - 2472 2179 Valhall Park X X
Ovriga fastighetsintakter 27,0 31,6 17,3 13,1 0,6 - 44,9 447 Ljungbyhed Park X X
Fastighetskostnader -63,7 -66,0 -16,4 -14.3 2.3 -1,0 -82.4 -81,3 Kamaxeln 2 X X
Driftnetto 141,6 120,8 69,8 61,5 -1,7 -1,0 209,7 181,3 Stenekullen 2 X X
Central administration 2,6 11 -1,0 08 32,5 343 36,1 36,2 Jupiter 11 X X
Ovriga rorelseintakter 31 74 0,1 01 22 02 52 7.7 Ulriksdals Center X
Ovriga rorlesekostnader -33 4.4 1,0 08 58 4.1 -10,3 93 Sadelplatsen 4 X
Ranteintakter 50 02 - - 484 9.3 534 9.5 Ledvolten X X
Rantekostnader -15,8 6,8 34,6 132 789 42,5 -129,3 62,5 Almnas X X
Ovriga finansiella poster =:l3 4.4 o 35 11 -15,5 219 16,4 Partille Port X X
Forvaltningsresultat 124,6 1117 331 50,2 -67,2 -87,8 90,5 74,2 Johanneslust X ej tilltradd
Vardeforandring fastigheter, realiserade - - 8815 - -45,3 - -11,8 - The Corner X € tilltradd
Virdeforandring fastigheter, orcaliserade 1773 1674 88,6 704 01 10 2660 980 Carl Berner Torg avyttrad
Virdeforandring, derivatinstrument realiserade 113 183 - — 505 726 618 90,9 Ulimes Business Garden X
Resultat fére skatt -64,0 297,4 21,9 -20,2 -163,2 -14,2 2491 263,0

Ett rorelsesegment &r en del av koncernen som bedriver
verksamhet fran vilken den kan generera intakter och adrar sig
kostnader och for vilket det finns fristdende finansiell informa-
tion tillganglig. Koncernens verksamhet delas upp i tva rorelse-
segment, region Sverige och region Ovriga Norden (Finland).
Stab inkluderar moderbolag och holdingbolag inom koncernen,
som ej ar operativa bolag. Transaktioner inom Stab innefattar
management fee samt andra administrationskostnader.

Hyresintakter relaterar till hyresavtal for uthyrning av
Annehemkoncernens forvaltningsfastigheter.

Ovriga fastighetsintakter bestar till stérsta del av, till hyres-
gaster vidarefakturerade kostnader for media (el, varme,
vatten), vidarefakturerad fastighetsskatt, samt intakter for
uthyrning av boende av ad-hoc karaktar.

Sverige Finland Norge
Uppgifter per land, Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Externa intakter 205,9 186,9 74,7 617 11,5 14,0
Foérvaltningsfastigheter 3532,8 3080,9 8799 9443 0 2840
varav arets investeringar 95,8 1293 0 - (0] -
Maskiner och inventarier 7.7 52 0 - 0 -
varav arets investeringar 4,0 1,3 0 - 0 -

Koncernen har under 2023 redovisat intékter fran en kund (koncern) om totalt 105,7 Mkr (91,5), varav 25,3 Mkr (21,7) redovisas

i Finland och 80,4 Mkr (69,8) redovisas i Sverige.

Rorelsesegmenten har dndrats fran Region Huvudstad och
Region Syd till Region Sverige och Region ¢vriga Norden.
Ovan tabell illustrerar vilka fastigheter som ingick i den tidigare
segmentsindelningen samt vilket segment de ingar i fran och
med 1 januari 2023.

Tidigare foljdes segmenten upp utifrdn Region Syd med fast-
igheter i sddra Sverige och Region Huvudstad med fastigheter
i de nordiska huvudstaderna. Fran och med 1 januari 2023
foljer bolagets hogsta verkstallande beslutsfattare, VD, i stéllet
upp segmenten Sverige respektive Ovriga Norden. Orsaken
till att den geografiska indelningen av segmenten forandrades

fran den 1 januari 2023 ar att det finns en demografisk
koppling mellan fastigheterna och marknaden i Sverige som
inte fanns pa motsvarande satt i Region Syd. Annehem har
endast ett fatal fastigheter i utlandet som utgér region Ovriga
Norden. Den dndrade segmentsindelningen féljer den interna
rapporteringen och det dr sa rorelseresultatet regelbundet
granskas av foretagets hogste verkstallande beslutsfattare
(VD) som underlag for beslut om fordelning av resurser till
segmentet och bedémning av dess resultat.
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NOT 4 RORELSENS KOSTNADER NOT 5 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARES ERSATTNINGAR
Fastighetskostnader Konsfordelning i foretagsledningen
2023 2022 Antal anstillda 2023 2022 Antal anstillda 2023 2022
Region Region Medelantalet anstéllda 15 17 Moderbolaget
Region dvriga Region dvriga . 0 9
Koncernen, Mkr Sverige Norden Stab Totalt Sverige Norden Stab Totalt varav kvinnor S0 65% Styrelsen 7 8
B varav kvinnor 2 2
Driftskostnader 36,8 8,9 1.8 47,5 35,7 8,1 0,4 442 . ) .
Underball 98 18 116 93 08 B 102 All personal dr anstalld i Sverige, via moderbolaget Annehem Ovriga ledande befattningshavare 4 4
Fastighetsskatt 50 43 05 9.8 8,8 37 - 12,5 Fastigheter AB. varav kvinnor
Direkta fastighetskostnader 51,6 15,0 23 68,9 53,8 12,6 0,4 66,8
Koncernen totalt
Fastighetsadministration 12,0 14 0,1 13,4 12,1 1,6 0,6 14.3
Styrelsen 7 8
Totala fastighetskostnader 63,6 16,3 2,4 82,3 65,9 14,2 1,0 81,3 .
varav kvinnor 2 2
De storsta kostnadsposterna i driftskostnader avser direkta Ovriga ledande befattningshavare % 4
varav kvinnor 3 2

fastighetskostnader som el, varme, vatten, stadning, fastig-
hetsskotsel, snorojning, tradgardsskotsel och fastighets-
forsakring. Underhéllskostnader avser I6pande underhall
och planerat underhall.

Central administration - per kostnadsslag

Koncernen, Mkr 2023 2022
Personalkostnader 24,0 26,8
Revisionsarvoden 12 0,9
Inhyrd personal 3,2 0,8
Ovriga externa kostnader 7.3 7.3
Avskrivningar 0,4 0,4
Summa 36,1 36,2

| 6vriga externa kostnader ingar kostnader for konsultarvoden
och ovriga externa tjanster. Avskrivningar ar relaterade till
maskiner och inventarier.

Loner, arvoden och féormaner
Under 2023 hade koncernen 15 (17) anstéllda, varav alla
anstallda i moderbolaget.

Under 2023 hade moderbolaget 7 (8) styrelseledamoter,

varav 2 (2) kvinnor. Koncernens totala antal styrelseledamoter

uppgick till 7 (8) varav 2 (2) var kvinnor.

Arvode utgdr endast till moderbolagets styrelse.
Per 31 december 2023 hade koncernen 4 (4) ledande
befattningshavare varav 3 (2) kvinnor.

Loner och ersattningar Sociala kostnader Pensionskostnader Totalt
Tkr 2023 2022 2022 2023 2022 2023 2022
Koncernen 15266,0 16 540,2 5929,0 6 688,2 27610 35497 23956,0 26778,1

Ersattningar till styrelsen och ledande befattningshavare
Principer
Till styrelsens ordférande och ledamoter utgér arvode enligt
bolagsstdmmans beslut. VD erhéller ej styrelsearvode.
Ersattning till VD och andra ledande befattningshavare
utgdrs av grundlon, rorlig ersattning, dvriga formaner samt
pension. Med ledande befattningshavare avses de personer
som under aret utgjort koncernledning. Koncernledningen
utgdrs vid arets utgdng av fyra personer inklusive VD. Samt-

liga i koncernledningen ar anstallda i Sverige. Fordelningen
mellan grundlon och rorlig ersattning ska sta i proportion till
befattningshavarens ansvar och befogenhet. Fér VD och
ledande befattningshavare far den den rorliga ersattningen
maximalt uppgar till 50 procent av den fasta arliga grundlénen.
Pensionsformaner samt évriga férmaner till VD och andra
ledande befattningshavare beaktas vid faststéllande av fasta
och rorliga ersattningar.
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Inledning

Not 5 fortsdttning
Ersattningar och 6vriga féormaner under aret

Specifikation avseende ersattning till styrelsens ledamoter och
ledande befattningshavare.

Styrelsearvode/grundlén

Vardeskapande

Rorlig ersattning

Marknad Fastigheter

Ovriga formaner Pensionskostnader

Tkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Styrelsen

Goran Grosskopfl) 185,5 470,0 0 - 0 - 0 -
Jesper Géransson 180,5 180,0 0 - 0 - 0 -
Pia Andersson 180,5 1800 0 - 0 - 0 -
Anders Hylén 172,6 160,0 0 - 0 - 0 -
Karin Ebbinghaus 180,5 180,0 0 - 0 - 0 -
Lars Ljungalv 180,5 180,0 0 - 0 - 0 -
Axel Granlund 172,6 160,0 0 - 0 - 0 -
Henrik Saxborn 381,2 1115 0 - 0 - 0 -
Koncernledningen

Jorgen Lundgren, VD2 332,9 34140 0 865,0 0 67,0 773 908,0
Monica Fallenius, VD 26948 980,0 1008,0 4910 1130 41,0 832,1 2410
Ovriga personer i koncernledningen 31224 3431,0 677,6 1060,0 175,3 205,2 17443 13470
1) Avgick i samband med stamman 2023, ny ordférande Henrik Saxborn

2) Jérgen Lundgren uppbar ersattning till och med 2023-02-07.

Rorlig ersattning Pensioner

For VD baserades den rorliga ersattningen for 2023 pa kon-
cernen férvaltningsresultat viktat 50 procent och 25 procent
viktat for kWh per kvm samt 25 procent Nojd kund index
(NKI). For 6vriga personer i koncernledningen baserades den
rorliga ersattningen pa samma kriterier som for VD.

For VD baserades den rorliga ersattningen for 2022 pa kon-
cernen férvaltningsresulat viktat 75 procent samt 25 procent

viktat for kWh per kvm .For 6vriga personer i koncernled-
ningen baserades den rorliga ersattningen pa samma kriterier
som for VD.

VD har en premiebaserad pensionsplan baserad pa ITP med
en avsattning pa 30 procent av 12,2 ggr manadslonen dartill
tillkommer premie for ITPK egenpension och ITP grundférsak-
ring ("bottenplatta”). Pensionsaldern for VD &r 67 ar.

Ovriga i ledningsgruppen har en ITP1 I6sning. Férvantade
avgifter nasta rapportperiod for ITP 2-férsakringar som ar
tecknade i Alecta uppgar till 1,3 Mkr (1,1 Mkr). Koncernens
andel av de sammanlagda avgifterna till planen och koncernens
andel av det totala antalet aktiva medlemmar i planen uppgar
till 0,00786 respektive 0,00334 procent (0,00520 respektive
0,00353). Vid utgangen av 2023 uppgick Alectas dverskott i
form av den kollektiva konsolideringsnivan till 157,0 procent
(172,0).

Hyresgaster & forvaltning

Avgangsvederlag

For Verkstallande direktor géller vid egen uppségning en
uppsagningstid om sex manader och uppsagning fran bolagets
sida en uppsagningstid om tolv manader. For dvriga ledande
befattningshavare galler en uppsagningstid om sex manader
vid uppsagning fran den anstélldes sida, och en uppsagningstid
pa nio manader vid uppsagning fran bolagets sida. Samtliga
ledande befattningshavare ska erhélla oférandrad 16n och
ovriga anstéllningsférmaner under uppsagningstiden.

Berednings- och beslutsprocess

Information aterfinns i bolagsstyrningsrapporten. Ersattning
till styrelsen och ledande befattningshavare Arvode och annan
ersattning till styrelseledamdterna, inklusive ordféranden,
faststélls av bolagsstdmman. P4 arsttdmman den 23 maj 2023
beslutades att arvode ska utga till styrelsens ordférande med

470 000 kronor och till 6vriga ledamoéter med 160 000 kronor.

Styrelsens ledamoter har inte ratt till ndgra formaner efter

att deras uppdrag som styrelseledamaoter har upphort. For
medlemmar i styrelsens utskott utgar 20 000 kronor per ar for
respektive utskottsuppdrag.

Pensioner 6vriga anstillda

Ovriga anstillda i Annehem fastigheter har en avgiftsbestamd
pension, utan ndgra andra forpliktelser fran bolaget an att
under anstallningstiden erldgga en arlig premie. Detta innebéar
att den anstéllde efter avslutad anstélining hos Annehem
Fastigheter har ratt att sjalv bestimma under vilken tid de
tidigare avgiftsbestamda inbetalningarna och avkastning darpa
tas ut som pension.

Sjukfranvaro
Sjukfranvaron for aret uppgick till 1,0 procent (2,7). Det har
inte varit ndgon langtidssjukfranvaro under aret.

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt
NOT 6 REVISONSARVODEN
Koncernen, Mkr 2023 2022
KPMG
Revisionsuppdrag 12 11
Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdraget 0,4 0,1
Ovriga tjanster 0 01
Total 1,6 13
Moderbolaget, Mkr 2023 2022
KPMG
Revisionsuppdrag 1,0 0,9
Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdraget 0,4 0,1
Ovriga tjanster 0 0.1
Total 14 11
NOT 7 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Moderbolaget, Mkr 2023 2022
Transaktioner med dotterbolag
Resultatrakning
Management fee 44.6 46,8
Rénteintakter 93,5 451
Réntekostnader = -
Total 138,1 91,9
Balansrikning
Langfristiga fordringar 21340 1810,9
Kortfristiga fordringar 20,6 43,8
Total 2154,6 18547
Kortfristiga rantebarande skulder 118,8 54
Leverantdrsskulder = -
Total 118,8 54
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Not 7 fortsdttning Not 8 fortsdttning

Koncernen, Mkr 2023 2022 Langfristiga fordringar hos koncernféretag avser 1an till dotter- ~ Uppskjuten skatteskuld i balansrékningen

Transaktioner med Peab foretag. Lanen lI6per med en fast ranta om 4,95 procent under Koncernen Moderbolaget

Balansrikning hela 2023. All personal ar anstalld av Annehem Fastigheter Mkr 2023 2022 2023 2022
Kundfordringar 0,2 0,0 AB, somi S‘rj tqr faKturerar ut tjanster till sina dotterbolag pa Uppskjuten skatteskuld, netto 157,6 1956 56 79
Leverantérsskulder 15,2 2,7 marknadsmassiga villkor. Forandring netto -38,0 56,5 2,3 7.9
Total 154 2,7

Bolaget 4r narstaende till Peab AB, via bolagens gemensamma Specifikation av férandring av uppskjuten skatteskuld netto

Utdelningmm

E——— o 1050 storsta gktieéga re. Alftier innehas direkt och indirekt av Ekhaga fﬁréndﬂuﬂ%via 'fesuﬁétrékniilg ' ' 48,5 -54.7 05 6,2
- . Utveckling AB. Fredrik Paulsson kontrollerar per 31 december Ovriga foérandringar i redovisning av uppskjuten skatt 0 21 = -
Totalt 3349 1030 2023 mer an 50 procent av résterna i Ekhaga Utveckling AB. Omrikningsdifferens via 6vrigt totalresultat 01 03 = -
Darutover innehar Fredrik Paulsson per 31 december 2023 Total nettoférandring av uppskjuten skatteskuld -38,0 56,5 -2,3 7.9
Transaktioner med dotterbolag ar prissatta pa marknads- 0,86 procent av aktierna i Annehem. Fredrik Paulsson kontrol-
massiga villkor. Fér information om ersattning till ledande lerar séledes, per 31 december 2023, genom sitt direkta och De avdragsgilla temporara skillnaderna forfaller inte enligt Per 31 december 2023 fanns det i koncernen underskottsav-
befattningshavare se koncernens Not 5 Anstdllda, personal och  indirekta innehav dver 50 procent av résterna i Annehem. raddande skatteregler. Uppskjuten skatteskuld hanfér sig till drag uppgaende till ca 2,2 (3,2) Mkr.
ersdttningar till ledande befattningshavare. verkligt varde pa forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skatte-
fordringar har inte redovisats for dessa poster, da det inte ar For 2023 ar skattesatsen i Sverige 20,6 procent.
sannolikt att koncernen kommer att utnyttja dem foér avrakning
NOT8 SKATTER mot framtida beskattningsbara vinster.
Skatt redovisad i resultatrakningen
Koncernen Moderbolaget Avstiamning av effektiv skatt
Mkr 2023 2022 2023 2022 Koncernen Moderbolaget
Aktuell skattekostnad (-)/skatteintdkt (+) Mkr 2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt 0 -10 0 - Resultat fore skatt 2491 263,0 88,3 74,5
Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintckt (+) Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget 51,3 -54,2 -18,2 -15,3
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 485 547 0.5 6.2 Effekt av andra skattesatser for utlindska dotterforetag -04 0,0 0 -
Total redovisad skattekostnad 48,5 -557 0,5 -6,2 Ej avdragsgilla kostnader - 05 193 0.6
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -0,7 -2,1 -0,4 -
Ovriga skattemissiga justeringar =Al.7 - -0,2 8,6
Redovisad effektiv skatt 48,5 -55,7 0,5 -6,2
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NOT9 FORVALTNINGSFASTIGHETER
. Varav foretagsparker
Sverige Ovriga Norden inom Syd
Specifikation av arets foréndring, Mkr 2023 2022 Kalkylantaganden per segment, Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Verkligt vdrde vid drets bérjan 43092 39941 Normaliserat driftnetto 176,0 1427 57,7 61,8 453 428
Anskaffningsvarde forvaltningsfastigheter, tillgangsforvarv 534,9 103,0 Vakansgrad 1,5-13,3% 1,7-132% 20-50% 20-50% 51-133% 50-132%
Investeringar i befintliga fastigheter 958 328 Direktavkastning, viktat 53% 48% 54% 51% 70% 6,4 %
Avyttrade fastigheter -252,1 - Intervall direktavkastning 3,9-7.4 % 3,8-7.6 % 53-55% 50-53% 6,4-7.4 % 59-7.6%
Orealiserad vérdeférandring -266,0 98,0 Diskonteringsranta 63-102%  61-99% 7578%  72-75% 87-102%  82-99%
Valutaomrakning bestand i utlandet 9.1 812 Diskonteringsranta restvirde 6,3-10,2% 6,1-9.9% 7.5-7.8% 72-75% 8,7-10,2% 82-9.9%
Verkligt varde vid arets slut 4412,7 4309,2 Diskonteringsranta, viktad 74% 70% 7.7% 73% 98% 8,7 %
Diskonteringsranta restvarde, viktad 74 % 71 % 7.7 % 7,.3% 9.8% 8,7 %
Sverige Ovriga Norden . v e A " .
Skattemassiga restvarden, MKr 2023-12-31  2022-12-31 vardeparametrar ar lage, hyresniva samt vakansgrad. For varje
Specifikation av arets férandring, Mkr 2023 2022 2023 2022 Forvaltningsfastigheter 26106 25275 fastighet uppraittas en kassaflddesprognos som stracker sig
— — 5 eller 10 &r framat i tiden. De férvantade inbetalningarna
Verkligt vérde vid arets borjan 3080,9 27779 12283 12162 . - ..
Total . motsvarar villkoren i gdllande hyresavtal. For vakanta ytor
Anskaffningsvarde forvaltningsfastigheter, tillgangsforvary 534,9 103,0 - - Visentliga ataganden, Mkr Investering Aterstar . . T . . . .
ST : g0rs en berdkning genom en individuell bedémning for varje
Investeringar i befintliga fastigheter 7ok 283 e 45 Partille port, bostader 2500 2500 fastighet. De férvantade utbetalningarna bedéms utifran
Avyttrade fastigheter - ) 2521 - Summa 250,0 250,0 historiska fastighetskostnader. Inflationsantagandet i virde-
Orealiserad vérdeforandring gEm 1717 &2 737 ringsmodellen per 31 december 2023 var 6,5 (4,0) procent for
Valutaomrakning bestand i utlandet - - 91 812 ar 2023 och 2,0 (2,0) procent fran ar 2024 och framat. Som
Verkligt vérde vid arets slut 35328 30809 879,9 12283 Realiserade och orealiserade vardeforandringar redovisas grund for varderingen ligger en nuvardesberakning av det
Varav foretagsparker 739,0 708,1 - - efter forvaltningsresultatet i resultatrakningen. Varderingen av beddmda kassaflodet samt nuvardet av marknadsvéardet vid
verkligt varde ar for samtliga forvaltningsfastigheter klassifice- kalkylperiodens slut.
rade i niva 3 i verkligtvardehierarkin i IFRS 13.
Kinslighetsanalys - effekter pa verkligt virde och resultat, Mkr Forandring 2023 2022 Hyreskontrakt
Forandring driftnetto 5% | 1200/261 | + 242/ 242 \\;ar:lclerlngstekn:kf o Q ) - Hyresmtakt'ema grund.as pa hyrgsavtal som arnatt betquta
Forandring direktavkastningskrav o5 23474088 | 25274315 er |gﬂt varde pé fastigheter baseras pa”extemia vardgrmgar som operationella leasingavtal dar koncernen ar leasegivare.
L A med vardedatum 31 december 2023. Vardet for fastigheterna
Forandring diskonteringsranta +/-0,5% -187/+198  -158/+166 . . ..
e i har bedémts med stod av en marknadsanpassad kassaflé- Kontrakterad arshyra, Mkr 2023 2022
Forandring diskonteringsranta restvarde +/-0,5% -187/+198  -158/+166 . . . . 4
deskalkyl. Direktavkastningskrav som anvands i kalkylen har i 2330 1958
harle‘tts ur fgrsﬁaljmngar avAJamforbara fast|gheter: V:'ardermgen Lo 2489 1850
har gjorts utifrdn en kombinerad ortprismetod, utifran redo- .
T - . I 2-3ar 202,2 17538
visad jamforelsekdp och avkastningsmetod, det vill séga en as 1626 aon
transaktionsbaserad metod. Faktorer av stor betydelse vid - ?r : .
val av forrantningskrav ar beddmningen av objektets framtida 1 2 1310
hyresutveckling, vardeforandring och eventuella forad- >oar 2 2467
Total 13242 10794

lingsmojligheter samt fastighetens underhallsskick. Viktiga
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NOT 10 MASKINER OCH INVENTARIER

Vardeskapande

Marknad Fastigheter

NOT 11 KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Hyresgaster & forvaltning

NOT 13 FINANSIELLA INSTRUMENT

Bolagsstyrning

Koncernen, Mkr 2023 2022 Koncernen, Mkr 2023 2022
Anskaffningar Ovriga kortfristiga fordringar 141 9,5
Ingdende balans 23,3 22,0 Forutbetalda férsakringar 1,7 1,7
Arets investeringar 2,5 1,3 Upplupen intaktsranta 7,2 4,5
Utgdende balans 25,8 23,3 Forutbetalda hyreskostnader 0 0.4
Avskrivningar gsrr_éttbeta\da kostnader och upplupna intékter, 1o 59
Ingdende balans -18,0 -17,6 Total 34,0 229
Arets avskrivningar -1,6 -04
Utgdende balans 29 180 Ovriga kortfristiga fordringar utgdrs huvudsakligen av skatte-
Redovisat varde 6.2 53 konto samt momsfordringar. Férutbetalda kostnader utgérs

huvudsakligen av fastighetsskatt.
Moderbolaget, Mkr 2023 2022 Moderbolaget, Mkr 2023 2022
Anskaffningar Ovriga kortfristiga fordringar 1,3 1,2
Ingdende balans 2,7 1,5 Foérutbetalda forsakringar 17 04
Arets investeringar 1,8 1,3 Upplupen intaktsranta 3,3 -
Utgdende balans 4.5 2,7 Forutbetalda kostander och upplupna intékter,

ovrigt 0,8 1,2
Avskrivningar Total 7.1 2.9
Ingdende balans -1,1 -0,7
Arets avskrivningar -0,2 -04
Utgdende balans -1,3 -1,1 NOT 12 AKTIEKAPITAL
Redovisat varde 3,2 17

Forandringar i aktiekapitalet

Aktie-

Antal aktier  kapital, Mkr

Antal aktier 1 januari 2023 58992548 58992548
Utgaende antal aktier 31 december 2023 58992548 58992548

Aktierna férdelas pa 6 863 991 A-aktier och 52 128 557
B-aktier. A-aktier berattigar innehavaren till tio roster pa
bolagstamman och B-aktier berattigare innehavaren till en rost
pa bolagsstdamman. Kvotvarde per aktie &r cirka 0,00848 kr.

Verkligt virdehierarkin

Annehem ldmnar upplysning om samtliga finansiella tillgangar
och skulder som redovisas till verkligt varde i balansrakningen
utifran en verkligt vardehierarki av tre nivaer. Till niva ett

hor instrument som ar noterade och handlas pa en aktiv
marknad dér identiska instrument handlas. Niva tva bestar

av instrument som inte handlas p& en aktiv marknad men dar
observerbara marknadsdata anvands som grund for vardering
av instrumentet (antingen direkt eller indirekt). Till niva tre
hor instrument dar varderingen till en vasentlig del baseras pa
icke observerbara marknadsdata. Bedémningarna har gjorts
utifrdn omstandigheter och faktorer som rader kring de olika
instrumenten. Valutaterminer och rénteswappar har ocksa
klassificerats som niva tva, eftersom det finns observerbara
marknadsdata som ligger till grund for varderingen. Vad géller
skulder till kreditinstitut anser Annehem att redovisat varde ar
en rimlig approximation av verkligt varde pa grund av att det
redovisade vardet har diskonterats med bedémda marknads-
massiga rantenivaer. Verkliga varden baseras pa noteringar
hos méaklare. Liknande kontrakt handlas pa en aktiv marknad
och kurserna speglar faktiska transaktioner pa jamforbara
instrument. Verkligt varde dverensstammer darfor vasentligen
med det redovisade vardet. Undantag fran klassificering
utifrén verkligt vardehierarkin gors for kundfordringar, likvida
medel och leverantérsskulder dar det redovisade vardet anses
vara en lamplig uppskattning av det verkliga vardet.

Finansiell information

Ovrigt
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Not 13 fortsdttning
2023 Varderings- Upplupet Verkligt virde Summa Summa 2022 Varderings- Upplupet Verkligt virde Summa Summa
Koncernen, Mkr hierarki anskaffningsvarde viaresultatet verkligt varde redovisat virde Koncernen, Mkr hierarki anskaffningsvarde viaresultatet verkligt virde redovisat virde
TILLGANGAR TILLGANGAR
Finansiella anliggningstillgangar Finansiella anldggningstillgdngar
Derivatinstrument 2 - 333 33,3 33,3 Derivatinstrument 2 - 104,5 104,5 104,5
Omsittningstillgadngar Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3,5 = = 3,5 Kundfordringar 19 - - 1,9
Derivatinstrument 2 - 0 0 0 Derivatinstrument 2 - 0,9 0,9 0,9
Kortfristiga fordringar 34,0 = = 34,0 Kortfristiga fordringar 22,9 - - 22,9
Likvida medel 1194 - = 119,4 Likvida medel 2379 - - 237,9
Summa finansiella tillgangar 156,9 333 33,3 190,2 Summa finansiella tillgangar 262,7 105,4 105,4 368,1
SKULDER SKULDER
Langfristiga skulder Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 19201 = = 1920,1 Skulder till kreditinstitut 3 16556 - - 1655,6
Derivatinstrument 2 - 3.6 3,6 3,6 Derivatinstrument 2 - 104 10,4 10,4
Kortfristiga skulder Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 116,2 = = 116,2 Skulder till kreditinstitut 3 234,0 - - 234,0
Derivatinstrument 2 = - - - Derivatinstrument 2 - - - -
Leverantdrsskulder 25,6 = = 25,6 Leverantorsskulder 22,1 - - 22,1
Summa finansiella skulder 2061,9 3,6 3,6 2065,5 Summa finansiella skulder 1911,8 104 10,4 1922,2

Redovisat vdrde pa kundfordringar, dvriga fordringar, likvida medel, leverantdrsskulder, upplaning och dvriga skulder
utgor en rimlig approximation av verkligt varde. Derivatinstrument varderas I6pande till verkligt varde enligt niva 2, IFRS 13.
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Not 13 fortsdttning
2023 Viarderings- Upplupet Verkligt virde Summa Summa 2022 Viarderings- Upplupet Verkligt virde Summa Summa
Moderbolaget, Mkr hierarki anskaffningsvarde via resultatet verkligt varde redovisat varde Moderbolaget, Mkr hierarki anskaffningsvarde viaresultatet verkligt varde redovisat varde
TILLGANGAR TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernbolag 3 116,1 116,1 Andelar i koncernbolag 3 18,8 - - 18,8
Derivatinstrument 2 - 26,3 26,3 26,3 Derivatinstrument 2 - 44,5 445 445
Omsittningstillgdngar Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar koncernféretag 704 = = 70,4 Kortfristiga fordringar koncernforetag 43,8 - - 438
Kortfristiga fordringar 7.1 = = 7,1 Kortfristiga fordringar 29 - - 2,9
Derivatinstrument 2 Derivatinstrument 2 - 09 0,9 0,9
Likvida medel 278 278 Likvida medel 2084 - - 208,4
Summa finansiella tillgangar 2214 26,3 26,3 2477 Summa finansiella tillgangar 2739 454 454 319,4
SKULDER SKULDER
Kortfristiga skulder Kortfristiga skulder
Derivatinstrument 2 0 1.9 19 19 Derivatinstrument 2 - 104 10,4 10,4
Skulder till koncernforetag, leverantorsskulder 118,8 118,8 Leverantdrsskulder till koncernforetag 54 _ - 54
Leverantdrsskulder 43 43 Leverantérsskulder 14 - - 14
Summa finansiella skulder 123,0 19 19 1249 Summa finansiella skulder 6,8 10,4 10,4 17,2

Ramverk for finansiell riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag
av finansiella risker.

o Kreditrisk

o ikviditetsrisk

e Marknadsrisk

Koncernens finanspolicy fér hantering av finansiella risker har
utformats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och
regler i form av riskmandat och limiter for finansverksamheten.
Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och risker
hanteras centralt av CFO samt koncernens finansfunktion som
finns inom moderbolaget. Den 6vergripande malsattningen
for finansfunktionen ar att tillhandahalla en kostnadseffektiv

finansiering samt att minimera negativa effekter pa koncer-
nens resultat som harror fran marknadsrisker. CFO rapporte-
rar [6pande till VD samt koncernens finansutskott.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisken ar risken att koncernen kan fa problem att
fullgbra sina skyldigheter som ar forknippade med finansiella
skulder. Likviditetsprognos pa kort och lang sikt upprattas
|6pande. En likviditetsprognos for kommande 12 manader ska
upprattas manadsvis. Prognosen ska inkludera samtliga in- och
utfléden samt vasentliga investeringsbehov och tillfalliga rérelse-
kapitalbehov s& snart de &r identifierade. Den konsoliderade
likviditetsprognosen utgér basen for Annehem Fastigheters
upplanings- eller placeringsbehov samt kontroll av Annehem
Fastigheters totala likviditetssituation. Likviditetsbehovet i ett

langre perspektiv ska berdknas arligen i samband med att den
ekonomiska langtidsprognosen uppdateras.

En likviditetsreserv for verksamheten ska vid var tid finnas
tillganglig for att sakerstalla Annehem Fastigheters kortsiktiga
betalningsférmaga. | likviditetsreserven raknas in obundna bank-
medel, marknadsvardet pa placeringar som kan frigdras inom tre
bankdagar samt outnyttjad del av bekraftade kreditléften med
en aterstaende &ptid om minst 3 manader. Overskottslikviditet
definieras som all likviditet utover likviditetsreserven. | det fall
det bedéms ekonomiskt fordelaktigt far dverskottslikviditet, som
alternativ till amortering av rantebérande extern skuld, placeras
for att moéta ett kant framtida finansieringsbehov. Aven medel
fran upplaning som sker i férskott for senare finansiering far
placeras.

Likviditetsrisk har en ndra koppling till finansieringsrisk. Med
finansierings- respektive refinansieringsrisk avses risken for att

Annehem Fastigheter fran tid till annan inte kan erhalla nédvan-
dig finansiering eller att finansiering inte kan fornyas vid utgangen
av dess l6ptid, eller att den endast kan erhéllas eller fornyas till

vasentligt okade kostnader eller fér Annehem Fastigheter ofér-

manliga villkor.

Annehem Fastigheters kreditavtal med kreditinstitut
innehaller sedvanliga uppsagningsvillkor. Om Bolaget eller
andra bolag inom Annehem Fastigheter bryter mot sina atag-
anden eller finansiella forpliktelser i ett kreditavtal skulle det
kunna leda till att krediten sags upp till omedelbar betalning
och att sdkerheter tas i ansprak. Enligt Annehem Fastigheters
kreditavtal har Annehem Fastigheter bland annat atagit sig
att Bolagets soliditet inte far understiga en bestdmd niva. Om
en kredit sags upp till omedelbar betalning kan det enligt sa
kallade cross default-bestdmmelser i vissa kreditavtal medfora
att dven andra forpliktelser kan sagas upp till omedelbar
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Inledning

Not 13 fortsdttning

betalning. Vidare kan en nedgéng i det allmanna ekonomiska
klimatet eller stérningar pa kapital- och kreditmarknaderna
leda till att Annehem Fastigheters tillgang till finansiering
begrénsas och att Annehem Fastigheters mojligheter att refi-
nansiera sina krediter forsvinner. Om Annehem Fastigheter i
framtiden misslyckas med att erhalla nédvandig finansiering,
inte har tillracklig likviditet for att fullgora sina forpliktelser
eller mojlighet att refinansiera sina krediter eller endast kan
refinansiera sina krediter till vasentligt 6kade kostnader eller
pa for Annehem Fastigheter oférmanliga villkor, kan det fa en
vasentlig negativ inverkan pa Annehem Fastigheters verksam-
het, finansiella stéllning.

I vissa av Annehem Fastigheters avtal, framst Annehem
Fastigheters kreditavtal med kreditinstitut, finns det bestam-
melser som aktualiseras vid férandring i kontrollen éver Bolaget
eller annat bolag i Annehem Fastigheter. En sddan bestammelse
kan exempelvis ge kreditinstitut mojlighet att saga upp avtal for
det fall ndgon eller nagra, andra &n Annehems nuvarande storsta
aktiedgare, samt vissa till denna nérstaende, som agerar gemen-
samt blir dgare, direkt eller indirekt, till aktier eller roster i Bolaget
overstigande vissa procentuella troskelvarden. Vid sddana

Vardeskapande

Marknad Fastigheter Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

forandringar i kontrollen kan vissa rattigheter for motparten, Forfallostruktur finansiella skulder - odiskonterade kassafléden
eller skyldigheter for Annehem Fastigheter, intrdda som bland
annat kan komma att paverka Annehem Fastigheters fortsatta 2023 Nom. belopp Utflsde
finansiering. Om Annehem Fastigheters finansiering paverkas Koncernen, Mkr Valuta originalvaluta Totalt <lar 1-2ar 2-3ar 3-5ar >5ar
skulle det kunna leda till att Annehem Fastigheter blir tvungen Banklan SEK 14760 14760 1162 840,2 4440 75,6 0
att avyttra fastigheter till of6rmanliga priser samt, éver tid, ha en Banklan EUR 50,5 560,3 0 560,3 0 0 0
negativ paverkan pa Annehem Fastigheters intékter, vilket skulle Bankl&n NOK 0 0 0 0 0 0 0
kunna fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets finansiella Leverantorsskulder EUR 0 0 0 0 0 0 0
stalining. Leverantorsskulder SEK 25,6 256 256 0 0 0 0

Leverantorsskulder NOK = 0,0 0,0 0 0 0 0
Tillgénglig likviditet 2023-12-31 2022-12-31 Ovriga kortfristiga skulder SEK 812 812 81,2 0 0 0 0
Outnyttjad laneram 1250 1925 Summa 21431 223,0 1400,5 444,0 75,6 -
Tillgdngliga likvida medel 1194 2379
Likviditetsreserv 2444 430,4

2022 Nom. belopp Utflode

Koncernen, Mkr Valuta originalvaluta Totalt <1ar 1-24r 2-3ar 3-54r >54r
Foretagets finansiella skulder uppgick vid arsskiftet till 2 036,3 Banklan SEK 1207,3 1207,3 234,0 57,3 8584 57,6
Mkr (1 889,6), inklusive leasingskuld, och forfallostruktur Banklan EUR 50,5 5074 - - 5074 -
pa skulden, med tillagg for ranteforfall, framgar av tabellen Banklan NOK 174.7 1848 _ _ 1848 _
nedan. | balansrakningen ingar lananskaffningskostnader i Leverantérsskulder EUR 01 06 06 _ _ _
rantebdrande skulder. Leverantorsskulder SEK 220 220 220 - - -

Leverantorsskulder NOK 0,0 0,0 0,0 - - -

Ovriga kortfristiga skulder SEK - 58,5 58,5 - - -

Summa 1980,6 315,1 57,3 1550,5 57,6

Utdver de finansiella skulder vars odiskonterade kassafldden
presenteras i ovanstaende tabell innehar koncernen ett

tomtrattsavtal vars arliga tomtrattsavgald uppgar till 0,0 Mkr
odiskonterat. Detta leasingavtal ses som evigt ur koncernens

perspektiv da koncernen inte har nagon ratt att séga upp

avtalet. Per 31 december 2023 hade Annehem ett (ett)

tomtrattsavtal.
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Not 13 fortsdttning

2023 Nom. belopp Utfléde 2022 Nom. belopp Utflode

Moderbolaget, Mkr Valuta originalvaluta Totalt <1ar 1-2ar 2-3ar 3-5ar >5ar Moderbolaget, Mkr Valuta originalvaluta Totalt <1lar 1-2ar 2-3ar 3-5ar >5ar

Skulder till koncernféretag, Skulder till koncernforetag,

leverantorsskulder SEK = 1188 118,8 = = = = leverantorsskulder SEK - 54 54 - - - -

Summa = 118,8 118,8 = = = = Summa - 5,4 54 - - - -

Marknadsrisk inhandlat ranteswapar for att omvandla rorlig ranta till fast for Kénslighetsanalys - valutakursrisk Redovisat virde

Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pa eller fram- att minska volatilitet i rantekostnaderna. Se dven not 16 for En 10 procent férstarkning av den svenska kronan gentemot Koncernen. M 2023 2022

tida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa mer info om rantebdrande skulder. EUR per 31 december 2023 skulle innebéra en férandring av o . " n

grund av forandringar i marknadspriser. Marknadsrisker eget kapital med 14,6 Mkr (23,5) . For resultatet uppgar belop- _Ve”ge : !

indelas av IFRS i tre typer, valutarisk, ranterisk och andra Kénslighetsanalys - ranterisk pet till -5,2 Mkr (-2,1). Kénslighetsanalysen grundar sig pa att Finland 07 i

prisrisker. De marknadsrisker som framst paverkar koncernen Genomslaget pa ranteintakter och réntekostnader under kom- alla andra faktorer (t ex réantan) forblir oférandrade. Samma Norge e 01
Summa 2,2 2,0

utgdrs av ranterisker och valutarisker.

Koncernens malsattning ar att hantera och kontrollera
marknadsriskerna inom faststallda parametrar och samtidigt
optimera resultatet av risktagandet inom givna ramar. Para-
metrarna ar faststallda med syfte att marknadsriskerna pé kort
sikt (6-12 manader) endast ska paverka koncernens resultat
och stallning marginellt. Pa langre sikt, kommer emellertid
varaktiga forandringar i valutakurser och rantor fa en paverkan
pa det konsoliderade resultatet.

Ranterisk

Rénterisk ar risken att vardet pa finansiella instrument varierar
pa grund av forandringar i marknadsréntor. Ranterisk kan leda
till forandring i verkliga varden och féréandringar i kassafloden.
Rénterisk paverkar Annehem Fastigheter dels som [6pande
rantekostnader for 1an och derivat och dels som marknads-
vardeférandringar pa derivat. Méalsattningen med ranterisk-
hanteringen &r att uppna dnskad stabilitet i Annehem Fastig-
heters samlade kassafloden. Stabila kassafloden ar viktigt dels
for att frémja fastighetsinvesteringarna dels for att uppfylla de
krav och forvantningar kreditgivare och andra externa parter
har pad Annehem Fastigheter. Annehem Fastigheter ar framst
exponerad for ranterisk genom koncernens upplaning. Ran-
teriskstrategin utgors av en balanserad kombination av rorlig
ranta och fast rantebindning. Under aret har Annehem

mande tolvmanadersperiod vid en ranteuppgang/-nedgang
pa 1 procentenhet pa balansdagen uppgar till +/- 2,1 Mkr
(+/- 9,24 Mkr) - givet de rantebarande tillgangar och skulder
som finns per balansdagen.

Valutarisk

Risken att verkliga varden och kassafldden avseende finan-
siella instrument kan fluktuera nar vardet pa fraimmande
valutor forandras kallas valutarisk. Koncernen ar exponerad
mot valutarisk pa transaktioner i den meningen att det finns
en blandning mellan valutorna i vilken forsaljning, inkop,
fordringar och skulder dr noterade och respektive funktionell
valuta i koncernbolagen. Den funktionella valutan fér koncern-
bolagen &r priméart i SEK, NOK och EUR. For att mota dessa
valutarisker har koncernen aktivt valt att handla upp valuta-
terminer i EUR och NOK. Dock finns det vissa poster i EUR
och NOK i ett svenskt dotterbolag vilka omraknas till SEK och
valutaeffekterna bokfors i resultatrékningen. Nettobeloppen
uppgar till 2,6 (2,6) MEUR . Transaktionerna ar primart gjorda i
valutorna SEK samt EUR och NOK.

Annehem Fastigheter investerar i fastigheter utanfor Sve-
rige genom utlandska dotterbolag. Investeringar i utlandska
valutor &r exponerade for valutakursrisker till den del de inte
ar finansierade i lokal valuta. Investeringarna ska i sa stor
utstrackning som majligt finansieras lokalt i dotterbolagen.

forutsattningar tillampades foregdende ar.

Kreditrisker i kundfordringar och leasingfordringar
Koncernen har uppréttat en kreditpolicy enligt vilken varje
ny kund individuellt analyseras for kreditvardighet innan
koncernens generella betalnings- och leveransvillkor erbjuds.
Koncernens granskning omfattar externa kreditbetyg, om

de finns tillgdngliga, finansiella rapporter, information fran
kreditvarderingsinstitut, branschinformation och i vissa fall
bankreferenser.

Annehem Fastigheter har en diversifierad kundbas med flera
kategorier av hyresgaster i olika sektorer. Peab ar Annehem
Fastigheters storsta hyresgast och utgjorde, per 31 december
2023, 33,0 procent av hyresvardet. Utdver detta finns det
ingen enskild hyresgast som utgjorde mer an 6 procent av
hyresvérdet. De tio storsta kunderna (exkl. Peab) utgjorde
27 procent. Annehem Fastigheter tillampar forskottsfakture-
ring avseende sina hyresfordringar.

Annehem Fastigheter tillampar den forenklade metoden
i IFRS 9 for beradkning av férvantade kreditforluster. Kon-
cernens kreditforluster har historiskt varit mycket laga.
Koncernens reserv for forvantade kreditforluster uppgar till
0,5(0,2) Mkr.

Se nedan kreditexponeringen for kundfordringar och leasing-
fordringar per geografisk region for respektive ar.

Kreditrisk i likvida medel

For likvida medel ar skandinaviska banker och finansiella
institutioner motparter med rating om antingen minst A- (S&P)
eller minst A3 (Moody’s) eller annan motpart med rating om
antingen minst A (S&P) eller minst A2 (Moody'’s).

Koncernen anser att likvida medel har lag kreditrisk baserat
pa motparternas externa kreditbetyg. Den férvantade kredit-
forlusten for likvida medel har bedémts som immateriella och
darfor ej redovisats.

Kreditrisker i finansiell verksamhet

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte
fullfoljer sina dtaganden. Risken begransas genom att finans-
policyn anger att endast kreditvardiga motparter accepteras i
finansiella transaktioner. Kreditrisken hos finansiella motparter
begransas dels genom nettingavtal/ISDA-avtal (International
Swaps and Derivatives Association), och dels genom en
spridning i saval finansieringskallor som kreditforfall. Kredit-
risken bedoms vid arsskiftet vara tillfredsstallande hanterad.
ISDA-avtalen uppfyller inte kriterierna for kvittning

i balansrakningen.
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Not 13 fortsdttning
| nedan tabell redovisas finansiella instrument som omfattas av ISDA-avtal.
2023 2022

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
Koncernen, Mkr tillgangar skulder tillgangar skulder
Redovisade bruttobelopp 33,3 3,6 1054 10,4
Belopp som omfattas av avtal om nettning -3,6 -3,6 -104 -10,4
Nettobelopp efter avtal om nettning 29,7 0 95,0 0,0

Kapitalhantering
Enligt styrelsens policy &r koncernens finansiella malsattning
att ha en god finansiell stéllning, som bidrar till att bibehalla
investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt
utgdra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten;
samtidigt som den langsiktiga avkastning som genereras till
aktiedgarna ar tillfredsstallande. Baserat pa en avvéagning mel-
lan hog aktieavkastning, som gynnas av liten egetkapitalandel,
och behovet av finansiell stabilitet, som erhalls genom en stor
egetkapitalandel. Detta bedéms vara en optimal niva, med
hansyn till de risker som finns i koncernens affarsverksamhet.
Anpassningen till detta mal utgor en del av den strategiska
planeringen och nivan pa nettoskuldsattningsgraden foljs
|6pande upp i den interna rapporteringen till ledningsgruppen
och styrelsen och dess riskkommitté.

Kapital definieras som totalt eget kapital.

Koncernen, Mkr 2023 2022
Totalt eget kapital 23023 2501,1
Nettoskuldsattningsgrad

Rantebarande skulder 2036,3 1889,6
Minus likvida medel och kortfristiga placeringar -119.4 -237.9
Nettoskuld 19169 16517
Nettoskuldsattningsgrad (Nettoskuld /

Totalt eget kapital) , % 83,3 66,0

Okningen i nettoskuldsattningsgraden beror bade pa att net-
toskulden okat med 16 procent och att eget kapital minskat
med 8 procent. Okningen av nettoskulden kommer sig av att
fastighetsbestandet har 6kat under aret och dér tillkommande

rantebarande skulder. Okningen av eget kapital beror ocks3
pa det utdkade fastighetsbestdndet som bidragit med positivt
resultat for perioden.

Kassaflodet fran den [6pande verksamheten skall i huvudsak
aterinvesteras i verksamheten for att ta tillvara pa affarsmojlig-
heter och uppnd Annehems tillvaxtmal.

Finansiella intdkter och kostnader

Koncernen, Mkr 2023 2022
Rénteintakter 534 9.5
Réntekostnader -121.8 -58,0
Valutakurseffekter -4.7 14,0
Vardeforandringar pa valutaterminer 2,5 -304
Lananskaffningskostnader -7,5 -4,6
Total -78,1 -69,5
Moderbolaget, Mkr 2023 2022
Ranteintakter 15,6 1,3
Ranteintakter, fran koncernbolag 93,5 451
Réntekostnader L) -3,6
Valutakurseffekter 21 00
Vardeférandringar pa valutaterminer 2,5 -30,4
Vardeforandringar derivatinstrument -8,0 34,8
Total 94,4 47,2

Samtliga ranteintakter och rantekostnader avser finansiella
tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde och
finansiella skulder som inte varderas till verkligt varde via
resultatet.

Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt
Rantebarande skulder Forandring av lanestrukturen under perioden
| det foljande framgar information om foretagets avtalsmaéssiga
villkor avseende rantebarande skulder. Fér mer information Koncernen, Mkr 2023 2022
om foretagets exponering for ranterisk och risk for valutakurs- Rantebarande skulder vid periodens ingang 1889,6 17213
foréandringar hanvisas till avsnittet Risker och riskhantering i Amortering externa banklan -183,6 79
denna arsredovisning. Upptagna externa banklan 345,2 132,9
Forandring leasingskuld -0,3 -0,1

Koncernen, Mkr 2023 2022 Forandring upplaningsavgifter 2,5 -1,8
Leasingskulder, langfristiga A 17 Valutaeffekter -17.1 452
Lananskaffningskostnader 7.6 -134 Rantebarande skulder vid periodens utgang 2036,3 1889,6
Lan fran kreditinstitut 2042,5 19013

varav kortfristiga rédntebdrande skulder 116,2 234,0
Total 2036,3 1889,6

Koncernens rantebdrande skulder bestod per 31 december
2023 av extern kreditfacilitet i tva valutor; SEK, och EUR.
Kreditfaciliteten I6per till och med november 2025. Ranta
utgar med pa 2,15 procent +3m ibor for de grona delarna och
2,20 procent for 6vriga delar. Ovrig finansiering ar ocksa gron
och uppgér till totalt 637 Mkr med en ranta som uppgar till
1,20-1,60 procent + 3 manaders stibor, med undantag av en
kortfristig kredit pa 60 Mkr som I6per med en rénta pa 5,85
procent. Under 2024 sa forfaller ett 1dn om 57,3 Mkr, rénta
1,20 procent + 3 m stibor.

Koncernens réantebarande skulder bestod per 31 december
2022 av extern kreditfacilitet i tva valutor; SEK och EUR.
Kreditfaciliteten I6per till och med november 2025. Ranta utgar
med pa 2,15 procent +3m ibor for de grona delarna och 2,20
procent for Ovriga delar Bolaget har uppfyllt samtliga lanevill-
kor under de aktuella perioderna.
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NOT 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER, UPPLUPNA KOSTNADER NOT 15 ANDELAR | KONCERNFORETAG
OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Bolag som ingar i koncernen Andelar i koncernféretag
Koncernen, Mkr 2023 2022
Férutbetalda hyresintkter 10,2 3,1 Bolagsnamn Org.nr Sate Andel, % Moderbolaget, Mkr 2023 2022
Externa tjanster 04 0,5 Annehem Fastigheter AB 559220-9083  Angelholm, Sverige 100 % Ingdende balans for aret 18,9 16,6
Upplupna rantekostnader 21,0 12,4 Direktigda Forvarv under aret = -
Upplupna personalkostnader L6 25 Annehem Holding 3 AB 559262-8506 Angelholm, Sverige 100 % Avyttring under aret
Ovriga kortfristiga skulder 48,0 40,0 Annehem Holding 4 AB 559262-8548  Angelholm, Sverige 100 % Aktiedgartillskott 97,3 2,3
Total 812 58,5 Annehem 1 AB 559311-5107 Angelholm, Sverige 100 % Utgéende balans vid arets slut 116,1 18,9
Annehem 2 AB 559311-5115  Angelholm, Sverige 100 %
Ovriga kortfristiga skulder for koncernen inbegriper till storsta del upplupna Annehem 3 AB 559311-5123  Angelholm, Sverige 100 %
kostnader relaterade till férskottsaviserade hyresintakter. Annehern 4 AB 559422-0948  Solna, Sverige 100 %
Annehem 5 AB 559422-0955  Solna, Sverige 100 %
Moderbolaget, Mkr 2023 2022
Indirekt dgda
Externa tjanster 0,4 0,5 "
Annehem Holding 2 AB 559230-7028  Angelholm, Sverige 100 %
Upplupna personalkostnader 1,6 2,5 -
S o Annehem Sadelplats Fastigheter 3 AB 556895-0116  Angelholm, Sverige 100 %
Ovriga kortfristiga skulder 10,3 10,8 -
Annehem Sadelplats Fastigheter 4 AB 556916-2596  Angelholm, Sverige 100 %
Total 12,3 13,8 : :
Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB 559194-5570  Solna, Sverige 100 %
Annehem Invest Oy 1773022-9 Helsingfors, Finland 100 %
Ultimes | Ky 2568845-4 Helsingfors, Finland 100 %
Ultimes Il Ky 2850052-5 Helsingfors, Finland 100 %
Ultimes Parking Ky 2568844-6 Helsingfors, Finland 100 %
Property Gardener Oy 2558819-7 Helsingfors, Finland 100 %
Annehem Syd Holding 1 Fastigheter AB 559220-9752  Angelholm, Sverige 100 %
Annehems Kamaxeln 2 Fastighets AB 559230-6889  Angelholm, Sverige 100 %
Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB 556960-0280  Angelholm, Sverige 100 %
Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB 559034-8917  Angelholm, Sverige 100 %
Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB 556892-3428  Solna, Sverige 100 %
Annehem Almnas Fastighetr AB 559283-3627  Solna, Sverige 100 %
Annehems Valhall Park AB 556107-0003  Angelholm, Sverige 100 %
Annehem Syd Parker Holding Fastigheter AB 559230-6897  Angelholm, Sverige 100 %
Ljungbyhed Park AB 556545-4294  Angelholm, Sverige 100 %
Annehem Johanneslust Fastigheter AB 559175-9773  Solna, Sverige 100 %
Annehem Hemvistet 2 Fastigheter AB 559076-5508  Solna, Sverige 100 %
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NOT 16 LEASING

Leasingavtal dir foretaget ar leasetagare Annehemkoncernen har per utgdngen av 2023 ett leasingavtal
i form av tomtrattsavtal. Tomtrattsavtalet &r evigt (eller mycket

Icke uppsdgningsbara leasebetalningar langt). Nyttjanderatterna fran tomtrittsavtalen redovisas

Mkr 2023-12-31 2022-12-31 som forvaltningsfastigheter till verkligt vérde men eftersom

Inom ett ar 03 ~01 tomtratten paverkar varderingen av byggnaderna gors ingen

Mellan ett och fem &r 06 ~02 separat omvéardering av tomtratterna utan omvarderingar

Senare 4n fem ar 05 14 av byggnader anses beakta omvarderingen av tomtratterna.

Summa 14 17 Byggnader och tomtratter presenteras i balansrakningen och
noter som en post varfér en uppdelning inte ar nédvandig men

Totala leasingkostnader ldmnar upplysningar enligt IFRS 16 sdsom leasetagare.

Mkr 2023-12-31 2022-12-31

Totala leasingkostnader -

ranta -0,3 -0,1

Summa -0,3 -0,1

Leasingkostnader redovisas i sin helhet som rantekostnader
for respektive ar.

Kassautflodet avseende leasingavtal motsvarar summan av
leasingkostnader for respektive ar.

Totala leasingskuld (ingdr som del av Idngfristiga
rdntebdrande skulder)

Mkr 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende balans 1,7 1,8
Avgaende nyttjanderatter = -
Forandring leasingskuld -0,3 -0,1
Utgdende balans 1,4 17

Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt
NOT 17 STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER
Mkr 2023 2022
For egna skulder och tillgdngar
Fastighetsinteckningar 24390 23321
Total 2439,0 23321

NOT 18 HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Visentliga handelser efter periodens utgang

e P4 extra bolagsstamma 17 januari 2024 beslutades att ge
styrelsen emissionsbemyndigande

e Den 5 mars pressmeddelade Annehem slutligt utfall av
foretradesemissionen om 300 mkr som tecknades till cirka
200 procent.
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Finansiella nyckeltal

Langsiktigt substansvirde EPRA NRV

Antal aktier 2023 2022
okt P oo ?ub.stat\svardet.arfjet samlade. kap\'tal som foretaget férvaltar
Boaktior o B at sina dgare. Utifran detta kapital vill bolaget skapa avkast-

ning och tillvaxt under lagt risktagande. Substansvardet kan
berdknas pa olika satt, dar framst tidsperspektivet och omsatt-
ningshastigheten i fastighetsportfoljen far paverkan. Langsiktigt
substansvarde, utgar fran balansrakningen med justering for
poster som inte innebdr nagon utbetalning i nartid, sdsom i
bolagets fall uppskjuten skatteskuld.

Totalt genomsnittligt antal aktier 58992548 58992548

Forvaltningsresultat

Annehems verksamhet ar fokuserad pa tillvaxt i kassafloden
fran den |6pande forvaltningen, det vill sdga tillvaxt i forvalt-
ningsresultatet. Malet ar att forvaltningsresultatet per aktie

over tid ska 6ka arligen med ett snitt om 20 procent.

Mkr 2023-12-31 kr/aktie 2022-12-31 kr/aktie

" . Eget kapital enligt
Forvaltningsresultat balansrakning

23023 39,0 25011 424

Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

Belaningsgrad Avkastning pa eget kapital
Mkr 2023-12-31 2022-12-31 Mkr 2023 2022
Rantebarande skulder 2036,3 1889.6 Periodens resultat hanforligt till
Likvida medel 1194 2379 moderbolagets aktiedgare -200,6 207,3

. N Eget kapital hanforligt till moderbolagets
Réntebarande skulder netto 1916,9 16517 aktieagare 23023 2501.1

Avkastning pa eget kapital, % -8,7% 8,3
Forvaltningsfastigheter 44127 4309,2
Nettobelaningsgrad, % 43,4 38,3 .
i Resultat per aktie, kr
" 2023 2022
Overskottsgrad
Periodens resultat hanforligt till

Mkr 2023 2022 moderbolagets aktiedgare, Tkr -200569,0 207 338,2
Forvaltningsresultat 90,5 742 Vagt genomsnittligt antal utestaende
P, stamaktier, tusental 589925 589925
Aterldggning

Forvaltningskostnader 1192 107.1 Resultat per aktie, fére och efter utspadning, kr -3,40 3,51
Driftnetto 209,7 181,3
Hyresintakter 2472 2179
Overskottsgrad, % 84,8 83,2

Mkr 2023 2022 Aterldggning
Resultat fore skatt -249.1 2630 Uppskjuten skatt enligt
Y balansrékning 157,6 - 195,6 -
Aterldggning
Vardeforandring fastighet, realiserade Rantederivat 297 - 941 -
Virdeforandring fastighet 2660 980 Langsiktigt substansvarde o 026 441
Vérdeforandring derivat 61,8 90,9
Forvaltningsresultat 90,5 74,2 . . .
Rantetackningsgrad
. N . Mkr 2023 2022
Forvaltningsresultat, kr per aktie
Forvaltningsresultat 90,5 74,2
Mkr 2023 2022 PO
Aterldggning
Forvaltningsresultat 90,5 74,2 Rintenetto 759 530
Valutakurseffekter 22 164 Valutakurseffekter 22 164
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 92,7 90,5 Réntetickningsgrad, gar 22 27
Antal aktier 58992548 58992548
Forvaltningsresultat, kr per aktie 1,57 1,53

ANNEHEM FASTIGHETER AB ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023 | 81



Inledning Vardeskapande Marknad Fastigheter Hyresgaster & forvaltning Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och att koncernredovis-
ningen har uppréttats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002
av den 19 juli 2002 om tillampning av internationella redovisningsstandarder. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en réttvisande bild
av moderbolagets och koncernens stallning och resultat. Forvaltningsberattelsen for moderbolaget respektive koncernen ger en rattvisande dversikt Gver
utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkants for utfardande av styrelsen och den verkstéllande direktoren den 26 mars
2024. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststallelse pa arsstémman den 14 maj 2024.

Angelholm 26 mars 2024

Henrik Saxborn Pia Andersson Karin Ebbinghaus Axel Granlund
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Jesper Goransson Anders Hylén Lars Ljungalv

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Monica Fallenius
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den den 26 mars 2024
KPMG AB

Peter Dahllof

Auktoriserad revisor
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Inledning

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Annehem Fastigheter AB,
org. nr 559220-9083.

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vardeskapande

Vihar utfort en revision av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen for Annehem Fastigheter AB (publ) for ar 2023.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 11-12,21-22,29,46-50 och 56-82 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt IFRS Accounting Standards, sa som de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resulta-
trakningen och balansrakningen for moderbolaget och for
koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen ar forenliga med innehéllet i den
kompletterande rapport som har éverlamnats till moderbo-
lagets revisionsutskott i enlighet med revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

Grund f6r uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

Marknad Fastigheter

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och 6vertygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i revisorsforordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller
dess kontrollerade féretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest betydel-
sefulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandla-
des inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande
till, arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet,
men vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

Vdrdering av férvaltningsfastigheter

Se not 1 vasentliga redovisningsprinciper pa sidorna 65-67
och not 9 férvaltningsfastigheter pa sidan 72 i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen for detaljerade upplys-
ningar och beskrivning av omradet.

Beskrivning av omrddet

e Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernredovisningen till
verkligt varde. Det redovisade vardet uppgar till 4 413 Mkr
den 31 december 2023 vilket utgdr ca 96 % av koncernens
totala tillgadngar.

o Fastigheternas verkliga varde per 31 december 2023 har
faststallts med utgangspunkt i den externa vardering som
utférdes av oberoende externa vérderare med varde-
ringstidpunkt 30 september 2023. Dérefter har bolaget
genomfort en intern vardering som baseras pa extern
marknadsdata per 31 december 2023.

o Givet forvaltningsfastigheternas véasentliga andel av kon-
cernens totala tillgangar och det inslag av bedémningar och

Hyresgaster & forvaltning

uppskattningar som ingar i varderingsprocessen utgor detta
ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.

e Risken ar att det bokférda vardet pa férvaltningsfastigheter
kan vara 6ver- eller underskattat och att varje justering av
vardet direkt paverkar arets resultat.

Hur omrddet har beaktats i revisionen

e Vihar dvervagt om den tillampade varderingsmetodiken
ar rimlig genom att jdmféra den med var erfarenhet av hur
andra fastighetsbolag och vérderare arbetar och vilka anta-
ganden som dr normala vid vardering av jamforbara objekt.

e Vihar bedomt kompetensen och oberoendet hos de
externa varderarna och den interna varderingsfunktionen.

o Vihar testat kontroller som bolaget har etablerat for att
sakerstalla att indata som lamnas till de externa varderarna
ar riktiga och fullstédndiga.

o Vihar stickprovsvis granskat de upprattade fastighetsvar-
deringarna. Harvid har vi anvant aktuell marknadsdata fran
externa kallor, sarskilt antaganden om direktavkastnings-
krav, diskonteringsrantor, hyresnivaer och vakanser.

e Vihar kontrollerat riktigheten i de upplysningar om
forvaltningsfastigheterna som bolaget Iamnar i not i arsre-
dovisningen, sarskilt vad avser inslag av bedémningar samt
tillampade nyckelantaganden.

Annan information dn drsredovisningen och
koncernredovisningen
Detta dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 1-10, 13-20, 23-28, 30-33, 40-45, 51-55 och 86-89.
Den andra informationen bestar ocksa av ersattningsrappor-
ten som vi inhamtade fére datumet for denna revisionsberét-
telse. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncern-
redovisningen omfattar inte denna information och vi gor

Bolagsstyrning

Finansiell information Ovrigt

inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ar det vart ansvar att l1asa den information
som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi
dven den kunskap vii 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informa-
tionen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att
rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direkt6rens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS
Accounting Standards s& som de antagits av EU. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren
for bedémningen av bolagets och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.
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Inledning

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i dvrigt, bland annat 6vervaka
bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsbe-
rattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamal-
senliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.
skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande

Vardeskapande
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direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvdander antagandet om fortsatt

drift vid uppréattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi

drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,

maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten

pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredo-

visningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om

sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
och koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna
eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

e Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagel-
ser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Vimaste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta

Hyresgaster & forvaltning

upp alla relationer och andra forhallanden som rimligen kan
paverka vart oberoende, samt i tillampliga fall atgarder som
har vidtagits for att eliminera hoten eller motatgarder som har
vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller
vivilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen,
inklusive de viktigaste beddmda riskerna for vasentliga
felaktigheter, och som dérfor utgor de for revisionen sarskilt
betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i
revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra forfattningar
forhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Revisorns granskning av férvaltning och férslag till disposition
av bolagets vinst eller forlust

Bolagsstyrning

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for Annehem Fastigheter
AB (publ) for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
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utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets och koncernens
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som dr nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren i ndgot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummel-
ser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Inledning Vardeskapande

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi garigenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalande
Utdver Var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfort en granskning av att styrelsen och
verkstallande direktéren har uppréttat arsredovisningen och
koncernredovisningen i ett format som méjliggdr enhetlig
elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a §
lagen (2007:528) om vérdepappersmarknaden for Annehem
Fastigheter AB (publ) for ar 2023.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstad-
gade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i ett
format som i allt vasentligt mojliggdr enhetlig elektronisk
rapportering.

Grund fér uttalande

Vihar utfort granskningen enligt FARs rekommendation RevR
18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt
denna rekommendation beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Annehem Fastigheter
AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Marknad Fastigheter

Vianser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att Esef-rapporten har upprattats i enlighet med
16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden,
och for att det finns en s&dan intern kontroll som styrelsen
och verkstallande direktdren beddmer &r nddvandig for att
uppratta Esef-rapporten utan vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-rap-
porteniallt vasentligt ar upprattad i ett format som uppfyller
kraveni 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmark-
naden, pa grundval av var granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfor vara gransk-
nings-atgarder for att uppna rimlig sékerhet att Esef-rapporten
ar upprattad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en granskning som utfors enligt RevR 18 och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on
Quality Management 1, som kraver att foretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkese-
tiska krav, standarder for yrkesutdvningen och tillampliga krav
i lagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta
bevis om Esef-rapporten har uppréttats i ett format som maj-
liggdr enhetlig elektronisk rapportering av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga
felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa beror pa oegent-
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ligheter eller misstag. Vid denna riskbeddémning beaktar vi

de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
styrelsen och verkstéllande direktoren tar fram underlaget i
syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen. Gransk-
ningen omfattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering
av att Esef-rapporten upprattats i ett giltigt XHTML-format
och en avstamning av att Esef-rapporten éverensstammer
med den granskade arsredovisningen och koncernredovis-
ningen.

Vidare omfattar granskningen dven en bedémning av huru-
vida koncernens resultat-, balans- och egetkapitalrékningar,
kassaflodesanalys samt noter i Esef-rapporten har markts med
iXBRL i enlighet med vad som foljer av Esef-férordningen.

Bolagsstyrning
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Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrappor-
ten pé sidorna 34-39 och for att den ar uppréattad i enlighet
med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR
16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebar att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vianser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsre-
dovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar
forenliga med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar samt ar i 6verensstdammelse med arsredovis-
ningslagen.

KPMG AB, Box 382, 101 27, Stockholm, utsdgs till Annehem
Fastigheter AB (publ)s revisor av bolagsstdimman den 23 maj

2023. KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB
har varit bolagets revisor sedan 2019.

Stockholm den 26 mars 2024
KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Inledning

Vardeskapande Marknad Fastigheter

Ordlista och definitioner

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt

Avkastning pa eget kapital

Resultat for en rullande tolvméanadersperiod i relation till utgdende eget kapital for perioden.
Syfte: Nyckeltalet visar avkastningen som genereras pa det kapital som ar hanforligt till
aktiedgarna.

Bruttohyra

Bruttohyra definieras som hyresintakter pa arsbasis exklusive tilldgg och rabatter.

Direktavkastning

Driftnetto for en rullande tolvmanadersperiod i relation till fastigheternas redovisade varden,
justerat for fastigheternas innehavstid under perioden. Nyckeltalet visar avkastningen fran den
operativa verksamheten i forhallande till fastigheternas varde.

Syfte: Nyckeltalet visar avkastningen fran den operativa verksamheten i férhallande till
fastigheternas varde.

Driftnetto

Driftnettot innehaller de intakter och kostnader som har en direkt koppling till fastigheten,
det vill sdga hyresintakter och de kostnader som kravs for att hélla fastigheten igdng, sdsom
driftskostnader och underhéllskostnader.

Syfte: Mattet anvands for att ge jdmforbarhet med andra fastighetsbolag men dven for att
visa utvecklingen av verksamheten.

Ekonomisk uthyrningsgrad?

Vakanshyra i forhallande till bruttohyra vid periodens utgang.
Syfte: Nyckeltalet underlattar bedémning av berdknad hyra for vakanta ytor i relation till det
totala vardet pa uthyrda och ej uthyrda ytor.

Fastighet

Fastighet som innehas med dganderatt eller tomtratt.

Fastigheternas verkliga virde

Redovisat fastighetsvarde enligt balansrakningen vid periodens utgang.
Syfte: Nyckeltalet ger en 6kad forstaelse for vardeutvecklingen pa fastighetsbestandet
samt bolagets balansrakning.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet utgors av driftnettot med tilldgg av forvaltnings- och administrations-
kostnader samt finansiella intdkter och kostnader. Resultatmattet innehaller inte effekter
fran vardeférandringar i forvaltningsfastigheter och derivat.

Forvaltningsresultat, exklusive
jamforelsestérande poster

Forvaltningsresultatet utgors av driftnettot exklusive jamforelsestdrande poster med tilldgg for
forvaltnings- och administrationskostnader samt finansiella intékter och kostnader. Resultatmattet
innehaller inte effekter fran vardeférandringar i forvaltningsfastigheter och derivat.

GHG-protokollet

Greenhouse Gas Protocol. Ledande standard for klimatrapportering.

Hyresintakt

Hyresintakter efter avdrag for vakanser, hyresrabatter och hyresforluster.

Hyresvirdel)

Hyresintakter med avdrag for hyresrabatter, med tilldgg for hyrestillagg samt fastighetsskatt
for den uthyrda ytan, samt bedémd marknadshyra for den vakanta ytan.

Syfte: Nyckeltalet mojliggdr beddmning av den totala méjliga hyresintdkten da tillagg gors till
de debiterade hyresintékterna med bedémd marknadshyra for vakanta ytor.

Jamforelsestérande poster

Poster av ej aterkommande karaktar betraktar Annehem som jamforelsestérande poster.

Langsiktigt substansvarde

Eget kapital per aktie med aterlaggning av rantederivat och uppskjuten skatt enligt
balansrakning.

Syfte: Langsiktigt substansvarde ar ett matt som skall spegla det langsiktiga vardet pa ett
fastighetsbestand, istallet for eget kapital.

Nettobelaningsgrad

Rantebarande skulder, inklusive leasingskulder, minskade med likvida medel i procent av
fastigheternas bokférda varde.

Syfte: Nettobelaningsgraden ar ett riskmatt som visar hur stor del av verksamheten som &r
beldnad med rantebdrande skulder.

Nettouthyrning

Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.

Rantebarande skulder

Rantebadrande skulder innebdr alla skulders som Annehem betalar rdnta pa. Dessa poster i
balansrakningen ar: lang- och kortfristiga skulder till ndrstdende, lang- och kortfristiga
rantebarande skulder (inkluderar leasingskuld) samt koncernkonto.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansiella intékter och kostnader samt avskrivningar
i relation till finansiella intakter och kostnader. Rantetackningsgraden ar ett finansiellt mal som
visar hur manga ganger bolaget klarar av att betala sina réntor med resultatet fran den
operativa verksamheten.

Syfte: Rantetackningsgraden ar ett finansiellt riskmatt som visar hur ménga ganger bolaget
klarar av att betala sina rantor med resultatet fran den operativa verksamheten.

1) Nyckeltalet &r fastighetsrelaterat och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.
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Ordlista och definitioner (fortsdttning)

Skuldsattningsgrad Rantebdrande skulder i relation till eget kapital.
Syfte: Skuldsattningsgrad ar ett finansiellt riskmatt som visar bolagets kapitalstruktur
och kénslighet for ranteférandringar.

Soliditet Eget kapital i relation till totala tillgadngar.
Syfte: Att visa hur stor andel av bolagets tillgdngar som ar finansierade med eget kapital
och har inkluderats for att investerare ska kunna bedéma bolagets kapitalstruktur.

Underliggande fastighetsvarde  Avtalat transaktionspris for fastigheten.

Uthyrningsbar yta Samlad lokalarea som ar méjlig att hyra ut.
Syfte: Visar pa den totala area som bolaget har mgjlighet att hyra ut.

Vakanshyra Beddmd marknadshyra for vakanta ytor.
Syfte: Nyckeltalet anger potentialen i hyresintakterna vid fullt uthyrda ytor.

Overskottsgrad Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintakter.
Syfte: Overskottsgraden visar hur stor del av intjanad krona som bolaget far behalla.
Nyckeltalet ar ett effektivitetsmatt jamforbart Gver tid.

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt
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Vardeskapande Marknad Fastigheter

Forkortningar

Annehem, bolaget
eller koncernen

Annehem Fastigheter AB (publ), koncernen inom vilken Annehem Fastigheter AB (publ)

ar moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen, beroende pa sammanhanget.

CBD Centrala affarsdistrikt (eng. Central Business Districts).
CO, Koldiodixekvivalenter
EUR Euro.

Euroclear Sweden

Euroclear Sweden AB.

Koden Svensk kod for bolagsstyrning.

Kr Svenska kronor.

Mdkr Miljarder svenska kronor.

MEUR Miljoner Euro.

Mkr Miljoner svenska kronor.

MNOK Miljoner norska kronor.

Nasdaq Stockholm Den reglerade marknad som drivs av Nasdag Stockholm AB.

Peab Peab AB (publ), den koncern vari Peab AB (publ) ar moderbolag eller ett dotterbolag
i Peabkoncernen, beroende pd sammanhanget.

Peabkoncernen Peab AB (publ) och dess dotterbolag.

SDG Sustainable Development Goals som ocksé kallas Agenda 2030.
FNs Globala Hallbarhetsmal pa svenska.

Tkvm Tusen kvadratmeter.

Hyresgaster & forvaltning

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt
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Inbjudan till arsstamma

Annehem Fastigheters arsstamma kommer att 4ga rum den 14 maj 2024 pa Valhall Park Hotell, Stjernsvards allé 66, Angelholm.

Aktiedgare kan delta vid arsstamman genom att delta i stimmolokalen och aktiedgare ges dven mdjlighet att utdva sin rostratt pa
arsstdamman genom postrostning. Ytterligare information om férutsattningar for att delta i drsstdmman kommer att inkluderas i
kallelsen till arsstamman.

Kallelse till arsstdamma, fullmaktsformular och férhandsréstningsformular kommer att finnas tillgdngliga pd Annehems hemsida
senast den 12 april 2024, www.annehem.se/investerare/bolagsstyrning/bolagsstaemma/.

Produktion text och form: Paues Aberg Communications AB.

Foto: Catella (sida 4), Peab (sida 13), vriga Annehem.

Bolagsstyrning Finansiell information Ovrigt
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