Delarsrapport

Delarsrapport
januari - juni 2022



Innehallsforteckning

Perioden i korthet

Vasentliga handelser

VD har ordet

Intjaningsférmaga

o B~ W

Om Studentbostader i Norden

~

Koncernens rapport over totalresultat

Kommentarer till rapport over totalresultat

Koncernens rapport over finansiell stallning

Forvaltningsfastigheter

Finansiering

Aktien

Koncernens rapport over forandring av eget kapital

Koncernens rapport over kassafloden i sammandrag

Segmentrapportering

Hallbarhet

Nyckeltal per kvartal

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

Totalresultat for moderbolaget

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Handelser och 6vriga upplysningar

Kalendarium och undertecknande

Definitioner

Berakning av alternativa nyckeltal

Kontakt

Studentbostader i Norden AB - Q2 2022

11
12
18
19
20
21
22
23
25
26
26
26
27
28
29
30
34



Perioden i korthet

JANUARI - JUNI 2022

INTAKTER DRIFTSOVER- FORVALTNINGS-
SKOTT RESULTAT

83

MSEK

140

MSEK

2h

MSEK

PERIODEN JAN-JUN

+ Intdkterna uppgick till 240 MSEK (113)

« Driftsoverskott uppgick till 83 MSEK (62)

« Overskottsgraden uppgick till 59,5 % (54,7)

+ Forvaltningsresultatet dkade till 24 MSEK (13)

+ Vardeforandring fastigheter uppgick till 143 MSEK (131)

+ Resultat per aktie uppgick till 0,59 SEK (0,53)

+ Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 11,19 SEK (10,27)

Perioden i korthet

PERIODENS  FASTIGHETS- LANGSIKTIGT
RESULTAT VARDE SUBSTANSVARDE
[AKTIE

113

MSEK

6 281

MSEK

11,19

SEK

PERIODEN APR-JUN

Intakterna uppgick till 66 MSEK (62)

Driftséverskott uppgick till 39 MSEK (35)
Overskottsgraden uppgick till 58,8 % (56,2)
Forvaltningsresultatet uppgick till 8 MSEK (11)
Vardeférandring fastigheter uppgick till 33 MSEK (131)
Resultat per aktie uppgick till 0,02 SEK (0,52)

jan-jun 2022

Hyresintdkter, MSEK 140
DriftsGverskott, MSEK 83
Forvaltningsresultat fastigheter, MSEK 24
Periodens resultat, MSEK 113
Verkligt vdrde fastigheter, MSEK 6281
Verkligt varde exklusive nyproduktion, MSEK 5067
Antal studentbostader under forvaltning 4833
Antal studentbostader projektportfolj, netto 2903
Antal studentbostader projektportfélj, brutto 3725
Antal studentbostader forvarvsportfolj 463
Totalt antal Studentbostdder inkl forvarvs- och projketportfol; 8199
Area forvaltningsportfoljen, kvm 139 182
Uthyrningsgrad % 91,8
Overskottsgrad, % 59,5
Réntetdckningsgrad, ggr 1,63
Belaningsgrad, % 64,1
Avkastning pa eget kapital, % 11,9
Periodens forvaltningsresultat, kronor per aktie 0,13
Periodens resultat, kronor per aktie 0,59
Substansvarde, kronor per aktie 11,19
Tillvaxt i substansvarde per aktie, % 13,1

Se definitioner pa sid 28.

jan-jun 2021 apr-jun 2022  apr-jun 2021 jan-dec 2021

113 66 62 234
62 39 35 131

13 8 11 14

92 4 92 114
4043 6281 4043 5636
3591 5067 3591 4786
4233 4833 4233 4 605
2 460 2903 2 460 2963
3127 3725 3127 3731
936 463 936 430

7 629 8199 7 629 7998
130512 139 182 130512 131 107
85,0 91,8 85,0 96,0
54,7 58,8 56,2 56,1
1,81 1,48 1,78 1,64
53,5 64,1 53,5 62,8
11,3 0,8 22,5 6,8
0,08 0,04 0,06 0,08
0,53 0,02 0,52 0,63
9,90 11,19 9,90 10,27
- 13,1 - 12,2
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Vasentliga handelser

Vasentliga handelser

VASENTLIGA HANDELSER APRIL-JUNI

12 APRIL

Studentbostader i Norden avtalar om att forvarva 100
procent av ett studentbostadskomplex i Kbpenhamn om
173 studentlagenheter, som forvantas tilltradas i decem-
ber 2023. Det underliggande fastighetsvardet ar estimerat
till cirka 480 MSEK.

5 MA)

Studentbostader i Nordens styrelse beslutar, med stod av
bemyndigande fran arsstamma den 27 maj 2021, om en
riktad nyemission av 5 000 000 aktier till en teckningskurs
om 10,00 SEK. Genom den riktade nyemissionen tillfors
bolaget 50 MSEK fore emissionskostnader.

19 MA)

Studentbostader i Norden tecknar ett trearigt, rikstackan-
de ramavtal for grona mobilitetslosningar med fordons-
poolen OurGreencCar. 548 hyresgaster i Malmo far tillgang
till en gemensam fordonspool med eldrivna ladcyklar och
elbilar - pa el fran fastigheternas solcellspaneler.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN

23 MA)

Studentbostdder i Norden tar det forsta spadtaget for
fastigheten Ankarstocken 27 i Norrkoping som omfattar
198 studentbostader. | ett vaxande Norrkoping blir detta
starten for ett nytt, centralt studentbostadsomrade med
gemenskap och fysisk aktivitet i fokus.

26 JUNI

Studentbostader i Norden har ingatt avtal med FNCA
Sweden AB ("FNCA”) avseende tjansten som Certified Advi-
ser. FNCA tilltrader som Certified Adviser den 1 juli, 2022.

4 JULI
Studentbostader i Norden genomfor en riktad kontant
nyemission om 24 970 060 aktier till en teckningskurs om
5,01 kronor per aktie. Genom den riktade nyemissionen
tillfors Studentbostader i Norden cirka 125 MSEK fore
emissionskostnader.
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VD har ordet

VD har ordet

Hogtryck pa studentbostader

or manga bolag innebar sommaren ett lugnare
tempo, for oss pa SBS ar det tvartom. Sommaren
innebar att en stor del av vara bostader ska hy-
ras ut pa kort tid efter att blivande studenter har
fatt sina antagningsbesked. Darfor jobbar var uthyrnings-
organisation pa hogvarv. Sedan ar 2020 har vi byggt upp
en effektiv organisation som ar anpassad till uthyrning
av studentbostader, vilket skiljer oss mot bolag med
konventionella hyresratter.

Till hostterminen kan vi nu se att studenterna ar tillbaka
pa riktigt. Vid utgangen av det andra kvartalet har vi

en reell vakans om 8 procent, jamfort med 15 procent i
féregaende ar, och vi ser redan nu att vakanserna infor
hosten kommer ligga pa mer rimliga nivaer pa under

2 procent. Vart arbetssatt och vara digitala verktyg
anpassas kontinuerligt for att vi ska na mer effektivitet.

Idag ar vi 35 anstallda i koncernen och trots att vi vaxt
har vi lyckats halla en familjar kansla, dar det ar viktigt
att alla bidrar och har sina ansvarsomraden. For att bi-
behalla en trygg och inkluderande organisation utfors en
medarbetarundersokning tva ganger per ar. | den senaste
undersokningen fran maj uppgick resultatet for Nojd
medarbetar index till 4,5 av 5,0. For mig som VD ar det ett
resultat som ger extra energi eftersom medarbetarna ar
byggstenarna i bolaget. Att trivas pa jobbet och att alltid
vilja géra det dar lilla extra for vara studenter ar en del
av var framgang.

Vi ser att efterfragan pa studentbostader ar stor. Sedan
ar 2000 har antalet hogutbildade dkat stadigt och idag
har 30 procent en trearig eller langre eftergymnasial
utbildning. Det ar en 6kning fran 16 procent ar 2000. En
investering i utbildning ar ocksa en investering i mann-
iskan och i samhallsbygget - dar det utan studentbo
stader inte ar mojligt. Allt tyder pa att antalet studenter
kommer att fortsatta 6ka, dels for att fler procentuellt
sett kommer studera vidare efter gymnasiet, och dels
for att malgruppen vaxer.

var omvarld ar fortfarande turbulent och vi kan med fasa
se att kriget i Ukraina an inte ar 6ver. Det paverkar forstas
hela varlden pa olika satt. De finansiella marknaderna
forandras sig snabbt och vi arbetar kontinuerligt tillsam-
mans med styrelsen for att minska riskerna for oss som
bolag. Det ar en fordel att efterfragan pa studentbostader
historiskt sett har okat i lagkonjunkturer.

Vi har under de senaste aren okat var 6verskottsgrad
kontinuerligt. Vi jobbar for att fortsatta denna positiva
trend genom att nyproduktion fardigstalls, avtalade
forvarv tilltrads och med fortsatt effektiviseringsarbete
inom forvaltningen. Nar vi fardigstallt pagaende projekt
och tilltratt avtalade forvarv, beraknar vi uppna ett arligt
driftsoverskott om 289 MSEK jamfort med 131 MSEK 2021.

Trots en turbulent marknad arbetar vi vidare med vart
digitaliserings- och hallbarhetsarbete i fokus. Till hostter-
minen har vi nyproducerade studentbostader i Jonkoping
och Karlstad som star klara for inflytt. | Jonkdping kan vi
redan se att solcellerna tacker studenternas elforbruk-
ning under de soliga manaderna. Vidare sa har nu 208
studenter i Karlstad fatt tillgang till digitala nycklar i var
app, vilket bade studenterna efterfragar men som ocksa
minskar var egen administration. | augusti togs ett férsta
spadtag for vart projekt i Stockholm som pabdrjades
under varen som innehaller dver 1 000 studentbostader.
Stockholm ar den stad med storst bostadsbrist och att

vi har mojlighet att fardigstalla projektet inom tva ar ar
gladjande.

Med nastan 1 900 studentbostader i produktion fortsatter

var tillvaxt och vi ar glada att aterigen halsa nya studen-
ter valkomna till SBS!

Rebecka Eidenert
VD Studentbostader i Norden
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Intjaningsformaga

Den aktuella intjaningsformagan avser arligt forvaltnings-
resultat for koncernen. Intjaningsformagan baseras pa
kontrakterade hyresintakter per den 30 juni 2022 vilket
innebar 8,2 procent reel vakans, bedomda fastighetskost-
nader under ett normalar samt kostnader for adminis-
tration baserade pa befintlig organisation. Rantekostna-
der har baserats pa koncernens rantebarande skulder,
exklusive byggnadskreditiv och laneomkostnader, och
genomsnittlig ranteniva per den 30 juni 2022.

| den aktuella intjaningsférmagan inklusive forvarv och
nyproduktion inom 12 manader beaktas avtalade och
kommunicerade men e;j tilltradda fastighetsforvarv och
nyproduktion per rapportdatumet som forvantas tilltradas
eller fardigstallas inom en tolvmanadersperiod, vilka ar
Engvej del 2 i KOpenhamn, Vikingen 1 i Jonkoping och
Mungigan 1 i Karlstad. Intjaningen beraknas pa fastig-
heternas forvantade arliga intakter, fastighetskostnader
och rantekostnader.

Nyemissionen som genomforts efter periodens utgang
har okat antal aktier med ca 25 miljoner aktier. Rante-

Intjaningsformaga

kostnaden ar justerat for den kassa koncernen hade vid
periodens utgang med en beraknad snittranta om 2,55
procent som utgor det vagda genomsnittet av koncernens
rantebarande skulder, exklusive byggnadskreditiv och
laneomkostnader, per den 30 juni 2022.

For att belysa intjaningsformagan for alla pagaende
projekt och forvarv har vi den tredje kolumnen Aktuell
intjaning inkl. forvarv och nyproduktion. Kolumnen inklu-
derar kolumn 1 och 2 samt pagaende projekt i Stockholm,
Norrkoping och forvarvet av fastigheten Englandsvej 51 i
Kopenhamn. Samtliga tillkommande fastigheter i kolumn
3 fardigstalls/tilltrads efter kommande 12 manader.

Det ar viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ska
jamstallas med en prognos. Intjaningsférmagan innehaller
exempelvis inga bedomningar avseende framtida hyresut-
veckling, vakanser, kapitalstruktur eller marknadsrantor.
Studentbostdder i Nordens resultat och intjaning paverkas
dessutom av framtida fastighetsforvarv och/eller -forsalj-
ningar och investeringar i nyproduktion samt befintligt fast-
ighetsbestand, vilket inte har beaktats i intjaningsformagan.

Aktuell intjaning
inkl. forvarv och Aktuell intjaning

inkl. forvarv och

Aktuell nyproduktion inom 12

Intjdningsformaga (MSEK) intjaning manader nyproduktion
Intakter 255 321 412
Fastighetskostnader -98 -110 -123
Driftsdverskott 157 211 289
Central administration -34 -34 -34
Rantekostnader -94 -102 -126
Forvaltningsresultat 29 75 128
Antal aktier 195 805 743 220775 803 220775 803
-Forvaltningsresultat per aktie 0,15 0,34 0,58
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Om Studentbostider i Norden

Om Studentbostader i Norden

Studentbostader i Norden ar ett fastighetsbolag som forvarvar, forvaltar, utvecklar och
bygger studentbostider i langsiktiga partnerskap med kommuner, regioner och hégskolor.

AFFARSIDE

Att aga, utveckla och forvarva kostnadseffektiva student-
bostader i de nordiska universitets- och hogskolestader-
na dar det finns en hog efterfragan.

OVERGRIPANDE MAL

Studentbostader i Norden har som ambition att bygga
och forvalta attraktiva studentbostader dar studenter ska
trivas och ma bra och som mater de specifika behov som
studenter har. Detta for att fa n6jda hyresgaster som vill
bo i vara fastigheter under hela sin studietid.

Bolaget har som ambition att vaxa pa de orter dar
efterfragan pa studentbostader ar storst. | de stader
Studentbostader i Norden bedomer som intressanta ar
ambitionen att expandera antingen i anslutning till cam-
pusomradet eller i centrala delar av orten.

STRATEGI

Att langsiktigt aga, forvalta och utveckla studentbostader.
Genom att vara den givna samarbetspartnern for kom-
muner och larosaten skapas mervarde bade for studenter
och for investerare.

FINANSIELLA MAL

« Generera tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie som
over en femarsperiod i genomsnitt uppgar till minst 20
procent per ar.

+ Generera tillvaxt i substansvarde per aktie som over en
femarsperiod i genomsnitt uppgar till minst 20 procent
per ar.

OPERATIONELLA MAL

« Produktionsstarta i genomsnitt 700 - 1 000
studentbostader per ar 6ver en femarsperiod.

+ Vid utgangen av ar 2025 forvalta minst 10 000 student-
bostader.

RISKBEGRANSNINGAR

+ Belaningsgrad om maximalt 70 procent av marknads-
vardet av koncernens forvaltningsfastigheter.

« Soliditet om minst 25 procent.

+ Rantetackningsgrad minst 2,0 ganger.

UTDELNINGSPOLICY

Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 procent av for-
valtningsresultatet. Studentbostader i Norden kommer de
narmaste aren prioritera tillvaxt fore utdelning vilket kan
medf6ra lag eller utebliven utdelning.
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Koncernens rapport over totalresultat

Koncernens rapport over totalresultat

jan-jun 2022 jan-jun 2021 apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-dec 2021
Hyresintakter 136 464 93 555 64 912 43078 208 877
Ovriga intakter 3436 19 350 1534 18 569 25 454
Summa intakter 139 899 112 905 66 446 61 647 234331
Fastighetskostnader -56 603 -51 186 -27 357 -26 986 -102 920
Driftsoverskott 83 296 61719 39088 34661 131411
Central administration -19 506 -21727 -9 669 -9 027 -54 192
(varav jamforelsestérande) -1656 -8 252 -1 656 -1 004 -25799
Resultat fore finansiella poster 63 790 39993 29 420 25633 77 219
Kostnader avseende nyttjanderatter -1053 -776 -702 -526 -1 408
Ranteintakter och liknande resultatposter 45 401 6 232 403
Rantekostnader och liknande resultatposter -40 803 -26 430 -20 465 -14 651 -62 227
Valutakursdifferenser 2051 - - - -2
Forvaltningsresultat 24031 13188 8260 10 688 13985
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 143 118 131 493 33 457 131 493 203 339
Vardeforandring derivat - -295 - -131 -574
Resultat fore skatt 167 148 144 386 41716 142 051 216 750
Aktuell skatt -3 452 -4 -2 657 905 -130
Uppskjuten skatt -50 389 -52 414 -35 095 -51 234 -102 401
Periodens resultat 113 308 91968 3964 91721 114219
Ovrigt totalresultat

Poster som senare kan komma att omforas
till resultatrakningen;

Omrakning av utlandska dotterbolag 18 906 - 14 569 - 279

Periodens totalresultat 132214 91968 18 532 91721 114 498
Periodens resultat hanforligt till;
Moderforetagets aktiedgare 113 308 91 968 3964 91721 114219

Innehav utan bestammande inflytande = - - [o) -

Periodens totalresultat hanforligt till;

Moderforetagets aktiedgare 132 214 91 968 18 532 91721 114 498
Innehav utan bestimmande inflytande - - - o) -
Resultat per aktie fore utspadning? 0,59 0,53 0,02 0,52 0,63
Resultat per aktie efter utspadning?? 0,59 0,53 0,02 0,52 0,60

1: Nyckeltalet fér perioden jan-dec dr omrdknat med hénsyn till ssmmanldggningen av aktier som beslutades pd bolagstémma i februari 2021.
2: Avser incitamentprogram. Eventuell ut i ffekt beridknas endast om aktiekursen vid utgdngen av perioden dr hgre dn aktuell teckningskurs.
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Kommentarer till rapport 6ver totalresultat

Kommentarer till rapport

over totalresultat

INTAKTER

Koncernens intakter for perioden uppgick till 139 899 KSEK (112 905),
vilket motsvarar en 6kning med 24 procent. Okningen beror framst
pa ett storre fastighetsbestand. Hyresintakterna uppgick till 136

464 KSEK (93 555) vilket motsvarar en 6kning med 46 procent varav
fastighet som forvarvats under aret har tillfort intakter om 2 706
KSEK. Intakterna minskar under det andra kvartalet jamfort med det
forsta kvartalet pagrund av att delar av fastighetsbestandet hyrs ut
med 10-manadershyra. Studenten betalar da en arshyra foérdelat pa
10 manader istallet for 12 vilket minskar intakterna under andra och
tredje kvartalet.

INTAKTER

MSEK
100

80

60 — 1

o E——______

b E E E EEEE E E = I

o
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2020 2021 2022

FASTIGHETSKOSTNADER

Koncernens fastighetskostnader for perioden uppgick till -56 603
KSEK (-51 186), vilket motsvarar en 6kning med 21 procent. Okningen
beror pa ett storre fastighetsbestand. Under aret forvarvades fastig-
heter belastade med -915 KSEK.

DRIFTSOVERSKOTT

Driftsoverskott for perioden uppgick till 83 296 KSEK (61 719), vilket mot-
svarar en 6kning med 35 procent. Fastigheter som forvarvats under aret har
tillfort ett driftsdverskott om 1 791 KSEK. Overskottsgraden for perioden
uppgick till 60 procent (55) vilket ar en forbattring med 5 procentenheter
jamfort med motsvarande period foregaende ar. Uthyrningsgraden vid
utgangen av perioden uppgick till 92 procent vilket ar 7 procentenheter
battre &n motsvarande period foregande ar. Forbattringen av 6verskotts-
graden beror utdver lagre vakanser dven pa effektivare forvaltning och att
fastigheter som forvarvats efter periodens utgang foregaende ar bidragit
med en hogre dverskottsgrad an befintligt bestand i genomsnitt.

DRIFTSOVERSKOTT

MSEK
50

40 — . —

30 .|

PIJE EEEE— . B B R .
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o
Q1 Q2 Q3 Qa4 Q1 Q2 Q3 Q& Q1 Q2
2020 2021 2022

CENTRAL ADMINISTRATION

Kostnaden for central administration uppgick till -19 506 KSEK (-21
727). Periodens kostnad inkluderar jamforelsestérande poster om -1
656 KSEK (-7 512 KSEK) vilka avser forvarvskostnader dar Studentbo-
stader i Norden valt att inte fullfolja forvarvet i ett sent skede efter
genomford DD-process vilket belastar det andra kvartalet. Central
administration har under perioden belastas med kostnader for imple-
mentering av koncernredovisningsprogram som pagatt under forsta
halvaret av 2022 samt implementering och uppstart av Studentbosta-
der i Nordens nya hallbarhetsstrategi.

FINANSNETTO

Periodens finansnetto bestod framst av -40 803 KSEK i rantekostna-
der och 2 051 KSEK i valutadifferenser och uppgick till -39 759 KSEK
(-26 805). De 6kade finansiella kostnaderna beror pa 6kade kostnader
for att finansiera ett storre fastighetsbestand jamfort med motsva-
rande period féregaende ar.

FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultat for perioden uppgick till 24 031 KSEK (13 188)
vilket motsvarar en kning med 82 procent. Okningen beror framst
pa forbattrad uthyrningsgrad, ett storre fastighetsbestand, effektivare
forvaltning samt att foregaende ar belastas med jamforelsestérande
poster om -8 252 KSEK jamfort med -1 656 KSEK under perioden.

FORVALTNINGSRESULTAT

MSEK
20

15

10 |
5 7 ™ | i
o
Q1 Q2 Q3 Qu Q1 Q2 Q3 Qu Q1 Q2
2020 2021 2022
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VARDEFORANDRING

Periodens vardeforandringar for fastigheter uppgick till 143 188
KSEK (131 493) varav -300 KSEK avser realiserad vardefoérandring vid
forsaljning av en fastighet i Asarum. Vardeforandringen for forvalt-
ningsportfoljen uppgick till 33 510 KSEK och vardeforandringen for
projektfastigheterna uppgick till 209 608 KSEK.

VERKLIGT VARDE
MSEK
8000
6000
4000 — - —
2000 — — — — _ — = = —§
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2020 2021 2022

SKATT

Periodens resultat ar belastat med skatt om -53 841 KSEK (-52 418),
varav aktuell skatt uppgick till -3 452 KSEK (-4) och uppskjuten skatt
till -50 389 KSEK (-52 414). Skatten motsvarar en effektiv skattesats
om 32 procent. Vid berdakning av uppskjuten skatt tillampas 20,6
procent i skattesats for de svenska fastigheterna samt 22 procent
for fastigheterna i Danmark och Norge. Den hoga skatten beror pa
negativa vardeférandringar pa enkilda fastigheter vilket medfért att
temporara skillnader understiger forvarvade temporara skillnader
och da inte minskar den uppskjutna skatten.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till 113 308 KSEK (91 968). Okningen beror
pa kraftigt forbattrat forvaltningsresultat. Periodens totalresultat
uppgick till 132 214 KSEK (91 968).
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

Koncernens rapport over
finansiell stallning

KSEK 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 6 280 657 4 042 587 5635536
Inventarier 6 880 7 005 6 106
Derivat = 279 -
Tomtratter och 6vriga nyttjanderattstillgdngar 12 973 16 375 13 484
Uppskjuten skattefordran 614 - -
Summa anliggningstillgangar 6301124 4,066 246 5655 126
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 2775 718 2599
Skattefordringar - 1038 12 565
Ovriga fordringar 132 876 20520 26 485
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 200 13375 33193
Likvida medel 107 230 445 063 204 877
Summa omsattningstillgdngar 276 081 480713 279720
SUMMA TILLGANGAR 6577 205 4 546 959 5934 846
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 979 035 916 174 954 034
Ovrigt tillskjutet kapital 607 754 512 180 582 957
Reserver 19 185 - 279
Balanserat resultat, inklusive periodens resultat 391 369 291 894 278 060
Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets dgare 1997 342 1720248 1815331
Innehav utan bestammande inflytande - -157 -
Summa eget kapital 1997 342 1720 090 1815331
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 193 893 93 410 143 605
Langfristiga skulder till kreditinstitut 2741 512 1562 691 2 474237
Obligationslan 600 000 500 000 600 000
Ovriga langfristiga skulder 199 623 160 125 159 643
Langfristiga leasingskulder 11 746 14119 12 257
Langfristiga skulder 3746773 2330345 3389742
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 593 119 386 880 512 491
Kortfristiga leasingskulder 1227 2341 1227
Leverantorsskulder 22 940 17 386 25043
Skatteskuld 2779 541 5254
Ovriga kortfristiga skulder 138 580 31149 76985
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 74 Lbdy 58 229 108 773
Summa kortfristiga skulder 833 090 496 525 729773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6577 205 4 546 959 5934 846
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Forvaltningsfastigheter

=

Forvaltningsfastigheter

Studentbostader i Norden har fastigheter i Sverige,
Danmark och Norge med en tyngdpunkt pa storre
studieorter som Stockholm, Kopenhamn, Lund och Lulea.
Manga av bolagets orter har brist pa studentbostader
och behovet av kvalitativa, prisvarda studentbostader

ar stort. Var ambition ar att bidra till ett battre studentliv
for alla studenter i Norden.

|

‘ KARLSKRONA
RONNEBY

KARLSHAMN

&

. Annu ej tilltradda orter per boks
Tilltradda per bokslutsdatum
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FASTIGHETSBESTANDET

Koncernens fastighetsbestand omfattade vid utgangen av perioden fast-
igheter med en uthyrningsbar area om 144 090 kvadratmeter (131 107).
Det sammanlagda vardet uppgick till 6 281 MSEK (5 636), varav 1 214
MSEK (849) avsag pagaende nyproduktion. Fastighetsvardet exklusive
pagaende nyproduktion uppgar till 36 403 SEK per kvadratmeter. Var-
det for forvaltningsportféljen uppgick till 5 067 MSEK (4 787), vilket
motsvarar 81 procent av totala fastighetsvardet.

Antalet studentbostader i forvaltning uppgick till 4 833 studentbosta-
der varav 714 studentbostader var vakanta. Justerat for 316 student-
bostader vilka tomstallts infor foradling uppgick reell vakans till 8,2
procent. Infor kommande nybyggnation och renoveringar tomstalls
lagenheter lopande infor byggstart vilket ar en naturlig del i projekt-
processen. Av den reella vakansen avser 148, av 398, lagenheter som
har 10-manadershyra vilket medfor att SBS inte forlorar nagra intak-
ter under juni-juli eller juli-augusti da arshyran betalas pa resterande
10 manader.

Vardeforandringen uppgick till 143 MSEK, vilket motsvarar en var-
detillvaxt om 2,54 procent varav 110 MSEK avsag pagaende nypro-
duktionsprojekt som byggstartats i Stockholm och Norrkoping samt
projekten i Karlstad och Jonkoping som narmar sig fardigstallande
vilket minskar kvarvarande risk i varderingarna. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet for forvaltningsportfoljen uppgick till 3,99
procent (4,06).

Periodens vardeforandring, exklusive pagaende nyproduktion, upp-
gick till 34 MSEK, vilket motsvarar en tillvaxt om 0,70 procent. Under
det andra kvartalet brann tva tomstallda byggnader ned i Trollhattan
vilket sankt vardet pa fastigheten med 21 MSEK. Férvaltningsportfol-
jens vardeuppgangen beror framst pa forbattrade kassafléden och
nagot lagre direktavkastningskrav. Samtliga forvaltningsfastigheter
varderas kvartalsvis av extern fastighetsvarderare. Per den 30 juni
2022 har fastigheterna varderats av Newsec, Colliers, Forum samt
CBRE.

FASTIGHETSBESTANDET

Befintliga

Forvaltningsfastigheter

o
FASTIGHETSBESTANDET
Forvaltnings- Pagaende

KSEK portfoljen nyproduktion Totalt
Ing3ende virde 2022-01-01 4786 536 849000 5635536
Investering 38392 316 463 354 855
Investeringsstod o -101581  -101581
Forvarv 172 112 40510 212 622
Avyttring -3900 o -3 900
Vardeforandring 33510 109 608 143 118
Valutaférandring 40 008 o 40 008
Utgdende virde 2022-06-30 5066 657 1214000 6280657
Vdrdetillvaxt 0,70% 12,91% 2,54%
Intakter 135725 3788 139 513
Fastighetskostnader -53 852 -2751 -56 603
Driftsoverskott 81873 1037 82910
Overskottsgrad 60,3% 27,4% 59,4%
Direktavkastning 3,32% N/A N/A
Totalavkastning 115 383 110 645 226 028
Totalavkastning procent 4,68% 21,45% 7,59%
Uthyrningsbar area 139 181 4,909 144 090
Varde i kr/kvm 36 403 N/A N/A
Antal studentbostader

i forvaltning 4644 189 4833
TOTALAVKASTNING
18
16
14
12
10

8

6

4 L

S e e e e e =

)

2021 Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2022 Q1 2022 Q2

[ | Direktavkastning Vardefordandring = Genomsnitt

Ingdende vérde 2022-01-01 4782336
Investering 38392
Investeringsstod -
Forvarv 5 403
Avyttring -
Vardeférandring 21051
Valutaférandring 40936
Utgdende varde 2022-06-30 4 888 117
Vdrdetillvéixt 0,44%

Forvaltnings- Pagaende

Forvarvade Avyttrade portfoljen nyproduktion
- 4200 4786 536 849 000 5635536
[¢] - 38392 316 463 354 855
- - - -101 581 -101581
166 709 - 172112 40 510 212 622
- -3 900 -3 900 - -3900
12759 -300 33510 109 608 143 118
-928 - 40 008 ¢} 40 008
178 540 - 5066 657 1214 000 6280 657
0,0% -7,14% 0,70% 12,91% 2,54%
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STABILT KASSAFLODE

Att aga studentbostader reducerar risken for vakanser och hyresbort-
fall aven vid lagkonjunktur, vilket ger ett stabilt och sdkert kassaflode
over overskadlig framtid. Vid utgangen av juni 2022 uppgick antalet
studentbostader i forvaltningen till 4 833 fordelat pa 18 orter, vilket
minskar risken for hyresbortfall. Hyresintakterna for kommersiella lo-
kaler avser endast nagra fatal lokaler i Danmark vilka ar fullt uthyrda.

PERIODENS TRANSAKTIONER

Under forsta kvartalet 2022 har tva fastigheter forvarvats for sam-
manlagt 167 MSEK. Forvirven avsag en fastighet i Orebro, bestdende
av 92 lagenheter med en uthyrningsbar area om 2 415 kvadratmeter
samt en fastighet i Notodden, Norge, bestaende av 48 lagenheter med
en uthyrnigsbar area om 1 080 kvadratmeter. Efter beviljat investe-
ringsstod har enligt avtal kopeskillingen for forvarvet i jonkoping un-
der foregaende ar justerats vilket 6kat kopeskillingen med 41 MSEK.

Forvarvsportfoljen innehaller nu tva fastigheter i Kopenhamn, Danmark,
med sammanlagt 463 studentbostader. 290 studentbostader berdaknas
tilltradas under kvartal 3 2022 och 173 studentbostader under kvartal 4,
2023. Bada fastigheterna avser nyproduktion som fardigstalls av saljaren
fore tilltrade.

Under perioden har en fastighet innehallande 3 villor i Asarum,
Blekinge, avyttrats. Avyttringen medfdrde en realiserad forlust om 0,3
MSEK och genomfordes for att effektivisera forvaltningen.

FORVALTNINGSPORTFOLJEN

KSEK

Ingdende vérde 2022-01-01
Investering

Investeringsstod

Forvarv

Avyttring

Vardeforandring
Valutaférandring

Utgdende virde 2022-06-30

Vardetillvaxt

Intakter
Fastighetskostnader
Driftsoverskott
Direktavkastning
Totalavkastning
Totalavkastning procent
Uthyrningsbar area
Varde i kr/kvm

Antal lagenheter

Forvaltningsfastigheter

PROJEKT

Studentbostader i Nordens projektportfolj ar uppdelad i tva delar dar
den forsta avser pagaende nyproduktion och resterande planerade
men ej paborjade projekt vilka fortfarande tillh6r forvaltningsportfol-
jen. En fastighet dvergar fran forvaltning till projekt samma dag som
projektet byggstartas. Fastigheten klassas som pagaende projekt tills
alla etapper ar fardigstallda och fastigheten [amnas over till forvalt-
ningen. Detta medfor att fastigheter under pagaende projekt kan

ha etapper klara med inflyttade hyresgaster som genererar positivt
kassafléde under projektets gang.

Under perioden har 316 MSEK investerats i pagaende nyproduk-
tion och samtliga pagaende projekt ar varderade till 1 214 MSEK

vid utgangen av perioden. Samtliga pagaende projekt har tecknade
avtal med fastpris vilket medfor att projektkostnaden ar forutsagbar
och de prishdjningar som skett under aret pa byggnadsmaterial inte
paverkar avkastningen.

Samtliga projekt som ej paborjats har idag byggnader med hyresgas-
ter som ger ett positivt kassaflode. Det ar en tryggheten att idag ha
ett positivt kassaflode pa kommande projket da det skapar mojlighet
att avvakta nuvarande prisinflation och osakerhet pa varldsmarkna-
den for att utvardera hur kostnadsokningar paverkar projektkalkyler-
na fore beslut om projektstart.

Norr Mitt Syd Forvaltningsportfoljen
1322 000 1065 626 2398910 4786 536
-270 14178 24 484 38392

0 o o [4

o 166 843 5269 172112

0 o -3 900 -3900

270 28 202 5038 33510

o -857 40 865 40008

1322 000 1273 992 2470 666 5066 657
0,02% 2,65% 0,21% 0,70%
36591 33096 66 038 135725
-15 380 -13 888 -24 584 -53 852
21211 19 208 41 454 81873
3,21% 3,28% 3,41% 3,32%
21481 47 410 46 492 115383
3,25% 8,11% 3,82% 4,68%

41 686 26 459 71036 139181
31713 48 150 34780 36 403
1477 935 2232 4 644
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Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSBESTANDET

Antal lagenheter Antal lagenheter Antal lagenheter Antal lagenheter

under forvaltning i projektportfolj (netto) i forvarvsportfolj totalt
Sverige Goteborg 364 364
Sverige Jonkoping 189 230 419
Sverige Karlskrona 234 165 399
Sverige Karlstad 223 355 578
Sverige Kristianstad 186 314 500
Sverige Lulea 1477 1477
Sverige Lund 86 86 172
Sverige Malmé 548 548
Sverige Norrkoping o) 198 198
Sverige Olofstrom 7 7
Sverige Ronneby 339 339
Sverige Stockholm 473 1043 1516
Sverige Trollhdttan 108 334 442
Sverige Vaxjo 72 178 250
Sverige Orebro 92 92
Norge Notodden 48 48
Norge Sandefjord 99 929
Danmark Képenhamn 288 463 751
Totalt 4833 2903 463 8199

FORVARVSPORTFOL)

Kommun Fastighet/Projekt orvarvsperiod Status Antal lagenheter Fastighetsvérde (MSEK) Tilltrade
Danmark Kopenhamn Engvej 155-159 2021 Q2 Nyproduktion 290 740 2022 Q3
Danmark Koépenhamn Englandsvej 51 2022 Q2 Nyproduktion 173 495 2023 Q4
Totalt 463 1235
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Forvaltningsfastigheter

PROJEKTPORTFOL)

Paborjade projekt

Antal nypro- Totalainves-  Nedlagda Ansokt Hyresvar- Verkligt
ducerade teringskost-  kostnader, investe- Inves- Hyres- de/ varde pa
lagenheter nader,inkl.  inkl.mark  ringsstod terings- vérde 2 kvm pagaende Fardig-
Fastighet Status (brutto) mark (MSEK) (MSEK) stod (MSEK) (BOA) projekt stillande
Jonkoping  Vikingen 1 Paborjat projekt 419 11197 423 399 98  Beviljat 22 1929 415 20229
Karlstad Mungigan 1 Paborjat projekt 208 5570 237 158 56  Beviljat 12 2163 216 2022
Stockholm  Ferdinand 14,15 Paborjat projekt 1043 20997 1 445 438 253 Ko 56 2745 518 2023 - 2024
Norrkdping Ankarstocken 27 Paborjat projekt 198 4750 260 71 43 Ko 11 2316 65 2023
Delsumma 1868 42514 2365 1066 450 101 2367 1214

Ej paborjade projekt

Karlstad Munspelet 1 Beviljat bygglov 211 5688 233 - 58 K6 12 2155 - 2023
Trollhattan Kuratorn 2 Beviljat bygglov 442 11 155 470 - 113 Ko 25 2241 - 2024
Karlskrona Grenadjaren 57 Detaljplanskede 282 7 300 340 - - 20 2677 - 2024
Lund Straken 1 Bygglovsskede 172 3171 205 - - 11 3330 - 2024
Vaxjo Utfarten 3 Detaljplanskede 250 5 800 280 - - 15 2557 - 2024
Kristianstad L6jtnanten & Kaptenen Detaljplanskede 500 13 500 560 - - 33 2 452 - 2025
Delsumma 1857 46 614 2088 - 171 116 2496 -

Totalt projektportfolj 3725 89 128 4453 1066 621 217 2435 1214

1: 101 st. fardigstallda 2021 och 88 st. fardigstallda under kvartal 2 2022.

2: Dar investeringsstdd anges beraknas hyresvardet pa den normhyra som kravs for att erhélla
stodet i respektive projekt. Om investeringsstodet ej erhalls kommer hyran att justeras.

Operationellt mal till 2025: 10 000 studentbostider

10 000

8 000
|
6 000
]

4000
2 000
o

2022-03-31 2022 2023 2024 2025

[l Ligenheter under fdrvaltning Nyproduktion ] Férvéarv i 7% Kvar till mal
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Forvaltningsfastigheter

SBS PROJEKT FOR FRAMTIDENS STUDENTER

proj
pagaende
uthyrning

Paborjat
projekt,
pagaende
uthyrning

Paborjat ‘

Paborjat
projekt

Jonkoping

Campus Trabyn innefattas av totalt 419 studentbostader i olika utférande. Projektet bestar
av 4 etapper. | etapp 1, den 20 augusti 2021, flyttade de forsta studenterna in i 101 stu-
dentbostdder. Projektet bestar av allt fran yteffektiva 1 RoK pa 25 kvm till rymliga kom-
pislagenheter. | projektet har SBS satsat pa att bygga gemensamma ytor for studenterna.
Fastighetsomradet omfattar fyra flerbostadshus i tre till fyra vaningsplan i suterrang. Tack
vare sedumtak, solceller och individuell matning och debitering av varmvatten och el ar
projektet hallbart.

Karlstad

Munspelet 1 och Mungigan 1 bestar av 419 studentbostader nara universitetsomradet.
Fastigheterna ar beldgna nara naturen och studenterna tar sig snabbt och smidigt till allt
centrala Karlstad har att erbjuda. Studentbostdderna kommer att uppféras i tva kvarter med
varierad bebyggelse och trevlig utemiljo. Varje kvarter bestar av fyra flerbostadshus i fyra till
sex vaningsplan. Byggnaderna ska byggas klimatsmart med solceller och lag energiférbruk-
ning. Har finns ytor for social samvaro utomhus med bland annat utegym och idrottsplan.
Projektet ar det forsta som byggs fran grunden enligt Studentbostader i Norden egenutveck-
lade typhus. Vid fardigstdllande kommer det att 6ppnas ett lokalkontor i omradet. Planerad
inflytt i Mungigan 1 ar hostterminen 2022 och i Munspelet 1 hostterminen 2023.

Norrkoping

Projektet Ankarstocken 27 omfattar 198 studentbostader. Utdver bostader planeras en
gemensam takterass och innergard samt ett antal lokaler mot gatan for att framja stadslivet.
Projektet ligger i centrala Norrkoping med narhet till service, shopping, restauranger och
bra kommunikationer. Projektet har byggstartats under 2022 och inflytt planeras ske under
hostterminen 2023.

Stockholm

| Stockholm, Campus Star, tillkommer totalt 1 043 nya studentbostader. Totalt omfattar pro-
jektet 20 397 BOA och ca 600 LOA. Studentbostaderna bestar av allt fran yteffektiva 1 Rok.
pa 16 kvm till rymliga 2 RoK. pa 35-50 kvm. Projektet har byggstartats under ar 2022 och be-
star av totalt fem byggetapper med flera sammanhangande och fristaende bostadshus, som
forvantas fardigstallas under aren 2023 - 2024. Det kommer finnas gemensamma ytor for
studenterna med bland annat gemensam lobby, foreldsningssal, podd- och studierum. Det
planeras aven for gym och padelbana. Byggnaderna utnyttjar hallbar teknik sasom solceller,
varmepumpar och smart styrning for att uppna lag energiforbrukning.

Studentbostader i Norden AB - Q2 2022

17



Finansiering

Det egna kapitalet har under perioden 6kat med 182 MSEK genom en
nyemission om 5 miljoner nya aktier vilka tillforde 49,8 MSEK efter
emissionskostnader samt periodens totalresultat om 132,2 MSEK.
Det egna kapitalet uppgick vid utgangen av perioden till 1 997 MSEK,
vilket ger en soliditet om 30,4 procent.

Finansieringen sker framst genom upplaning hos nordiska banker

och obligationsmarknaden. Bankupplaning sakerstalls framst genom
pant i fastigheter. De rantebarande skulderna uppgick vid periodens
utgang till 4 133 MSEK, varav 2 885 MSEK avsag fastighetslan fran
banksektorn, 600 MSEK avsag hallbara obligationslan, 198 MSEK av-
sag saljarrevers samt 449 MSEK i byggnadskreditiv. De rantebdrande
skuldernas verkliga varde bedoms i stort 6verensstamma med redovi-
sat varde. Belaningsgraden uppgick till 64,1 procent. Belaningsgraden
ska enligt faststallda riskbegransningar langsiktigt inte dverstiga 70
procent.

Finansiering

Rantetackningsgraden uppgick till 1,63 for perioden. Rantetacknings-
graden ska langsiktigt dverstiga 2,0. Genomsnittlig ranta uppgick till
2,55 procent exklusive byggnadskreditiv. Den genomsnittliga rantan
for lan hanforliga till forvaltningsfastigheter fran banksektorn uppgick
till 1,76 procent. Vid utgangen av kvartalet hade 2 565 MSEK av ran-
tebarande skulder en kortare rantebindning &n 12 manader, genom-
snittlig rantebindning uppgick till 19,3 manader.

Genomsnittlig kapitalbindning uppgick till 34,6 manader. Av totala
lanestocken forfaller 593 MSEK inom 12 manader. Av dessa avser

80 MSEK byggnadskreditiv, 478 MSEK befintliga fastighetslan och 35
MSEK lopande amortering de kommande 12 manaderna. Samtliga 478
MSEK som avser fastighetslan har beviljad refinansiering fran befintlig
kreditgivare. Lanen har lanevillkor och covenanter hanforliga till
fastighetsagande bolag, holdingbolag eller koncernen beroende pa
lantagare och typ av lan. Inga covenanter har brutits under perioden.

RANTEBINDNING, MSEK KAPITALBINDNING, MSEK
Forfalloar Belopp Andel Forfalloar Belopp Andel
<1ar 2565 62% <1ar 593 15%
1-2 @r 105 3% 1-23ar 978 9%
2-3ar 346 8% 2-3ar 1022 31%
3-4ar 400 10% 3-4ar 397 12%
4-53r 354 9% 475 &r 614 19%
5-6 ar 362 9% 5-6 ar - -
6-7 ar - - 6-7 ar 529 13%
Totalt 4133 100% Totalt 4133 100%
" o . °
FORFALLOSTRUKTUR RANTEBINDNING RANTENIVAER
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Aktien

Aktien

Bolagets aktie &r upptagen till handel pa Nasdaq First North Premier Growth Market.

Aktieinformation per 2022-06-30

Borskurs stangning, SEK 447
Substansvarde, SEK 11,19
Borsvarde, KSEK 875 252
Genomsnitt antal omsatta aktier per borsdag 179 067
Genomsnitt omsattning per borsdag, SEK 1513023
Genomsnitt antal utestaende aktier 192 234 314
Antal aktier vid utgangen av perioden 195 805 743

AKTIEKURSUTVECKLING OCH HANDELN

Vid utgangen av kvartalet uppgick aktiekursen till 4,47 kronor per
aktie vilket motsvarar ett borsvarde om 875 MSEK. Genomsnittligt
antal omsatta aktier per borsdag uppgick under perioden till 179 067
aktier eller 1 513 KSEK.

AKTIEKAPITALET

Vid utgangen av perioden uppgick aktiekapitalet till 979 035 KSEK,
fordelat pa 195 805 743 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 5,00
kronor och berattigar till en rost per aktie. Efter periodens utgang har
en nyemission genomforts vilket okar antaler aktier med 24 970 060
st. Pagaende incitamentprogram, vilket ger mojlighet att nyttja teck-
ningsoptioner fran den 1 juli till den 15 juli 2024, 6kar antalet aktier
med 8 800 000 st vid fullt nyttjande.

STUDENTBOSTADER | NORDEN

12

— Studentbostader i Norden AB
OMX Stockholm Real Estate Gl

UTDELNING

Enligt Studentbostaders utdelningspolicy ska utdelningen langsiktigt
uppga till 50 procent av forvaltningsresultatet. Studentbostader i
Norden kommer de narmaste aren prioritera tillvaxt fore utdelning
vilket kan medfora lag eller utebliven utdelning.

AKTIEINFORMATION
Korthamn: STUDBO
ISIN-kod: SE0015657697

AKTIEAGARE
. Antal aktier Andel av aktier
Agare och roster och roster
Aktiebolaget Fastator (publ) 39 142 537 19,99%
Otre Fund LP 36 837 386 18,81%
Samhallsbyggnadsbolaget AB ¥ 30707 980 15,68%
Svea Bank AB 14 500 000 7,461%
Trabyn Invest AB 7 000 000 3,57%
Avanza Pension 3647 989 1,86%
Lars Runby 3712276 1,90%
SEB Luxembourg 3053 662 1,56%
Familjen Kamprads stiftelse 2 000 000 1,02%
LGT Bank Ltd. 1735 400 0,89%
Summa 10 storsta dgare 129 484 839 66,13%
Ovriga aktieagare 66 320 904 33,87%
Summa 195 805 743 100,00%

1: varav 27 000 000 aktier kontrolleras genom ett total return swap-avtal. Kélla: Holdings, Modular
Finance AB och aktiedgarna.
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Koncernens rapport 6ver forandring av eget kapital

Koncernens rapport over
forandring av eget kapital

KSEK . Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst bestammande
Hanforligt till moderbolagets aktieagare Aktiekapital kapital Reserver inkl. arets resultat inflytande
Ingdende eget kapital 2021-01-01 860 986 510 539 163 842 -157 1535210
Nyemission 55188 37726 92 914
Periodens resultat jan-jun 91 968 - 91 968
Ovrigt totalresultat jan-jun - - o - - -
Periodens totalresultat 91968
Utgdende eget kapital 2021-06-30 916 174 548 265 o 255 810 -157 1720092
Forandring innehav utan bestdmmande inflytande 157 157
Utgivande av teckningsoptioner 8184 8184
Apportemission inkl. emissionskostnader 37 861 26 508 64 369
Periodens resultat jul - dec 22251 - 22251
Periodens totalresultat jul - dec 279 - 279
Periodens totalresultat 279 22251 - 22530
Utgdende eget kapital 2021-12-31 954 035 582 957 279 278 061 - 1815331
Ingdende eget kapital 2022-01-01 954 035 582 957 279 278 061 - 1815331
Nyemission 25 000 24797 - 49797
Periodens resultat jan-jun 113 308 = 113 308
Ovrigt totalresultat jan -jun 18 906 - 18 906
Periodens totalresultat 18 906 113 308 - 132214
Utgdende eget kapital 2022-06-30 979 035 607 754 19 185 391369 = 1997 342
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Koncernens rapport 6ver kassafloden i sammandrag

Koncernens rapport over
kassafloden i sammandrag

jan-jun 2022 jan-jun 2021 apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-dec 2021

Den l6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 24031 13188 8260 10 689 13 985
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. -963 468 1637 -189 132
Betald skatt 5 690 -12777 5922 -4 853 -20707
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 28 758 879 15 819 5646 -6 590

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -4, 983 10 441 -487 -15 034 -27 582
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 25 445 -93 474 -21533 -20322 9826
Kassaflode fran den lopande verksamheten 49 220 -82 154 -6 201 -29 710 -24 346

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -212 622 -217 500 -87 716 -217 500 -1478 729
Investering i befintligt bestand -354 855 -63 658 -121 387 -50 486 -225738
Investeringar i 6vriga materiella tillgangar -41 -1272 173 -1272 -840
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 3900 10 660 - 10 660 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -563 618 -271770 -208 930 -258 598 -1705 307

Finansieringsverksamheten

Nyemission 49797 7 905 49797 7 905 8184
Forandring finansiella skulder - -155 - -122 -637
Upptagna lan 408 525 725 000 212 073 725 000 1895 654
Amortering av laneskulder -44 145 -230 061 -32 532 -204 553 -264 969
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 414177 502 689 229338 528 230 1638 232
Arets kassaflode -100 221 148 765 14 207 239 922 -91 421
Likvida medel vid 3rets bérjan 204 877 296 298 92 636 205 141 296 298
Kursdifferens i likvida medel 2574 - 387 - -
Likvida medel vid arets slut 107 230 445 063 107 230 445 063 204 877
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Segmentrapportering

Segmentrapportering

jan - jun 2022

KSEK Centralt Koncernen
Intakter 36591 33096 69 826 386 139 899
Fastighetskostnader -15 380 -13 888 -27 336 = -56 603
Driftsoverskott 21211 19 208 42 490 386 83296
Central administration = = = -19 506 -19 506
Resultat fore finansiella poster 21211 19 208 42 490 -19 118 63 790
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 1322 000 2072991 2 885 666 6 280 657

jan - jun 2021

KSEK Norr Mitt Syd Ovrigt Centralt Koncernen
Intakter 35 408 10 182 67 315 112 905
Fastighetskostnader -17 832 -5 749 -27 605 -51 186
Driftsoverskott 17 576 4433 39710 61719
Central administration - - N -21727 -21727
Resultat fore finansiella poster 17 576 4433 39710 -21727 39993
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 1211000 1468 187 1363 400 4042 587
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Hallbarhet

| denna rapport presenterar Studentbostader i Norden hallbarhetsrelaterad information for
det andra kvartalet 2022.

Vi arbetar hart for att uppna visionen om att fler
studenter ska ha tillgang till hallbara bostader. Med vara vardeord;
ansvar, oppenhet och framatlutande, har vi lagt grunden till en
gedigen hallbarhets-strategi utifran tre kirnomraden:

1. Utveckla miljomassigt hallbara bostader
2. Utveckla socialt hallbara samhallen och omraden
3. Uppratthalla affarsetik och styrning i alla led

Allokerat 100 Aterbruksinitiativ Uppdaterade
. procent av den bidrog till miljovarden okar
hallbara obligationen utslippsbesparing pa over tiltforlitligheten for
till gréna och sociala 10 000 kg CO2e utsldppen fran
projekt fiarrvarme
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INTRODUKTION TILL HALLBARHET

| denna rapport presenterar Studentbostader i Norden hallbarhets-
relaterad information for det andra kvartalet 2022. Vi arbetar hart for
att uppna visionen om att fler studenter ska ha tillgang till hallbara
bostader, och genom att arbeta integrerat med saval hallbarhet som
samhallsengagemang i affaren skapar vi mervarde i alla led.

ENERGIANVANDNING OCH UTSLAPP FRAN VARA FASTIGHETER
Var malsattning ar att bygga nasta generations studentbostader med
energi- och klimateffektiva l6sningar. Energianvandningen fran el och
fiarrvarme motsvarade 25 kWh/m2 under andra kvartalet 2022, en
minskning med 13 procent jamfort med andra kvartalet under 2021.
Under detta kvartal har vi paborjat arbetet med att installera matare
for att félja upp energianvandningen for fastighetsbestandet i Dan-
mark, vilket kommer fortga under kommande kvartal 2022.

CO2e-utslappen fran vara fastigheter motsvarade under andra kvar-
talet 0,44 kgCO2e/m2, en 6kning med 2 procent jamfért med andra
kvartalet 2021. | juni slappte Energiforetagen nya miljovarden for att
berakna utslapp fran fiarrvarme, vilket 6kar tillforlitligheten for vara
redovisade utslapp. Redovisning av uppdaterade CO2e-utslapp for
2021 kommer presenteras i ars-och hallbarhetsrapporten 2022.

INITIATIV - ATERBRUK AV CYKLAR

Studentbostader i Norden arbetar kontinuerligt med att miniminera
resursforbrukning och klimatpaverkan samt framja cirkular ekonomi i
sa val stora som sma projekt. Under det andra kvartalet 2022 gjordes
en cykelrensning i vara studentbostader i Lulea, dar vi hade majlighet
att ge 78 kvarlamnade cyklar nya dgare. Genom detta har vi kunnat
bidra till en utslappsbesparing pa dver 10 0oo kg CO2e.

Hallbarhet

OBLIGATIONSSTATUS

Under forsta kvartalet 2021 utformade vi ett hallbart ramverk i
enlighet med ICMA's Green Bond Principle och Social Bond Principle,
tillsammans Sustainable Bond Principle. Detta ramverk styr villkoren
for hur likviden fran hallbara obligationer, lan och andra skuldebrev
far anvandas.

Baserat pa detta ramverk har vi emitterat en hallbar obligation om
600 MSEK i tva trancher dar 500 MSEK emitterades under Q2 2021 och
100 MSEK under Q4 2021.

Under Q2 2022 har 21 MSEK allokerats till vara aktuella bostadspro-
jekt i Spanga, Norrkoping, Karlstad och J6nkoping. Det innebar att vi
nu har allokerat 100 procent av den totala likviden till grona, energief-
fektiva och prisvarda studentboende.

MSEK Obligati issioner Totalt allokerad volym  Icke allokerad volym
Q22021 500 500 -
Q4 2021 100 100 o
Q22022 600 600 -

For en mer detaljerad beskrivning av till vilka projekt som likviden
fran den hallbara obligationen har allokerats, se var Impact Report
2021: https://sbsstudent.se/wp-content/uploads/2022/06/impact-re-

port-21-final.pdf

MANGFALD | STUDENTBOSTADEN

Vi vill bygga studentbostader for alla studenter. Darfor foljer bolaget

i nulaget upp pa konsfordelningen hos hyresgasterna i fastigheterna.
Vid utgangen av det andra kvartalet 2022 ar konsfordelning bland vara
hyresgdster 56,5 procent man, 37,8 procent kvinnor. Majoriteten av de
som ej angivit konstillhorighet (5,6 %) representeras av kommuner
och foretag.

TOTAL ENERGI ATEMP TOTALA UTSLAPP FRAN MANGFALD | STUDENTBOSTADEN
ENERGI ATEMP
kWh/m? Kg CO,e/m?
100 16
80
12
co Kvinnor:
0,8 37,8%
40
20 Ol
© 2021 2022 R0 e p—
B Q2 | Xt Q2

Atemp. ar normalarskorrigerad och avser den totala energi-
anvandningen fran el och fjarrvarme for fastighetsbestandet
i Sverige. Hyresgasternas elanvandning har inkluderats i
berakningen.

Atemp. ar normalarskorrigerad och avser CO2e-utslapp fran ener-
giforbrukningen for fiarrvarme for vart fastighetsbestand i Sverige
och ett antal fastigheter i Danmark. Skillnad mellan redovisad
CO2e utsldppsdata i denna rapport och tidigare kvartalsrappor-

ter beror pa uppdaterade emissionsfaktorer for fiarrvarme fran

1) Nyproduktion av en cykel motsvarar ca 174 kg CO2e. Energiforetagen.
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Nyckeltal per kvartal

Nyckeltal per kvartal

2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020 2020 2020
Fastighetsrelaterade uppgifter Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1
Hyresintakter, MSEK 66 73 71 51 62 51 47 30 34 40
Driftsoverskott, MSEK 39 Lt 40 29 35 27 22 20 13 21
Forvaltningsresultat, MSEK 8 16 -1 2 11 2 13 9 3 9
Direktavkastning forvaltningsportfoljen, % 3,2 3,5 3,4 2,9 4,1 3,5 3,3 3,7 2,4 3,9
Vardeforandringar fastighet, MSEK 33 110 39 33 131 - 6 81 - -
Periodens resultat, MSEK 4 109 37 -15 92 [o} 7 75 0 8
Verkligt varde fastigheter, MSEK 6281 6113 5636 5375 4043 3575 3563 2245 2 147 2 144
Fastigheter exklusive nyproduktion, MSEK 5067 4981 4786 4581 3591 3136 3124 2245 2 147 2 144
Verkligt varde, kronor per kvadratmeter 36 403 35910 36 486 35103 27 514 25 924 25 827 25 859 24,708 24 675
Antal studentbostdder under forvaltning 4833 4733 4 605 4501 4233 4251 4251 2900 2 900 2 899
Antal studentbostader projektportfolj, netto 2903 2961 2963 2 906 2 460 2216 2216 460 = =
Antal studentbostader projektportfolj, brutto 3725 3731 3731 3735 3127 2883 2883 460 = =
Antal studentbostader forvarvsportfolj 463 511 430 389 936 1300 430 - - -
Totalt antal studentbostader inkl.
forvarvs- och projektportfolj 8199 8205 7 998 7 796 7 629 7767 6 897 3360 2 900 2 899
Area forvaltningsportféljen. kvm 139 182 138 705 131 107 130 512 130 512 120 959 131 107 86 800 86 880 86 880
Uthyrningsgrad, % 92 95 96 96 85 88 89 96 89 90
Overskottsgrad, % 59 60 57 58 56 53 47 66 38 52
Finansiella uppgifter
Avkastning pa eget kapital, % 0,8 23,4 8,3 -3,4 22,5 0,1 2,7 48,7 0,2 5,6
Kassaflode fran den l6pande verksamhet
fore forandring av rorelsekapital, MSEK 16 13 -12 3 6 -5 8 8 1 10
Belaningsgrad, % 64,1 62,9 62,8 61,9 53,5 52,7 53,6 67,6 70,7 70,6
Medelranta, % 2,6 2,2 2,2 2,4 2,7 2,3 2,3 1,9 1,9 1,9
Réntetackningsgrad, ggr 1,48 1,78 2,15 1,10 1,78 1,85 2,71 2,29 1,46 2,00
Soliditet, % 30,4 30,6 30,6 31,1 37,8 40,2 39,2 28,4 26,3 26,7
Aktierelaterade uppgifter, kr/aktie
Forvaltningsresultat 0,04 0,08 -0,01 0,01 0,06 0,01 0,13 - - -
Periodens resultat 0,02 0,57 0,19 -0,10 0,52 0,00 0,08 - - -
Eget kapital 10,20 10,11 9,51 9,29 9,39 8,92 - - - -
Substansvarde 11,19 10,94 10,27 10,03 9,90 9,16 - - - -
Tillvaxt i substansvarde per aktie, % 13,1 19,4 12,2 = = = = = = =
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Moderbolagets resultatrakning

i sammandrag

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

KSEK jan-jun 2022 jan-jun 2021 apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-dec 2021
Rorelsens intakter 4 655 - 655 3255
Rorelsens kostnader -16 741 -12 951 -10 886 -4, 998 -41 109
Rorelseresultat -16 745 -12 296 -10 886 -4 343 -37 854
Resultat fran andelar i koncernforetag - -5238 = -5 238 -153 856
Resultat fran finansiella poster 14 527 4 447 11 433 1296 3785
Resultat efter finansiella poster -2218 -13 087 547 -8 285 -187 925
Bokslutsdispositioner - -1 885 - -1 885 -3 853
Resultat fore skatt -2218 -14 972 547 -10 170 -191 778
Skatt pa periodens resultat - = o] = =
Periodens resultat -2218 -14 972 547 -10 170 -191 778
Totalresultat for moderbolaget

KSEK jan-jun 2022 jan-jun 2021 apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-dec 2021
Periodens resultat enligt resultatrakningen -2218 -14 972 547 -10 170 -191 778
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat -2218 -14 972 547 -10 170 -191 778
Moderbolagets bal akning

( ] I

KSEK 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar 45 407 149
Finansiella anldggningstillgangar 2138 706 948 873 1469 545
Summa anlaggningstillgangar 2138751 949 280 1469 694
Omsattningstillgangar 266 127 979 027 506 913
SUMMA TILLGANGAR 2404 878 1928 307 1976 607
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 979 035 916 174 954 034
Fritt eget kapital 373 423 492 790 350 846
Summa eget kapital 1352458 1408 964 1304 880
Langfristiga skulder 938 150 500 000 600 000
Kortfristiga skulder 114 269 19 343 71727
Summa skulder 1052 419 519 343 671727
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 404 878 1928 307 1976 607
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Handelser och 6vriga upplysningar

Handelser och ovriga upplysningar

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utfora koncernge-
mensam administration och ledning av verksamheten. Omsattningen i
moderbolaget uppgick under perioden till -4 KSEK (655).

JAMFORELSETAL

Jamforelsetal inom parentes for resultatposter avser utfall for mot-
svarande period 2021. Jamforelsetal inom parentes for balansposter
avser utfall vid utgangen av foregaende ar.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Studentbostader i Norden koper tjanster fran Priority Group AB,

dar styrelseordforanden Bjorn Rosengren ar huvudagare. Arvodena
till Priority Group uppgick under perioden till 1,7 MSEK, exklusive
mervardesskatt. Bolag inom Studentbostader i Norden-koncernen
har under perioden i egenskap av lantagare tecknat en séljarrevers
om 38 MSEK med en fast ranta om 3,25 procent som loper till den 31
december 2024. Langivare ar Urbano AB som ar ett dotterbolag till
Studentbostader i Nordens indirekta agare Samhallsbyggnadsbolaget
i Norden AB.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paver-
kas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer
utforligt i arsredovisningen for 2021.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering.
Vidare har tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen och lagen
om vardepappersmarknaden tillampats. Moderbolaget har upprattat
sina finansiella rapporter i enlighet med arsredovisningslagen, lagen
om vardepappersmarknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till Student-
bostaders i Nordens arsredovisning fér 2021 som finns tillganglig pa
www.sbsstudent.se

Redovisningsprinciper och varderingsgrund ar oférandrade jamfort
med arsredovisningen for 2021.

FIRST NORTH PREMIER GROWTH MARKET

First North ar en alternativ marknadsplats som drivs av de olika bor-
serna som ingar i NASDAQ Stockholm. Den har inte samma juridiska
status som en reglerad marknad. Bolag pa First North regleras av First
North-regler och inte av de juridiska krav som stalls for handel pa en
reglerad marknad. En placering i ett bolag som handlas pa First North
ar mer riskfylld an en placering i ett borsnoterat bolag. Innan handeln
i aktierna kan satta i gang pa First North maste en ansékan skickas

in till borsen och bli godkand. En Certified Adviser leder foretaget
genom listningsprocessen och sakerstaller ocksa att bolaget [6pande
uppfyller First Norths krav. Utver de krav som finns pa First North
tillkommer med en notering pa First North Premier Growth Market
foljande krav fran Nasdagq:

« Bolagets free float ska vara minst 25 procent.

« Marknadsvardet ska vara minst 10 miljoner euro.

+ Bolaget maste tillampa IFRS for redovisning och finansiella
rapporter.

+ Bolag pa Premier har atagit sig att folja samma krav pa offentlig-
gorande som pa huvudmarknaden. Nasdaq rekommenderar aven att
bolag pa First North Premier tillampar svensk kod for bolagsstyrning.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Denna delarsrapport har ej varit foremal for dversiktlig granskning av
bolagets revisor.
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Kalendarium och undertecknande

Kalendarium och undertecknande

KALENDARIUM
Delarsrapport Q3 10 november 2022
STYRELSENS FORSAKRAN

Uppsala den 24 augusti 2022
Studentbostader i Norden AB (publ)

Rebecka Eidenert
VD
Bjorn Rosengren Karin Krook Sven-Goran Svensson
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Christoffer Stromback Viktor Jarnheimer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelsen och verkstallande direkt6ren forsakrar att denna delarsrapport ger en rattvisande 6versikt av bolagets och koncer-
nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget och de foretag
som ingar i koncernen star infor.
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Definitioner

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital. Vid del-
arsbokslut har avkastningen omraknats till helarsbasis utan hansyn
till sdsongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

BELANINGSGRAD
Rantebarande skuld efter avdrag for likvida medel i relation till sum-
man av fastigheternas verkliga varde.

BOSTADER UNDER FORVALTNING
Avser alla bostader som ar tillgangliga for uthyrning i bade forvalt-
nings- och projektportfoljen.

DIREKTAVKASTNING FORVALTNINGSPORTFOLJEN
Driftsoverskottet forvaltningsportfoljen pa arsbasis i relation till

genomsnittligt verkligt varde fastigheter exkl pagaende nyproduktion.

Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats till helarsbasis utan
hansyn till sdsongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV
Avkastningskravet pa restvardet vid vardering av verkligt varde.

DRIFTSOVERSKOTT
Intdkter reducerat med fastighetskostnader.

EGET KAPITAL, PER AKTIE, SEK
Eget kapital vid periodens slut i relation till totala antalet utestaende
aktier.

FORVALTNINGSPORTFOL)
Samtliga fastigheter exklusive pagaende nyproduktion.

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE
Forvaltningsresultat fastigheter i relation till genomsnittligt antal
aktier.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE NAV PER AKTIE
Eget kapital med aterlaggning av varde for derivat och uppskjuten
skatt i relation till antal aktier.

GENOMSNITTLIG RANTA
Genomsnittlig ranta i relation till totala rantebarande skulder for
koncernen.

GENOMSNITTLIG RANTA, KREDITINSTITUT
Genomsnittlig ranta i relation till rantebarande skulder fran
kreditinstitut (bank).

Definitioner

KAPITALBINDNING
Viktade genomsnittet av aterstaende kapitalbindningstid avseende
rantebarande skulder.

PROJEKTPORTFOL), BRUTTO
Pagaende och kommande projekt dar brutto avser antal studentbo-
stader som kommer att nyproduceras i samband med projekten.

PROJEKTPORTFOL), NETTO
Pagaende och kommande projekt dar netto avser antal tillkommande
studentbostader i samband med projekten.

RANTEBINDNING
Viktade genomsnittet av aterstaende rantebindningstid avseende ran-
tebarande skulder.

RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat med aterlaggning av jamforelsestorande poster
och rantekostnader i relation till rantekostnader.

SOLIDITET
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens utgang.

TILLVAXT | SUBSTANSVARDE

Substansvarde per aktie vid utgangen av perioden i relation till
substansvarde per aktie vid utgangen av motsvarande period
foregaende ar.

TOTALAVKASTNING

Driftsoverskottet plus orealiserad och realiserad vardeforandring pa
arsbasis i relation till genomsnittligt verkligt varde fastigheter. Vid
delarsbokslut har avkastningen omraknats till helarsbasis utan han-
syn till sasongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

UTHYRNINGSGRAD
Antal uthyrda lagenheter i relation till antalet uthyrningsbara lagen-
heter.

VARDETILLVAXT
Vardeférandring under perioden i forhallande till ingdende balans.

OVERSKOTTSGRAD
Driftsoverskott i procent av redovisade intakter.
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Berakning av alternativa nyckeltal

Berakning av alternativa nyckeltal

DIREKTAVKASTNING FORVALTNINGSPORTFOLJEN

jan-jun 2022 jan-jun 2021 apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-dec 2021

Driftsoverskott for period 81873 61719 39 565 34 660 131411
Verkligt varde exklusive projektfastigheter

Varde vid periodens ingang 4786 036 3123985 4980 936 3135780 3123985
Varde vid periodens utgang 5066 657 3590 887 5066 657 3590 887 4786 036
Varde i genomsnitt 4926 347 3357436 5023797 3363334 3955011
Direktavkastning 3,32% 3,68% 3,15% 4,12% 3,32%

TOTALAVKASTNING

KSEK jan-jun 2022 jan-jun2021 apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-dec 2021
Drifts6verskott for period 83296 61719 39 089 34 660 131411
Vérdeforandring for perioden 143 118 131 493 33457 131493 203 339
Totalavkastning 226 414 193 212 72 546 166 153 334750
Varde vid periodens ingang 5635536 3563 185 6112 936 3574980 3563 185
Varde vid periodens utgang 6 280 657 4 042 587 6 280 657 4 042 587 5635536
Vérde i genomsnitt 5958 097 3802 886 6 196 797 3808784 4599 361
Totalavkastning 7,60% 10,16% 4,68% 17,45% 7,28%

OVERSKOTTSGRAD
jan-jun 2022 jan-jun 2021 apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-dec 2021
Intakter 139 899 112 905 66 446 61 647 234331
Driftsoverskott 83296 61719 39 089 34 660 131411
Overskottsgrad 59,54% 54,66% 58,83% 56,22% 56,08%

DEFINITION

Driftséverskottet pa drsbasis i relation till
genomsnittligt verkligt vdrde fastigheter exkl
pagdende nyproduktion. Vid deldrsbokslut har
avkastningen omrdknats till heldarsbasis utan
hdnsyn till sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

MOTIVERING
Anges for att belysa fastighetsbestdandet for-
mdga att generera avkastning.

DEFINITION

Driftsoverskottet plus orealiserad och realise-
rad vdrdeférdndring pa drsbasis i relation till
genomsnittligt verkligt vdrde fastigheter. Vid
deldarsbokslut har avkastningen omrdknats till
helarsbasis utan hdnsyn till sdsongsvariationer
som normalt uppstar i verksamheten.

MOTIVERING
Anges for att belysa fastighetsbestandet for-
mdga att generera avkastning.

DEFINITION
Driftsoverskott i relation till hyresintdkter.

MOTIVERING
Anges for att belysa den [6pande intjdning i
forvaltningsverksamheten.
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Berakning av alternativa nyckeltal

AVKASTNING PA EGET KAPITAL DEFINITION
Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget Rapital. Vid deldrsbokslut har avkast-

jan-jun 2022 jan-jun 2021 apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-dec 2021

Periodens resultat 113 308 91968 3963 91721 114219 X . X R i .
. . ningen omrdknats till helarsbasis utan hansyn
Ingaende eget kapital 1815331 1535210 1929014 1535 464 1535210 o .. o .
. . till sasongsvariationer som normalt uppstar i
Utgdende eget kapital 1997 342 1720090 1997 342 1720 090 1815331 , h
Genomsnittligt eget kapital 1906 337 1627 650 1963178 1627777 1675271 verkRsamheten.
Avkastning pa eget kapital 11,89% 11,30% 0,81% 22,54% 6,82% N!OTWFRI NG .
Visar pa bolagets formaga att generera avkast-
ning pa dgarnas investerade Rapital.
o
BELANINGSGRAD DEFINITION
KSEK 30jun2022 30jun2021 31 dec2021 Rdntebdrande skuld efter avdrag for likvida
Réntebsrande skulder 4132524 2609696 3746371 medel i relation till summan av fastigheternas
Kassa 107 230 -445 063 204877  Verkliga varde.
Nettobelaning 4025 294 2164 633 3541494
Forvaltningsfastigheter 6280 657 4 042 587 5635 536
MOTIVERING
Beldningsgrad 64,1% 53.5% 62.8% Anges for att belysa bolagets finansiella risk.
2 1O 70
RANTETACKNINGSGRAD DEFINITION

Férvaltningsresultat med aterldggning av
jamforelsestorande poster och rdntekostnader

jan-jun 2022 jan-jun 2021 apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-dec 2021

Forvaltningsresultat fastigheter 24031 13188 8260 10 688 13985 8 . o
oo . i relation till rantekostnader.
Jamforelsestorande poster 1656 8252 1656 740 25799
Réantekostnader 40 803 26 430 20 465 14 651 62 228
MOTIVERING
Summa 66 490 47 870 30381 26 079 102 012 N L .
Anges for att belysa bolagets kanslighet for
Réntetdckningsgrad 1,63 1,81 1,48 1,78 1,64 rdnteforandringar.
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SOLIDITET
KSEK 30jun2022 30jun2021 31dec2021
Eget kapital 1997 342 1720090 1815331
Balansomslutning 6 577 205 4 546 959 5934 845
Soliditet 30,4% 37,8% 30,6%

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE

jan-jun 2022

jan-jun 2021 apr-jun 2022 apr-jun 2021 jan-dec 2021

Forvaltningsresultat for perioden 24031 13 188 8260 10 688 13985
Antal aktier i genomsnitt 192234314 173772949 193305743 174955528 180919 728
Forvaltningsresultat per aktie 0,13 0,08 0,04 0,06 0,08

PERIODENS RESULTAT PER AKTIE

jan-jun 2022

apr-jun 2021 jan-dec 2021

jan-jun 2021 apr-jun 2022

Periodens resultat 113 308 91 968 3963 91721 114219
Antal aktier i genomsnitt 192 234314 173772949 193305743 174955528 180919 728
Periodens resultat per aktie 0,59 0,53 0,02 0,52 0,63

Berakning av alternativa nyckeltal

DEFINITION
Eget kapital i relation till balansomslutning.

MOTIVERING
Anges for att belysa bolagets finansiella
stdllning.

DEFINITION
Forvaltningsresultat fastigheter i relation till
genomsnittligt antal aktier.

MOTIVERING
Anvdnds fér att belysa avkastning pa aktierna.

DEFINITION
Periodens resultat i relation till genomsnittligt
antal aktier.

MOTIVERING
Anvdnds fér att belysa avkastning pa aktierna.
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EGET KAPITAL PER AKTIE

MSEK 30 jun 2022 30 jun 2021 31dec2021

Eget kapital 1997 342 1720 090 1815331

Antal aktier 195 805 743 183 233 585 190 805 743

Eget kapital per aktie 10,20 9,39 9,51
o .

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE
MSEK 30 jun 2022 30jun 2021 31dec2021
Eget kapital 1997 342 1720 090 1815 331
Derivat - - -
Uppskjuten skatteskuld 193 893 93 410 143 605
Substansvarde 2191235 1813 500 1958 936
Antal aktier 195 805 743 183 233 585 190 805 743
Substansvarde per aktie 11,19 9,90 10,27

. o .

TILLVAXT | LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE
MSEK 30 jun 2022 30jun 2021 31dec2021
Langsiktigt substansvdrde motsvarande period foregaende ar 9,90 - 9,15
Langsiktigt substansvarde periodens utgang 11,19 9,90 10,27
Tillvaxt 13,1% - 12,2%

Berakning av alternativa nyckeltal

DEFINITION
Eget kapital i relation till antal aktier.

MOTIVERING
Anvdnds for att belysa bolagets vdrde
per aktie.

DEFINITION

Eget kapital med aterldggning av vdrde for
derivat och uppskjuten skatt i relation till
antal aktier.

MOTIVERING
Anvdnds for att belysa bolagets vdrde per
aktie.

DEFINITION

Substansvdrde per aktie vid utgangen av pe-
rioden i relation till langsiktigt substansvdrde
per aktie vid utgdngen av motsvarande period
féregaende ar.

MOTIVERING

Anvdnds fér att belysa bolagets férmdga att
generera avkastning pa dgarnas investerade
kapital.
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