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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovsingen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstallande direktdren fér Link Prop Investment AB (publ) far harmed avge
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamhet
Link Prop Investment AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager, férvaltar och hyr ut fastigheten
Idédebatten 3 i Linkdping. Moderbolaget tillhandahaller forvaltningstjanster till dotterbolaget.

Fastigheten ar strategiskt belagen i teknikforetagsomradet Mjardevi, direkt intill Linkdpings Universitet och fem
kilometer sydvast om centrala Linkdping. Totalt omfattar fastigheten, som bestéar av flera byggnadskroppar, ca 25
000 kvm uthyrningsbar yta som utgdrs av lokaler for forskning och utveckling, samt tillhérande ytor for lager,
kundmottagning, personal, kontor, etc.

De storsta hyresgasterna ar Qualcomm, Ericsson, Actia, Sectra och Magna. Det arliga hyresvardet for 2026,
inklusive hyrestilagg for vidarefakturering av kostnadsutlagg, uppgar till cirka 48 miljoner kronor. Fastigheten har av
extern fastighetsvarderare per december 2025 varderats till 528 MSEK.

VD fér bolaget sedan 2024 &r Fredrik Osterberg och fastighetschef &r Carl Johan Thorell. Koncernens ekonomiska
och administrativa férvaltning skéts av Swiss Life Asset management (tidigare Wilfast Férvaltning).

Bolagets sate ar Linkdping.

Aktien och agarna
Bolaget har ett aktieslag och antal utestdende aktier ar 1 470 000 st.

Agarstruktur 2025-12-31

Agare Antal aktier Andel i %
Caceis Bank 448 264 30,5
Klippérn AB 250 000 17,0
Movenio Fastigheter AB 128 000 8,7
Futur Pension 60 708 41
Lars Zettergren 35000 2,4
Bengt Magnusson 35000 24
Lars Olofsson 25000 1,7
Ake Forlser 25 000 1,7
Avanza Pension 24 609 1,7
Anicho Invest AB 21 000 1,4
Summa 10 storsta 1052 581 71,6
Ovriga aktieégare 417 419 28,4
Totalt 1470 000 100,0

Aktierna i Link Prop Investment AB handlas pa NGM Nordic SME sedan 10 dec 2025.

Ekonomisk 6versikt (koncern) 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 44 491 524 40 827 865 43 787 000
Roérelsemarginal i % 39,82% 29,4% 57,6%
Balansomslutning 340 359 577 322 896 352 336 385 099
Soliditet 34,15% 37,3% 37,8%
Langsiktigt substansvarde per aktie 242.8 2346 221,9

* Definitioner av nyckeltal, se not 19
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har flera hyresgaster foérnyat och utvidgat befintliga hyresavtal. Lokalanpassning har skett efter
hyresgasternas behov och 6nskemal och inflyttning har skett i takt med att lokalerna uppgraderats och fardigstalls.
Anpassningar har bland annat innefattat att befintliga ytor avsedda for lager och férvaring har uppgraderats till ytor
avsedda for forskning och utveckling och kundmottagning. Anpassningarna beddms resultera i hdgre hyresintakter
och forbattrat driftnetto, och beddéms 6ka vardet av fastigheten. Anpassningarna har finansierats av befintlig
likviditet i kombination med banklan.

Ett aldre hyresavtal, dar villkoren vasentligt avviker fran nu radande marknadsforhallanden, har under aret sagts
upp for villkorsandring, och styrelsen gér beddmningen att det finns férutsattningar att mer normaliserade hyres-
villkor kan uppnas.

Merparten av forbrukningen av el debiteras hyresgasterna vilket innebar att bolaget bara i begransad omfattning
paverkats av de volatila elpriserna. Aven kostnader fér varme och kyla debiteras till stérsta delen hyresgésterna.
Samtliga hyresgaster har under aret betalat sin ordinarie hyra och tillampliga hyrestillagg.

Pa ordinarie stamma den 21 maj 2025 faststalldes en utdelning om 8 kronor per aktie, att fordelas
pa fyra utdelningstillfallen. Avstamningsdagarna for utdelning om 2 kr per aktie bestamdes till
7 juli 2025, 6 oktober 2025, 7 januari 2026 och 7 april 2026.

Vasentliga risker
Link Prop Investment AB (publ) ar genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.
Moderbolagets risk ar foérknippad med investeringen i dotterbolaget.

Hyresqgastrisk
Koncernens primara motpartsrisk bestar i att fastighetens hyresgaster inte kan fullgéra sina betalningar

enligt hyresavtalen, vilket skulle leda till en finansiell forlust. Hyresintakterna férdelas mellan ett antal
hyresgéster, inklusive Qualcomm, Ericsson, Actia, Sectra och Magna. Hyresgasterna ar boérsnoterade
multinationella féretag med god kreditvardighet och bedéms ha goda ekonomiska forutsattningar att fullfélja
sina avtal.

Nar hyresgaster sager upp och frantrader fastigheten ar det sannolikt att lokalerna behdver renoveras och andras
for att tillgodose nya hyresgasters behov. Sadana investeringar skulle, atminstone kortsiktigt, kunna paverka
koncernens ekonomiska situation negativt.

Ranterisk

Ranterisk definieras som risken for att forandringar i rantelaget paverkar bolagets finansieringskostnad. For att
begransa ranterisken anvander bolaget sig av en ranteswap. Vardet av koncernens swapavtal paverkas av
férandrade marknadsrantor och aterstaende 16ptid. Vid en eventuell fértida avyttring realiseras ett eventuellt ver-
eller undervarde, vilket skulle fa effekt pa kassaflodet. Eventuella vardeférandringar pa swapavtal ar dock inte
kassaflodespaverkande under innehavstiden och vid I6ptidens slut ar vardet alltid noll.

Fastighetsvarderisk

Det finns en risk om vardet pa fastigheten faller kraftigt. Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflédesmetoder
dar I6pande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde. Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende
pa marknad, marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangd, hyresgast mm. Bolaget kommer arligen att utféra
extern vardering och upplysa om marknadsvardet i arsredovisningen.

Refinansieringsrisk

Nar koncernens lan forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera dessa lan.
Koncernens mdjlighet att framgangsrikt refinansiera saddana lan ar beroende av de allmanna

forutsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. Link Props banklan, som omfattar

flera olika trancher, férfaller under andra halvaret 2026. Med beaktande av en rad faktorer, inklusive koncernens
laga belaningsgrad och goda rantetackningsgrad, positiva operativa utveckling med minskade vakanser och
forbattrade kassafloden, laget pa kreditmarknaderna i stort samt goda langvariga relationer med bolagets
langivare ar styrelesns samlade beddémning att Link Prop kommer ha goda forutsattningar att kunna

refinansiera lanen.
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Miljérisk

fororeningar ligger dock pa den som orsakat féroreningarna.

Forandring av eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingang 2025-01-01
Utdelning till aktieagare

Arets vinst

Belopp vid arets utgang 2025-12-31

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang 2025-01-01
Disposition av féregaende ars res
Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2025-12-31

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arstammans forfogande star

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
Till aktiedgarna utdelas
| ny rékning 6verfores

4 (19)
Fastigheten kan vara férorenad. Den tidigare dgaren har garanterat att de inte kanner till att fastigheten ar
fororenad. Om det skulle forekomma okanda fororeningar pa fastigheten finns det en risk att koncernen bli
skadestandsskyldig eller tvingas betala kostnader for att sanera fastigheten. Det priméara ansvaret for sddana
Ovrigt Annat eget kap Summa
Aktiekapital tillskjutet kap inkl arets resultat  eget kapital
1470 000 142 856 550 -23 936 800 120 389 750
-11 760 000 -11 760 000
7603933 7603933
1470 000 142 856 550 -28 092 867 116 233 683
Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital
1470 000 71432 816 -41414 71391402
-41 414 41414
-11 760 000 -11 760 000
3052 3052
1470 000 59 631 402 3052 59634454
59 631 402
3 052
59 634 454
11 760 000
47 874 454
59 634 454
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter inkl tillagg
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2025-01-01 2024-01-01

Not 2025-12-31 2024-12-31
44 491 524 40 827 865

29 600 17 648

44 521 124 40 845 513

-12 883 271 -14 796 254

-181 050 0

3 -3 602 443 -3 826 415
4 -10 136 659 -10 211 351
-26 803 423 -28 834 020

17 717 701 12 011 493

228 044 777 139

6 -7 536 630 -8 883 056
-7 308 586 -8 105 917

10 409 115 3 905 576

7 -2 805 182 -625 469
7 603 933 3280 107
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,11
9,11
10,11

12

2025-12-31

258 859 440
23 457 035
28 945 250

311261 725

311 261 725

27750
2345030
1316 230
3172878

6 861 888

22 235 964

22 235 964

29 097 852

340 359 577

2024-12-31

264 857 175
27 595 959
5 650 567

298 103 701

298 103 701

0

0

814 532
2 886 363

3 700 895

21 091 756

21091 756

24 792 651

322 896 352

6 (19)
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KONCERNENS BALANSRAKNING Not 2025-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier) 1470 000
Ovrigt tillskjutet kapital 142 856 550
Annat eget kapital -35 696 800
Arets resultat 7 603 933
Summa eget kapital 116 233 683

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 23 935 357
Summa avsattningar 23 935 357
Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 0
Ovriga skulder 5 398 850
Summa langfristiga skulder 5398 850
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 177 425 000
Leverantdrsskulder 1243 221
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 5971 406
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 10 152 060
Summa kortfristiga skulder 194 791 687
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 340 359 577

2024-12-31

1470 000
142 856 550
-27 216 907

3280 107

120 389 750

23 512100

23512100

152 612 500
5 398 850

158 011 350

1956 000
4919130
1007 012
5971 406
7129 604

20 983 1562

322 896 352

7 (19)
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KASSAFLODESANALYS KONCERN

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta

Erlagd ranta samt kostnader for I6sen av lan

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning
Upptagande av lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
17 717 701 12 011 493
10 136 659 10 211 351

228 044 777 139

-6 818 878 -8 165 301
-7 970 214 -2 704 555
13 293 312 12130 127
-3 160 993 590 542
3210072 -6 350 790
13 342 391 6 369 879

-23 294 683 -7 127 818

-23 294 683 -7 127 818

-11 760 000 -11 760 000
25 000 000 0
-2 143 500 -1 956 000
11 096 500 -13 716 000

1144 208 -14 473 939

21091 756 35 565 695

22 235 964 21091 756

8 (19)
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2025-01-01 2024-01-01

Not 2025-12-31 2024-12-31
2 1389 358 1367 817
1389 358 1367 817

3 -3 457 080 -3 695 114
-3 457 080 -3695 114

-2 067 722 -2 327 297

0 0

5 1601298 1606 777
1601 298 1606 777

-466 424 -720 520

470 000 680 000

470 000 680 000

3 576 -40 520

7 -624 894
3 052 -41 414

9 (19)
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 13 14 248 000 14 248 000

Fordringar hos koncernféretag 34 175 582 47 945 581

Uppskjuten skattefodran 14 0 73
48 423 582 62 193 654

Summa anlaggningstillgangar 48 423 582 62 193 654

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefodran 293 381 403 803

Ovriga fordringar 163 931 106 389

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 933 379 16 285 626
18 390 691 16 795 818

Kassa och bank

Kassa och bank 964 484 858 517

964 484 858 517
Summa omséttningstillgangar 19 355 175 17 654 335
SUMMA TILLGANGAR 67 778 757 79 847 989

10 (19)
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 470 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
1470000 1470000
1470 000 1470 000

59 631 402 71432 816

3 052 -41 414

59 634 454 71 391 402

61 104 454 72 861 402

324 053 374 576
5880 000 5880 000
470 250 732 011

6 674 303 6 986 587
67 778 757 79 847 989

11 (19)
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran féorandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission/tillskott/utdelning
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
-2 067 722 -2 327 297
0 0

-2 067 722 -2 327 297
476 425 713 886
-312 735 133 391

-1 904 032 -1480 020
13 769 999 12 780 000
13 769 999 12 780 000
-11 760 000 -11 760 000
-11 760 000 -11 760 000
105 967 -460 020
858 517 1318 537
964 484 858 517

12 (19)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Redovisningsprinciperna galler koncern och i tillampliga delar &ven moderbolaget.

Intéktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart éver hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utdver I6pande rantekostnader och kostnader for fortidsinlésen av
krediten, aven kostnader for att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband

med att lanet tas upp.

Sé&kringsredovisning

Koncernen har sakrat 52 000 000 kr (forfall 2026-11-06) av koncernens totala skuld om 177 425 000 kr till
kreditinstitut i syfte att I&sa en i férhand bestdmd ranta. Effekten av detta redovisas I6pande, vilket innebar
att skillnaden mellan rorlig réanta och den lasta rantan redovisas kvartalsvis over resultatrakningen under
sakringsperioden. Vardet pa rantesakringen uppgick till - 852 350 kr (inkl rantor) per 2025-12-31.

Inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas for temporéara skillnader.
Uppskjuten skattefodran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér mojligheten

att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang och skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberaknas da vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Forvarvet ar ett
forvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga tillgangar ar byggnader och mark samt kopeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 40-150 ar och den

genomsnittliga avskrivningsprocenten for dessa komponenter ar ca 2% . Byggnadsinventarierna skrivs
av pa 20 ar.
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Avséttningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser som kravs for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Avsattningarna omprévas varje
balansdag. Avséttningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningarna som kravs for att reglera
forpliktelsen.
Koncernredovisning
Dotterforetag ar foretag i vilkka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma
ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt
da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
forvarvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan
av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgadngar med tillagg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet vid forvarvstidpunkten
av forvarvade identifierbara tillgadngar och dvertagna skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tligangar och
skulder.
Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar
Nedan redogors for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar.
Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten ar baserad pa framtida betalningsstrommar samt
en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedémninga av framtiden och &r osékra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.
2025-01-01- 2023-01-01-
Not2 Inkop och forsaljning inom koncernen 2025-12-31 2023-12-31
Moderbolaget
Férséljningen som avser koncernféretag 1 389 358 1367 817
1389 358 1367 817
2025-01-01- 2024-01-01-
Not 3 Loner, andra erséttningar och sociala kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Summa
Arovden
Pontus Ifégerman, ordférande/ledamot 152 400 86 683
Fredrik Osterberg, ledamot/ordférande 76 200 136 217
David Bergendahl, ledamot 76 200 74 300
Ebba S_j_égren, ledamot 76 200 74 300
Jakob Osterberg, ledamot 76 200 74 300
Andreas Lindenhierta, ledamot 76 200 74 300
533 400 520 100
Ovriga sociala kostnader, styrelse 135 270 145 029

Ersattning mot faktura till VD (660 000kr/ar) har utgatt enligt gallande VD-avtal som beslutats av styrelsen
Ersattning har dartill utgatt till styrelsedaméter enligt faststalld rese - och utlaggspolicy.

Ovanstaende I6ner avser utbetalda styrelsearvoden for resp ar.

Penneo dokumentnyckel: RHKOJ-PD7MG-LKOJX-MVFXP-EPXR6-QIMVO



Link Prop Investment AB (publ), org.nr 556999-7710 ar 2025-01-01 - 2025-12-31

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Avskrivningar m.m pa materiella anlaggningstillgangar
Koncernen

Avskrivningar byggnad och markanlaggning

Avskrivningar byggnadsinventarier

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

Ranteintakter koncernforetag

Ovriga ranteintékter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rantekostnader kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Nuvardesberakning uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,6%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ranta periodiseringsfond
Aterlaggning periodiseringsfond
Aterlaggning réantor

Nuvarde uppskjuten skatt

Korr skatt foregaende ar
Omvardering uppskjuten skatt till ny skattesats
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,6%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

15 (19)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
5997734 6 148 597

4 138 925 4 062 754
10 136 659 10 211 351
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
1591 274 1568 708
10 024 38 069
1601298 1606 777
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
6 747 600 8 164 403
71278 898

717 752 717 755

7 536 630 8 883 056
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
-3 324 578 -2 369 029
519 396 1743 560

-2 805 182 -625 469
10 409 115 3 905 576
-2 144 278 -804 549
-203 375 -159 888
1557 2781

-50 874 -68 005

-20 600 -23 072

168 089 -178 176

42 900 0
-643 675 453 200
45 074 152 240

-2 805 182 -625 469
-452 0

-72 -894

-524 -894

3576 -40 520

=737 8 347

-690 -10 754

903 1513

-524 -894
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarde

Investeringar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

Byggnadsinventarier

Koncernen

Ingadende anskaffningsvarde

Investeringar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanlaggningar

Koncernen

Ingadende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Forvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv,
pagaende nyanldaggningar och markanlaggningar)

Skattemassigt restvarde inkl byggnadsinventarier
Verkligt varde forvaltningsfastighet

16 (19)

2025-12-31 2024-12-31
320 073 633 319 266 764
0 806 869

320 073 633 320 073 633
-55 216 458 -49 067 861
-5 997 735 -6 148 597
-61 214 193 -55 216 458
258 859 440 264 857 175
212823 124 218 445 857
3 736 092 4111094
42 300 224 42 300 224
258 859 440 264 857 175
136 597 000 126 229 000
107 597 000 103 229 000
2025-12-31 2024-12-31
42 308 167 41 349 018
0 959 148

42 308 167 42 308 166
-14 712 207 -10 649 453
-4 138 925 -4 062 754
-18 851 132 -14 712 207
23 457 035 27 595 959
2025-12-31 2024-12-31
5 650 567 288 767
23 294 683 5 361 800
28 945 250 5 650 567
28 945 250 5 650 567
94 492 983 78 893 391
528 000 000 499 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det Iage som ar
aktuellt. | det verkliga vardet ingar byggnader, mark, markanlaggningar och pagaende nyanlaggningar

samt byggnadsinventarier.

Penneo dokumentnyckel: RHKOJ-PD7MG-LKOJX-MVFXP-EPXR6-QIMVO



Link Prop Investment AB (publ), org.nr 556999-7710 ar 2025-01-01 - 2025-12-31

Not 12

Kassa och bank

| kassa och bank ingar ett sparrat depositionskonto om 5 398 850 kr.

Not 13 Andelar i koncernforetag

Not 14

Not 15

Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer Sate
Link PropCo AB Linkoping

559007-1816

Uppgifter om eget kapital och resultat
Link PropCo AB

Link PropCo AB
Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Uppskjuten skatt
Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Uppskjuten skatt underskott

Delsumma

Kvittning

Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Uppskjuten skatt underskott

Delsumma

Kvittning

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Moderbolaget
Underskottsavdrag
Langfristiga skulder

Koncernen
Amortering inom 2 till 5 ar

17 (19)

2025-12-31 2024-12-31
Redovisat Redovisat
véarde vérde
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
Eget kapital Resultat
37 991 329 6 761 634
2025-12-31 2024-12-31
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
2025-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 17 640 638

0 6294 719

0 0

0 23 935 357

0 0

0 23 935 357
2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 17 485 254

0 6 026 919

73 0

0 23512173

-73 -73

0 23 512 100
2025-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 0

0 0
2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
73 0

73 0
2025-12-31 2024-12-31
5398 850 158 011 350
5398 850 158 011 350

Bolagets lan till kreditinstitut om 177 mkr I6per ut under 2026 och hela beloppet redovisas séledes som
en kortfristig skuld till kreditinstitut. Mot bakgrund av bolagets laga belaningsgrad och finansiella

situation beddmer styrelsen att lanet kommer att refinansieras.
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Not 16 Upplupna kostnader

Koncernen

Forskottsbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER

Not 17

Not 18

Not 19

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

18 (19)
2025-12-31  2024-12-31
5133 558 3597 327
971 202 1099 870
4 047 300 2432 407
10 152 060 7 129 604
470 250 732 011
470 250 732 011

Med avstamningsdag den 7 januari och 7 april 2026 delade bolaget ut 2 kronor per aktie/tillfalle.
| bérjan av 2026 har en hyresgast utdkat sitt befintliga hyresavtal, och uthyrningsgraden uppgéar darefter ti

96 procent.

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Koncernen
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Eventualforpliktelser
Derivatavtal (swap)

Moderbolag
Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for koncernforetag
Summa eventualforpliktelser

Definitioner av nyckeltal

Rorelsemarginal i procent

Soliditet

Langsiktigt substansvarde per aktie

2025-12-31 2024-12-31
177 532 500 168 532 500
177 532 500 168 532 500

853 250 1262 248
853 250 1262 248
177 425 000 154 568 500
177 425 000 154 568 500

Rorelseresultatet i procent av

nettoomsattningen

Justerat eget kapital i procent av

balansomslutning

Eget Kapital justerat for fastighetens
marknadsvarde samt med aterlaggning av
uppskjuten skatt enligt balansrakningen

fordelat pa totalt antal aktier.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-22

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Martin Hansson
Styrelseordférande

Fredrik Osterberg
Styrelseledamot & VD

Maléne Broman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Forvis Mazars AB

David Johansson
Auktoriserad Revisor

19 (19)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Link Prop Investment AB (publ)
Org.nr. 556999-7710

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r
Link Prop Investment AB (publ) f6r ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2025 och av dessas finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och
balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden vill vi fista uppmirksambhet pa ett
forhallande i koncernbalansrikningen vari det framgar att koncernens
kortfristiga skulder dverstiger omséttningstillgangarna. Detta dr primirt
hénforligt till kort forfallostruktur pa koncernens fastighetsfinansiering.
Forhallandet beskrivs utforligare i not 15 och skall ldsas tillsammans med
koncernens beskrivning kring finansiella risker i forvaltningsberittelsen
under rubriken Visentliga risker.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det idr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa dr
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgirder som &r
lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande
direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora
att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rdttvisande bild.

« planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta tillrackliga och
dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen i
foretag eller affirsenheter inom koncernen som grund for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och genomgéng av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Link Prop Investment AB (publ) for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande
direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstéllande direktoren ska skota den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgérder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Forvis Mazars AB

David Johansson
Auktoriserad revisor
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