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BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

PERIODEN 1 JANUARI - 31 MARS 2024

e Koncernens hyresintakter inklusive service-
intakter, under perioden uppgick till 17 477
(13 218) tkr.

e Driftnettot for perioden uppgick till 13 841
(10 279) tkr.

e Periodens resultat! uppgick till 6 543 (2 534)
tkr.

1 Periodens resultat varierar mellan aren som en foljd
av orealiserade vardeférandringar pa fastigheter och
rantederivat samt forvarv av fastighetsdgande bolag.

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Bolaget har under perioden fortsatt arbetet med
Hyresgdstanpassningarna i fastigheten Hede 3:122
och lokalerna férvantas bli klara successivt under
aret, med slutbesiktning under sista kvartalet
2024,

Arbetet med fardigstallandet av byggnationen pa
fastigheten Sparrhornet 3 i Varberg fortsatter pa
enligt plan, med berdknat tilltrdde for hyresgasten,
Hedin Helsingborg Bil AB, under sista kvartalet
2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Den 27 februari upptogs ett byggnadskreditiv,
avseende fastigheten, Sparrhornet 3, i Varberg om
55 000 tkr som I6per till och med 30 maj 2025.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

P3a drsstamman den 2 april 2024 beslutades det om
omval av Tomas Georgiadis till styrelseordférande,
Daniel Hofmann, Christer Sundin och Erik Borgblad
till styrelseledaméter. Arsstimman beslutade om
att ingen utdelning lamnas till aktiedgarna i enighet
med styrelsens forslag.

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB | KORTHET
Backaheden Fastighets AB ar ett svenskt
fastighetsbolag med syfte att dga och forvalta
fastigheter av hog kvalitet. Malsattningen ar att
generera stabila kassafléden och vara en langsiktig
partner till féretag som efterfragar moderna,
hallbara lokaler. Backaheden Fastighets AB &dger
idag fastigheterna Hede 3:122 i Kungsbacka,
Macken 2 i Skévde, Drénaren 1 och Sparrhornet 3 i
Varberg, Getinge-Brogard 2:16 i Getinge och
Hagalund 1:27 i Enkdping. Fastigheterna ligger i
strategiskt geografiska lagen med narhet till stérre
vagar, jarnvag och hamnar. Storsta hyresgdsterna
ar Santa Maria, bolag inom Hedin Group och
Region Halland.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management
AB. Bolagets aktier handlas pa Spotlight
Stockmarket sedan 2 februari 2021.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges

ljan-31mar 2024 1jan-31mar 2023

Hyresintadkter, inklusive serviceintdkter
Driftnetto

Forvaltningsresultat

Resultat per aktie, kr
Marknadsvadrde fastigheterna

Eget kapital per aktie, kr

Antal utestaende aktier, stycken
Avkastning pa eget kapital, %
Beldningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr

Soliditet, %

Skuldsattningskvot
Overskottsgrad, %

NRV per aktie, kr

Fastigheternas direktavkastning, %

17 477 13218
13841 10279

8 686 6981
1,30 0,79
1019 342 837 000
94,14 125,87
5042942 3210000
5,55% 2,52%
56,45% 54,84%
3,26 3,92
43,24% 44,24%
2,94 3,92
79,20% 77,81%
94,28 124,75
5,43% 4,92%

1 Paverkas av orealiserade vdrdeférdndringen pa fastigheter och rintederivat, exklusive vdrdeférdndringarna uppgdr
resultat per aktie till 1,62 (2,17) kr och avkastning pa eget kapital till 6,93 (6,93) %.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet bedrivs med ett fullt
uthyrt fastighetsbestand.

Fastigheten och hyresavtalen

Per 31 mars 2024 uppgick bolagets uthyrningsgrad
till 100%. Utav det samlade hyresvardet kopplas ca
65% till Santa Maria, vilket ar ett av Europas
storsta smaksattningsforetag. Hyresavtalet med
Santa Maria loper pa ytterligare atta ar. Bolag inom
Hedin Group, ett av Sveriges storsta bolag
avseende fordon och fordonstjanster, star for ca 15
% av hyresvardet. Hedin Group verkar idag i 14
lander och har ca 12 500 anstallda. Hyresavtalen
med Hedin Group har en genomsnittlig 16ptid pa ca
12 ar. Region Halland och Erikshjalpens Second
Hand star for vardera ca 10% respektive ca 5% och
hyresavtalen loper pa i ytterligare tio ar respektive
fem ar. Resterande 5% av hyresvardet ar hanforliga
till mindre hyresgaster.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderas vid ett tillfalle arligen per 31 december av
externa varderare.

Marknadsvardet uppgar per den 31 mars 2024
till 1 019 342 tkr (837 000) tkr. Ny
fastighetsvardering kommer att ske den 31
december 2024.

AKTIEN OCH AGARNA
Backaheden Fastighets AB hade vid periodens
utgang 390 (529) aktiedgare.

Utdelning

Pa drsstamman 2 april 2024 beslutades det om att
ingen utdelning lamnas till aktiedgarna i enighet
med styrelsens forslag.

FINANSIERING

| samband med forvarvet av fastigheten i
Kungsbacka upptog koncernen 459 000 tkr i extern
finansiering fran Helaba (Landesbank Hessen-
Thiringen Girozentrale). Lanet loper t.o.m. 16
december 2025 med en fast rédnta om 2,12%, utan
amortering.

| samband med férvarven av Hedinportféljen
upptog koncernen 86 473 tkr i extern finansiering
fran Swedbank. Lanen I6per till och med 30 augusti
2028 med en rorlig ranta kopplad till Stibor 3M och
en amortering om 2% arligen.
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I samband med férvarvet av Sparrhornet 3 upptogs
ett byggnadskreditiv, om 55 000 tkr som Ioper till
och med 30 maj 2025 med en rorlig ranta kopplad
till STIBOR 1V.

Rantekostnader uppgar till 3 955 (2 384) tkr for
perioden. Laneavtalen innehaller sedvanliga
kovenantvillkor vilka ar uppfyllda under hela
perioden.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft ndgra anstéllda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Mellan Backaheden Fastighets AB och dess
dotterbolag har transaktioner skett avseende
rantor pa interna lan och en koncernintern
férvaltningsavgift.

Koncernen star sedan 13 oktober 2023 under
inflytande fran Stenhus Fastigheter i Norden AB da
dgarandelen uppgar till ca 67%, innebarande att
Stenhus klassificeras som ett narstaende bolag.
Transaktioner med Stenhus har skett avseende
utdelning.

Pareto Business Management AB utgor narstaende
part till Backaheden Fastighets AB, enligt IAS 24,
och har erhallit arvode for tillhandahallna tjdnster
enligt Business managementavtal. Pareto
Securities AB, narstaende bolag till Pareto Business
Management AB, har erhallit arvode for utforda
foretagsradgivningstjanster at Backaheden
Fastighets AB.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
For Backaheden Fastighets AB kan dndrade
marknadsférhallanden innebaéra risker i form av
vardenedgang i fastigheterna samt risk foér
vakanser till f6ljd av hyresgasters obestand eller
uppsagning av befintliga hyresavtal. Koncernen
I6per en begransad risk forknippad med drifts- och
underhallskostnader da hyresgasterna, utéver
hyran, till stor del betalar de driftskostnader som
beloper pa fastigheterna. | dagslaget bedémer
bolagets ledning risken for betydande
intdktsbortfall som lag.

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedémningar av framtiden och ar
osakra. Koncernen ar dven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisk.
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INTJANINGFORMAGA — RULLANDE 12 MANADER, TKR

For att underldtta bedémningen av bolagets
intakter och kostnader redovisas nedan den
bedémda intjaningsférmagan for rullande 12
manader med utgangspunkt fran de
forutsattningar som gallde per 31 mars 2024.
Hyresintakter fran projekten inkluderas fran och
med inflyttningsdatum.

Det ar viktigt att notera att intjaningsformagan inte
utgoér en prognos for de kommande 12 manaderna
da den exempelvis inte innehaller nagra
beddmningar avseende utveckling av hyror,
framtida vakanser, vardeforandringar eller
oférutsedda kostnader.

Fastighetskostnader baseras pa ett normalt
verksamhetsar med normalt underhall. |
fastighetskostnader ingar fastighetsskatt berdknat
utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden.
Administrationskostnader berédknas utifran den
aktuella organisationen och fastighetsportféljens
aktuella storlek.

Kostnaderna for de rantebdrande skulderna har
baserats pa koncernens berdknade genomsnittliga
ranteniva, i finansnetto ingar dven férutbetalda
upplaggningsavgifter som inte paverkar
kassaflodet framdver.

Belopp i tkr 2024-03-31 2023-12-31
Justerat hyresvarde 68 933 66 710
Vakans - -
Hyresintadkter 68 933 66 710
Fastighetsomkostnader -10450 -10 640
Driftoverskott 58 483 56 071
Central administration -3 659 -3 659
Finansnetto -18 138 -18 097
Férvaltningsresultat 36 686 34314
Ingadende antal aktier, st 5042 942 5042 942
Nya aktier, st R -
Utgaende antal aktier, st 5042 942 5042 942
Langsiktig intjaning per aktie, kr 7,27 6,80
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr 1 jan — 31 mar 2024 1 jan — 31 mar 2023
Hyresintakter 15 047 11 208
Serviceintakter 2430 2010
Drift- och underhallskostnader -3253 -2 695
Fastighetsskatt -383 -244
Driftnetto 13 841 10 279
Administrationskostnader -965 -625
Finansiella intakter 8 1
Finansiella kostnader -4198 -2674
Férvaltningsresultat 8 686 6981
Vardeforandringar

Fastigheter, orealiserade -1354 -1 069
Réntederivat, orealiserade 83 -3527
Resultat fore skatt 7 415 2385
Aktuell skatt -523 -
Uppskjuten skatt -349 149
Periodens resultat 6 543 2534
Resultat per aktie, kr! 1,30 0,79
Genomsnittligt antal aktier, tusental 5043 3210

1Ppgverkas av orealiserade vdrdeférdndringen pd fastigheter och rintederivat, exklusive vérdeférdndringarna uppgdr
resultat per aktie till 1,62 (2,17) kr.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 mar 2024 31 dec 2023
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1019 342 983 467
Maskiner och inventarier 102 108
Derivatinstrument 25638 25555
Summa anlaggningstillgangar 1045 083 1009 130
Kundfordringar 256 165
Ovriga kortfristiga fordringar 11 251 5736
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5633 3572
Likvida medel 35745 51063
Summa omséttningstillgangar 52 885 60 536
SUMMA TILLGANGAR 1097 968 1 069 666
Eget kapital och skulder

Eget kapital 474719 468 365
Totalt eget kapital 474719 468 365
Upplaning 572 507 542 207
Uppskjutna skatteskulder 26 387 26 038
Summa langfristiga skulder 598 895 568 246
Leverantorsskulder 1947 2594
Kortfristig del av langfristiga skulder 1114 1114
Ovriga kortfristiga skulder 88 6202
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21206 23145
Summa kortfristiga skulder 24 354 33 056
Summa skulder 623 249 601 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1097 968 1 069 666
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Belopp i tusentals kronor, tkr

1 jan — 31 mar 2024

1 jan — 31 mar 2023

Forvaltningsresultat 8 686 6981
Ej kassaflodespdaverkande poster

Finansiella poster 246 208
Betald skatt -523 -
K'?s.?aflc?de fran"den Iopa.nde verksamheten fére 8409 7189
forandring av rorelsekapitalet

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar -91 33
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -7 576 -1772
Okning/minskning av leverantérsskulder -648 -952
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -1939 -846
Total forandring i rérelsekapitalet -10 254 -3 537
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1845 3652
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investering i fastighet -37 229 -1070
Kassaflode fran investeringsverksamheten -37 229 -1070
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 30492 -
Amortering av lan -432 -
Utdelning -6 304 -6 035
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 23756 -6 035
Periodens kassaflode -15 318 -3453
Likvida medel vid periodens borjan 51063 34 862
Likvida medel vid periodens slut 35745 31409
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

I tusentals kronor, tkr

1 jan — 31 mar 2024

1 jan - 31 mar 2023
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Nettoomsattning 247 256
Administrationskostnader -898 -583
Rorelseresultat -651 -327
Finansiella kostnader - -
Resultat efter finansiella poster -651 -327
Resultat fore skatt -651 -327
Skatt - -
Periodens resultat -651 -327
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr 31 mar 2024 31 dec 2023
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 390 189 390 189
Uppskjuten skattefordran 4028 4028
Summa finansiella anldggningstillgangar 394 217 394 217
Fordringar hos koncernféretag 156 3022
Ovriga kortfristiga fordringar 6072 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 650 1187
Kassa och Bank 1019 6 327
Summa omséttningstillgangar 7 897 11384
SUMMA TILLGANGAR 402 114 405 601
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 362 750 363 590
Eget kapital 362 750 363 590
Leverantorsskulder 103 333
Ovriga kortfristiga skulder - 6114
Kortfristiga skulder koncernféretag 38967 34967
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 294 597
Summa kortfristiga skulder 39 364 42 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 402 114 405 601



BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

ALLMAN INFORMATION

Backaheden Fastighets AB, med
organisationsnummer 559263-8240, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och forvalta en fastighetsportfolj
om sex fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Backaheden Fastighets AB tillampar IFRS
Accounting Standards sadana de antagits av EU.
Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med
IAS 34.

Moderbolagets redovisning ar uppréattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och
varderingsprinciper som har tillampats i denna
delarsrapport motsvarar de som anges i
arsredovisningen 2023, sida 13.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: tva
delarsrapporter, halvarsrapport,
bokslutskommunikén och arsredovisningen.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med antal utestaende
aktier

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader
dividerat med genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastighetens marknadsvarde

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
ranteintdkter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV (Net Reinvestment Value) per aktie

Eget kapital med aterldggning av rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Fastighetens direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastighetens marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infér.

Delarsrapporten for Backaheden Fastighets AB godkandes av styrelsen den 14 maj 2024.

Stockholm den 14 maj 2024
Backaheden Fastighets AB
Org.nr: 559263-8240

Tomas Georgiadis Christer Sundin Erik Borgblad
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Daniel Hofmann Johan Askogh
Styrelseledamot Verkstdllande direktér
INFORMATION OM MAR FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
Informationen i denna delarsrapport ar sadan KONTAKTA
information som Backaheden Fastighets AB &r Johan Askogh, Business Manager
skyldig att offentliggdra enligt EU:s Mail: johan.askogh@paretosec.com
marknadsmissbruksférordning. Informationen Tel: + 46 8 402 53 81
ldamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 14 maj 2024. Backaheden Fastighets AB
. c/o Pareto Business Management AB
KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN Box 7415
2024-08-20 Halvarsrapport 103 91 Stockholm, Sweden
2024-11-19 Delarsrapport Q3

Organisationsnummer: 559263-8240
Hemsida: www.backaheden.se
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