STYRELSENS REDOGORELSE
Avseende avyttring av fastighet till nidrstdendeperson (via bolag)

Styrelsen for Real Holding i Sverige AB (publ), org. nr 556865-1680 (”Bolaget™), avser
foresla att bolagsstimman beslutar om avyttring av koncernens fastighet i Bromma, genom
forsaljning av aktierna i dotterbolaget Real Fastigheter Alvik AB, enligt ingénget avtal som
villkorats av bolagsstimmans godkénnande av avyttringen. I anledning av detta fir styrelsen
hdarmed avge foljande redogorelse for de omstindigheter som kan vara av vikt vid
beddmningen av villkoren for den foreslagna avyttringen.

Avyttring av Snigelhuset 4 i Stockholms kommun

Det foreslds att bolagsstimman beslutar om att avyttra fastigheten Snigelhuset 4
(”Fastigheten”) i Stockholms kommun genom forséljning av samtliga aktier i dotterbolaget
Real Fastigheter Alvik AB (”Aktierna”) som &r lagfaren dgare av Fastigheten. Fastigheten
bestar av fyra stycken mindre ldgenheter uppgdende till 211 kvadratmeter boarea samt 20
kvadratmeter lagerarea. Under den tid Real Holding har &gt Fastigheten har ldgenheterna
hyrts ut till foretag som foretagsligenheter och har delvis tomstillts infér en planerad
avyttring. Fastigheten ar virderad till 17,3 miljoner kronor och baseras pd att fastigheten &r
helt tomstélld och att en bostadsrittsforening bildas och forvdrvar Fastigheten och att
bostadsrittsandelarna séljs pd Oppen marknad. Vérderingsutldtande halls tillgangligt for
aktiedgare pd Bolagets hemsida www.realholding.se frdn och med mandagen den 15 maj
2017.

Motiv for foreslagen avyttring

Styrelsen anser att en forséljning av Aktierna gynnar Bolaget av flera skil. Innehavet anses
ligga utanfor Bolagets affarsidé och en forsiljning renodlar pd sd vis bestdndet ndgot. Vidare
ar Fastigheten finansierad till hogre kostnad &n intdkterna den bringar, varpa styrelsen anser
att d&ven om fOrvarvspriset for Aktierna berdknats utifrdn ett verenskommet fastighetsvirde
som understiger varderingsutldtandet med 300 000 kronor, gynnas Bolaget av en omedelbar
forsaljning da den tidsatgéng som krivs for att genomféra omvandling till och forsdljning av
bostadsritter, innebdr att finansieringskostnaderna under denna period Overstiger
mellanskillnaden om 300 000 kronor, dartill skall konstateras att kostnaderna for att upprétta
ekonomisk plan och bostadsrittsforening dr forenat med kostnader som overstiger 300 000
kronor. Dessutom dr en forséljning av bostadsrétterna férenat med méklararvoden.

Real Holdings nyckeltal forbéttras ocksd av forsdljningen. Rintenettot Okar efter
forsaljningen, soliditeten stdrks och Bolagets beldningsgrad minskar. Hela kopeskillingen
erliggs genom kvittning av fordringar p4 Bolaget, s& koncernens skulder minskar med 17
miljoner som en foljd av forsdljningen. Vidare har kdparen och séljaren 6verenskommit att
kvarvarande fordringar mot Real Holding skall kvittas mot aktier, vilket okar det egna



kapitalet med cirka 3 miljoner kronor, dessutom till en forménlig teckningskurs i relation till
nuvarande aktiekurs pd 6ppen marknad (teckningskursen dr bestimd till 4 kronor och 50 dre).
Samtliga fordringar som kvittas mot kopeskillingen samt som skall kvittas mot aktier enligt
egen beslutspunkt pd bolagsstimman, forfaller till kontant betalning den 29 maj om
forsaljningen av Fastigheten ej godkédnns av bolagsstimman.
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Stockholm den 15 maj 2017

Styrelsen for Real Holding i Sverige AB (publ)
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