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STARKT RESULTAT OCH FORTSATT
TILLVAXT MED TRE NYA FORVARV

e Fortsatt NAV tillvaxt, +5,2% under andra kvartalet

* Periodens resultat fér Apr-Jun uppgick till 90,8 mSEK (-4,4) NAVETILLVAXT

ANDRA KVARTALET
e Stark vardeutveckling pa fastigheter i existerande portfslj, 5 29
+125,9 mSEK (+4,1%) 1< /0

e Tre afférer i tvd nya segment, lager- och lattindustrifastigheter
samt defensiv handel, genomférda under andra kvartalet

NAV
e Fyra direktdgda fastigheter férvirvade med underliggande
fastighetsvarde om ca 210 mSEK 1 946,2 mSEK

¢ Intressebolaget Fastighetsstaden i Halmstad AB (40% &gande)
har genomfdrt sitt hittills stérsta férvary, underliggande
fastighetsvarde om ca 370 mSEK NAV

e Virdeutveckling tillkommande fastigheter +37,0 mSEK (+10,2%) PER AKTIE

6,63 SEK

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG
KONCERNEN

NAV vid periodens utgang uppgick till 1 946,2 mSEK (81,3).
Eget kapital vid periodens utgang uppgick till 1 860,4 mSEK (81,3).

Rérelsens intdkter Apr-Jun uppgick till 96,5 mSEK (3,9) dkningen ar i allt vésentligt
relaterad till stark vardeféréndring pé portféljpolag med fokus pa fastigheter.
Motsvarande period forra aret varderades inga tillgangar till verkligt varde, skifte av
redovisningsprinciper fran och med kvartal 4 2021. Fér perioden Jan-Jun uppgick
rorelsens intakter till 97,0 mSEK (7,8).

Rorelsens kostnader fér perioden Apr-Jun uppgick till 6,0 mSEK (8,3) minskningen ar
till stor del paverkad av skifte i redovisningsprinciper. For Jan-Jun uppgick rorelsens
kostnader till 20,5 mSEK (15,2), dar kvartal 1 &r belastad med engangsposter for
uppbyggnad av organisation samt kostnader i samband med storre forvarv.

Periodens resultat for Apr-Jun uppgick till 90,8 mSEK (-4,4). Fér Jan-Jun uppgick
resultatet till 83,8 mSEK (-7,4).

NYCKELTAL

Apr-Jun Apr-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-Dec
Belopp i mSEK 2022 2021 2022 2021 2021
NAV, mSEK 1946,2 81,3 1946,2 81,3 892,8
NAV per aktie, SEK 6,63 0,79 6,63 0,79 4,19
Eget kapital, mSEK 1860,4 81,3 1860,4 81,3 869,8
Eget kapital per aktie, SEK 6,34 0,79 6,34 0,79 4,09
Forandring NAV féregaende kvartal* 5.2% 1150,8% 5.2% 1150,8% 348,9%

* NAV per utgangen mars 2022 uppgick till 1 850,6 mSEK
NAV per utgangen mars 2021 uppgick till 6,5 mSEK (=eget kapital)
NAV per utgangen september 2021 uppgick till 198,9 mSEK (=eget kapital)
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HANDELSER UNDER Q2

2022

REDOVISNINGSPRINCIPER FRAN OCH MED FJARDE KVARTALET 2021

Doxa har under fjarde kvartalet 2021 &ndrat redovisningsprinciper fran K3 till International Financial Reporting Standards (IFRS).
Overgangen till IFRS redovisas med retroaktivitet fran och med 1 januari 2020. Fran och med fjarde kvartalet 2021 har Doxas
styrelse dessutom beddmt att kriterierna enligt IFRS 10 — Investmentforetag ar uppfyllda. Ett investmentféretag konsoliderar

inte dotterbolag enligt IFRS 10 Koncernredovisning. Ett Investmentféretag véarderar portféljbolag till verkligt varde enligt IFRS

9 Finansiella instrument. Se Not 1 — redovisningsprinciper och Not 2 — finansiella instrument. Ovan ndmnda féréndringar gor att
jamforelse mellan perioder blir missvisande, dvergangen till investmentforetag &r enbart framatriktad fran och med fjarde kvartalet
2021 varfér enbart IFRS évergangen ar omraknad for forsta halvaret 2021.

HANDELSER

o Arsstamma hélls kI 17.00 den 27 april 2022 pa Malmé
Arena Hotell i Malméo

e Foréndring i styrelsen for att tillfora ytterligare kompetens
och erfarenhet inom fastighetssektorn. Jacob Karlsson
samt Nina Ulvinen Nilsson har pa stdmman tilltratt som nya
styrelseledamoter i Doxa AB. Ingrid Atteryd Heiman och
Jonas Ehringer [édmnar styrelsen

e Tilltrade av Stridsyxan 2, E-Center i Jagersro, Malmé
genomfort den 30 juni 2022. Handelsfastighet pa
11 400 kvm med tyngdpunkt mot dagligvaror, med starka
hyresgaster i ett valkant och etablerat handelsomrade.
Fastigheten har ett hyresvérde pa ca 15,9 mSEK. Affaren
genomférdes genom en bolagsaffar med Swedish Logistic
Property AB

e Tilltrade till tre fastigheter i Landskrona genomfért den 28
juni 2022. Fullt uthyrda lager- och lattindustrifastigheter
pa 8 715 kvm pa starka ldgen i Landskrona. Fastigheterna
har ett samlat hyresvérde pa ca 5,3 mSEK. Affaren
genomfordes genom tre bolagsaffarer med SBB i
Norden AB

e Intressebolaget Fastighetsstaden i Halmstad AB (Doxa
40% &garandel) tilltradde sitt hitintills storsta férvarv den
28 juni 2022. Tre renodlade samhallsfastigheter med en
samlad uthyrningsbar yta om ca 17 000 kvm. Fastigheterna
har ett samlat hyresvarde pa ca 23,6 mSEK. Affaren
genomférdes genom en bolagsaffar med SBB i Norden
AB. Fastighetsstaden i Halmstad har under perioden aven
tilltratt en mindre fastighet i Halmstad, en fastighet som
kompletterar existerande portfélj i omradet

e Refinansiering av banklan har genomférts i samband med
sedan tidigare tilltrédda fastigheter i Malmoportféljen.
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Enligt externa marknadsvérderingar genomférda pa
samtliga portfélj- och intressebolags fastighetsbestand
per den 30 juni 2022 noterades 6kande vérden.
Vérdedkningarna drivs av ett framgangsrikt
fastighetsutvecklingsarbete genom nyuthyrningar och
omférhandlingar. Dessutom har Doxa forvarvat samtliga
sina innehav i off-market affarer, dvs. affarerna har inte
utsatts for aggressiva budgivningar. Summerat for samtliga
innehav har marknadsvéardet pa fastigheterna under
kvartalet 6kat med 162,9 mSEK (+4,7%). Fordelat pa:

e  Sedan tidigare dgda fastigheter, +125,9 mSEK (+4,1%)

e Virdeférandring pa under kvartalet tillkommande
fastigheter, +37,0 mSEK (+10,2%)

Det noterade innehavet i KlaraBo har under kvartalet
varderats ner med 38,8 mSEK (-43,5%), till 50,4 mSEK.
Noterbart ar att KlaraBos borskus den 30 juni 2022 ar 45%
under redovisat NAV (35,67 sek) per samma tidpunkt

Portféljbolaget Doxa Dental har under perioden
nedvérderats med totalt 27,2 mSEK (-33,8%), till 60 mSEK.
Atergang till tidigare férséljningsnivaer, i linje med fére
pandemin, ser ut att ta nagot langre tid an tidigare
férvantat

Pagaende arbete med energibesparingsprojekt i
Fastighetsstaden i Halmstad AB samt i Kvarteret Malmo
Arena fortléper. Aven nytillkommande fastigheter kommer
att inkluderas i detta arbete som bland annat innefattar
projektering av solcellsanlaggningar for att ytterligare
optimera driftskostnaderna samtidigt som vi bidrar till en
mer hallbar drift i vara fastigheter




VvDJ)

HAR ORDET

TURBULENT, HANDELSERIKT
OCH STARKT

— SA VILL JAG SAMMANFATTA KVARTAL TVA

Det ké@nns naturligt att till en bérjan kommentera marknadslaget, dar vi sett stora
rorelser pa aktiemarknaden, skuldmarknaden och inte minst rdntemarknaden.
Inte sedan 2008 har vi sett sa kraftiga kursfall och volatilitet pa aktiemarknaden.
Marknaden har varit turbulent. Som noterat bolag ar vi inte immuna mot hur
marknaden ror sig, tvartom, vi ar en del av marknaden och paverkas av den. Nu
navigerar vi i marknaden pa basta satt genom att positionera oss dar vi anser att
det relativa vardet finns. Vi fokuserar dven an mer pa forédling och vardeskapande
i var befintliga portfol;. Vi ar valkapitaliserade, vi har en stark &garbas, vi har en
diversifierad, kassaflodesgenererandeportfdlj med en sund belaningsgrad, och vi
kan agera opportunistiskt i de segment och pa de objekt vi bedémer att det finns
vérde i — vilket vi ocksa gjort under det gangna kvartalet.

Kvartalet har verkligen varit hédndelserikt. Vi har gjort tre forvarv for totalt

589 miljoner kronor, varav 379 miljoner kronor via vart JV bolag i Halmstad.
Forvéarven har skett i tre nya segment; lager- och |attindustri, defensiv handel
och samhallsfastigheter. Doxas fastighetsbestand (inkl. JV-bolag) har av externa
vérderare vérderats upp med 162,9 miljoner. Varderingen medfér ett positivt och
starkt resultat om 90,8 miljoner koronor.

Jag ser fram emot kommande kvartal. Marknaden kan komma att vara fortsatt
turbulent, vilket ocksa skapar nya majligheter, och det &r nu vi drar nytta av var
flexibilitet. Doxas organisation jobbar hart varje dag for att hitta bra affarer,

nya partnerskap och vardeskapande i befintlig portfolj. Jag hoppas att du som
aktiedgare kénner en trygghet i att Doxa, med var anpassningsbara affarsmodell,
breda kontaktnat och erfarenhet av vérdeskapande kommer kunna leverera bade nu
och i framtiden - det gor jag!

VICTOR PERSSON, VD
Malma, juli 2022
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNEN

RESULTAT FOR APR-JUN 2022

e  Rorelsens intakter for andra kvartalet uppgick till
96,5 mSEK (3,9), dkningen ar i allt vésentligt relaterad
till stark vardetillvaxt pa fastighetsbestandet.
Nettoforandring verkligt varde i portfoljbolag for det
andra kvartalet uppgick till 94,8 mSEK (0,0). Motsvarande
period forra aret varderades inga tillgangar till verkligt
vérde, skifte av redovisningsprinciper fran och med fjarde
kvartalet 2021 (se vidare Not 1)

e Rorelsens kostnader for det andra kvartalet uppgick till
6,0 mSEK (8,3). Minskningen ar till stor del paverkad av
skifte i redovisningsprinciper (se vidare Not 1).

e  Rorelseresultatet uppgick till 90,5 mSEK (-4,4), starkt
paverkat av positiv utveckling av underliggande
fastighetsvarden

® Finansiella poster uppgick till 0,0 mSEK (0,0)

e  Periodens skatt uppgick till +0,3 mSEK (0,0) hanforlig till
minskning av uppskjuten skatt relaterad till
noterade innehav

e  Periodens resultat efter skatt uppgick till 90,8 mSEK (-4,4)

RESULTAT FOR JAN-JUN 2022

e Rorelsens intakter uppgick till 97,0 mSEK (7,8), 6kningen
ar i allt vasentligt relaterad till stark vardetillvaxt pa
fastighetsbestandet. Nettoférandring verkligt varde i
portfljbolag for perioden uppgick till 94,9 mSEK (0,0).
Motsvarande period forra aret varderades inga tillgangar
till verkligt véarde, skifte av redovisningsprinciper fran och
med fjarde kvartalet 2021 (se vidare Not 1)

Rérelsens kostnader uppgick till 20,5 mSEK

(15,2). Okningen ar en kombination av skifte i
redovisningsprinciper, samt 6kade kostnader 2022
kopplat till uppbyggnad ny organisation och kostnader
relaterade till fastighetsinvesteringar framfér allt under
forsta kvartalet

Rérelseresultatet uppgick till 76,5 mSEK (-7,4), starkt
paverkat av positiv utveckling av underliggande
fastighetsvarden

Finansiella poster uppgick till 0,0 mSEK (0,0)

Periodens skatt uppgick till +7,3 mSEK (0,0) hanférlig till
minskning av uppskjuten skatt relaterad till

noterade innehav

Periodens resultat efter skatt uppgick till 83,8 mSEK (-7,4)

FINANSIELL STALLNING

Eget kapital i koncernen uppgick vid periodens utgang till
1860,4 mSEK (81,3)

Koncernen har vid periodens utgang en fordran pa
portfoljbolag pa 292,4 mSEK (0,0)

Koncernens avsattningar uppgick till 23,6 mSEK (0,0),
avser uppskattad tillaggskopeskilling Kvarteret Malmé
Arena

Vid utgangen av perioden uppgick koncernens eget
kapital per aktie till 6,34 SEK (0,79)

KASSAFLODE

Kassaflodet for Apr-Jun 2022 uppgick till -116,9 mSEK (-1,7)
Kassaflodet for Jan-Jun 2022 uppgick till 144,7 mSEK (-3,4)

MODERBOLAGET
RESULTAT FOR APR-JUN 2022

e  Rorelsens intakter for andra kvartalet uppgick till
96,5 mSEK (1,0), dkningen ar i allt vasentligt relaterad till
stark vardetillvéxt pa fastighetsbestandet. Motsvarande
period forra aret vérderades inga tillgangar till verkligt
varde, skifte av redovisningsprinciper fran och med
fjarde kvartalet 2021

e Rorelsens kostnader for andra kvartalet uppgick till
6,0 mSEK (2,7) 6kningen &r i allt vésentligt relaterad
till den nya organisation som nu finns pa plats fér
att driva fastighetsbolaget Doxa, féregaende ar vid
samma tidpunkt fanns enbart resurser kopplade till
verksamhetsgrenen Doxa Dental i moderbolaget

e Finansiella poster uppgick till 0,0 mSEK (0,0)

e  Periodens skatt uppgick till +0,3 mSEK (0,0) hanforlig till
minskning av uppskjuten skatt relaterad till
noterade innehav

e  Periodens resultat efter skatt uppgick till 90,8 mSEK (-1,7)

RESULTAT FOR JAN-JUN 2022

e Rorelsens intakter uppgick till 97,0 mSEK (1,6), dkningen
ar i allt vasentligt relaterad till stark vardetillvaxt pa
fastighetsbestandet. Motsvarande period forra aret
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varderades inga tillgangar till verkligt varde, skifte av
redovisningsprinciper fran och med fjérde kvartalet 2021
Rorelsens kostnader uppgick till 20,5 mSEK (4,5) 6kningen
&r i allt vasentligt relaterad till den nya organisation

som nu finns pa plats for att driva fastighetsbolaget
Doxa, féregaende ar vid samma tidpunkt fanns enbart
resurser kopplade till verksamhetsgrenen Doxa Dental i
moderbolaget

Finansiella poster uppgick till 0,0 mSEK (0,0)

Periodens skatt uppgick till +7,3 mSEK (0,0) hanforlig till
minskning av uppskjuten skatt relaterad till

noterade innehav

Periodens resultat efter skatt uppgick till 83,8 mSEK (-2,9)

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel i moderbolaget uppgick vid periodens slut
till 159,8 mSEK (0,1)

Moderbolaget har vid periodens utgang kortfristiga
fordringar pa portféljbolag pa 292,4 mSEK (0,0)
Moderbolagets avsattningar uppgick till 23,6 mSEK (0,0),
avser uppskattad tillaggskopeskilling Kvarteret

Malmé Arena

Eget kapital uppgick till 1 860,4 mSEK (112,3)




DOXA | KORTHET

DOXA | KORTHET

Doxa &r ett noterat och afférsdrivet fastighetsbolag med fokus pa strategiskt véardeskapande. Doxa investerar i bade noterade och
onoterade fastighetstillgangar frémst i sédra Sverige. Malsattningen &r att forvarva och genom att bidra med strategisk kompetens
foradla bolagets innehav, for att pa sa satt skapa vérde for aktiedgarna. Doxa &r inte bundna till specifika fastighetssegment, viss
typ av tillgangar eller geografiska marknader. Drivkraften &r den individuella afféaren med malséttningen att driva en portfélj med
god riskspridning och hdg riskjusterad avkastning. Genom den fastighetskompetens som finns i Doxas ledning, styrelse och stérsta
dgare kan bolaget paverka samhallsutvecklingen i en mer hallbar riktning, saval indirekt som direkt.

Doxa &r listat pa Nasdaq First North Growth Market sedan 2014.

FINANSIELLA MAL

Doxa har som dvergripande mal att 6ver tid leverera en avkastning om

20 procent pa eget kapital fore skatt arligen, huvudsakligen genererat av:

e Realisationsvinster pa genomférda transaktioner
e Vardeokningar pa befintliga tillgangar
e Utdelningar och rénteintékter

e Kassafléden fran hyresintakter/driftnetton

DARFOR SKA DU INVESTERA | DOXA

e Doxa gor det mojligt for aktiedgare att investera i en valdiversifierad
portfolj med fastighetsrelaterade tillgangar samt exponering mot
tillgadngar som annars inte har varit tillgdngliga pa den svenska
aktiemarknaden

e Doxa drivs av personer med gedigen erfarenhet fran
fastighetssektorn och finansiella sektorn som tillsammans
med befintliga dgare befaster Doxa som en attraktiv och unik
investeringsmojlighet

e Fokus ar alltid att skapa bésta mojliga affar och att genom aktivt
dgande bygga en stark position inom fastighetssektorn i Sverige

e Doxa har ett brett investeringsmandat vilket innebér att det
inte finns nagon begransning kring fastighetstyp eller tankt
innehavsperiod for potentiella forvarvsobjekt. Detta skapar en
flexibilitet som Doxa anser ar gynnsam for bade riskspridning,
avkastning samt anpassbarhet vid var tid rédande marknad
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VISION

Doxa ska vara den mest attraktiva
placeringen i fastighetsrelaterade
tillgangar i Sverige och &ver

tid leverera en hog riskjusterad
avkastning med god riskspridning
i olika fastighetsslag och typer av
fastighetsrelaterade tillgangar.

MISSION

Med var kompetens och

aktiva &garfilosofi kan vi

bidra till att optimera
utvecklingspotentialen (i varje
investering) och verka fér en
hallbar omstéllning i den svenska
fastighetsbranschen.




FASTIGHETSINNEHAV

DOXA

MALMOPORTFOLJ

Malmé&portfoljen bestar av tva segment: Kvarteret
Malmé Arena och Ovriga Malmé.

KVARTERET MALMO ARENA

Kvarter med kontor, hotel & konferens samt en FASTIGH ETSI N N EHAV - OVERSIKT

sport- och evenemangsarena. Doxas portfélj bestar idag av fem innehav. Genomférda férvary
av fastighetsbestand och aktier i fastighetsbolag uppgar totalt till

OVRIGA MALMO . . - . I
ett underliggande fastighetsvarde om cirka 3,7 miljarder kronor.

Portfélj med 6 fastigheter med stort fokus inom
handel och kontor.

Malsattningen ar att over tid bygga upp en véldiversifierad
fastighetsportfolj med god riskspridning och potential till hog
FASTIGHETSSTADEN avkastning som bestar av savél direkt som indirekt &gande i
olika fastighetsslag genom noterade och onoterade bolag som

Fastighetsbolag i Halmstad, med sAval forvaltar och utvecklar innehav pa strategiskt bra lagen.

kommersiella fastigheter som bostadsfastigheter.

INDUSTRIPORTFOLJ

Férdelning av
Under andra kvartalet av 2022 har Doxa investerat 9

i lager- och lattindustrifastigheter pa starka lagen i Doxas innehav Hyresvéirde
tillvaxtorter. Kontor 36%
KLARABO Hotell 15%
c g s i ol Handl 1%
bostadsfastigheter ksom mark f nypraciktion. Arena 1%

Bostader 6%
EASYDEROT Lager/Industri 6%

EasyDepot &r ett férvaltnings- och . o
projektutvecklingsbolag som bygger lager- och Ovrlgt 15%

kontorslokaler med hég grad av digitalisering,

flexibilitet och tillganglighet. 2022-06-30

FASTIGHETSVARDE OCH VARDE PA ANDRA FASTIGHETSRELATERADE INNEHAV

Easy Onoterat
Malméportfélj Industriportfélj Fastighetsstaden® Depot Innehav KlaraBo Portfdlj
Belopp i mSEK Bﬁf:ﬁjg\f inne,\}tyat\t Total Bienf:]netgg\f inne,\:lét\j Total Bﬁf:‘;&ig\} inne,\:lyas Total Total Total Total Total
Agarandel % 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 40,0% 40,0% 40,0% 15,7% 100,0% 1,9% 100%
Véardering 31 Mar 2022 24245 - 24245 - - - 676,4 - 676,4 24,8 31257 89,2 32149
Forvarv Q2 2022 - 144,3 144,3 - 66,0 66,0 = 151,2 151,2 = 361,5 = 361,5
Vérdering 30 Jun 2022 24878 162,5 2650,3 - 69,0 69,0 739,0 167,0 906,1 24,8 3650,1 50,4 3700,6
Vérdeférandring 63,3 18,2 81,5 - 3,0 3,0 62,6 15,8 784 - 162,9 -38,8 124,2
Vardeférandring % 2,6% 12,6% 3,2% 0,0% 4,6% 4,6% 9,3% 10,4% 9,5% 0,0% 4,7% -43,5% 3,5%

*) Doxas andel ar 40% av totalen
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MALMOPORTFOLJ

Malmoportfoljen bestar i dagsléaget av 10 fastigheter med tyngdpunkt mot kontor och handel.
Fastigheterna ar i det narmaste fullt uthyrda och genererar stabila kassafloden.

Hérnstenen i portfoljen utgdrs av Kvarteret Malmé Arena pa 72 400 kvm, en blandfastighet med sport
och evenemangsytor i vérldsklass, men ocksa 15 000 kvm moderna kontorsytor dér Malmé Arena Tower
fardigstalldes varen 2022. Har finns dven ett hotell med 395 rum, restaurang och konferens. Doxa har
valt att ha sitt eget kontor hér, vilket mojliggér daglig kontakt med hyresgaster och samarbetspartners.
Kvarteret Malmé Arena &r i princip fullt uthyrt och har ett hyresvarde pa cirka 107 mSEK med en
valdiversifierad riskspridning.

Framover kommer Doxa att fortsatta utveckla kvarteret Malmé Arena genom nyuthyrningar. Dessutom
har vi initierat en forstudie for att installera solceller, som leder till Iagre energiférbrukning och sankta
kostnader.

Fastigheterna Skottspolen 1, Slagan 3 samt tomtratterna Vildanden 9 och Karlsvik 6 ar alla belagna pa
A-lagen och ar fullt uthyrda till starka hyresgaster, till exempel Malmé stad som bedriver gymnasieskola i
Slagan 3, och fackférbundet Unionen som férhyr hela Skottspolen 1.

Vildanden 9 har utvecklingspotential fér bostader, dar Doxa avser att ateruppta arbete med en ny
detaljplan. Fastigheterna har ett arligt hyresvarde pa cirka 17,5 mSEK .

Fastigheten Domkraften 1 hyrs ut till restaurangkedjan KFC pa ett langt avtal, och har dven en outnyttjad
byggratt som mojliggor utokad expansion for nya eller befintliga hyresgéster. Fastigheten har ett arligt
hyresvarde om drygt 2,1 mSEK.

Stridsyxan 2, E-Center i Jagersro som Doxa tilltradde i juni 2022, &r en handelsfastighet pa

11 400 kvm med tyngdpunkt mot dagligvaror, med starka hyresgéster i ett valkant och etablerat
handelsomrade. Fastigheten har ett hyresvarde pa ca 15,9 mSEK. Jégersro ar en del av Malmd med stor
utvecklingspotential fér bostader i nartid vilket 6kar upptagningsomradet. Doxa har for Stridsyxan 2
initierat ett energiprojekt med fokus att minska energianvandning och driftkostnader.

Sammanfattningsvis kédnnetecknas Doxas Malméportfélj av fastigheter i attraktiva Iagen, med hog
uthyrningsgrad och starka kassafloden, dar framtiden innebér en aktiv férvaltning med fokus pa
energibesparing, samtidigt som hyresgasternas langsiktiga tillvaxt och trivsel har hdgsta prioritet.
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MALMOPORTFOLJ

NYCKELTAL
Malméportfslj Kvarteret Malmé Arena Malmé Svrigt
Antal kvm Hyresvérde Antal kvm Hyresvérde Antal kvm Hyresvérde
Totalt T s hdg1Stm A imvmam A soastim - ismem 1 sessmom
Kontor 21% 35% 21% 41% 21% 20%
Hotell 13% 20% 18% 27% 0% 0%
Arena 32% 15% 44% 20% 0% 0%
Butik 12% 1% 0% 0% 43% 44%
Fritid 6% 7% 5% 6% 8% 7%
Utbildning, barnomsorg 3% 4% 0% 0% 13% 15%
Ovrigt 13% 8% 12% 6% 15% 14%
KVARTERET MALMO ARENA
ANTAL KVM
Fastighet Lage Typ Kontor Arena Hotell Ovrigt Total
Arena 1 Hyllie Kontor/Arena 6852 31 692 6 398 44942
Arena 3 Hyllie Fritid 2650 2 650
Arena 4 Hyllie Hotell 13348 86 13434
Arena 5 Hyllie Kontor 8125 3280 11 405
Portfolj 14 977 31 692 13 348 12 414 72 431
MALMO OVRIGT
ANTAL KVM
Fastighet Lage Typ Handel Kontor  Utbildning Ovrigt Total
Vildanden 9 Limhamn Kontor 2741 400 2 346 5 487
Slagan 3 Solbacken Utbildning 3055 3055
Skottspolen 1 Lindeborg Kontor 2837 2837
Karlsvik 6 Kirsebergsstaden Lager 3300 3300
Domkraften 1 Lockarp Restaurang 432 432
Stridsyxan 2 Jéagersro Handel 11383 11383
Portfolj 11 383 5578 3455 6078 26 494
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FASTIGHETSSTADEN

Fastighetsstaden i Halmstad AB éar ett lokalt férankrat fastighetsbolag som férvaltar cirka 200 lokaler
och 350 lagenheter. Bolaget skall &ga, forvalta och utveckla val underhalina fastigheter som ger en
stabil avkastning och langsiktig vardedkning. Bolaget &ger ett trettiotal kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter i Halmstad med ett fastighetsvarde om cirka 2 265 mSEK. De 32 fastigheternas arliga
hyresvérde uppgar till cirka 126 mSEK.

Genom forvarvet av 40 procent av Fastighetsstaden, som slutférdes den 30 december 2021, lades grunden
for ett langsiktigt samarbete mellan Doxa och Fastighetsstaden, dér Doxa tillfor strategisk kompetens och
ett brett kontaktnat i styrelsearbetet.

Samarbetet med Fastighetsstaden ar ett exempel pa hur Doxa inte enbart direktédger fastigheter utan
ocksa kan vara en partner och deldgare till vélskotta fastighetsbolag pa starka delmarknader.

Under andra kvartalet 2022 férvarvade Fastighetsstaden i Halmstad fyra fastigheter: Koljan 9, Sankt

Nikolaus 19, Slottet 4 och Finsmeden 3. De tre forstnémnda fastigheter ar renodlade samhallsfastigheter
med en uthyrningsbar yta om cirka 17 000 kvm och har ett hyresvéarde pa 23,6 mSEK.

NYCKELTAL - TOTAL"

Antal kvm Hyresvarde
Totalt 112 289 kvm 126 535 kSEK

6 944 vakant 1201 SEK/kvm
Kontor 35% 38%
Bostader 21% 25%
Butik 14% 1%
Lager 16% 10%
Industri 11% 9%
Ovrigt 3% 7%

*Doxas andel &r 40%

Py

L L, [
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Under andra kvartalet av 2022 har Doxa investerat i pa lager- och lattindustrifastigheter pa starka
l&gen i tillvaxtorter med ett férvarv av tre fastigheter i Landskrona: Ratten 6, Fjéllréven 3 och Illern 5.
Hyresvardet for denna portfolj &r 5,3 mSEK och fastigheterna ar belédgna i Orja industriomrade samt Norra

INDUSTRIPORTFOLJ

industriomradet, med utmarkt access till E6 och centrala Landskrona.

Landskrona utvecklas starkt inom logistiksektorn. Manga huvudkontor etablerar sig i Landskrona séarskilt

med fokus mot logistik/transport.

NYCKELTAL
Antal kvm Hyresvarde
Totalt 8 715 kvm 5 359 kSEK
0 kvm vakant (615 SEK/kvm)
Lager 7% 16%
Kontor 93% 84%

o l

ANTAL KVM
Fastighet Lage Typ Lager Kontor Total
Ratten 6 Landskrona Lager 1500 640 2140
Fjallraven 3 Landskrona Lager 3175 3175
lllern 5 Landskrona Lager 3400 3400
Portfslj 8 075 640 8715
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KLARABO

KlaraBo ér ett fastighetsbolag som férvarvar, uppfor, dger och forvaltar bostader. Strategin ar att i
tillvaxtregioner férvarva befintliga bostadsfastigheter liksom mark f6r nyproduktion. KlaraBo noterades pa
Stockholmsboérsens Mid Cap-lista i december 2021.

| oktober 2021 kommunicerade Doxa att bolaget forvarvat 2 548 691 aktier av serie B i KlaraBo, for totalt
cirka 88 mSEK. Investeringen ar ett komplement till Doxas huvudsakliga fastighetsverksamhetv och innebar
en breddning av bolagets portfélj av fastighetsrelaterade tillgangar. Doxa dger efter férvarvet cirka 1,9
procent av antalet utestaende aktier, motsvarande cirka 1 procent av antalet réster i KlaraBo.

1.

L o0 rrrepy

L
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EASYDEPOT

EasyDepot ar ett fastighetsbolag som bygger lager- och kontorslokaler med hég grad av digitalisering,
flexibilitet och tillganglighet. Med denna struktur kommer EasyDepot att fokusera pa och tillgodose
mindre bolag med deras behov av moderna lager- och kontorslokaler.

| mars forvarvade Doxa 3 300 000 aktier av serie A i EasyDepot, for totalt cirka 25 mSEK. EasyDepot
overtecknade nyemissionen (50 mSEK) pa 83 mSEK. Investeringen &r ett komplement till Doxas
huvudsakliga fastighetsverksamhet och innebéar en breddning av bolagets portfélj av fastighetsrelaterade
tillgangar. Doxa &ger efter forvarvet cirka 15,7 procent av antalet utestaende aktier, motsvarande cirka 15,7
procent av antalet roster i EasyDepot.

Under denna period har EasyDepot tecknat markanvisningsavtal och sékt bygglov fér sitt férsta projekt
nara Center Syd, Léddekopinge dér byggstart beraknas ske till hésten 2022.

casy
de

o -ln'l

BUSINESS PARK
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DOXA DENTAL AB

Doxa Dental utvecklar, tillverkar och kommersialiserar
biokeramiska dentala produkter. Bolaget &r verksamt framst
pa den nordamerikanska marknaden, och férséljning och
distribution sker huvudsakligen genom bolagets globala
distributionsnatverk.

Doxa Dental &r ett produktbolag som bade sjélva, och i
samarbete med strategiska samarbetspartners, utvecklar
biokompatibla och bioaktiva férbrukningsmaterial for dentalt
bruk. Bolagets grundidé, som genomsyrar hela verksamheten,
ar att material som anvénds for att laga tander ska vara sa
naturndra som mojligt. Genom att ha fysikaliska och mekaniska
egenskaper som ligger néra tandens bidrar Doxa Dentals
produkter till att skapa harmoni i munhalan.

Bolaget har en egen tillverkningsanldggning i Uppsala och en
egenutvecklad patenterad plattform, Ceramir®, som ligger till
grund for allt utvecklingsarbete som bedrivs inom bolaget och i
samverkan med andra.

INTAKTSMODELL OCH STRATEGI

Intékterna fran dentalverksamheten genereras av forséljning

av bolagets produkter till dentaldistributérer samt genom
forséljning av private label produkter till Dentsply Sirona,
vérldens storsta tillverkare av professionella tandlékarlésningar,
som aven ger Doxa rétt till royalties. Doxa Dentals strategi

ar att identifiera och skriva avtal med strategiska partners,
vélrenommerade nationella och globala distributérer pa
prioriterade marknader for forsaljning av bolagets produkter,
samt medverka i olika utvecklingssamarbeten. [dag har Doxa
Dental byggt upp ett natverk genom avtal med etablerade
dentaldistributorer for férséljning under Doxas eget varumarke
pa vérldens storsta dentalmarknad i USA samt i Tyskland, Japan
och i de nordiska grannlanderna.

| samband med omnoteringen bytte Doxas tidigare VD Henrik
Nedoh roll. Han tilltrédde i stallet som VD for Doxa Dental

AB, och fortsatter driva bolaget i tidigare utstakad riktning.
Doxa Dentals tillvaxt baseras pa en vaxande produktportfdlj
som uteslutande bestar av produkter baserade pa bioaktiva
material, vilket ger Doxa Dental en unik position pa marknaden.
Bolagets tillvaxtstrategi bygger, bland annat pa att erbjuda
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en vaxande marknad en bredare portfdlj av bioaktiva och
biokompatibla produkter baserade pa Ceramir-teknologin.
Strategin innebér ocksa att:

e Utveckla distributérsnatverket med fokus pa den
nordamerikanska marknaden, Japan och Europa, framfér
allti Sverige och dérefter i Tyskland

e  Etablera fler private label-samarbeten, det vill séga
produkter som séljs under kundernas egna varumarken

e Utveckla fler biokeramiska dentalprodukter samt
industriella samarbeten av andra karaktarer utifran
Ceramir-plattformen

ANDRA KVARTALET 2022

Bolagets férsaljning och orderingangen har ékat markant under
andra kvartalet jamfért med forsta kvartalet (+87%), framfér allt
pa huvudmarknaden USA. Bolaget &r nu pa god vég att komma
tillbaka till samma férsaljningsnivaer som fére pandemin.

Andra kvartalets forséljning jamfért med samma period férra
aret visar en uppgang pa ca 10 procent till vara distributorer.
Private label-afféren fortgar och tillsammans drivs ett projekt
for att lansera produkten &ven i Europa under senare delen
av 2022. Under kvartalet genomférdes forsta leveransen av
Ceramir-teknologin som insatsvara till en av vara strategiska
partners. Ytterligare ett nytt samarbete har inletts tillsammans
med ett storre bolag med avsikten att anvédnda Ceramir-
teknologin som insatsvara i en av bolagets framtida produkter.
Forberedelserna for kommande MDR-registrering gar enligt
plan.

Bolaget fortsatter att tillsammans med en av sina strategiska
samarbetspartners utveckla ett nytt resin-baserat cement i
tvakammarspruta med fortsatt tidplan pa lansering under
senare delen av 2022.




AKTIEN

DOXAS AKTIE

Doxa har ett aktieslag. En aktie representerar en rést och det nominella vardet uppgar till 0,50 kronor per aktie. Antalet aktier i
Doxa uppgick till 293 396 510 stycken per den 30 juni 2022. Aktiekapitalet vid denna tidpunkt uppgick till 146 698 255 SEK. Aktien
(DOXA) ar noterad pa Nasdagq First North Growth Market sedan april 2014. Redeye AB ar Certified Adviser, tel: 08- 121 576 90;
e-mail: certifiedadviser@redeye.se. Nasdaq First North Growth Market: DOXA, ISIN: SE0005624756

1 APRIL - 30 JUNI 2022

4. Apr 11. Apr 18. Apr 25. Apr 2. May 9. May 16. May 23. May 30. May 6. Jun 13. Jun 20. Jun 27.Jun

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER 30 JUNI 2022

AGARE ANTAL AKTIER ANDEL
Agartha AB 52 700 000 17,96%
Parkfast Arena Holding AB 45 000 000 15,34%
Bergendahl & Son AB 29 500 000 10,05%
Futur Pension 19 870 986 6,77%
Skandrenting AB 12 500 000 4,26%
Brorman Fastigheter AB 10 500 000 3,58%
SEB Life International 7 500 000 2,56%
Forsakringsaktiebolaget Skandia 5542918 1,89%
Majejeb Holding AB 5 500 000 1,87%
Ninalpha AB 5192 094 1,77%
SUMMA TIO STORSTA AGARE 193 805 998 66,06%
OVRIGA AGARE 99 590 512 33,94%
TOTALT 293 396 510 100,00%

ANTAL AKTIEAGARE: 6 517 ST
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

HANDELSER EFTER BOKSLUTSDAGEN

* Inga vasentliga handelser efter bokslutsdagen

FINANSIELL KALENDER

Samtliga rapporter publiceras pa
bolagets hemsida: www.doxa.se

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

e Doxa har en fordran mot portféljbolaget Doxa Malmé Fastigheter Holding AB, 0,1 mSEK gzzlg:sf;pport 03 2022

j

e Doxa har en fordran mot portfoljpolaget Sundsbron Fastighets AB, 0,5 mSEK

e Doxa har en fordran mot portféljpolaget Doxa Dental AB, 5,3 mSEK ZB°23I'<'°|2'°1 ) p—
e Doxa har en fordran mot portfoljbolaget Malmé Arena Nya Holding AB, 79,3 mSEK oksiutskommuniice
j

e Doxa har en fordran mot portfoljpolaget Doxa Industrifastigheter AB, 65,3 mSEK

e Doxa har en fordran mot portféljbolaget Doxa Fastighets AB, 142,0 mSEK
* Ingrid Atteryd Heiman (styrelseledamot i Doxa AB fram till och med den 27 april 2022) har under kvartalet utfort konsulttjanster
for Doxa Dental AB, periodens kostnad uppgick till 62,5 kSEK, totalt for 2022 uppgar kostnaden till 125 kSEK.

STALLDA SAKERHETER

| samband med refinansiering i portféljbolag har Doxa ingatt borgensférbindelser gentemot kreditgivare enligt nedan:

e Borgensférbindelse gallande refinansiering i Parkfast Arena Traningshall AB (Sparbanken Syd)
® Borgensférbindelse gallande refinansiering i Malmo Arena Tower AB (Swedbank)

e Borgensférbindelse gallande refinansiering i Parkfast Arena Hotellfastighets AB (Swedbank)

e Borgensférbindelse gallande refinansiering i Parkfast Arena Fastighets AB (Collector bank)

e Borgensférbindelse géllande refinansiering i Lockarp PFK AB (Swedbank)

e Borgensférbindelse gallande refinansiering i Sundsbron Fastighets AB (Swedbank)

RISKER LANGSIKTIGA INCITAMENTSPROGRAM

For en redogérelse 6ver de risker som ar forknippade For en redogérelse over langsiktiga incitamentsprogram hanvisas
med bolagets verksamhet hanvisas till bolagets till bolagets Arsredovisning 2021. Denna finns pa bolagets
Arsredovisning 2021. Denna finns pa bolagets hemsida: hemsida: www.doxa.se

www.doxa.se

MALMO - 22 JULI 2022

s =
GREG DINGIZIAN PER EKELUND CHRISTIAN LINDGREN
Ordférande Ledamot Ledamot

NINA NILSSON ULVINEN  JACOB KARLSSON

Ledamot

Ledamot

Denna delarsrapport har godkéants av styrelsen och verkstallande %_

direktoren fér publicering. Denna rapport har inte granskats av

bolagets revisor. Informationen lamnades, genom VICTOR PERSSON - VD

VD/kontaktpersons forsorg, fér offentliggérande victor.persson@doxa.se
den 22 juli 2022 kl. 09.00 CET. 0702 58 6375
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RESULTATRAKNING
KONCERNEN | SAMMANDRAG

Omriknad IFRS Omraknad IFRS

Apr-Jun Jan-Jun Jan-Dec
Belopp i mSEK Not 2021 2021 2021
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning, inkl. dvriga rorelseintakter 1,7 3,9 2,1 7,8 10,9
Nettoféréandring verkligt vérde portféljbolag 94,8 0,0 94,9 0,0 110,4
Aktiverat arbete fér egen rékning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 96,5 3,9 97.0 7.8 121,3
RORELSENS KOSTNADER
Kostnad salda varor 0,0 -1,4 0,0 -2,3 -3,0
Personalkostnader -3,2 -29 -11,1 -5,4 -10,6
Ovriga externa kostnader -2,8 -4,0 9.3 -7.5 -31,2
Summa -6,0 -8,3 -20,5 -15,2 -44,8
Rorelseresultat 90,5 -4,4 76,5 -7.4 76,5
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter och liknande poster 0,0 -0,1 0,0 0,0 0,0
Rantekostnader och liknande poster 0,0 0,1 0,0 0,0 -0,1
Summa 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1
Resultat fére skatt 90,5 -4,4 76,5 -7.4 76,3
Periodens skatt 0,3 0,0 7.3 0,0 -0,1
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets
aktiedgare 90,8 -4,4 83,8 7.4 76,2
Ovrigt totalresultat - omrékningsdifferenser 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1
Summa 90,8 -4,4 83,8 -7.4 76,3

Resultat per aktie, hanférligt till moderbolagets
aktiedgare, fore och efter utspadning (SEK) 0,31 -0,07 0,31 -0,11 0,67
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BALANSRAKNING
KONCERNEN | SAMMANDRAG

Omraknat IFRS

30 Jun 31 Dec
Belopp i mSEK Not 2021 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldaggningstillgangar 0,0 3,0 0,0
Materiella anlaggningstillgangar 1 1,7 0,5 0,0
Aktier och andelar till verkligt varde 2 1425,2 0,0 759,0
Fordringar hos portféljbolag 2924 0,0 100,6
Uppskjuten skattefordran 7,3 0,0 0,0
Summa anléggningstillgangar 1726,6 3,5 859,6
Omséttningstillgangar 0,0 3,2 0,0
Kortfristiga fordringar 2 2,3 84,2 4.1
Likvida medel 2 159,8 1.1 15,1
SUMMA TILLGANGAR 1888,7 92,0 878,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 146,7 51,5 93,5
Ovrigt tillskjutet kapital 17798 267,0 927,6
Annat eget kapital inkl. arets resultat -66,1 -237,2 -151,3
Summa eget kapital 1 860,4 81,3 869,8
Skulder
Avsattningar 23,6 0,0 1,5
Langfristiga skulder 1,4 0,1 0,0
Kortfristiga skulder 2 3,3 10,6 7.5
Summa skulder 28,3 10,7 9.0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1888,7 92,0 878,8
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KASSAFLODESANALYS
KONCERNEN | SAMMANDRAG

Omraknat IFRS Omraknat IFRS

Apr-Jun Jan-Jun Jan-Dec
Belopp i mSEK 2021 2021 2021
Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore -4,3 -4,0 -18,2 -6,5 -334
forédndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandring av rorelsekapital -54.8 1,6 -61,0 1,3 14,8
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -59,0 2,4 -79,2 -5,2 -18,6
Kassafléde fran investeringsverksamheten -57,0 0,0 -123,8 0,0 -392,9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -0,9 0,7 347,7 1.8 422,1
Periodens kassafléde -116,9 1,7 144,7 -3,4 10,6
Likvida medel vid periodens borjan 276,7 2,9 15,1 4.5 4,6
Periodens kassaflode -116,9 -1,7 144,7 -3,4 10,6
Omrékningsdifferenser 0,0 -0,1 0,0 0,0 -0,1
Likvida medel vid periodens slut 159,8 1.1 159,8 1.1 15,1

SIDA 18 AV 27
DOXA AB (PUBL) * ORG.NR 556301-7481 « WWW.DOXA.SE » DELARSRAPPORT Q2 2022




FORANDRING EGET KAPITAL
KONCERNEN | SAMMANDRAG

. Annat eget

Ovrigt kapital inkl.

tillskjutet Omr&knings- periodens

Belopp i mSEK Aktiekapital kapital reserv resultat

Ingadende balans per 1 januari 2021 31,4 207,7 0,1 -229,7

Periodens resultat och tillika totalresultat -7,5
Emissioner 20,0 60,0 80,0
Emissionskostnader -0,6 -0,6
Personaloptioner 0,0 0,0
Omrékningseffekt Doxa inc. 0,0 0,0
Eget Kapital per 30 juni 2021 51,4 267,1 0,1 -237,3 81,3
Periodens resultat och tillika totalresultat 83,9 83,9
Emissioner 42,0 667,3 709,3
Emissionskostnader -6,7 -6,7
Omrékningseffekt Doxa inc. -0,1 -0,1
Teckningsoption till anstéllda 2.2 2.2
Eget kapital per 31 december 2021 93,5 927,6 0,0 -151,3 869,8
Periodens resultat och tillika totalresultat 83,8 83,8
Emissioner 40,3 873,7 914,0
Emissionskostnader -8,5 -8,5
Pagaende nyemission Dec 2021 13,0 -13,0 0,0
Teckningsoption till anstéllda 1.3 1.3
Eget Kapital per 30 juni 2022 146,7 1779,8 0,0 -66,1 1 860,4
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RESULTATRAKNING
MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Apr-Jun Jan-Jun Jan-Dec
Belopp i mSEK Not 2021 2021 2021

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning 1,7 1,0 2,1 1,6 3,2
Forandring verkligt varde portféljbolag 94,8 0,0 94,9 0,0 35,5
Summa 96,5 1,0 97.0 1,6 38,7
RORELSENS KOSTNADER

Personalkostnader -3,2 -1,2 -1 -1,9 -5,8
Ovriga externa kostnader -2,8 -1,5 93 2,6 -23,0
Summa -6,0 -2,7 -20,5 -4,5 -28,8
Rérelseresultat 90,5 -1,7 76,5 -2,9 9,9
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat fran aktier och andelar i dotterbolag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat fore skatt 90,5 -1,7 76,5 -2,9 9.8
Periodens skatt 0,3 0,0 7.3 0,0 0,0
PERIODENS RESULTAT 90,8 -1.7 83,8 -2,9 9.8
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BALANSRAKNING
MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

30 Jun 31 Dec
Belopp i mSEK Not 2021 2021

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i dotterféretag 0,0 30,0 0,0
Aktier och andelar till verkligt varde 2 1425,2 0,0 759,0
Fordringar hos koncernféretag 0,0 3,9 0,0
Fordringar hos portféljbolag 2924 0,0 100,6
Uppskjuten skattefordran 7,3 0,0 0,0
Summa anléggningstillgangar 1724,9 33,9 859,6
Kortfristiga fordringar 2 2,3 83,6 4,1
Likvida medel 2 159,8 0,1 15,1
SUMMA TILLGANGAR 1887,0 117,7 878,8

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 161,0 65,7 120,7
Fritt eget kapital 16995 46,6 7491
Summa eget kapital 1860,4 112,3 869,8
Skulder

Avsattningar 23,6 0,1 1,5
Langfristiga skulder 0,0 0,0 0,0
Kortfristiga skulder 2 3,0 53 7.5
Summa skulder 26,6 5.4 9.0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 887,0 117,7 878,8
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FORANDRING EGET KAPITAL

MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Annat eget

. kapital inkl.

Ovrigt tillskjutet periodens

Belopp i mSEK Aktiekapital kapital resultat
Ingadende balans per 1 januari 2021 31,4 207,7 -203,3 35,8
Periodens resultat och tillika totalresultat -29 29
Emissioner 20,0 60,0 80,0
Emissionskostnader -0,6 -0,6
Eget Kapital per 30 juni 2021 51,4 2671 -206,2 112,3
Periodens resultat och tillika totalresultat 12,8 12,8
Emissioner 42,0 667,3 709,3
Emissionskostnader -6,7 -6,7
Effekt av 6vergang till IFRS Investmentbolag 40,0 40,0
Teckningsoption till anstéllda 2,2 2,2
Eget kapital per 31 december 2021 93,5 927.,6 -151,3 869,8
Periodens resultat och tillika totalresultat 83,8 83,8
Emissioner 40,3 873,7 914,0
Emissionskostnader -8,5 8,5
Pagaende nyemission Dec 2021 13,0 -13,0 0,0
Teckningsoption till anstéllda 1,3 1,3
Eget Kapital per 30 juni 2022 146,7 1779.8 -66,1 1860,4
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NYCKELTAL, KONCERNEN

Jan-Jun Jan-Dec
2021 2022 2021

Eget kapital, mSEK
Eget kapital, mSEK 1860,4 81,3 1860,4 81,3 869,8
Eget kapital, mSEK 1860,4 81,3 1860,4 81,3 869,8
Marknadsviarde, mSEK
Aktiens slutkurs per senaste betalkurs, SEK 5,40 3,64 5,40 3,64 13,10
Antal utestaende aktier 293396510 102887950 293396510 102887950 212893 346
Marknadsvéarde, mSEK 1584 341 374 512 1584 341 374 512 2788 903
Soliditet, %
Eget kapital, mSEK 18604 81,3 1860,4 81,3 869,8
Balansomslutning, mSEK 1888,7 92,0 1888,7 92,0 878,8
Soliditet, % 99% 88% 99% 88% 99%
Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat, mSEK 90,8 -4,4 83,8 7,4 76,2
Genomsnittligt eget kapital, mSEK 1817,0 43,9 1365,1 45,4 439,6
Avkastning pa eget kapital, % 5,0% -10,0% 6,1% -16,3% 17,3%
Eget kapital per aktie, SEK
Eget kapital, mSEK 1860,4 81,3 1860,4 81,3 869,8
Antal utestaende aktier 293396510 102887950 293396510 102887950 212893 346
Eget kapital per aktie, SEK 6,34 0,79 6,34 0,79 4,09
Resultat per aktie, SEK
Periodens resultat, mSEK 90,8 4,4 83,8 7,4 76,2
Vagt genomsnittligt antal aktier 293 396 510 66087 950 268 279 579 64487 950 113762 646
Resultat per aktie, SEK 0,31 -0,07 0,31 -0,11 0,67
NAV, mSEK
Eget kapital, mSEK 1 860,4 81,3 18604 81,3 869,8
* Fastighetsstaden i Halmstad AB 14,1 - 14,1 - 141
* Nyinvestering Fastighetsstaden i Halmstad AB 6,0 - 6,0 - -
* Sundsbron Fastighets AB 8,9 - 8,9 - 8,9
* Lockarp PFK AB (KFC) 0,0 - 0,0 - 0,0
* Kvarteret Malmo Arena 54,0 - 54,0 - -
* Doxa Industrifastigheter AB (Landskrona) 2.7 - 2.7 - -
* Doxa Stridsyxan 2 AB 0,0 - 0,0 - -
NAV, mSEK 1946,2 81,3 1946,2 81,3 892,8
NAV per aktie, SEK
NAV, mSEK 1946,2 81,3 1946,2 81,3 892,8
Antal utestaende aktier 293396510 102887950 293396510 102887950 212893 346
NAV per aktie, SEK 6,63 0,79 6,63 0,79 4,19
Antal utestdende aktier 293 396 510 102 887 950 293 396 510 102 887 950 212 893 346
V&gt genomsnittligt antal utestaende aktier 293 396 510 66 087 950 268 279 579 64 487 950 113762 646

* Aterféring av avdragen uppskjuten skatt vid forvarvstidpunkt
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NOTER
NOT 1 - REDOVISNINGSPRINCER

De redovisningsprinciper som anges i arsredovisningen for 2021 har &ven tillampats i denna delarsrapport. Koncernen tillampar
sedan 1 januari 2021 International Financial Reporting Standards (IFRS). Bokslutskommunikén for 2021 var den forsta rapport
som upprattats i enlighet med de nya redovisningsprinciperna. Publicerade rapporter fér kvartalen 1-3 2021 &r upprattade i
enlighet med tidigare principer. Overgangen fran tidigare tillimpade redovisningsprinciper, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) har medfort att balansomslutningen dkat med 0,5 mkr per 30 juni 2021 avseende redovisning av ett
hyresavtal enligt reglerna om finansiell leasing (IFRS 16). Overgéngen har inte medfért ndgon effekt pa koncernens eget kapital.

Styrelsens bedémning ar att koncernen uppfyller kraven for investmentféretag enligt IFRS 10 Koncernredovisning och har den

1 oktober 2021 beslutat att klassificera bolaget som ett investmentféretag. Effekten av Redovisning som investmentforetag
innebar att innehav i investeringsverksamheten redovisas till verkligt varde i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. IFRS 3
Rérelseforvary tillampas darmed ej pa dessa innehav. Koncernens eget kapital har i och med féréandringen 6kat med 74,8 mkr vid
ingangen av kvartal 4. Férandringen tillampas framatriktat fran 1 oktober 2021 varfér tidigare perioder ej omréknats.

Delarsrapporten &r upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning &r upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Moderbolagets principer for redovisning av investeringar andrades den 1 oktober 2021 s& att dessa redovisas till verkligt varde pa
samma satt som i koncernen. Foérédndringen tillampas framatriktat fran 1 oktober 2021 varfor tidigare perioder ej omréknats.
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NOTER
NOT 2 - FINANSIELLA INSTRUMENT

30 Jun 31 Dec
Belopp i mSEK 2021 2021

KONCERNEN HAR FOLJANDE FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar véarderade till verkligt varde via resultatrékningen 1425,2 0,0 759,0
Likvida medel - varderade till upplupet anskaffningsvéarde 159,8 1,1 15,1
Summa finansiella tillgangar 1 585,0 1,1 774,2
Finansiella skulder

Leasingskulder 2.1 0,5 0,0
Leverantdrsskulder och andra kortfristiga skulder 0,4 0,3 3,0
Summa finansiella skulder 2,5 0,8 3,0

Likvida medel redovisas till upplupet anskaffningsvérde.
Det verkliga vérdet pa leasingskulder och leverantérsskulder anses motsvara det redovisade vardet da de ar kortfristiga.
Faststéllandet av verkligt varde for de finansiella instrument som redovisas till verkligt varde utgar ifran foljande klassificering:

NIVA 1
Verkligt vérde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa balansdagen.

NIVA 2
Verkligt vérde pa finansiella tillgangar som inte handlas pa en aktiv marknad faststalls med hjélp av varderingstekniker som som i sa
stor utstrackning som majligt utgar fran marknadsinformation.

NIVA 3
| de fall dér flera indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation.

30 Jun 2022

Belopp i mSEK NIVA1 NIVA 2 NIVA 3 -

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN
Noterade innehav - KlaraBo 89,2 0,0 0,0 89,2

Onoterade innehav - Doxa Dental AB, Fastighetsstaden i Halmstad AB, Doxa 0,0 0,0 1374.8 1374,8
Malmo Fastigheter Holding AB, Malmo Arena Nya Holding AB, EasyDepot

AB, Magia Fastighets AB, Malmé Industrifastigheter AB, Doxa lllern 5 Holding

AB, Doxa Bjdrngatan 3 Holding AB, Doxa Rattgatan 7 Holding AB

TOTALT 50,4 0,0 1374,8 1425,2

30 juni 2021 varderades inga tillgangar till verkligt vérde via resultatrakningen.

31 Dec 2021

Belopp i mSEK NIVA1 NIVA 2 NIVA 3 -

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN

Noterade innehav - KlaraBo 123,5 0,0 0,0 123,5
Onoterade innehav - Doxa Dental AB, Fastighetsstaden i Halmstad AB, 0,0 0,0 635,5 635,5
Sundsbron Fastighets AB, Lockarp PFK AB

TOTALT 123,5 0,0 635,5 759,0
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NOTER
NOT 2 - FINANSIELLA INSTRUMENT fortsittning

Véardering av onoterade finansiella tillgangar per 30 juni 2022

Vardebeddmning for respektive fastighet grundar sig pa en kassaflédesanalys innebérande att fastighetens varde baseras pa
nuvérdet av prognostiserade kassafloden jamte restvérde under kalkylperioden. Driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde
vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med beddmd kalkylranta. Vardebeddmningen &r ocksa baserad pa en analys av
tillgéngligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett védgledning om saval pris per kvadratmeter samt marknadsmassigt
avkastningskrav for liknande fastigheter.

Skulder i bolaget varderas till verkligt varde och uppskjuten skatteskuld baseras pa uppskattade vérden vid en férséljning.

Sundsbron, KFC Lockarp, Fastighetsstaden, Kvarteret Malmo Arena, Doxa Stridsyxan 2, Doxa lllern 5, Doxa Bjérngatan 3 samt Doxa
Rattgatan 7 har vérderats enligt ovan principer av en extern oberoende varderingsfirma per 30 juni 2022.

For vardering av dentalverksamheten anvands i frsta hand principen “Senaste Transaktion”. Denna princip definieras som det

pris som tillampats i en nyligen genomférd ordnad och materiell transaktion i det innehav som skall varderas. Transaktionen skall
vara utférd mellan marknadsaktorer sa att priset darmed kan anses vara representativt for verkligt varde. "Multipelvardering”,
innebarande att relevanta multiplar appliceras pa innehavets historiska och/eller prognosticerade nyckeltal och i andra hand enligt
principen "DCF-vardering”, innebarande diskontering av innehavets prognosticerade framtida kassafléden med diskonteringsranta
baserad pa jamforbara avkastningskrav pa jamforbara foretag och finansiella instrument.
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NOTER

NOT 3 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

| samband med refinansiering i portféljbolag har Doxa AB ingatt borgensférbindelser gentemot kreditgivare enligt nedan:

Borgensforbindelse géllande refinansiering i Parkfast Arena Tréningshall AB (Sparbanken Syd)
Borgensforbindelse gallande refinansiering i Malmé Arena Tower AB (Swedbank)
Borgensférbindelse gallande refinansiering i Parkfast Arena Hotellfastighets AB (Swedbank)
Borgensforbindelse géllande refinansiering i Parkfast Arena Fastighets AB (Collector bank)
Borgensférbindelse géllande refinansiering i Lockarp PFK AB (Swedbank)

Borgensforbindelse gallande refinansiering i Sundsbron Fastighets AB (Swedbank)

SIDA 27 AV 27
DOXA AB (PUBL) * ORG.NR 556301-7481 « WWW.DOXA.SE » DELARSRAPPORT Q2 2022




KONTAKT

VICTOR PERSSON - VD

victor.persson@doxa.se
0702 58 6375

DOXA AB (PUBL)

ORG: 556301-7481

HYLLIE STATIONSTORG 2

215 32 MALMO, SWEDEN

TEL: +46 (0) 18 478 20 00

E-MAIL: CORPORATE@DOXA.SE

DOXA AB (PUBL) * ORG.NR 556301-7481 » WWW.DOXA.SE « DELARSRAPPORT Q2 2022

PATRIK MELIN - CFO

patrik.melin@doxa.se
0706 21 82 85




