Kallelse till skriftligt beslutsforfarande for obligationer utgivna av
REAL HOLDING | SVERIGE AB (publ)

Till Fordringshavarna i Real Holding i Sverige AB:s (publ), 556865-1680, (”Bolaget”)
obligationslan om SEK 300 000 000 daterat den 18 december 2015 med ISIN: SE0007280383
(”"Obligationerna” / ”Obligationslanet”).

(Fér férklaring av begrepp med inledande versal som inte definieras nedan hénvisas till villkoren
fér Obligationerna (”Villkoren”).)

Vi har skickat detta meddelande till direktregistrerade &gare och forvaltare av
Obligationerna i skuldboken hos Euroclear per den 21 december 2018. Vi har inte skickat
detta meddelande till férvaltarregistrerade innehavare av Obligationerna. Om du ar
forvaltare enligt lagen (1998:1479) om vidrdepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument eller om du pa annat sitt innehar Obligationer for annans ridkning,
vanligen vidarebefordra detta meddelande till innehavaren snarast, se vidare nedan under
Réstrditt och Réstsedel och mall fér intyg for mer information.

Intertrust (Sweden) AB, org. nr 556625-5476, ar utsedd till Agent for Fordringshavarna enligt
Villkoren for Obligationerna.

Agenten pakallar pa begaran av Bolaget ett skriftligt beslutsforfarande dar Fordringshavarna kan
godkanna eller avsla ett forslag fran Bolaget om dndring av Villkoren. Forslaget beskrivs ndrmare
nedan och hanvisas fortsattningsvis till som "Forslaget”.

Senaste tidpunkten att résta

Fordringshavarna kan delta i beslutsforfarandet genom att skicka bifogad rostsedel till Agenten.
Agenten ska ha mottagit rostsedeln senast kl 12.00 den 22 januari 2020 via post, bud eller e-
post (for adresser se nedan). Roster som mottas efter denna tidpunkt kommer ldamnas utan
avseende.

Rostrditt
For att kunna rosta for Obligationer i forfarandet maste man:

e den 21 december 2018 vara direktregistrerad som innehavare av Obligationerna pa ett
eget VP-konto (avstamningskonto) hos Euroclear Sweden AB, org. nr 556112—-8074, eller

e uppvisa ett intyg om sitt innehav av Obligationerna per den 21 december 2018 fran en
forvaltare som ar registrerad enligt lagen om vardepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument.

Om en dgare som haller sina Obligationer genom en forvaltare inte sjalv skickar in en rostsedel

(efter att ha fatt ett intyg om sitt innehav fran forvaltaren) kan forvaltaren enligt Villkoren rosta
for Obligationerna.
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Vissa forvaltare erbjuder tjansten att de mottar instruktioner fran sina kunder och rostar for
deras rékning. Om du har en sadan forvaltare behéver du inte skicka in rostsedeln till Agenten
sjalv och du behoéver inget intyg fran férvaltaren, utan det racker att du instruerar forvaltaren
och hanterar rostningsprocessen med foérvaltaren.

Om du inte vet:

1. om du é&r direktregistrerad som &dgare pa ett eget VP-konto (vilket innebar att du kan
rosta direkt utan nagot intyg fran en forvaltare), eller

2. omdu haller dina Obligationer genom en forvaltare, och

a) forvaltaren tillhandahaller tjansten att rosta for din rakning (vilket innebar att du
inte behover skicka en egen rostsedel till Agenten utan kan hantera
rostningsprocessen genom forvaltaren); eller

b) forvaltaren inte tillhandahaller tjansten att résta for din rékning (vilket innebar att
du behover ett intyg fran forvaltaren for att kunna rosta),

rekommenderar vi att du kontaktar det vardepappersbolag som du anvander foér att fa
information och assistans.

Réstsedel och mall fér intyg

En rostsedel for Fordringshavare finns bifogat i kallelsen. Rostsedeln ska anvandas av de som ar
direktregistrerade som &gare pa ett VP-konto. Den kan dven anvidndas av de som haller sina
Obligationer genom en forvaltare och dar férvaltaren inte rostar for sina kunders rakning. De
som haller sina Obligationer genom en forvaltare maste bifoga ett intyg om sitt innehav fran
forvaltaren for att kunna skicka in en egen rostsedel.

En mall som kan anvdndas av forvaltare vid utstdllande av intyg for dgare som ska skicka in en
egen rostsedel finns bifogad i kallelsen. | kallelsen finns ocksa en mall fér svarstalong som kan
anvandas av forvaltare som rostar for sina kunders rakning. Kundernas namn behdver inte

uppges.



Bakgrund

Obligationslanet, vilket nominellt uppgar till 65 000 000 SEK jamte ranta, forfoll till slutbetalning
den 21 december 2018. Bolaget kunde vid detta tillfalle inte aterbetala Obligationslanet och
under borjan av 2019 genomfordes ett omrdstningsforfarande om beviljande av
betalningsanstand. Fordringshavarna medgav Bolaget anstand med att aterbetala
Obligationslanet jamte ranta till den 31 maj 2019.

Den 27 mars 2019 ansokte Bolaget om foretagsrekonstruktion vilket beviljades av Stockholms
tingsratt varvid advokat Lars Eric Gustafsson vid Hamilton Advokatbyra utsags till rekonstruktor.
Per rekonstruktionsdagen uppgick den upplupna rantan till 3 246 403 SEK jamte det namnda
nominella kapitalbeloppet om 65 000 000 SEK. Foretagsrekonstruktionen ar alltjamt pagaende
och Bolaget har nyligen ansokt om forlangning till den 27 mars 2020.

Bolaget framlade en preliminar rekonstruktionsplan den 11 april 2019, i vilken Bolaget och
rekonstruktoren 6vergripande presenterade vilka rekonstruktionsatgarder de ansag nédvandiga
att genomfdra. Den 9 juli 2019 presenterade Bolaget tillsammans med rekonstruktéren ett
konkret forslag till underhandsuppgorelse som riktades till Bolagets storre langivare, inkluderat
Fordringshavarna, samt Bolagets preferensaktiedgare. Forslaget var heltdckande och
inkluderade propa om underhandsackord, nyemission, kvittningsemission,
konverteringsemission, apportemission och betalningsanstand av bl.a. Obligationslanet.
Forslaget var villkorat av att samtliga parter skulle ansluta sig till forslaget. Eftersom bl.a. ni,
Fordringshavarna, rostade nej till forslaget forfoll det i helhet.

Bolaget och rekonstruktéren har sedan dess arbetat intensivt med att mojliggéra ett nytt
ackordsforslag, innebarandes bl.a. att aterbetalning i nértid av Obligationslanet skulle
sakerstallas genom att Bolaget ingick lane- eller finansieringsavtal.

Tack vare framgangsrika finansieringsférhandlingar med en extern finansiar kunde Bolaget, den
20 december 2019, presentera ett ackordsforslag till Bolagets langivare, inbegripet
Fordringshavarna och Obligationslanet. Fér Obligationens del innebéar ackordsférslaget att
Fordringshavarna erbjuds avskrivning av ranta samt en mindre del av kapitalbeloppet, 20%.
Aterbetalning av kvarvarande del, 80% av kapitalbeloppet, ska darefter verkstillas senast den
31 mars 2020, dock med madjlighet till tidigare aterbetalning.

Vidare offentliggjorde Bolaget och rekonstruktéren den 20 december 2019 &ven ett
utbytesforslag till Bolagets preferensaktiedgare samt sin avsikt att genomfdra ett antal
emissioner inom snar framtid.

Av denna anledning tillstalls ni, i egenskap av Fordringshavare, harmed ett forslag till andring av
Villkoren i enlighet med ovan, dvs. forslag till avskrivning av upplupen réntan pa Obligationslanet
samt avskrivning av 20% av det nominella kapitalbeloppet av Obligationslanet, motsvarande
13 000000 av 65000000 SEK. Vidare inkluderas en forfragan om senareldggning av
Aterbetalningsdagen for resterande nominella kapitalbelopp, dvs. 52 000 000 SEK, till senast
den 31 mars 2020. Ackordsforslaget tillsammans med en ackordsbouppteckning framgar i helhet

av Bilaga 1.

| syfte att tillvarata Fordringshavarnas intressen och rattigheter kommer giltigheten av ett
eventuellt medgivande till denna samtyckesbegaran av Fordringshavarna att vara villkorat av att
Bolaget (a) kallar till och haller bolagsstamma under vilken de avsedda emissionerna godkénns



av stamman; och (b) deponerar hela ackordslikviden, avsedd for aterbetalning av
Obligationslanets kvarvarande kapitalbelopp om 80%, dvs. 52 000 000 SEK, pa ett konto pantsatt
till Agenten for detta &ndamal, eller agerar pa annat satt vilket sdkerstéller Obligationslanets ratt
och som har godtagits av Agenten.

For det fall samtycke till denna begéran inte erhalls av er, Fordringshavarna, samt Bolagets
ovriga fordringsagare samt preferensaktiedgare, vilka erhallit separata forslag den 20 december
2019, kommer Bolaget att prova ett offentligt ackord, likvideras eller forsattas i konkurs. Detta
bedéms av Bolaget innebdra ett vasentligt samre utfall for samtliga parter, inkluderat
Fordringshavarna. Vidare skulle detta innebara en stor tidsutdrakt, sarskilt vid likvidation eller
konkurs, i jamforelse med detta forslag, for nar eventuell aterbetalning kan antas erhallas.

Forslaget och av Bolaget efterfragade samtycken innebar i detalj féljande:

a) Fordringshavarnas samtycke till avskrivning av den upplupna réntan pa Obligationslanet
fram till Aterbetalningsdagen (rdntan per rekonstruktionsdagen den 27 mars 2019
uppgick till 3 246 403 SEK);

b) Fordringshavarnas samtycke till att nedskriva 20 % av den nominella kapitaldelen av
Obligationslanet, dvs. 13 000 000 av 65 000 000 SEK; och

c) Senareldggning av aterbetalningsdagen till senast den 31 mars 2020, med mojlighet att
verkstilla aterbetalning tidigare, varvid Fordringshavarna, i samband med att Bolaget
fullgér samtliga sina ataganden enligt Villkoren inkluderat aterbetalning av
Obligationslanet, atar sig att slappa Sékerheterna varefter parternas mellanhavanden
ska anses vara slutligt reglerade.

Sasom sdkerhet for Obligationslanet har Bolaget pantsatt Sdkerheterna, vilka i huvudsak utgors
av aktiepanter. Tack vare Sdkerheterna erbjuds Fordringshavarna en lagre andel avskrivning av
kapitalfordringarna an vad 6vriga langivare, med undantag for ett brygglan, behéver samtycka
till. Ovriga l&ngivare behdver acceptera en avskrivning om ca 50% av sina kapitalfordringar. Fér
det fall Bolaget forsatts i konkurs eller likvideras, vilket kan bli utfallet om detta ackordsforslag
inte antas av Fordringshavarna, eller om 6vriga langivare samt preferensaktiedgare inte antar
de forslag som Bolaget presenterat for dem, bedomer Bolaget att sdkerheternas viarde med
storsta sannolikhet kommer inbringa ett vasentligt lagre belopp dn Obligationen.

Bolagets resultat och stéllning for rdkenskapsaret 2019

Bolagets resultat och stallning framgar av delarsrapporten for kvartal 3, 2019 som finns pa
Bolagets hemsida www.realholding.se.

Konsekvenser av att inte genomfora Forslaget

| det fall tillrdcklig anslutning for detta ackordsforslag inte kommer till stand aterstar sannolikt
att istallet prova ett offentligt ackord inom ramen for foretagsrekonstruktionen varvid det rader
osakerhet kring koncernens mojlighet att refinansiera sina 6vriga lan samt mojligheten att
aterbetala Obligationen. Darmed beddms risken for att Bolaget forsatts i konkurs eller likvideras
som icke obetydlig. En konkurs eller likvidation skulle innebara en vardeforstérning for samtliga
parter, inkluderat Fordringshavarna.



Samtliga Fordringshavare uppmanas att noggrant granska detta dokument samt bilagor samt
forslag till beslut enligt nedan. Om en Fordringshavare dr osdker pa innehallet och betydelsen
av__detta dokument och vilka atgirder s3adan Fordringshavare bor ta, uppmanas
Fordringshavaren att anlita_ett eget legalt eller finansiellt ombud fér dndamalet. Bolaget
kommer inte, och har ingen skyldighet att, uppdatera detta dokument.

Forslag till beslut

Beslutspunkt

| enlighet med ovan samt det bifogade forslaget begar Bolaget att Fordringshavarna antar
foljande beslut (”Beslutet”):

Att:

(i) Obligationslanet skrivs ned med ett belopp som motsvarar den upplupna réntan
per Aterbetalningsdagen;

(ii)  20% av den nominella kapitaldelen av Obligationslanet, dvs. 13 000 000 av 65 000
000 SEK, ska avskrivas, och

(iii)  Aterbetalningsdagen senareliggs till senast den 31 mars 2020 med majlighet till
tidigare aterbetalning varvid Fordringshavarna, i samband med att Bolaget fullgor
samtliga sina ataganden enligt Villkoren inkluderat aterbetalning av
Obligationslanet, atar sig att slappa Sakerheterna varefter parternas
mellanhavanden ska anses vara slutligt reglerade.

Villkor for giltigheten av ett eventuellt samtycke av Fordringshavarna

Om Fordringshavarna antar forslagen enligt (i) till (i) i ovan stycke ska giltigheten av ett sadant
medgivande att vara villkorat av att:

(A) Bolaget haller bolagsstamma under vilken féljande emissioner godkédnns av
stamman: (i) féretradesemission om ca 35 000 000 SEK, (ii) kvittningsemissioner
i syfte att verkstalla 6vriga delar av ackordsforslaget och utbyteserbjudandet till
Bolagets preferensaktiedgare, (iii) apportemission av en fastighet, och (iv)
emission av konvertibler, prelimindgrt om ca 20000000 SEK. Narmare
information om de avsedda emissionerna framgar av pressmeddelande fran
Bolaget den 20 december 2019 och vytterligare information kommer att
offentliggdras i samband med kallelse till bolagsstimma under januari eller
februari 2020.

(B) Bolaget deponerar hela ackordslikviden, avsedd for aterbetalning av
Obligationslanets kvarvarande kapitalbelopp om 80 %, dvs. ca 52 000 000 SEK,
till ett konto pantsatt till Agenten for detta andamal, eller agerar pa annat satt
vilket sdkerstaller Fordringshavarnas ratt och som har godtagits av Agenten

Férutsdttningar for Beslutet



(a) Punkt 14.5 i Villkoren foreskriver att nedsattning av Nominellt Belopp i enlighet
med Beslutet kraver bifall av atminstone 67 % av det totala antalet Obligationer
vars innehavare avger svar. For att det skriftliga beslutsférfarandet ska anses
behorigt att fatta beslut maste enligt punkt 14.8 i Villkoren 50 % av det Justerade
Nominella Beloppet ha avgett svar.

(b) Enligt punkten 14.15 i Obligationsvillkoren ar ett beslut som har fattats i behorig
ordning genom ett skriftligt beslutsférfarande bindande for samtliga
Fordringhavare, oavsett om dessa har deltagit i det skriftliga beslutsférfarandet
samt oberoende av om och hur de har rostat.

(c) Om den erforderliga majoriteten av totalt Justerat Nominellt Belopp har
samtyckt till Beslutet genom det skriftliga beslutsforfarandet kommer Beslutet
anses vara antaget, dven om den foreskrivna tiden for svar vid det skriftliga
beslutsforfarandet annu inte har 16pt ut. Observera att detta innebar att
rostningsforfarandet kan avslutas innan féreskriven svarstid om erforderlig
majoritet rostat for Beslutet.

Om Beslutet erhaller erforderlig majoritet kan ingen Fordringshavare framstélla krav mot
Bolaget med anledning av det genomrostade Beslutet.



Kommande hédndelser och forvintade datum

Handelse Datum Beskrivning

Kallelsedag 2 januari 2020 Kallelse till skriftligt
beslutsforfarande skickas ut till
Fordringshavarna.

Avstdamningsdag 21 december 2018 Den dag da Fordringshavare
maste vara registrerad som
dgare av en Obligation for att
kunna rosta vid det skriftliga
beslutsforfarandet.

Sista dag for svar pa skriftliga | 22 januari 2020, Sista dag da svar pa det skriftliga
beslutsforfarandet beslutsforfarandet maste ha
kl. 12:00 kommit Agenten till handa.

Omrodstningsforfarande

Beslut tas genom att Agenten sammanraknar inkomna roster i enlighet med punkt 14 i Villkoren.
Varje Fordringshavare har en rést per innehavd Obligation om vardera Nominellt Belopp som
sadan Fordringshavare innehar.

Agenten kommer uppratta protokoll over beslutsforfarandet. Protokollet kommer finnas
tillgangligt for Fordringshavarna hos Agenten och Bolaget.

Beslutet som fattas i forfarandet ar bindande for varje Fordringshavare, oavsett hur
Fordringshavaren har rostat och dven om Fordringshavaren inte deltagit i omréstningen.

Beslut kan endast fattas avseende hela Beslutet enligt forslaget ovan och inte endast enskilda
delar.

Réstning

Fordringshavare maste enligt punkt 14.3 i Villkoren rosta likadant for hela sitt innehav av
Obligationer. Ombud och foérvaltare som representerar olika dgare kan dock résta olika for olika
agare.

Obligationer som innehas av Bolaget eller nagot annat Koncernbolag &r inte rostberattigande.

Beslutsforhet

For beslutsforhet gallande stallningstagandet kring Beslutet, kravs att Fordringshavare som
representerar femtio (50) procent av det Justerade Nominella Beloppet, avger svar.



Om beslutsforhet inte uppnatts genom erhallna svar vid utgangen av svarstiden ska svarstiden
forlangas till den dag som infaller den femte Bankdagen darefter.

Vid det fortsatta forfarandet kan beslut fattas av Fordringshavare som har ratt att rosta, genom
godkdnnande av minst 67 procent av det totala antalet mottagna roster i férfarandet av
Fordringshavare som har ratt att rosta, oavsett andelen Obligationer som representeras.

Majoritetskrav

For beviljande av Beslutet, krdvs godkdnnande av minst 67 procent av det totala Justerade
Nominella Beloppets mottagna roster i forfarandet

Sista svarsdag och tid for deltagande

Agenten ska ha mottagit roster med post, bud eller e-post pa adresserna nedan senast kl. 12.00
22 januari 2020. Réster som mottas darefter kommer lamnas utan avseende.

Adresser for réstning

Via post: Via bud:

Intertrust (Sweden) AB Intertrust (Sweden) AB
Att:Beatrice Gustafsson Att: Beatrice Gustafsson
PO Box 162 85 Sveavagen 9, 10th floor
103 25 Stockholm 111 57 Stockholm

Via e-post: trustee@intertrustgroup.com

Frdgor till Bolaget

Vid fragor till Bolaget gallande Foérslaget, kontakta
Kent Soderberg, VD

Tel: +46 70 522 86 46

E-post:

Frdgor till Agenten

Vid fragor till Agenten gallande Férslaget, kontakta
Beatrice Gustafsson, Intertrust (Sweden) AB

Tel: +46 70 141 10 82

Kristofer Nivenius, Intertrust (Sweden) AB
Tel: +46 70 688 19 10 (semester till 9:e januari 2020)

E-post: trustee@intertrustgroup.com



DISCLAIMER

Ingenting i denna kallelse till skriftligt beslutsforfarande ska anses utgora en radgivning,
vardering eller rekommendation till Fordringshavarna fran Agenten. Agenten har inte gatt
igenom eller varderat den har kallelsen (eller effekterna av att godkdnnande fran
Fordringshavarna skulle ges) fran ett legalt eller kommersiellt perspektiv och Agenten fransager
sig uttryckligen allt ansvar i férhallande till innehallet i den har kallelsen. Fordringshavarna
uppmanas att sjalvstandigt ta stallning till Forslaget och rosta darefter.

Stockholm, den 2 januari 2020
Intertrust (Sweden) AB

i egenskap av Agent



Rostsedel for fordringshavare

gdllande skriftligt beslutsforfarande for vilket kallelse gavs den 2 januari 2020 foér
REAL HOLDING | SVERIGE AB:s (publ), 556865-1680, obligationslan om upp till 300,000,000
SEK, daterat den 18 december 2015 med ISIN: SE0007280383.

Bolaget har begart att Fordringshavarna godkdnner Bolagets Forslag i enlighet med kallelsen till

det skriftliga beslutsforfarandet.

Fordringshavare:

Nominellt belopp:

Undertecknad Fordringshavare rostar: (satt ett kryss i tillamplig ruta)

Beslut

Godkdnner

Avslar

Avstar
att rosta

fran

Godkanner Beslutet i enlighet med definition och
redogorelse i kallelsen till det skriftliga
beslutsforfarandet.

Namnteckning

Namnfoértydligande:

Email:

Telefonnummer:

OBS: Svarstalongen ska undertecknas av behorig person.

Svarstalongen och eventuella behorighetshandlingar ska vara Agenten tillhanda senast kl. 12.00
den 22 januari 2020. Vanligen skicka samtliga handlingar till ndgon av adresserna i kallelsen.



Intyg fran forvaltare®

gdllande skriftligt beslutsforfarande fér vilket kallelse gavs den 2 januari 2020 for
REAL HOLDING | SVERIGE AB:s (publ), 556865-1680, obligationslan om upp till 300,000,000
SEK, daterat den 18 december 2015 med ISIN: SE0007280383.

Innehavare:

Nominellt belopp:

Vi intygar hdarmed att vi den 21 december 2018 innehade Obligationer med ovan namnt
nominellt belopp fér ovan namnde innehavares rakning.

Datum:

Forvaltare:

Underskrift?:

Namnfoértydligande:

Email:

Telefonnummer:

! Intyg beh6vs om Obligationerna halls genom en forvaltare eller annan person for dgarens rakning och dgaren sjalv
vill skicka in rostsedel.

2 For forvaltare enligt lagen om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument kravs inte
behorighetshandlingar.



