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DELARET JANUARI — SEPTEMBER 2022

e Koncernens hyresintakter inklusive service-
intakter under perioden uppgick till 34 867
(31 244) tkr.

e Driftnettot for perioden uppgick till 29 550
(25 620) tkr.

e Periodens resultat uppgick till 47 209 (14 182)
tkr.

TREDJE KVARTALET JULI — SEPTEMBER 2022
e Koncernens inklusive serviceintdkter under
perioden uppgick till 11 621 (10 684) tkr.
e Driftnettot for perioden uppgick till 10 153
(8 714) tkr.
e Periodens resultat uppgick till 11 629 (4 986)
tkr.

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Koncernens resultat och verksamhet har utvecklats
enligt plan och bedrivs i beslutad inriktning. | en
marknad med hogre ranteldge och stigande
inflation har bolaget en stark finansiell position till
foljd av inflationssakrade hyresintdkter och
[anefinansiering till fast ranta till och med
december 2025.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
| februari 2022 inledde Ryssland en militdr invasion
av Ukraina. Detta agerande har motts med

sanktioner fran vastvarlden. Hur situationen
kommer paverka bolaget och fastighetsmarknaden
i stort ar i dagslaget svart att bedoma.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga hdandelser har skett efter periodens
utgang.

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB | KORTHET
Backaheden Fastighets AB har sedan december
2020 agt och forvaltat logistikfastigheten Hede
3:122 i Kungsbacka. Storsta hyresgast dr Santa
Maria som representerar cirka 84 % av
hyresintdkterna. Santa Maria ar Europas storsta
smaksattningsforetag med drygt 900 anstéllda och
bolaget ar en del av den familjedgda finska
livsmedelskoncernen Paulig Group. Ovriga
hyresgaster inkluderar bland annat Region Halland
och Erikshjalpen. Fastigheten omfattar totalt cirka
45 500 kvadratmeter uthyrningsbar area och har
ett strategiskt geografiskt I1age med nérhet till
Go6teborgs hamn och motorvagsnatet.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management
AB. Bolagets aktier handlas pa Spotlight
Stockmarket sedan 2 februari 2021.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Jan -sep Jul - sep Jan - sep Jul - sep
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2022 2022 2021 2021
Hyresintakter inklusive serviceintakter 34 867 11621 31244 10684
Driftnetto 29 550 10153 25620 8714
Forvaltningsresultat 19 492 6812 15326 5484
Resultat per aktie, kr 14,711 3,622 4,42 1,55
Marknadsvarde fastigheten 884 000 884 000 783913 783913
Overskottsgrad, % 84,75 87,37 82,00 81,56
Antal utestaende aktier, st 3210000 3210000 3210000 3210000
Fastighetens direktavkastning, % 4,46 4,59 4,36 4,45
Avkastning pa eget kapital, % 14,70% 10,722 5,71 6,11
NRV per aktie, kr 137,42 137,42 104,24 104,24
Belaningsgrad, % 51,92 51,92 58,55 58,55
Réntetackningsgrad, ggr 3,72 3,85 3,11 3,32
Soliditet, % 45,51 45,51 39,79 39,79

1 Pdverkas av den positiva orealiserade virdeférindringen pd rintederivat om 29 264 tkr efter skatt, exklusive virdeféréndringen uppgdr

resultat per aktie till 5,59 och avkastning pd eget kapital till 5,59%.

2 Pverkas av den positiva orealiserade virdeférindringen pd réintederivat om 5 338 tkr efter skatt, exklusive vérdeféréndringen uppgdr

resultat per aktie till 1,95 och avkastning pa eget kapital till 5,80%.
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet bedrivs i oférandrad
inriktning med ett nastintill fullt uthyrt
fastighetsbestand.

Fastigheten och hyresavtalen

Backaheden Fastighets AB dger, indirekt via
dotterbolaget Backaheden Hede 3:122 Fastighets
AB, sedan 22 december 2020 fastigheten
Kungsbacka Hede 3:122 i Kungsbacka. Fastigheten
har en total uthyrningsbar area om 45 538 m? och
har sedan den byggdes 1952 renoverats och byggts
ut i etapper. | samband med att ankarhyresgdsten
Santa Maria AB flyttade till fastigheten 2016
renoverades majoritet av huvudbyggnaden pa
fastigheten. Idag omfattar Santa Marias hyresavtal
mer dn 38 000 m? och fastigheten fungerar som
Santa Marias huvudsakliga europeiska
distributionscenter.

Den ndst storsta hyresgdsten nar det galler
uthyrningsbar yta (2 595 m?) ar Erikshjilpen som
driver en Second hand-butik i samarbete med
kommunen. Erikshjalpens lokaler bestar av den
ursprungliga byggnaden fran 1952. Region Halland
ar den nast storsta hyresgasten nar det galler
hyresintakter men den tredje storsta i storlek (2
277 m?). Region Hallands lokaler har
totalrenoverats i etapper mellan 2019 och 2022
och inkluderar moderna kontors- och vardlokaler.
Ytterligare hyresgdster i huvudbyggnaden ar
Fjarras Sportskyttar (375 m?), Ocean of life (200
m?2) och Securitas (136 m?). | en separat byggnad
pé fastigheten (630 m?) finns det en
lunchrestaurang beldagen som drivs av hyresgasten
Matverket.

Fastighetsvardering

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheten i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheten
varderas vid ett tillfalle arligen per 31 december av
en extern varderare. Marknadsvardet uppgar per
den 30 september 2022 till 884 000 (783 913) tkr.
Ny fastighetsvardering kommer att ske den 31
december 2022.

AKTIEN OCH AGARNA
Backaheden Fastighets AB hade vid periodens
utgang 511 (354) aktiesgare.

Utdelning

Pa arsstamman 29 mars 2022 beslutades det om
en utdelning pa 7,52 kr per aktie, vilket utgor en
total utdelning om 24 139 200 tkr. Utbetalning av
utdelningen sker vid fyra tidpunkter med en
utdelning om 1,88 kr per aktie per tillfalle, eller
totalt 6 034 800. Avstamningsdag for betalning av
utdelning var 31 mars 2022, 30 juni 2022 och 30
september 2022, och kommande avstamningsdag
ar 30 december 2022.

FINANSIERING

| samband med forvarvet av fastigheten upptog
koncernen 459 000 tkr i extern finansiering fran
Helaba (Landesbank Hessen-Thiiringen
Girozentrale). Lanet I6per t.o.m. 16 december
2025 med en fast rdnta om 2,12 %, utan
amortering. Rantekostnader uppgar till 7 406

(7 607) tkr for perioden. Laneavtalet innehaller
sedvanliga kovenantvillkor vilka ar uppfyllda under
hela perioden.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstéallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag fér en
koncernintern férvaltningsavgift.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Det rader en osdker ekonomisk utveckling i
marknaden och omvarlden till f6ljd till foljd av hog
inflationstakt, hojda rantor samt Rysslands
invasion av Ukraina. Fér Backaheden Fastighets AB
kan andrade marknadsférhallanden innebara risker
i form av vardenedgang i fastigheterna samt att
koncernens hyresgaster kan fa likviditetsproblem
till foljd av minskade intakter och dérmed
svarigheter att betala hyran. | dagslaget bedémer
bolagets ledning risken fér betydande
intdktsbortfall som lag.

Bedomning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheten baseras pa en uppskattning
av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri
ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedomningar av framtiden och &r osdkra.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr Jan—-sep 2022 Jul-sep 2022 Jan-sep 2021  Jul -sep 2021
Hyresintakter 30538 10193 28 165 9728
Serviceintakter 4329 1428 3079 956
Drift- och underhallskostnader -4 526 -1204 -4 833 -1706
Fastighetsskatt -791 -264 -791 -264
Driftnetto 29 550 10 153 25620 8714
Administrationskostnader -1964 -655 -1977 -535
Finansiella intakter - - 6 1
Finansiella kostnader -8 094 -2 686 -8323 -2 696
Forvaltningsresultat 19 492 6812 15 326 5484
Vardeférandringar

Rantederivat, orealiserade 36 856 6723 - -
Resultat fore skatt 56 348 13535 15326 5484
Uppskjuten skatt -9139 -1906 -1144 -498
Periodens resultat 47 209 11 629 14 182 4986
Resultat per aktie, kr 14,711 3,622 4,42 1,55
Genomsnittligt antal aktier, tusental 3210 3210 3210 3210

1 pgverkas av den positiva orealiserade virdeféréndringen pd riintederivat om 29 264 tkr efter skatt, exklusive virdeférindringen uppgdr

resultat per aktie till 5,59.

2 Pverkas av den positiva orealiserade virdeférindringen pd réintederivat om 5 338 tkr efter skatt, exklusive vérdeféréndringen uppgdr

resultat per aktie till 1,96.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, tkr 30 sep 2022 31 dec 2021
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 884 000 884 000
Derivatinstrument 43 291 6 435
Summa anlaggningstillgangar 927 291 890 435
Kundfordringar 4 225
Ovriga kortfristiga fordringar 3199 6 055
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2974 2494
Likvida medel 32616 35930
Summa omsittningstillgangar 38793 44 704
SUMMA TILLGANGAR 966 084 935139
Eget kapital och skulder

Eget kapital 439 636 416 566
Totalt eget kapital 439 636 416 566
Upplaning 456 290 455 665
Uppskjutna skatteskulder 40 341 31201
Summa langfristiga skulder 496 631 486 866
Leverantdrsskulder 553 662
Aktuella skatteskulder - 2063
Ovriga kortfristiga skulder 13 652 11 035
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15612 17 947
Summa kortfristiga skulder 29 817 31707
Summa skulder 526 448 518 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 966 084 935 139
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

Jan - sep Jul - sep Jan -sep Jul - sep

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022 2022 2021 2021
Forvaltningsresultat 19 492 6812 15 326 5484
Ej kassaflédespdverkande poster

Finansiella poster 625 208 625 208
Betald skatt -3 256 -645 -1639 -395
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 16 861 6 375 14 312 5297
férandring av rérelsekapitalet

Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar 221 -4 -527 123
Okning/minskning av 6évriga kortfristiga fordringar 3568 1065 -2334 2240
Okning/minskning av leverantérsskulder -109 -3 -27 504 -99
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -5750 79 -8 175 11223
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 14 791 7512 -24 228 18784
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Investering i fastighet - - -27 268 -1791
Kassafl6de fran den investeringsverksamheten 14 791 7512 -27 268 -1791
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Uppldggningskostnader upplaning - - -955 -
Utdelning -18 105 -6 035 -6 035 -6 035
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -18 105 -6 035 -6 990 -6 035
Periodens kassaflode -3314 1477 -58 486 10958
Likvida medel vid periodens borjan 35930 31139 96 341 26 897
Likvida medel vid periodens slut 32 616 32616 37 855 37 855
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2022

6

I tusentals kronor, tkr Jan—sep 2022  Jul-sep 2022 Jan-sep 2021  Jul —sep 2021
Nettoomsattning 686 221 453 -
Administrationskostnader -1814 -622 -1 855 -516
Rorelseresultat -1128 -401 -1402 -516
Finansiella kostnader -2 -1 -7 -3
Resultat efter finansiella poster -1130 -402 -1409 -519
Resultat fére skatt -1130 -402 -1409 -519
Skatt - - - -
Periodens resultat -1130 -402 -1409 -519
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
I tusentals kronor, tkr 30 sep 2022 31 dec 2021
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 287 394 287 394
Summa finansiella anldggningstillgangar 287 394 287 394
Fordringar hos koncernféretag 48 20 804
Ovriga kortfristiga fordringar 58 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 444 708
Likvida medel 7 248 388
Summa omsattningstillgangar 7798 22 030
SUMMA TILLGANGAR 295 192 309 424
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 3210 3210
Fritt eget kapital 274 409 299 678
Eget kapital 277 619 302 888
Leverantorsskulder 69 52
Skulder till koncernféretag 5000 -
Ovriga kortfristiga skulder 12 149 6035
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 355 449
Summa kortfristiga skulder 17 573 6536
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 295 192 309 424
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ALLMAN INFORMATION

Backaheden Fastighets AB, med
organisationsnummer 559263-8240, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att 4ga och forvalta en logistikfastighet i
Kungsbacka.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Backaheden Fastighets AB tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna bokslutskommuniké har
upprattats i enlighet med IAS 34.

Moderforetagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. De
redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2021, sidorna 12-19.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: tva
kvartalsrapporter, halvarsrapport,
bokslutskommunikén och arsredovisningen.

REVISION
Denna rapport har ej varit féremal fér granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med antal utestdende
aktier

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

Fastighetens direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastighetens marknadsvarde

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader
dividerat med genomsnittligt eget kapital

NRV (Net Reinvestment Value) per aktie

Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastighetens marknadsvarde

Réantetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
ranteintdkter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som

foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Backaheden Fastighets AB godkandes av styrelsen den 29 november 2022.

Stockholm den 29 november 2022
Backaheden Fastighets AB
Org.nr: 559263-8240

Tomas Georgiadis
Styrelseordférande

Daniel Hofmann
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna delarsrapport ar sadan
information som Backaheden Fastighets AB &r
skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggdrande den 29 november 2022.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2023-02-28 Bokslutskommuniké
2023-04-04 Arsstamma

Christer Sundin
Styrelseledamot

Hakan Klinterhall
Styrelseledamot

Johan Askogh
Verkstdllande direktér

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Johan Askogh, Business Manager

Mail: johan.askogh@paretosec.com

Tel: + 46 8 402 53 81

Ingeborg Magnusson, IR-Kontakt
Mail: ingeborg.magnusson@backaheden.se
Tel: + 46 8 402 51 05

Backaheden Fastighets AB

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559263-8240
Hemsida: www.backaheden.se
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