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KVARTALET | KORTHET

Omvarldslaget fortsatter kapa varden

HANDELSER UNDER KVARTALET OKTOBER — DECEMBER 2022

*  ALM Equity frantradde 23 projekt till Aros Bostad, i enlighet med det avtal som tecknades den

15 augusti. Resterade projekt évergar nar de avtalsmassiga forutsattningarna infaller och Koncernens nyckeltal

ALM Equity erhaller ersattning for dessa. Joakim Alm valdes in som styrelseledamot i Aros Bostad

och ALM Equitys &garandel i bolaget uppgar per arsskiftet till 23 procent och innehar konvertibler 2022 2021 2022 2021
som efter konvertering 6kar dgarandelen till 30 procent. Sammandrag okt-dec  okt-dec  jan-dec jan—dec

*  ALM Equity tilliférdes cirka 30 Mkr genom teckning av aktier inom ramen fér optionsprogram NOULEIER NG, b5 1176 . 6902 B

2017/2022. Aktiekapitalet 6kade med cirka 0,85 Mkr och antalet stamaktier med 85 090 vilket Periodens resultat, Mkr -1 421 3207 -576 3423
medfdrde en utspadning om cirka 0,3 procent.

Avkastning pa EK (stamaktie), % -17 51 -10 54

*  ALM Equity gor en ej kassaflodespaverkande nedskrivning av innehavet i Svenska Nyttobostader
AB (publ) med 811 Mkr vilket innebar en totalt nedjustering om 1 500 Mkr for aret. Bakomliggande
faktorer ar det forandrade omvarldslaget som medfor hogre kostnader, 6kade avkastningskrav och Likvida medel, Mkr 1073 1954 1073 1954
tuffare finansieringsvillkor.

Soliditet, % 50 54 50 54

Eget kapital, Mkr 5756 7 154 5756 7 154
. Intressebolaget Klévern AB visar ett negativt resultat drivet av ej kassaflodespaverkande nedskriv- Balansomslutning, Mkr 11 518 13132 11518 13132
ningar av tillgangar i arsbokslutet om 1 470 Mkr vilket medfér att ALM Equitys resultatandel fran
intressebolaget far en negativ resultateffekt om 684 Mkr for kvartalet.
2022 2021 2022 2021
HANDELSER EFTER KVARTALET SLUT Nyckeltal per aktie okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
< ALM Equity initierar férandring av Svenska Nyttobostaders kapitalstruktur och finansieringsmodell. Justerat substansvarde® per stamaktie, kr 558 986 558 986
Forslaget innebar en omvandling av befintliga preferensaktier till stamaktier samt férandrade villkor Bérskurs pa bokslutsdagen, kr 525 986 525 986
fér kommande leveranser av fastigheter, innebarande bland annat att investerarnas tillskott for — —
kommande fastigheter sker i form av stamaktier i stallet for preferensaktier. Styrelsen i Svenska Resultat per stamaktie fore utspadning, kr 134,76 307,80 78,63 314,42

Nyttobostader stéller sig positiva till upplégget, nasta steg ar att de sammansatter ett fullstandigt
beslutsunderlag och kallar {ill en extra bolagsstamma for beslut om genomforande. *Justerat substansvarde baseras pé faktiskt substansvérde justerat for bedomt marknadsvarde pa ALM Equitys
innehay, definition sidan 26 och mer information om beddmt marknadsvérde pa sidan 5.

«  Styrelsen foreslar 8,40 (8,40) kr i utdelning kontant per preferensaktie att utbetalas med 2,10 (2,10) kr
kvartalsvis. Vidare foreslas att ingen utdelning utgar till stamaktiedgarna.
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Sten i vaxelladan

Alla kdnner vid det har laget till att 2022 blev ett
forfarligt ar pa flera satt. Det startade dock med
euforisk optimism och kapitalet flodade. Fastighets-
sektorn njot av all-time-high-varderingar och all-time-
low-yielder. Sen hande allt. Men jag ska undvika att
vara branschpapegoja och repetera vad manga redan
har sagt. Givetvis har vara verksamheter paverkats
och vi har fatt visa att vi ar kreativa aven nar allt inte ar
solsken.

VI BLEV STORAGARE | AROS BOSTAD

Under andra kvartalet tecknade vi avsiktsforklaring med Aros Bostad
och skapade en av Storstockholms storsta bostadsutvecklare genom
att vi salde in en projektportfélj om cirka 1 500 byggratter mot betalning
i aktier. | oktober blev vi formellt Aros Bostads stdrsta dgare i samband
med att de tilltradde portféljen. Marknaden fér bostadsutvecklingsprojekt
har under 2022 successivt blivit utmanande i takt med stigande rantor
och en dyster utveckling for hushallen. Aros Bostad agerade darfor
féredomligt forutseende med hyresrattsforsaljningen av 878 bostader,
motsvarande ett varde pa 3,6 Mdkr, i juni. Det innebar att de har sakrat
upp en del av framtida leveranser till attraktiva prisnivaer.

UPPBYGGANDET AV KLOVERN ANPASSAS

Under varen blev affaren klar med Corem och det nya fastighetsférvalt-
ningsbolaget Kldvern skapades. Under sommaren forbereddes byggstart
av ett hundratal bostader men i takt med att marknaden férsamrades
under hosten har aktivitetsnivan minskat. Klévern har den stora fordelen
att de kan anpassa takten med en, i stort sett, obelanad portfolj som
mojliggor att de kan avvakta med att bygga tills rimliga yieldnivaer finns.
Vi har fatt pausa ambitionen att borsnotera Klévern da férutsattning-
arna pa aktiemarknaden inte har funnits till féljd av bistrare borsklimat
det senaste aret. Nu brukar vi inte sitta still i baten och vanta utan ser
givetvis pa tankbara alternativ framat.
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OMSTRUKTURERING | SVENSKA NYTTOBOSTADER

Nar vi la grunden till Nyttobostader skapade vi en forutsdgbar leverans-
och finansieringsmodell av fastigheterna dar projektutvecklingsrisken
lades utanfor bolaget. Nyttobostader fick ett fastpris pa de avtalade
fastigheterna samtidigt som investerarna stod for utvecklingsrisken och
atog sig att fa betalning i nyemitterade preferensaktier.

Med en kollapsad kapitalmarknad och ett helt nytt rantelage sag vi att
modellen inte var finansiellt hallbar. ALM Equity ar bade huvudagare och
leverantor till Nyttobostader, vi tog darfor initiativ till att omstrukturera
finansieringen i bolaget. Ett férslag har lagts fram till Nyttobostaders
styrelse och givet att besluten tas av bolagsstamman kommer de fa en
vasentligt starkare kapitalbas dar 3,3 Mdkr i preferensaktier konver-
teras till stamaktier och belastningen att I6pande dela ut cirka 165 Mkr
i preferensavkastning forsvinner. Nyttobostader kommer samtidigt att
ta dver projektutvecklingen av framtida fastigheter och behdver bygga
upp en organisation for att hantera denna tillkommande verksamhet.
Tillsattandet av Fredrik Arpe som ny tillférordnad VD var ett led i det.

FRIARE ROLL FOR 2xA ENTREPRENAD

For tillfallet pagar full aktivitet med leveranser av pagaende projekt till
Nyttobostader och Aros Bostad. 2xA Entreprenad star likt manga andra i
samma bransch infér en tuffare tid nar brist pa insatsvaror och en trégare
kapitalmarknad medfér framskjutna upphandlingar och produktioner.
Bolaget har samtidigt pa kort tid gatt fran endast haft en intern kund

till i stort endast ha externa kunder. Det kan initialt upplevas som en
utmaning, samtidigt ger det friheter for 2xA Entreprenad att anpassa
verksamheten och prisbilden. Alla mynt har tva sidor och detta kan ge
bolaget 6kade mojligheter.

VARDERINGAR AV TILLGANGAR

Det kan kd&nnas dystert nar rakenskaper stangs for aret tyngda av
nedjusterade tillgangsvarden till foljd av ett Iage dar osakerhet satter
marknaden i gungning. Jag kvarstar vid asikten att vara tillgangar

ar av fundamentalt god kvalitet och kommer att 6ka i varde nar laget

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

stabiliserar sig. Det kanns ratt att inte blunda for det radande laget och
klamra oss fast vid gamla vardenivaer utan se det som en mojlighet att
skapa battre forutsattningar for att mota framtidens marknad.

DIMMORNA SKINGRAS UNDER 2023
Nej, jag ar inte férvanad. Sverige har haft en uppatgaende fastighets-
marknad i dver 12 ar med en liten tillfallig dipp 2017, da ALM Equity
visade att vi snabbt kunde anpassa oss efter nya férutsattningar.
Ukraina-kriget har givetvis varit en viktig del i att 2022 blev ett riktigt
stokigt ar men vi trampade alla in i det i basta Joakim von Anka-stil.

Nar vi ser obligationer handlas 6ver 10-procentsnivan sa ar det mer
ett tecken pa en stor osékerhet an verklig brist pa kapital. Vi kommer helt
sakert inte komma tillbaka till tidigare réantenivaer men nér dimmorna
skingras under 2023 kommer folk kunna rakna pa sina
kalkyler igen. Och da kommer kapitalmarknaden
ater att borja fungera och projekt kommer att
hitta finansiering pa hogre, men stabilare,
yieldnivaer. For den kreative och I6sningsorien-
terade uppstar mojligheter att bade vaga ta nya
vagar och hantera de utmaningar laget skapar.

Det ligger inte for mig att sitta still, vi
kommer likt tidigare fortsatta att jobba aktivt
med vara innehav framat for att optimera
strukturer och hitta nya méjligheter som
skapar varde. Att det fastnar sten i vaxelladan
innebar bara att man maste ta bort den,
gasa vidare och anpassa sig efter framtidens
mojligheter!

Joakim Alm, VD

2 Att det fastnar sten i vaxelladan innebar bara att
man maste ta bort den och gasa vidare. 29
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Marknadskommentar

MAKROINDIKATORER
Under 2022 har den makroekonomiska situationen forandrats drastiskt
med en skyhdg inflation som utmanar den ekonomiska stéllningen for
privatpersoner saval som foretagen. Riksbanken har gjort sitt yttersta
for att trycka ner inflationen till ordinara nivaer vilket har resulterat i totalt
fem stora hojningar av styrréntan och ett totalstopp av obligationskdp.
Fran och med 2023 genomfor Riksbanken inga ytterligare kop av
obligationer. Den nuvarande styrrantan ar just nu 3 procent och bolane-
rantorna nar cirka 4 procent. Europeiska centralbankens agerande
framat kommer att spela en viktig roll for det svenska rantelaget.
Preliminara siffror visar pa att Sveriges BNP minskade med
0,6 procent under fjarde kvartalet, jamfort med foregaende kvartal. Det
svaga avslutet pa aret beror huvudsakligen pa en forhallandevis lag
ekonomiskt aktivitet under det sista kvartalet. Samtidigt har konsu-
mentpriserna fortsatt att stiga och rullande tolvmanader lag KPI pa
10,2 procent i december vilket &r den hogsta siffran under hela aret.
Den 6kade inflationstakten kan bland annat harledas till rekordhéga
och mycket volatila elpriser som 6kat med cirka 45 procent under 2022.
Konsumentsentimentet ar just nu mycket svagt till foljd av inflations-
laget. Vi har fortsatt hog sysselsattning i industrin trots att det finns
indikationer pa att produktionstakt och orderingang gar ner. Marknaden
praglas just nu av osékerhet och flédet av kapital ar riskavvikande.

FASTIGHETSMARKNADEN

Situationen pa kapitalmarknaden och det befintliga réantelaget férsva-
rar finansieringsmojligheter och tillgangen pa likviditet for manga
fastighetsbolag. De som tidigare varit beroende av obligationsmark-
naden har borjat vikta om mot banklan dar de métts av hardare krav
pa rantetackning och belaningsgrad. Foljaktligen har det skett ett
antal transaktioner pa marknaden for att férbattra likviditeten och
minska skuldsattningen.
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Fastighetsmarknaden praglas samtidigt av ett avvaktande beteende
med farre antal fastighetsférvarv och uppskjutna projektstarter.
Tydligast méarks det inom bostadssektorn dar bostadskdparna varit
patagligt avvaktande i takt med sjunkande bostadspriser pa andrahand-
smarknaden. Forsaljningen av nyproducerade bostader har minskat
drastiskt. Detta har lett till att antalet projektstarter har minskat kraftigt
och prognosen for antal pabdrjade bostader ar mer an halverad for
2023 jamfort med 2021, nagot som kommer att ge negativa konse-
kvenser for manga entreprenadbolag. Samtidigt ser vi att byggkost-
naderna har borjat komma ned vilket kommer att leda till att Iaget
stabiliseras pa en ny niva.

UTSIKTER 2023

Det fortsatta aret kommer sannolikt att praglas av allt stabilare
marknadsforutsattningar samt olika typer av nyemissioner och kapiti-
alférstarkningar da vi nu ser tecken pa att inflationen kommer bedarra.
Aggressiva rantehojningar beddoms mindre sannolika och vi kan snart
ha sett toppen pa rantebanan. Samtidigt kommer kapitalmarknaden i
fastighetssektorn fortsatta att vara riskavert.

Om Riksbanken sanker rantan i slutet av 2023 bor en stabilisering
kunna ske under aret da marknaden normalt ligger lite fére. Nar banker
och obligationsmarknaden blir sékrare pa vilka varderingar som géller
kommer finansieringssituationen férbattras.

For fastighetsbolagen handlar mycket om likviditet. Manga
kommer att fokusera pa att anpassa verksamheten efter marknads-
forutsattningar. Med stor sannolikhet kommer detta att leda till ett antal
strukturaffarer som syftar till att starka balansrakningar och ha bered-
skap att hantera kommande laneforfall.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Bolaneranta och styrranta
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Kalla: https://www.ekonomifakta.se/Fakta/Ekonomi/Hushallens-ekonomi/
prognos-for-ranta-pa-bolan/
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TILLGANGSVARDEN

Marknadsvardering och justerade substansvarde

ALM Equity varderar sina innehav kvartalsvis. Onoterade innehav varderas externt
av PwC. Svenska Nyttobostader AB (publ) och Aros Bostadsutveckling AB (publ) ar
borsnoterade bolag dar vardena utgar fran borskurserna per aktuell bokslutsdag.

Klovern AB vérderas till andelen av redovisat eget kapital. Ly 2022-12-31 e S S S
ALM Smaa Bostad 0,3 1,9 21 6,4 5,5

Marknadsvardet fordelas pa ALM Equity aktiedgare enligt foljande: 1,2 Mdkr till preferensaktiedgarna 2xA Entreprenad 0,5 1,0 11 13 1,4

och 6,0 Mdkr till stamaktiedgarna. Det motsvarar ett justerat substansvarde per stamaktie om 558 kr. -

Aktiekursen uppgick per 31 december 2022 till 525 kr per stamaktie. Sedan féregaende kvartal har Svenska Nyttobostader 1.4 1.7 2,6 3.1 3.3

ALM Equitys aktiedgare fatt utdelning motsvarande 30 Mkr och marknadsvérdet har minskat med 2,8 Mdkr. Klévern 31 3,6 38 - -
Aros Bostad 11 - - - -

KOMMENTARER VARDEFORANDRINGAR
Under fjarde kvartalet tilliraddes noterade aktier i Aros Bostad mot att de tilltrddde en portfélj av pagaende Ovriga tillgangar 0,8 1,8 1,9 1,9 2,0
projekt och byggratter. Darmed minskar vardet inom ALM Smaa Bostad och nytt varde uppkommer for Aros
Bostad. Aktierna och konvertiblerna varderas till bérskurs per bokslutsdagen. Vardet pa Aros Bostad inklu-
derar varden for de projekt som annu inte tilltratts vilka darmed ocksa exkluderats fran ALM Smaa Bostad.
Under andra kvartalet 2022 genomférdes transaktionen for Kldvern vilket ocksa medférde att vardet 2‘(;?:\/2';::‘::; ‘:2;‘;?/’:82;26\2‘:?5: \“;;Z‘:::;’:rg::;;ff:r‘; i*\’/’;';tggg\riv:\:';"a%v?gfng: rﬁ‘t'i-c')\:'] Eg“siité’:r:’z%ksamhe‘e“ det
inom ALM Smaa Bostad minskade och ett nytt varde i form av Klévern uppkom. ALM Equitys aktieinnehav ’ ' ’
i Klévern ar varderat till bokfort eget kapital justerat for annu ej betalda ovillkorade aktiedgartillskott.
Den negativa effekten pa marknadsvardet kan hanforas till ett antal komponenter. En av de huvudsakliga
ar att borsvardet pa Svenska Nyttobostader har minskat med 0,7 Mdkr sedan féregaende kvartal och totalt
1,6 Mdkr for aret. Bedémningen ar att radande konjunkturlage, foréndrade marknadsférutsattningar och
storre osdkerhet kring tillgangars varden har drivit pa nedgangen. Framfér allt &r det avkastningskrav, rantor
och kapitalstruktur som har paverkat varderingen.
Darutover har fastighetsutvecklings- och entreprenadverksamheter fatt en nedjustering av varden till foljd
av framforallt forskjutna tidplaner, 6kade entreprenadkostnader, restriktiva finansieringsmojligheter och en
avstannad bostadsmarknad.

Summa marknadsvarde 7,2 10,0 11,5 12,7 12,2

NYA BENAMNINGAR

| bokslutskommunikén har ALM Equity justerat sin rapportstruktur genom att franga affarsomradesstrukturen
till att utga fran bolagsportfoljen. For att tydliggéra hur varden i koncernen hanger ihop med de stérre
innehaven ar aven marknadsvarderingen omférdelad pa bolagen.
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ALM Equitys affarsmodell och bolagsportfolj

ALM Equity ar en aktiv bolagsutvecklare som Andel av bedémda marknadsvarden* N
s_kaear varfien genom att forvérva 09t| forﬁdla! 469, - " 449, \ v 239,
tillgangar till nya verksamheter och sjalvstandiga sgarandel [ ‘ | agarandel ‘iii;”g \ agarandel

bolag.

Investering och utveckling sker i bolag inom fastighetsbranschen
utifran den framtida marknadens behov. Genom aktivt agarskap
utvecklar och driver ALM Equity de initiativ som skapar maximalt

varde pa langre sikt. Styrkan &r att snabbt kunna anpassa ® Kiévern, 43,1%
portfoljen, agera och stalla om vid férandringar samt vaga utmana © Svenska Nyttobostader, 19,4 %
och hitta nya vagar. Aros Bostad, 15,3%

® ALM Smaa Bostad, 4,2%
® 2xA Entreprenad, 6,9%
Moderbolagets tillgangar, 11,1 %

Klovern Svenska Nyttobostéader Aros Bostad
Fastighetsforvaltning Fastighetsférvaltning Fastighetsutveckling

Investeringar gors i affarsmojligheter och tillgangar med god
tillvaxtpotential dar ALM Equity kan tillféra varde och verka for
hallbar utveckling. Investeringarna utvarderas utifran varde,
potential och risk samt hur val de kompletterar bolagsportféljen
och bolagets aktuella strategi.

Vardeskapande sker genom paketering, finansiering och
omstrukturering av tillgangar och/eller bolag for att bygga en stabil
plattform och vardegrund for att bli en sjalvstandig verksamhet

100 % . 80% 50%

agarandel &dgarandel dgarandel

Ny struktur pa innehaven

ALM Equity har omstrukturerat

med potential for bérsnotering. rapporteringen av verksamheten
ALM Equity har alltid en betydande agarandel i innehaven for att tydliggora sin roll som

for att aktivt vara med pa bolagens utvecklingsresa. Kapital som bolagsutvecklare. Indelning med

frigdrs vid garspridning, borsnotering eller I6pande utdelning affarsomraden upphor. Fran

aterinvesteras i befintliga verksamheter och nya affarsméjligheter. CEIIEE T O L] G AL
sker rapportering av de storre

Innehave.n i porEfc.)Ijen per den 31.decemb(-ar 2022 ar T paEt, Sl
verksamma inom f6ljande segment inom fastighetsbranschen; skalklara aviatt motabade

e Fastighetsforvaltning e Fastighetsutveckling forandringar som har skett och

kan komma att ske framat. ALM Smaa Bostad 2xA Entreprenad Your Block

e Entreprenad e Digitala tjanster Fastighetsutveckling Entreprenad Digitala tjanster

* For bolag med justerade substansvarden ar marknadsvarderingen genomférd av PwC, definition aterfinns pa sida 26 och mer information om bedémt marknadsvarde pa sidan 5.
For noterade bolag ar varderingen baserad pa borsvardet vid bokslutsdagen. Your Block &r inte marknadsvarderade utan ar en del av modebolagets tillgangar.
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Klévern ar ett férvaltningsbolag som utvecklar, ager och forvaltar hyresbostader
till privatmarknaden i Stockholm och Malardalen. Klévern erbjuder ytfunktionella
bostader anpassade for framtidens hallbara livsstil.

KLOVERN

Nominell agarandel: 46 procent 2022 2021 2022 2021
Réstandel: 46 procent Nyckeltal okt—-dec okt-dec jan-dec jan—dec
Redovisat aktievarde: 3,1* Mdkr Antal enheter i forvaltning 420 - 420 -
Justerat substansvarde: 7,9 Mdkr Antal enheter i fastighetsportfolien 24 328 — 24328 =
varav ALM Equitys del 3,1 Mdkr

Segment: Fastighetsférvaltning Fastighetsvarde, Mkr 8482 - 8482 B
*Redovisat aktievérde justerat med skulden Resultat fran intressebolag, Mkr -684 - -790 —

for tillskott till bolaget om 0,6 Mdkr.

Styrelseledamoéter fran ALM Equity:
Joakim Alm

Maria Wideroth

Johan Unger

Kvartalet i korthet

» Kloévern AB redovisar for kvartalet negativa orealiserade
vardeférandringar om 1 483 Mkr och for aret uppgar de totalt till
1 721 Mkr relaterade till férvaltningsfastigheter, exploateringsprojekt och

Bolagets storsta dgare: en fullstandig nedskrivning av uppkommen goodwill vid forvarv.

Corem Property Group AB

Enheter i fastighetsportféljen

@ | forvaltning 420
Under produktion 48

® Ejproduktionsstartade 23 860
varav 5 840 innehar lagakraft
vunnen detaljplan.

Bolagets verksamhet startades under andra kvartalet 2022.
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Svenska Nyttobostader ar ett noterat forvaltningsbolag som ager och férvaltar

SVENSKA .
NYTTOBOSTADER

nyproducerade bostadsfastigheter i kommunikationsnara lagen inom Stockholmsomradet.
Hyresgasterna ar foretag, myndigheter och privatpersoner.

Nominell &garandel: 44 procent
Rostandel: 49 procent
Redovisat aktievarde: 1,8 Mdkr

Borsvarde total: 3,4 Mdkr,
varav ALM Equitys del 1,4 Mdkr

Segment: Fastighetsforvaltning

Styrelseledaméter fran ALM Equity:

Joakim Alm
Fredrik Arpe

Bolagets storsta agare:
ALM Equity AB via dotterbolag

Marknadsplats:
Nasdaq First North Growth Market

Enheter i fastighetsportfoljen

5870

@ | forvaltning 2 003
Under produktion 1 354

® Ejproduktionsstartade 2 513
varav samtliga innehar
lagakraftvunnen detaljplan.

2022 2021 2022 2021
Nyckeltal okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
Antal enheter i férvaltning 2003 1371 2003 1371
Antal enheter i fastighetsportfoljen* 5870 5870 5870 5870
Fastighetsvarde, Mkr* 12495 12507 12495 12507
Resultat fran intressebolag, Mkr -24 174 -9 174

* Inkluderar samtliga forvarvade men ej tilltradda fastigheter, dar fastighetsvardet for ej
tilltradda uppskattas till ett beraknat varde vid fardigstallande.

Kvartalet i korthet

» Svenska Nyttobostader har tilltratt 181 enheter i Nacka.

Handelser efter kvartalets slut

* ALM Equity har tillsammans andra agare foreslagit en férandring
av Svenska Nyttobostaders kapitalstruktur och finansieringsmodell
i syfte att starka bolagets kassaflode och rantetalighet. Forslaget
innebar i korthet att saljarna av ej annu tilltradda fastigheter erhalls
stamaktier i stallet for preferensaktier i samband forsaljning till Svenska
Nyttobostader, samt férandrade villkor for kommande leveranser av

fastigheter. Se mer pa sidan 12.

» Fredrik Arpe, vice VD for ALM Equity, tilltrader som tillférordnad
verkstallande direktor i Svenska Nyttobostader efter att Tommy

Johansson lamnat posten. Styrelsen kommer
huruvida rollen ska vara en langsiktig 16sning.

under varen att diskutera

Innehavet omklassificerades till intressebolag i december 2021 och redovisas darefter enligt kapitalandelsmetoden.
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Aros Bostad

VD-ORD OCH MARKNAD

TILLGANGSVARDEN

Aros Bostad ar ett noterat bolag som erbjuder valplanerade bostader av
hog kvalitet som star sig over tid. Geografiskt fokus ar omraden med goda
kommunikationer inom Storstockholm, Uppsala och Malardalen.

Nominell dZgarandel: 23* procent
Roéstandel: 21* procent
Redovisat aktievarde: 0,6* Mdkr

Borsvarde total: 2,6 Mdkr,
varav ALM Equitys del 0,6 Mdkr

Segment: Fastighetsutveckling
*Se not under Innehav Aros Bostad

Styrelseledaméter fran ALM Equity:
Joakim Alm

Bolagets storsta agare:
ALM Equity AB via dotterbolag

Marknadsplats:
Nasdaq First North Growth Market

Enheter i byggrattsportfoljen

6 527

® Under produktion 1 179
Fardiga byggratter 1 008
® Under planprocessen 4 340

8| ALMEQUITY AB

2022

Nyckeltal okt-dec

2021* 2022 2021*
okt-dec jan—-dec jan-dec

Antal enheter i pagaende produktion 1179

886 1179 886

Antal byggratter i projektportfoljen 6527 4861 6527 4861
Bokférda projektvarden, Mkr** 528 466 528 466
Resultat fran intressebolag, Mkr -4 - -4 -

* Aros Bostad kom in i ALM Equitys intressegemenskap under 2022, jamférelsetalen ar

hamtade fran deras tidigare rapportering.

**Bokforda projektvarden avser pagaende arbeten och projektfastigheter i
balansrakningen for segmentsredovisningen i bolagets bokslutskommuniké 2022.

Kvartalet i korthet

» Aros Bostad tilltradde byggrattsportfoljen fran ALM Equity, for vilken
bindande avtal tecknades 15 augusti 2022. 23 projekt tilltraddes direkt,
och resterande del tilltrads da de avtalsmassiga forutsattningarna infaller.
Kopeskillingen for byggrattsportfoljen uppgar till 1 465 Mkr, motsvarande
en agarandel for ALM Equity om cirka 35 procent efter fullgjort tilltrade av

samtliga projekt.

+ Aros Bostads byggrattsvardering per arsskiftet visar pa ett dvervarde om
1,8 Mdkr i byggrattsportfoljen varav Aros Bostads andel uppgar till 1,4 Mdkr.

Innehav Aros Bostad

Stamaktier: 9 942 470

Genomférd leverans

Konvertibler: 5 462 076

Kommande leverans Konvertibler: 4 791 771

Preferensaktier B: 2 953 161 23%

30%

35%

Konvertiblerna speglar stamaktien och ger ratt angivet antal stamaktier vid pakallande.

Efter kommande konvertering av bokférda konvertibler uppgar agarandelen till 30 procent.

Efter fullstandigt frantrade uppgar ALM Equitys andel till 35 procent motsvarande ett

varde som beddms uppga till 1,1 Mdkr.

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

ALM Smaa Bostad ar ett bolag med fokus pa storre stadsutvecklingsprojekt som
genom fyra varumarken erbjuder ett brett utbud av bostader med service och
kommersiella inslag i kommunikationsnara lagen.

ILM SMAA

B TAD

Nominell &garandel: 100 procent 2022 2021 2022 2021
e e e s § 5 Nyckeltal okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
Segment: Fastighetsutveck”ng NettOOmSéttning, Mkr 529 748 6 609 3159
Rorelseresultat, Mkr -49 -4 1422 190
Enheter i byggrattsportfoljen
Rérelsemarginal, % neg. neg. 22 6
Balansomslutning, Mkr 7026 8547 7026 8547
Eget kapital, Mkr 3110 2328 3110 2328
Forsaljningsgrad, % 100 98 100 98
Exploateringsfastigheter, Mkr 1493 3857 1493 3857
@ Under produktion 1 749 Pagaende bostadsprojekt, Mkr 1908 2726 1908 2726

Fardiga byggratter 2 474

* Enligt segmentsredovisningen dar projektresultat &r omraknat till en successiv modell
® Under planprocessen 942

som féljer vardeutvecklingen utifran upparbetade kostnader och férsaljning.

* Varav 924 enheter avser enheter som

salts till Aros men annu ej tilltratts. Kvartalet i korthet

» | samband med frantradet av byggratter till Aros Bostad valde aven
tio medarbetare att anta nya anstallningar hos bolaget. Efter att Aros
Bostad tilltratt samtliga avtalade byggratter kvarstar en byggrattsportfol] i
ALM Smaa Bostad om 4 241 enheter.
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VD-ORD OCH MARKNAD

TILLGANGSVARDEN

n 2xA Entreprenad erbjuder totalentreprenad vid ny, till- eller ombyggnationer av fastigheter, liksom
andra entreprenadtjanster i specifika delar av fastighetsprojekt. En samarbetspartner som ritar,

ENTREPRENAD

optimerar, effektiviserar och uppfor bade sma och stora projekt.

Nominell Zgarandel: 80 procent

Justerat substansvarde: 0,5 Mdkr,
varav ALM Equitys del 0,5 Mdkr

Segment: Entreprenad

Enheter i produktion vid kvartalets
utgang

2000
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0
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® Smahus
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2022 2021 2022 2021
Nyckeltal* okt-dec okt-dec jan-dec jan—dec
Nettoomsattning, Mkr 373 425 1136 1252
Rorelseresultat Mkr 31 28 77 91
Rorelsemarginal, % 8 7 7 7
Balansomslutning, Mkr 1726 1699 1726 1699
Eget kapital, Mkr 1442 12 1442 12
Orderingang, Mkr 47 200 257 1444
Orderstock, Mkr 523 1361 523 1361
Antal byggstartade enheter - 60 186 977
Antal fardigstallda enheter 181 106 650 635

* Tabellen visar 2xA koncernens totala finansiella rapportering varav ALM Equitys andel
uppgar till 80 procent. 20 procent av aktierna avyttrades under tredje kvartalet 2022 och
i samband med det har tidigare skuld till ALM Equity tillskjutits som aktieagartillskott.
Mer information finns pa sidan 12.

Kvartalet i korthet

» 2xA Entreprenad arbetar for att bredda sin kundbas och sitt erbjudande
genom att bearbeta den externa marknaden.

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

YOURBLOCK

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Your Block ar en mobil plattform med syfte att férenkla kommunikation och samarbete i foretag,
féreningar och boenden. Plattformen erbjuder kostnadseffektiva och anvandarvanliga tjanster for digital
gemenskap, delningsekonomi och styrning av digitala accesser i fastigheter.

Nominell &garandel: 50 procent

Justerat substansviarde: Bolaget ar
ej marknadsvarderat.

Segment: Digitala tjanster

Antal anvdndare

15 000
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9 000
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3000
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2021 2022 2022 2022 2022

Varav 38 procent till ALM Equity-koncernen
kvartal fyra.

2022 2021 2022 2021
Nyckeltal okt-dec okt-dec jan—dec jan—-dec
Antal anvandare av app 14050 12600 14050 12600
Antal anvandare i fastigheter
med digitala las 1670 1100 1670 1100
Antal doérrar med digitala las 555 100 555 100
Antal fastigheter med digitala las 9 6 9 6

Kvartalet i korthet

» Utvecklingen fortskrider om an i saktare takt till foljd av en lagre aktivitet
pa nyproduktionsmarknaden.
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Finansiell information

KVARTALETS RESULTAT
Resultatet for kvartalet uppgick till -1 421 (3 207) Mkr, perioderna ar inte
jamforbara till foljd av stora engangsposter och férandrad struktur.

Under kvartalet tilltradde Aros Bostad huvuddelen av den portfélj av
pagaende projekt och byggratter som lag till grund for affaren dar de
forvarvar en byggrattsportfolj om cirka 1 500 byggratter fran ALM Smaa
Bostad. Ett antal byggratter har villkor att uppfylla innan évergang sker.
De kommer I6pande tilltrédas varefter villkoren uppfylls. Képeskillingen
erlades i en kombination av stam- och preferensaktier samt konvertibler
med dverenskomna aktiekurser om 60 kr per stamaktie och 86 kr per
preferensaktie. Den andra halvan av 2022 var ett negativt sentiment
pa aktiemarknaden, framfor allt for bolag verksamma inom fastighets-
branschen. Aven Aros Bostads aktiekurs hade en negativ utveckling
under hosten vilket fick till foljd att aktiekurserna vid tilltrade, som ligger
till grund for redovisade anskaffningsvarden, uppgick till 40,30 kr per
stamaktie och 80 kr per preferensaktie. Det medfér en negativ resul-
tatpaverkan om 321 Mkr i kvartalet och resultatet for den tilltradda
portféljen blir minus 39 Mkr inklusive transaktionskostnader. Det tidigare
kommunicerade positiva resultat om cirka 350 Mkr berdknas uppga till
minus 17 Mkr fér hela affaren om motsvarande aktiekurser rader vid
kommande tilltraden.

Ytterligare nedskrivningstest enligt IAS36 pa innehavet i Svenska
Nyttobostader AB (publ) har genomforts och paverkar resultatet med
en nedjustering om minus 836 Mkr tillsammans med en justering av
resultatandel fran intressebolaget.

Intressebolaget Klévern har justerat ned fastighetsvarden ytterligare
och skrivit ned goodwill fran forvarvet av byggratter vid uppstarten av
bolaget. ALM Equitys resultatandel fran intressebolaget uppgar till minus
684 Mkr for kvartalet.

ARETS RESULTAT

Resultatet for aret uppgick till -576 (3 423) Mkr. Utéver fjarde kvartalets
paverkan fran affaren med Aros Bostad som omnamns ovan sa genom-
férdes affaren med Corem Property Group och uppbyggnaden av det

10 | ALM EQUITY AB

TILLGANGSVARDEN AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

gemensamma bolaget Klévern AB under aret och gav en resultateffekt
for ALM Equity om 1 963 Mkr. Intressebolaget Kldvern har justerat ned
fastighetsvarden under andra halvaret till féljd av det fortsatt forandrade
och anstrangda omvarldslaget samt skrivit ned goodwill fran férvarvet av
byggratter vid uppstart av bolaget vilket medfort ett minskat resultat for
aret om 790 Mkr for ALM Equity. Totalt for aret uppgar resultateffekterna
for transaktionen Kldvern tillsammans med arets resultateffekter fran
intressebolaget till ett positivt netto om 1 173 Mkr.

Innehavet i Svenska Nyttobostader har justerats ned med 1 500 Mkr
under aret efter genomférda nedskrivningstester enligt IAS36 till foljd
att de férandrade omvarldsfaktorerna indikerat att nedskrivningsbehov
foreladg. Svenska Nyttobostader omklassificerades till intressebolag 2021
vilket medférde en resultateffekt om 3 142 Mkr vilket innebéar att efter
nedjusteringarna under 2022 ar den totala resultateffekten fortsatt positiv
och uppgar till 1 642 Mkr.

ALM Smaa Bostad har under aret varderat byggratts- och projektport-
foljen vilket totalt har medfért resultatpaverkan om minus 525 Mkr varav
200 Mkr aterlagts i fjarde kvartalet. Bolaget har under aret fardigstallt
projekt som medfort positiva resultat om 95 Mkr. | samband med
arsbokslutet varderades lagret av bostadsratter externt vilket medférde
en nedjustering om 7 Mkr.

TILLGANGAR OCH EGET KAPITAL

Tillgangar
Per 31 december 2022 hade ALM Equity tillgangar till ett varde om
11 518 (13 132) Mkr, dar andelar i intressebolag star for 6 295 Mkr varav
de stora posterna hanfors till Svenska Nyttobostader om 1 799 Mkr,
Klévern om 3 573 Mkr och Aros Bostad om 857 Mkr inkluderat det
verkliga vardet for konvertiblerna som uppgar till 223 Mkr.
Exploateringsfastigheter uppgick totalt till 1 478 (3 872) Mkr och
pagaende bostadsprojekt uppgick till 1 831 (2 150) Mkr dar férandring-
arna framfor allt kommer fran att stora delar av byggrattsportfoljen salts
av till Klévern och Aros Bostad under aret. Tillgangarna aterfinns nu i
varden for intressebolagen.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Lagerandelar i bostads- och aganderatter ar lagre an motsvarande
period féregaende ar, 108 (192) Mkr. | férhallande till foregaende ar ar
det synligt att lagerforsaljningar fortsatt &ven om de saktade in under
sista kvartalet. Andelarna varderades externt vid arsbokslutet.

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick till 5 756 (7 154) Mkr med en soliditet om

50 (54) procent. En del av finansieringen inom segmentet Fastighets-
utveckling sker genom att investerare gor direktinvesteringar i projekten.
Externt tillskottskapital dar investerare bidragit med preferenskapital
uppgar till totalt 1 287 (1 805) Mkr. Preferenskapitalet har vid positiva
kassafloden foretrade till utdelning i respektive projekt, vid underskott
reduceras aterbetalningarna med motsvarande belopp.

Skulder

Pa skuldsidan uppgick den rantebarande finansieringen fran kreditinstitut
till 4 052 (4 661) Mkr varav 2 200 Mkr avser obligationslanen upptagna

i moderbolaget varav 600 Mkr férfaller 31 december 2023. Bolaget
arbetar med alternativ for refinansiering. Den finansiering som specifikt
kopplas till fastigheter och projekt ar framférallt i form av kort projekt-
finansiering under uppférande.

FINANSIELL STALLNING OCH KASSAFLODE

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 1 073

(1 954) Mkr. Kassaflodet for kvartalet var -273 (712) Mkr och for aret
uppgick det till -881 (1 232) Mkr.

Finansiering av fastigheter och utvecklingsprojekt sker framst
genom banklan, byggkreditiv, obligationer, externa aktieagartillskott
och preferenskapital baserade pa framtagna forvarvs-, drifts- och
projektkalkyler.

Likviditetsfloddet inom ALM Equity kan variera avsevart mellan
kvartalen i samband med transaktioner. Vid perioder av éverlikviditet
investeras likviditet i projekt, anvands for att amortera banklan eller
placeras pa ett sadant satt att det snabbt kan omvandlas till likvida medel
vid behov. All projektfinansiering ar i huvudsak kortfristig da den I6pande
omfdrhandlas.
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Rantan pa laneskulder var per den 31 december i spannet
4,66-8,89 procent med en genomsnittsrénta pa 5,69 procent. Det
finns tre utestdende obligationslan om totalt 2 200 Mkr. De tva forsta
om 600 Mkr vardera I6per med en ranta om STIBOR 3m + 7,25
procent. Lanen har slutférfall 2023-12-31 respektive 2025-06-15. Det
tredje obligationslanet om 1 000 Mkr I6per med en réanta om STIBOR
3m + 6,50 procent och har slutforfall 2026-06-17.

MODERBOLAGET

Moderbolagets resultat for kvartalet uppgick till -329 (1 798) Mkr och
bolaget forfogade vid periodens slut dver 740 (935) Mkr i likvida medel.
Borgensforbindelser uppgick vid periodens slut till 3 135 (2 276) Mkr.
Det egna kapitalet uppgick till 2 696 (3 219) Mkr. Soliditeten var pa
balansdagen 51 (53) procent.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

ALM Equity stravar efter att ha en begransad finansiell risk. ALM Equitys
mest betydande finansiella risker utgdrs av finansieringsrisk, ranterisk
och likviditetsrisk.

Finansiering och likviditet

Forandrade omvarldsfaktorer har drivit upp inflation och ranta vilket
innebar att finansieringskostnaderna har 6kat samtidigt som aktiviteten
pé obligationsmarknaden minskat. Aven om férutsattningarna férbattrats
efter utgangen av 2022 sa ar det troligt att refinansieringar under 2023
kommer ske till samre villkor for lantagaren. For ALM Equity forfaller

en obligation om 600 Mkr den 31 december 2023. For portféljbolagen

sa ar det kommande byggkrediter och slutplaceringar som utifran nya
forutsattningar pa finansmarknaden kommer behdva hanteras till hogre
rantenivaer och med krav pa storre tillskott av eget kapital.

Under de senaste aren har omformningen av ALM Equity medfért att
en stor del av fastighetstillgangarna nu ligger via aktier i noterade eller
onoterade intressebolag. Med innehaven sa kommer likviditetspaverkan
av strategiska transaktioner bli an mer vasentliga an tidigare.
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Fastighetsutvecklings- och Entreprenadverksamheter

Risken kvarstar for prisdkningar pa vissa komponenter till féljd av brist-
situationer med anledning av effekter fran pandemin och det pagaende
kriget i Ukraina samt betongbrist och energikris.

Inom entreprenad- och fastighetsutvecklingsverksamheter riskerar
detta tillsammans med det mer restriktiva klimatet pa finansmarknaden
att skjuta projekt pa framtiden. Fortsatt ar finansieringskostnaderna
relativt sett en mindre andel av kostnadsmassan under produktionstiden,
vilket gor att effekterna av hogre rantelage inte paverkar resultatet av
utvecklingsaffarer lika mycket som férvaltningsaffarer. Mojligheter att
fora vidare kostnadsokningar i vardekedjan beror pa vilket skede ett
projekt befinner sig i, avtalsform, vilken malgrupp som finns och hur
pass prisvarda och attraktiva bostader som levereras. Overlag bedéms
det finnas goda mdjligheter att féra dver 6kade priser eller ta del av 6kat
varde till féljd av hdgre hyresnivaer fér portféljbolagens typ av projekt.

Fastighetsforvaltningsverksamheter
Fastighetsforvaltningsverksamheter har under aret fatt hogre réntekost-
nader samt drift- och underhallskostnader. Risken for ytterligare
okningar kvarstar. | ALM Equitys bolagsportfélj ar det intressebolaget
Svenska Nyttobostéder och Klévern som har denna typ av verksamhet.

Bestanden inom de bada intressebolagen Svenska Nyttobostader
och Klévern bestar i huvudsak av nyproducerade bostader med lag
energiférbrukning. De har ett stort inslag av bostadder som kommer
fardigstallas under kommande ar. Fér nyproduktion finns det battre forut-
sattningar att féra 6ver hogre produktionskostnader till slutkund i form
av hyressattning jamfort med aldre hyresbestand. Det finns dock en risk
att hyresgasterna saknar betalningsvilja eller formaga att absorbera en
hdégre hyra pa nyproducerade bostader oavsett vad hyreslagstiftningen
tilldter. Da de kommande bestanden till allra storsta del ar yteffektiva
bostader i goda kommunikationslagen i Stockholm minskar risken.

Inom Svenska Nyttobostader féljer en stor del av totalt hyresvarde
antingen KPI eller har en fast upprakning, varav en majoritet av dessa
foljer KPI helt. Det och det faktum att en stor del av driftskostnaderna
faktureras direkt till kund, minskar paverkan.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Utover att rantelaget innebar dyrare finansiering, har klimatet pa
finansmarknaden blivit mer restriktivt, vilket innebar en risk for ytterligare
Okade finansieringskostnader och minskad tillgang pa kapital. For att
minska risken utvarderar bolagen kontinuerligt olika finansieringskallor.

Varden pa intressebolag

Det rader stor osakerhet kring hur vardering av tillgangar ska ske nar
jamviktslaget inte satt sig, da bade kdpare och saljare agerar éngsligt
pa marknaden. ALM Equity foljer utvecklingen och har medvetet valt att
beakta den osakerhet som rader pa marknaden avseende tillgangarnas
redovisade varde.

ALM Equity har under aret identifierat att det finns indikationer pa
nedskrivningsbehov i innehavet av Svenska Nyttobostéder till féljd av
férandrade omvarldsfaktorer och den senaste tidens fallande bérsvarde.
Under aret har det genomforts nedskrivningstest i enlighet med IAS36
for andelarna i Svenska Nyttobostader genom att berdkna ett nyttjan-
derattsvarde vilket medfort en nedjustering om 1 500 Mkr. Den fortsatta
beddmningen ar att det ar en fortsatt langsiktigt vardeskapande tillgang
med en val positionerade fastighetsportfolj med goda forutsattningar att
mota radande marknadsfoérutsattningar.

Innehavet i KIdvern varderas till den faktiska andelen av eget kapital i
bolaget. Det finns inga indikationer pé ytterligare nedskrivningsbehov av
innehavet utéver den paverkan som resultatandelen om minus 684 Mkr
for kvartalet medfor fran bolagets nedskrivningar av sina tillgangar i
arsbokslutet for 2022.

Innehavet i Aros Bostad inkom under fjarde kvartalet. Anskaffningen
ar bokford till ett varde motsvarande borskurserna den 31 oktober 2022
och inga indikationer finns pa nedskrivningsbehov i arsbokslutet.

Samtliga innehav och deras tillgangar anses ha goda férutsattningar
till 6kade varden i ett stabilare lage dar rante- och kapitalmarknaden
normaliseras.

Mer information om risker och osakerhetsfaktorer aterfinns i ALM

Equitys arsredovisning 2021, pa sidorna 52—-58 och i not 30 pa
sidorna 96-98.
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TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Information kring narstaende transaktioner aterfinns i ALM Equitys
arsredovisning 2021, not 36 pa sidan 101.

Avyttring 2xA Entreprenad

ALM Equity har avyttrat 20 procent av innehavet i 2xA Entreprenad till
Thomas Carlsson, VD for bolaget. Transaktionen skedde via bolag fran
bada parter. ALM Equity behaller aktier motsvarande 80 procent av
bolaget och dess vinster. ALM Equitys fortsatta &gande ger utéver det
foretrade till ett preferenskapital om 1 366 Mkr som |6per med en arlig
avkastning om 3 procent. Képeskillingen for aktierna uppgick till 0,8 Mkr
och baserades pa en extern marknadsvardering.

Tilltrade och konsulttjanster Klévern

| april tilltrédde intressebolaget Klévern AB byggrattsportféljen om

11 000 byggratter till ett marknadsvarde om 4,7 Mdkr fér ALM Equitys
andel. | halvarsbokslutet justerades marknadsvardet ned med 345 Mkr
till foljd av utveckling pa finansmarknaden och den 6kande inflationen.
Transaktionen genomfordes till marknadsmassiga villkor. | samband
med transaktionen valde ett 20-tal medarbetare att ta anstallning i det
nya bolaget. Arets resultat fran intressebolaget uppgick till -790 Mkr
vilket innebar att den totala resultateffekten hanforlig till Kidvern AB
uppgick till 1 173 Mkr. Parterna har upprattat en 6verenskommelse

att till marknadsmassiga villkor hyra personal fran varandra under en
overgangsperiod. Under aret har ALM Equity kopt tjanster for totalt
3,8 Mkr och salt tjanster om 2,7 Mkr.

Transaktion Aros Bostad

ALM Equity tecknade i augusti avtal att avyttra cirka 1 500 byggratter
till Aros Bostad till en kdpeskilling om 1 465 Mkr, motsvarande en
agarandel om cirka 35 procent i bolaget. Under fjarde kvartalet
frantradde ALM Equity 23 projekt, resterade del évergar nar de avtals-
massiga férutsattningarna infaller.

Betalning sker i tva steg, genom apportemission av 9 942 470 stam-
aktier till en kurs om 60 kr per aktie motsvarande cirka 17 procent av
aktiekapitalet och apportemission av 2 953 161 preferensaktier till en
kurs om 86 kr per preferensaktie samt konvertibler som ska vaxlas till
aktier under 2023/24. Affaren beddomdes synliggora ett évervarde for
ALM Equity om totalt cirka 350 Mkr.

12 | ALM EQUITY AB

TILLGANGSVARDEN AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

Det ar den aktuella aktiekursen pa tilltrédesdagen som ligger till
grund fér det redovisade anskaffningsvardet. Nar képeskillingen
erlades i en kombination av stam- och preferensaktier samt konvertibler
med 6verenskomna aktiekurser om 60 kr per stamaktie och 86 kr per
preferensaktie under fjarde kvartalet sa var den aktuella aktiekursen
till foljd av den negativa utvecklingen pa bdérsen under hésten 40,30 kr
per stamaktie och 80 kr per preferensaktie. Det medfér en negativ
resultatpaverkan om 321 Mkr och att det tidigare kommunicerade
positiva resultat om cirka 350 Mkr beraknas uppga till minus 17 Mkr for
hela transaktionen om motsvarande aktiekurser rader vid kommande
tilltréden.

| samband med ALM Equitys frantradet under kvartalet tilltradde
Joakim Alm som styrelseordférande i Aros Bostad och tio anstallda
valde att anta erbjudandet om en anstallning hos bolaget och darmed
avsluta sin anstalining hos ALM Smaa Bostad.

Andrad kapitalstruktur Svenska Nyttobostader

ALM Equity initierade vid arsskiftet tilsammans med andra delagare

i Svenska Nyttobostader AB (publ) en férandring av Svenska
Nyttobostaders kapitalstruktur och finansieringsmodell. Forslaget
innebér en avveckling av preferensaktiestrukturen dar befintliga prefe-
rensaktier konverteras till stamaktier och dar investerarnas atagande
om tillskott fér kommande fastigheter sker i form av stamaktier i stallet
for preferensaktier, dar en preferensaktie ger ratt till tva stamaktier.
Vid en anslutningsgrad om 100 procent omvandlas 1,1 Mdkr i preferen-
skapital till stamkapital. Darutover tillfors nytt stamkapital om 2,3 Mdkr,
vilket innebar att eget kapital i Nyttobostader kommer uppga till

cirka 4,0 Mdkr.

Beslutet innebar ocksa férandrade villkor fér de avtalade leveranser
de har fran ALM Smaa Bostad. De fastigheter som ar under pagaende
produktion kommer att fardigstallas enligt tidigare uppléagg med
skillnaden att det omgaende emitteras stamaktier om 1,0 Mdkr,
motsvarande 35 procent av det sedan tidigare éverenskomna
overforsaljningsvardet som ett forskott till séljarna.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

De resterande byggratterna kommer omgaende séljas in till Svenska
Nyttobostader till ett marknadsmassigt varde mot betalning i form av
nyemitterade stamaktier i Svenska Nyttobostéder till ett varde om
cirka 1,3 Mdkr.

Forslaget bearbetas av Svenska Nyttobostaders styrelse som stallt
sig positiva och kommer presentera ett fullstandigt forslag till beslut
till en extra bolagsstdmma. Genomfors den fullstandiga férandringen
kommer ALM Equitys agande i Svenska Nyttobostader minska fran
cirka 43,5 procent till 37,5 procent.

Tillférordnad VD i Svenska Nyttobostader

Mot bakgrund av de férandringar Svenska Nyttobostader star infor,
ldmnade Tommy Johansson posten som verkstéllande direktdr i bolaget
den 31 januari. Fredrik Arpe vice VD i ALM Equity, tilltradde omgaende
som tillférordnad verkstéllande direktor for bolaget och tog darmed
tjanstledigt fran sin anstallning i ALM Equity men kvarstar som styrelse-
ledamot i Svenska Nyttobostader. Bolagets styrelse kommer under
varen diskutera en mer langsiktig 16sning.
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Koncernens rapport dver totalresultat

MARKNAD

TILLGANGSVARDEN

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

2022 2021 2022 2021

Belopp i Mkr Not okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
1,2

Nettoomsattning 1176 556 6 902 2096
Ovriga intakter 3 - 3161 - 3161
Produktions- och driftskostnader -1019 -559 -5175 -1934
Bruttoresultat 157 3158 1727 3323
Forsaljnings- och administrationskostnader -54 -52 -121 -168
Resultat fran andelar i dotterféretag -1 1 -14 -14
Resultat fran andelar i intresseféretag -1524 174 -2 304 174
Rorelseresultat -1 422 3281 -712 3315
Finansiella intakter 5 2 8 7
Finansiella kostnader -61 -64 -212 -226
Resultat efter finansiella poster -1 478 3219 -916 3096
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument 9 8 2 5 8
Orealiserade vardeférandringar andelar i brf-lokaler -4 - -4 -
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 4 -2 -6 -2 107
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter - - 258 246
under uppférande
Resultat fore skatt -1 481 3215 -659 3457
Skatt 60 -8 83 -34
Periodens resultat -1 421 3207 -576 3423
Periodens évriga totalresultat
Ovrigt totalresultat - - _ _
Periodens oOvriga totalresultat - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT -1 421 3207 -576 3423
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FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

2022 2021 2022 2021
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
Arets resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare -1411 3301 =717 3 386
Innehav utan bestdammande inflytande -10 -94 141 37
Arets totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -1411 3301 =717 3 386
Innehav utan bestdmmande inflytande -10 -94 141 37
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) -134,76 307,80 -78,63 314,42
Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -134,76 305,67 -78,63 312,40
Resultat per preferensaktie (kr) 2,10 2,10 8,40 8,40
Antal utstdende stamaktier vid periodens slut (tusental) 10715 10 630 10715 10 630
Antal utstdende preferensaktier vid periodens slut (tusental) 14 330 14 224 14 330 14 224
Genomesnittligt antal stamaktier fore utspadning (tusental) 10 687 10 630 10 644 10420
Genomesnittligt antal stamaktier efter utspadning (tusental) 10 687 10 704 10 644 10 487
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Koncernens balansrakning i sammandrag

VD-ORD OCH MARKNAD

TILLGANGSVARDEN

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Belopp i Mkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive minoritetens andel 5756 7154
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande obligationslan 9 1600 2200
Langfristiga rantebarande lan till kreditinstitut 10 427 439
Ovriga langfristiga skulder 578 14
Derivatinstrument 9 - 2
Leasingskuld 28 65
Uppskjuten skatteskuld 74 262
Ovriga avséttningar 19 28
Summa langfristiga skulder 2726 3010
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebéarande obligationslan 10 600 -
Kortfristiga rantebarande lan fran kreditinstitut 10 1425 2022
Efterstallda rantebarande reverslan 10 228 333
Ovriga kortfristiga skulder, icke réntebarande 783 613
Summa kortfristiga skulder 3036 2968
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 11518 13132
Minoritetens andel av eget kapital uppgar till 786 1215

Belopp i Mkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR 1,2

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 19 18
Maskiner och inventarier 5 5
Forvaltningsfastigheter 4 92 94
Forvaltningsfastigheter under uppférande 5 — 755
Forvaltade andelar i bostadsrattslokaler 45 50
Nyttjanderattstillgangar 29 63
Andelar i intressebolag 6,9 6 295 3328
Ovriga anlaggningstillgangar - 3
Uppskjuten skattefordran 1 6
Summa anléggningstillgangar 6 486 4322
Omsittningstillgangar

Exploateringsfastigheter 7 1478 3872
Pagaende bostadsprojekt 1831 2150
Lagerandelar i bostads- och aganderatter 108 192
Pagaende arbeten for annans rakning 4 6
Ovriga kortfristiga fordringar 538 636
Likvida medel 1073 1954
Summa omsattningstillgangar 5032 8810
SUMMA TILLGANGAR 11 518 13132
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

TILLGANGSVARDEN

2022 2021 2022 2021
Belopp i Mkr Not okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -1422 3281 -712 3315
Ej kassaflodespaverkande poster 11 1285 -3291 647 -3 262
Erhallen ranta 5 2 8 5
Erlagd rénta -61 -64 -212 -227
Betald skatt -16 -40 -16 -46
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -209 -112 -285 -215
forandring i rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar rérelsekapital
Okning/minskning exploateringsfastigheter 138 -162 -20 -1
Okning/minskning pagaende bostadsprojekt -141 401 -480 751
Okning/minskning andelar i bostad- och dganderétter 21 49 84 182
Okning/minskning rorelsefordringar -2 197 51 252
Okning/minskning rorelseskulder 31 -1563 262 -127
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -162 230 -388 832
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i forvaltningsfastigheter - -288 -61 -1475
Investeringar i rérelseférvarv - - - -1112
Forvarv im-/materiella anlaggningstillgangar - - - -4
Avyttring dotterbolag -27 372 -354 372
Forvarv/avyttring finansiella anlaggningstillgangar -13 - -226 —
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 84 -641 -2219
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FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

2022 2021 2022 2021
Belopp i Mkr Not okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Obligationer, upptagna - - - 1381
Obligationer, amorterade - - - -
Upptagna lan 169 664 1176 1588
Amorterade lan -262 -242 -884 -841
Externa aktieagartillskott 25 - 40 35
Nyemissioner/teckningsoptioner inkl. kostnader 17 6 17 338
Nyemissioner inkl. kostnader koncernbolag - - - 244
Utdelningar fran intressebolag 1 1 4 1
Utbetald utdelning preferensaktiedgare -30 -31 -120 -103
Transaktioner innehav utan bestdmmande inflytande 9 - -85 -24
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -71 398 148 2619
PERIODENS KASSAFLODE -273 712 -881 1232
Likvida medel vid periodens bérjan 1346 1242 1954 722
Likvida medel vid periodens slut 1073 1954 1073 1954
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Rapport over forandring eget kapital i sammandrag

TILLGANGSVARDEN

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

2022 2021
Belopp i Mkr jan—dec jan—dec
Eget kapital vid periodens bérjan 7154 3790
Resultat for perioden -576 3423
Ovrigt totalresultat = -
Periodens totalresultat -576 3423
Transaktioner med &gare:
Lamnad utdelning* -120 -478
Nyemissioner - 939
Teckningsoptioner 18 6
Emissionskostnader - -14
Ovillkorade aktieagartillskott 25 23
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande™** -745 -535
Summa transaktioner med &gare -822 -59
Eget kapital vid periodens slut 5756 7154

* Januari — december 2021 Inkluderar sakutdelning av aktier i Svenska Nyttobostader AB (publ) fran ALM Equity AB om -367 Mkr.

** Beslutad utdelning for kvartal 1-3 under 2021 som ar hanforlig till Svenska Nyttobostéader AB (publ)s externa preferensaktiedgare ar omférd

till minoritetens andel av det egna kapitalet.
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

TILLGANGSVARDEN

AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ

2022 2021 2022 2021
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
Ovrig rorelseintakt = - = -
Forsaljnings- och administrationskostnader -13 -9 -30 -26
Rorelseresultat -13 -9 -30 -26
Resultat koncernbolag* -272 1758 -229 1768
Finansnetto -45 -38 -163 -121
Resultat efter finansiella poster -330 1711 -422 1621
Bokslutsdispositioner 1 87 1 87
Resultat fore skatt -329 1798 -421 1708
Skatt = - - _
PERIODENS RESULTAT -329 1798 -421 1708

* Avser framforallt utdelning fran dotterbolag om 1 764 Mkr for 2021.
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FINANSIELL INFORMATION

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

NOTER OCH DEFINITIONER

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernbolag 474 15
Summa anlaggningstillgangar 474 15
Kortfristiga fordringar m.m. 4095 5102
Likvida medel 740 935
Summa omsaéttningstillgangar 4835 6 037
SUMMA TILLGANGAR 5309 6 052
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2696 3219
Obligationslan 1600 2200
Summa langfristiga skulder 1600 2200
Kortfristiga rantebéarande obligationslan 600 -
Ovriga kortfristiga, icke réntebarande skulder 413 633
Summa kortfristiga skulder 1013 633
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 5309 6 052
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

ALM Equity tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU. Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering samt tillampliga delar i arsredovisningslagen. Moderbolaget
tilldampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer
for sina finansiella rapporter. De tillampade redovisningsprinciperna och
berakningsgrunderna éverensstammer med de som beskrivs i ALM Equitys
arsredovisning for rakenskapsaret 2021 pa sidorna 74—79.

Markanvisningar ligger utanfér balansrakningen. De ar avtalsmassigt att
betrakta som optioner fram tills ett exploateringsavtal skrivs pa varefter affaren
blir tvingande och redovisas under eventualforpliktelser.

Nya standarder fran och med 2022

Det forekommer inga nya eller reviderade IFRS-standarder eller évriga
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tratt i kraft fran
och med 1 januari 2022 som har haft nagon namnvard effekt pa koncernens
finansiella rapporter.
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Not 2. Segmentsredovisning

ALM Equity har under fjarde kvartalet 2022 omstrukturerat rapporten for att
tydliggora sin roll som bolagsutvecklare. Bolaget frangar begreppet affarsomraden
till att istallet utga fran total bolagsportfélj och stérre innehav. Det innebar att
bolaget Bomodul inte Iangre presenteras separat men det ingar finansiellt i
segmentet entreprenad. Strukturen ska klara av att méta bade férandringar som
har skett och kan komma att ske framat.

Innehaven i portféljen per den 31 december 2022 &r verksamma inom fyra
segment inom fastighetsbranschen; fastighetsférvaltning, fastighetsutveckling,
entreprenad och digitala tjénster.

Varje bolag ar fristdende fran de andra och driver respektive verksamhet pa ett
kostnadseffektivt satt via egna bolagsstrukturer och finansiering. Varje bolag byggs
upp utifran den egna verksamhetens behov av kompetens och resurser med initialt
stdd fran koncernstaben for gemensamma funktioner som ekonomi, HR och IT.

Uppfdljningen sker utifran koncernens finansiella rapportering med justering for hur
vardeskapandet sker 6ver tid i projekten i ALM Smaa Bostad som aterfinns under
segmentet Fastighetsutveckling. Justeringen innebér att fardigstallandemetodens
avrakningar vands tillbaka och en successiv vinstavrakning beraknas utifran
fardigstallandegrad och avtal med slutkund. Det medfor att resultatet redovisas
successivt fran byggstart till fardigstallande istallet for att hela resultatet redovisas
vid fardigstallande.

Fran och med fjarde kvartalet 2022 dger ALM Equity andelar i Aros Bostad som
kommer in som ett intressebolag. | Aros Bostads rapportering framgar att deras
segmentsredovisning ger den mest rattvisande bilden éver deras verksamhet
och det utifran den de foljer upp verksamheten, darav lyfts den in i ALM Equitys
segmentsredovisning. Fér mer info se deras rapportering pa www.arosbostad.se.

Omstrukturering av rapportens innehall har mindre paverkan pa
segmentsuppstallningen som fortsatt utgar fran typ av verksamhet vilken ocksa
anges for de bolag som presenteras i rapporten.

Information om koncernens verksamhet och stérre innehav aterfinns pa sidorna
7-13, dar aterfinns specifika nyckeltal och information om vasentliga handelser
for dessa.

Kommentarer Fastighetsutveckling

ALM Smaa Bostad frantradde under kvartalet huvuddelen av den portfélj av
byggratter och pagaende projekt som lag till grund for det avtal som tecknades
tidigare under 2022 med Aros Bostad. Resultateffekten av affaren uppgar till minus
17 Mkr for hela transaktionen.

ALM Smaa Bostad har under kvartalet en negativ resultateffekt om -155 Mkr
hanforlig till den successiva vinstavrakningen i segmentet. Dar avkonsolideringen
av pagaende projekt som salts till Aros Bostad star for den storsta effekten. Den
successiva vardevinstavrakningen inom ALM Smaa Bostad har for helaret gett ett
positivt resultat om 10 Mkr.

Under andra kvartalet 2022 frantradde ALM Smaa Bostad en byggrattsportfolj
om 11 000 byggratter till KIovern AB som sedermera ingar som intressebolag i
segmentet Fastighetsforvaltning. Affaren som genomférdes tillsammans med
Corem Property Group gav en resultateffekt for ALM Equity om 1,9 Mkr.

ALM Smaa Bostad har under aret haft ytterligare negativ resultatpaverkan om
525 Mkr till foljd av att ALM Equity varderat byggratts- och projektportféljen, i
arsbokslutet har 200 Mkr aterlagts.

Aros Bostads segmentsresultat bidrar med 11 Mkr for kvartalet.

Kommentarer Fastighetsforvaltning

Innehavet i Svenska Nyttobostader har nedskrivningstestats enligt IAS36 vilket
medfort en negativ resultateffekt med 811 Mkr, totalt har vardet justerats ned med
totalt 1 500 Mkr for aret.

Intressebolaget Kldvern har under andra halvaret justerat ned sina
fastighetsvarden och skrivit ned goodwill till foljd av det fortsatt férandrade och
anstrangda omvarldslaget vilket medfort negativt paverkan pa ALM Equitys
resultatandel med 790 Mkr utéver det normala drift- och utvecklingsresultatet.

Féljande resultat- och balansrakning férdelar sig pa de segment inom
fastighetsbranschen som ALM Equitys innehav ar verksamma inom.
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FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Resultat oktober — december 2022

Resultat januari — december 2022

Totalt Totalt

Fastighets- Fastighets- Entre- Digitala Koncern- enligt Totalt Fastighets- Fastighets- Entre- Digitala Koncern- enligt Totalt
Belopp i Mkr férvaltning utveckling prenad Tjanster! &évergripande”  Segment Justering? enligt IFRS Belopp i Mkr forvaltning utveckling prenad Tjanster! &vergripande?  Segment Justering? enligt IFRS
Nettoomsattning 3 529 405 - -480 457 719 1176 Nettoomsattning 12 6609 1358 1 -1249 6731 171 6902
Ovriga intakter - - - - - = - = Ovriga intakter - - - - - = - =
Rorelsekostnader -14 -585 -375 -2 470 -506 -567 -1073 Rorelsekostnader -43 -5187  -1289 -7 1220 -5 306 10 -5296
_Resultat"frén andelar 1 4 68 _ 70 4 _ 4 Resultat"frén andelar _ 10 67 _ 63 14 _ 14
i dotterforetag i dotterforetag
Resultat fran andelar 1520 11 _ _ _ 1509 15 1524 _Rgsultat fran andelar 29299 10 _ _ _ 2989 15 2304
i intressebolag i intressebolag
Rorelseresultat -1 530 -49 -38 -2 60 -1 559 137 -1422 Rorelseresultat -2 330 1422 2 -6 34 -878 166 =712
Finansnetto -5 -6 23 - -68 -56 - -56 Finansnetto -15 -25 - - -164 -204 - -204
Vardeforandring® finansiella _ 3 _ B B 3 B 3 Vardeférandring? finansiella _ 5 _ B _ 5 _ 5
instrument instrument
Vardeférandring® 3 1 _ _ _ 2 _ 2 Vardeférandring® 3 1 _ _ _ 2 _ 2
forvaltningsfastigheter forvaltningsfastigheter
Vardeférandring® Vardeférandring®
férvaltningsfastigheter under - - - - - - - - forvaltningsfastigheter under - 258 - - - 258 - 258
uppférande uppférande
Vardeforandring® forvaltade 4 B _ B B 4 B 4 Vardeférandring® forvaltade 4 B _ B B 4 B 4
andelar i bostadsrattslokaler andelar i bostadsrattslokaler
Bokslutsdispositioner 1 74 13 _ 2 60 _ 60 Bokslutsdispositioner 04 4 13 _ 2 83 _ 83
och skatt och skatt
PERIODENS RESULTAT -1541 23 -28 -2 -10 -1558 137 -1421 PERIODENS RESULTAT -2 258 1665 -1 -6 -132 -742 166 -576
Minoritetens andel av 5 19 5 1 3 15 25 10 Minoritetens andel av 6 229 5 3 4 221 80 141

resultatet

resultatet

1) Fro.m 1 januari 2022 har affairsomrade Finans inkluderats i den koncerndvergripande verksamheten.
2) Justering kommer av att den successiva avrakningsmetoden anvands inom segmentet Fastighetsutveckling i segmentsuppfoljningen.

3) Avser orealiserade vardeférandringar.
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1) Fro.m 1 januari 2022 har affairsomrade Finans inkluderats i den koncerndvergripande verksamheten.

2) Justering kommer av att den successiva avrakningsmetoden anvénds inom segmentet Fastighetsutveckling i segmentsuppféljningen.

3) Avser orealiserade vardeforandringar.
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FINANSIELL INFORMATION

NOTER OCH DEFINITIONER

Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Balans per 2022-12-31

Balans per 2022-12-31

Totalt Totalt
Fastighets- Fastighets- Entre- Digitala Koncern- enligt Totalt Fastighets- Fastighets- Entre- Digitala Koncern- enligt Totalt
Belopp i Mkr férvaltning utveckling prenad Tjanster! &évergripande”  Segment Justering? enligt IFRS Belopp i Mkr forvaltning utveckling prenad Tjanster! &évergripande?  Segment Justering? enligt IFRS
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget k_apltal inklusive 953 3110 1358 1 168 5590 166 5756
. - minoritetens andel
Immateriella tillgangar - - - 19 - 19 - 19
Maskiner och inventarier 1 - 2 - 2 5 - 5 Langfristiga skulder
Forvaltningsfastigheter 69 23 - - - 92 - 92 3 isti 3 3
9 9 Iaslr;g;rtliitrl]gszlaé?ntebarande _ _ _ _ 1600 1600 _ 1600
Forvaltningsfastigheter _ _ _ _ _ _ _ _
d férand 4 isti
Forvaltade andelar i
I 45 _ _ _ - 45 - 45 P s
bostadsrattslokaler Ovriga langfristiga lan 568 10 - - - 578 - 578
Nyttjanderattstillgangar - - 9 - 20 29 - 29 Derivatinstrument - - - — - - — _
Andelar i intressebolag 5373 937 - - - 6310 -15 6295 Leasingskuld - - 8 - 20 28 - 28
8;g;%z:p'éggnings _ 3 1182 _ 1185 _ _ _ Uppskjuten skatteskuld 2 72 - - - 74 - 74
Ovriga avsattningar - 11 8 - - 19 - 19
Uppskjuten skattefordran - - 1 - - 1 - 1
Langfristiga skulder 825 265 16 - 1620 2726 - 2726
Anlaggningstillgangar 5488 963 1194 19 -1163 6501 -15 6 486
Kortfristiga rantebarande
Omsaéttningstillgangar obligationslan - - - - 600 600 - 600
Exploateringsfastigheter - 1493 - - -15 1478 - 1478 istiga ra ) 4
pocerngsiess ormsige dnebaande it o g5 - - - s - s
Pagaende Bostadsprojekt - 1908 - - -258 1650 181 1831
- Efterstallda rantebarande
I:agerangelar i bostads- och _ 108 _ _ _ 108 _ 108 reverslan - 224 - 4 - 228 - 228
aganderatter
Pagaende arbeten for ~ ~ . ~ ~ . ~ 4 gzgggn“t‘e’gr':ggz skulder, 4105 2012 662 15 -6 011 783 - 783
annans rakning
Ovriga fordringar 392 2353 723 _ 2930 538 _ 538 Kortfristiga skulder 4115 3651 662 19 -5 411 3036 - 3036
Kortfristiga placeringar - - - - - - - -
o SUMMA SKULDER OCH
Likvida medel 13 201 115 1 743 1073 - 1073 EGET KAPITAL 5893 7026 2036 20 -3623 11 352 166 11 518
Omsittningstillgangar 405 6063 842 1 -2 460 4851 181 5032
SUMMA TILLGANGAR 5893 7026 2036 20 -3623 11 352 166 11 518

1) Fro.m 1 januari 2022 har affarsomrade Finans inkluderats i den koncerndvergripande verksamheten.

2) Justering kommer av att den successiva avrakningsmetoden anvénds inom segmentet Fastighetsutveckling i segmentsuppféljningen.
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Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Resultat oktober — december 2021

Resultat januari — december 2021

Totalt Totalt

Fastighets- Fastighets- Entre- Digitala Koncern- enligt Totalt Fastighets- Fastighets- Entre- Digitala Koncern- enligt Totalt
Belopp i Mkr férvaltning utveckling prenad Tjanster! &évergripande”  Segment Justering? enligt IFRS Belopp i Mkr forvaltning utveckling prenad Tjanster? overgripande?  Segment Justering? enligt IFRS
Nettoomsattning 33 748 425 1 -319 888 -332 556 Nettoomsattning 130 3159 1252 - -1034 3507 -1411 2096
Ovriga intakter 3294 - - - -133 3161 - 3161 Ovriga intakter 3294 - - - -133 3161 - 3161
Rorelsekostnader -19 -751 -397 -2 260 -909 298 -611 Rorelsekostnader -65 -2955 1161 -7 928 -3260 1158 -2 102
_Resultat"frén andelar 174 _ _ _ _ 174 _ 174 Resultat"frén andelar _ 14 _ _ _ 14 _ 14
i dotterforetag i dotterforetag
Resultat fran andelar 4 4 _ _ 3 1 _ 1 Resultat fran andelar 174 _ _ _ _ 174 _ 174
i intressebolag i intressebolag
Rorelseresultat 3481 -4 28 -1 -189 3315 -34 3281 Rorelseresultat 3533 190 91 -7 -239 3568 -253 3315
Finansnetto -14 -1 - - -37 -62 - -62 Finansnetto -56 -41 - - -122 -219 - -219
Vardeforandring® finansiella Vardeférandring® finansiella
. - 2 - - - 2 - 2 ) - 8 - - - 8 - 8
instrument instrument
Vardeférandring® Vardeforandring®
férvaltningsfastigheter -2 -4 - - - K - e férvaltningsfastigheter 76 31 - - - e - e
Vardeférandring® Vardeférandring®
férvaltningsfastigheter under - - - - - - - - forvaltningsfastigheter under - - - - - - 246 246
uppférande uppférande
Vardeforandring® forvaltade _ B _ B B B B _ Vardeférandring® forvaltade _ B B _ B B _ _
andelar i bostadsrattslokaler andelar i bostadsrattslokaler
Bokslutsdispositioner 13 5 88 _ 88 8 _ 8 Bokslutsdispositioner 31 _ 88 _ 85 34 _ 34
och skatt och skatt
PERIODENS RESULTAT 3452 -12 -60 -1 -138 3241 -34 3207 PERIODENS RESULTAT 3522 188 3 -7 -276 3430 -7 3423
Minoritetens andel av 18 25 _ 1 66 110 16 94 Minoritetens andel av 16 33 _ 3 66 20 57 37

resultatet

resultatet
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Not 2. Segmentsredovisning, forts.

Balans per 2021-12-31 Balans per 2021-12-31
Totalt Totalt
Fastighets- Fastighets- Entre- Digitala Koncern- enligt Totalt Fastighets- Fastighets- Entre- Digitala Koncern- enligt Totalt
Belopp i Mkr férvaltning utveckling prenad Tjanster! &évergripande”  Segment Justering? enligt IFRS Belopp i Mkr forvaltning utveckling prenad Tjanster! &évergripande?  Segment Justering? enligt IFRS
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget k_apltal inklusive 391 21328 12 _ 1077 7328 174 4637
. s minoritetens andel
Immateriella tillgangar - - - 18 - 18 - 18
Maskiner och inventarier 2 2 1 - - 5 - 5 Langfristiga skulder
Forvaltningsfastigheter 72 22 - - - 94 - 94 3 isti 3 3
9 9 Iaslr;g;rtliitrl]gszlaé?ntebarande _ _ _ _ 2200 2200 _ 2200
Forvaltningsfastigheter 9
under uppférande - 755 B B B 755 B 753 Langfristiga
réantebarande lan 254 185 - - - 439 - 439
Forvaltade andelar i 50 _ _ _ _ 50 _ 50
bostadsrattslokaler Ovriga langfristiga 1an - 13 1 - - 14 - 14
Nyttjanderattstillgangar - 43 1 - 19 63 - 63 Derivatinstrument - 2 - — — 2 — 2
Andelar i intressebolag 3315 13 - - - 3328 - 3328 Leasingskuld - 44 1 - 20 65 - 65
Ovriga anléggningstillgangar - 3 - - - 3 - 3 Uppskjuten skatteskuld 2 260 - - - 262 - 262
Uppskjuten skattefordran - 4 1 - 1 6 - 6 Ovriga avsattningar - 20 4 - 4 28 - 28
Anldggningstillgangar 3439 842 3 18 20 4322 - 4322 Langfristiga skulder 256 524 6 - 2224 3010 - 3010
Omsattningstillgangar Kortfristiga rantebarande _ B B _ _ _ _ _
Exploateringsfastigheter - 3857 - - 15 3872 - 3872 obligationslan
Pagaende Bostadsprojekt - 2726 - - -402 2324 74 2150 Kortfristiga rantebarande lan 10 2012 - - - 2022 - 2022
fran kreditinstitut
Lagerandelar i bostads- och - - -
aganderatter - 192 - - - 192 - 192 rEef\tlzrrsstlaé]lrl1da rantebarande _ 326 _ 7 _ 333 _ 333
Pagéaende arbeten for - - 7 - -1 6 - 6 Ovriga kortfristiga skulder.
annans rakning icke rantebérande 201 3357 1681 14 -4 640 613 - 613
Ovriga fordringar 934 25 1592 8 1918 e - e Kortfristiga skulder 211 5605 1681 21 -4 640 2968 - 2968
Kortfristiga placeringar - - - - - = — -
e SUMMA SKULDER OCH
Likvida medel 5 905 97 947 1954 1954 EGET KAPITAL 4378 8 547 1699 21 -1339 13 306 -174 13132
Omsattningstillgangar 939 7705 1696 3 -1 359 8984 -174 8810
SUMMA TILLGANGAR 4378 8 547 1699 21 -1339 13 306 -174 13132

1) Fro.m 1 januari 2022 har affarsomrade Finans inkluderats i den koncerndvergripande verksamheten.
2) Justering kommer av att den successiva avrakningsmetoden anvénds inom segmentet Fastighetsutveckling i segmentsuppféljningen.
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Not 3. Ovriga intékter

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Resultat forséljning dotterbolag - 19
Omvardering till intressebolag - 3142
Utgaende redovisat varde - 3161

Under 2021 minskade ALM Equity sitt innehav i Svenska Nyttobostéder. Darmed
omklassificerades innehavet till intressebolag vilket medférde en évrig intakt om
3 142 Mkr vid vardering av anskaffningen. Utdver det uppkom ett mindre resultat

fran minskningen av innehavet i Svenska Nyttobostader om 19 Mkr.
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Not 4. Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innefattar de fastigheter som tilltratts och driftsatts
i egen regi, dessa varderas till verkligt varde 6ver resultatrakningen. Det
ar framforallt 7 lokaler och garage beldgna i Stockholmsomradet med

ett potentiellt driftnetto om 5 Mkr om aret dock &r ett par lokaler vakanta
och under hyresgastanpassning. Under slutet av 2021 omklassificerades
innehavet i Svenska Nyttobostader till intressebolag som redovisas enligt
kapitalandelsmetoden vilket medférde att verksamheten inte langre
konsolideras.

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende fastighetsvarde 94 2489
Tilltradda fastigheter® - 895
Orealiserade vardeférandringar -2 107
Arets investeringar - 14
Arets avyttringar** = -3403
Omklassificeringar - -8
Utgaende ackumulerat fastighetsvarde 92 94
Utgaende redovisat verkligt varde 92 94

* Innefattar omklassificering fran férvaltningsfastigheter under uppférande som fardigstallts
och tilltratts.

** Det varde som avkonsolideras i december 2021 i och med omklassificeringen av
innehavet i Svenska Nyttobostader.

Alla férvaltningsfastigheter ar sedan 31 december 2021 hanférliga till ALM
Equitys egna forvaltningsverksamhet.

Mer information finns i ALM Equitys arsredovisning 2021 avseende Forvaltning
pa sidorna 21-23 samt om varderingsmodell och férvaltningsfastigheter i not 1
respektive not 21 pa sidorna 74—79 respektive sidan 89.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Not 5. Forvaltningsfastigheter under uppférande

Forvaltningsfastigheter under uppférande ar fastigheter inom ALM Smaa
Bostad som ar under utveckling och produktion @mnade fér koncernens

egna forvaltningsverksamhet. Klassificeringen sker i samband med att

avtal mellan parterna signeras. Samtliga ar belagna i Stockholmsomradet

och innefattar framfor allt forvaltningsbostader. Under andra kvartalet 2022
tilltradde intressebolaget Klovern AB fastigheterna som sedermera inte
konsolideras i ALM Equity-koncernen och darmed inte anses vara for den egna
férvaltningsverksamheten.

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende fastighetsvarde 755 2763
Tillkomna avtal med Foérvaltning* - -
Nedlagda produktionskostnader - 1052
Orealiserade vardeférandringar 318 246
Periodens fardigstallda fastigheter - -486
Avyttrade fastigheter -1073 -7
Omklassificeringar** - -2813
Utgaende ackumulerat fastighetsvarde - 755
Utgaende redovisat verkligt varde - 755

* | samband med att avtalen mellan ALM Smaa Bostad och den egna
foérvaltningsverksamheten tecknas omklassificeras fastigheten fran exploateringsfastighet
till forvaltningsfastighet under uppférande. Nar projektet fardigstallts och tilltratts
omklassificeras det till forvaltningsfastighet.

** Det varde som omklassificeras till exploateringsfastighet respektive pagaende projekt i
och med omklassificeringen av innehavet i Svenska Nyttobostéder i december 2021.

Mer information aterfinns i ALM Equitys arsredovisning fér 2021
avseende Fastighetsutveckling och Forvaltning pa sidorna 21-26 samt
om varderingsmodell och forvaltningsfastigheter under uppférande i not 1
respektive not 22 pa sidorna 7479 respektive 90.
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Not 6. Andelariintressebolag

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Ingédende redovisat varde 3328 1
Arets anskaffningar 701 3154
Andel av arets resultat -804 174
Aktieagartillskott 5266 -
Utdelning -6 -1
Konvertibler 223 -
Aret forsaljning/utrangeringar -14 -
Vardejustering -2 399 -
Utgaende redovisat varde 6295 3328

ALM Equitys innehav i intressebolag har historiskt inte varit av vasentligt varde
fér koncernen. Under fjarde kvartalet 2021 omklassificerades innehavet i det
tidigare dotterbolaget Svenska Nyttobostader som &r noterat pa Nasdaq First
North Growth Market till intressebolag. Under 2022 har tva vasentliga innehav
tillkommit i samband med strukturaffarerna med Klévern och Aros Bostad.

Svenska Nyttobostader AB (publ) redovisades till ett anskaffningsvarde

om 3,1 Mdkr. Innehavet bestar av 29 943 051 stamaktier och 1 185 962
preferensaktier vilket motsvarar cirka 44 procent av kapitalet och 49 procent

av rosterna. Preferensaktien ger ratt till arlig utdelning om 5 procent. Till foljd

av arets férandrade omvarldsfaktorer och fallande bérsvarde indikerades

att nedskrivningsbehov forelag och vardet har justerats ned till 1,8 Mdkr.

Det innebar att vardet numera star till 56 kr per stamaktie och 100 kr per
preferensaktie. Samtidigt bedémer ALM Equity att det ar en fortsatt langsiktigt
vardeskapande tillgang som innehar en val positionerade fastighetsportfélj med
goda forutsattningar att méta radande marknadsférutséattningar.

Klévern AB redovisades till ett anskaffningsvarde om 4,7 Mdkr. Innehavet
bestar av 59 556 450 stamaktier motsvarande cirka 46 procent av kapital
och roster. | samband med tilltradet tillskots ovillkorade aktieagartillskott
motsvarande kdpeskillingen fér byggratterna och 900 Mkr for kommande
utgifter. Kdpeskillingen har justerats ned med 345 Mkr till féljd av att parterna
beslutade att se dver Gverenskomna fastighetsvarden pa grund av utvecklingen
pa finansmarknaden och den 6kade inflationen. Under andra halvaret

har Klévern AB till f6ljd av marknadslaget valt att skrivna ned ytterligare
fastighetsvarden samt skrev ned goodwill motsvarande totalt cirka 1 690 Mkr,
varav 790 Mkr paverkar ALM Equitys intresseandel negativt utdver normalt
drift- och utvecklingsresultat.
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Aros Bostadsutveckling AB redovisades till ett anskaffningsvarde om 637 Mkr.
Innehavet bestar av 9 942 470 stamaktier och 2 953 161 preferensaktier vilket
motsvarar 23 procent av kapitalet och 21 procent av résterna. Utover detta
innehar ALM Equity konvertibler omfattande majlighet att konvertera dessa till
5462 076 stamaktier, dessa redovisas som andel i intressebolag och varderas
till verkligt varde enligt not 9 pa sidan 24. Vid nyttjande av samtliga konvertibler
uppgar innehavet till 33 procent av kapitalet och 32 procent av résterna.

ALM Equity beddmer att inga ytterligare nedskrivningsbehov féreligger per
31 december 2022.

Mer information om de vasentliga innehaven pa sidorna 7-8.

Not 7. Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter avser de fastigheter tillhdrande projekt som befinner sig

i tidigt skede, fore produktionsstart och som bolaget bedéms ha kontroll dver. En
exploateringsfastighet omklassificeras till Pagaende bostadsprojekt i samband med
att projektet produktionsstartar.

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende redovisat varde 3872 1746
Nyanskaffningar 408 1109
Aktiverade projektkostnader 102 70
Pagaende bostadsprojekt -65 -94
Avyttrade fastigheter -2 457 -101
Arets av-/nedskrivningar -266 -47
Omklassificeringar -116 1189
Utgaende ackumulerat fastighetsvarde 1478 3872

Under andra kvartalet 2022 tilltradde intressebolaget Klévern AB byggratts-
portféljen om 11 000 byggratter fran ALM Smaa Bostad. Férandringen
inkluderas pa raden Avyttrade fastigheter med 1,6 Mdkr.

Under fjarde kvartalet 2022 tilltradde Aros Bostad de ovillkorade byggratter de
forvarvat, effekten fran dessa ingar pa raden Avyttrade fastigheter med 636 Mkr.

Under 2022 genomférdes vardering av fastighetsinnehaven i kvarvarande
byggrattsportfdlj vilket medfort nedskrivningar av exploateringsfastigheter med
cirka 430 Mkr. | fjarde kvartalet aterlades 195 Mkr.

Mer information aterfinns i ALM Equitys arsredovisning for 2021 avseende
Fastighetsutveckling pa sidorna 24—26 samt i not 1 respektive not 25 pa sidorna
74—79 respektive 93.

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

Not 8. Pagaende projekt

Pagaende bostadsprojekt bestar av samtliga produktionsstartade projekt
amnade for den externa bostadsmarknaden, varderade till anskaffningskostnad
och aktiverade projektkostnader.

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende redovisat varde 2150 308
Férvarvade bostadsprojekt - 662
Byggstartade bostadsprojekt 65 94
Pagaende arbeten under aret 1175 277
Avlamnade bostadsprojekt -1585 -837
Arets av-/nedskrivningar -90 -
Omeklassificeringar 116 1646
Utgaende ackumulerat fastighetsvarde 1831 2150

Under fjarde kvartalet tilltradde Aros Bostad de pagaende projekt de forvarvat,
effekten av detta ingar pa raden Avlamnade bostadsprojekt med 645 Mkr.

Under 2022 genomférdes internvarderingar av projektportfoljen vilket medférde
nedskrivningar om 95 Mkr. | fjarde kvartalet aterlades 5 Mkr.

Mer information aterfinns i ALM Equitys arsredovisning for 2021 avseende
Fastighetsutveckling pa sidorna 24—-26 samt i not 1 respektive not 26 pa sidorna
74-79 respektive 93.
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Not 9. Finansiella instrument — verkligt varde

Redovisat virde Verkligt varde

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Réntederivat - 2 - 2
Konvertibler 223 - 223 -
Obligationslan 2200 2200 2200 2200

2423 2202 2423 2202

Véarderingshierarkin
Nivaerna i varderingshierarkin definieras som féljande:

Niva 1 — Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.

Niva 2 — Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen genom direkt
(dvs. prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Niva 3 — Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata).

ALM Equitys finansiella instrument som I6pande varderas till verkligt varde eller dar upplysning om verkligt varde lamnas
bestar av dvriga onoterade aktieinnehav, rantederivat och langfristiga rantebarande skulder (obligationslan). De har varderats
till verkligt varde enligt niva 2 i ovanstaende varderingshierarki. ALM Equity bedémer att skillnaden mellan redovisade och
verkliga varden inte ar vasentliga for évriga finansiella instrument.

Réntederivat
Verkligt varde for rantederivat baseras pa marknadsvardering av framtida kassafldden per balansdagen framtagen
av Swedbank.

Konvertibler
Verkligt varde for konvertibler baseras pa aktuell aktiekurs per bokslutsdagen for den underliggande noterade tillgangen.

Obligationslan
For obligationslanen har beddmningen gjorts att kreditmarginalen &r densamma som nar aktiedgarlanet ingicks, vilket innebar
att det verkliga vardet bedoms motsvaras av det redovisade vardet.
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Not 10. Stallda sékerheter & eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter Koncernen Moderbolaget

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar® 2602 3708 - -

Pant i andelar i bostadsrattsféreningar och aktiebolag** 362 489 - -
2964 4197 = —

* Varav utnyttjade fastighetsinteckningar per 31 december 2022 uppgick till 1 558 (1 994) Mkr.

**Varav lan for denna typ av utstéllda sékerheter uppgar till 319 (411) Mkr.

Eventualférpliktelser Koncernen Moderbolaget

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser fér koncernféretag® 24 31 3159 2276

Borgensférbindelser for externa bolag** 31 157 - -

Forvarvskostnad exploateringsavtal*** 394 924 - -

449 1112 3159 2276

* Moderbolagets ataganden inkluderar borgensforbindelser om 1 154 Mkr for intressebolaget Kiévern ABs fastigheter. Eventualférbindelser for
koncernen om 24 Mkr avser dotterbolagen ALM Smaa Bostad och Jarntorget Byggintressenters stéllda borgensataganden gentemot sina dotterbolag.
** Innefattar 28 Mkr i borgensforbindelser for projekt som under fjarde kvartalet 2022 6vergatt till intressebolaget Aros Bostadsutveckling AB.

*** Avser kostnader till séljare enligt exploateringsavtal efter att bindande avtal tecknats men fére utbetalning.

Not 11. Kassaflodesupplysningar

Belopp i Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Ej kassaflédespaverkande poster
Avskrivningar 19 38
Resultat andelar i intressebolag 2304 -174
Resultat fran transaktioner betalda med aktier -1976 -
Reserveringar ingangsvarden 305 -
Vérdering anskaffning* - -3142
Ovriga poster -5 16
647 -3262

*Under 2021 omklassificerades Svenska Nyttobostader till intressebolag, anskaffningen av kapitalandelen varderades till 3 142 Mkr.
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Definitioner och begrepp

DEFINITIONER

FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER

ALM Equity presenterar nyckeltal i delarsrapporten som inte definieras av IFRS. Bolaget anser att de ger vagledande information i utvarderingen av den finansiella informationen och ska ses som ett komplement
till den finansiella informationen enligt IFRS. Eftersom inte alla bolag beraknar nyckeltal pa exakt pa samma satt, ar dessa inte alltid fullt jamférbara med motsvarande nyckeltal hos andra bolag.

BEGREPP

ALM Equitys andel

ALM Equitys agarandel, beraknad utifran sitt aktieinnehav i férhallande
till totalt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare
minskat med preferensaktieutdelningen i procent av det genomsnittliga
egna kapitalet hanforligt till moderbolagets aktieagare minskat med
preferenskapitalet. Belyser formagan att generera vinst pa stamaktie-
agarnas kapital.

Belaningsgrad
Lan fran kreditinstitut och investerare i férhallande till det totala fastig-
hetsvardet. Belyser den finansiella risken.

Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiens foretradesratt vid likvidation av bolaget (120 kr per
preferensaktie) samt aktiens kvarvarande rétt till beslutad utdelning.

Belyser preferensaktiedgarnas andel av bolagets egna kapital per aktie.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital vid periodens utgang i relation till antalet stamaktier vid
periodens utgang efter att hansyn tagits till preferenskapitalet och
minoritetens andel av det egna kapitalet. Belyser stamaktieagarnas
andel av bolagets egna kapital per aktie.

Enheter

Begreppet enheter inkluderar bostadsratter, forvaltningsbostader,
lokaler och hotellrum.
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Justerat substansvirde

Extern kassaflodesvardering av verksamheternas tillgangar samt
noterade bolag till bokslutsdagens borskurs. Syftet ar att belysa
verkliga varden i bolagsportféljen.

Justerat substansvarde per stamaktie

Substansvéardet minskat med preferensaktiedgarnas kapital genom
antalet stamaktier. Belyser stamaktiedgarnas andel av det justerade
substansvardet.

Orderingang

Vardet av nytecknade entreprenadavtal och forandringar i befintliga
entreprenadavtal under perioden. Belyser entreprenad-
verksamhetens tillkommande ataganden.

Orderstock
Vardet pa olevererade bestallningar inom entreprenad i slutet av
perioden. Belyser vardet av kvarvarande leveranser i befintliga avtal.

Nominell dgarandel
ALM Equitys andel av portfoljbolagets aktier per aktuell bokslutsdag.
Belyser ALM Equitys andel av respektive portfoljbolag.

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande periodens ackumu-
lerade andel av arlig utdelning om 8,40 kr per preferensaktie. Belyser
preferensaktiedgarnas andel av bolagets resultat efter skatt per aktie.

Resultat per stamaktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i relation till
genomsnittligt antal stamaktier sedan hansyn tagits till preferensakti-
ernas och minoritetens del av resultatet for perioden. Belyser stamak-
tiedgarnas andel av bolagets resultat efter skatt per aktie.

Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av omsattningen. Belyser Ionsamheten fore
finansiella poster och skatt.

Segment

Anger vilka omraden inom fastighetsbranschen som portféljbolagen ar
verksamma inom med utgangspunkt pa dess karnverksamheter. Vidare
belyser den vilken del i segmentsredovisningen som bolaget inkluderas
inominot 2.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen. Belyser réantekanslighet
och finansiella stabilitet.
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Aktieagarinformation

GRANSKNING
Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
Stockholm den 22 februari 2023

ALM Equity AB (publ)
Styrelsen

FOR MER INFORMATION
Joakim Alm, tel. 0733-96 97 27

OM ALM EQUITY

ALM Equity ar en aktiv bolagsutvecklare inom fastighetsbranschen
som skapar varden genom att férvarva och féradla tillgangar till nya
verksamheter och sjalvstandiga bolag. Vi vill leda branschen framat
genom en hallbar och innovativ tillvaxt i var bolagsportfolj utifran den
framtida marknaden behov.

ALM Equitys aktie ar listad pa NASDAQ First North Growth
Market med kortnamnet ALM och preferensaktien med kortnamnet
ALM PREF.

Certified Adviser ar Erik Penser Bank AB

Tel.: +46 8-463 83 00
E-post: certifiedadviser@penser.se
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TILLGANGSVARDEN AFFARSMODELL OCH PORTFOLJ FINANSIELL INFORMATION NOTER OCH DEFINITIONER
RAPPORTDATUM

21 april 2023 Arsredovisning 2022

11 maj 2023 Delarsrapport januari—-mars

23 maj 2023 Arsstamma

20 juli 2023 Delarsrapport januari—juni

9 november 2023 Delarsrapport januari—september

22 februari 2024 Bokslutskommuniké  januari-december

OFFENTLIGGORANDE

Denna information ar sadan information som ALM Equity AB (publ)
ar skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning
och lagen om vardepappersmarknaden.

Informationen ldAmnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg,
for offentliggdrande klockan 08:00 den 22 februari 2023.
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