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INLEDNING

Under hela 2019 har styrelsen och ledningen fér Real Holding arbetat med den féretagsrekonstruktion som

Bolaget befunnit sig i sedan 27 mars 2019. | och med att langivarna i moderbolaget i januari 2020 accepterade

det ackordsférslag som styrelsen tillsammans med rekonstruktérerna fran Advokatfirman Schjodt (tidigare
Hamilton) lagt fram, de férestdende emissionerna samt bytet av preferensaktier till B-aktier kan styrelsen nu
konstatera att utsikterna for ett vdlmaende Real Holding ser valdigt goda ut. Det finns emellertid fortfarande

mycket arbete kvar att géra.

31 december (Mkr)

Nettoomséttning (Mkr) 47,8 44,3
Hyres- och serviceintakter for perioden (Mkr) 47,8 43,3
Driftnettot (Mkr) 31,0 27,4
Rérelseresultat (Mkr) 13,5 14,4
Resultat efter skatt (Mkr) -17,5 -15,0
Resultat per aktie (kr) -0,07 -0,06
Eget kapital per 31 december (Mkr) 53,0 70,4
Eget kapital per aktie den 31 december (kr) 0,22 0,29
Totalt antal aktier 238 706 867 238 706 867
Varav B-aktier upptagna till handel 235 081 833 235 081 833
Vardering av koncernens fastighetsbestand vid utgangen av 420 1 4438

Véasentliga handelser under aret

« Fastighetsutvecklingsprojektet Pottholmen, Karlskrona frantraddes under februari 2019.

» Kent Sdderberg tilltrddde som ny VD i Real Holding i februari 2019.

» Den 27 mars 2019 ansotkte och beviljades Bolaget féretagsrekonstruktion. Stockholms

tingsratt beslutade den 5 juli 2019 att bevilja forlangd féretagsrekonstruktion fér Real Holding i
Sverige AB:s (publ). Rekonstruktionen har sedan férlangts ytterligare vid tva tillfallen, 2019-
10-08 och 2020-01-02 och galler fram till den 27 mars 2020.

Antal fastigheter 11 12 11 13 9
Totalt fastighetsvéarde (Mkr) 420,1 443,8 275,5 44477 165,4
Uthyrningsbar yta (kvm)*) 99 438 97 979 61572 102 637 45 090
Hyresintakter (Mkr) 47,8 43,3 35,7 26,5 2,4
Nettoomsattning (Mkr) 47.8 443 46,4 30,4 2,4
Antal aktier i genomsnitt 238 706 867 | 199 555 154 [ 15038 181 |10 778 190 | 2 779 158
Antal aktier periodens slut | 238 706 867 | 238 706 867 [ 15 966 502 | 13 928 724 | 4 936 109

*) tidigare ej uthyrningsbar yta har féradlats till uthyrningsbar yta.




Viktiga handelser efter periodens slut

« Den 2 januari 2020 offentliggjorde styrelsen ett ackordsfdrslag till Bolagets langivare i enlighet
med den tidigare rekonstruktionsplanen.

« Den 23 januari 2020 kunde styrelsen meddela att 61,73% av de utestaende obligationslanen
avgav roster varav 91,75 % antog ackordsférslaget medan 69,85% av brygglanegivarna
avgav rister varav 100 procent antog ackordsférslaget.

» Cirka 87 procent av preferensaktiedgarna accepterar férslaget om konvertering av
preferensaktier till stamaktier.

« Styrelsen kallade till en extra bolagsstdmma den 2 mars 2020 som beslutade om en
foretradesemission om 35 miljoner kr, kvittningsemission till lAngivare om ca 22 Mkr,
kvittningsemission till preferensaktieadgare om ca 35 Mkr och apportemission om 50 Mkr.
Emissionerna ger stamaktier av serie B och till en teckningskurs om 2 ére. Darutéver
emitteras stamaktier av serie B om 20 Mkr mot kvittning av ett konvertibellan med en
konverteringskurs om ca 1,12 ére.

« | och med att ovanstaende atgarder genomforts ar bolagets aktiekapital ater intakt.

«  Slutfér nyemission som tecknades till 114 procent som tillfér Bolaget cirka 35 Mkr fére
emissionskostnader.

Bolagets B-aktie handlas sedan den 21 april 2016 pa NGM Nordic SME, under kortnamnet REAL B.



Real Holding i Sverige AB (publ), nedan kallat Real Holding, organisationsnummer 556865-1680, har
haft ett omvalvande ar med fastighetsférsaljningar och en arbetskradvande rekonstruktion, vilket har
resulterat i férbattrade nyckeltal, férbattrat resultat. Den nya strategin som lades i slutet av 2017,
férvarv och férvaltning av industri- och samhallsfastigheter i tillvaxtorter, har gett en tydligare bild av
bolagets affarsidé. Det visas inte minst av férvarvet av fastigheten Kompaniet 4 i Tranas som
tilltrdddes i februari 2018 och avyttringen av Pottholmen i slutet av ar 2019.

En utmaning &r dock likviditeten och den nédvandiga refinansieringen. Stora anstrangningar och hjalp
utifran har gjort det méjligt att refinansiera lan som férfaller och 1an som har f6r dyra villkor. Tack vare
rekonstruktionen har bade snittrdnta och LTV (rantebarande skuld i férhallande till fastighetsvarde)
forbattrats och bolaget &r nu nere pa nddvandiga nivaer, cirka 70 procent.

Real Holding i Sverige AB (publ) har genomfért en lyckad rekonstruktion och rekonstruktionen &r nu
avslutat med samtliga rekonstruktionsatgérder uppfyllda.

Efter ett gott samarbete i styrelsen, med bolagsledning och rekonstruktdr ar nu rekonstruktionen
avslutat.

Trotts att bolaget befunnit sig i en rekonstruktion har bolagets driftnettot under aret forbattrats fran
28,5Mkr 2018 till 31Mkr 2019.

Real Holding har nu goda férutséttningar att bli ett stabilt fastighetsbolag med fokus pa
karnverksamheten.

Kent Séderberg, VD Real Holding AB (publ)




Affarsidé

Real Holding skall &ga kommersiella i anslutning till och i tillvéxtorter med diversifierat naringslivinom
segmenten tillverkning, lattindustri, lager och logistik i Malardalen och sédra Sverige. Genom aktiv och
langsiktig férvaltning med en riskjusterad beldning skapas ett stort féradlingsvérde.

Affarsmodell

Real Holding férvarvar, utvecklar och férvaltar kommersiella hyresfastigheter. Hyresgasterna ar de
viktigaste kunderna och sjalva kdrnan i verksamheten. Intékter genereras framst genom fastigheternas
driftnetto men ocksa av kapitalisering av underliggande potential, t.ex. outnyttjade byggrétter och
avstyckningar, samt genom fastigheternas vardedkning. Bolaget prioriterar langsiktigt &gande, men
kan och ska avyttra fastigheter nar marknadsférutsattningarna ar férdelaktiga.

Strategi

En ny strategi har inférts med fokus pa fastigheter som har utvecklingspotential i tillvaxtorter dar
vardeskapande sker genom proaktiv férvaltning och nyuthyrningar. Vi ser ocksa mdjliga vinster i de
synergier vi kan skapa genom férédling och fokuserad férvaltning. | vara fastigheter finns ockséa
utvecklingspotentialer som vi aktivt arbetar med att realisera éver tid. Det galler allt fran
ombyggnationer och hyresgéstanpassningar till utbkade byggratter och andrad anvéndning.

Real Holdings tillvéxt ska fraimst ske genom férvéarv av fastigheter fran I6nsamma bolag som vill frigéra
kapital genom att inte 4ga den fastigheten man verkar i men som é&r villig att teckna langa hyresavtal.
Foérvarven kommer féretradesvis ske genom en blandning av rena vélfinansierade férvarv samt
apportemissioner. Kraven pé férvarvade fastigheter ar dels att de har en attraktiv mix av kreditvardiga
hyresgéaster och dels en underliggande vardeutvecklingspotential som kan realiseras genom aktiv
projektutveckling. Bolaget ska i férsta hand avyttra fullt utvecklade fastigheter nar
marknadsférutsattningarna &r gynnsamma och darmed att frigbra kapital for investeringar i nya
projekt.

Foérvaltningsstrategi

Real Holding ska i egen regi bedriva fastighetsférvaltning samt évrig ekonomisk férvaltning medan den
tekniska férvaltningen utférs av lokala professionella underleverantérer. Bolaget prioriterar langa
hyreskontrakt med kreditvardiga hyresgaster fére maximerad hyresniva vid varje enskilt tillfalle. Detta
uppnas genom att bolaget bygger langsiktiga relationer med hyresgésterna, ha en proaktiv dialog och
en kundanpassad forvaltning. Lokal narvaro &r ocksa viktigt for hdg serviceniva samt kunskap och
forstaelse for utvecklingen hos bade befintliga och potentiella hyresgaster.

Stora méangder kapital skall placeras pa den nordiska fastighetsmarknaden

Under flera ar har de nordiska fastighetsmarknaderna attraherat utlandskt kapital och 2019 var inget
undantag. Istallet de nordiska fastighetsmarknaderna mer utldndskt kapital an nagonsin. Enligt
fastighetsradgivaren Jones Lang LaSalle Inc spas de nordiska fastighetsmarknaderna att komma att
bli &nnu hetare under 2020. Utlandska koépare efterfragar i férsta hand efter volym, efter
sammanhallina fastighetsbestand. En stor del av kapitalet kommer fran pensionsinstitut som letar efter
fastighetsinvesteringar. Fastighetsinvesteringar har kommit att bli allt mer efterfragade efter att
centralbanker varlden dver sankt rantorna. For institutionella o behov av avkastning, till exempel
pensionsinstitut, har da fastigheter kommit att bli allt viktigare.

Under 2019 skedde det fastighetstransaktioner fér rekordhdga 44 miljarder euro, motsvarande 49
miljarder dollar sédger Pangea Property Partners. Citigroup Inc.s nordiska féretagsbankverksamhet
sdger att investerare dras till Skandinaviens transparens och den relativa lattheten med tillgangar som
kan handlas.

Danske Bank uppskattar att Sveriges svaga krona innebér att &ven rekordhéga varderingar
fortfarande lamnar utrymme for transaktioner fran offshore-képare. Finansinspektionen sager att
utldndska investerare stod bakom néstan en tredjedel av landets transaktioner, efter varde, forra aret.



Banken informerar sina féretagskunder om att “fastigheter férvéntas behélla sin position som en stor
volymbidragare eftersom féretagen i sektorn fortfarande ér i en tillvédxtbana.”

Riksbanken hojde rantan

| december 2019 lamnade den svenska Riksbanken besked om att styrréntan héjdes till noll procent
efter nastan fem ar av rantor som legat pa en negativ niva. Detta gjordes trots tecken pa att den
svenska konjunkturen mattas av och att svensk ekonomi inte langre ar lika stark som tidigare. 2019
dominerades av en globala osdkerhet samt radslan av att en lagkonjunktur ar i antadgande. For att
mota lagkonjunkturen i grind sankte den amerikanska centralbanken (Fed) och ECB styrrantorna. ECB
aterupptog utbver detta sina stédkdp, om &n i mindre omfattning.

Att den negativa rantan inte gett de dnskade effekterna pa svensk ekonomi &r de flesta bedémare
Overens om. Det finns emellertid inget som tyder pd att den senaste rantehdjningen varit bérjan pa en
fortsatt langtgaende réntehdjning. | dag ligger férvantningarna pa att den svenska Riksbanken inte
kommer att genomféra ytterligare hdjningar — eller sénkningar — under de kommande tre aren.

Allt fler studier stddjer detta och allt tyder pa att vi sannolikt kommer att f se réntorna kvarsta pa laga
nivaer i manga ar framéver. Senaste i raden av beddmare ar den brittiska centralbanken, Bank of
England, som studerat hur realréntorna i de mest utvecklade landerna i varlden utvecklats sedan
1300-talet. Rapporten har citerats flitigt, bland annat av det svenska bolaneinstitutet SBAB.

Bank of England kommer fram till att realrédntorna i genomsnitt har sjunkit med 1,6 procentenheter per
arhundrade, oavsett vilken ekonomisk politik som varit aktuell fér sin tid. Ekonomiprofessorn Paul
Schmelzing, som tagit fram denna rapport pekar pa att varlden kan hamna i ett tillstdnd av permanent
negativa realrantor, vilket da star stick i stdv med den svenska Riksbankens héjning i december 2019.
Hans forskning visar emellertid pa betydande variationer kring denna trend, vilket férstas ar viktigt att
ta hojd for.

Arbetslosheten 6kar emellertid

Enligt nya rapporter som publicerats av Trygghetsradet TRR och Handelsbanken 6kade antalet
uppsagda tjansteman med 29 procent under 2019. Bada rapportskrivarna gér bedémningen att antalet
kommer att 6ka under 2020. Detta gér Sverige till det enda EU-land dér arbetslésheten tydligt har dkat
det senaste aret, sdger Handelsbankens chefsekonom Christina Nyman i ett pressmeddelande.

Tillvéxten i Sverige 6kade med en enda procentenhet under 2019 enligt Handelsbankens senaste
konjunkturprognos. Banken spér att tillvdxten kommer fortsatt vara svag och varnar fér en 6kad
arbetsléshet. Handelsbanken bedémer att den svenska arbetsmarknaden kommer att utvecklas samre
an sina motsvarigheter i USA och EU. Tidigare i ar rapporterade Arbetsférmedlingen att varslen nu ar
de hdgsta sedan 2014. | slutet av 2019 hade antalet inskrivna arbetslésa hos landets
arbetsférmedlingar ékat med 29 000 till 374 000 jamfért med ett ar tidigare.

Real Holding

Real Holdings fastighetsbestand, med kommersiella fastigheter i tillvaxtorter, har en fortsatt god
marknadspotential. Vi kan konstatera att vi ligger helt ratt i tiden med vart fokus pa att utveckla och
foradla befintliga fastigheter. Hyrorna omférhandlas pa hégre nivaer samtidigt som vakansgraderna
minskar, inte bara i det egna bestandet, utan hos de flesta fastighetsbolagen som handlas pa
Stockholmsbérsen..

En vaxande befolkning har gett en stérre fokus pa fastighetsmarknaden vilket skapat efterfragan pa
saval kontor och samhéllsfastigheter i Sverige. Det finns en viss oro for att svenska rantor skall
komma att stiga, &ven om det kan komma att drja ett eller flera ar.



Aktien

Bolagets stamaktie av serie B handlas sedan den 21 april 2016 p4 NGM Nordic SME, under
kortnamnet REAL B. Bolagets preferensaktie av serie PREF1 handlades p4 samma marknadsplats
under korthamnet REAL MTF PREF1 under perioden den 29 april 2016 till och med den 12 december
2018.

Stamaktien av serie B observationsnoterades pa NGM Nordic SME efter att Bolagets styrelse har
ansokt om féretagsrekonstruktion vid Stockholms tingsratt. Beslutet har féranletts av likviditetsbrist och
en rekonstruktion bedéms vara nddvandig fér att ge Bolaget erforderlig tid att férhandla med langivare
i syfte att skapa en langsiktig hallbar kapitalstruktur samt genomféra eventuella operativa och
organisatoriska férandringar.

Aktierna i Real Holding har emitterats i enlighet med svensk lagstiftning och ar denominerade i
svenska kronor (SEK). Enligt bolagsordningen kan Real Holding ge ut aktier i fyra aktieslag,
stamaktier av serie A, stamaktier av serie B, preferensaktier av serie PREF1 och preferensaktier av
serie PREF2. Aktiekapitalet per den 31 december 2019 uppgick till 27 451 289:705 kronor.

Stamaktier av serie A 3 525 000 st
Stamaktier av serie B 235 081 833
Preferensaktier av serie PREF1 100 034
Preferensaktier av serie PREF2 0 st
Totalt antal utgivna aktier 238 706 867

Real Holdings bolagsordning anger att aktiekapitalet skall uppga till 1agst 13 570 000 och hdgst

54 280 000 kronor, samt att antalet aktier skall uppga till lagst 118 000 000 och hdgst 472 000 000 st.
Efter arsskiftet har en bolagsstdmma kommit att hallas som fattade beslut om att &ndra
bolagsordningen. | den nya bolagsordningen som antogs den 2 mars 2020 anges att aktiekapitalet
skall uppga till lagst 30 000 000 och hégst 120 000 000 kronor, samt att antalet aktier skall uppga till
lagst 3 000 000 000 och hégst 12 000 000 000 st.

Vid bolagsstamma réstar varje aktiedgare i kraft av det rostetal som medféljer innehavda aktieslag.
Aktiedgare har normalt féretradesratt till teckning av nya aktier, teckningsoptioner och konvertibla
skuldebrev i enlighet med aktiebolagslagen, savida inte bolagsstdmman eller styrelsen med stdéd av
bolagsstdmmans bemyndigande beslutar om avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Inga
begransningar foreligger avseende aktiernas éverlatbarhet.

De utgivna preferensaktierna omfattas av sarskilda villkor. Styrelsen verkar for att begrénsa utgivande
av preferensaktier. Aktierna i Real Holding &r inte féremal for erbjudande som lamnats till féljd av
budplikt, inlésenratt eller 16sningsskyldighet. Det féreligger inte nagot offentligt uppkdpserbjudande pa
Bolaget.

Centralt aktieregister och ISIN-nummer

De utgivna aktierna i Real Holding &r registrerade enbart i elektronisk form i enlighet med
avstamningsférbehall i bolagsordningen. Aktieboken férs av Euroclear Sweden AB.



Bolagets registrerade aktier har foljande ISIN-koder:

Stamaktier av serie A: SE0007922877
Stamaktier av serie B: SE0007922885
Preferensaktier av serie PREF1: SE0007922893

Utdelningspolicy

Enligt Real Holdings utdelningspolicy ska styrelsen arligen préva méjligheten till vinstutdelning. |
Overvagandet om framtida utdelning kommer styrelsen att beakta flera faktorer, bland annat Real
Holdings verksamhet, rrelseresultat och finansiella stéllning, aktuellt och férvantat likviditetsbehov,
expansionsplaner, avtalsmassiga begrénsningar och andra faktorer.

Eventuell utdelning beslutas av bolagsstdmma efter férslag fran styrelsen. Ratt till utdelning tillfaller
den som vid av bolagsstdmman faststéalld avstdmningsdag ar registrerad i den av Euroclear Sweden
AB férda aktieboken. Bolagets samtliga aktier berattigar till utdelning. Bolagets preferensaktier har
dock, enligt Bolagets bolagsordning, féretradesrétt till utdelning om bolagsstdmman beslutar om
utdelning. Preferensaktier av serie PREF1 har féretradesratt till utdelning om 20 kronor per ar.
Preferensaktier av serie PREF2 (som dock inte finns utgivna) har féretradesratt till utdelning om 10
kronor per ar. Det finns inga garantier for att det for ett visst &r kommer att féreslas eller beslutas om
nagon utdelning i Bolaget.

Nedan redovisas Bolagets dgare per den 31 december 2019

Bengt Linden, privat och bolag 1120000| 26719755 0 11,66% 12,34%
Gremio Fastigheter AB 1410000| 25641104 0 11,33% 12,29%
Michael Derk privat och bolag 589500| 20775573 0 8,95% 9,21%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 0 9679430 0 4,05% 3,92%
Jool Invest AB 0 7 073 582 0 2,96% 2,87%
Erik Hemberg Fastighets AB 0 7 200 000 0 3,02% 2,92%
Klenoden i Anviken AB 0 6713333 0 2,81% 2,72%
Olof Séren Maxén 0 6 613 940 1015 2,77% 2,68%
HKG Holding A/S 0 6209 698 0 2,60% 2,52%
Mikael Hagernas 0 4 745 597 0 1,99% 1,92%
Ovriga 850 aktiedgare 405500 | 113 709 820 99 019 47,85% 46,62%
Summa 3525000 | 235 081 832 100 034 100,00% 100,00%

Kélla Euroclear Sweden AB



FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Real Holding i Sverige AB (publ), org.nr 556865-1680 avger
hédrmed arsredovisning och koncernredovisning fér rékenskapsaret 2019.

Verksamhetsbeskrivning

2019 var for Real Holding ett spdnnande ar som har omfattat mycket arbete, men ocksa lagt grunden
for en battre framtid. | mars 2019 sag styrelsen nédgad att ans6ka om rekonstruktion for
moderbolaget, nagot som har gjort att styrelse och ledning har tvingats Iagga mycket tid pa att hitta
I6sningar och férhandlingar med olika intressenter. | april 2020 kunde styrelsen meddela att Real
Holding gar ur rekonstruktionen, vilket kommer att leda till férbattrade nyckeltal, ékat driftnetto, positivt
rorelseresultat.

Ledningsgruppen har bestatt av Kent Séderberg (VD).

Den administrativa férvaltningen skéts av OP Administration AB i Falun. Teknisk forvaltning
upphandlas av sakkunniga lokalt pa varje ort. | den I6pande férvaltningen samarbetar Real Holding
med Forsheda hus AB. Real Holding har ddrmed personlig nérvaro i varje ort som koncernen ar
verksamma i med en nastintill daglig kontakt med hyresgésterna.

I mars 2019 meddelade styrelsen fér Real Holding AB (publ) att Bolagets styrelse ansékt om
foretagsrekonstruktion vid Stockholms tingsratt. Beslutet hade féranletts av likviditetsbrist och en
rekonstruktion bedémdes vara nédvandig for att ge Bolaget erforderlig tid att férhandla med langivare i
syfte att skapa en langsiktig hallbar kapitalstruktur samt genomféra eventuella operativa och
organisatoriska férandringar.

Rekonstruktionen kom sedan att férlangas vid flera tillfallen under aret, och i april 2020 kunde
styrelsen slutligen meddela att rekonstruktionen f6r Real Holding i Sverige AB avslutas da syftet med
rekonstruktionen &r uppfylit.

Bolagets egna kapital understeg halva aktiekapitalet per 31/12 2019, styrelsen ansag att nagon
skyldighet att upprétta kontrollbalansrakning ej forelag da styrelsen anséag att tillrackligt évervarde
fanns i tillgdngsmassan.

Transaktioner som inte medfér betalningar

Transaktioner hanférliga till investerings- och finansieringsverksamheterna, som inte medfér in- och
utbetalningar ska inte inrdknas i kassaflodet trots att de paverkar féretagets kapital- och
tillgangsstruktur. Sadana transaktioner ska redovisas pa annan plats i de finansiella rapporterna, pa
ett satt som ger relevant information om dessa investerings- och finansieringsaktiviteter.
Omsittning och resultat

Nettoomséttning fér verksamhetsaret uppgick till 47,8 Mkr (44,3).

Resultatet efter skatt uppgick 2019 till -17,5 Mkr (-15,0). Underskottet beror till stérsta del pa
ofdrdelaktiga finansieringskostnader. Resultat per aktie uppgick till -0,07 kronor (-0,06).
Hyresintakter och driftnetto

Arets hyresintakter uppgick till 47,8 Mkr (43,3).

Driftnettot fér 2019 stannade pa 31,0 Mkr (28,4), en férbattring med 9,2 procent.

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnaderna for 2019 blev 16,8 Mkr (15,9). Personalkostnaderna uppgick till 0,9 Mkr (1,8).
2019 ars Ovriga kostnader uppgick till 16,4 Mkr (12,0). Legala kostnader &r den stérsta icke
fastighetsrelaterade kostnadsposten under 2019.



Finansiella poster

Finansnettot minskade till 29,0 Mkr (34,4) vilket frdmst beror pa lagre lanekostnader och en minskad
skuldséttning.

Vardeférandring

Nettot av vardeférandringarna fér 2019 upp gick till -0,7 Mkr (-8,5) varav resultat férsalda fastigheter
uppgick till -6,0 (0,0). Vardeférandringar sker i samband med att nya externa vérderingar upprattas
alternativt om det finns andra skal till varfér vardeférandring bér géras. Under 2019 har
fastighetsutvecklingsprojektet Pottholmen avyttrats varfér en omféring om 6,0 Mkr har skett mellan
orealiserade vardeférandringar och resultat férsalda fastigheter.

Anlaggningstillgangar

Vardet pa fastighetsbestandet uppgick per 31 december 2019 till 420,1 Mkr (443,8). | februari 2019
frantraddes Pottholmen till ett fastighetsvarde om 23 Mkr.

Under aret har fastigheten Pottholmen, Karlskrona frantratts. Real Holding salde emellertid
fastighetsutvecklingsprojekt pa Pottholmen, Karlskrona redan under december 2018.

Den 4 februari 2019 utsags Kent Séderberg till ny VD i Real Holding. Han har en tidigare erfarenhet
som VD f6r bolag inom olika branscher och har drivit ett eget fastighetsbolag sedan 2012. Han kom att
ersatta Anna Weiner Jiffer som avgick som styrelseledamot och VD.

Under det forsta kvartalet 2019 erhélls anstdnd med betalning av 1an och ranta av
obligationslangivarna och langivarna till Pottholmenfastigheten.

Bolaget holl tva stycken extra bolagsstdmmor den 15 mars 2019. Vid den férsta bolagsstdmman
beslutades om att tillsatta en sarskild granskningsman och en extern revisor. Vid den andra
bolagsstdmman avslog stdmman Styrelsens férslag till férandring av bolagsordningen och déarmed den
foreslagna féretrddesemissionen. Daremot valdes Mats Jamterud, Michael Derk och Fredrik Hogbom
till styrelseledamdéter. Lars-Olof Olsten och Jan Egends avgick som styrelseledaméter. Sedan tidigare
hade Anna Weiner Jiffer avgatt som styrelseledamot och VD.

Den 27 mars 2019 ansdkte och beviljades Bolaget féretagsrekonstruktion. Utsedd rekonstruktér var
Lars-Eric Gustavson fran Schétt advokatbyra i Stockholm.

Mats Jamterud lamnade under april 2019 styrelsen i Bolaget genom eget uttréde.

Tingsratten beslutade den 12 april 2019 att godkénna fortsatt rekonstruktion av Real Holding AB
(publ) fram till 27 juni 2019.

Infér borgenarssammantradet den 12 april 2019 hade en prelimindr rekonstruktionsplan skickats ut till
bolagets borgendrer genom email samt i brevform.

Den prelimindra rekonstruktionsplanen inkluderade ej tidigare publicerade uppgifter enligt féljande:
» Koncernens totala hyresintakter férvantas 6ka under 2019 i jamfdrelse med 2018.
» Koncernens driftnetto f6r 2019 férvantas uppga till ca 30 miljoner kronor.

» Tidigare kommunicerad malsattning om belaningsgrad om lagre an 75 % kvarstar.

Bolaget skot upp Arsstamman till den19 juni 2019. Vidare flyttade Bolaget publiceringen av
Arsredovisningen till 22 maj 2019 vilket kommunicerades till aktiemarknaden.

Real Holding i Sverige AB (publ) héll under onsdagen den 19 juni 2019 arsstamma for
verksamhetsaret 2018 varvid féljande beslut med avvikelse fran framlagda férslag fattades:
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Beslutades att faststélla resultatrakningen samt balansrakningen respektive
koncernresultatrakningen samt koncernbalansrakningen for rakenskapsaret 2018.

Beslutade att ingen vinstutdelning lamnas och att arets resultat balanseras i ny rakning.
Aktiedgare motsvarande 12,4 procent av alla aktier i bolaget rostade mot férslaget om
ansvarsfrihet pa grund av den vilande utredningen av sérskild granskningsman och
minoritetsrevisor.

Beslutades att bemyndiga styrelsen att, inom ramen fér gallande bolagsordning, vid ett eller
flera tillfallen under tiden fram till nAstkommande arsstimma besluta om emission av (i)
stamaktier av serie B, (ii) konvertibler om berattigar till konvertering till stamaktier av serie B,
och/eller (iii) teckningsoptioner som beréttigar till stamaktier av serie B. Emissionerna ska ske
mot kontant betalning, genom apport eller genom kvittning, eller i évrigt férena med villkor.
Enligt framlagt férslag skulle styrelse &ven ha ratt att fatta beslut om emission med avvikelse
fran aktiedgarnas féretrddesratt.

| dvrigt fattades féljande férslag i enlighet med framlagda forslag:

Beslutades att antalet styrelseledamaéter styrelsen for tiden intill slutet av nasta arsstdmma ska
besta av fyra ordinarie ledaméter utan suppleanter. Enligt framlagt férslag skulle styrelsen
besta av fem ordinarie ledaméter utan suppleanter.

Beslutades att styrelsearvoden ska utga med 200 000 kronor till styrelsens ordférande samt
med 100 000 kronor till var och en av de évriga bolagsstdmmovalda styrelseledaméterna med
undantag for styrelseledaméter som erhaller ersattning fran bolaget for sitt operativa arbete i
bolaget. Vidare beslutades att revisorsarvode ska utga I6pande enligt av bolaget godkand
rakning.

Beslutades att for tiden intill nasta arsstamma omvalja Bengt Engstrém, Bengt Linden,
Michael Derk och Fredrik Hogbom till styrelseledamdter. Beslutades vidare att omvalja Bengt
Engstrém till styrelseordférande.

Beslutades att uppdra at styrelseordféranden att, baserat pa agandet i bolaget i slutet av
december manad 2019, sammankalla en valberedning om tre personer fran var och en av de
till réstetalet stérsta aktiedgarna i bolaget. Valberedningens ledaméter ska anslas pa bolagets
webbplats senast tre manader fore arsstamman. Om &garférhallandena andras vasentligt
innan valberedningens uppdrag slutforts ska andringar kunna ske i valberedningens
sammansattning.

En hyresgast i fastigheten i Anderstorp, Evry, sade upp hyresavtalet till avflyttning i augusti 2019 men
betalade enligt uppgorelse storre delen av aterstdende hyrestid i fortid.

Stockholms tingsratt beslutade den 5 juli 2019 att bevilja férlangd foretagsrekonstruktion for Real
Holding i Sverige AB:s (publ) till och med den 27 september 2019.

Real Holding i Sverige AB (publ) skickade tisdagen den 9 juli 2019 ut ett férslag om
underhandsuppgdrelse.

Foérslaget i sammanfattning innebar att:

Obligationsinnehavarna avstar sin upplupna rénta och kvittar 20 procent av kapitalbeloppet
mot nyemitterade aktier till en teckningskurs om 4 ére.

Oprioriterade fordringsagare avstar sin upplupna rénta och kvittar mellan 50 och 60 procent av
sina kapitalbelopp mot nyemitterade aktier till en teckningskurs om 4 ére.

Preferensaktiedgare avstar sin upplupna utdelning samt ranta och kvittar motsvarande
inldsenbeloppet, 350 kr per preferensaktie, mot nyemitterande aktier till en teckningskurs om 2
ore.

Foretradesemission om 35 000 000 kr genomfdrs till en teckningskurs om 2 ére.

Anstand begars for att aterbetala de kvarvarande fordringarna samt Obligationen (sdsom
definierad nedan) till den 31 dec 2019 eller enligt separata 6verenskommelser.

Framtida apportemission av industrifastighet till teckningskurs om 2 ére varvid ett
Overskjutande varde om 50 Mkr tillkommer koncernen.

Real Holding i Sverige AB (publ) skickade fredagen den 12 juli 2019 ut en samtyckesbegaran
till obligationsinnehavarna med Intertrust som agent.
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| enlighet med ovan samt de bifogade férslaget begarde Bolaget att Fordringshavarna antog féljande
beslut ("Beslutet"):

Att:

Obligationslanet skrivs ned med ett belopp som motsvarar upplupen rénta per dagen for en
kommande kvittningsemission i Bolaget;

20 procent av den nominella kapitaldelen av Obligationslanet, dvs. 13 000 000 av 65 000 000 SEK,
skulle kvittas mot nyemitterade aktier i Bolaget av serie B mot en teckningskurs om 4 ére,

Aterbetalningsdagen senarelades till den 31 december 2019.

| enlighet med pressmeddelanden den 9 och 12 juli 2019 har Real Holding i Sverige AB (publ) ("Real
Holding") tillstallt stérre langivare samt preferensaktiedgare ett férslag till underhandsuppgérelse. |
samband darmed foreslogs dessutom bl.a. en féretrddesemission om 35 miljoner kr och en
apportemission av industrifastighet varvid ett éverskjutande varde om 50 Mkr skulle tillkomma
koncernen.

Sista svarsdag fér underhandsférslaget var den 28 augusti 2019. Nedan féljer en sammanfattning av
utfallet av omrdstningen bland berérda parter samt redogérelse fér dvriga fragor med anledning av
forslaget.

Utfall

- Cirka 86 procent av preferensaktiedgarna accepterade forslaget, darmed uppnaddes tillracklig
rostmajoritet. Forslaget innebar

(i) nedskrivning av forfallen med icke utbetalad utdelning samt darpa upplupen ranta, samt
(i) konvertering av preferensaktier till stamaktier.

- De helt oprioriterade langivarna accepterade forslaget, motsvarande ett totalt fordringsbelopp om
cirka 44 Mkr. Forslaget innebar nedskrivning av upplupna rantor samt kvittning av 50 procent av
kapitalfordringarna mot nyemitterade stamaktier. Bolagets narstaende langivare féreslogs kvittning av
60 procent av kapitalbeloppet mot aktier.

- Av det delvis sakerstéllda Obligationslanet om totalt 69 Mkr angav motsvarande 39 procent av
fordringsbeloppet svar. Av dessa accepterade 45 procent accepterat. Darmed uppnaddes inte
tillracklig réstmajoritet fér att fatta ett bindande beslut, enligt de sérskilda omrdstningsregler som géller
for Obligationslanet. Férslaget innebar (i) en nedskrivning av upplupna rantor samt (ii) kvittning av 20
procent av kapitalbeloppen mot nyemitterade aktier. De utestaende kapitalbeloppen skulle aterbetalas
senast 31 december 2019.

- Vad avser det sa kallade brygglanet uppnaddes inte tillrécklig stor réstmajoritet fér att anta férslaget.
Enligt sarskilda omrdstningsregler kravdes bifall motsvarande 2/3 av det totala lanet for att bindande
rostmajoritet ska foreligga, vilket inte uppnaddes. Forslaget innebar (i) en nedskrivning av upplupna
rantor samt (ii) kvittning av 50 procent av kapitalfordringarna mot nyemitterade stamaktier.

- Vad avser den tilltAnkta féretradesemissionen om 35 Mkr hade bolaget inhamtat preliminara
garantiférbindelser om 18 Mkr.

- Vad avsag den tilltdnkta apportemissionen av en industrifastighet var parterna éverens om att
apporten ska genomfdras, under vissa férutséttningar. Bland annat skulle évriga
rekonstruktionsatgarder genomféras, sdsom den beskrivna féretraédesemissionen och vissa
skuldnedskrivningar.

- Arbetet med att refinansiera koncernens &vriga lan har fortlépt under aret. Férhandlingar pagar med
ett antal kreditinstitut.
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Sammanfattning

Som framgar av ovan redogérelse accepterades underhandsférslaget av samtliga parter med
undantag for obligationslangivarna och brygglanet.

Tingsratten beviljade férldangning av rekonstruktionen till och med den 26 december 2019.

Bolaget uttalade sin avsikt att s snart som mdjligt begéara inledande av férhandling om ett offentligt
ackord. Bolaget har sdsom en bilaga till férslaget om underhandsuppgérelse, som framlades i juli
2019, inkluderat en ackordsbalans vilken pavisar Bolagets prioriterade respektive oprioriterade
fordringségare per rekonstruktionsdagen. Borgenarer motsvarande 62 procent av de totala
oprioriterade fordringarna i form av Bengt Linden, Bengt Engstrdm och koncernbolag med fordringar
mot Bolaget, ansag preliminart att ackordet ar godtagbart.

Den 20 december ingav styrelsen f6r Real Holding i Sverige AB (publ) en begéran till Stockholms
tingsratt om en forlangd rekonstruktionsperiod till och med den 27 mars 2020.

Stockholms tingsratt beslutade den 2 januari 2020 beslutat att bevilja férlangd féretagsrekonstruktion
for Real Holding i Sverige AB (publ) till och med den 27 mars 2020.

Den 2 januari 2020 offentliggjorde styrelsen ett ackordsférslag till Bolagets langivare i enlighet med
den tidigare rekonstruktionsplanen. Ackordsfdrslaget syftade till att skapa en langsiktigt hallbar
kapitalstruktur, och var ett utbyteserbjudande till Bolagets preferensaktiedgare. Styrelsen
kommunicerade aven sin avsikt, givet antagande av bade ackordsférslaget samt utbyteserbjudandet,
att genomféra emissioner.

Ackordsférslag

Ackordsférslaget innebar att:

(a) Bolagets samtliga utgivna obligationer (ISIN: SE0007280383) erbjuds aterbetalning av 80 % av
kapitalbeloppen,

(b) langivare under ett brygglan, upptaget i mars 2018, erbjuds aterbetalning av 80 % av
kapitalbeloppen, och

(c) att Bolagets 6vriga langivare Bengt Linden, Bengt Engstrom, Eitec Sweden AB, Lars-Géran
Nilsson, Patrick Hellstrdm och Ulf Bjérklund erbjuds aterbetalning om 53,18 % av sina fordringar per
rekonstruktionsdagen. Detta lanekollektiv har forklarat sig villigt att konvertera hela sin ackordslikvid,
det vill sdga efter avskrivning, mot stamaktier av serie B.

Genomfdrande av kvittningsforslaget enligt (c) férutsatte godk&nnande av extra bolagsstamma.

Utbyteserbjudande preferensaktieagare

Styrelsen offentliggjorde ett erbjudande till innehavare av Bolagets preferensaktier (PREF1) att frivilligt
byta dessa till aktier mot stamaktier, serie B, i Bolaget. Konverteringskursen sattes till 2 6re per
stamaktie och varje preferensaktie berattigade till ett inlésenbelopp om 350 kr varvid 17 500
stamaktier erhalls for varje innehavd preferensaktie. Erbjudandet forutsétter att innehavare
motsvarande 85 % av det totala antalet preferensaktier antar férslaget.

Genomfdrande av preferensaktieutbytet férutsatte godk@nnande av extra bolagsstdmma.

Emissioner

Vidare publicerade Bolagets styrelse en skrivelse enligt vilken styrelsen, givet att det ovan beskrivna
ackordsférslag antas av samtliga fordringsagare, samt att angiven andel av preferensaktieagarna
antar férslaget, avsikten att offentliggdra kallelse till extra bolagsstdmma och féresla féljande
emissioner i syfte att skapa en langsiktigt hallbar kapitalstruktur och méjliggéra framtida expansion av
fastighetsportféljen och vinstgenerering:
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(a) en foretradesemission av stamaktier serie B om 35 miljoner kr, till en teckningskurs om 2 ére;

(b) en kvittningsemission av stamaktier serie B till bolagets langivare Bengt Linden, Bengt Engstrém,
Eitec Sweden AB, Lars-Goéran Nilsson, Patrick Hellstrém och Ulf Bjérklund, vars sammanlagda
fordringar i denna del uppgar till ca 22 miljoner kronor, till en teckningskurs om 2 ére;

(c) en kvittningsemission av stamaktier serie B till Bolagets preferensaktiedgare, i syfte att genomféra
det ovan beskrivna utbyteserbjudandet till innehavare av Bolagets preferensaktier (PREF1); och

(d) en apportemission om 50 miljoner kr av industrifastighet mot stamaktier serie B till teckningskurs
om 2 dre. Apporterande fastighet tillskjuts av narstaende till bolaget varvid oberoende
fastighetsvardering ligger till grund fér det bedémda fastighetsvéardet; och

(e) emission av konvertibler till Svea Ekonomi om 20 miljoner kr med en konverteringskurs om 1,12
ore. Genom tillhandahallande av konvertibellanet, samt ett ytterligare lan om 90 miljoner kr, har Svea
Ekonomi maéjliggjort aterbetalning av obligationslanet samt brygglanet enligt erbjudandet ovan och
darmed mojliggjort en langsiktig refinansering av koncernen.

Styrelsen kom aven att offentliggdra en begaran om samtycke till villkorséandring avseende obligation
(ISIN SE0007280383) samma dag.

Foérslaget och av Bolaget efterfragade samtycken innebar i detalj féljande:

a) Obligationsinnehavarnas samtycke till avskrivning av den upplupna rantan pa Obligationslanet fram
till aterbetalningsdagen, vilken enligt punkt (c) nedan féreslas till senast 31 mars 2020 (rantan per
rekonstruktionsdagen den 27 mars 2019 uppgick till 3 246 403 SEK);

b) Obligationsinnehavarnas samtycke till att avskriva 20 % av den nominella kapitaldelen av
Obligationslanet, dvs. 13 000 000 av 65 000 000 SEK; och

¢) Senareléggning av aterbetalningsdagen till senast den 31 mars 2020, med méjlighet att verkstalla
aterbetalning tidigare, varvid Obligationsinnehavarna, i samband med att Bolaget fullgdr samtliga sina
ataganden enligt Obligationsvillkoren inkluderat aterbetalning av Obligationslanet, atar sig att slappa
sakerheterna stéllda for Obligationslanet varefter parternas mellanhavanden ska anses vara slutligt
reglerade.

Real Holding i Sverige AB (publ) meddelade den 16 januari 2020 att Bolaget férlangde svarstiden av
ackordsférslaget till preferensaktiedgarna till mandagen den 20 januari 2020 d& det framkommit att
férseningar vid postgangen uppstatt.

Den 21 januari lat styrelsen meddela att éver 85 procent av preferensaktiedgare har anslutit sig till det
utbyteserbjudande som bolaget offentliggjorde den 20 december 2019. Erbjudandet innebér att
preferensaktiedgarna erbjuds konvertera sina preferensaktier mot stamaktier till en teckningskurs om
2 dre, mot ett konverteringsvarde om 350 kr per preferensaktie. Erbjudandet villkorades av att
innehavare motsvarande 85 % av det totala antalet preferensaktier antog forslaget.

Genomfdrande av preferensaktieutbytet férutsatte godk@nnande av extra bolagsstdmma, vilket senare
godkande utbytet.

Den 20 december 2019 offentliggjorde Real Holding i Sverige AB:s (publ) ett ackordsférslag till sina
storre fordringséagare, innefattat langivare under (i) en obligation om nominellt 65 000 000 kr (ISIN:
SE0007280383) samt (ii) ett brygglan om nominellt 13 000 000 kr.

Ackordsforslaget innebar, vad géller de sistndmnda lanen, ett erbjudande om avskrivning av upplupna
rantor samt 20 % av kapitalfordringarna.

Dessa lanekollektiv har, for att fatta beslut om ackordsférslaget skulle antas eller inte, genomfért

separata omrostningsférfaranden i enlighet med lanevillkoren. Réster kunde avlaggas fram till 12.00
den 22 januari 2020. Utfallet i dessa omréstningsforfaranden offentliggérs harmed:
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- Av obligationsgivarna avgav 61,73 % av det sammanlagda nominella lanebeloppet réster varav
91,75 % antog forslaget.

- Av brygglanegivarna avgav 69,85% det sammanlagda nominella utestadende lanebeloppet roster
varav 100% antog férslaget.

Darmed konstateras att ackordférlaget godkants av bade obligationsgivarna och brygglanegivarna,
enligt sarskilda omréstningsregler i lanevillkoren. Yiterligare sammanfattande information om utfallet
av det ackordsférslag och utbyteserbjudande till preferensaktiedgarna, vilket offentliggjordes den 20
december 2019, samt kommande atgarder inom den pagaende féretagsrekonstruktionen av Real
Holding i Sverige AB:s (publ) kommer félja inom snar framtida

Styrelsen i Real Holding i Sverige AB (publ) kallade den 30 januari 2020 till extra bolagsstdmma.
Bolagsstdmman ska hallas den 2 mars 2020 och enligt styrelsens férslag ska beslut fattas om bl.a.:

» Utbyteserbjudande till preferensaktiedgarna - Erbjudanden om att varje preferensaktie byts ut
mot 17 500 nyemitterade stamaktier av serie B, motsvarande en teckningskurs om 2 ére per
stamaktie och ett inlésenbelopp om 350 kronor per preferensaktie.

«  Kvittningsemission till Iangivare som inom ramen fér pagaende rekonstruktion accepterat att
deras fordringar pa ackordslikvid om cirka 22 Mkr kvittas mot stamaktier av serie B till en
teckningskurs om 2 6re per stamaktie.

» Foretrddesemission av stamaktier av serie B om cirka 35 Mkr med en teckningskurs om 2 ére
per stamaktie.

« Godkannande av narstdendetransaktion - forvarv av fastighetsdgande bolag - samt beslut om
apportemission om 50 Mkr varvid stamaktier av serie B emitteras till en teckningskurs om 2
Ore per aktie och aktier i det fastighetsagande bolaget tillskjuts bolaget som betalning fér
stamaktierna.

» Beslut om emission av konvertibler till Svea Ekonomi om 20 Mkr med en konverteringskurs
om 1,12 dre per stamaktie.

» Samtliga forslag ldamnades mot bakgrund av att det av styrelsen den 20 december 2019
offentliggjorda ackordsférslaget fatt erforderlig acceptans av fordringsdgarna samt da
innehavare till 85 procent av bolagets preferensaktier antagit férslaget om utbyteserbjudandet.

Den 21 februari meddelade styrelsen att Real Holding i Sverige AB (publ) ("Real Holding" eller
"Bolaget") ingatt avtal med ett antal saljare avseende forvarv av samtliga aktier i fastighetsbolaget
Forsfast AB samt avtal med Svea Ekonomi AB (publ) avseende upptagande av en bryggkredit.

Foérvarv av fastighetsbolaget Forsfast AB (narstaendetransaktion)

Samma dag kommunicerade styrelsen att Real Holding ingatt avtal avseende férvarv av samtliga
aktier i fastighetsbolaget Forsfast AB fran séljarna Kredrik Holding AB, Klenoden i Anviken AB, Hakan
Isaksson Consulting AB, Bertil Linnell Férvaltning AB och Neoma Fdérvaltning AB. Kredrik Holding AB
och Klenoden i Anviken AB kontrolleras av Bolagets styrelseledaméter Michael Derk och Fredrik
Hogbom. Forsfast AB ager fastigheten Varnamo Forsheda 5:109 samt indirekt, via dotterbolaget
Forsheda 5:132 AB, fastigheten Varnamo Forsheda 5:132. Fastigheterna har ett gemensamt bedémt
marknadsvérde om 147 000 000 kronor.

Képeskillingen for aktierna i Forsfast AB uppgar preliminért till 82 396 522 kronor (och kan komma att
justeras med hansyn till féréndringar i bolagens eget kapital fram till tilltrédesdagen).

Sasom tidigare aviserats ska del av aktierna i Forsfast AB tillféras Bolaget genom en apportemission
om ca 50 000 000, se punkt 16 i dagordningen i kallelsen till den extra bolagsstdmman i Bolaget den 2
mars 2020 som offentliggjordes den 30 januari 2020. Resterande del av képeskillingen ska erlaggas
genom att Real Holding staller ut reverser.

Transaktionen var villkorad av att den godkanns av bolagsstdmman i Real Holding. Férutsatt att den

extra bolagsstdmman i Bolaget den 2 mars 2020 godk&nner transaktionen och évriga villkor uppfylls
beraknas tilltrdde ske i mars 2020. Den extra bolagsstdmman kom senare att godk&nna transaktionen.
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Upptagande av Mkr 90 bryggkredit

Styrelsen meddelade ocksa att Real Holding ingatt avtal med Svea Ekonomi AB (publ) enligt vilket
Bolaget erhaller en bryggkredit uppgaende till 90 000 000 kronor. Lanet I6per under 18 manader med
marknadsmassig ranta. Likviden fran bryggkrediten ska anvandas fér aterbetalning av Bolagets
obligationslan och brygglan enligt ackordsférslaget till Bolagets langivare som offentliggjordes den 20
december 2019 samt for aterbetalning av andra 1an inom koncernen och finansiering av koncernens
verksamhet. Utbetalning av bryggkrediten &r bl.a. villkorad av att bolagsstdmman i Bolaget beslutar
om en emission av konvertibler till Svea Ekonomi AB (publ) och om apportemissionen kopplad till
férvarvet av Forsfast AB. Forutsatt att den extra bolagsstdmman i Bolaget den 2 mars 2020 beslutar
om emissionerna och 6vriga villkor uppfylls beraknas bryggkrediten betalas ut i mars 2020.

Den 30 januari 2020 kallade styrelsen i Real Holding i Sverige AB (publ) ("Real Holding" eller
"Bolaget") till extra bolagsstdmma att hallas den 2 mars 2020 fér att bland annat besluta om en 35 Mkr
foretradesemission. Styrelsen kunde under februari manad meddela att emissionen till ca 92,6 procent
tacks genom villkorade teckningsférbindelser om ca 32,4 Mkr.

Teckningsfdérbindelserna avser teckning bade med och utan féretrade i emissionen.
Teckningsférbindelserna utan féretrade kan enbart bli aktuella att ta i ansprdk om emissionen inte blir
fulltecknad av Bolagets befintliga aktiedgare, vilka har féretrddesratt att teckna aktierna i emissionen.
For teckningsforbindelserna lamnas ingen ersattning.

Styrelsen foreslog att den extra bolagstdmman den 2 mars 2020 bl.a. skulle besluta om att godk&nna
en narstdendetransaktion avseende Bolagets tilltdnkta férvarv av samtliga aktier i fastighetsbolaget
Forsfast AB. Fér mer information, se kallelsen till den extra bolagsstdmman som offentliggjordes den
30 januari 2020. Nu aktuella teckningsfdrbindelser I1amnades av saljarna av Forsfast AB, daribland
bolag dgda av Real Holdings styrelseledaméter Michael Derk och Fredrik Hégbom.

Teckningsforbindelserna var villkorade av att Real Holding tilltrdde aktierna i Forsfast AB och att
betalning for tilldelade aktier skedde genom kvittning av reverser som avses att stéllas ut av Real
Holding till saljarna som dellikvid fér aktierna i Forsfast AB. Teckningsférbindelserna som lamnades av
bolagen dgda av Real Holdings styrelseledaméter Michael Derk och Fredrik Hogbom uppgick totalt till
ca 20,7 Mkr.

Partner Fondkommission ar finansiell radgivare i samband med Féretradesemissionen.

Real Holding i Sverige AB (publ) ("Bolaget" eller "Real Holding") héll under mandagen den 2 mars
2020 extra bolagsstdamma varvid féljande huvudsakliga beslut fattades.

Utbyteserbjudande till preferensaktiedgare

Den extra bolagsstdmman beslutade att minska aktiekapitalet med hégst 1 000,34 kronor genom
indragning av hdgst 100 034 preferensaktier (serie PREF1). Dartill beslutade stimman om riktad
emission av hdgst 1 750 595 000 stamaktier av serie B till preferensaktiedgarna vilket innebar att
Bolagets aktiekapital kan 6kas med maximalt 17 505 950 kronor. For varje indragen preferensaktie
erhalls ett belopp om 350 kronor. Ratten att f& preferensaktie indragen férutséatter att
preferensaktiedgaren tecknade stamaktier av serie B for hela beloppet. Teckningskursen fér varje
stamaktie av serie B uppgar till 2 ére. Avstdmningsdagen var den 9 mars 2020 och anmaélnings- och
teckningstiden I6pte under perioden fran och med den 11 mars 2020 till och med den 25 mars 2020.
Styrelsen agde ratt att férlanga anmalnings- och teckningstiden. Emissionen omfattas av prospekt
som kom att offentliggéras innan teckningstiden.

Kvitthingsemission

Stdmman beslutade om en kvittningsemission av hégst 1 090 400 000 stamaktier av serie B vilket
innebar att Bolagets aktiekapital kunde komma att 6kas med hégst 10 904 000 kronor.
Teckningskursen for varje stamaktie av serie B uppgick till 2 ére. Ratt att teckna aktierna skulle dven
tillkomma langivare som inom ramen fér Bolagets pagaende rekonstruktion accepterat att deras
fordringar pa ackordslikvid om totalt 21 808 000 kronor kvittades mot stamaktier av serie B.
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Foretradesemission

Stdmman beslutade om en féretradesemission av hdgst 1 750 517 025 stamaktier av serie B vilket
innebar att Bolagets aktiekapital som mest kunde komma att 6kas med 17 505 170,25 kronor.
Teckningskursen fér varje stamaktie av serie B uppgick till 2 6re. Varje befintlig aktie oavsett aktieslag
berattigade till en teckningsratt och tre teckningsrétter berattigade till teckning av 22 nya aktier.
Avstadmningsdagen var den 9 mars 2020 och teckningstiden I16pte under perioden fran och med den
11 mars 2020 till och med den 25 mars 2020. Styrelsen hade réatt att férlanga tecknings- och
betalningstiden. Emissionen omfattades av prospekt som kommer att offentliggéras innan
teckningstiden.

Godkannande av narstaendetransaktion och apportemission

Stamman beslutade att godkanna férvarvet av Forsfast AB fran ett antal sdljare, daribland tva bolag
som kontrolleras av Bolagets styrelseledaméter Michael Derk respektive Fredrik Hogbom. Stdmman
beslutade dartill om en apportemission om hdgst 2 500 000 000 stamaktier av serie B, innebarande en
O6kning av aktiekapitalet om hogst 25 000 000 kronor. Teckningskursen for varje stamaktie av serie B
uppgick till 2 ére. Ratt att teckna aktier i apportemissionen tillkom saljarna av Forsfast AB da ett antal
aktier i Forsfast AB ska tillskjutas Bolaget som apportegendom.

Forvarvet i korthet

Forvarvsdag: 2020-03-26

Forvarvande bolag: Real Holding i Sverige AB

Forvarvsobjekt: Forsfast AB, org nr 559000-2159 innehallande fastigheterna Varnamo Forsheda 5:109
och Varnamo Forsheda: 5:132.

Preliminart férvarvspris: 85 Mkr

Underliggande fastighetsvarde: Totalt 147 Mkr

Medféljande nettoskulder: 104 Mkr

Apportemission: 50 Mkr

Reversskuld till Séljarna: 35 Mkr

Emission av konvertibler

Stamman beslutade att Bolaget skulle uppta ett konvertibelt [an om hégst 20 000 000 kronor genom
en riktad emission av konvertibler, innebarande en dkning av aktiekapitalet vid full konvertering av
konvertiblerna med 17 857 142,85 kronor. Rétt att teckna konvertiblerna tillkom Svea Ekonomi AB
(publ). Konvertering av konvertiblerna kan ske under 24 manader fran och med tidpunkten da
emissionen registrerats hos Bolagsverket. Tvingande konverteringsskyldighet kan uppsta
dessfdrinnan. Konverteringskursen berédknas preliminart uppga till 1,12 6re, men kan komma att
justeras i enlighet med konvertibelvillkoren.

Ovrigt

Stdmman beslutade dven om att minska Bolagets aktiers kvotvarde till 1 6re (genom en minskning av
aktiekapitalet) och om &ndringar av bolagsordningen avseende granserna for aktiekapitalet och
antalet aktier.

Den extra bolagsstdmman i Bolaget den 2 mars 2020 beslutade bl.a. om en nyemission av stamaktier
av serie B med féretradesratt for befintliga aktiedgare om cirka 35 miljoner kronor
("Foretradesemissionen™) samt om ett erbjudande till innehavare av preferensaktier om inlésen/utbyte
av samtliga utestaendepreferensaktier mot erhallande av nyemitterade stamaktier av serie B
("Utbyteserbjudandet").

Foretradesemissionen var villkorad av att Utbyteserbjudandet genomférs.
Styrelsen i Bolaget beslutade om att férlanga teckningsperioden i Féretradesemissionen. Ursprunglig
teckningsperiod var den 11 mars till och med den 25 mars 2020. Teckningsperioden kom nu I6pa

mellan den 11 mars till och med den 1 april 2020.

Den extra bolagsstdmman i Real Holding i Sverige AB (publ) ("Bolaget/"Real Holding") den 2 mars
2020 beslutade bl.a. om en kvittningsemission av stamaktier av serie B riktad till sju langivare,
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daribland Bolagets styrelseordférande Bengt Engstrdm och styrelseledamot Bengt Linden (direkt
och/eller indirekt via bolag). Langivarna hade inom ramen fér Bolagets rekonstruktion accepterat att
deras fordringar pa ackordslikvid om totalt 21 808 000 kronor kvittas mot totalt 1 090 400 000
stamaktier av serie B till en teckningskurs om 2 ére per aktie.

Samtliga 1 090 400 000 stamaktier av serie B tecknades av langivarna. Av dessa aktier har
46 400 000 stycken tecknats av Bengt Engstrém (privat och via bolag) och 870 000 000 stycken
tecknas av Bengt Linden via bolag.

Innehavare till ca 87 procent av Bolagets totala antal preferensaktier, har, enligt sammanrakning vid
anmalningstidens utgang, anmalt utbyte och darvid tecknat nya stamaktier av serie B.
Utbyteserbjudandets genomférande forutsatte utbytesanmalningar fran preferensaktiedgare
representerande minst 85 procent av samtliga utestaende preferensaktier i Bolaget. Detta villkor ar
saledes uppfylit.

Den 9 april 2020 kunde styrelsen meddela att Stockholms Tingsrétt har beslutat att rekonstruktionen
for Real Holding i Sverige AB avslutas da syftet med rekonstruktionen &r uppfyllt. Tidigare meddelade
rekonstruktionsatgarder ar genomférda.

Den 17 april 2020 avslutades teckningstiden i Real Holding i Sverige AB:s (publ) ("Bolaget/"Real
Holding") féretradesemission. Foretradesemissionen tecknades till ca 114 procent.

Tilldelning har nu skett i emissionen. Aktiedgare som tecknat med féretrddesratt har tecknat och
tilldelats aktier fér ca 10,3 Mkr, motsvarande ca 29 procent. Aktier fér 24,7 Mkr, motsvarande ca 71
procent, har tilldelats utan foretréde.

Sammantaget tillfor féretrdédesemissionen Bolaget ca Mkr 35 fére emissionskostnader. Av detta
belopp tillférs ca Mkr 28,8 Bolaget genom att aktietecknarnas fordringar pa Bolaget om motsvarande
belopp kvittas och ca Mkr 6,2 tillférs Bolaget kontant.

Handel med betalda tecknade aktier (BTA B) sker pa Nordic SME fram tills dess att Bolagsverket har
registrerat féretrddesemissionen

Moderbolagets egna kapital
Real Holding i Sverige ABs egna kapital per 31 december 2019 ar férbrukat. Ingen

kontrollbalansrakning har upprattats da det egna kapitalet aterigen ar intakt i och med ovanstadende
atgarder som skett under 2020.

Covid19

Styrelse och ledning féljer utvecklingen noga och vidtar nédvandiga atgéarder vid behov och
férandringar. Spridningen av coronaviruset har efter balansdagen an sa lange inte haft en negativ
paverkan pa foretagets verksamhet men det kan inte uteslutas att hyresgéaster, medarbetare och
leverantérer kan komma att paverkas vilket medfér negativa konsekvenser fér Bolaget.

Pa grund av osakerheten kring framtida politiska beslut samt manniskors och féretags beteende gar
det i dagsléget inte att kvantifiera virusspridningens paverkan pa verksamheten
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Bolagsstruktur

Bolagsstruktur Real Holding

Real Holding
i Sverige AB
(publ)
| 1
v ! + + ¥ v !} 85,359
Real Nya Real Real Real Real Real Real Real Nya Real
N Bostader i Nissholmen Fastigheter Samhills- Fastigheter i Fastigheter i Fastigheter Bostider i Sydfastgruppen i
Karlskrona Fastighets AB Nissaholmen fastigheter Habo AB Torsas AB AB Skdvde AB likvidation AB
AB HB AB
Y v
Real Real Real Real
N Fastigheter Fastigheter i Fastigheter i Fastigheter i
Vist1AB Karlskrona Landskrona Tranas AB
AB AB
Real
L Fastigheter i

Vast 2 AB

Avyttring av fastigheter under 2019

Under 2018 har en 6éverenskommelse om avyttring av fastigheten Pottholmen, Karlskrona gjorts. Real
Holding salde fastighetsutvecklingsprojekt pa Pottholmen, Karlskrona till Skanska.

Parterna kom 6verens om en kdpeskilling om 23 Mkr,
vilket var samma som bokfért védrde som i den innan
transaktionen meddelade rapporten.

Skanska tilltrade fastigheten 28 februari 2019.
Affarens gjordes som en fastighetsaffar dar fastigheten
Karlskrona 4:74 i form av Real Nya Bostader AB
Overlats till SMEBAB Rédgul AB (Skanska).

Utvecklingsfastigheten pa Pottholmen i Karlskrona har
lange varit en stor del av Reals verksamhet i
arbetsinsats och projektet har kantats av saval stora
osdkerheter som stora kostnader for bolaget.

Avyttring av andra verksamheter

Inga 6vriga fastigheter eller verksamheter har avyttrats
eller férvarvats under aret.
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Real Holding &ger vid utgangen av 2019 totalt 11 fastigheter pa sex orter i sédra Sverige

Gislaved och Anderstorp

Gislaveds kommun har mycket goda kommunikationer och ar en del av Gnosjéregionen som praglas
av hog féretagsamhet. Gislaved har narmare 30 000 invanare och i tétorten bor mer &n 10 000
personer. Naringslivet domineras av tillverkningsindustrin, framfér allt plast-, verkstads-, gummi-,
metall- och tréindustri. Manga av féretagen ar exporterande. Anderstorp ligger 4 km fran Gislaved, har
ca 5 000 invanare och &r ett industrisamhalle kant for alla sina smaféretag, drygt 700 stycken. De
dominerande branscherna &r metall- och plastindustri.

Tomtarea, kvm 71 826 Gislaved Kommun Kontor
Total uthyrningsbar yta, kvm 33509 Gislaved Gummi Lager/produktion
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 84 Sddra Skogsagarna Lager

Ca 60 mindre hyresgaster

(< 20% av intékterna) Diverse

Detaljplanen per idag tillater industri med tillhérande kontorsverksamheter.

Fastigheten betjdnas av en samfallighet med néarliggande industrifastigheter fér varme,
kommunal VA-anslutning.

Fastigheternas skick varierar och underhallsplan haller pa att utarbetas.

En del av den befintliga markytan kan komma att bli en del i en ny detaljplan fér bostader
tillsammans med mark i fastigheten Verkstaden 2.

Socialtjansten, det vill sdga Gislaveds Kommun, har utékat sitt hyreskontrakt per den 1 januari
2019.

Verkstaden 2

Tomtarea, kvm 23972 Toérnvall motor Verkstad

Uthyrningsbar yta, kvm 4 988 Hax Technologies Kontor

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 Henjaséngen Industri
17 mindre hyresgéster (< 40% av intékterna) Diverse

Tomten har en stor del obebyggd yta sammanhallen mot Nissan. Gislaveds kommun férordar
en exploatering av fastigheterna sa att bostader kan byggas mot vattnet.

Detaljplanen idag tillater industri med tillhérande kontorsverksamheter.

Fastigheten betjdnas av en samfallighet med néarliggande industrifastigheter fér varme,
kommunal VA-anslutning.

Fastigheternas skick varierar men standarden ar 1ag och en omdaning till bostader ar naturlig.

Anderstorp-Toras 2:252

9 681 1161 15

Delacoy It-

konsult Kontor

Fastigheten har bra skyltlage mot riksvag 27 och gott om parkeringsytor
Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Uppvarmning med egen varmepumpsanlaggning och komfortkyla fér kontoren med
ventilationsaggregat
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Karlskrona

Karlskrona ar residensstad med Lansstyrelse, tings- och férvaltningsréatt. Staden ar ocksa stiftsstad
och &r huvudort fér Blekinge Tekniska hégskola. Kommunen har 65 000 invanare varav ca 35 000 i
tatorten. Kommunikationerna &r goda via E22 till Malmé och Stockholm. Kustbanan ger goda
forbindelser till Malmd och Képenhamn. Narmaste flygplats &r Ronneby, ca tre mil bort. Kommunen,
landstinget och Férsvarsmakten (6rlogsbasen) svarar for ca 35 % av alla arbetstillfallen. Den stérsta
privata arbetsgivaren ar Saab Kockums, med ca 800 anstéllda samt Ericsson, ABB och Telenor.

Karlskrona 4:54

Tomtarea, kvm 8 530 Lok & Motion Gym
Uthyrningsbar yta, kvm 3 869 Fujitsu Kontor
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,5 Praktikertjanst Tandlakare
Ovriga Restaurang och handel

» Fastigheten ligger i direkt anslutning till tagstationen

» Fastigheten utgér del i det som ska bli den nya stadsdelen Pottholmen.

» Fastigheten har en utstdende arkitektur som f.d. lokstall fran tidigt 1900-tal, men &r inte
byggnadsminnesmaérkt i Bebyggelseregistret (BeBR, Riksantikvarieambetet).

Landskrona

Befolkningen &r idag 45 000 personer och prognosen for 2025 ar en 6kning om ytterligare 8 500. Det
privata naringslivet domineras av tillverkningsindustri, medan tillvaxten framférallt sker inom logistik
och lager, bl.a. med DSVs nya centrallager. Landskrona ansluter till motorvédgarna E6 och E20 samt
den nya Vastkustbanan.

Trekanten 30

141 203 100 Migrationsverket | Hyresbostader

» Fastigheten ar beldgen ca 1,5 km fran Landskrona centrum.

» Trekanten 30 &r ett flerbostadshus i tva vaningar samt kallare fran 1982.

» En total renovering av fastigheten genomférdes under 2014.

» Detta &r den enda bostadsfastigheten i bestandet, med totalt tre bostadslagenheter (52 - 75
kvm).

» Fastigheten ar ansluten till det lokala VA- och fjarrvarmenatet

» Migrationsverket har I6pande korttidskontrakt, och uppségning kan inte ske av enskilt kontrakt.

Torsas

| Torsds kommun, Smaland, bor ca 7 000 personer. Kommun ligger mitt emellan Kalmar och
Karlskrona, en halvtimme med bil eller buss 1&ngs E22:an i vardera riktningen. Tillverkningsindustrin
sysselsatter flest manniskor och féretagandet ar vanligt med ca 1000 féretag. Kommun ar den stérsta
arbetsgivaren foljd av industriféretagen Yaskawa Motoman, Spinova samt tra- och byggféretaget
Sddra Timber.
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Torsas 1:141

Tomtarea, kvm 39 159 TBS Yard AB Industri
. Kontor och
Uthyrningsbar yta, kvm 13 878 Yaskawa Motoman (21%) produktion
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 54 Vrest Restaurang
14 mindre hyresgaster Lager

* De delar som anvéands fér industriverksamhet &r fullt inhdgnade.
» Fastigheten har en reningsanlaggning fér eventuellt férorenat avloppsvatten
» Fastigheten ar ansluten till kommunalt VA.

Habo

Centralorten Balsta i Habo kommun ligger ca 4,5 mil nordvast om Stockholm vid motorvag E18. SL:s
pendeltag nar Stockholms central pa 38 minuter medan SJ:s regionaltag tar 30 minuter. Kommunen
vaxer kontinuerligt och har nu 21 000 invanare. Befolkningstillvaxten gar snabbt och kommunens
vision ar 25 000 invanare ar 2030. Kommunen genomfér flera projekt bland annat fler nya
centrumnaéra flerbostadshus. Det finns drygt 1900 féretag i kommunen, saval tillverkningsindustri som
héalsoféretag och hantverkare. Stérste arbetsgivare &r t.ex. Gyproc som tillverkar gipsskivor.
Kommunen planerar for ett helhetsgrepp om hela omradet, dar nedan beskrivna fastigheter ligger, for
att skapa fler bostader.

Dyarne 3:5, 5:96, 5:100, 5:108

Tomtarea, kvm 17 484 Habo kommun Samhall
Uthyrningsbar yta, kvm 7 350 BCS autolack AB Verkstad
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 26 hyresgaster Diverse

» Enligt gallande detaljplan far omradet endast anvéndas f6r smaindustriandamal eller bostéader
» Byggnaderna &r av aldre standard med otidsenlig uppvarmning (oljepanna) vilket talar f6r en
omdaning mot bostader.

Tranas

Tranas ligger i narheten till E4 och utmed s6dra stambanan, varfér tillverkning och industri &r en stor
del av det lokala naringslivet. Svenskt Naringsliv rankar Trands som nummer 30 av Sveriges 290
kommuner. Tranas véaxer, utvecklas och blir mer attraktivt varfér 2000 nya bostader planeras fram till
ar 2035.

Kompaniet 4
Tomt-area, kvm 29 972 EFG (68%) Mbbelfabrik, lager, kontor
Uthyrningsbar yta, kvm 34 480 VUX Tranas (19%) Utbildning
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 100 Weekday (13%) Lager
Larcentra pa Trehdrnavagen | Utbildning fér 600 elever

« Det finns ca 150 p-platser pa fastigheten.
» Fastigheten ar ansluten till det kommunala fjarrvarmenatet och VA-natet. Komfortkyla finns i
kontoren.
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*  Vux Tranas har tillfalligt bygglov om tio &r fér verksamheten och fér att permanenta
anvandningen pagar en detaljplaneéndring.

» Under de tva senaste aren har stora renoveringar och lokalanpassningar genomférts, bland
annat har en totalrenovering av kontor fér EFG fardigstallts under 2015.

Det sammanlagda marknadsvéardet hos Bolagets fastighetsportfolj uppgick efter genomférda férvérv
och avyttringar till 420,1 Mkr p& balansdagen den 31 december 2019 enligt externa varderingar. Varje
fastighet vérderas individuellt &rligen av externa varderingsinstitut. | nedanstaende tabell aterges
utldtandena i sammandrag. Samtliga varderingsintyg férvaras pa Bolagets kontor.

Inget anlitat varderingsinstitut eller enskild varderingsperson har nagra intressen i Real Holding.

Sammanstallning fastigheter och varderingar

Real Industri/
Henja 10:4 & Nissaholmen Lager/
Verkstaden 2 Fastigheter AB kontor Gislaved 38 497 11 316 000 6 619 860 84,9% 79,0
Real
Anderstorp- Nissaholmen
To6ras 2:252 Handelsbolag Kontor Gislaved 1161 89 000 54 735 15,3% 3,5
Dyarne 3:5, Industri/
5:100, 5:108 & Real Fastigheter | kontor/
5:96 i Habo AB lager Habo 7 350 5016 000 2212056 99,7% 51,9
Real Fastigheter
Trekanten 30 i Landskrona AB | Bostdder Landskrona 203 354 840 182 388 100,0% 2,7
Karlskrona 4:54 | Real Fastigheter | Kontor/
"Lokstallarna" i Karlskrona AB | butiker/ Karlskrona 3869 4 428 000 3298 860 97,5% 42,0
Real Fastigheter | Produktion/
Torsas 1:141 i Torsas AB lager Torsas 13878 3344 400 1565179 45,4% 30,0
Produktion/
kontor/
Real Fastigheter | Lager/
Kompaniet 4 i Skovde AB utbildning Tranas 34 480 20 610 000 17 477 280 100,0% 211,0
Totalt per
20191231
(arsbasis) SUMMA 99438 45 158 240 31410358 87,2% 420,1

Alla siffror berdknade péa arsbasis
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Koncernens skattenetto 2019 uppgar till -1,2 Mkr (+18,6).

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till ca 165 Mkr vilka varderats till gallande skattesats, det vill
séga 21,4%. Bolaget finner det sannolikt att underskottsavdragen kan utnyttjas de kommande aren
mot skattepliktigt dverskott. Arets férandring av uppskjuten skattefordran uppgar till -0,5 Mkr (+18,8).

Temporar skatt pa upp- och nerskrivning av fastighetsvéarden ger en mindre skatteeffekt om -0,9 Mkr
(+1,7). Aterféring av periodiseringsfonder ger en skatteeffekt om +0,1 Mkr (-0,5).

Arets skatt pa verksamhetsresultatet uppgar till 0 Mkr (-1,5).

Koncernens rantebarande skulder uppgar till 358,0 Mkr (382,2). Obligationslanet om 65 Mkr har
forfallit och flera andra lan férfall under 2019 varvid omférhandling av befintliga villkor kommit att ske.
Aven den under 2019 pabdrjade rekonstruktionen kommer sannolikt paverka villkoren foér flera av de
ranteb&rande lanen.

Totalt finns intecknade fastighetspantbrev om 212,0 Mkr (212,0 Mkr).
Aktier i dotterbolag har pantsatts till ett bokfért varde om 166,8 Mkr (105,9).

Som fastighetsbolag med inriktning pa kommersiella fastigheter ar de vasentliga riskerna fér Real
Holding framférallt risker som betingas av det allmanna konjunkturlaget samt av finansiella risker. De
operativa riskerna bedéms som relativt begransade och utgdrs framférallt av férsdmrat kostnadsléage,
skador pa fastigheterna samt det lilla bolagets stora personberoende.

Makroekonomisk risk

Real Holding paverkas i stor utstrackning av den allmanna konjunkturutvecklingen, sysselsattningen
och férandringar i infrastruktur. Real Holding paverkas sérskilt av situationen fér svenskt néringsliv
eftersom att det &r bolagets framsta kundsegment. Genom att fokusera pa tillvaxtorter och langa
kundrelationer minskas bolagets konjunkturkanslighet.

Finansiella risker

Real Holding betalningsataganden ar kopplade till driften av fastigheterna samt amorteringar och
rantekostnader. Effektiv ekonomisk férvaltning, noggranna férvéarvsanalyser och systematiska
prognoser genomférs for att minska likviditetsrisken.

Forvarv finansieras delvis av lan vilket gor Real Holding beroende av goda kreditfaciliteter. Om
Bolaget inte skulle fa finansiering fér nyfoérvarv eller refinansiering av tidigare erhallen finansiering
skulle det ha en negativ inverkan pa verksamheten. Bolaget anvander ett flertal kreditinstitut och
bygger langsiktiga foérhallanden med dessa for att sékerstalla kreditfaciliteter. Real Holding kan
drabbas av 6kade kostnader relaterat till rAntan pa lanen. Rénterisken hanteras framst genom langa
bindningstider pa 1an som val bérs av fastighetens driftnetto och korta bindningstider pa dyrare lan.
Genom att efterstrava en mix av flera olika kreditvardiga hyresgaster i varje enskild fastighet samt
genom att inte rikta hyreserbjudande till konsumenter minskar Real Holding sina kreditrisker.

Risker i den operativa verksamheten

Som fastighetsagare finns risk fér oférutsedda kostnader for t.ex. miljésanering, hantering av tekniska
problem, eller uppkomsten av tvister med hyresgaster. Real Holding anvander professionella
besiktningsman och andra externa radgivare for att hantera fastighetsrelaterade risker. Driftnettot kan
aven komma att paverkas av férandrade driftskostnader for fastigheterna t.ex. fér uppvarmning,
renhallning och fastighetsskatt. Fastigheterna kan drabbas av brand och stéld varfér de omfattas av
ett férsakringsskydd.
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Real Holdings verksamhet ar till liten del beroende av nyckelpersoner som om de |Amnar bolaget
skulle det kunna ha en mdjlig negativ inverkan pa verksamheten. Personberoendet minskas vasentligt
genom att den tekniska férvaltningen kdps fran professionella underleverantérer.

Konkurrens

Real Holding verkar i en bransch som &r utsatt fér konkurrens. Bolagets konkurrenskraft &r bland
annat beroende av férmagan att snabbt reagera pa befintliga och framtida marknadsbehov. En
kontinuerlig omvérldsbevakning ar darfér en grundldggande del av ledningens operativa ansvar.

Maéjligheter till fortsatt drift

Styrelsen anser att Real Holdings fastighetsbestand har en god marknadspotential. Detta tilsammans
med detaljer som att vakansgraden minskar och féretagets fortsatta féradling utav fastigheterna
styrker var tro pa en fortsatt drift av bolaget. Dessutom ger den, efter rdkenskapsarets utgang,
slutférda rekonstruktionen ar god, stabil finansiell grund att utga fran.

Efterfragan pa kommersiella fastigheter har under en langre period varit god och styrelsen bedémer
att denna utveckling kommer att fortsatta under de narmaste aren. Tillvaxten i svenskt naringsliv
beddms ocksa som fortsatt som god och framférallt avseende exportdriven industri vilket 6kar
efterfrdgan pa fastigheter for tillverkning, lager och logistik — en del av Real Holdings
branschinriktning. Utbrottet av den sa kallade Coronapandemin kan emellertid komma att ha en
negativ inverkan pa det svenska naringslivet och den typ av fastigheter som Real Holdings ager.

Bolaget befann sig under perioden 27 mars 2019 till och med den 8 april 2020 i
fOretagsrekonstruktion. Syftet var féretagsrekonstruktion ar att fa en méjlighet att atgarda akuta
likviditetsproblem. Rekonstruktionen avslutades innan tidpunkten fér denna arsredovisnings avgivande
och utfallet av den &r avgérande f6r Bolagets framtidsutsikter. Den lyckade rekonstruktionen ger
bolaget en sundare balansrékning vilket méjliggér kapitalanskaffning till rimliga villkor.

Balanserat resultat -4,4 Mkr
Arets resultat -19,4 Mkr
Totalt -23,8 Mkr

Styrelsen foreslar att ingen utdelning sker till &garna. Styrelsen féreslar att ovanstaende fritt eget
kapital balanseras i ny rékning. | ny rdkning balanseras -23,8 Mkr.

Enligt Real Holdings utdelningspolicy ska styrelsen arligen préva méjligheten till vinstutdelning. |
Overvagandet om framtida utdelning kommer styrelsen att beakta flera faktorer, bland annat Real
Holdings verksamhet, rérelseresultat och finansiella stéllning, aktuellt och férvantat likviditetsbehov,
expansionsplaner, avtalsmassiga begransningar och andra faktorer.

Innehavarna av preferensaktier har féretrade till utdelning fére stamaktier.
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Real Holding i Sverige AB (publ) &r ett svenskt publikt aktiebolag med séte i Stockholm som bedriver
sin verksamhet frAmst i mellersta och sédra Sverige. Ett av Real Holdings aktieslag &r upptagna till
handel pa Nordic SME.

Styrning, ledning och kontroll av bolaget férdelas mellan aktiedgarna pa arsstdmman, bolagets
styrelse och verkstéllande direktér. Verksamheten regleras bland annat av svensk aktiebolagslag,
géllande bolagsordning samt Nordic SMEs regelverk.

Real Holdings bolagsstyrning syftar dels till att skerstélla att bolaget efterlever tillampliga lagar, regler
och processer och dels till att skapa en hallbar avkastning till aktiedgarna genom god riskkontroll och
en sund féretagskultur samt sékerstalla ett effektivt beslutsfattande. Real Holdings bolagsstyrning
praglas av tydligt definierade ansvars- och rollférdelningar inom bolaget samt den goda ordning och
reda som finns i Reals interna system.

Rapport 6ver bolagsstyrning

Bolagsstyrning avser det regelverk och den struktur som etablerats for att effektivt och kontrollerat
styra och leda verksamheten i bolaget. Bolaget &r inte skyldigt att tillampa Svensk Kod fér
Bolagsstyrning och har ej atagit sig att frivilligt folja den.

Bolagsordningen

Bolagsordning i Real Holding som antogs vid arsstdmman den 13 oktober 2017 aterfinns i sin helhet
pa www.realholding.se. Bolagsordningen féreskriver att bolagets verksamhet bestar av att, direkt eller
indirekt genom dotterbolag, férvarva, aga, férvalta, féradla och férsalja fastigheter i Sverige, Finland,
Norge, Danmark, Tyskland, Frankrike och Spanien, samt att idka darmed férenlig verksamhet.

Enligt bolagsordningen kan Real Holding ge ut aktier i fyra aktieslag, stamaktier av serie A, stamaktier
av serie B, preferensaktier av serie PREF1 och preferensaktier av serie PREF2. Varje stamaktie av
serie A har ett réstvarde om tio (10) réster och varje stamaktie av serie B ett rostvarde om tre (3)
roster. Varje preferensaktie av serie PREF1 och PREF2 har ett rostvarde om en (1) rost.
Preferensaktier av serie PREF2 har inte givits ut. Av tidigare utgivna 384 685 preferensaktier av serie
PREF1 kvarstod den 31 december 2019, efter inldsenfdrfarande under 2018, 100 034 stycken.

Styrelse

Styrelsens uppgift &r att med kontinuitet och langsiktighet sékerstalla Real Holdings utveckling i syfte
att skapa héllbar avkastning till aktiedgarna.

Vid arsstamman 2019 beslutades att en valberedning skulle utses bestadende av besta av tre
ledaméter. av Michael Derk, Bengt Linden och bolagets styrelseordférande som ledaméter fér tiden
intill slutet av nésta arsstdmma. . Valberedningen utsag Michael Derk till valberedningens ordférande.

For det fall en ledamot av valberedningen avgar innan dess uppdrag ar slutfért ska valberedningens
ordférande (eller bolagets styrelseordférande i det fall valberedningens ordférande avgar) kontakta
den till rostetalet storste aktiedgaren som inte redan utsett ledamot och be denne att utse ledamot.
Onskar denne aktiedgare inte utse ledamot tillfragas den nast storste, osv. Férandringar i
valberedningens sammansattning ska anslas pa bolagets webbplats.

Styrelsen skall ha en vélbalanserad sammanséttning som fangar upp en bred kompetens inom
fastighetsfoérvarv, fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling samt finansiell styrning och ska enligt
bolagsordningen besta av lagst tre och hégst nio ledaméter, inrdknat styrelsens ordférande. Fér
narvarande bestar styrelsen av fyra ordinarie ledaméter, varav en ar oberoende ledamot i férhallande
till Bolaget och bolagsledningen samt en ledamot &r oberoende i férhallande till Bolagets stérre
aktieagare.
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Bolagets styrelse véljs vid arsstamman. Valet av styrelse galler perioden fram till och med
nastkommande arsstdmma. Bolaget utser inga sarskilda kommittéer eller utskott for revisons- eller
ersattningsfragor utan hela styrelsen ar engagerade i dessa fragor.

Vid arsstamman 2019 (och vid den extra bolagsstimman den 2 mars 2020) bemyndigandes styrelsen
att besluta om emission av bl.a. aktier.

Vid arsstdmma valjs aven revisor. Vid arsstamman 2019 valdes auktoriserade revisorn Johan Kaijser,
Allians Revision & Redovisning AB, till Bolagets revisor. Revisorn rapporterar vid minst tva tillféllen
arligen direkt till styrelsen.

Den verkstéllande direktdren utses av styrelsen och har framst ansvar fér Bolagets I6pande forvaltning
och den dagliga driften. Arbets- och ansvarsférdelningen mellan styrelsen och VD anges i
arbetsordningen for styrelsen och VD-instruktionen. VD ansvarar ocksa fér att uppratta rapporter och
sammanstalla information om bolaget infér styrelsemoten och ar féredragande av materialet pa
styrelsesammantraden.

Internkontroll

Den interna kontrollen avseende den finansiella rapporteringen har anpassats till omfattningen av
Real Holdings verksamhet. Basen utgérs av styrelsens arbetsordning, styrelsens instruktioner och
riktlinjer till VD fér den ekonomiska rapporteringen. Ledningen ansvarar for interna kontrollaktiviteter
och styrelsen ar aktivt engagerad i kontrollen av beslutsprocesser for vasentliga beslut sdsom nya
stora hyresgaster, stérre investeringar, granskningar av finansiella rapporter samt uppféljning av
vasentliga risker i den I6pande forvaltningen. En betydelsefull kontrolimekanism &r den externa
varderingen av Bolagets hela fastighetsinnehav som gérs av oberoende véarderingsinstitut minst en
gang arligen. Den interna kontrollen beddéms vara &ndamalsenlig fér Real Holdings verksamhet.

Styrelsen har under 2019 haft 64 protokollférda styrelsemoten varav ett konstituerande mote.
Styrelsen har i samtliga fall varit beslutsfor.

Real Holding har under aret haft tre bolagsstammor, tva extra bolagsstdmmor den 15 mars 2019 och
arsstimma den 19 juni 2018. Vidare hélls en extra bolagsstdmma den 2 mars 2020.

Bolaget har hallit tva stycken extra bolagsstdmmor den 15 mars 2019. Vid den férsta bolagsstdmman
beslutades om att tillsatta en sarskild granskningsman och en extern revisor. Vid den andra
bolagsstamman avslog stdmman Styrelsens fdrslag till férandring av bolagsordningen och déarmed den
foreslagna féretrddesemissionen. Daremot valdes Mats Jamterud, Michael Derk och Fredrik Hogbom
till styrelseledamdéter. Lars-Olof Olsten och Jan Egends avgick som styrelseledaméter. Sedan tidigare
hade Anna Weiner Jiffer avgatt som styrelseledamot och VD.

Stamman den 19 juni 2019 beslutade bl.a. om att f6r tiden intill nasta arsstamma omvélja Bengt
Engstrém, Bengt Linden, Michael Derk och Fredrik Hégbom till styrelseledaméter. Beslutades vidare
att omvalja Bengt Engstrom till styrelseordférande. Vidare beslutade Bolagsstdmman att bemyndiga
styrelsen att, intill ndsta arsstdmma och inom ramen f6r bolagsordningens grénser, vid ett eller flera
tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt, besluta om emission.

Ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare

Erséttning till styrelsens ordférande och ledaméter beslutas av bolagsstdmma. Vid arsstamman 2019
beslutades att styrelsens ordférande skulle erhalla 200 tkr, och ledamdterna 100 tkr vardera.
Ersattningarna ar oférandrade fran féregaende ar med ett fértydligande att arvoden ej utgar till de
ledaméter i styrelsen som uppbér annan ersattning fran bolaget.

Narstaende transaktioner | enlighet med IAS 24 ar f6ljande att betrakta som narstdende till Bolaget,

dvs. féretagsledning och styrelse samt dgare med ett betydande inflytande. Inga dgare med
betydande inflytande finns utéver nedan ndmnda personer.
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Foéretagsledning under 2019 Fakturerad erséttning Lon
Serendipity AB, Anna Weiner Jiffer, extern tf VD fram till februari
2019 355 323
Almlunda Invest AB, Kent Séderberg, VD fran februari 2019 1174 600
Olsten Consulting AB, Lars-Olof Olsten, CFO fram till september
2019 705910
Adastra AB, Susanne Lundin, CFO fran september 2019 179 200
Upplupen Fakturerad Upplupen
Styrelse under 2019 erséttning 2019 erséttning Utlaning *) | rénta 2019 *)
Bengt Engstrém privat och Bengstrdom AB 95 000 80 000
Styrelseordférande 200 000 1600 000
Bengt Linden privat och 0 1 500 000
via Bengt Linden AB
Styrelseledamot 100 000 30 000 000
Jan Egenés, Styrelseledamot fram till mars 2019 25000 0 0
Michael Derk privat och via 1119 642
Forsheda Hus AB frdn mars 2019 **) 66 667
Fredrik Hogbom fran mars 2019 66 667 0 0

*) 50% av utldnat belopp och hela den upplupna rédntan har efterskdnkts under 2020. Resterande 50% av utlanat
belopp har kvittats i nyemission under april 2020.

**) Debitering for fastighetsférvaltning utférd av Forsheda Hus AB under den tid Michael Derk var i
styrelseledamot under 2019. Michael Derk &r deldgare i Forsheda Hus AB.

Transaktioner mellan moderbolag, dotterbolag och dotterdotterbolag har skett under aret.

Férvaltningen

Den administrativa férvaltningen skéts av OP Administration AB i Falun. Teknisk férvaltning
upphandlas av sakkunniga lokalt pa varje ort. | den I6pande férvaltningen samarbetar Real Holding
med Forsheda hus AB. Real Holding har ddrmed personlig nérvaro i varje ort som koncernen ar
verksamma i med en nastintill daglig kontakt med hyresgésterna.

Moderbolaget Bolagets huvudkontor finns i Stockholm och bemannas idag av Kent Séderberg, VD
sedan 4 februari 2019.
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Under rédkenskapsaret 2019 har styrelsen bestatt i féljiande ledaméter:
Bengt Engstrém (ordférande), oberoende
Lars-Olof Olsten som avgick ur styrelsen vid extra bolagsstdmman i mars 2019

Mats Jamterud, som tillirddde vid extra bolagsstdmman i mars 2019 och begérde eget uttréde i april
2019.

Fredrik Hégbom som tilltrddde vid extra bolagsstamman i mars 2019
Michael Derk som tilltrddde vid extra bolagsstdmman i mars 2019

Anna Weiner Jiffer som avgick ur styrelsen i januari 2019 samt som verkstallande direktor i februari
2019.

Bengt Linden
Jan Egenas, oberoende. Egendas avgick ur styrelsen vid extra bolagsstdmman i mars 2019

Bengt Engstrém, f. 1953, Stockholm

Styrelseordférande, i relation till Bolaget oberoende
ledamot. | styrelsen sedan 2015 Utbildad civilingenjér vid
Kungliga Tekniska Hégskolan KTH.

Bengt har lang erfarenhet av ledande befattningar i flera
multinationella féretag. Han har varit VD fér Fujitsu Nordic,
Duni AB och Whirlpool Europe. Engstrom tjanstgor fér
narvarande som styrelseledamot i flera offentligt noterade
bolag.

Bengt Engstrém, privat och via bolaget BEngstrom AB,
ager féljande vardepapper utgivna av Bolaget: 135 250 A-
aktier och 3 275 944 B-aktier.

Bengt Linden, f. 1956, Stockholm

Ledamot sedan 2014. Bengt ar oberoende i férhallande till
Bolaget och bolagets ledning, men inte i férhallande till dess
agare.

Bengt Linden tog examen i féretagsekonomi fran
Stockholms Universitet och har bedrivit egen verksamhet
som fastighetsmaklare sedan 1984.

Sedan 1995 har Bengt dessutom drivit egen verksamhet
med upp till 20 anstallda och férvaltat egendgda
fastighetsportféljer om ca 100 000 kvadratmeter varav
merparten i dagslaget ar férsélda.

Bengt Linden &ger foljande vardepapper utgivna av
Bolaget: 1 120 000 A-aktier och 26 719 755 B-aktier.
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Michael Derk f.1963 Nacka.

Michael Derk &r gymnasieekonom. Michael Derk har bedrivit egen
verksamhet inom fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling sedan
1989 med som mest ca 500 000 m? i egen och extern forvaltning.

Michael Derk ager fér nérvarande ett fastighetsbestand om cirka
40 000 m2genom egna bolag.

Michael Derk &ger privat och genom bolag féljande vardepapper
utgivna av Bolaget: 589 500 A-aktier och 20 775 573 B-aktier.

Fredrik Hogbom, f6dd 1960, Gall6.

Fredrik Hégbom har en officersutbildning frdn svenska armén. Han
har under ménga ar arbetat som férsaljnings- och marknadschef i KG
Knutssonkoncernen.

| dag driver han eget bolag inom afférs- och fastighetsutveckling.
Familjen &ger och forvaltar dessutom egen skog pa sléktgarden
Broddegarden utanfér Ostersund i Jamtland.

Fredrik Hégbom ager genom bolag féljande vardepapper utgivna av
Bolaget: 6 713 333 B-aktier.

Kent Soderberg, VD. f. 1971. Stockholm. Kent startade sitt
forsta bolag 21 ar gammal och byggde upp det till ett av de
marknadsledande inom el installationer i samband med
fastighetsrenoveringar i Stockholm med éver 50 anstéllda.

Kent har aven férvarvat, byggt upp och avyttrat ett
entreprenadbolag med ca 15 anstallda, samt &ger ett eget
mindre fastighetsbolag.

Tidigare uppdrag inom féretagsutveckling, Emil Lundgren El
(affarsutvecklare och projektledare), Spanga Malaréakarna
LBC (affarsutvecklare), Hembad AB (interims VD),
Mockfjardshus (Interims VD), TBS Yard (VD).

Kent Sdderberg ager féljande vardepapper utgivna av Bolaget:
30 000 B-aktier.
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FINANSIELLA RAPPORTER

Mkr Not 2019 2018
Rérelsens intdkter

Hyresintakter 2 444 40,3
Serviceintakter 2 3,4 3,0
Forvaltnings- och dvriga intékter 3 0,0 1,0
Summa intakter 47,8 443
Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader -16,8 -15,9
Personalkostnader 4 -0,9 -1,8
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -0,2 -0,2
Ovriga kostnader 6 -16,4 -12,0
Summa kostnader -34,3 -29,9
Rorelseresultat 13,5 14,4
Finansiella intakter och kostnader

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 0,5 0,5
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -29,5 -39,9
Summa resultat fran finansiella poster -29,0 -39,4
Resultat efter finansiella poster -15,5 -25,0
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 5,3 -8,5
Resultat férsalda/avskrivna fastigheter -6,0 0,0
Resultat fore skatt -16,2 -33,5
Uppskjuten samt temporar skatt 9 -1,2 20,1
Arets skattekostnad 9 0,0 -1,5
Resultat -17,5 -15,0
Varav hénférligt till

Moderbolagets aktiedgare -17,5 -15,0
Minoritetsintressen 0,0 0,0
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Mkr

Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgangar
Summa immateriella tillgangar

Materiella tillgangar
Fdrvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella tillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

10

11
12

13

14
14
14
15

14,16
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0,0 0,1
0,0 0,1
420,1 4438
0,0 0,3
420,1 444,0
35,4 35,9
35,4 35,9
455,5 480,0
0,5 0,5
7.3 8,3
0,7 1,4
0,4 2,1
9,0 12,3
8,1 4,8
17,1 17,1
472,6 497,1



Mkr

Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Innehav utan bestammande inflytande
Summa eget kapital

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga réntebarande skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Réantebarande skulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

18
27,5 27,5
204,9 204,9
-179,4 -162,0
0,0 0,0
53,0 70,4
13 11,3 10,4
11,3 10,4
14,19 101,8 109,7
14 15,0 15,0
116,8 124,7
14 87,8 84,7
14 8,2 5,1
14 153,4 172,8
14 2,5 25
14 2,4 3,1
20 37,2 23,4
291,6 291,6
419,7 426,7
472,6 497,1
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EGET KAPITAL (Mkr)

1B 2019-01-01
Periodens resultat
UB 2019-12-31

1B 2018-01-01
Nedsattning av
aktiekapital

Inlésen PREF1
Nyemission

Aterféring skuld pa inlésta
PREF1

Aterf tidigare skuldférd
utdel PREF1

Aterbet aktieagartillskott
Periodens resultat
UB 2018-12-31

Aktie-
kapital

27,5

27,5

31,9

-30,1
0,0
25,7

0,0

0,0
0,0
0,0
27,5

Pagaende
nyemission

0,0

0,0

48,3

0,0
0,0
-48,3

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

Ovrigt tillskjutet
kapital

204,9

204,9

205,0
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Annat eget Innehav
kapital inkl utan
arets bestimmande
resultat inflytande

-162,0
-17,5
-179,4

-147,1

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0
-15,0
-162,1

0,0

0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

Totalt

70,4
-17,5
53,0

63,7

0,0
-55,1
62,0

11,3

4,8
-1,3
-15,0
70,4



Mkr 2019 2018

Resultat efter finansiella poster -15,5 -25,0
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm 0,2 16,1
Betald skatt 1,6

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fére férandringar av rérelsekapital -15,3 -7,3
Forandring av kortfristiga fordringar 3,4 9,8
Foérandring av kortfristiga skulder 0,0 -1,2
Férandring av rérelsekapitalet 3,4 8,6
Kassafléde fran I6pande verksamheten -11,9 1,3

Investeringsverksamheten

Férandring av materiella anlaggningstillgangar 0,0 -175,5
Forsaljning fastighet 23,0 0,0
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 0,0 17,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 23,0 -158,5

Finansieringsverksamheten

Nyemission 0,0 6,9
Aterbetalda aktieagartillskott 0,0 -1,4
Amorterade lan -7,8 -48,9
Upptagna lan 0,0 197,5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7,8 154,1
Arets kassaflode 3,3 -3,1
Likvida medel vid arets bérjan 4.8 7,9
Likvida medel vid arets slut 8,1 4.8

*| posten for 2018 ingar aterféring av skuld for inlésta preferensaktier, 11,3 Mkr, samt aterféring
tidigare bokférd skuld preferensaktier, 4,8 Mkr.
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Mkr

Rérelsens intakter
Nettoomséattning
Summa intakter

Roérelsens kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga kostnader

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Uppskjuten och temporar skatt (netto)

Resultat
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Not

2019 2018
3,4 2,9
3.4 2,9
-0,3 -1,1
-3,0 -0,1
-8,7 -8,6

-12,0 -9,8
-8,6 -6,9
0,0 -15,8

-12,8 -26,4

-12,8 -42,2

-21,4 -49,1
1,0 0,3

-20,4 -48,8
1,0 17,0

-19,4 -31,8



Mkr Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgangar 11 0,0 0,1
0,0 0,1
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 17 142,3 145,3
Fordringar hos koncernféretag 14 0,0 36,5
Uppskjuten skattefordran 13 35,0 34,0
177,3 215,8
Anlaggningstillgangar 177,3 215,9
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 14 1,2 0,9
Fordringar hos koncernféretag 14 17,4 0,0
Ovriga fordringar 14 0,4 0,8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 0,1 0,2
19,1 1,9
Kassa och bank 14, 16 0,3 0,1
Summa omsittningstillgangar 19,4 2,0
Summa tillgangar 196,7 217,9
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Mkr Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 27,5 27,5

Uppskrivningsfond 24 24
29,9 29,9

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4.4 27,4

Arets resultat -19.4 -31,8
-23,8 -4.4

Summa eget kapital 6,1 25,5

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 14 6,6 2,2

Andra rantebdrande skulder 14 115,6 135,7

Skulder till koncernféretag 14 45,1 447

C")vriga kortfristiga skulder 14 0,1 0,1

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 23,2 9,7

Summa kortfristiga skulder 190,6 192,4

Summa eget kapital och skulder 196,7 217,9
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EGET KAPITAL (Mkr)
1B 2019-01-01

Resultatdisposition

Periodens resultat

UB 2019-12-31

1B 2018-01-01

Resultatdisposition
Nedséttning av
aktiekapital

Inlésen PREF1

Nyemission

Aterféring skuld pa inlésta
PREF1

Aterf tidigare skuldférd
utdel PREF1

Uppskrivningsfond

Omstrukturering

Periodens resultat

UB 2018-12-31

Aktie-
kapital

27,5
0,0
0,0

27,5

31,9
0,0

-30,1

0,0
25,7

0,0

0,0
0,0
0,0

0,0

27,5

Pagaende
nyemission

0,0
0,0
0,0
0,0

48,3
0,0

0,0

0,0
-48,3

0,0

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0

Upp-

skrivnings-

39

fond
24
0,0
0,0
2,4

0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

0,0

0,0
2,4
0,0

0,0

2,4

Over-
kursfond

0,0
0,0
0,0
0,0

137,1
-137,1

0,0

0,0
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0

Balanserat
resultat

27,4
-31,8
0,0
-4,4

27,4

Arets
resultat

-31,8
31,8

-19,4
-19,4

-105,8
105,8

0,0

0,0
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

-31,8

-31,8

Tot
alt

25,5
0,0
19,4;
6,1

32,5

31,8

25,5



Mkr 2019 2018

Den I6pande verksamheten

Resultat fére skatt 21,4 -49,1
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm*) 3,1 59,2
-18,3 10,1

Férandring av rorelsekapitalet

Okning/minskning av rérelsefordringar 20,3 1,7
C")kning/minskning av rorelseskulder -1,8 -17,4

18,5 -15,7
Kassafléde fran I6pande verksamheten 0,2 -5,6

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 0,0 -6,1

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0,0 -6,1

Finansieringsverksamheten

Nyemission 0,0 6,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0,0 6,9
Arets kassaflode 0,2 -4,7
Likvida medel vid arets borjan 0,1 49
Likvida medel vid arets slut 0,3 0,2

* | posten fér 2018 ingdr vérdeférdndringar i dotterbolagsaktier, 11,2 Mkr, samt nedskrivningar av
fordran i dotterbolag, 15,8 Mkr.

* | posten fér 2019 ingdr avskrivning balanserade utgifter, 0,1 Mkr samt vardeférdndringar i
dotterbolagsaktier, 3,0
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Not 1 Redovisningsprinciper

Real Holding i Sverige AB (publ), org.nr 556865-1680, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte i Stockholm.
Moderbolagets besdksadress ar Blekholmstorget 30 (UMA), Stockholm och bolagets postadress ar Box 5008,
102 41 Stockholm. Moderbolagets aktier &r noterade paA NGM Nordic SME, Nordic Growth Market Stockholm.
Koncernredovisningen fér ar 2019 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans bendamnd
koncernen. Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkéants fér utfardande av styrelsen den 14 maj
2020.

Koncernens resultat och balansrékning och moderbolagets resultat- och balansrakning kommer att framléggas for
beslut om faststallelse p& arsstémman den 11 juni 2020.

Allménna redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk
lag genom tilldmpning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de
fall som anges nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. De avvikelser som férekommer
mellan moderbolagets och koncernens principer féranleds av begransningar i méjligheterna att tillampa IFRS i
moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall p g a gallande skatteregler.

Nya standarder och tolkningar som trétt ikraft 2019
IFRS 16 Leases ersatte IAS 17 fran och med 1 januari 2019. Enligt den nya standarden ska de flesta leasade
tillgangar redovisas i balansrakningen. Denna standard har ingen vasentlig paverkan pa Bolagets redovisning.

Kritiska bedémningar

For att uppréatta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kravs att det gérs bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt évrig
information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om
andra antaganden gérs eller andra férutsattningar foreligger.

Forvaltningsfastigheternas vardering till verkligt varde inkluderar uppskattningar och bedémningar
vilka &r att betrakta som vésentliga fér redovisningsdndamal (se aven not 11).

Férutséttningar vid uppréttande av moderbolaget och koncernens finansiella rapporter
Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK) som &ven utgdr presentationsvalutan foér
moderbolaget och fér koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till nArmaste miljontal
(Mkr). Koncernens redovisningsprinciper har tilldmpats konsekvent pa rapportering och konsolidering av
moderbolag och dotterbolag. Arsredovisningen har upprattats med antagande om fortsatt drift (going concern).
Den foretagsrekonstruktion som Bolaget avslutat varen 2020 har varit lyckosam varfér de finansiella
férutsattningarna ar mycket goda.

Intékter

Hyresintakter fran kommersiella fastigheter redovisas i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen.
Hyresrabatter periodiseras 6ver hyresavtalets 16ptid. Hyrestillagg redovisas i den period som tillagget avser.
Tillagg baserade pa férbrukning preliminérdebiteras och intaktsredovisas i den period tilldgget avser med
regelbunden avrékning mot faktisk kostnad.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, férvaltning och underhall av fastighetsinnehavet.

Ovriga kostnader
Utgdrs av kostnader for forvaltningsverksamheten samt koncerngemensamma funktioner samt dgande av
koncernens dotterbolag

Finansiella intédkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar och rantekostnader pa lan.
Rantekostnader samt réanteintakter redovisas enligt effektivrdantemetoden. Den effektiva rantan motsvarar
nuvardet av férvantade framtida betalningsfléden under den férvantade I6ptiden pa det finansiella instrumentet
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och inkluderar saledes periodiserade belopp av emissionskostnader och liknande direkta transaktionskostnader
for att uppta lan.

Vérderingsprinciper mm

Langfristiga fordringar, kundfordringar och évriga fordringar

Langfristiga fordringar och 6évriga fordringar &r fordringar som innehas utan avsikt att idka handel med
fordringsratten. Om den férvantade innehavstiden ar langre &n ett ar utgér de langfristiga fordringar och om den
ar kortare utgér de kortfristiga fordringar och kundfordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta efter
avdrag for osékra fordringar som bedémts individuellt. Nedskrivning av kundfordringar sker nar det finns risk for
att hela eller delar av fordran ej erhalls. Kundfordringarnas férvantade 6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till
nominellt belopp utan diskontering. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas i rérelsens kostnader.

Skulder

Skulder avser lan och rorelseskulder. Lanen tas upp till anskaffningsvarde. | samband med upptagande av nya,
eller omférhandling av existerande kreditfaciliteter kan kostnader sdsom arvoden och upplaggningsavgifter uppsta
vilka i férekommande fall har periodiserats éver lanets |6ptid.

Rérelseskulder redovisas nar motparten har levererat tjénst eller vara, aven om fakturan ej erhallits.
Leverantdrsskulder har kort férvantad I16ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Erséttningar till anstéllda

Erséattningar till anstéllda i form av kontant 16n, bonus och pensionsinbetalningar redovisas i takt med att de
anstallda har utfort tjanster i utbyte mot ersattningen. Motsvarande géller dven sociala kostnader sdsom
arbetsgivaravgifter, semesterlon, betald sjukfranvaro etc.

Pensioner och andra ersattningar efter anstallning kan klassificeras som avgiftsbestamda planer eller
formansbestamda planer.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella

anlaggningstillgangar: Koncern moderféretag
ar ar

-Inventarier, verktyg och installationer 5 5

Leasing

Ett leasingavtal kan antingen klassificeras som finansiellt eller operationellt. Ett avtal klassificeras som ett
finansiellt leasingavtal om det innebér att de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som férknippas med
agandet av objektet i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett leasingavtal klassificeras som
operationellt om det inte innebar att dessa férdelar och risker i allt vésentligt dverfors till leasetagaren. Ett
finansiellt leasingavtal redovisas som en anlaggningstillgang och finansiell skuld i balansrakningen.

Leasingavgiften bestar av rénta och planmassiga avskrivningar. Den leasade tillgangen skrivs av sdsom om den
hade férvarvats separat.

Leasingavgifter avseende operationella leasingavtal kostnadsférs I6pande i koncernens totalresultat. Vissa
mindre finansiella leasingavtal avseende kontorsutrustning redovisas som operationella leasingavtal.
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Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagdngshyra men exklusive utgifter for
tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Utlandsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska kronor med den for transaktionstillfallet aktuella
valutakursen. Monetara tillgangar och skulder omraknas till balansdagens kurs.

Fakturerad férvaltning till dotterbolag

| egenskap av moderbolag tillhandahaller Bolaget I6pande i sin verksamhet dotterbolagen med tjanster avseende
ledning, juridisk och finansiell radgivning. Beloppen faktureras dotterbolagen I16pande i efterskott och baseras pa
respektive dotterbolags fastighetsinnehav alternativt faktiskt nedlagd tid.

Fastigheter

Fastigheter bokfdrs initialt till anskaffningsvarde. Aktivering sker darefter for utgifter vid investeringsatgérder som
leder fram till framtida ekonomisk nytta och utgiften kan beraknas tillférlitligt. Utgifter aktiveras som avser utbyte
av hela eller delar av identifierade komponenter samt utgifter som medfér att ny komponent tillskapats. |
koncernen varderas sedan fastigheterna till verkligt vérde enligt nedan redovisade metod. Andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS 40. Under verksamhetsaret sker
omvardering I6pande och redovisas utifrdn extern vardering.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hadndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte f6r temporéara skillnader
som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporéra
skillnader och fér moéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
Koncernredovisning

Dotterféretag

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med IAS 27, Koncernredovisning och med tilldmpning av
férvarvsmetoden i enlighet med IFRS 3, Rérelseférvarv. Koncernredovisningen omfattar, férutom moderbolaget,
samtiliga bolag i vilka moderbolaget har ett bestimmande inflytande. | normalfallet galler detta for féretag dar Real
Holdings rostetal direkt eller indirekt uppgar till mer an 50 procent.

Bolag som férvarvats under aret konsolideras fr.o.m. férvarvsdagen. Dotterbolag som avyttrats under aret
konsolideras t.0.m. tidpunkten da de avyttras. Intresseféretag utgér under normala omstandigheter foretag, vari
Real Holding har ett betydande inflytande, det vill sdga nér rostetalet uppgar till mellan 20 och 50 procent.
Goodwill

Koncernméassig goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterféretag dverstiger det i
forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det férvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar. Goodwill redovisas
till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Transaktioner med narstaende

Bengt Engstrém, privat och via bolag, har sedan tidigare lanat ut 1,6 Mkr till 5% rénta till Bolaget.
Bengt Linden AB har sedan tidigare l1an pa Bolaget uppgaende till 30 Mkr. Fordran I16per med rénta om 5%.

| dvrigt har avtalsmassiga ersattningar debiterats av styrelse och ledning.
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Not 2 Hyresintakternas fordelning

Mkr 2019 2018
Hyra bostéader 0,3 0,3
Hyra lokaler 44 1 40,0
Hyra garage o p-platser 0,0 0,0
Ovr vidarefaktureringar, tillagg 3,4 3,0
Summa 47,8 43,3

Hyreskontraktens férfallostruktur

Forfalloar Antal avtal Yta kvm Hyresviarde Andel %
2020 97 17773 6003742 11,82%
2021 41 12193 6982523 13,75%
2022 15 3601 2581189  5,08%
2023 13 23379 9516171 18,74%
2024 4 1063 766 563 1,51%
2025- 5 31153 18904997 37,23%

175 89162 44755185 88,14%

Bostader 3 203 361254  0,71%
Vakanser 12 10836 5658309 11,14%

190 100201 50774 748,0 100,00%

Arshyra

Avtalade framtida intékter Mkr
Avtalade hyresintakter ar 1 6 003 742
Avtalade hyresintakter mellan ar 2 och ar 5 19 846 446
Avtalade hyresintakter senare an 5 ar 18 904 997
44 755 185

Bostader 361 254
45116 439

*Samtliga I6pande avtal som ingatts i dotterbolagen ingéar i posten 2020 under "hyreskontraktens forfallostruktur"
ovan.
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Not 3 Roérelsens 6vriga intakter

2019 2018
Koncern
Fastighetsforvaltning och vidarefakturerade kostnader 0,0 0,1
Ovriga intakter 0,0 0,9
0,0 1,0
Moderbolag
Koncerninterna intakter 3,4 1,9
Ovriga intakter 0,0 1,0
3,4 2,9
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Varav
Medelantal anstéllda 2019 méan 2018 Varav méan
Moderbolag
Sverige 0 0 1 1
Totalt moderbolag 0 0 1 1
Dotterbolag
Sverige 1 1 1 1
Totalt Dotterbolag 1 1 1 1
Koncernen totalt 1 1 2 2

Léner och andra ersattningar samt sociala avgifter, inkl pensionskostnader

Moderbolag 2019 2018
Styrelse och VD 0,2 0,0
Ovriga anstillda 0,0 0,8

0,2 0,8
Sociala avgifter 0,1 0,3
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Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

Not 5 anlaggningstillgangar
2019 2018
Koncern
Avskrivningar enligt plan
Ovriga immateriella tillgangar 0,1 0,1
Inventarier, verktyg och
installationer 0,1 0,1
0,2 0,2
Moderbolag
Avskrivningar enligt plan
Ovr immateriella
anlaggningstillgangar 0,0 0,1
Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2019 2018
Koncern
Revisionsarvode
Allians Revision och Redovisning AB 0,4 0,3
Mazars AB 0,0 0,1
Ovriga revisionsbyraer 0,0 0,1
Summa 0,4 0,5
Moderbolag
Revisionsarvode
Allians Revision och Redovisning AB 0,2 0,1
Mazars AB 0,0 0,1
Ovriga revisionsbyraer 0,0 0,1
Summa 0,2 0,3
Not 7 Ranteintédkter och liknande resultatposter
2019 2018
Koncern
Ranteintakter 0,5 0,5
Moderbolag
Ranteintakter 0,0 0,0
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Koncern
Rantekostnader 28,5 21,6
Aterf aktiverade lanekostnader 0,0 15,3
Ovr finansiella kostnader 1,0 3,3
29,5 40,1
Moderbolag
Rantekostnader 12,8 10,2
Aterf aktiverade lanekostnader 0,0 15,3
Ovr finansiella kostnader 0,1 1,0
12,8 26,4

Upplupna réntekostnader uppgar per 2019-12-31 till 22,3 Mkr i koncernen och till 21,0 Mkr i moderbolaget.

Ovriga finansiella kostnader bestar huvudsakligen av upplaningskostnader i samband med upptagande av nya
eller férlangda lan.

Aktiverade upplaningskostnader uppgar till 0,0 Mkr (0,0 Mkr) per 2019-12-31.

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid arsskiftet till 358,0 Mkr (382,2).

Kapitalbindningsstruktur 2019-12-31

Koncernen

Forfallotidpunkt Volym Andel %
Forfallet 154,8 43,2%
2020 86,4 24.1%
2021 7.9 2,2%
2022 7.9 2,2%
2023 22,7 6,4%
2024- 78,4 21,9%

358,0 100,0%

Kapitalbindningsstruktur 2019-12-31, Amorteringar och Rénta

Koncernen

Férfallotidpunkt Volym Rénta Totalt
Forfallet 154,8 20,6 175,4
2020 kvartal 1 52,7 2,7 55,4
2020 kvartal 2 29,7 1,3 31,1
2020 kvartal 3 2,0 0,8 2,7
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2020 kvartal 4 2,0 1,9 3,9

2021 79 4,0 11,8
2022 7,9 3,8 11,6
2023 22,7 3,6 26,3
2024- 78,4 9,9 88,3
358,0 48,5 406,5
Not 9 Skatt pa arets resultat 2019 2018
Koncern
Redovisad skatteintakt/kostnad 0,0 -1,5
Summa aktuell skatt 0,0 -1,5

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avseende periodiseringsfond 0,0 -0,5
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 1,0 18,9
Uppskjuten skatt avseende temporar skillnad pa fastighet -2,2 1,7
Summa uppskjuten skatt -1,2 20,1
Total redovisad skatteintakt/kostnad -1,2 18,6
Moderforetag

Redovisad skatteintakt/kostnad 0,0 0,0
Summa aktuell skatt 0,0 0,0

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avseende periodiseringsfond 0,0 0,0
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 1,0 17,0
Uppskjuten skatt avseende temporér skillnad pa fastighet 0,0 0,0
Summa uppskjuten skatt 1,0 17,0
Total redovisad skatteintakt/kostnad 1,0 17,0

Real Holding koncernen innehar férlustavdrag vid utgangen av 2019 uppgaende till ca 165 Mkr. Av dessa avser
ca 164 Mkr moderféretaget. Samtliga underskott harror fran Sverige och ar eviga. Uppskjuten skattefordran
baserad pa forlustavdrag i koncernen har varderats till 35,4 Mkr, vilken ar hanférlig till férlustavdrag i
moderbolaget och dotterbolagen och som bedéms kunna nyttjas mot framtida éverskott.

Darutéver har koncernen en upplupen skattefordran om 638 tkr i fastighetsfallan vilken ej redovisas som tillgang
och har inte redovisats dver resultatet.

Avsattning for uppskjuten skatteskuld 11,3 Mkr (10,4) i koncernen avser uppskjuten temporar skatt avseende
ackumulerade orealiserade vardehdjningar som Okat fastigheternas varde.
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Not 10

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Avyttringar o utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivn enl plan:
Vid arets borjan

Aterforda avskr pa avyttr o utrang
Arets avskrivn

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivn enl plan:
Vid arets boérjan
Arets nedskrivn
Aterforda nedskr pa avyttr o utrang

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Moderbolag

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Avyttringar o utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivn enl plan:
Vid arets boérjan
Arets avskrivn

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Balanserade utgifter f6r immateriella anldggningstillgangar
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2019 2018
0,4 0,4
0,0 0,0
0,4 0,4
-0,3 -0,2
0,0 0,0
-0,1 -0,1
-0,4 -0,3
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,1
0,4 0,4
0,0 0,0
0,4 0,4
-0,3 -0,2
-0,1 -0,1
-0,4 -0,3
0,0 0,1



Not 11 Férvaltningsfastigheter

2019 2018
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan 443,8 275,5
Investeringar i befintliga fastigheter 0,0 1,0
Nyanskaffningar 0,0 175,8
Avyttringar -23,0 0,0
Omklassificeringar 0,0 0,0
Orealiserade vardeférandringar -0,7 -8,5
Vid arets slut 420,1 443,8

Samtliga fastigheter i Real Holdings bestand externvarderas minst en gang per ar av oberoende
varderingsforetag. Fastigheterna ska varderas till verkligt véarde, dvs ett bedémt marknadsvarde utan hansyn till
portféljeffekter. Under 2019 varderades fastigheterna av Forum Fastighetsekonomi AB.

Varderingarna sker minst en gang under aret.
De fastigheter som vérderas delas in i féljande kategorier:
* Forvaltningsfastigheter i normal drift kassaflédesvarderas.

« Projektfastigheter som genomgar omfattande ombyggnad eller nybyggnad och som har kontrakterade
hyresgéster kassaflédesvarderas.

- Ovriga projektfastigheter och obebyggd mark varderas enligt byggrattsmetoden.
Vardering av forvaltnings- och projektfastigheter

Vid férvaltningsfastigheter och projektfastigheter anvands i normalfallet en kassaflédesmodell dar
driftsbverskotten minus aterstaende investeringar nuvardeberaknas under en fem- eller tioarig kalkylperiod.

Fastigheternas férvantade framtida kassaflode

under vald kalkylperiod beréknas enligt féljande:

+ Hyresinbetalningar

— Driftkostnader (inklusive fastighetsskatt och tomtrattsavgald)
— Underhallskostnader

= Driftséverskott

— Avdrag for investeringar

= Kassafléde

Véarderingsunderlag

Varje fastighet varderas separat utan hansyn till portfdljeffekter. En extern fastighetsvardering baseras pa féljande
varderingsunderlag:

« Information fran Real Holding om skick, hyreskontrakt, I6pande drift och underhallskostnader, tomtrattsavtal,
vakanser, planerade investeringar samt en analys av befintliga hyresgaster.
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« Aktuella bedémningar av lage, hyresutveckling, vakansgrader och direktavkastningskrav for relevanta

marknader samt normaliserad drift- och underhallskostnad.

« Uppgifter fran offentliga kallor om fastigheternas markareal, samt detaljplaner fér obebyggd mark och

exploateringsfastigheter.

Not 12 Inventarier, Verktyg o Installationer

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:

2019

2018

Vid arets boérjan 3,2 3,2
Nyanskaffningar 0,0 0,0
Rérelsefdrvary 0,0 0,0
Avyttringar o utrangeringar 0,0 0,0
Vid arets slut 3,2 3,2
Ackumulerade avskrivn enl plan:

Vid arets boérjan -3,0 -2,8
Rorelseforvarv 0,0 0,0
Aterforda avskr pa avyttr o utrang 0,0 0,0
Arets avskrivn -0,2 -0,2
Vid arets slut -3,2 -3,0
Redovisat vdrde vid arets slut 0,0 0,3
Not 13 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Uppskjuten skattefordran
Skatt avseende:

Skatteméssiga underskott i koncernbolag
Koncern

Ingdende balans

Foérandring i resultatrakningen

Total utgaende uppskjuten skattefordran
Moderbolag

Ingdende balans

Foérandring i resultatrakningen
Total utgaende uppskjuten skattefordran
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2019

35,9
-0,5
35,4

34,0
1,0
35,0

2018

17,1
18,8
35,9

17,0
17,0
34,0



Uppskjuten skatteskuld
Skatt avseende:

Koncern

Skillnad mellan fastigheternas anskaffningsvéarde
och verkligt vérde

Ingdende balans

Foérandring i resultatrakningen
Utgaende redovisat varde
Obeskattade reserver
Ingdende balans

Foérandring i resultatrakningen

Utgaende redovisat varde

Total utgaende uppskjuten skatteskuld

Not 14 Sammanstillning finansiella tillgangar och skulder

Koncernen

Mkr

Varulager

Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel
Rantebarande skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget

Mkr

Hyres- och kundfordringar
Fordringar/skulder koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Réntebarande skulder
Aktiverade upplaningskostnader
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Summa
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10,3
0,9
11,3

0,1
-0,1
0,0

Kortfristiga tillgangar

2019
0,5
7,3
0,7
8,1

16,6

2018
0,5
8,3
1,4
4,8

15,0

Kortfristiga tillgangar

2019
1,2
17,4
0,4
0,3

19,3

2018
0,9
36,5
0,8
0,1

38,3

29,2
-18,9
10,3

1,3
-1,2
0,1

10,4

Skulder

2019 2018

358,0 382,2
82 51
49 56

371,1 392,9

Skulder

2019 2018

45,1 447

115,6 135,7

0,0 0,0

6,6 22

0,1 0,1
167,4 182,77



Banklan

Bolag Belopp Mkr  Réntesats %
Real Nissaholmen Fastighets AB 44,2 6,8
Real Nissaholmen HB 5,0 55
Real Fastigheter i Karlskrona AB 20,7 3,5
Real Fastigheter i Habo AB 27,8 8,0
Real Fastigheter i Torsas AB 1,2 4,3
Real Fastigheter i Torsas AB 0,2 4.8
Real Fastigheter i Landskrona AB 2,9 2,0
Real Fastigheter i Tranas AB 87,5 2,7
189,5
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019 2018
Koncernen
Férutbetalda driftskostnader 0,4 0,6
Forutbetalda réantekostnader 0,0 0,7
Upplupna intakter 0,0 0,8
0,4 2,1
Moderbolaget
Férutbetalda driftskostnader 0,1 0,2
Upplupna intékter koncern 0,0 0,0
0,1 0,2
Not 16 Kassa och bank
2019 2018
Koncern
Bank 8,1 48
Moderbolag
Bank 0,3 0,1

| posten bank ingar ett belopp om 0,1 Mkr som stéllts som sékerhet fér obligationslanet.

Not 17  Andelar i koncernféretag

2019 2018
Moderbolag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets boérjan 145,3 1194
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Rorelseférvarv
Upp/nedskrivning varde
Avyttringar

Vid érets slut

Dotterféretag/Org nr/Séte
Real Fastigheter AB
556705-3151, Stockholm

Real Fastigheter i Landskrona AB

556873-9352, Stockholm
Real Samhallsfastigheter AB
556998-0823, Stockholm

Real Fastigheter i Karlskrona AB

559009-4834, Stockholm
Real Nya Bostéader i Karlskrona AB
556998-0971, Stockholm
Real Fastigheter i Habo AB
556949-8198, Stockholm
Real Nissaholmen Fastigheter AB
556414-1058, Stockholm
Real Nissaholmen HB
969623-8238, Stockholm
Real Nya Bostader i Skévde AB
559053-1074, Stockholm
Real Fastigheter i Tranas AB
556939-2144, Stockholm
Real Sydfastgruppen AB
556876-9532, Stockholm
Real Fastigheter i Torsas AB
556882-7942, Torsas
Real Fastigheter Vast 1 AB
559162-2534, Stockholm
Real Fastigheter Vast 2 AB
559162-2542, Stockholm
SUMMA

Rorelseférsialjning under rakenskapsaret

0,0 0,1

-3,0 25,8

0,0 0,0
142,3 145,3
Andelar %
50 000 100
1000 100
1000 100
500 100

100 100

1 1

1000 100
883 500 88
50 000 100
50 000 100
50 000 100

Bokfort varde

2019-12-31 2018-12-31

0,6

2,7

10,3

52,8

0,0

43,0

0,0

21,0

0,0

0,0
142,3

Bolaget har under rékenskapsaret forsalt och frantratt fastigheten Pottholmen i Karlskrona.
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0,4

10,9

0,1

12,3

55,4

0,0

41,3

1,5

23,2

0,1

0,1
145,3



Not 18 Eget Kapital

Vid rakenskapsarets utgang uppgick aktiekapitalet till 27 451 290 kronor och antalet aktier uppgick till totalt 238 706 867
stycken.

Real Holdings bolagsordning per 31 december 2019 anger att aktiekapitalet skall uppga till lagst 13 570 000 och hdgst
54 280 000 kronor, samt att antalet aktier skall uppga till 1agst 118 000 000 och hégst 472 000 000 st.

Antalet A aktier i bolaget uppgick per balansdagen till 3 525 000 stycken. Antalet B aktier uppgick per balansdagen till
235 081 833 stycken. Antalet preferensaktier av serie PREF1 uppgick per balansdagen till 100 034 stycken.

Utdelning pa preferensaktierna PREF1 utgar med 5 kronor per kvartal och per aktie, dvs 20 kronor per ar och per
preferensaktie. FOr det fall beslut om utdelning ej sker ackumuleras réatten till utdelning med ej utdelat belopp. Ej utdelat
belopp rénteberédknas.

Eget kapital ska enligt svensk lag uppdelas i fritt och bundet eget kapital i moderbolaget varav bundet eget kapital inte &r
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna. | bolagen kan bundet eget kapital besta av aktiekapital, reservfond och
uppskrivningsfond. Fritt eget kapital inkluderar dverkursfond, aktiedgartillskott och balanserade vinstmedel.

Koncernens egna kapital bestar av aktiekapital, pAgaende nyemission, dvrigt tillskjutet kapital, annat eget kapital
inklusive arets resultat samt innehav utan bestdmmande inflytande.

Not 19 Skulder till kreditinstitut och liknande 2019 2018

Koncern
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 39,0 39,0
Forfallotidpunkt senare &n 5 ar fran balansdagen 62,9 70,7
101,8 109,7
Not 20 Upplupna kostnader o férutbet intékter
2019 2018
Koncern
Uppl rantekostnader 22,2 9,1
Forutbet hyresintékter 12,1 11,7
Ovr uppl kostnader 2,9 2,5
37,2 234
Moderbolag
Uppl rantekostnader 21 8,3
Ovr uppl kostnader 2,2 1,3
23,2 9,7

Not 21 Stéllda panter och eventualforpliktelser 2019 2018
Koncern
Stéllda sédkerheter for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 212,0 212,0
Aktier i dotterbolag 166,8 199,0
378,8 411,0
Moderbolag
Stéllda sédkerheter for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 0 0
Aktier i dotterbolag 75,6 79,1
75,6 79,1
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2019 2018
Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgang, kronor 0,034 0,094
Antal aktier vid periodens utgang 238 706 867 238 706 867
Genomsnittligt antal aktier under perioden 238 706 867 199 555 154
Borsvarde vid periodens utgang, Mkr 8,1 22,4
Resultat per aktie, kronor -0,07 -0,06
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor -0,07 -0,07
Eget kapital per aktie, kronor 0,22 0,29
Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kronor 0,22 0,35
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresvérde helar, kronor/kvm 521 540
Hyresintakter helar, kronor/kvm 455 441
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87% 89%
Marknadsvérde fastigheter, Mkr 420,1 443,8
Uthyrningsbar yta, kvm 99 438 97 979
Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, % 8,1% 6,8%
Antal férvaltningsfastigheter 11 12
Finansiella nyckeltal
Intakter, Mkr 47,8 44,3
Driftnetto, Mkr 31,0 27,3
Balansomslutning 472,6 491 1
Réantebarande skulder 358,0 382,2
Soliditet, % 11,2% 14,2%
Rantetackningsgrad, ggr 0,5 0,4
Skuldsattningsgrad, ggr 6,8 54
Belaningsgrad vid periodens utgang, % 75,7% 76,9%
Belaningsgrad pa fastighetsniva vid periodens utgang, % 85,2% 86,1%

Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgang, kronor B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden

Antal aktier vid periodens utgang Antal utestdende aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden Antal utestdende aktier vid periodens utgang, justerat med antal
aktier som emitterats under perioden viktat med antal dagar som
aktierna varit utestaende i férhallande till totalt antal dagar under
perioden

Borsvarde vid periodens utgang, Mkr Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med
antal aktier

Resultat per aktie, kronor Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens
utgang
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Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor

Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier,
kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde helar, kronor/kvm

Hyresintakter helar, kronor/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm

Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, %
Antal foérvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Intékter, Mkr

Driftnetto, Mkr

Balansomslutning

Réntebarande skulder

Soliditet, %

Belaningsgrad vid periodens utgang, %

Belaningsgrad pa fastighetsniva vid

periodens utgang, %

Rantetackningsgrad

Skuldsattningsgrad

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens

utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd
marknadshyra fér vakanta lokaler

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medraknat
Kontrakterade hyror dividerat med hyresvéardet

Marknadsvardet for tilltradda fastigheter baserat pa externa
varderingsrapporter fran ackrediterade varderingsinstitut.
Marknadsvérdet fér den tomtmark som innehaller kommande
byggratter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand
Driftnetto dividerat med fastighetsvéardet

Antal tilltrddda fastigheter

Totala intakter

Hyresintékter minus fastighetskostnader
Totala tillgangar

Skulder beldpande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Réntebarande skulder i férhallande till totala tillgangar vid
periodens utgang

Réantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i férhallande till

fastigheternas verkliga varde

Rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intékter
dividerat med finansiella kostnader (ggr)

Skulder inklusive uppskjuten skatteskuld och avsattningar
dividerat med justerat eget kapital (ggr)
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Undertecknade forsékrar att koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder (IFRS), samt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 och att
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2. Koncern- och arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och féretagets stallning och resultat,
samt att koncernférvaltningsberéattelsen och férvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt éver
utvecklingen av koncernens och féretagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 13 maj 2020

Bengt Engstrédm, ordférande Bengt Linden, ledamot

Michael Derk, ledamot Fredrik Hégbom, ledamot

Kent Séderberg, verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse har ldmnats den 14 maj 2020

Johan Kaijser

Auktoriserad Revisor
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Till bolagsstdmman i Real Holding i Sverige AB (publ)

Org.nr 556865-1680

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Real Holding i Sverige
AB (publ) fér &r 2019.

Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument pa
sidorna 10-56.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de antagits av EU,
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mitt
uttalanden.

Sérskilda betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden fér revisionen &r de omraden som enligt min professionella bedémning
var de mest betydelsefulla fér revisionen av arsredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa
omraden behandlades inom ramen fér revisionen av och i mitt stéllningstagande till arsredovisningen i
sin helhet, men jag gér inga separata formella uttalanden om dessa omraden.

Vérdering av férvaltningsfastigheter

Verkligt varde fér Real Holding i Sverige ABs fastigheter uppgér till 420,1 mkr. Vardering till verkligt
varde ar till sin natur behéaftat med subjektiva bedémningar och en féréndring i gjorda antaganden som
ligger till grund fér varderingarna kan f& vasentlig effekt i redovisade varden. Varderingarna ar
avkastningsbaserade enligt kassaflédesmodellen, vilket innebar att framtida kassafldden
prognostiseras. Med anledning av de manga antaganden och bedémningar som sker i samband med
varderingen anser vi att detta omrade &r att betrakta som ett sarskilt betydelsefullt omrade. | var
revision har vi utvarderat och prévat ledningens process for fastighetsvardering, | respektive
dotterbolags granskning har vi erhallit varderingsintyg fran externa professionella varderingsman
(Forum). Vi har bedémt huruvida lAmnade upplysningar i arsredovisningen ar andamalsenliga.

Vésentlig osédkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmarksamhet pa férvaltningsberattelsen
framfér allt sidan 10 i &rsredovisningen, av vilka framgar att bolaget befinner sig bolaget i en mycket
anstrangd finansiell situation och har ett uttalat behov av ytterligare finansiering for att sékerstalla sin
formaga till fortsatt drift och att bolaget per 27 mars 2019 ansdkt om féretagsrekonstruktion vid
Stockholms tingsrétt. Rekonstruktionen har av Stockholms Tingsratt avslutats den 9 april 2020 vilket
starker tilltron till bolagets fortsatta drift.
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Koncernen redovisar uppskjuten skattefordran om 35,4 mkr, vilken hanférs till underskottsavdrag, se
not 13. Vardering av underskottsavdragen baseras pa ledningens antaganden om framtida utnyttjande
i forhallande till férvantad utveckling av fastighetsbestandet och bolagets ekonomiska utveckling i
Ovrigt. | en situation dar koncernens fortsatta drift inte lAngre kan férutsattas foreligger vasentlig risk
fér nedskrivningsbehov av posten.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller ocksa annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen.
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér den andra informationen. Den
andra informationen bestar av sidorna 1-9.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information
och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det mitt ansvar att l1asa
den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar
oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven
den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den
andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen och vad
géller koncernredovisningen enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de
antagits av EU Styrelsen och verkstéallande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande
direktoren fér beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Real Holding i Sverige AB (publ) for
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rakenskapsaret 2019 samt haft i uppdrag att utféra en revision av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mitt
uttalande.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstallande direktéren ska
skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och
for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller f{érsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte
ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Moderbolagets aktiekapital var till mer &n 50 % férbrukat per den 31 december 2019. | och med de

genomforda féretradesemissionen, apportemissionen och kvittningsemissionen under varen 2020 har
aktiekapitalet aterstéllts. Styrelsen kunde i december 2019 dessutom konstatera att verkliga vardena
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av fastigheterna Overstiger de bokférda vardena till sa stor del att det egna kapitalet ej understiger
50% av aktiekapitalet varfér kontrollbalansrékning ej upprattades.

Stockholm den 14 maj 2020

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor
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Bolagets arsstamma halls 11 juni 2020, kl 10:00 i bolagets lokaler Blekholmstorget 30 (UMA),
Stockholm.

Real Holding i Sverige AB (publ) [Amnar aterkommande ekonomisk information enligt féljande plan:

Rapport for férsta kvartalet 2020 2020-05-28
Arsstamma 2020-06-11
Halvarsrapport 2020 2020-08-20
Rapport fér tredje kvartalet 2020 2020-11-15
Bokslutskommuniké 2020 2021-02-25
Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)

Box 5008

102 41 Stockholm

Besodksadress: Blekholmstorget 30 (UMA), Stockholm

Tel: +46 70-522 86 46

E-post: info@realholding.se; Hemsida: www.realholding.se

Kontofdérande institut
Euroclear Sweden AB
Box 7822

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

Legal Radgivare

Advokatfirman Wahlin AB

Engelbrektsgatan 7

114 32 Stockholm

Tel: +46 10 12 90 000

E-post: info@wahlinlaw.se; Hemsida: www.wabhlinlaw.se

Revisor

Allians Revision & Redovisning AB
Box 38202

100 64 Stockholm

Tel: +46 8 509 064 00

E-post johan.kaijser@re-allians.se
Hemsida: www.re-allians.se
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