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Arsredovisning fér Krona Public Real Estate AB

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktéren for Krona Public

Real Estate AB avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01--2025-12-31.

Information om verksamheten
Krona Public Real Estate AB ett svenskt fastighetsbolag

med syfte att dga och forvalta fastigheter av hog kvalitet.
Malsattningen ar att generera stabila kassafléden och vara
en langsiktig partner till vara hyresgaster. Krona Public
Real Estate AB &dger idag sex fastigheter i Kongsberg,
Norge, tre fastigheter i S6dertilje, en fastighet i Ostersund
och tre fastigheter i Lulea.

Portféljen i Kongsberg har en total uthyrningsbar area om
ca 39 000 m2 déar fastigheten Krona, kommunens
akademiska och kulturella centrum, utgor ca 75 % av ytan
och ca 77 % av koncernens hyresintakter.
Fastighetsportfoljens viktade genomsnittliga hyrestid
uppgar per 31 december 2025 till ca 9,3 ar och ca 95 % av
hyresintdkterna ar hanforliga till statliga, regionala och
kommunala motparter.

Portfoljen i Sodertélje bestar av fastigheterna Sodertalje
Lastaren 2, 6 och 7 och har en total uthyrningsbar area
om ca 5 000 m2. Fastigheterna &r moderna
lattindustrifastigheter och ar i dag fullt uthyrda. Storsta
hyresgaster ar Ramudden AB, Cramo AB och Sodertilje
Bil och Verkstad AB. Lastarnas hyresintakter star for ca 9
% av bolagets intakter.

Fastigheten i Ostersund, Tanken 1, har en sammanlagd
uthyrbar area om ca 5 700 m? varav ca 5 300 m?2 avser
bostader och 400 m? lokaler. Tankens hyresintdkter star
for ca 12 % av bolagets intdkter.

Fastigheterna i Luled, Gumsen 26,28 och 31, har en
sammanlagd uthyrbar area om ca 2 100 m? varav ca 800
m? avser bostader och 1 300 m? lokaler. Gumsens
hyresintadkter star for ca 3 % av bolagets intakter.

Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stock Market sedan
31 mars 2021.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB.
Koncernen har inga anstallda.

Koncernens resultat for rakenskapsaret 2025 uppgar till
42 497 (33 523) tkr. Moderbolagets resultat uppgar till
817 (61 109) tkr.

Moderbolaget
Moderbolaget dger 100 % av aktierna i dotterbolagen

och bolagets syfte ar att indirekt dga aktier i de
fastighetsagande dotterbolagen. Moderbolaget har inga
anstallda.

Finansiering

| samband med forvarvet av fastigheterna i Kongsberg
tog koncernen upp ett obligationslan. Det sammanlagda
lanebeloppet uppgick per 31 december 2025 till 808,6
(857,2) mkr med en fast rénta pa ca 2,75 % utan
amortering. Lanet ar upptaget i norska kronor och
skillnaden mot jamforelseperioden ar hanforlig till
valutakursdifferenser. Lanet forfaller 15 mars 2026.

Den 30 juni 2025 refinansierades banklanen avseende

fastigheterna i Sodertélje. Det sammanlagda beloppet

uppgick per 31 december 2025 till 37,4 (37,6) mkr med
en rorlig ranta kopplad till Stibor 3M utan amortering.

Lanen loper till och med 30 juni 2026.

| samband med forvarvet av fastigheterna i Luled och
Ostersund togs de befintliga banklanen i Swedbank &ver.
Det sammanlagda beloppet uppgick per 31 december
2025 till 131,3 mkr med en rorlig ranta kopplad till Stibor
3M med en amortering om ca 3% arligen. Lanen l6per till
och med 30 juni 2026.

Agarforhallanden
Aktierna i Krona Public Real Estate AB ar noterade pa

Spotlight Stock Market. Bolaget hade 237 (246)
registrerade aktiedgare per den 31 december 2025.
Antal utestdaende aktier per den 31 december 2025
uppgar till 11 176 711 (5 591 531) stycken.

De storsta aktiedgarna registrerade hos Euroclear per
den 31 december 2025 var:

Namn Andel, % An.tal

aktier
1. Stenhus Fastigheter i Norden AB 39,99% 4 469 878
2. Tailor Bidco AB 12,78% 1428191
3. Sterner Stenhus Holding AB 11,68% 1305 847
4. JSR Utveckling 1 AB 5,44% 608 203
5. Gryningskust Holding AB 4,13% 462 000
6. Alandsbanken ABP 2,24% 250 006
7. Anders Carlsson 1,54% 171 567
8. Handelsbanken Liv 1,39% 155 555
9. K Ohlin Holding AB 1,16% 130 000
10. Nordnet Pensionsforsakring 1,07% 119 354
Summa tio storsta aktiedgarna 81,42% 9100 601
Ovriga 18,58% 2076 110
Totalt 100,00% 11176 711

Vasentliga handelser under perioden

Den 23 juni 2025 meddelade bolaget att man avser att
besluta om en foretradesemission om totalt hogst ca 200
Mkr, i syfte att refinansiera det obligationslan som
upptagits i Kronas helagda dotterbolag, Krona Eiendom
AS, och som foérfaller till betalning i mars 2026. Samma
dag ingick bolaget avtal om forvarv av fyra fastigheter
fran Nischer Properties AB. Séljaren hade, som en del i
affaren, forbundit sig att garantera teckning av aktier i
Foretradesemissionen, utan foretradesratt, intill ett
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sammanlagt belopp motsvarande képeskillingen i
Fastighetsforvarvet. Saval Foretrddesemissionen som
Fastighetsforvarvet var villkorade av godkannande fran
Kronas bolagsstamma.

Den 5 augusti 2025 beslutade den extra bolagsstimman
i enlighet med styrelsens forslag att godkanna
fastighetstransaktionerna samt bemyndiga styrelsen att,
vid ett eller flera tillfdllen under tiden fram till ndsta
arsstamma, med foretradesratt for aktiedgarna, fatta
beslut om nyemission av hogst 5 656 840 aktier.

Den 10 oktober tilltraddes fastigheterna Lulea Gumsen
26, 28 och 31 samt Ostersund Tanken 1. Krona beslutade
ocksa, med stéd av bemyndigande fran arsstamman
2025, om en riktad nyemission av 1 528 191 aktier for att
erlagga kopeskillingen for forvarvet av Nischer

teckningskurs 36,35 SEK per aktie. Emissionen, som var
fullt garanterad av befintliga aktiedgare, genomfordes
for att refinansiera Krona Eiendom AS obligationslan och
starka Bolagets finansiella stéllning.

Under perioden har en vattenskada uppstatt i

fastigheten Krona i Kongsberg, vilket belastat periodens
resultat med cirka 10 000 tkr. Den fortsatta utredningen
har visat att omfattningen av skadan inte Overstiger det

arbete som utférts under aret, vilket ger klarhet kring
konsekvenserna for Bolaget.

Forvantad framtida utveckling

Under det kommande aret forvantas verksamheten
bedrivas i oférandrad riktning. Koncernen har goda

finanser med fasta och langsiktiga intdkter fran

Properties AB. Teckningskursen uppgick till 36,35 kronor hyresgdsterna.

per aktie.

Den 6 november beslutade Styrelsen om en

foretradesemission om cirka 145,1 Mkr med

Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31!

Hyresintakter inkl. serviceintakter 81039 72929 68 788 66 147 30913
Driftnetto 69 297 67 935 62 654 60973 29103
Forvaltningsresultat 40739 37930 34 164 31763 14 502
Arets resultat 42 497 33523 -82 859 -6 516 21 860
Resultat per aktie, kr 6,93 6,92 -18,48 -1,50 4,88
Marknadsvarde fastigheterna 1410414 1254419 1175834 1386 807 1398 041
Antal utestdende aktier, st 11176711 5591531 4 484 100 4 484 100 4484 100
Genomsnittligt antal aktier 6132531 4842 119 4484 100 4484100 4484100
Avkastning pa eget kapital, % 7,91 8,69 -20,42 -1,36 9,10
Overskottsgrad, % 85,51 93,15 91,08 92,18 94,14
Belaningsgrad, % 69,30 71,33 74,21 67,39 64,84
Rantetackningsgrad, ggr 2,64 2,60 2,46 2,30 2,25
Soliditet, % 38,42 31,59 27,78 32,86 34,15
Fastigheternas direktavkastning, % 5,38 5,42 5,33 4,40 4,20
NRV per aktie, kr 58,53 75,58 74,21 104,62 112,80
Utdelning, kr/aktie - - - 3,25 6,50

1Gdller for perioden 1 juli 2021 till 31 december 2021.
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheterna i Kongsberg har for narvarande tre
huvudsakliga hyresgaster, Norges Sydostra Universitet,
Vikens lan och Kongsberg kommun. Den viktade
genomsnittliga hyrestiden ar for dessa hyresgaster ar ca
9,5 ar och omfattar 95 % av hyresintakterna. Norges
Sydostra Universitet har mojlighet att sdga upp avtalet 3
ar innan avtalets utgang.

| fastigheterna i Sodertilje ar storsta hyresgaster
Ramudden AB, Cramo AB och Sodertilje Bil och Verkstad
AB, genomsnittlig kvarvarande hyrestid ar ca 3,5 ar och
fastigheterna ar fullt uthyrda.

Fastigheten i Ostersund bestéar till 92% av bostdder och
8% lokaler, den kvarvarande genomsnittliga [6ptiden for
lokalerna ar ca 8,0 ar. Fastigheterna i Luled bestar till
39% av bostader och 61% lokaler, den kvarvarande
genomsnittliga loptiden for lokalerna &r ca 2,8 ar.

Risk for bolaget involverar risk for vakanser inom
fastigheterna till foljd av hyresgdstens uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en begransad risk
forknippad med I6pande drift och underhall da

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 691 780 825
Balanserat resultat - 93263851
Arets resultat 816 240

599 333 214

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -

i ny rakning balanseras 599 333214

599 333 214

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten overfors i ny rakning.

hyresgasterna i de kommersiella fastigheterna, utéver
hyran, till stor del betalar de I6pande drift- och
underhallskostnader som bel6per pa fastigheterna.
Koncernen ar ansvarig for kostnader relaterade till
byggnadsstrukturellt underhall, fastighetsskatt och
forsakring.

Fastigheterna
Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,

vilket baseras pa marknadsvardering av oberoende
varderingsinstitut. Det foreligger risk for
vardeforandringar pa fastigheterna till foljd av saval
forandrade kassafloden som av forandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och dessa
beskrivs ndrmare i not 4.

Valutarisk
Krona ar exponerat mot valutakursrisker till foljd av

investeringar och skulder i norska kronor. Kronas
rapporteringsvaluta ar svenska kronor och alla
balansposter som ar i norska kronor ar omraknade till
svenska kronor. Omrakningsdifferenser kan ha en
vasentlig effekt pa koncernens verksamhet, finansiella
stallning och verksamhetsresultat i svenska kronor.

Betraffande bolagets resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i

tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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Resultatrakning, koncern

Belopp i tkr Not 2025 2024
Hyresintakter 80744 72 667
Serviceintakter 295 262
Drift- och underhallskostnader 6 -10 363 -3727
Fastighetsskatt -1379 -1267
Driftnetto 69 297 67 935
Administrationskostnader 7,8 -4 956 -6 584
Finansiella intdkter 3923 2756
Finansiella kostnader 9 -27 525 -26 177
Forvaltningsresultat 40739 37930
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 11 19 886 -779
Resultat fore skatt 60 625 37151
Aktuell skatt 10 -535 -129
Uppskjuten skatt 10 -17 593 -3500
Arets resultat! 42 497 33523
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 15 6,93 6,92
Rapport 6ver totalresultat, koncernen

Belopp i tkr 2025 2024
Arets resultat 42 497 33523
Omrédkningsdifferens -21471 -6 400
Summa totalresultat® 21026 27123

1 Nagot minoritetsintresse féreligger inte och hela resultatet dr hdnférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 1410414 1254419
Uppskjuten skattefordran 10,17 - 6 369
Maskiner och inventarier 102 -
Summa anlaggningstillgangar 1410516 1260 788

Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar 1771 368
Ovriga kortfristiga fordringar 12 1303 1318
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 1716 1579
Likvida medel 14 264 482 93935
Summa omsittningstillgangar 269 272 97 200
SUMMA TILLGANGAR 1679 788 1357 987
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 15

Aktiekapital 11177 5592
Ovrigt tillskjutet kapital 658 514 468 855
Andra reserver 223111 -1 640
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -1279 -43 776
Summa eget kapital 645 301 429 031

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatt 17 8941 -
Upplaning 16 - 855 549
Summa langfristiga skulder 8941 855 549

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 2 064 4 840
Aktuella skatteskulder 10 857 233
Kortfristig del av langfristig skuld 16 977 081 37620
Ovriga kortfristiga skulder 18 3255 3066
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 42289 27 649
Summa kortfristiga skulder 1025 546 73 408
Summa skulder 1034 487 928 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1679788 1357987
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Rapport over forandring av eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Totalt
tillskjutet Andra ink. arets eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital reserver resultat kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 4484 410 660 4760 -77 299 342 605
Totalresultat
Arets resultat - - - 33523 33523
Omrédkningsdifferens - - -6 400 - -6 400
Summa totalresultat 2024-12-31 - - -6 400 33523 27123
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 1108 58 694 - - 59 801
Kostnad emission - -627 - - -627
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 128 - - 128
Summa transaktioner med aktiedgare 1108 58 195 - - 59 303
Utgdende eget kapital 2024-12-311 5592 468 855 -1640 -43 776 429 031
Ingdende eget kapital 2025-01-01 5592 468 855 -1640 -43 776 429 031
Totalresultat
Arets resultat - - - 42 497 42 497
Omrakningsdifferens - - -21471 - -21471
Summa totalresultat 2025-12-31 - - -21471 42 497 21026
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 5585 198 105 - - 203 690
Kostnad emission - -10 637 - - -10 637
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 2191 - - 2191
Summa transaktioner med aktiedgare 5585 189 659 - - 195 244
Utgdende eget kapital 2025-12-31! 11177 658514 23111 -1279 645 301

1 Eget kapital dr i sin helhet hénférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Rapport over kassafléden, koncernen

Belopp i tkr Not 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 24 40739 37930
Ej kassaflodespaverkande poster

Valutakursdifferens avseende koncernutldning 4160 -

Finansiella poster 9 1336 1391
Betald skatt 32 34
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore férandring av rérelsekapitalet 46 267 39 355
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -1294 485
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 66 2275
Okning/minskning av leverantérsskulder -3122 3136
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder 14 259 5911
Kassaflode fran den lopande verksamheten 56 176 51 162
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -54 412 -53 706
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -13 087 -4 436
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -105 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -67 604 -58 142
Finansieringsverksamheten
Nyemission 203 690 59 801
Emissionskostnader -10 637 -627
Amortering av lan -927 -380
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 192 126 -58 794
Arets kassaflode 180 698 51814
Likvida medel vid rakenskapsarets bérjan 93 935 43 525
Kursdifferens i likvida medel -10151 -1404
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 14 264 482 93 935
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Resultatrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2025 2024
Nettoomsdttning 860 431
Administrationskostnader 7,8 -2776 -4123
Rorelseresultat -1916 -3692
Resultat fran andelar i koncernféretag 21 2877 2962
Upp-/ nedskrivning av andelar i koncernforetag - 60 000
Finansiella intakter 1281 385
Finansiella kostnader 9 -209 -60
Resultat efter finansiella poster 2033 59 595
Resultat fore skatt 2033 59 595
Uppskjuten skatt -1216 1514
Skatt pa arets resultat 10 - -
Arets resultat 817 61109

Rapport 6ver totalresultat, moderbolaget

Belopp i tkr 2025 2024
Arets resultat 817 61109
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 817 61 109
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Balansrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 20 431983 376 631
Langfristiga fordringar koncernforetag 161 464 33397
Uppskjuten skattefordran 17 2619 1643
Summa finansiella anldggningstillgangar 596 066 411 671
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 12 1128 351
Ovriga kortfristiga fordringar koncernféretag 5510 4906
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 907 750
Summa kortfristiga fordringar 7544 6 007
Kassa och bank 14 16 833 1185
Summa omsittningstillgangar 24 377 7192
SUMMA TILLGANGAR 620 443 418 863
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 11177 5592
Summa bundet eget kapital 11177 5592
Fritt eget kapital

Overkursfond 691 781 502 122
Balanserat resultat -93 264 -154 372
Arets resultat 817 61109
Summa fritt eget kapital 599 334 408 858
Summa eget kapital 610511 414 450
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 183 780
Ovriga kortfristiga skulder 18 - 3000
Kortfristiga skulder koncernféretag - 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 9749 533
Summa kortfristiga skulder 9932 4413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 620 443 418 863
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingdende balans 2024-01-01 4484 443 926 -154 372 294 038
Arets resultat? - - 61109 61109
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 1108 58 694 - 59 801
Kostnad emission - -627 - -627
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 129 - 129
Eget kapital 2024-12-31 5592 502 122 -93 264 414 450
Ingdende balans 2025-01-01 5592 502 122 -93 264 414 450
Arets resultat? - - 817 817
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 5585 198 105 - 203 690
Kostnad emission - -10 637 - -10 637
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 2191 - 2191
Eget kapital 2025-12-31 11177 691 781 -92 447 610511
1 Arets resultat motsvarar drets totalresultat
Kassaflodesanayls, moderbolaget
Belopp i tkr Not 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 24 2033 59 594
Ej kassaflodespaverkande poster
Uppskrivning av andelar i koncernféretag 20 - -60 000
2033 -405
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapitalet
Forandring 6vriga kortfristiga fordringar -1537 -4 492
Forandring leverantorsskulder -598 780
Forandring ovriga kortfristiga skulder 6116 3251
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6014 -866
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag -55 353 -24 343
Kassaflode fran investeringsverksamheten -55 353 -24 343
Finansieringsverksamheten 4
Nyemission 203 690 59 801
Emissionskostnader -10 637 -627
Utlaning till koncernforetag -128 066 -33397
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 64 987 25777
Arets kassaflode 15 648 568
Kassa och bank vid rikenskapsarets borjan 1185 617
Kassa och bank vid rikenskapsarets utgang 14 16 833 1185
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information om bolaget

Krona Public Real Estate AB med organisationsnummer 559298-
1707 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Bolagets adress ar Berzelii Park 9, c/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernens") verksamhet omfattar att dga och
forvalta sex fastigheter i Kongsberg kommun i Norge, tre
fastigheter i S6dertilje, en fastighet i Ostersund och tre i Lule3.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts av
styrelsen den dag som framgar av den elektroniska signaturen och
foreldaggs for faststallande vid arsstamman den 31 mars 2026.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Krona Public Real Estate AB har
upprattats i enlighet med de av EU godkédnda IFRS®
redovisningsstandarder samt tolkningar av International Financial
Reporting Interpretations Committee (IFRIC).

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Tillgdngar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarden
forutom forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt varde.
Krona Public Real Estate AB har 100 % av kapitalet och rostetalet i
dotterbolagen. Koncernredovisningen redovisas enligt
forvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de vdsentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2025

Det bedéms inte finnas nagra dndringar som innebér nagon
vasentlig paverkan pa féretagets resultat och stallning.

Nya eller andrade IFRS Standarder och nya tolkningar vilka annu
inte tratt ikraft

IFRS 18 ersatter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och
trader ikraft 1 januari 2027. Standarden har till syfte att 6ka
jamforbarheten och transparensen i hur foretags resultat
presenteras. Krona har annu inte kunnat forutse effekterna och
beddma konsekvenser av tillampningen av IFRS 18.

Koncernredovisning

Nar koncernen forvarvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv som inte innefattar
organisation och de processer som kravs for att bedriva
forvaltningsverksamheten. Vid tillgangsforvarv redovisas ingen
uppskjuten skatt hanforlig till forvarvet av fastigheten, utan
eventuell rabatt avseende uppskjuten skatt minskar i stallet
fastighetens anskaffningsvarde. Det innebar att
vardeférandringarna kommer att paverkas av skatterabatten vid
efterféljande vardering.
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Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att d4ga och forvalta
en fastighetsportfolj om 13 fastigheter. Fastigheterna foljs upp i
sin helhet av styrelsen vad galler bland annat hyresintakter och
marknadsvarden. Bolaget rapporterar darmed inga
rorelsesegment.

Valuta

Moderbolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.
Resultatposter i annan valuta raknas om till genomsnittskurserna
for aret. Balansposter i annan valuta raknas om till
balansdagskurs.

Intdkter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintdkter fran
hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare
nedan avseende leasingavtal. Hyrorna enligt kontrakten betalas i
forskott manads- eller kvartalsvis. Hyreskontrakten har
indexklausuler kopplade till bashyran som jamférs med
konsumentprisindex och justeras den forsta varje nytt
rakenskapsar. Hyresintdkter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal
medfor reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av
en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-,
respektive 6verhyra dver kontraktets |0ptid. Forskottsbetalda
hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intakter fran avtal med kunder, vilket
innebar att en uppdelning av intakter sker mellan hyresintakter
och serviceintakter. Hyresintakter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inklusive index, tillaggsdebitering for eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintdkter omfattar
all annan tillaggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis el
och vatten. Krona agerar i huvudsak huvudman i sin roll som
fastighetsagare.

Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och
fordelar som férknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjart
over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under kontraktets [6ptid.
Koncernen innehar inga leasingavtal dar koncernen utgér
leasetagare. Se vidare i not 4 och 5.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder berdknas enligt de skattesatser
som forvantas galla for den period da fordringarna avraknas eller
skulderna regleras, baserat pa den skattelagstiftning som
foreligger pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanforlig till
underskottsavdrag redovisas eftersom det ar sannolikt att
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framtida skattemassiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga
vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas
bokférda varde och skattemdssiga varde och medtas i rapporten
over finansiell stallning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende tempordra skillnader vid den forsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrakning vid férsta
redovisningstillfallet. Nar de fastighetsdagande bolagen inom
koncernen forvarvades klassificerades det som tillgangsforvarv
(Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter
forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att den
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller
en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt
hanférbara utgifter samt justeras for i kopeskillingen berdknad
uppskjuten skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till
verkligt varde. Vinster och forluster hanforliga till
vardeférandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga virde
redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet
med niva 3 av varderingsnivaerna definierade i IFRS 13,
varderingsmodell dar vasentliga indata baseras pa icke
observerbar data.

Verkligt varde baseras pa externa marknadsvarderingar som
inhdmtas tva ganger per ar, till halv- och helarsbokslut.

Tillaggskopeskillingar varderas I6pande till verkligt varde (Niva 3 i
IFRS 13) och skulden justeras vid férandringar i det verkliga vardet
via resultatrakningen. Berdkning av tillaggskopeskilling baseras pa
parametrar i respektive forvarvsavtal.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanforas till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och formaner som forknippats med dganderatter dvergar till
koparen.

Finansiella instrument

Klassificering och vdrdering

For Krona Public Real Estate AB redovisas hyresfordringar, 6vriga
fordringar och likvida medel till upplupet anskaffningsvarde enligt
kategorin “Hold to collect”. Likvida medel inkluderar kassamedel
och omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.
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Leverantorsskulder, banklan och 6vriga skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig
till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen
inom IFRS 9 anvands for berdkning av kreditforlusterna pa
koncernens kundfordringar. Koncernen definierar fallissemang
som att det beddms osannolikt att motparten kommer att mota
sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter
och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foéreligga nar
betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran
nar inga mojligheter till ytterligare kassafloden bedoms foreligga.
Vid berdkning av de forvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat
pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och prognoser fér
framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen dir undantaget for lag kreditrisk
tilldmpas. Koncernen redovisar direkt de férvantade
kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende 16ptid. Kronas
kreditférluster ar sma varfor ingen férlustreserv redovisas.

Séikringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas 6ver lanens 16ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderbolaget
sa langt som mojligt tillampar alla av EU godkénda IFRS®
redovisningsstandarder inom ramen for Arsredovisningslagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.
Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.
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Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt i
anskaffningsvardet.

Klassificering och uppstéllningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
beddémningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som bedéms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar och antaganden om forutsattningarna
forandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar.

Vardering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktaren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nédvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara féremal for
avsevard osakerhet. Det finns inga garantier for att de berakningar
som féljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
beddémningar av framtiden och ar osdkra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det &r bolagets
styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfdljning av koncernens finansiella risker. De ramar som géller
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for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna foljs upp av styrelsen I6pande, se stycket "Likviditets-
rante- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rdnte-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheterna ar nastintill fullt uthyrda och darmed ar bolaget
beroende av hyresgasternas ekonomi, finansiella stéllning och
betalningsformaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar
av hyresintdkter. Bolagets riskbild baseras pa motpart och
avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd
far en annan riskbild dn hyresavtal med langre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer
upp forfallna hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken
gors l6pande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa
saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av
ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen I6pande
far in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2025-12-31 ett externt sakerstallt
obligationslan om totalt 808 648 tkr (857 206). Lanet upptogs i
norska kronor, motsvarande ett belopp 884 000 tNOK.
Obligationen l6per till 15 mars 2026, med en fast ranta pa 2,75 %
och utan amortering.

Koncernen hade per 2025-12-31 extern finansiering fran
Swedbank avseende fastigheterna i Sodertéalje om totalt 37 430
tkr (37 620). Lanen I6per till och med 30 juni 2026 till en rorlig
ranta kopplad till Stibor 3M utan amortering.

Koncernen hade per 2025-12-31 extern finansiering fran
Swedbank avseende fastigheterna i Luled och Ostersund. Det
sammanlagda beloppet uppgick per 31 december 2025 till 131
273 tkr med en rorlig ranta kopplad till Stibor 3M med en
amortering om ca 3% arligen. Lanen lI6per till och med 30 juni
2026.

P4 forfallodagen, kommer bolaget att behdva refinansiera sin
utestaende skuld. Koncernens férmaga att framgangsrikt
refinansiera denna skuld beror pa villkoren fér de finansiella
marknaderna i allmédnhet vid denna tidpunkt. Som ett resultat, kan
koncernens tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte
vara tillgangligt pa férmanliga villkor, eller 6verhuvudtaget.
Koncernens formaga att refinansiera sin skuldforpliktelse pa
fordelaktiga villkor, eller 6verhuvudtaget, kan ha en vasentlig
negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella stallning och
resultat varpa styrelsen I6pande diskuterar behov av framtida
finansiering.

Rénterisken definieras som hur rantenivan paverkar resultat och
kassaflode. | och med att koncernen till storsta del har bunden
ranta under lanens |6ptid dr ranteexponeringen begrdansad. Om
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marknadsrédntan stiger 1 % skulle effekten pa koncernens
rantekostnader uppga till 1 692 tkr (374).

I villkoren for bolagets obligationslan finns det krav att koncernens
rantetackningsgrad skall 6verskrida 150 %, att dotterbolagets
soliditet skall 6verskrida 20 % och att beldningsgraden inte far
overskrida 75 %. Vid det fall belaningsgraden overstiger 70 % far
inte bolaget utbetala nagon utdelning. Belaningsgraden uppgick
per 2025-12-31 till 73,5%, i 6vrigt uppfyller bolaget samtliga krav
per 2025-12-31. | det fall bolaget inte skulle uppfylla dessa krav
innebdr det ett brott mot laneavtalet. Bolaget skall uppfylla
lanevillkoren vid varje referensperiod. Nasta avstamningsdag ar
2026-12-31.

I villkoren for bolagets externa finansiering fran Swedbank finns
det krav att koncernens soliditet inte far understiga 30 % och att
beldningsgraden, avseende av banken finansierade fastigheter,
inte Overstiger 60 %.

Koncernens laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som
kan medfdra att betalningstidpunkten blir vasentligt tidigare an
vad som framgar av tabellerna nedan.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan efter de lanevillkor som fanns efter
refinansiering och vid arsredovisningens paskrivande.

Koncernen Inom Inom Inom Over
2025-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Upplaning 808648 207797 - -
Rantor 30243 5811 - -
Lev skulder 2 064 - - -
Ovr. kortfr.

Skulder 3255 ) ) )
Summa 844 210 213 608 - -
Koncernen Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Uppléning 190 37430 857 206 -
Rantor 25054 190 5135 -
Lev skulder 4839 - - -
Ovr. kortfr.

Skulder 3066 ) ) )
Summa 33149 37 620 862 341 -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2025-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Lev skulder 183 - - -
Ovr. kortfr. i i i i
Skulder

Summa 183 - - -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Lev skulder 780 - - -
Ovr. kortfr.

Skulder 3000 ) ) )
Summa 3780 - - -
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Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode fran ingdngna hyresavtal. For att minimera
likviditetsrisken gors I6pande likviditetsprognoser for att
sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Avstamning av skulder som harror fran finansierings-
verksamheten

Upplaning Totalt
Ingdende balans
2025.01-01 893 169 893 169
Upptagna lan 132 010 132 010
Amortering av skuld -927 -927
Kassaflédespaverkande 1024 252 1024 252
poster
Perl(idlse.rad . 1336 1336
upplaggningsavgift
Valutakurseffekt -48 506 -48 506
Ej Kassaflodespaverkande 47170 47170
poster
Utgdende balans
2025-12-31 977 082 977 082
Upplaning Totalt
Ingédende balans
2024-01-01 869 513 869 513
Upptagna lan 38 000 38 000
Amortering av skuld -380 -380
Kassafl6despaverkande 907 133 907 133
poster
Perl(?.dlse‘rad . 1426 1426
upplaggningsavgift
Valutakurseffekt -15 390 -15390
Ej Kassaflodespaverkande 13 964 13964
poster
Utgaende balans 893 169 893 169

2024-12-31

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar fér
narvarande ndstintill fullt uthyrda och ddrmed &r bolaget
beroende av hyresgasternas ekonomi, finansiella stallning och
betalningsformaga eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar
av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp forfallna
hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.
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Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2025-12-31
Ovriga fordringar 1303 1128
Likvida medel 264 482 16 833
Kundfordringar 1771 -
Maximal exponering for 267 556 17 961
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar 1318 4 600
Likvida medel 93935 1185
Kundfordringar 368 -
Maximal exponering fér 95621 5785

kreditrisk

Réntebarande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde

vilket utgor det redovisade vardet i tabellen

Finansiella skulder. Om rdantebarande skulder till kreditinstitut

istallet skulle varderas till verkligt varde skulle det

minska koncernens finansiella skulder med 6 300 tkr,
jamfort med foregaende ar nar det skulle ha minskat

koncernens finansiella skulder med 20 000 tkr.

Berakningen av verkligt varde av skulder till kreditinstitut
baseras pa diskonterade bedémda framtida kassafloden

och diskonteringen sker utifran aktuella marknadsrantor.

Varderingen ar harmed gjord enligt IFRS
varderingshierarki niva 2.

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedoms de

redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga

vardena. Till féljd av att |6ptiden pa rorelsefordringar och

rérelseskulder understiger tre manader ger en diskontering

baserat pa gallande marknadsférutsattningar inte nagra vasentliga

effekter.

Valutarisk

Krona ar exponerat mot valutakursrisker till foljd av investeringar

och skulder i norska kronor. Kronas rapporteringsvaluta ar svenska

kronor och alla poster som &r i norska kronor dr omraknade till
svenska kronor. Omrdkningsdifferenser kan ha en vasentlig effekt

pa koncernens verksamhet, finansiella stallning och

verksamhetsresultat i svenska kronor.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfért varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder

fordelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av

tabellen nedan.

Finansiella Vardering till upplupet

tillgdngar anskaffningsvarde Redovisat
2025-12-31 (Hold to collect) virde
Ovriga fordringar 1303 1303
Likvida medel 264 482 264 482
Kundfordringar 1771 1771
Summa 267 556 267 556
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Finansiella Vardering till upplupet

tillgdngar anskaffningsvarde Redovisat
2024-12-31 (Hold to collect) virde
Ovriga fordringar 1318 1318
Likvida medel 93935 93935
Kundfordringar 368 368
Summa 95 621 95 621
Finansiella

skulder Vardering till upplupet Redovisat
2025-12-31 anskaffningsvarde virde
Langfristiga skulder i i
till kreditinstitut

Kortfristiga skulder 977 081 977 081
till kreditinstitut

Leverantorsskulder 2064 2064
Ovriga kortfr. 3955 3255
skulder

Summa 982 400 982 400
Finansiella

skulder Vardering till upplupet Redovisat
2024-12-31 anskaffningsvarde varde
Langfristiga skulder

till kreditinstitut 857206 857206
K.ortfrls'Fl.ga s!(ulder 37620 37620
till kreditinstitut

Leverantorsskulder 4839 4839
Ovriga kortfr. 3066 3066
skulder

Summa 902 731 902 731

Vardering till verkligt varde
Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument

som varderas till verkligt varde i balansrakningen. Koncernens

forvaltningsfastigheter varderas emellertid till verkligt varde i
enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt Forvaltnings-

fastigheter i redovisningsprinciper och not 11.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for férvaltning av kapital ar att sakerstalla

koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att generera

skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter.

Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa basis av

rantetackningsgrad, belaningsgrad samt soliditet. For definitioner

se not 24.

Rantetackningsgrad

Driftnetto — Admin.

kostnader + Fin. intdkter

Rantekostnader

Rantetdckningsgrad, ggr

Beldningsgrad

Skulder till kreditinstitut
Fastigheternas marknadsvarde

Belaningsgrad, %

Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
68 264 64 107
25 899 24 441
2,6 2,6

Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
977 081 894 826
1410414 1254419
69,3 71,3
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Soliditet

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Not 5 Hyresintakter

Hyresintakter
Hyresintakter
Fastighetsskatt

Summa hyresintakter

Serviceintdkter
Media

Ovrigt

Summa hyresintakter

Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
645 301 429031
1679788 1357987
38,4 31,6
Koncernen
2025 2024
80628 72 659
115 8
80744 72 667
Koncernen
2025 2024
100 262
196 -
295 262

Forfallostruktur, hyresvarde Lokaler och blockuthyrda bostader

Inom 1 ar

Senare an 1 men inom 2 ar
Senare an 2 men inom 3 ar
Senare an 3 men inom 4 ar
Senare an 4 men inom 5 ar

Senare an 5 ar

Summa

Koncernen
2025 2024
76 371 73525
72 113 70954
71 302 70289
68 088 69 560
66 823 68 919
301 812 380416
656 509 733 663

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for

respektive period under kontraktets I6ptid. Fastigheterna hyrs ut

under operationella hyresavtal och genererar hyresintakter.
Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

Avtalade framtida hyresintikter avseende bostader

Bostader

Summa hyresintakter

Beloppen i tabellen ovan avser 3 manaders avtalad hyra, da

Koncernen
2025

2024

2 408

2408

kontrakt avseende bostader normalt har 3 manaders uppsagning.

Not 6 Driftkostnader

Lopande underhall
Planerat underhall
Drift

El

Ovrig media
Forsakringspremier
Summa

Koncernen
2025 2024
271 605
6 091 -
2022 2001
494 396
1044 279
441 446
10 363 3727
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Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersattning

Ekonomisk
forvaltning
Teknisk forvaltning

Borskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration

Summa

Upplysning om revisorns arvode

Ernst & Young AS
Berge & Lundal
Revisjonsselskap AS
Allians Redovisning
& Revision
Finnhammars
Revisionsbyra
Radgivning

Summa

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
2112 1502 1559 941
819 962 - -
241 229 241 229
107 1977 57 1895
1677 1914 907 1058
4956 6 584 2764 4123

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
- 233 - -
130 43 - -
301 189 100 189
- 27 - -
- 375 - 375
431 867 100 564

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av

arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,

styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt arvode

for revisionsradgivning som lamnats i samband med

revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstdllda, I6ner, andra ersattningar och sociala

kostnader

Koncernen har inga anstallda. Arvode har utgatt till

styrelseledamoter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Erik Borgblad

Jan Erik Eriksson
Tomas Georgiadis
Nils Magnus Nilsson
Leonard Qvarsebo
Christer Sundin
Summa

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
40 40 40 40
40 40 40 40
40 50 40 50
40 40 40 40
40 21 40 21
60 50 60 50
260 241 260 241

Not 9 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Réntekostnader 25899 24 656 49 44
Valutakurs- 18 21 17 16
differenser
Ovriga
finansiella 1608 1499 143 -
kostnader
Summa 27 525 26 177 209 60
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Samtliga réantekostnader dr hanforliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Av ovriga finansiella
kostnader avser 1 336 tkr (1 391) periodiserade
upplaggningskostnader hanforliga till banklanen.

Not 10 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2025 2024 2025 2024
Aktuell skatt pa
arets resultat -535 -129 -
Summa -535 -129 -
Uppskjuten skatt
Temporar skillnad
hanforlig till -13776 -745 -
fastigheterna
Temporar skillnad
hanf?rllg. 294 306 )
upplaggnings-
kostnader
Uppskjuten skatt pa
aktiverade -4 111 -3061 -1216 1514
underskott
Summa -17 593 -3 500 -1216 1514
Total redovisad -18 128 -3629 -1216 1514

skattekostnad

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemassiga resultat
for svenska bolagen inom koncernen och med 22% for det norska
dotterbolaget. Uppskjuten skatt berdaknas med samma
skattesatser da dessa utgor de beslutade skattesatserna for
innevarande och kommande ar.

Koncernen tillampar ranteavdragsbegransningsregler innebarande
att avdragsratten i Sverige for negativa rantenetton begransas till
30 % av skattemassigt EBITDA alternativt till ett maxbelopp av
negativa rantenetton om 5 000 tkr som alltid far dras av. | Norge
ar avdragsratten begransad till 25 % av skattemdssigt EBITDA
alternativt till ett maxbelopp av negativa rantenetton om

25 000 000 NOK.

Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad. For mer information om uppskjuten skatt, se
not 17.
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Avstiamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad
Skatt enligt svensk
skattesats 20,6%
Skatt pa ej avdragsgilla
kostnader

Skatt pa ej
skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej
bokférda avdragsgilla
kostnader
(emissionskostnader)
Effekt av skillnad i
skattesats mellan
Norge och Sverige
Skatteeffekt av att
utgaende temporara
skillnader understiger
temporara skillnader
vid forvarv
Skatteeffekt av
ranteavdrags-
begransning
Skatteeffekt av
underskott

Nyttjat underskott
Skatteeffekt bokad
mot eget kapital
Summa

Effektiv skattesats, %

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen ager foljande fastigheter, vilka innehas med

dganderatt.

Fastighet

Gumsen 26

Gumsen 28

Gumsen 31

Hasbergs vei 36, gnr 7013, bnr.5
Hasbergs vei 66, gnr 7222 & 7223, bnr. 1
Kirketorget 2B, gnr 7013, bnr 10
Kirketorget 2, gnr 7013, bnr 9 & 11
Kirketorget 2A, gnr 7013, bnr 8
Kirketorget 4A, gnr 7013, bnr 7
Lastaren 2

Lastaren 6

Lastaren 7

Tanken 1

Kommun

Lulea, Sverige
Luled, Sverige
Luled, Sverige
Kongsberg, Norge
Kongsberg, Norge
Kongsberg, Norge
Kongsberg, Norge
Kongsberg, Norge
Kongsberg, Norge
Sodertalje, Sverige
Sodertalje, Sverige
Sodertélje, Sverige
Ostersund, Sverige

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde.

Verkligt vdrde baseras pa marknadsvarderingar. Varderingen vid

bokslutsdatum 31 december 2025 utgér externa

marknadsvarderingar utférd av oberoende varderingsinstitut,

Colliers har varderat de fastigheter som ar beldgna i Norge,

Properate de i Sodertilje och Croisette fastigheterna i Luled och

Ostersund.

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
60 625 37151 2032 59594
-18 128 -3629 -1216 1514
-12 489 -7 653 -419 -12 276
-89 -1 -1 -
- 18 593 12972
2191 129 2191 129
200 103 - -
-10 548 3086 - -
B, - 254 -
4508 818 -1644 818
290 - - -
-2191 -129 -2191 -129
-18 128 -3 629 -1216 1514
29,9 9,8 59,8 -
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Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Ingdende 1254419 1175834 - ;
verkligt varde
Fastighets- 188735 99 404 - -
forvarv
Investering 3104 -663 - -
Orealiserade
varde- 29 850 -779 - -
forandringar
valutakursfor - go60s 20702 . -
andring
Utgdende 1410414 1254419 - -
verkligt
virde

Varderingsantaganden
Vid vardering till verkligt varde anvands en kassaflodeskalkyl

vilken bygger pa en nuvardesberdkning av framtida kassafléden.
Kalkylperioden ar 10 ar i vdrderingen av den norska portféljen, 5
ar i varderingen av fastigheterna i Sodertélje, 14 ar i varderingen
av fastigheten i Ostersund samt 10 3r i varderingen av
fastigheterna i Lulea. Under kalkylperioden utgors intakterna av
avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
déarefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som
galler idag. Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran
bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastigheternas
skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflationen
som antas uppga till 2 % pa lang sikt. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms
utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i
varderingarna och bedéms utifran fastigheternas lage och skick.
Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa
externvarderares erfarenhetsmassiga bedémningar av
marknadens férrantningskrav.

2025 2024
Arlig inflation, % 2,00 2,00
Genomsnittlig kalkylranta, % 6,84-7,26  6,83-9,05
Direktavkastningskrav, % 5,84-6,84  5,57-6,93
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 1,69-4,00  3,20-4,00
Kanslighetsanalys fastighetsvardering
Varderingspara-
metrar Antagande Snitt (tkr)

2025 2024

Hyresintakter +/-10,00% 86662/-86662 80332/-80332

Kalkylranta +/-0,25 % -51786 /56268 -50916 /55399
Langsiktig

+/-2,00 % -3760/3760 -3707 /3707
vakansgrad
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 176 9 1 1
Momsfordran 445 1096 445 137
Ovrigt 683 213 683 213
Summa 1303 1318 1128 351
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31  2024-12-31
Forutbetalda 1346 1017 907 750
kostnader
Upplupna 370 562 - )
intakter
Summa 1716 1579 907 750
Not 14 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
K h
assa oc 264 482 93935 16 833 1185
bank
Summa 264 482 93935 16 833 1185

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berattigade till en rost. Inga aktier &r reserverade for dverlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
av rdkenskapsaret uppgar till 11 176 711 stycken till ett kvotvédrde
av 1 kr.

2025-12-31 2024-12-31
Anta.l_ utgstaende aktier fore 11176 711 5591 531
utspdadning, st
Antal utestaende aktier efter 11176 711 5591 531

utspadning, st

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med
genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

2025-12-31 2024-12-31
Resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 42 496 306 33522589
Genomsnittligt antal aktier, st 6132531 4842 119
Resultat per aktie, kr 6,93 6,92

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgangligt for
utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond &r
hanforligt till tidigare genomférd nyemission i samband med
forvarv av fastigheterna.
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Not 16 Upplaning

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Langfristig
skuld till - 857 206 - -
kreditinstitut
Kortfristig
skuld till 977 377 37 620 - -
kreditinstitut
Upplaggnings- 295 -1657 ; ;
avgift
Upplaning - -
Summa 977 082 893 169 - -

For mer information om upplaningens villkor, se not 4.

Not 17 Uppskjuten skatt

Koncernen

Moderbolaget

2025-12-31

2024-12-31

2025-12-31

2024-12-31

Uppskjuten
skattefordran
Underskotts-

5323
avdrag

7479

2619

1644

Summa 5323

Uppskjuten
skatteskuld
Uppskjuten
skatt hanforlig
till -59
upplaggnings-
kostnader
Temporar
skillnad
hanforlig till
fastigheterna

-14 204

7479

-365

-745

2619

1644

Summa -14 264

-1110

Uppskjuten -8941
skattefordran,

netto

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga

6369

2619

1644

underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat. Underskotten i koncernen uppgar till -25 029 tkr (-34
509) med hansyn taget till resultatet per 2025-12-31. For
moderbolaget uppgar motsvarande belopp till -12 713 tkr (-7 978).

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Sterner
Stenhus - 3000 - 3000
Holding AB
Ovrigt 3255 66 -
Summa 3255 3066 - 3000
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen ranta 18 016 18 706 - 44
Forutbetalda 13799 8270 - -
intakter
Ovrigt 10474 674 9749 489
Summa 42 289 27 649 9749 533
Not 20 Andelar i dotterbolag
Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 376 631 292 188
Forvarv av dotterbolag 54 867 22 863
Aktiverade 135 1480
forvarvskostnader
Nedskrivning av andelar - -
Aterforing av nedskrivning av i 60 000
andelar
Aktiedgartillskott 350 100
Utgaende anskaffningsvirde 431983 376 631
Direktagda Kapital-  Rostratts-  Bokfort Eget
dotterbolag andel,% andel,% kapital
Krona Eiendom AS 100 100 352 158 370720
Krona Midco 2 AB 100 100 24 693 289
AK\LO”a Ostersund 100 100 46510 28347
Krona Lulea AB 100 100 8622 101
Summa 100 100 431983 399 457
Direktagda dotterbolag Org.nr. Sate
Krona Eiendom AS 918 047 255 Oslo
Krona Midco 2 AB 559424-2264 Stockholm
Krona Ostersund AB 559220-0975 Stockholm
Krona Lulea AB 559116-1079 Stockholm
Indirektdagda dotterbolag Org.nr. Sate
Krona Midco 3 AB 559424-2272 Stockholm
Lastaren K2 AB 559428-2740 Stockholm
Lastaren K1 AB 559428-2732 Stockholm
Lastaren 2 och 6 KB 916617-7072 Sodertalje
Lastaren 7 AB 556936-7328 Stockholm
Not 21 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31
Erhallen utdelning 2877 2962
Summa 2877 2962
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Not 22 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Aktier | 370720 363596 370720 363596
dotterbolag
Fastighets-
inteckningar 1076 250 938 500 - -
Summa 1446970 1302096 370720 352 188
Eventual- 7 000 - 7 000 -

forpliktelser

Om aktierna i Ostersundsbolaget eller Ostersundsfastigheten
vidareforsaljs till extern part under garantiperioden utgar en
tillaggskopeskilling till séljaren. Tillaggskopeskillingen uppgar till
det lagre av 171,5 Mkr och det virde som fastigheten asatts vid
vidareférsaljningen, med avdrag for det 6verenskomna
fastighetsvardet om 162,0 Mkr. Om ingen vidareforsaljning sker
under garantiperioden ska en extern vardering genomforas, varvid
tillaggskopeskillingen beraknas enligt samma princip baserat pa
vardet i den externa varderingen.

Bolagets beddmning ar att hyresfastighetsmarknaden i Norrland
for narvarande praglas av 6kad volatilitet och osdkerhet.
Forandrade rantenivaer, avkastningskrav och
finansieringsforutsattningar har lett till 1ag transaktionsaktivitet,
vilket begransar tillgangen till jamforbara marknadsdata. Detta
medfor en 6kad osdkerhet i beddmningen av marknadsvarden i
langsiktiga prognoser.

Bolaget har ett radgivningsavtal med Pareto Securities AB och AS.
Vid en uppsagning av avtalet alternativt vid en forsaljning av de
fastighetsdgande dotterbolagen utgar en exit fee om 1 % av det
totala fastighetsvardet.

Not 23 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar
narstaende till bolaget har skett om 816 tkr (316) avseende en
intern forvaltningsavgift till moderbolaget. Per 2025-12-31 uppgar
moderbolagets fordringar till koncernbolag till 166 973 tkr (38
204). Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid
konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa
transaktioner ldmnas darfor inte i denna not.

Pareto Business Management AB och dess moderbolag Pareto
Business Management AS utgér narstaende part till Krona Real
Estate AB, enligt IAS 24, genom att tillhandahalla tjanster enligt
Business managementavtal. Arvodet for aret har uppgatt till 2 112
tkr (1 928). Pareto Securities AB, ndrstaende bolag till Pareto
Business Management AB har utfort foretagsradgivningstjanster
at Krona Real Estate AB uppgéende till 2 242 tkr (245).

Ersattning till bolag som styrelse och ledning har direkt eller
indirekt inflytande 6ver uppgick under perioden till 1 142 (205) tkr
och avsag kostnader for juridisk radgivning.

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8
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Not 24 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med
genomesnittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till
marknadsvarde

kreditinstitut ~ dividerat med fastigheternas

Nettobelaningsgrad
Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel dividerat
med fastigheternas marknadsvarde

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intakter
dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV per aktie

Eget kapital med aterldggning av bokférd tillgang/skuld for
rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas
marknadsvarde

Not 25 Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31

Erlagd ranta 25202 26 656 49 -
Summa 25202 26 656 49 -

Not 26 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 27 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 691 780 825
Balanserat resultat - 93263851
Arets resultat 816 240

599 333 214

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -
599 333214
599 333 214

i ny rakning balanseras
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och godkéndes for offentliggérande den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens och moderbolagets stallning och resultat samt att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Christer Sundin Nils Magnus Nilsson Tomas Georgiadis
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Erik Borgblad Jan Erik Eriksson Leonard Qvarsebo
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Askog
Extern verkstallande
direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Allians Revision & Redovisning

UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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Allians

En del av Cedra

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Krona Public Real Estate AB (publ)
Org.nr 559298-1707

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Krona Public Real Estate AB (publ)
for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av koncernens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren
for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
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anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga
att fortsétta verksamheten. Om Vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen och
koncernredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

inhdmtar vi tillrdckliga och dndamaélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller afférsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvarig for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstillande direktdrens forvaltning for Krona Public Real Estate AB (publ) for ar 2025 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstdllande direktdren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
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och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Allians Revision & Redovisning AB
UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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