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Styrelsen och verkstallande direktoren for Mélarasen AB
(publ), 559059-8594, avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Maélarasen AB (publ) ar ett publikt aktiebolag, med org.
nr 559059-8594, som tidigare, genom sina davarande
dotterbolag dgde bilanlaggnings-fastigheter i Stockholm,
Uppsala och Arlandastad. Bolaget har emellertid per den
30 september 2022 avyttrat dotterbolagen och
forbereder nu en utskiftning av likviden fran
forsaljningen.

Bolagets tf. vd ar Oskar Wigsén och bolaget forvaltas av
Pareto Business Management.

Processen kring transaktion och tilltrade har 16pt pa val
och slutlig reglering av kdpeskilling har slutférts, vilken
inte innebar nagon vasentlig paverkan pa vardejusterat
eget kapital. Styrelsen har nu for avsikt att inom kort
kalla till arsstamma for att besluta om utskiftning av 159
kr per aktie genom ett automatiskt inlésenférfarande,
vilket beraknas kunna genomforas i mitten av mars.

| samband med forséljningen lostes davarande
koncernens bankfinansiering och Malarasen AB har per
2022-12-31 ingen skuld till externa langivare.

Malarasen AB ("Bolaget") slutférde den 30 september
2022 forsaljningen av samtliga aktier i dotterbolagen
Maélarasen Fastigheter i Stockholm AB och Mélarasen
Fastigheter i Marsta AB ("Dotterbolagen").
Dotterbolagens respektive fastigheter som omfattades
av forsaljningen avsag direkt dgande i fastigheterna
Sollentuna Talldungen 13, Stockholm Enare 1 och
Sigtuna Marsta 23:6 samt indirekt dgande till fastigheten
Uppsala Kungsangen 34:4 ("Fastigheterna") genom sitt
gemensamt heldgda dotterbolag Malarasen Fastigheter i
Uppsala KB ("Forséljningen"). Képare var Nordisk Renting
AB via det heldgda dotterbolaget Nordiska
Strategifastigheter Holding AB ("Kdparen").

Forsaljningen baserades pa ett underliggande
fastighetsvarde om 1 194 mkr fére avdrag for latent
skatt om 10,3% av skillnaden mellan Fastigheternas
skattemassiga restvarde pa tilltradesdagen och det
overenskomna fastighetsvardet samt marknadsmassiga
justeringar i kopeskillingsberdakningen av bokforings-
teknisk karaktar. Koparen erlade kdpeskillingen genom
en kontant betalning om cirka 543 mkr till Bolaget samt
|6ste Bolagets tidigare bankfinansiering.

Vardejusterat eget kapital i Bolaget per tilltradesdagen
bedémdes uppga till cirka 216 kr/aktie efter uppskattade

transaktionskostnader, realisering av ranteswapar,
kostnader fram till att Bolaget likviderats och en generell
avsattning for oférutsedda kostnader, inklusive de tva
kommande av arsstdmman beslutade utdelningarna om
totalt 5,0 kr/aktie.

Den 25 oktober 2022 holl Bolaget en extra
bolagsstimma som beslutade om att ett belopp om 52,0
kr/aktie ska utbetalas till aktiedgarna med
avstdmningsdag den 27 oktober 2022. Bolagsstamman
beslutade vidare att tidigarelagga den kvarvarande
delen, av den av arsstamman den 29 april 2022
beslutade utdelningen, om 2,5 kr/aktie med
avstdmningsdag den 27 oktober 2022 (saledes
tidigarelagd fran tidigare beslutad avstamningsdag den
30 december 2022).

Den extra utdelningen om 52,0 kr/aktie och den
tidigarelagda utdelningen om 2,5 kr/aktie betalades ut
den 1 november 2022 till aktiedgarna.

Det kan konstateras att sedan Férsaljningen slutférdes
har det fran Bolaget till aktiedgarna utbetalats ett totalt
belopp om 57,0 kr/aktie (inklusive 5,0 kronor av den
vinstutdelning om totalt 10,0 kr per aktie som beslutades
pa arsstamman den 29 april 2022 och som den 30
september kvarstod att betalas ut. | och med detta ar
hela den ordinarie utdelningen om 10,0 kr per aktie
utbetald). Bedémt vardejusterat eget kapital kvar i
Bolaget bedéms nu efter angivna utbetalningar uppga till
cirka 159 kronor per aktie efter transaktionskostnader,
kostnader fram till att Bolaget likviderats samt en
generell avsattning for oférutsedda kostnader.

Det bor noteras att uppgifter om vardejusterat eget
kapital i Bolaget ar prelimindra och baseras pa
uppskattningar. Dessa uppgifter kan saledes komma att
dndras fram till och med att Bolaget likviderats.
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Aktierna i Méalarasen AB (publ) &r noterade pa Spotlight. | och med Forséljningen har Bolagets verksamhet
Bolaget hade 548 (694) registrerade aktiedgare per den upphdrt och avsikten ar nu att skifta ut férsaljnings-
31 december 2022. Antal utestaende aktier per den 31 likviden till aktiedgarna allt eftersom detta ar mojligt.

december 2022 uppgar till 2 690 000 (2 690 000)
stycken. De storsta aktiedgarna registrerade hos
Euroclear per den 31 december 2022 var;

1 Henrik Viktorsson med bolag 20,44 549 820
2 AB Sagax 16,28 437 834
3 Veritas Pensionsforsakring 10,01 269 250
4 Avanza Pension 9,69 260571
5 Kjell-Ake Dahlstrom 4,38 117 867
6 Forsakringsbolag Ab Alandia 3,60 96 900
7 Anders Carlsson 3,05 82 000
8 LMK-bolagen & Stiftelse 2,79 75 000
9 RFSU 2,04 55 000
10 Clas-Ake Hedstrom 1,86 50 000
Summa tio storsta
aktiedgarna 74,14 1994 242
Ovriga 25,86 695 758
Totalt 100,00 2 690 000
Overkursfond 248202 170
Balanserade vinstmedel -245 967 715
Arets resultat 430 827 858
433 062 313

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -
i ny rékning balanseras 433 062 313
433 062 313

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i
tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.

Upplysning: Styrelsen har for avsikt att till arsstamman den 16 februari foresla att 159 kronor per aktie, totalt 427 710 000
kronor, skiftas ut till bolagets aktiedgare genom ett automatiskt inlésenférfarande. En sadan utskiftning berdknas paborjas i
direkt anslutning till arsstamman.
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Resultatrakning

Belopp i tkr \[o] 2022 2021
Nettoomsattning 506 657
Administrationskostnader 4,5 -3925 -4114
Rorelseresultat -3419 -3457
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter 1649 38
Finansiella kostnader - -1577
Utdelning pd andelar i dotterbolag 151 495 -
Resultat fran forsaljning av andelar i dotterbolag 7 281 099 -
Resultat efter finansiella poster 430 824 -4 996
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag - 3456
Resultat fore skatt 430 824 -1540
Skatt pa arets resultat 8 4 -4
Arets resultat 430 828 -1544
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Rapport over finansiell stallning

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

2022-12-31

2021-12-31

Andelar i dotterbolag 9 - 251 235
Summa finansiella anldggningstillgangar - 251235
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 10 109 1601
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 1894 771
Summa kortfristiga fordringar 2003 2372
Kassa och bank 12 434703 8 892
Summa omsattningstillgangar 436 706 11 264
SUMMA TILLGANGAR 436 706 262 499
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2690 2690
Summa bundet eget kapital 2690 2690
Fritt eget kapital

Overkursfond 248202 248202
Balanserad vinst eller forlust -245 968 -77 644
Arets resultat 430 828 -1544
Summa fritt eget kapital 433 062 169 014
Summa eget kapital 435 752 171704
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 91 39
Skulder till koncernféretag 17 - 81588
Aktuell skatteskuld 8 - 3
Ovriga kortfristiga skulder 14 - 6725
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 863 2440
Summa kortfristiga skulder 954 90 795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 436 706 262 499
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Rapport over fordandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 2690 249 597 -50 744 201543
Arets resultat? - - -1544 -1544

Transaktioner med aktiedgare

Utdelning - - -26 900 -26 900
Aterkop av teckningsoptioner - -1395 - -1395
Utgaende eget kapital 2021-12-31 2690 248 202 -79 188 171704
Ingdende eget kapital 2022-01-01 2690 248 202 -79 188 171704
Arets resultat! - - 430828 430828

Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -166 780 -166 780
Utgaende eget kapital 2022-12-31 2690 248 202 184 860 435 752

1Arets resultat motsvarar arets totalresultat.
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Rapport over kassafloden

Belopp i tkr \[o] 4 2022 2021
Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 18 430 824 -4 996
Ej kassaflédespdverkande poster

Utdelning pa andelar i dotterbolag -151495 -
Resultat fran forsaljning av andelar i dotterbolag -281 099 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapitalet -1770 -4 996

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 373 44 715
Okning/minskning av leverantérsskulder 52 -12
Okning/minskning av &vriga kortfristiga skulder -1580 -31 344
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2925 8363

Investeringsverksamheten

Forsaljning av andelar i koncernforetag 532334 -
Erhdllen utdelning 69 907 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 602 241 -
Finansieringsverksamheten 3

Erhdllet koncernbidrag - 3456
Utdelning -173 505 -26 900
Aterkop/emission av teckningsoptioner - -1395
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -173 505 -24 839
Arets kassaflode 425811 -16 476
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 8892 25368

Likvida medel vid rdkenskapsarets utgang 12 434 703 8892
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Maélarasen AB (publ) med organisationsnummer 559059-8594 ar
ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Bolagets
adress ar Berzelii Park 9, c/o Pareto Business Management AB,
Box 7415, 103 91 Stockholm. Fram till och med den 30 september
2022 da bolaget salde dotterbolagens aktier omfattade bolagets
verksamhet att dga och forvalta fyra bilanlaggningsfastigheter.
Darefter omfattar bolagets verksamhet att férvalta likvida medel.

Maélarasen AB (publ) bildades den 21 april 2016.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den dag som framgar
av den elektroniska signaturen och forelaggs for faststéllande vid
arsstimman den 16 februari 2023.

Bolaget har under aret avyttrat aktierna i det 4gda dotterbolaget
och darmed ingar bolaget inte langre i ndgon koncern. Med
anledning av detta ar arsredovisningen upprattad enligt
arsredovisningslagen (1999:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foregaende ar upprattades koncernredovisningen for Malarasen
AB i enlighet med dem av EU godkanda International Financial
Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations
Committee (IFRIC) som galler for perioder som borjar den 1
januari 2020 eller senare.

Overgangen till BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) har inte medfort nagra effekter. Bolagets
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Valuta

Bolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska
kronor (SEK). Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska
kronor med den for transaktionstillfallet aktuella valutakursen.
Finansiella tillgangar och skulder omraknas till balansdagens kurs.

Intdkter
Bolagets intdkter bestar i huvudsak av vidarefakturering av
managementavgifter.

Rénteintakter resultatfors i den period de avser. Erhallen
utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Kostnader

Utgifter belastar resultatet i den period till vilka de hanfor sig.
Kostnader for central administration i bolagets resultatrakning
bestar av kostnader for till exempel bolagsadministration, revision
och finansiell rapportering ingar ocksa i begreppet central
administration.

Laneutgifter och finansiella kostnader belastar resultatet for den
period till vilken de hanfor sig.

Leasingavtal
Bolaget innehar inga leasingavtal dar bolaget utgor leasetagare
eller leasegivare.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inga anstallda. Det ar endast styrelsen i bolaget som
erhaller arvode. Se ytterligare information i not 5.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hor dven justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara
skillnader mellan redovisade och skattemdssiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder beraknas enligt de skattesatser som forvantas galla
for den period da fordringarna avrdknas eller skulderna regleras,
baserat pa den skattelagstiftning som foreligger pa balansdagen.
Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskottsavdrag
redovisas eftersom det ar sannolikt att framtida skattemassiga
overskott kommer att finnas tillgangliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt
belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokfoérda varde och
skattemadssiga varde och medtas i rapporten over finansiell
stallning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende tempordra skillnader vid den férsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrakning vid férsta
redovisningstillfallet.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport 6ver
finansiell stallning nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran
tillgangen upphor, regleras eller nar bolaget forlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas
bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors
eller pa annat satt upphor.

Klassificering och vdrdering

Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affarsmodell for
forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos de
avtalsenliga kassaflodena. Med detta avses pa vilket satt de
avtalade villkoren for den finansiella tillgangen vid bestamda
tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av
betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestdende
kapitalbeloppet.

Om den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en
affarsmodell vars mal &r att inkassera kontraktsenliga kassafléden
och de avtalade villkoren fér den finansiella tillgangen vid
bestamda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast
bestar av betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det
utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till upplupet
anskaffningsvarde. Denna affarsmodell kategoriseras som “hold to
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collect”. For Malarasen AB (publ) redovisas 6vriga fordringar och
likvida medel enligt denna kategori.

Om den finansiella tillgdngen innehas i en affarsmodell vars mal
kan uppnas bade genom att samla in avtalsenliga kassafléden och
salja finansiella tillgdngar och de avtalade villkoren for den
finansiella tillgdngen ger vid bestamda tidpunkter upphov till
kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta
pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till verkligt
varde via Ovrigt totalresultat. Denna affarsmodell kategoriseras
som "hold to collect and sell”.

Samtliga andra affarsmodeller dar syftet ar spekulation, innehav
for handel eller dar kassaflédeskaraktdren utesluter andra
affarsmodeller innebér redovisning till verkligt varde via
resultatrakningen. Denna affairsmodell kategoriseras som “other”.

Upplupet anskaffningsvdrde och effektivrintemetoden

Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgang ar det belopp
till vilket den finansiella tillgdngen varderas vid det forsta
redovisningstillfallet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade
avskrivningen med effektivrantemetoden av eventuell skillnad
mellan det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet,
justerat for eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttovarde for
en finansiell tillgang ar upplupet anskaffningsvardet for en
finansiell tillgang fore justeringar for en eventuell forlustreserv.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt varde via
resultatrdakningen.

Effektivrantan dr den ranta som vid en diskontering av samtliga
framtida forvdntade kassafloden 6ver den forvantade |6ptiden
resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella
tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrdkningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning

Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till
kundfordringar och likvida medel. Bolaget definierar fallissemang
som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att méta
sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter
och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar
betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar
inga mojligheter till ytterligare kassafloden bedoms foreligga.

Vid berdkning av de férvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat
pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och prognoser fér
framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen dar undantaget for Iag kreditrisk
tilldmpas. Bolaget redovisar direkt de forvantade kreditforlusterna
for kundfordringarnas aterstdaende |6ptid. Malarasens
kreditforluster ar sma varfor ingen forlustreserv redovisas.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas
till kontanter samt ar foremal fér en obetydlig risk for
vardeforandringar.

Kundfordringar

Kundfordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Kundfordringarnas forvantade 16ptid ar dock kort, varfor
redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder kategoriseras som “Finansiella skulder” vilket
innebdr vardering till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantorsskuldernas forvantade I6ptid ar dock kort, varfor
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nar bolaget har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en foljd av en intréffad handelse, det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Det belopp som avsatts utgdr den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning berdaknas genom
att uppskatta de utbetalningar som férvantas kravas for att

reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet
av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport 6ver finansiell stallning nar
det ar sa gott som sdkert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar bolagets forandringar av likvida medel
under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt
den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Avrundning
Samtliga redovisade belopp presenteras i tusentals kronor om
inget annat anges. Avrundningsdifferenser kan férekomma.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som
en del i anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterbolag
redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.
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Koncernbidrag lamnade fran moderbolaget till ett dotterbolag,
eller mellan dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition
enligt alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker och det ar bolagets styrelse som ar ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av bolagets
finansiella risker. Da dotterbolagens samtliga finansiella skulder
|6sts i samband med frantradet, samt p g a forsaljning av aktierna i
det fastighetsdgande dotterbolaget har bolaget inte nagra
ytterligare dtaganden som kan innebdra en vasentlig risk. Darmed
beddmer bolagets ledning och styrelse de finansiella riskerna som
mycket laga.

Loptidsférdelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till bolagets finansiella skulder presenteras i tabellerna
nedan.

Inom Inom Inom Over
2022-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Lev skulder 91 - - -
Ovr. kortfr.
skulder ) ) ) )
Summa 91 - - -
Inom Inom Inom Over
2021-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Lev skulder 39 - - -
Ovr. kortfr.
skulder 6725 ) ) )
Summa 6764 - - -
2022 2021
Ekonomisk forvaltning 965 938
Borskostnader 238 194
Bankkostnader 2 3
Ovrig administration 2721 2980
Summa 3925 4114

Upplysning om revisorns arvode

2022 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 129 125
Radgivning 385 -
Summa 514 125

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, bokféringen, styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som
ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Bolaget har fram till september 2021 haft en anstélld
verkstallande direktor. Bolaget har utéver detta inte haft nagra
anstallda. Arvode har utgatt till styrelseledamoter enligt nedan
exkl. sociala avgifter.

2022 2021
Henrik Viktorsson 150 143
Mikael Igelstrom 100 95
Christian Krieger 100 95
Clara de Chateau 100 95
Robin Englén 100 95
Summa 550 523

L6n har utgatt till den f.d. verkstéllande direkt6ren enligt nedan:

2022 2021
Thomas Lindstrém - 360
Summa - 360

Den 30 september 2021 avgick Thomas Lindstrom som bolagets vd
och bolagets ekonomichef Oskar Wigsén tilltradde som
tillférordnad vd for bolaget.

2022 2021
Rantekostnader - -
Ovriga finansiella kostnader - 1577
Summa - 1577

2022 2021
Forsaljning av dotterbolag 281 099 -
Utdelning 151549 -
Summa 432594 -
Aktuell skatt 2022 2021
Aktuell skatt pa arets resultat 4 -4
Summa 4 -4
Total redovisad 4 -4
skattekostnad

Inkomstskatt berdknas med 20,6% pa arets skattemassiga
resultat.

Sedan rakenskapsar 2019 tillampas ranteavdragsbegransnings-
regler innebdrande att avdragsratten for negativa rantenetton
begransas till 30 % av skattemassigt EBITDA alternativt till ett
maxbelopp av negativa rantenetton om 5 000 tkr som alltid far
dras av.

Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad.
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Avstamning arets skattekostnad

2022 2021
Resultat fore skatt 430824 1540
Arets skattekostnad 4 -4
Skatt enligt svensk skattesats -88 750 317
_Skeitteeffekt av ej skattepliktiga 91 380 i
intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla 2276 i
kostnader
Skatt pga. dndrad taxering 4 -
Ej utnyttjade underskottsavdrag -354 -
Skatteeffekt som foljd av
- . - -321
ranteavdrags-begransnings-reglerna
Summa 4 -4
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 251235 251235
Avyttring -251 235
Utgaende anskaffningsvirde - 251 235
2021-12-31
Dotterbolag Oorg.nr. Sate
Malarasen Fastigheter i Stockholm AB  556680-9710  Stockholm
Malarasen Fastigheter i Marsta AB 556073-7446  Stockholm
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1 1246
Ovrigt 108 355
Summa 109 1601
2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk férvaltning - 590
Rénteintakter 1637 -
Ovriga poster 257 181
Summa 1894 771
2022-12-31  2021-12-31
Kassa och bank 434703 8 892
Summa 434 703 8 892

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar

berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for Gverlatelse

enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
av rakenskapsaret uppgar till 2 690 000 stycken till ett kvotvarde

av 1 kr.

2022-12-31 2021-12-31
Antal utestaende aktier
fore utspadning, st 2 690 000 2 690 000
Antal utestdende aktier
efter utspadning, st 2 690 000 2 690 000

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med
genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

2022-12-31 2021-12-31
Resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare, tkr 430 828 90481
Genomsnittligt antal aktier, st 2 690 000 2 690 000
Resultat per aktie, kr 160,2 33,6

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgdngligt for
utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Qvrigt tillskjutet kapital avser dverkursfond dr
hanforligt till tidigare genomférd nyemission i samband med
forvarv av fastigheterna.

2022-12-31 2021-12-31
Skuld till aktiedgare - 6725
Summa - 6725
Skuld till aktiedgare avser annu ej reglerad utdelning till
aktieagare.
2022-12-31  2021-12-31
Styrelsearvode 723 723
Upplupen rénta - 1577
Ovrigt 140 140
Summa 863 2440
2022-12-31 2021-12-31
Stdllda sdakerheter
Aktie- och kommandit-
bolagspant - 251235
Summa - 251 235
Eventualférpliktelser
Borgensforbindelser - 575 000
Summa - 575 000

10



Malarasen AB
559059-8594

Transaktioner mellan bolaget och de under perioden avyttrade
dotterbolagen, Malarasen Fastigheter i Stockholm AB och
Maélarasen Fastigheter i Marsta AB, vilka var narstaende till
bolaget, har skett avseende debitering av business management
fee om 506 tkr (657). Per 2022-12-31 har bolaget inget dgande
kvar i bolagen och bedéms ej langre vara narstaende.

Under perioden har dven konsultarvoden till styrelseordférande
utbetalats om 59 tkr (0) hanforligt till radgivning under

forsaljningsprocessen av Malarasen Fastigheter i Stockholm AB och

Malarasen Fastigheter i Marsta AB.

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 5.

2022-12-31 2021-12-31
Erlagd ranta -
Erhallen rénta 1649
Summa 1649

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Till arsstimmans forfogande star foljande fria medel (kr)

Fritt eget kapital 2 234 455
Arets resultat 430827 858
433 062 313

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas -
i ny rakning balanseras 433 062 313
433 062 313

Upplysning: Styrelsen har for avsikt att till arsstamman den 16
februari foresla att 159 kronor per aktie, totalt 427 710 000

kronor, skiftas ut till bolagets aktiedgare genom ett automatiskt

inlosenforfarande. En sadan utskiftning berdknas paborjas i direkt

anslutning till arsstamman.

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och godkindes for offentliggdrande den dag som framgar av var elektroniska signatur

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Henrik Viktorsson
Styrelseordférande

Christian Kriieger
Styrelseledamot

Clara De Chateau
Styrelseledamot

Robin Englén
Styrelseledamot

Mikael Igelstrém
Styrelseledamot

Oskar Wigsén
Tf. Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i Mélardsen AB, org.nr 559059-8594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Mélardsen AB
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Mélardsen ABs finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Malarasen AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhadllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen fésta
uppmaérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte Iangre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Malarasen AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Malarasen AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstdllande
direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras
i dverensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vésent-
ligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nadgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna
bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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