Cibus

Converting food into yield




Cibus delarsrapport

1 JANUARI - 31 MARS 2019

Cibus ar ett fastighetsbolag vars affarsidé ar att forvarva, foradla och

utveckla hogkvalitativa fastigheter i Norden med en tydlig forankring

inom livsmedels- och dagligvaruhandeln

PERIODEN | KORTHET
Hyresintakter uppgick till 12 655 TEUR under perioden
Driftnettot uppgick till 12 124 TEUR under perioden
Forvaltningsresultat uppgick till 7 625 TEUR under perioden

Periodens resultat uppgick till 8 912 TEUR vilket motsvarar
0,3 EUR per aktie

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 11 februari meddelade bolaget att Sverker Kallgarden
anstallts som vd. Han tilltradde i mars. Sverker har lang erfarenhet
fran fastighetsbranschen, senast som vd for ByggPartner. Under
Sverkers ledning noterades ByggPartner pa Nasdaq First North.
Innan ByggPartner har Sverker haft seniora positioner pa bade
NCC och Hufvudstaden, dar han bland annat var vd fér AB
Nordiska Kompaniet (NK) i sju ar.

| februari omférhandlades bolagets andra av dess tre seniorlan.
Refinansieringen har en positiv effekt pa bolagets framtida
kassafloden. Den nya lanefaciliteten har en lagre marginal och en
langre 16ptid en tidigare.

Under mars 2019 undertecknade bolaget tva separata forvarv
om totalt sex fastigheter till ett varde av 30 MEUR och en
uthyrningsbar area om 20 300 kvm. Fastigheterna tilltrdds under
Q2 2019.

Fastigheterna éar fullt uthyrda till Kesko, Tokmanni och Halpa-Halli

med langa hyreskontrakt. Fem av fastigheterna ar nybyggda.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN

Den 10 april noteras Cibus obligation (ISIN: SEO010740530) pa
Nasdaqg Stockholms huvudlista for féretagsobligationer.

Den 8 maj meddelade bolaget att Pia-Lena Olofsson tilltratt som
CFO. Pia-Lena &r en erfaren CFO, och har tidigare haft positionen
under sex ar pa den digitala banken Collector AB (publ) som da
var noterad pa Large Cap-listan. Vidare har Pia-Lena haft flera
seniora positioner pa, bland annat, Bure Equity AB (publ) och
Visma AB.

UTDELNING 2019/2020

Arsstamman den 11 april 2019 beslutade att utdelning ska utga
med ett belopp om totalt 0,84 EUR per aktie vilket motsvarar en
direktavkastning om 7,4 % baserat pa aktiekursen per den 31 mars
2019. Detta motsvarar en 6kning om 5 % pa arsbasis jamfort med
tidigare utdelning. Utdelningen kommer betalas ut kvartalsvis och
den forsta utbetalningen blir 0,20 EUR per aktie, den andra 0,21
EUR per aktie, den tredje 0,21 EUR per aktie respektive 0,22 EUR
per aktie vid det fjarde tillfallet. Avstdmningsdagar for erhallande
av utdelning ar den 20 juni 2019, 23 september 2019, 2 januari
2020 och 24 mars 2020. Férvantade utbetalningsdagar ar 28 juni
2019, 30 september 2019, 10 januari 2020 och 31 mars 2020.

NYCKELTAL'

2019 jan-mar?

Antal fastigheter, st

132

Uthyrningsbar yta, kvm

472 000

Marknadsvérde fastigheterna, MEUR

821

Driftnetto, aktuell intjdningsférmaga, MEUR

478

Soliditet, %

39,3

Belaningsgrad seniorskuld, %

43,2

Belaningsgrad nettoskuld, %

56,7

Réntetackningsgrad, ggr

36

Justerat EPRA NAV per aktie, EUR®

1,2

Utdelning per aktie per ar, EUR

0,84

'For redogorelse for alternativa nyckeltal och definitioner se sida 28.

“Cibus presenterar ingen jamférelseperiod. De férsta fastigheterna tilltrdddes den 7 mars 2018 och i samband med det, den 9 mars 2018, listades bolaget
pa Nasdaq First North. Bolaget publicerade darfér ingen kvartalsrapport for forsta kvartalet 2018. Resultatet for perioden fran tilltradet ingar i bolagets

forsta arsredovisning som avser perioden 23 november 2017 - 30 juni 2018.

®Ingen justeringar har gjorts under detta kvartal.




Fortsatt positiv

utveckling

Kommentar fran vd

“Vi har under bolagets forsta
tolv manader pa borsen visat att

affarsidén haller och att vi levererar

enligt dem |6ften vi gett. Vi ar
valdigt trygga i var affarsidé och
avviker inte fran den.”

STABIL TILLVAXT

Som ny vd for Cibus Nordic Real Estate ar det med gladje jag
presenterar arets forsta rapport. Vi har en stabil tillvaxt och
resultatet ligger helt i paritet med var malséttning som ar att

vara ett hogavkastande bolag for aktiedgarna. Genom ett starkt
kassaflode mojliggor vi var utdelningstillvaxt. Vi har under
bolagets forsta tolv manader som noterat bolag visat att
affarsidén haller och att vi levererar enligt dem I6ften vi gett. Vi ar
valdigt trygga i var affarsidé och avviker inte fran den.

NYA INVESTERINGAR

Vi vaxer som bolag med en stadig tillvaxttakt genom investeringar
om ca 50 MEUR per ar. Den tillvaxten mojliggors genom att
refinansiera vara seniorlan. Genom att halla rantekostnaderna
konstanta kan vi utdka var belaning och investera i nya
fastigheter som skapar ytterligare kassafléde och bidrar till att
bolagets vinst okar. Vi har under kvartalet refinansierat det andra
av tre seniorlan och fokus nu ar att omférhandla det sista till
minst lika bra villkor som de forsta tva.

Under forsta kvartalet har vi forvarvat sex fastigheter och salt en.

Fastigheterna tilltrads under andra kvartalet, sa den finansiella
effekten av forvarven syns senare under aret.

FRAMTIDEN FOR CIBUS

Mitt fokus, och uppdrag fran styrelsen, ar att under aret bygga
upp en organisation i bolaget for att sta pa egna ben och stéarka
oss ytterligare utan att kostnaderna dkar.

Arbetet &r paborjat i och med att Pia-Lena Olofsson ansluter till
bolaget som CFO och vi kan skapa en smidig 6verlamning fran var
samarbetspartner som i dagslaget skoter bolagsadministrationen.

Marknadsléaget i Finland &r fortsatt bra. Det finns fortfarande gott
om potentiella fastigheter att kdpa och vi utvarderar kontinuerligt
nya uppslag. Finland har stark ekonomi och intresset att uppfoéra
och driva dagligvarubutiker &r stort.

Jag har traffat manga transaktionsmaklare i Sverige for att
presentera mig och meddela var narvaro. Vi har i dagslaget inget
beslut att investera i Sverige men vi féljer marknaden och ser en
potential att pa sikt ta klivet in i Sverige.

MEDLEM | EPRA

Vi ar dven medlem i EPRA, det europeiska organet for
fastighetsagare, och det enda som hindrar oss att vara med i
EPRA-index &r att vi inte ar noterade pa huvudlistan. Arbetet
med att byta lista &r nasta arbetsuppgift att ta tag i efter att
organisationen &r pa plats. Att finnas i EPRA-index kommer &n
mer synliggdra bolaget samt ytterligare belysa var attraktivitet
och starka utdelningspolicy.

Stockholm den 15 maj 2019
Sverker Killgarden



Aktien och agarna

Cibus aktie ar noterad pa Nasdaq First North.
Borsvardet vid forsta kvartalets slut uppgick till drygt 350 MEUR.

FRAMSTA ANLEDNINGARNA TILL ATT INVESTERA | CIBUS AKTIE

HOG OCH STABIL DIREKTAVKASTNING
Sedan bérsintroduktionen har aktiens direktavkastning aldrig

understigit 7 % och Cibus har sedan starten aldrig sénkt en
utdelning i EUR per aktie fran ett kvartal till ett annat.

KVARTALVIS UTDELNING SOM STIGER SUCCESSIVT

Cibus betalar utdelningen kvartalsvis och har som mal att
successivt hoja den med 5 % per ar.

POTENTIAL TILL EN GOD VARDETILLVAXT

Cibus investeringsstrategi, att forvarva enstaka fastigheter eller
fastighetsportfoljer till ett hogre avkastningskrav an den befintliga
portféljen, i kombination med den planerade investeringstakten
om 50 MEUR per ar skapar potential till en god vardetillvaxt i
aktien pa langre sikt.

MOTSTANDSKRAFTIGT OCH STABILT SEGMENT
OVER TID

Livsmedels- och dagligvarubranschen har dver tid haft en

stabil och konjunkturoberoende tillvaxt. Livsmedelsbranschen
har véxt historiskt med ca 3 % per ar med tillvaxt dven under
lagkonjunktur. Den uppvisar dven en god motstandskraft mot den
vaxande e-handeln som har gjort butikerna till ett distributionsnat
av varor som handlas pa internet.

AGARSTRUKTUR PER DEN 31 MARS 2019

Fondbolag
Privatpersoner
Ovriga juridiska
agare

B Stiftelse

12,5%

Pension &

7,5% Forsakring

Kalla: Modular Finance

AKTIEKURSENS UTVECKLING

Aktievardet har varit stabilt sedan noteringen den 9 mars 2018 och omséttningen av aktierna har varit relativt hog, med ett viktat

genomsnitt pa 3,0-3,5 MSEK per dag fram till den 31 mars 2019.
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Stangningskurs (EUR)

AKTIEAGARE PER DEN 31 MARS 2019

Namn Antal aktier Andel, %
SFC Holding S.ar.l. 12 884 443 41,3
Amiral Gestion 1475 400 4.7
Fjarde AP-fonden 1405 977 45
Carnegie Strategifond 1288 993 4]
Nuveen Asset Management 800 000 2,6
Oy Sirius Capital Partners 500 000 1,6
Goran Gustafssons Stiftelser 460 000 15
Nordnet Pensionsforsakring 459 444 15
Marjan Dragicevic 400 000 13
Héakan Roos 350 000 11
Summa 10 storsta aktiedgare 20 024 257 64,2
Aktiedgare, 6vriga 1075 743 358
Totalt 31100 000 100

2019-01-31

Kalla: Modular Finance
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Intjaningsformaga

Den aktuella intjaningsformagan presenteras harmed baserad pa den
fastighetsportfolj som Cibus dgde per 31 mars 2019 fér de kommande
tolv manaderna.

Aktuell intjdningsformaga ar inte en prognos utan ska endast att betraktas som en teoretisk 6gonblicksbild, vars syfte &r att presentera
intakter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand, finansieringskostnader, kapitalstruktur och organisation vid en bestamd
tidpunkt. Intjaningsférmagan innehaller inga estimat for den kommande perioden vad géller utveckling av hyror, uthyrningsgrad,
fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar eller andra resultatpaverkande faktorer.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA, TEUR

Forandring

Estimerat 30 (Est.jun19 /

7 mar 2018 30jun2018 30 sep 2018 31dec 2018 31 mar 2019 jun 2019* mar 18)

" | |
Hyresintakter 47900 49 050 49150 51100 51100 52700
Fastighetskostnader -3200 -3250 -3250 -3300 -3300 -3400

Hyresintédkter netto 44700 45 800 45900 47 800 47 800 49 300

Central foérvaltning

Finansiella kostnader
netto

Rérelseintikter

Rérelseintikter per 0,90 0,92 0,93
aktie, EUR

*Innehaller alla transaktioner som har publicerats i mars och april och som kommer att tilltradas under Q2

Féljande information utgor grunden for den uppskattade intjaningsférmagan:

Hyresintékterna baseras pa undertecknade hyresavtal pa arsbasis (inklusive tilldagg och eventuella hyresrabatter) samt évriga
fastighetsrelaterade intdkter per den 31 mars 2019 utifran gallande hyresavtal.

Fastighetskostnader baserade pa ett normalt verksamhetsar med underhall. | driftkostnaderna ingar fastighetsrelaterad administration.
Fastighetsskatt berdknas utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden. Fastighetsskatt ingar i posten Fastighetskostnader.

[ ve r ks a m h e t Centrala administrationskostnader berdknas utifrdn den aktuella organisationen och fastighetsportféljens storlek.

KOMMENTARER AVSEENDE DEN AKTUELLA INTJANINGSFORMAGAN

Intjdningsformagan har for de kommande tolv manaderna jamfért med tolvmanadersperspektivet vid tidpunkten fér bolagets
bérsnotering, forbattrats med 14 %. Detta tack vare de forvarv som bolaget gjort sedan noteringen, refinansieringen av tva av
bolagets tre banklan och indexrelaterade hyreshojningar har bolagets hyresintakter okat.




—
VERKSAMHET

S-gruppen

Hyresgaster och
hyresavtalsstruktur

Andelen av totala driftnettot fran fastigheter hyrda av S-gruppen utgoér 8 %.
S-gruppens marknadsandel &r omkring 46 % av livsmedelsforséljningen i Finland.

S-gruppen ér ett finskt natverk av féretag verksamma inom detaljhandel och service,
bestaende av 20 fristaende regionala kooperativ som &gs av medlemmarna S-gruppen

O,
S-gruppens huvudsakliga affarsomraden &r mellanstora livsmedelsbutiker, varuhus 46%

och specialbutiker

S-gruppen betalade ut 334 MEUR i bonus till sina kooperativa medlemmar under 2017

HYRESGASTER Kesko

. | '
Tokmanni

Karnverksamhet Livsmedelshandel Marknadsandel (FI) 46 % (av livsmedelshandeln)

Over 90 % av driftnettot harrér fran fastigheter dar Kesko,
Tokmanni eller S-gruppen &r ankarhyresgéast. Bland
ovriga hyresgaster inom dagligvaruhandeln finns Lidl Ovrig daglig-
och oberoende handlare. | diagrammet till héger visas varuhandel
hur driftnettot ar fordelat mellan fastigheter dar de olika
dagligvarukedjorna ar ankarhyresgast.

S-gruppen
Antal heltidsanstéllda 37000 Antal butiker ~1800

Omsattning/EBITDA (2018) 11500/520 MEUR (4,5 %)* Agare 20 fristdende regionala kooperativ

Ovrig handel

Viktigaste marknad Finland (FI) Borsvarde Privatagt bolag

*S-gruppen redovisar inte sin EBITDA. 520 MEUR &r Cibus uppskattning. S-gruppens rérelseresultat (EBIT) uppgar
till 355 MEUR, motsvarande en EBIT-marginal om 3,1 % under 2018.

Kaéllor: S-gruppens arsredovisning 2018, Finlands Dagligvaruhandel rf.

Kesko Tokmanni

Andelen av totala driftnettot fran fastigheter hyrda av Kesko utgér 55 %.
Keskos marknadsandel &r omkring 36 % av livsmedelsforsaljningen i Finland.

Andelen av totala driftnettot fran fastigheter hyrda av Tokmanni utgor 28 %.
Tokmannis marknadsandel &r omkring 42 % av lagprisvaruhandeln medan

®  Kesko bedriver verksamhet inom tre segment: livsmedelshandel (58 %), bygg- och marknadsandelen av livsmedelsférséljningen &r omkring 2 %.

jarnhandel (32 %) och bilhandel (10 %)

Ca 80 % av Keskos totala nettoomsattningen harror fran Finland

Tokmanni

Tokmanni ar den storsta borsnoterade lagprisvarukedjan i Finland matt i antalet 42%
(-]

butiker och intakter
P4 den finska marknaden driver fristdende K-handlare butiker inom Keskos olika Tokmanni &r &ven den storsta lagprisvarukedjan i Norden métt i nettoomséttning,
butikskedjor foljt av den svenska kedjan Jula och den norska kedjan Europris

Lagprisvaruhandeln vaxer i allmanhet snabbare an den totala
detaljhandelsmarknaden, vilken &ven &r fallet for Tokmanni

Samtliga hyresavtal med Cibus ar ingdngna med Keskos moderbolag, Kesko Abp

Affarsidén ar att erbjuda kvalitetsprodukter till rimliga priser

]
Karnverksamhet Livsmedelshandel
Antal heltidsanstéllda 41000
Omséttning/EBITDA (2018) 10 383/455 MEUR (4,4 %)

Viktigaste marknad Finland (FD)

1
Marknadsandel (FI) 36 % (av livsmedelshandeln)

Antal butiker ~1800
Agare NASDAQ OMX Helsingforsboérsen

Borsvarde 5,1 mdr EURO

Kallor: Keskos arsredovisning 2018, Finlands Dagligvaruhandel rf.

Karnverksamhet Lagprisvaruhandel Marknadsandel (FI) 42 % (av lagprisvaruhandeln under 2015)
Antal heltidsanstallda 3600 Antal butiker 175
Omsaéttning/EBITDA (2018) 870/65 MEUR (7,5 %) Agare NASDAQ OMX Helsingforsboérsen
Viktigaste marknad Finland (FI) Borsvarde 498 MEUR

Kallor: Tokmannis arsredovisning 2018, Finlands Dagligvaruhandel rf.

n
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SAMMANFATTNING AV HYRESAVTALEN

Nedan gar det att utldsa att hyresavtalens forfallostruktur ar val férdelad 6ver de kommande aren. Det typiska hyresavtalet
innehaller en option for hyresgasten att forlanga avtalet, vanligen i tre eller fem ar, till samma villkor som det géllande hyresavtalet.
Detta gors i majoriteten av fallen. Tabellen nedan illustrerar hyresavtalens I6ptid om inga sddana optioner utnyttjas fran
hyresgastens sida. Eftersom optionerna oftast utnyttjas och ungefdr samma antal hyresavtal forlangs arligen, ar det sannolikt att
hyresavtalens genomsnittliga Iangd kommer att forbli relativt stabil 6ver tiden. Portféljens genomsnittliga aterstaende l6ptid per
den 31 mars 2019 &r samma som i slutet av september och december 2018.

MEUR Aterstaende Iéptid 5,0 ar

14,0

12,0

10,0

8,0

6,0

4,0

2,0

| B

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 -
2052

Omkring 54 % av hyresavtalen klassificeras som nettohyresavtal, omkring 35 % som "triple-net”-avtal och omkring 11 % som

bruttohyresavtal. Det innebar att risken forknippad med driftkostnader ar mycket lag for fastighetsagaren.

2 - ” . .

TRIPLE-NET”-AVTAL: B Netto

Hyresgéasten &ar ansvarig for alla fastighetsrelaterade utgifter. m  Triple-net

Brutto

NETTOHYRESAVTAL:

Hyresgéasten ar ansvarig for alla utgifter utom utgifter sdsom
fastighetsskatt, fastighetsforsakring och investeringar.

BRUTTOHYRESAVTAL:

Fastighetsdgaren ar ansvarig for alla fastighetsrelaterade utgifter.

13



Fastighetsbestand

GEOGRAFISKT LAGE
Portféljen ar utspridd éver hela Finland. Den har dock en stark Kartan nedan visar fastigheternas geografiska lage.
ALLMAN OVERSIKT koncentration till tillvaxtorter. Tva tredjedelar av portféljen
ligger i sédra och sydvéstra Finland kring staderna Helsingfors, Som framgar av kartan ligger nastan alla fastigheter i regioner
Per den 31 mars 2019 bestod Cibus fastighetsbestand av 132 relativt moderna butiksfastigheter, belagna i olika tillvaxtregioner i Finland. Tammerfors och Abo. | varje ort har fastigheterna generellt ett med historisk befolkningstillvéxt samt regioner med beréknad
Tva tredjedelar av portfoljens driftnetto harror fran fastigheter som &r belagna i sédra och sydvastra Finland. mycket bra mikrolige, nira bebyggelse i tatortscentrum. Liksom befolkningstillvaxt. Den berdknade genomsnittliga, arliga
) fallet med manga andra industrilinder genomgar Finland en befolkningstillvaxten mellan 2018 och 2025 &r 0,3 %, vilket &r
Over 90 % av dem sammanlagda hyresintakterna harror fran fastigheter som hyrs av dem tre marknadsledande hyresgasterna: Kesko, nationell urbanisering, dér landsbygden avfolkas och de stérre nastan 50 % hdgre &n den beraknade tillvaxten fér EU.
Tokmanni eller S-gruppen. Fastigheterna upplevs som vél lampade for verksamheten av samtliga storre hyresgéaster. Ankarhyresgéasterna stiderna Vaxer.
star for 81 % av hyresintakterna och har genomsnittlig aterstaende I6ptid pa 5,5 ar.
. ________________________________________________________________________________________________] I S
Ankarhyresgast Antal fastigheter, Uthyrbar area, Aterstiende Ankarhyregédstens Ankarhyresgistens Regiontyper Historisk tillvaxt 1990-2015
st kvm I6ptid, ar aterstaende loptid, ar andel av hyran
Stadskéarna +210% m
Kesko 73 217 974 46 49 83 % "
Ovriga innerstan +229 %
Tokmanni 32 161293 58 6,1 82 %
Narorter +275% m
S-gruppen 15 33792 45 72 70 %
Fororter +6,9 %
Ovrig dagligvaruhandel 6 24 489 53 53 62 %
.. Landsbygd 14,7 %
Ovrig handel 6 34 201 40 = =
Portféljen totalt 132 471748 50 55 81% Clesbygd 296% m

2/3 av totalt
driftnetto i s6dra
och sydvastra
Finland

|

=~
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PORTFOLJDIVERSIFIERING

Ingen enskild fastighet i portféljen svarar for en storre andel an 3,0 % av portféljens totala driftnetto, vilket eliminerar vikten av en enskild

fastighet. Endast elva fastigheter svarar for mer &n 2,0 % av portfoljens totala hyresintakter.

Mellanstora livsmedelsbutiker svarar for merparten av livsmedelshandeln i Finland och utgér den butikstyp som dominerar portféljen.

NYCKELTAL

Det arliga driftnettot uppskattas till omkring 47,8 MEUR baserat pa den portfélj som Cibus dgde per den 31 mars 2019.

Antal fastigheter 132
Total uthyrningsbar area, kvm 472 000
Uthyrningsbar area/fastighet, kvm 3576
Driftnetto (aktuell intjaningsférmaga), MEUR 478
Driftnetto EUR/kvm 101
WAULT (viktad genomsnittling hyreslangd), ar 50

Finansiering

Cibus finansieras genom stamaktier fran aktiedgarna, sakerstallda

lan fran valansedda nordiska banker och ett icke-sakerstallt

obligationslan.

Per den 31 mars 2019 hade koncernen sakerstallda bankldn om
ca 355 MEUR med en genomsnittligt viktad rorlig rantemarginal
om 1,8 % och en genomsnittligt viktad kreditbindningstid om 3,1
ar. Lanen &r amorteringsfria. Som sakerhet for de réantebarande
skulderna har Cibus stéllt pantbrev i fastigheterna. Cibus

har gjort bedémningen att pantsattningsavtalen ingatts pa
marknadsmaéssiga villkor.

Cibus har emitterat en icke-sakerstalld obligation om 135 MEUR.
Obligationen I6per till den 26 maj 2021 med en rorlig
kupongranta om 4,5 % + 3m EURIBOR. Obligationen &ar noterad
pa Nasdaq Stockholms lista for foretagsobligationer. Forsta
handelsdag var den 3 maj 2018. Koncernens totala
kreditbindningstid uppgar till 3,2 ar.

B Eget kapital
Ovrigt
B Obligationslan

Banklan

Av koncernens banklan ar omkring 68,3 % sakrade genom
rantederivat i form av rédntetak. Med beaktande av rantetaken ar
koncernens genomsnittliga rantebindningstid 2,3 ar.

Nettobelaningsgraden inklusive obligationslanet &r 56,7 %. Det
sakerstéllda banklanet har en belaningsgrad pa 43,2 %.

Sedan bérsintroduktionen har tva av bolagets tre
seniorldnefaciliteter omférhandlats. Tack vare en minskad
marginal har den totala rantekostnaden 6kat enbart mattligt trots
Okad skuldséattning. Bolaget &r i fard med att omférhandla den
aterstaende tredje seniorlanefaciliteten.

60% ® Obligation * Banklan
.

40%

30%

20%

10%

0%
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— Ekonomisk
redovisning

FINANSIELLA NYCKELTAL', KONCERNEN

| tusental euro, TEUR, om inget annat anges

Hyresintakter

Driftnetto
Forvaltningsresultat

Resultat efter skatt

Resultat per aktie, EUR
Balansomslutning

Likvida medel
Marknadsvarde fastigheterna
EPRA NAV

Justerat EPRA NAV/aktie, EUR®
Antal utestaende aktier, st
Avkastning pa eget kapital, %
Belaningsgrad seniorskuld, %
Belaningsgrad nettoskuld, %
Réntetackningsgrad, ggr
Soliditet, %
Skuldséattningsgrad, ggr
Overskottsgrad, %
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

'For redogorelse for alternativa nyckeltal och definitioner se sida 28.

2019 jan-mar?

12 655
12124
7625
8912

03

857 943
24 424
820 588
347 349
11,2

31100 000
10,7

432

56,7

36

393

15

958

9511

2Cibus presenterar ingen jamférelseperiod. De férsta fastigheterna tilltréddes den 7 mars 2018 och i samband med det, den 9 mars 2018, listades bolaget pa Nasdaq First North.
Bolaget publicerade darfor ingen kvartalsrapport for forsta kvartalet 2018. Resultatet for perioden fran tilltradet ingar i bolagets forsta arsredovisning som avser perioden 23

november 2017 - 30 juni 2018.
®Ingen justeringar har gjorts under detta kvartal.

RESULTAT

Arets resultat efter skatt uppgick till 8 912 TEUR vilket
motsvarar 0,3 EUR per aktie. Orealiserade vardeférandringar pa
fastigheter uppgick till 2 771 TEUR.

Intdkter

Under rapportperioden uppgick koncernens hyresintékter

till 12 655 TEUR. Serviceintdkter uppgick till 2 687 TEUR

och utgjordes till stor del av vidarefakturerade kostnader.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 95,1 %. Totalt
hyresvérde pa arsbasis uppgick per den 31 mars 2019 till ca 53
000 TEUR.

Driftnetto

Driftkostnaderna uppgick under rapportperioden till -2 698
TEUR och driftnettot uppgick till 12 124 TEUR, vilket resulterade
i en dverskottsgrad pa 95,8 %. Da de flesta hyresavtal ar s.k.
"triple-net”- eller nettoavtal, dar hyresgésterna star for
merparten av kostnaderna, ar driftnettot ett av dem viktigaste
jamforelsetalen. Beroende pa hyresavtalens villkor kan
kostnaderna debiteras hyresgaster direkt eller via Cibus. Detta
innebar att bruttohyrorna, kostnaderna och serviceintadkterna
kan variera 6ver tid.

Forvaltningsresultat

Under rapportperioden uppgick forvaltningsresultatet till
7 625 TEUR, vilket motsvarar 0,25 EUR per aktie. Utfallet ar i
linje med forvantan.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -3 547 TEUR och utgors framst av
periodens rantekostnader om -3 185 TEUR. Vid periodens slut
uppgick den genomsnittliga réntan i Ianeportféljen, inklusive
marginaler, till 2,5 %.

Vérdeférandringar fastigheter

Vardeforandringarna pa fastigheterna uppgick till 4 110 TEUR
fran det ingdende vardet om 816 478 TEUR till det utgdende
vardet 820 588 TEUR. 2 771 TEUR av vardeférandringarna ar
orealiserade.

Skatt

| Finland ar den nominella bolagsskatten 20 %. Genom
skattemassiga avskrivningar och utnyttjandet av
underskottsavdrag har det under rapportperioden uppkommit
en lag skattekostnad. | Sverige ar den nominella bolagsskatten
21,4 %. De skattemassiga underskotten berdknas uppga till

ca 7 473 TEUR. Skattefordran hanforlig till de skattemassiga
underskotten har upptagits i koncernens balansrékning till 1
687 TEUR och i moderbolagets balansrakning till 1555 TEUR.
Cibus redovisar en total skatt fér rapportperioden om -1 059
TEUR, varav aktuell skatt och uppskjuten skatt uppgar till -547
TEUR respektive -512 TEUR. Den I6pande verksamheten har
belastats med en skatt om -757 TEUR. Vidare uppgar
uppskjuten skatt pa temporara skillnader hanférliga till
vérdeférandringar fastigheter till -512 TEUR.
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KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Koncernens kassafléde fran den |6pande verksamheten
uppgick till 5 885 TEUR, vilket motsvarar 0,19 EUR per aktie.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-1328 TEUR under rapportperioden och kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till -5 675 TEUR.

Likvida medel vid periodens slut uppgick till 24 424 TEUR vilket
motsvarar 0,79 EUR per aktie. Cibus hade per den 31 mars 2019
rantebarande nettoskulder, efter avdrag for likvida medel, om
465 488 TEUR. Aktiverade upplaningskostnader uppgick till 2
768 TEUR.

LEGAL STRUKTUR

Per den 31 mars 2019 bestod koncernen av 120 aktiebolag med
Cibus Nordic Real Estate AB (publ) som moderbolag. Samtliga
fastigheter &gs av dotterbolagen och 19 av dotterbolagen

ar delagda fastighetsbolag s.k. MRECs. Det ar en vanligt
forekommande form av samarbetsarrangemang i Finland som
mojliggor direkt &gande av en specifik del i en fastighet.

MODERBOLAGET

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) &r moderbolaget i
koncernen och ager inga fastigheter utan dess verksamhet
bestar i att 4ga aktier, hantera aktiemarknadsrelaterade
fragor och koncerngemensamma verksamhetsfunktioner
sa som administration, transaktioner, forvaltning, juridiska
fragor, projektutveckling samt ekonomi. Periodens resultat i
moderbolaget uppgick till -453 TEUR.

REVISOR

Bolaget har sedan senaste arsstdmman den 11 april anlitat
revisionsbyran KPMG AB. Den auktoriserade revisorn Mattias
Johansson &r bolagets huvudansvarige revisor.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fastigheter
Vardeforandringar fastigheter

Fastighetsbestandet varderas till verkligt véarde. Verkligt varde
baseras pa en marknadsvardering utférd av ett oberoende
varderingsinstitut och for rapportperioden har Newsec anlitats.

Fastigheternas varde paverkas i stor utstréckning

av de kassafloden som genereras av fastigheterna i

form av hyresintakter, drift- och underhalls-kostnader,
administrationskostnader och investeringar i fastigheterna. Det
foreligger saledes risk for vardefoérandringar pa fastigheterna
till foljd av saval férandrade kassafléden som av féréandringar

i avkastningskraven samt fastigheternas skick. Risk for

bolaget involverar risk for vakanser inom bestandet till foljd

av hyresgasts uppséagning av befintliga hyresavtal samt den
ekonomiska situationen fér hyresgasterna.

De bakomliggande faktorerna som paverkar kassaflodena

ar i sin tur forankrade i den radande ekonomins tillstand,
liksom lokala yttre faktorer i form av konkurrens fran andra
fastighetsagare och geografiska lage som kan paverka utbud-
och efterfragejamvikten.

Cibus fokus pa att erbjuda en aktiv och hyresgéastnara
forvaltning for att skapa goda och langsiktiga relationer

med hyresgéasten skapar goda forutsattningar for att kunna
uppratthalla en stabil vardeutveckling i fastighetsbestandet.
Fastighetsutvecklingskompetensen inom bolaget mojliggor
vidare for att proaktivt kunna hantera risker avseende
fastigheternas varde genom att sakerstalla bestandets kvalité.

Hyresintédkter

Cibus resultat paverkas av vakansgraden i bestandet,
kundférluster och eventuellt hyresbortfall. Uthyrningsgraden

i bestandet vid rakenskapsarets utgang var ca 95,1 % och den
viktade genomsnittliga hyresavtalslangden var 5,0 ar. Cirka 91,0
% av bolagets intékter ar hanforliga till fastigheter uthyrda till tre

hyresgaster verksamma inom livsmedels- och dagligvaruhandeln.

Risken for vakanser, kundférluster och hyresbortfall paverkas
av hyresgastens benagenhet att fortsatt hyra fastigheten och
hyresgéastens ekonomiska situation samt yttre marknadsfaktorer.

For att hantera riskerna arbetar Cibus med att dels skapa en &n
mer diversifierad kontraktsbas men ocksa att fortsatt bibehalla
och forbattra den nuvarande relationen med koncernens

tre storsta hyresgéster som &r ledande inom livsmedel- och
dagligvaruhandeln i Finland.

Drift- och underhallskostnader

Koncernen I6per en risk med kostnadshdjningar som inte
kompenseras genom reglering i hyresavtalet, risken &r emellertid
begrénsad da ca 90 % av alla hyresavtal ar s.k. “triple net”- eller
nettohyresavtal vilket innebar att hyresgasten, utéver hyran,
betalar de flesta kostnader som beldper pa fastigheten. Aven
oférutsedda reparationsbehov utgor en risk for verksamheten. Ett
aktivt och standigt pagaende arbete for att bibehalla och forbattra
fastigheternas skick minskar risken for reparationsbehov.

Finansiering

Koncernen ar exponerad for risker hanforliga till
finansieringsverksamheten i form av valutarisk och ranterisk.
Valutarisk foreligger vid de fall da avtal skrivs i annan valuta an
Euro. Ranterisk foreligger da koncernens resultat och kassafléde
paverkas av ranteférandringar.

For att minska risken for rantehojningar har koncernen
rantederivat i form av rantetak.

Skatter och dndrad lagstiftning

Den 1januari tradde de nya reglerna om
ranteavdragsbegransningar ikraft. Férslaget innebar en
avdragsratt om 30 % av skattemassigt EBITDA och en sankning av
bolagsskatten fran 22 % till 20,6 %. Sankningen av bolagsskatten
sker i tva steg dar sankningen de tva forsta aren, 2019 och 2020, ar
till 21,4 %. Maxbeloppet av negativa rantenetton som alltid far dras
av pa koncernniva ar 500 TEUR.

| Finland tradde liknande regler avseende
ranteavdragsbegransningar ikraft med vissa skillnader.
Avdragsréatten ar begransad till 25 % av skattemassigt EBITDA och
maxbeloppet av negativa rantenetton som alltid far dras av uppgar
till 500 TEUR per bolag.

De nya reglerna avseende rénteavdragsbegrénsningar kommer
inte ha en paverkan pa koncernen under det forsta kvartalet.

KONCERNENS RESULTATRAKNING
]

2019
Belopp i tusental euro (TEUR) jan-mar
Hyresintakter 12 655
Serviceintakter 2687
Driftkostnader -2 698
Fastighetsskatt -520
Driftnetto 12124
Administrationskostnader -952
Finansiella intakter 176
Finansiella kostnader -3723
Forvaltningsresultat 7625
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 277
Vardeférandring rantederivat, orealiserad -425
Resultat fore skatt 9971
Aktuell skatt -547
Uppskjuten skatt -512
Periodens resultat 8912
Antal utestdende aktier, st 31100 000
Resultat per aktie fore och efter utspadning, EUR 0,3
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Belopp i tusental euro (TEUR) 2019
jan-mar
Periodens resultat 8912
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat** 8912

*Cibus presenterar ingen jamférelseperiod. De forsta fastigheterna tilltraddes den 7 mars 2018 och i samband med det, den 9 mars 2018, listades bolaget pa Nasdaq First North.
Bolaget publicerade darfor ingen kvartalsrapport for forsta kvartalet 2018. Resultatet for perioden fran tilltradet ingar i bolagets forsta arsredovisning som avser perioden 23
november 2017 - 30 juni 2018.

**Arets resultat och totalresultat 4r i sin helhet hanférligt till moderbolagets agare.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tusental euro (TEUR) 2019-03-31 2018-12-31

Anlédggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 820 588 816 478
Uppskjuten skattefordran 1687 1602
Ovriga langfristiga fordringar 5776 709
Summa anldggningstillgangar 828 051 818 789

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 462 422
Ovriga kortfristiga fordringar 837 2052
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4169 880
Likvida medel 24 424 25542
Summa omsittningstillgangar 29 892 28 896
SUMMA TILLGANGAR 857 943 847 685
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 3N 31

Ovrigt tillskjutet kapital 300 762 300 762

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 36 519 27 607

Summa eget kapital 337592 328 680

Langfristiga skulder

Upplaning 487 144 486132
Uppskjutna skatteskulder 9791 9218
Finansiella derivat 1654 1938
Ovriga langfristiga skulder 6 020 232
Summa langfristiga skulder 504 609 497 520

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 236 190
Aktuella skatteskulder 607 863
Ovriga kortfristiga skulder 8 429 15913
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 470 4519
Summa kortfristiga skulder 15742 21485
Summa skulder 520 351 519 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 857 943 847 685

KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Belopp i tusental euro (TEUR) Aktickapital  Ovrigt tillskjutet Balanserade Totalt eget kapital
kapital vinstmedel ink.
periodens resultat

Ingéende eget kapital 2018-07-01 3N 300 762 32901 333974

Totalresultat

Periodens resultat - - 13 366 13 366
Summa totalresultat 2018-07-01 - 2018-12-31 - - 13366 13 366

Transaktioner med aktiedgare

Utdelning - - -18 660 -18 660
Summa transaktioner med aktiedgare - - -18 660 -18 660
Utgaende eget kapital 2018-12-31 31 300 762 27 607 328 680
Ingdende eget kapital 2019-01-01 31 300 762 27 607 328 680

Totalresultat

Periodens resultat - - 8912 8912
Summa totalresultat 2019-01-01 - 2019-03-31 - - 8912 8912
Utgaende eget kapital 2019-03-31* 3 300 762 36 519 337592

*Eget kapital ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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KONCERNENS KASSAFLODE

2019
Belopp i tusental euro (TEUR) jan-mar
Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt 997
Justeringar for:
Fastighetsskatt -1557
Finansiella poster -214
Orealiserade vardeférandringar, forvaltningsfastigheter 277
Orealiserade vardeférandringar, rantederivat 425
Betald skatt -757
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring av rorelsekapitalet 5097
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet
Minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -312
Okning av leverantérsskulder 128
Okning av évriga kortfristiga skulder 972
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5885
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -1282
Investeringar i befintliga fastigheter -46
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1328
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 83848
Upplaggningskostnader for lan -455
Amortering av lan -82 848
Utdelning -6 220
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -5 675
Periodens kassaflode 1118
Likvida medel vid periodens bdrjan 25542
Likvida medel vid periodens utgang 24 424

RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

2019
Belopp i tusental euro (TEUR) jan-mar
Nettoomsattning -
Administrationskostnader -279
Rérelseresultat -279
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter fran koncernbolag 1428
Rantekostnader -1602
Resultat efter finansiella poster -453
Resultat fore skatt -453
Skatt -
Periodens resultat -453
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Belopp i tusental euro (TEUR) 2019
jan-mar
Periodens resultat -453
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat -453

*Cibus presenterar ingen jamférelseperiod. De forsta fastigheterna tilltraddes den 7 mars 2018 och i samband med det, den 9 mars 2018, listades bolaget pa Nasdaq First North.
Bolaget publicerade darfor ingen kvartalsrapport for forsta kvartalet 2018. Resultatet for perioden fran tilltradet ingar i bolagets forsta arsredovisning som avser perioden 23

november 2017 - 30 juni 2018.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusental euro (TEUR) 2019-03-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 128 450 128 450
Uppskjuten skattefordran 1555 1555
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 289 053 294 853
Summa finansiella anldggningstillgdngar 419 058 424 858
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag - 853
Ovriga kortfristiga fordringar 16 28
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 724 607
Likvida medel 6929 6 795
Summa omsittningstillgangar 7769 8 283
SUMMA TILLGANGAR 426 827 433141
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 31 31
Summa bundet eget kapital 3n 31
Fritt eget kapital

Overkursfond 300 762 300 762
Balanserad vinst eller forlust inkl. periodens resultat -14 899 -4 446
Summa fritt eget kapital 285 863 286 316
Summa eget kapital 286 174 286 627
Langfristiga skulder

Upplaning 133 526 133 356
Summa langfristiga skulder 133526 133356
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till koncernféretag 188 -
Leverantérsskulder 73 -
Ovriga kortfristiga skulder 6 238 12 444
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 628 74
Summa kortfristiga skulder 7127 13158
SUMMA SKULDER 140 653 146 514
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 426 827 433141
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ALLMAN INFORMATION

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) (“Cibus”), med
organisationsnummer 559135-0599, &r ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm.
Bolaget och dotterbolagens (“koncernens”) verksamhet
omfattar att 4ga och forvalta dagligvaruhandelsfastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) tilldmpar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits
av EU. Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar enligt IAS 34 16A
framkommer férutom i de finansiella rapporterna och dess
tillhérande noter aven i 6vriga delar av rapporterna.

Fran och med den 1januari 2019 tillampas IFRS 16 Leasing

som erséatter IAS 17. Enligt den nya standarden balansfors
leasingkontrakt med undantag for kontrakt kortare an 12
manader eller av mindre belopp. | egenskap av leasetagare har
Cibus gjort en detaljerad genomgéang och analys av koncernens
leasingavtal, varvid tomtréattsavtal identifierades som de
enskilt mest vasentliga. Cibus redovisar per 31 mars 2019 ca 5
800 TEUR som tillgang och en motsvarande skuldpost under
ovriga langfristiga fordringar respektive 6vriga langfristiga
skulder. Tomtrattsavgald kopplade till dessa avtal, som tidigare
redovisats inom driftnettot, redovisas som en finansiell kostnad
inom finansnettot. Kostnaderna per 31 mars 2019 uppgar till ca
84 TEUR.

Tillgdngar och skulder ar redovisade till anskaffningsvérde,
forutom forvaltningsfastigheter och rantederivat som varderas
till verkligt varde. Vad galler vardering till verkligt i 6vrigt
hanvisas till senaste arsredovisningen, sidorna 56-57.

Upprattandet av delarsrapporten kréver att bolagsledningen
gor ett antal antaganden och bedémningar som paverkar
resultatet och finansiell stallning. Samma bedémningar samt
redovisnings- och varderingsprinciper har tillampats som i
arsredovisningen férutom IFRS 16, se Cibus Nordic Real Estate
AB (publ) arsredovisning 2018.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: tre delarsrapporter,
bokslutskommuniké och &rsredovisning.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Cibus har under perioden utebetalat ett arvode om 448
TEUR till Sirius Retail Asset Management, vars moderbolag
Sirius Capital Partners &ger 500 000 aktier i Cibus. Fér mer
information se not 22 i Cibus Nordic Real Estate AB (publ)
arsredovisning 2018.

REVISION

Denna rapport har ej varit foremal fér granskning av bolagets
revisor.

RISK

Bolaget har rutiner for att hantera risker och har dessutom

en stark finansiell stallning . Vad galler risker och
osékerhetsfaktorer i 6vrigt hanvisas till Cibus arsredovisning
2018, avsnittet “ Risker och osakerhetsfaktorer” pa sidorna 39-
40 och not 4l, sidorna 57-62.

FINANSIELLA NYCKELTAL

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten
som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt
ger vérdefull kompletterande information till investerare och
bolagets ledning da de mojliggor utvardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla féretag berdknar finansiella
matt pa samma satt, &r dessa inte alltid jdmférbara med matt
som anvands av andra foretag. Dessa ska darfor inte ses som
en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Féljande
nyckeltal definieras inte av IFRS: Justerat EPRA NAV per
aktie, Belaningsgrad seniorskuld, Belaningsgrad nettoskuld,
Réntetackningsgrad och Ekonomisk uthyrningsgrad.
Definitionerna av dessa och 6vriga nyckeltal finns nedan.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal
utestdende aktier

Justerat EPRA NAV/aktie

Redovisat eget kapital med aterlaggning av derivat,
uppskjuten skatt och ej utbetald utdelning, i sana fall dar inte
avstamningsdagen passerats, dividerat med antal utestaende
aktier

Belaningsgrad seniorskuld

Skulder till seniora langivare minskat med likvida medel
dividerat med fastigheternas marknadsvéarde

Belaningsgrad nettoskuld

Skulder till kreditinstitut minskat med likvida medel dividerat
med fastigheternas marknadsvéarde

Réantetackningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella
intakter dividerat med finansiella kostnader

Soliditet

Justerat eget kapital dividerat med balansomslutning

Skuldséittningsgrad

Totala skulder dividerat med eget kapital

Overskottsgrad

Driftnetto i forhallande till hyresintakter

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i forhallande till hyresvarde

STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och koncernens verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget och de foretag som ingar i koncernen star

infor.

Delarsrapporten for Cibus Nordic Real Estate AB (publ) godkandes av styrelsen den 15 maj 2019.

Stockholm den 15 maj 2019
Cibus Nordic Real Estate AB (publ)
Organisationsnummer 559135-0599

Patrick Gylling

Styrelseordférande

Elisabeth Norman

Styrelseledamot

Johanna Skogestig

Stylelseledamot

Jonas Ahlblad

Styrelseledamot

Sverker Killgarden

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan sprakversionerna ska den

svensksprakiga versionen ha foretrade.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2019-08-30 Delarsrapport Q2
2019-11-15 Delarsrapport Q3

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Sverker Kallgarden, vd

sverker.kallgarden@cibusnordic.com

0761-444 888

Organisationsnummer: 559135-0599
www.cibusnordic.com

Bolagets Certified Adviser ar FNCA Sweden AB
inffo@fnca.se

08-528 00 399

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) c/o Pareto Business Management AB Box 7415 103 91 Stockholm, Sverige





