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Kvartalet i korthet

April - juni 2026 Vasentliga handelser Januari - juni 2026

. Hyresintdkterna uppgick till 75,8 Mkr Periodens resultat uppgick till -3,3 Mkr e Annehem genomférde refinansiering DRIGINENS UTHYRETSESOG%!ASS
(77,5). (1,4) och per aktie till -0,04 kr (0,02). av 57 procent av en laneportféljen om

cirka 1 417 Mkr. Detta
. ;I;Jiazl;;\ intakter uppgick till 88,8 Mkr Positiv nettouthyrning om 0,9 Mkr (2,8). forlznger kapitalbindningstiden och 1 2 2 , 9 M kr 9 O’ 9 /0
o Investeringar i befintliga fastigheter innebdr forbattrade lanevillkor.
. Driftnettot uppgick till 64,0 Mkr (65,3). uppgick till 5,7 Mkr (19,4). . Styrelsen beslutade att initiera ett tredje
s : I : = R s aktieaterkdpsprogram om hoest tre FORVALTNINGSRESULTAT SUBSTANSVARDE EPRA

. Forvaltningsresultatet uppgick till Czreallsgrade va'rdeforandrlngar p.a psprog " g EXKL. VALUTAKURSEFFEKT, NRV, PER AKTIE

31,2 Mkr (32,0). férvaltningsfastigheter uppgick till procent av det totala utestdende antalet PER AKTIE
-10,8 Mkr (-6,4). aktier i bolaget.

e  Forvaltningsresultatet exkl. 64 O 6 8 k 3 2 44 k
valutakurseffekter uppgick till 30,1 Mkr Substansvarde EPRA NRV uppgick till 9 r 9 r
(31,0), och per aktie 6kade med 2 721,6 Mkr (2 725,8) och per aktie
2,5 procent till 0,36 kr (0,35). Skade till 32,44 kr (31,29).

. Hyresintdkterna for perioden 6kade med
| denna rapport avser jamférelsetalen inom parentes fér resultatposter motsvarande period 2025 och fér balansposter 31 december 2025. 1,9 procent till 153,1 Mkr (150,2)
. Totala intdkter 6kade med 2,5 procent till
177,9 Mkr (173,5)
. . v . . Driftnettot 6kade med 2,3 procent till
Finansiell 6versikt 122.9 Mkr (120.1)
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar . . .
Mkr 2025 A% m 2025 A\ % 2025 . Forvaltnmgsre.sultatet okade med
Hyresintikter 75,8 77,5 2,3 153,1 150,2 1,9 301,6 10,9 procent till 58,4 Mkr (52,7)
Totala intdkter 88,8 91,3 2,7 177,9 1735 2,5 345.9 e Forvaltningsresultatet exkl. valutakurseffekter
Driftnetto el 653  -21 L2y 1201 23 2407 skade med 7,2 procent till 57,8 Mkr (54,0),
Férvaltningsresultat 31,2 32,0 -2,8 58,4 52,7 10,9 108,6 och per aktie 6kade med 11,3 procent till
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 30,1 31,0 -2,8 57,8 54,0 7.2 111,2 0,68 kr (0,61)
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, kr 0,36 0,35 2,5 0,68 0,61 11,3 1,26
Periodens resultat -3,3 1,4 / 28,0 13,3 / -4.4 . Periodens resultat 6kade till 28,0 Mkr (13,3),
Periodens resultat per aktie, kr -0,04 0,02 / 0,33 0,15 / -0,05 och per aktie 6kade till 0,33 kr (0,15)

Verkligt virde forvaltningsfastigheter 5034,9 5121,2 / 5034,9 5121,2 / 5020,3 . .

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,9 89,8 1,3 90,9 89,8 1,3 90,7 ¢ PRy e AL AT 8 0 &7 LT

Overskottsgrad, % 844 843 0,2 80,3 80,0 04 79.8 e Investeringar i befintliga fastigheter uppgick

Avkastning pa eget kapital, % -0,1 0,1 / 1,1 0,5 / -0,2 till 11,5 Mkr (25,8)

Substansviarde EPRA NRV 27216 2784,6 / 27216 2784,6 / 27258 . . . X

EPRA NRV per aktie, kr 32,44 31,47 3,1 32,44 31,47 31 31,29 e Orealiserade vardeférandringar pa
Nettobelaningsgrad, % 44,6 44,2 / 44,6 44,2 / 44,8 forvaltningsfastigheter uppgick till
Soliditet, % 480 48,9 / 48,0 48,9 / 48,6 -14,8 Mkr (-12,6)
Rintetickningsgrad RTM, ggr 2,3 2,1 / 2,3 2,1 / 23
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Stabil utveckling for halvaret och starkt finansiell position

Annehem har fortsatt att utvecklas stabilt under férsta halvdret med ékade
hyresintdkter, stdrkt driftnetto och ett forbdttrat férvaltningsresultat per aktie.
Fastighetsmarknaden rér sig successivt i rdtt riktning, bdde vad gdiller transaktioner,
uthyrning och finansieringsmdjligheter. Med en stdrkt finansiell position efter
genomford refinansiering och ett tydligt operativt fokus pd uthyrning star Annehem vl
positionerat infér andra halvdret.

Fortsatt tillvaxt i viktiga nyckeltal

Annehem har fortsatt att leverera en positiv utveckling under arets sex forsta
manader. Under perioden 6kade forvaltningsresultatet, exklusive
valutakurseffekter, till 57,8 Mkr (54,0), motsvarande en tillvixt om 11,3 procent
per aktie. Utvecklingen drivs av hogre intdkter fran forvarv och framgangsrika
uthyrningar tidigare kvartal samt effekten av genomférda aktiedterkop, vars andel
av tillvaxten utgjorde 4,2 procentenheter. Per den 30 juni hade Annehem aterkopt
aktier motsvarande 5,2 procent av det totala antalet aktier, till ett varde om 78
Mkr. Aterkdpsprogrammet utgér en viktig del i var kapitalallokeringsstrategi och
det senast beslutade aktieaterképsprogrammet fortloper.

Hyresintdkterna 6kade med 1,9 procent under perioden och uppgick till 153,1
Mkr (150,2). Trots 6kade driftkostnader, till f6ljd av en kallare och mer snorik
inledning pa aret samt hogre taxebundna kostnader, 6kade driftnettot med 2,3
procent till 122,9 Mkr (120,1).

Den svagare utvecklingen under andra kvartalet ska ses i ljuset av att den arliga
avrakningen av media och omsattningshyror skedde i forsta kvartalet i ar, till
skillnad fran andra kvartalet foregadende ar. Detta paverkar jamférelsen kvartal
mot kvartal.

Fastighetsvardet for portfoljen ar i princip oférandrat under kvartalet. En
nedskrivning i Finland, till foljd av hégre avkastningskrav, har balanserats av
positiva valutaeffekter samt en nagot positiv vardeférandring i Sverige, kopplat till
uthyrning i bestandet i Skane.

+11,3 %

Starkt forvaltningsresultat exkl.
valutakurseffekter, per aktie fér perioden

Fortsatt positiv nettouthyrning

Vi fortsatter att leverera en positiv nettouthyrning som under andra kvartalet
uppgick till 0,9 Mkr, vilket &r nagot lagre an tidigare kvartal men fortsatt
positivt. Utfallet ar hanforligt till nya hyresavtal i Sverige samt ett proaktivt
omfoérhandlat avtal i Finland, dar vi har tecknat ett nytt femarigt avtal med en
befintlig hyresgast om 750 kvm pa oférandrad kvadratmeterhyra, samtidigt
som hyresgasten lamnar 150 kvm. Avtalet bidrar till ett stabilt kassaflode
framat och den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden for fastigheten i
Finland uppgar nu till 3,6 ar. For Sverige ar motsvarande siffra 4,5 ar, vilket ar
en niva jag ar néjd med.

Okad aktivitet p& uthyrningsmarknaden

Vi ser en 6kad aktivitet pa uthyrningsmarknaden med fler férfragningar och
visningar, bade i Skane och Stockholm. Det starker bilden av att marknaden
successivt ror sig i ratt riktning, aven om utbudet av framfor allt kontorslokaler
fortfarande ar stort och aterhamtningen sannolikt kommer att ta tid.

| Stockholm ser vi positivt pa Ericssons etablering i Hagastaden som sannolikt
kommer att fa positiva spridningseffekter aven for narliggande omraden,
sasom Solna dar Annehem sger fastigheter. Over tid finns goda méjligheter att
Ericssons leverantorer och samarbetspartners valjer att etablera sig i
naromradet, vilket kan bidra till en 6kad efterfragan pa lokaler.

Aven i Skane, dar narmare halften av vart fastighetsbestand finns, ser vi flera
langsiktiga drivkrafter fér regionens utveckling. Investeringar kopplade till
forsvaret och totalférsvaret, SAS starkta narvaro i Kbpenhamn samt den
fortsatta utvecklingen av Fehmarn Balt bedéms pa sikt kunna bidra till 6kad
tillvéxt och sysselsattning, vilket kommer gynna dven fastighetsmarknaden i
denna region.

"Vi fortsdtter att koncentrera vdra
insatser till det vi kan pdverka. Det
innebdr ett tydligt fokus pd uthyrning,
kundndra férvaltning och att skapa
goda forutsdttningar fér att méta
lokalbehoven hos bdde befintliga och

nya hyresgdster."

5 034,9 Mkr

Fastighetsvarde vid kvartalets utgang

+0,9 Mkr

Nettouthyrning for kvartalet
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Forstarkt finansiell position

Under kvartalet har vi i fortid framgéangsrikt refinansierat totalt 57 procent av
laneportfoljen, motsvarande 1 417 Mkr, med langre 16ptid och till en i genomsnitt
16 baspunkter lagre kreditmarginal. Kapitalbindningstiden for hela laneportféljen
uppgar nu till 2,8 ar, jamfort med 1,8 ar vid utgangen av det forsta kvartalet.

Under forsta halvaret har finansmarknaden praglats av osakerhet, bland annat
kopplat till oljepris, inflation och volatila marknadsrantor. Vi har darfor fortsatt att
arbeta aktivt med var finansiella riskhantering. Vid kvartalets slut var 69 procent av
laneportfoljen rantesakrad, vilket starker var finansiella stabilitet. Var genomsnittliga
rénta ar 25 baspunkter lagre jamfort med utgangen av det andra kvartalet
foregaende ar.

Fokus framat

Parallellt med det pagaende aktiedterkopsprogrammet ar var ambition att fortsatta
investera i saval nya fastigheter som i vart befintliga bestand. Det skapar
forutsattningar for fortsatt tillvaxt, vardeskapande och langsiktigt aktiedgarvarde.

Vi fortsatter att koncentrera vara insatser till det vi kan paverka. Det innebar ett
tydligt fokus pa uthyrning, kundnara forvaltning och att skapa goda férutsattningar
for att mota lokalbehoven hos bade befintliga och nya hyresgaster.

Infér det andra halvaret ser jag optimistiskt pa utvecklingen i den svenska ekonomin
som visar tecken pa fortsatt aterhamtning. Fastighetsmarknaden rér sig successivt i
ratt riktning, bade vad géller transaktioner, uthyrning och finansieringsméjligheter.
Annehem star val rustat med en stark finansiell position, ett engagerat team och ett
fortsatt tydligt fokus pa Ionsam och hallbar tillvaxt.

Jag vill avslutningsvis 6nska vara engagerade medarbetare, lojala hyresgaster och
aktiedgare en riktigt fin sommar.

Angelholm 16 juli 2026

Monica Fallenius

VD
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Marknad

Arets andra kvartal praglades av en fortsatt turbulent
omvarldsbild, dar konflikten i Mellanéstern och Rysslands invasion
av Ukraina bidrog till fortsatt geopolitisk instabilitet.

| juni 2026 uppgick inflationstakten enligt KPIF till 1,3 procent och
enligt KPI till 0,7 procent. Inflationen ligger darmed fortsatt under

Riksbankens mal om 2,0 procent. Riksbanken beslutade vid

sitt senaste penningpolitiska méte i slutet av juni att &nnu en gang

lamna styrrantan oférandrad pa 1,75 procent.

Riksbanken forvantar sig att styrrantan forblir oférandrad en tid
framéver, men signalerar en viss 6kad sannolikhet for en
rantehojning senare under aret till foljd av det stigande
inflationstryck som utvecklingen i Mellanostern bidragit till.
Samtidigt finns goda forutsattningar for en forstarkt konjunktur i
Sverige, aven om konjunkturlaget fér narvarande ar nagot svagare
an normalt.

Fastighetstransaktionsmarknaden

Transaktionsaktiviteten pa den nordiska fastighetstransaktions-
marknaden under andra kvartalet 2026 forblev stark. Under forsta
halvaret uppgick den nordiska transaktionsvolymen totalt sett

till 196,4 Mdkr. Tyngdpunkten har varit pa storre fastighetsaffarer.
Utfallet innebar en 6kning med 24 procent jamfért med samma
period féregaende ar.

Transaktionsvolym

Land Styrranta® Inflation (jan-jun)*
Sverige 1,75% 0,7%* 104,7 Mdkr
Finland/ECB 2,40% 2,1%° 36,7 Mdkr

1) Trading Economics.

2) Avser KPI. SCB Juni 2026.

3) Avser KPI. Trading Economics.

4) Omriknat till SEK, avser fastighetstransaktionsvolym. Colliers Nordic Property
Market Update July 2026

Sverige star fér en betydande andel av den totala transaktions-
volymen i Norden, som 6kade med 43 procent under forsta
halvaret jamfért med motsvarande period foregaende ar. | Finland
var utvecklingen, i likhet med arets forsta kvartal stark, med en
okning av fastighetstransaktionsvolymen under forsta halvaret
om 87 procent jamfért med motsvarande period féregaende ar,
dock fran en véldigt lag niva. Den storsta transaktionsvolymen har
genomforts i bostader och dagligvaruhandel.

Hyresmarknaden

Det forsvagade konjunkturlaget fortsatter att paverka
hyresmarknaden i bade Sverige och Finland. | Finland ar utbudet
av kontorslokaler fortsatt storre an efterfragan oavsett geografiskt
omrade, en utveckling som hanger samman med den svaga
ekonomiska tillvdxten men som successivt vantas forbattras.

| Sverige har vakansgraden inom kontorssegmentet legat pa
forhojda nivaer de senaste aren, till féljd av en svagare
arbetsmarknad, konsolidering av lokalytor och 6kad konkurrens
om hyresgaster.

Under kommande ar bedoms efterfragan samtidigt forbli stabil i
tillvaxtregioner, och i huvudstader dar den strukturella
attraktionskraften utgor en stark drivkraft. Hyresgasternas krav
fortsatter att forskjutas mot flexibla, samarbetsframjande ytor med
god tillgang till kollektivtrafik. Fastighetsagare behover darfor vara
lyhérda och innovativa i sin forvaltning for att méta dessa krav och
mojliggora framtidsanpassade kontorslésningar.

o,
. |
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Vara langsiktiga mal

Annehems vardeskapande bygger pa en tydlig
tillvaxtstrategi dar forvary, investeringar i det befintliga
bestandet och en kundnara, effektiv forvaltning gar hand i
hand med vart hallbarhetsarbete. Genom att integrera
dessa delar skapar vi langsiktigt varde for vara hyresgaster,
samhallet och vara aktieagare.

Var strategi stods av utmanande finansiella mal som
tydliggor bolagets riktning och tillvaxt framat. Vi har ett
tydligt fokus pa kassaflode och [6nsamhet samt att
anvanda kapitalet som verksamheten genererar for att
vaxa pa egna meriter med nya forvarv och vardeskapande
investeringar i befintligt bestand. Tillvaxten stods av
langsiktiga relationer med befintliga och nya hyresgaster.

Vi ser en tydlig koppling mellan hallbarhet och affarsvarde.
For att mojliggora langsiktig tillvaxt utgor hallbarhet en
central del i alla vara investeringar och i den operativa
fastighetsverksamheten. Vi arbetar systematiskt med att
folja upp hallbarhetsarbetet regelbundet, vilket sakerstaller
matbara framsteg och kontinuerlig forbattring.

FINANSIELLA MAL

Tillvaxt och avkastning

Arlig tillvaxt i forvaltningsresultat om minst 20% per aktie

Arlig tillvaxt i substansvirde EPRA NRV om minst 10% per aktie

Risk och utdelning

Nettobelaningsgrad som 6ver tid ej Gverstiger 55%

Langsiktig rantetackningsgrad RTM som Gverstiger 2,2 ganger

Utdelningspolicy

HALLBARHETSMAL

Andel av fastighetsvardet som ar hallbart
enligt EU:s taxonomiférordning, 90%

Miljocertifierat fastighetsvarde, 90%

Intakter fran grona hyresavtal, 80% (avser Sverige)

1) Exklusive valutakurseffekter.
2) Jamfort med samma period féregaende ar.
3) Berakning baseras pa genomsnittligt antal aktier efter aterkép av egna aktier.

4) Fér mer information se not 6.

Utfall per
30 jun 2026>

11,3%°

3,1%

Utfall per
30 jun 2026

44,6%

2,3x

Utfall per
31 dec 2025

10,3%°

0,5%

Utfall per
31 dec 2025

44,8%

2,3x

Utfall per
31 dec 2024

Utfall per
31 dec 2023

-15,6% 2,6%"

-24,5% -6,6%

Utfall per
31 dec 2023

Utfall per
31 dec 2024

40,8% 43,4%

2,1x 2,2x

| huvudsak aterinvestera vinsterna for att tillvarata affarsmojligheter

Utfall per
30 jun 2026

85%
82%

49%

Utfall per
31 dec 2025

85%
82%

48%

och uppna Annehems tillvaxtmal

Utfall per
31 dec 2023

Utfall per
31 dec 2024

85% 75%
82% 82%

44% 35%
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Koncernens rapport over totalresultatet

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar

Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Hyresintakter 75,8 77,5 153,1 150,2 301,6
Ovriga fastighetsintikter 13,0 13,7 24,8 23,3 44,3
Totala intakter 88,8 91,3 177.,9 173,5 345,9
Fastighetskostnader

Driftskostnader -14,3 -14,1 -33,7 -31,0 -57,1
Underhallskostnader -2,1 -3,1 -5,0 -5,2 -14,3
Fastighetsskatt -3,8 -4,1 -7,6 -7,9 -14,9
Fastighetsadministration -4,6 -4,6 -8,6 -9,2 -18,8
Driftnetto 64,0 65,3 122,9 120,1 240,7
Centraladministration -9.9 -10,2 -19,3 -18,4 -36,4
Ovriga rorelseintikter 2,0 1,1 2,8 1,9 51
Ovriga rorelsekostnader -3,1 -1,5 -4,8 -4,3 -9/4
Rénteintakter 2,5 0,3 4,2 1,1 3,6
Rintekostnader -24,9 -24,0 -48,4 -46,4 -92,4
Ovriga finansiella poster1 0,6 1,1 1,1 -1,3 -2,6
Férvaltningsresultat 31,2 32,0 58,4 52,7 108,6
Vardeforandring fastigheter, realiserad - - - - -1,2
Viardeforandring fastigheter, orealiserad -10,8 -6,4 -14,8 -12,6 -93,2
Vardeférandring i derivatinstrument, realiserad 1,2 - 1,2 - -
Vardeforandring i derivatinstrument, orealiserad -26,1 -25,9 -9,5 -23,5 -11,8
Periodens resultat fore skatt -4,5 -0,3 354 16,5 2,3
Aktuell skatt - - 0,0 0,0 0,0
Uppskjuten skatt 1,3 1,7 -7,.4 -3,2 -6,7
Periodens resultat -3,3 1,4 28,0 13,3 -4,4
Totalt antal utestdende aktier 83902539 88488821 83902539 88488821 87110592
Totalt genomsnittligt antal aktier 83985894 88488821 85155695 88488821 88405714
Resultat per aktie, kr -0,04 0,02 0,33 0,15 -0,05
1) Ovriga finansiella poster bestar av valutakurseffekter, realiserade och orealiserade effekter av valutaterminer.

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar

Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Periodens resultat -3,3 1,4 28,0 13,3 -4,4
Ovrigt totalresultat

Poster att omklassificera till resultatrdkningen

Omrakningsdifferens pa utlandsverksamheter 3,1 7.8 54 -9.7 -17,8
Summa Ovrigt totalresultat 3,1 7,8 54 -9,7 -17,8
Periodens totalresultat -0,2 9,2 334 3,6 -22,2

Resultatanalys

Perioden april - juni

Hyresintdkterna for kvartalet uppgick till 75,8
Mkr (77,5). Den svagare utvecklingen under
andra kvartalet harleds till fakturering av
omsattningshyror som skedde i forsta kvartalet i
ar, till skillnad fran andra kvartalet féregaende ar.
Detta paverkar jamférelsen kvartal mot kvartal.

De 6vriga fastighetsintakterna, som uppgick till
13,0 Mkr (13,7), bestar av utdebiterade
mediakostnader och fastighetsskatt, samt
ersattning fran mottagen hyresgaranti avseende
fastigheten The Corner. Hyresgarantin uppgick
till 0,4 Mkr (0,6) vilket ar lagre jamfort med
samma period foregaende ar och forklaras dels av
en nyuthyrning fran fjarde kvartalet 2025, dels
ersattningen for rabatter pa hyreskontrakten dar
rabatten var hogre under forsta kvartalet 2025.

De totala fastighetskostnaderna minskade till
-24,8 Mkr (-25,9) och beror framst pa lagre
underhallskostnader. Driftskostnaderna okade
mot foregaende ar och uppgick till -14,3 Mkr
(-14,1), som forklaras av ett kvartal med hogre
priser for el, vatten och varme. Fastighetsskatten
minskade till -3,8 Mkr (-4,1) och fastighets-
administration uppgick till -4,6 Mkr (-4,6).

Driftnetto per kvartal, Mkr
70

65
60

55
50
45
40

2024 2025 2025 2025 2025 2026 2026
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

Réntekostnaderna uppgick till -24,9 Mkr (-24,0), med
anledning av hégre skuldvolym. Ovriga finansiella
poster uppgick till 0,6 Mkr (1,1) och bestar av
valutaomrakningar pa interna lan om 2,6 Mkr (4,7)
och vardeférandringar pa valutaterminer uppgaende
till -1,9 Mkr (-3,6).

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till 31,2
Mkr (32,0).

Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per

aktie, per kvartal, Kr

0,40
2024 2025 2025 2025 2025 2026 2026

0,35
0,30
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

0,25
0,20
0,15
0,10
0,05
0,00

De orealiserade vardeférandringarna pa fastigheter
uppgick till -10,8 Mkr (-6,4) som framst beror pa
nedskrivning i det finska bestaendet och férandrade
avkastningskrav. Effekten av de orealiserade
vardeférandringarna pa rantederivat uppgick till -26,1
Mkr (-25,9) och de realiserade vardeforandringarna
pa derivatinstrument uppgick till 1,2 Mkr (0,0).

Skatteeffekten for perioden uppgick till 1,3 Mkr (1,7)
och bestar till storsta del av uppskjuten skatt pa
vardeférandringen i fastighetsbestandet samt
vardering av rantederivat till verkligt varde.
Uppskjuten skatt utgors framst av forandring i
temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt
varde pa forvaltningsfastigheter och derivat, samt
effekter fran begransningsregeln avseende
uppskjuten skatt pa temporara skillnader.

Periodens resultat uppgick till -3,3 Mkr (1,4).
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Perioden januari till juni

Hyresintakterna okade till 153,1 Mkr (150,2), 6vriga
fastighetsintakter okade till 24,8 Mkr (23,3) och
totala fastighetskostnaderna uppgick till -55,0 Mkr
(-53,4), vilket innebdr att driftnettot 6kade till 122,9
Mkr (120,1). Okningen av hyresintakter jamfért med
samma period foregaende ar forklaras framst av
fastighetsforvarvet som genomférdes i februari
2025, samt nyuthyrningar i befintligt bestand.

Hyresintakter like-for-like

Hyresintédkter i jamforbart bestand har 6kat med
0,5 procent for perioden januari till juni. Under
2025 frantradde Annehem fastigheten Kamaxeln
den 1 december, 2025 samt tilltradde fastigheten
Bryggan 2 den 18 februari 2025, vilket justerats for
i nedan tabell.

Jan-jun 2025 150,2
Hyresjustering/nyuthyrning -0,6
Valutajustering 1,3
Jamforbart bestand 2026 151,0
Avyttring -0,9
Forvarv 3,0
Jan-jun 2026 153,1

De 6vriga fastighetsintakterna, som 6kade till 24,8
Mkr (23,3), bestar av utdebiterade mediakostnader
samt fastighetsskatt, intdkter fran korttids-
uthyrningar och utstélld hyresgaranti for
fastigheten The Corner. Hyresgarantin har stallts ut
for 100 procent av de vakanta ytorna i The Corner
(fran 1 januari 2024) av siljaren. Denna garanti
galler fram till att de vakanta ytorna blir uthyrda,
men inte langre an 36 manader fran utstéllande-
datum. Hyresgarantin uppgick till 0,9 Mkr (1,3) och
ar lagre jamfort mot samma period foregaende ar
vilket hanfars till en uthyrning av en tidigare vakant
yta i The Corner.

Driftskostnaderna uppgick till -33,7 Mkr (-31,0)
och 6kar mot féregaende ar till foljd av hogre
elnatskostnader. Fastighetsskatten minskar till
-7,6 Mkr (-7,9) och hanférs till nya
taxeringsbeslut. Fastighetsadministration
minskade till -8,6 Mkr (-9,2) vilket beror pa
omstrukturering i forvaltningen.

Forvaltningsresultatet 6kade till 58,4 Mkr (52,7)
for perioden januari-juni.

Réntekostnaderna uppgick till -48,4 Mkr (-46,4)
till foljd av 6kad skuldvolym. Ovriga finansiella
poster uppgick till 1,1 Mkr (-1,3) och bestar av
valutaomrakning pa interna lan om 4,6 Mkr
(-5,0) och vardeforandringar pa valutaterminer
uppgaende till -3,5 Mkr (3,7).

Effekten av orealiserade vardeférandringar pa
fastigheter uppgick till -14,8 Mkr (-12,6).
Effekten av de orealiserade vardeférandringarna
pa rantederivat uppgick till -9,5 Mkr (-23,5) och
de realiserade vardeférandringarna pa
derivatinstrument uppgick till 1,2 Mkr (0,0).
Skatteeffekten for perioden uppgick till -7,4 Mkr
(-3,2). Uppskjuten skatt utgors framst av
forandring i temporar skillnad mellan redovisat
och skattemassigt varde pa férvaltnings-
fastigheter och derivat samt effekter fran
begransningsregeln avseende uppskjuten skatt
pa temporara skillnader.

Periodens resultat 6kade till 28,0 Mkr (13,3).
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L1d L] o0 (] (]
Koncernens rapport over finansiell stillning i sammandrag

Mkr DYV  2025-06-30 2025-12-31  Balansrékning
TILLGANGAR Det verkliga vardet for koncernens forvaltningsfastigheter uppgick per den 30 juni 2026 till 5 034,9 Mkr
Anliggningstillgdngar (5020,3).
Forvéltn'ngSfaft'ghete.r 206 Sk2ns 026,60 Annehem har vid periodens utgang investerat i befintliga fastigheter till ett belopp uppgaende till 11,5 Mkr
Mas.k'”?r och inventarier 6.0 6.8 58 (47,5). Orealiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till totalt -14,8 Mkr (-93,2).
LIRS 39 25 116 Tillsammans med valutaomrikning for bestandet i Finland, om 17,8 Mkr (-47,5), 6kade fastighetsvardet for
Ovriga anldggningstillgangar 17 16 19  perioden med 14,6 Mkr (323,5), jamfoért med 31 december 2025. Se tabell "Férandringar av
Summa anlaggningstillgdngar 5046,4 5132,2 5039,6 fastighetsbestandet” pa sida 12.
Omsittningstillgangar Bolagets eget ka"pital uppgick til! 2 546,9 Mkr (2 568,0_). Réntgbérapde skulder.uppgif:k tot.alt_ till 204_70,8
Stz o neey 357 365 319 Mkr (2 464,5). For mer information om bolagets finansieringssituation, se avsnittet Finansiering pa sida 13.
Likvida medel 225,1 181,7 215,8
Summa omssttningstillgdngar 2608 218.2 2476 Koncernens rapport dver forandring eget kapital i sammandrag
SUMMA TILLGANGAR 5307,2 5350,5 5287,3

Mkr vyl Rl 2025-06-30 2025-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER Ingdende balans eget kapital 2 568,0 2613,9 2613,9
Eget kapital 2546,9 2617,5 Dy Cetiones mlis 20 12 o

Ovrigt totalresultat for perioden 54 -9.,7 -17,8
Langfristiga skulder F:eriodens totalresultat 33,4 3,6 -22,2
Uppskjutna skatteskulder 173,5 163,6 166,1  Aterkdp av egna aktier -54.4 - 238
Langfristiga rantebarande skulder 24653 23224 19664 Utgaende balans eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 2546,9 2617,5 2568,0
Derivatinstrument 51 6,0 3,4
Ovriga langfristiga skulder 1,9 1,9 2,0
Pensionsavsattningar 2,1 1,9 2,0
Summa langfristiga skulder 2647,9 2495,7 2139,8
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 5,5 123,7 498,1
Derivatinstrument 0,0 0,4 0,2
Ovriga kortfristiga skulder 106,8 113,2 81,1
Summa kortfristiga skulder 112,4 237,3 579,5
Summa skulder 2760,3 2733,0 2719,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5307,2 5350,5 5287,3
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Koncernens kassaflodesanalys
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar ~ Kassaflédesanalys
Mkr 2026 2025 2026 2025 2025 Kassaflédet fran den I6pande verksamheten
e e e e ca e l;?ggi(cjk_underbkvartalfet till I3.1,4 I(;Akr (11,3).

, - 6randringen beror pa orealiserade
Forvaltningsresutat 312 320 58,4 52,7 1086 _0’? & Mo (4 8), sam l3gre
UG rorelseskulder om -4,2 Mkr (-17,8). Fér

Avskrivningar 06 01 0.9 03 04 perioden januari-juni uppgick motsvarande

Finansiella poster 21,6 238 42,5 453 88,8  belopp till 81,0 Mkr (105,5) och férandringen

Orealiserade valutakurseffekter -0,6 -4,8 -1,0 5,6 10,8  hanfors framst till Iagre rorelseskulder om 25,7

Ovriga ej kassaflddespaverkande poster 0,9 0,9 1,7 1,6 3,3 Mkr (46,7).

Erhallen ranta 1,5 0,4 3,0 1,1 3,6 . L . .
Betald rinta 251 226 46,4 -40.4 -85,0 Kassaflodet fra}n |nyester|ngsverksamheten for
Kassaflode fore forindring i rérelsekapital 30,0 29,7 59,0 66,2 1304 :(r:/\fg?;itnég??g:ﬁtrﬂl-ig {12';; r(‘:jzcl)r’ﬁ)_gyc; &V'ffr
Releleioleie =i e =l sl 06 (.19,4). Fér perioden januari-juni uppgick
Rérelseskulder 4,2 -17.8 257 46,7 128 motsvarande belopp till -12,1 Mkr (-457,2) och
Kassafléde fran I6pande verksamhet 31,4 11,3 80,9 105,5 142,6 avser investeringar i befintligt bestand om
Investeringsverksamheten -11,5 Mkr (-25,8) samt investeringar i maskiner
Investeringar i befintliga fastigheter -5,7 -19,4 -11,5 -25.8 -47,5  och inventarier om -0,6 Mkr (-1,9).
Forvarv av forvaltningsfastigheter - 0,1 - -429,5 -433,3 L
Avyttring av forvaltningsfastigheter _ B B B 152 Kassa.\ﬂédfe fran ﬁnans[erlngsverksamheten

) - - - - uppgick for kvartalet till -9,0 Mkr (-2,8) och
Investeringar i maskiner och inventarier - -1,9 -0,6 -1,9 -1,9 hanfdrs frimst till amortering av koncernens
il sk EloinRYEE = = = = 02 sntebarande skulder om -7,3 Mkr (-2,8), samt
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5,7 -21,2 -12,1 -457,2 -467,7 aterkdp av egna aktier uppgaende till -1,8 Mkr
Finansieringsverksamheten (0,0). Motsvarande siffra for perioden januari-
Upptagande av lan - - 11,0 264,0 299,0  juni uppgick till -53,5 Mkr (258,7) och hanfors
Amortering av 13n -7.3 -2.8 -9.9 -53 -10,5 framst till terkop av aktier uppgaende till
Aterkop av egna aktier 18 i 546 R 238  -54,6 Mkr(0,0), samt amortering av koncernens
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -9,0 -2,8 -53,5 258,7 2647  fantebdrande skulder om -9,9 Mkr (-5,3).
P.e”_Odens kass?ﬂ(’de, — 16,6 12,7 154 92,9 604 Kvartalets kassafléde uppgick till 16,7 Mkr
Likvida medel vid periodens bérjan 212,7 189,7 215,8 279.5 279.5 (-12,7) och motsvarande siffra for perioden
Kursdifferens i likvida medel -4,3 4,7 -6,1 -49 -3,3 januari-juni uppgick till 15,4 Mkr (-92,9).
Likvida medel vid periodens slut 225,1 181,7 225,1 181,7 215,8
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Moderbolaget

Resultatrakning i sasammandrag Balansridkning i sammandrag
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar Mkr 2025-06-30  2025-12-31
Mkr 2025 2025 TILLGANGAR
Intakter 11,1 9,2 221 22,9 45,0 Anlaggningstillgéngar
Administrationskostnader -11,7 -10,4 -21,2 -18,5 -38,5 Ovriga anlaggningstillgangar 0,5 09 07
Rorelseresultat -0,6 -1,2 0,9 4.4 6,5 Andelar i koncernbolag 1444 134,7 1447
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 2523,0 2501,9 2 548,2
Finansiella poster 22,4 19,2 454 50,5 99,5 Uppskjutna skattefordringar 50 2,9 54
Resultat efter finansiella poster 21,8 18,0 46,3 54,9 106,0 Ovriga 13ngfristiga tillgéngar 1,7 15 1,6
Summa anlaggningstillgangar 2674,6 2641,9 2700,6
Bokslutsdispositioner 0,1 - 0,2 - -19,0
Resultat fore skatt 22,0 18,0 46,6 54,9 87,0 Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 186,5 141,8 164,6
Aktuell skatt - - - 0,0 0,0 Ovriga fordringar 2,6 2,3 2,6
Uppskjuten skatt 0,0 - -0,4 - 2,5 Likvida medel 23,3 41,0 27,3
Periodens resultat 22,0 18,0 46,2 54,9 89,5 Summa omséttningstillgangar 2124 185,2 194,5
SUMMA TILLGANGAR 2887,0 2827,1 2895,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
. Bundet eget kapital 0,8 0,8 0,8
Kommenta rer tl” mOderbOIaget Fritt eget kapital 2 667,0 2 665,0 2 675,8
Moderbolaget hade intdkter relaterade till utdebiterad management fee och kostnader Summa eget kapital 2667,7 26658 2676,6
relaterade till personal samt externa tjanster som bland annat kommunikation, IT, juridik och
revision. Avsittningar
For moderbolaget anses inga sarskilda risker foreligga, utéver de som namns for koncernen i Avsattning for pension och liknande forpliktelser 2 19 2.0
Summa avsattningar 2,1 1,9 2,0

avsnittet Risker, pa sida 15.

Kortfristiga skulder

Derivatinstrument 0,0 0,4 0,2

Skulder till koncernféretag 203,6 150,1 203,6

Ovriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder 13,5 8,8 12,7

Summa kortfristiga skulder 217,2 159,4 216,5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2887,0 2827,1 2895,1
HALVARSRAPPORT
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Hallbarhet

Vi arbetar systematiskt i strivan mot var vision att vara det mest
hallbara fastighetsbolaget i Norden. Det innebér att vi férenar
lonsamhet och hallbarhet i var dagliga fastighetsverksamhet och i
vara investeringsbeslut. Genom héllbara forvarv,
energieffektivisering, optimering av fastigheter och grona
férflyttningar i samarbete med vara hyresgiaster skapar vi
langsiktigt varde. Vi engagerar oss ocksa i lokalsamhillet och
arbetar for att framja jamstilldhet, mangfald och vilbefinnande
for vara anstillda.

Hallbar teknisk férvaltning

Vi har fortsatt det I6pande arbetet med att optimera
fastigheternas styrsystem for att sakerstalla effektiv
energianvandning, god inomhuskomfort och stabil drift. Genom
I6pande uppféljning och genomférande av bade mindre och storre
driftatgarder skapar vi sdval ekonomiska som miljomassiga varden.

| bostadsfastigheten Carl Florman har energiférbrukningen under
januari-maj minskat med 0,4 procent jamfort med foregaende ar,
trots en langre och kallare vinterperiod. Normalarskorrigerat
motsvarar detta en minskning med cirka 12 procent. Vi har dven
analyserat effektbehovet i fastighetsbestandet i Nya Ulriksdal,
vilket maojliggjort en sankning av abonnemangsnivaerna for
flarrkyla och darmed lagre energikostnader. Dessa insatser utgor
en viktig del av vart langsiktiga arbete for en hallbar teknisk
forvaltning.

Healthy Place to Work utmarkelsen fér andra gangen

Vara medarbetare ar en av Annehems viktigaste tillgangar och
deras valbefinnande ar en central del av vart hallbarhetsarbete.
Under kvartalet utsags Annehem Fastigheter fér andra gangen till
Healthy Place to Work av OneLab, som ett erkdnnande av vart
langsiktiga och systematiska arbete f6r halsa och valmaende pa
arbetsplatsen.

Framtidsmassan i Ljungbyhed Park

| slutet av maj arrangerades Framtidsmassan i Ljungbyhed Park, dar
omkring 700 elever i aldrarna 9-13 ar deltog. Syftet med massan ar
att vacka intresse for framtida yrkesval, sarskilt inom teknik och
samhallsviktiga funktioner. Tillsammans med bland andra polisen,
raddningstjansten, Forsvarsmakten och Saab deltog Annehem for att
bidra till att synliggora fastighetsbranschen som en framtida
karriarvag och starka kopplingen mellan utbildning, naringsliv och
samhalle.

Ljungbyheds Golfklubb tilldelas Svenska Golfférbundets natur- och
miljopris 2025

Ljungbyheds Golfklubb, som ar belagen i Ljungbyhed Park,
tilldelades Svenska Golfférbundets natur- och miljépris 2025.
Utmarkelsen uppmarksammar klubbens langsiktiga arbete inom
naturvardsprojektet LONA Ljung-bee-hed, som genomforts i
samverkan med Naturvardsverket och Annehem. Projektet har
pagatt under fem ar med fokus pa biologisk mangfald och hallbar
markforvaltning. Utmarkelsen ar ett kvitto pa det langsiktiga arbete
som bedrivs for att starka omradets naturvarden och biologiska
mangfald.

100 ar av flygtradition i Ljungbyhed Park

Under kvartalet firades Ljungbyheds 100-arsjubileum - ett sekel
praglat av flyghistoria, utbildning och innovation. Jubileet lockade
manga besokare och bjod pa flyguppvisningar, utstallningar,
forelasningar och aktiviteter for hela familjen. Evenemanget lyfte
omradets historiska betydelse samtidigt som det visade den
utveckling, forskning och utbildningsverksamhet som praglar
Ljungbyhed Park idag.

Las mer om vart hallbarhetsarbete pa Annehems webbplats

BPR Rated @n

WOMNGSHA | SUSTAINALYTICS
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L]
Fastigheter
Portfo |j6V€ rsikt Hyresintakter,  Hyresvrde Hyresintakter per fastighetstyp
. o Benamning Fastighetsbeteckning Ort Yta, kvm Mkr arsbasis, Mkr
Annehem dgde fastigheter per den 30 juni 2026 Valhall Park Barkakra 50:3 Angelholm 51564 469 48,7
till ett verkligt varde uppgaende till 5 034,9 Mkr. Ljungbyhed Park Sidleden 1:5-1:17 Ljungbyhed 73234 40,5 45,6
's"aﬁfast'tghete; artﬁg‘iﬁltl” 100 proge“dt e;" Bolaget. The Gate Stenekullen 2 Malmé 4937 13,9 15,1
astigheterna bestar tll overvagande del av Jupiter 11 Jupiter 11 Helsingborg 4807 9.8 108
moderna och hallbara kommersiella- och Ui eE G S E— e G et ET
Samhé"sfasﬁgheter. riksaals Center adelplatsen ocknolm b 5
Sadelplatsen 4 Sadelplatsen 4t Stockholm 13494 12,6 19,8
For kvartalet uppgick nettouthyrningen till 0,9 Mkr Ledvolten Solna Ledvolten 1 Stockholm 4268 15,5 15,5
(2,8), férdelat pa nytecknade avtal uppgaende till Almnis Almnés 5:28 Sodertlje 2158 5.7 5,7
6,0 Mkr (6,0) reducerat med uppsagda avtal Partille Port Partille 11:60 Partille 6431 15,5 15,6
uppgaende till 5,1 Mkr (3,2). For perioden januari- Carl Florman Carl Florman 1 Malméo 3259 7.3 7.3
juni uppgick nettouthyrningen till 3,7 Mkr (3,8), The Corner Hemvistet 2 Malmd 7432 27,9 28,0
fordelat pa nytecknade avtal uppgéaende till 14,5 Partille Port Bostader Partille 11:70 Partille 4946 118 119
Mkr (}2’3) rgﬁulcg?u?(e((jgug)psggda th?tI‘tl' Bryggan Bryggan 2 Malmé 7 600 26,3 29,3 m Kontor 71%
uppgaende X r (8,2). Genomsnittlig - -
N o . . . . The Front Ult 1& I Hel f 17 015 52,6 66,2 " q
aterstadende kontraktstid, exklusive bostader, ar e rron mes SHiny e = Samhillsfastigheter 12%
N R Summa 213 600 332,0 365,1
4,3 ar per 30 juni 2026. . o
. " ’ . Dagligvaror 6%
1) Fastigheten omfattar huvudsakligen parkeringshus (475 platser) samt dirutéver kontorslokaler pa 2 994 kvm.
Bostad 6%
Sammanstillning hyreskontraktens loptid® K °
(% andel av hyresvirde fér resp. ar) Ovrigt 4%
Férandringar av fastighetsbestandet apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar -
Logistik 2%
40% Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
35% Vid periodens ingang 5030,1 5086,9 5020,3 4696,8 4696,8
30% Forvarvade fastigheter - -0,1 - 435,8 435,8 Fastighetsvérde per geograﬁ
25% Avyttrade fastigheter - - - - -19,0
? Investeringar i befintliga fastigheter 57 19,4 11,5 258 47,5
0,
20% Orealiserad vardeforandring -10,8 -6,4 -14,8 -12,6 -93,2
15% Valutaomrikning bestand i utlandet 9,9 21,5 17,8 245 -47,5
10% Verkligt virde vid periodens utgang 50349 5121,2 50349 5121,2 5020,3
5%
0%

<lar 1-2ar 2-3ar 3-4ar 4-5ar >5ar
1) Exklusive bostadskontrakt

Fastighetsinvesteringar

Under perioden januari-juni gjordes investeringar i
befintliga fastigheter om totalt 11,5 Mkr (25,8),

dér investeringarna framst ar hanforliga till

fastigheterna Ljungbyhed Park, Valhall Park och

Hemvistet.

m Stockholm 32%

= Malmé 25%
Angelholm/Helsingborg 20%
Helsingfors 15%
Goteborg 8%
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Fastighetsvardering
Det verkliga vardet faststalls kvartalsvis i samarbete med bolagets Under perioden januari-juni har Annehem dessutom investerat i Utveckling fastighetsvirde, Mkr!
anlitade externa fastighetsvarderingsinstitut. Minst en gang per ar befintliga fastigheter till ett varde uppgaende till 11,5 Mkr. 5500
later Annehem utféra fullstandiga varderingar fran externa Fastigheterna varderas till verkligt varde dar klassificering sker i
fastighetsvarderingsinstitut for alla fastigheter i bestandet. De niva 3 enligt IFRS 13.
externa varderarna ska vara av Samhallsbyggarna auktoriserade 5000
fastighetsvarderare, eller motsvarande nordiskt varderingsbolag. De Kanslighetsanalys fastighetsbestandet
externa varderingarna ska utféras i enlighet med IPD Svenskt Den genomsnittliga varderingsyielden per den 30 juni 2026
Fastighetsindex varderingshandledning. uppgick till 5,34 procent (5,33). Orealiserad vardeforandring pa 4500
fastighetsbestandet vid forandring av varderingsyield framgar av
Verkligt varde pa fastigheterna per den 30 juni 2026 baseras pa tabellen nedan.
interna varderingar som utforts i samarbete med bolagets 4000
varderingsinstitut, med vardedatum 30 juni 2026. Verkligt virde har Féréndring, %-enheter Mkr
under perioden januari-juni 6kat med 14,6 Mkr, vilket framst beror +/-0,25% -222,7 / 240,3
pa en nedjustering i Finland, till féljd av hogre avkastningskrav, vilket +/- 0,50% -430,7 / 4672 3500
har balanserats av positiva valutaeffekter samt en nagot positiv
vardeférandring i Sverige, kopplat till uthyrningar i bestandet i
Skane. 3000
2021 2022 2023 2024 2025 2026
2
1) Jamférelsetal avser 31 december fér respektive ar. Q
L] L XX) L] (13 o
Aktuell intjaningsformaga
! tef't?e.llen b"red\o/id pr?senter?r Annehen_1 Fastigl:me?er sin Iljgetcav ovanﬁtégnde..harcbeaktats i deI;l aktu.ella intjénipgs- Aktuell intjningsformaga, Mkr
intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis per 1 juli 2026. formagan. Intjaningsformaga baseras pa fastighetsbestandets —
Intjaningsférmagan ar inte en prognos for innevarande ar eller de kontrakterade hyresintakter, normaliserade fastighetskostnader I:|yres|ntakter 310.5
kommande tolv ménaderna utan &r endast att betrakta som en och kostnader fér administration gallande aktuellt bestand. Ovriga fastighetsintakter 451
teoretisk 6gonblicksbild och presenteras enbart for Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats pa Totala intdkter 355,6
illustrationsandamal. Den aktuella intjaningsférmagan innefattar koncernens genomsnittliga ranteniva plus periodiserade Fastighetskostnader 96,8
inte en bedomn'l.ng o[n fien _framtld.a.\ utveck”ngsp av hyror, upplaningskostnader. e 154
vakansgrader, vardeforandringar, kop eller forsaljning av A
fastigheter eller andra faktorer. Kommentarer till intjaningsformagan ?"ft"euo 2434
De totala intskterna dkar med 0,2 procent jamfért med Ovriga rérelseintdkter/rorelsekostnader 4,1
Aktuell intjaningsformaga tar sin utgangspunkt i de fastigheter intjaningsférmagan per 1 april 2026. Den positiva utvecklingen Centraladministration -35,6
som agdes per 30 juni 2026 och dess finansiering, varvid aktuell av intékterna forklaras av nyuthyrningar. Hyresgaranti har stallts Finansnetto -85,4
intjaningsférmaga illustrerar den intjaning pa arsbasis som ut for vakanta ytor i fastigheten The Corner (fran 1 januari 2024 Férvaltningsresultat 118,3
Annehem Fastigheter har harefter. Transaktioner med tilltrade till 31 december 2026) av séljaren. | det fall vakanserna hyrs ut
eller frantrade efter den 30 juni &r dirmed inte inkluderade i till andra hyresgaster faller inte garantin ut.
berakningen. Annehem Fastigheters resultatrakning paverkas
dessutom av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt
kommande fastighetsférvarv och/eller fastighetsforsaljningar.
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
L] L] (]
Finansiering -
Finansiella nyckeltal
Vid utgangen av det andra kvartalet
uppgick de réantebarande skulderna till Mkr 2025-06-30 2025-12-31 Kénslighetsanalys réantekostnader
2 470,8 Mkr (2 464,5), vilka har 6kat Likvida medel 2251 181,7 215,8 Den genomsnittliga rantan per den 30 juni 2026 uppgick till
mot féregdende ar pa grund av utdkad  skuldvolym 24708 24461 24645 3,4 procent. Resultateffekten, for en 12-manaders
belaning vid refinansiering. De Volym réntederivat 17819 17884 17818  rantekinslighet p3 befintlig 1aneportfslj, vid férindring av
réantebarande skulderna bestar Virde rintederivat 12 35 8.2 e . .
uteslutande av 13n i bank och alla ar rant ) ) ) genomsnittlig ranta framgar av tabellen nedan:
sikerstillda. Skuldsattnlt\gsgrad, ger 1,0 0,9 1,0
Nettobelaningsgrad, % 44,6 44,2 44,8 Forindring, %-enheter Mkr
Rantetickningsgraden for kvartalet Réntetdckningsgrad, ggr 2,3 22 2,3 +/-1.0% 63/-63
uppgick till 2,3 ganger (2,3). Rantetackningsgrad RTM, ggr 2,3 21 2,3 +/-2,0% 12.7/-127
Réntetackningsgraden RTM uppgick Snittranta, % 3,4 3,6 3,4
till 2,3 génger (2,3). Genomsnittlig rantebindning, ar 2,6 2,5 2,2
Nettobeldningsgraden i portféljen Genomsnittlig kapitalbindning, ar 28 2,6 2,0
uppgick per 30 juni 2026 till 44,6
procent (44,8), vilket innebar att
lanekovenanterna ar uppfyllda.
F6randring av lanestrukturen under perioden
Den genomsnittliga aterstaende
rante- och kapitalbindningen inklusive il 202>:06: 50NN 021231
rantederivat uppgick till 2,6 ar Réntebarande skulder vid periodens ingang 2464,5 2197,9 2197,9
respektive 2,8 &r. Momentan Upptagna externa banklan 11,0 264,0 299,0
snittranta vid kvartalets utgang Férandring leasingskuld - 0,0 -1,8
uppgick till 3,4 procent. Amortering externa banklan -10,1 -5,3 -10,5
Forandring upplaningsavgifter -4,0 0,4 2,2
Valutaeffekter 9.4 -10,9 -22,3
Rantebarande skulder vid periodens utgang 2470,8 2446,1 2464,5
Rénte- och kapitalbindningsstruktur
Framtidsstartade Snittranta i
Volym aktiva avtal, rintederivat?, Réintebindningz, Réntebindning, derivatportfﬁljens, Kapitalbindning4, Kapitalbindning,
Ar Mkr Mkr Mkr Andel Andel Mkr Andel
inom ett ar 1073,2 -300,0 773,2 31,2% = 75,6 3,0%
1-2ar 570,4 -350,0 2204 8,9% 2,1% 264,0 10,6%
2-3ar 100,0 350,0 450,0 18,1% 2,5% 13439 54,2%
3-4ar 307,9 100,0 407,9 16,4% 2,2% 798,0 32,2%
4-5 ar 265,0 200,0 465,0 18,7% 2,6% - -
5-6 ar 165,0 - 165,0 6,6% - - -
Totalt vid periodens utgang 2481,5 - 2481,5 100% 2,3% 2481,5 100%
1) Genomsnittlig avtalad rinta framtidsstartade swappar uppgér till 2,53%.
2) Inklusive rantederivat.
3) Exklusive framtidsstartade swappar.
4) Kapitalbeloppet avser odiskonterade virden. | balansrikningarna ingér uppléningsavgifter i rantebarande skulder.
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
L]
L] [1d

Riskfaktorer Bolagets aktieagare
Risker i fastigheternas varde
Annehem Fastigheter ar foremal for risker relaterade till vardeférandringar pa och felaktiga varderingar av dess Antal aktier __Kapital, % Réster, %
fastigheter. Annehem Fastigheters forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt vérde och Ekhaga utveckling AB 35363214 40,0 42,6
realiserade samt orealiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Enligt Annehem Fastigheters Mats Paulssonstiftelserna 6975 596 7,9 17,0
varderingspolicy ska externa varderingsintyg inhdmtas minst en gang per ar for samtliga fastigheter. Mats och Fredrik Paulsson med familjer 5204 901 59 133
Makroekonomiska risker Peabs Vinstandelsstiftelse 3958 000 45 2,6

i . . ) . Alcur Fonder AB 2450937 2,8 1,6
Bolagets verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom allman konjunkturutveckling, nationell och -
regionalekonomisk utveckling, sysselsattningsutvecklingen, produktionen av fastigheter, infrastrukturell EleciolioNdeiR 1784527 20 12
utveckling, befolkningstillvéxt, inflation och rantenivaer samt krig och kriser. Annehem Fastigheter bedriver ODIN Fonder 1342 649 15 09
verksamhet i Stockholm, Helsingfors, Malmé, Goteborg och Helsingborg/Angelholm vilket ar geografiska Futur Pension Férsikringsaktiebolag 1044 129 1,2 0,7
marknader som Bolaget anser, baserat pa historiska data, ar sarskilt attraktiva. Annehem Fastigheter ar foljaktligen Thomas Andersson 114 700 01 0,6
exp(?nerat mot framfor allt den regionalgkonomiska utvecklingen pa dessa "geograﬁska marknader och det finns ol e e Avenes Penden 811 901 09 05
en risk att dessa geografiska marknader inte utvecklas sisom Bolaget har forutsett eller saisom marknaderna 10 storsta gare, summa e 0 o
historiskt har utvecklats vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ paverkan pa Annehem Fastigheters = 2 2 2
verksamhet och finansiella stallning. Ovriga aktiedgare 29 438 267 333 19,1

Totalt antal emitterade aktier 88 488 821 100,0 100,0

Miljérisker - varav eget innehav 4 586 282 52 3,0
Annehem Fastigheters verksamhet medfér miljérisker och Bolaget omfattas av miljébestammelser som innebar att
krav kan riktas mot Bolaget vid bristande efterlevnad. Aven om Annehem Fastigheter utfor inspektioner i Aterkopta aktier

samband med forvarv av enskilda fastigheter finns det en risk for att miljobestammelserna inte efterlevdes av
tidigare fastighetsagare, eller att féroreningar orsakats av fastighetsagare eller verksamhetsutévare.

De risker som redogjorts for ovan avser dven moderbolaget. Se dven avsnittet Risker och riskhantering i
Arsredovisningen 2025.

Vid arsstamman 2025 fick styrelsen ett fornyat bemyndigande att forvarva aktier av serie B
upp till hogst 10 procent av samtliga emitterade aktier. Under det fijarde kvartalet 2025
beslutade styrelsen att utnyttja bemyndigandet fran arsstamman och inleda aterkop av B-
aktier, under perioden fram till ndsta arsstimma, motsvarande hogst 3 procent av det totala
antalet aktier i Bolaget. Den 23 februari 2026 beslutade styrelsen om att inleda ytterligare
aktieaterkops-program om 3 procent fram till arsstamman 2026. Under det andra kvartalet
2026 beslutades om att infora ett tredje aktieaterkdpsprogram om ytterligare 3 procent av det
totala antalet utestaende aktier. Per den 30 juni 2026 hade Bolaget totalt aterkopt 4 586 282
B-aktier till ett varde om 78,2 Mkr, vilket motsvarar 5,2 procent av samtliga emitterade aktier.

Organisation och medarbetare

Annehem Fastigheter hade i genomsnitt 16 heltidsanstallda under det andra kvartalet 2026.
Efter inkluderande av resurser pa konsultbasis uppgick antalet anstallda till 19. For
jamforelseperioden 2025 hade Annehem Fastigheter 16 heltidsanstillda, samt en resurs pa

konsultbasis.

Granskning

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Handelser efter kvartalets utgang

Inga vasentliga handelser att rapportera.
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Noter
NOT 1 GRUND FOR UPPRATTANDE OCH Annehem foljer I6pande upp inflation, styrranta samt avkastnings- .
REDOVISNINGSPRINCIPER krav, dessa antaganden ligger till grund fér berikningen av det MKk Sveri Ovriga Stab  Totalt
Halvarsrapporten ar utformad enligt de av EU antagna IFRS verkliga vardet. Inflationsantagandet i varderingarna for kommande l Veriee Norden a ota
redovisningsstandards samt de av EU antagna tolkningarna av ar ar 2 procent. Den genomsnittliga varderingsyielden per den 30 Hyresintakter 65,3 10,5 - 758
gillande standarder, IFRIC tolkningsuttalanden. Denna juni 2026 uppgick till 5,34 procent (5,33 procent, 30 juni 2025). For Driftnetto 54,1 9.9 - 64,0
halvarsrapport i sammandrag for koncernen har upprattats i att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och Férvaltningsresultat 39,5 58 -14,2 31,2
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett Resultat fére skatt 30,9 -10,3 -25,1 -4,6
bestammelser i arsredovisningslagen. Halvarsrapporten for osakerhetsintervall om +/- 5-10 procent. Fastigheterna varderas till Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 42960 7389 - 50349
moderbolaget har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagens verkligt varde dar klassificering sker i niva 3 enligt IFRS 13.
9 kapitel, Delarsrapport. Redovisningsprinciperna fér koncernen
och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och Tillgdngsférvarv
berdkningsgrunder tillampats som i den senaste arsredovisningen. For transaktioner dér i allt vasentligt det verkliga vardet pa de apr-jun 2025 Ovriga
Upplysningar enligt IAS 34.16A forekommer férutom i de forvarvade tillgdngarna utgors av en tillgang eller en grupp av Mkr Sverige Norden Stab  Totalt
finansiella rapporterna och dess tillhérande noter dven i 6vriga likartade tillgangar redovisas, genom en férenklad bedémning, som Hyresintakter 67,0 10,5 R 77,5
delar av halvarsrapporten. ett tillgdngsforvarv. Nar forvarv av dotterbolag innebar férvarv av Driftnetto 554 9.8 - 653
. nettotillgangar utan betydande processer fordelas anskaffnings- Forvaltningsresultat 11 48 139 320
NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR kostnaden pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna -
Upprattandet av halvarsrapporten kraver att foretagsledningen baserat pa deras verkliga varde vid forvarvstidpunkten. Det verkliga Rfsu“at_fore SK?tt — 382 12,0 264 0.3
gor bedoémningar och uppskattningar samt antaganden som vardet initialt inkluderar dven villkorad képeskilling. Transaktions- Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 43120 8092 - 51212
paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de utgifter laggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgdngar
redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och vid tillgangsfoérvarv. Férandringar av bedémt varde av villkorade
kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar ersattningar efter forvarvet laggs till anskaffningsvardet av o N
L L s . N w . Ovriga
och bedémningar. forvarvade tillgangar. Uppskjuten skatt pa temporara skillnader &
redovisas inte initialt. Annehem redovisar erhalina avdrag for Mkr Sverige Norden Stab _ Totalt
Virdering av forvaltningsfastigheter uppskjuten skatt som en orealiserad virdeférindring pa fastigheten Hyresintakter 1323 208 - 1531
Annehem Fastigheters bestand redovisas i balansrikningen till vid forsta virdering efter férvarvstidpunkten. Driftnetto 104,5 18,4 - 1229
verkligt varde och vardeférandringarna redovisas i Férvaltningsresultat 75,7 10,1 -27.4 58,4
resultatrakningen. Det verkliga vardet faststalls kvartalsvis i NOT 3 SEGMENT Resultat fore skatt 90,0 =242 -30,4 35,4
samarbete med bolagets anlitade externa fastighetsvarderings- Annehem Fastigheters verksamhet bestar av tva rérelsesegment och Forvaltningsfastigheter, verkligt virde 42960 7389 - 50349
institut. | det tredje kvartalet varje ar utfér externa oberoende ar organisatoriskt uppdelat pa tva olika segment:
varderare en fullstandig fastighetsvardering av alla fastigheter, 1. Region Sverige, inkluderar Stockholm, Malmo, Angelholm,
enligt Annehems varderingspolicy. Vardet pa fastigheterna Helsingborg och Goteborg.
paverkas inte endast av utbud och efterfragan pa marknaden 2. Region Ovriga Norden, inkluderar Helsingfors jan-jun 2025 Ovriga
utan av ett flertal andra faktorer, dels fastighetsspecifika faktorer Stab, inkluderar moderbolag och holdingbolag inom koncernen, som Mkr Sverige Norden Stab  Totalt
sasom uthyrningsgrad, hyresniva och driftskostnader, dels €j ar operativa bolag. Transaktioner inom Stab innefattar Hyresintikter 128.7 215 B 1502
marknadsspecifika faktorer sdsom direktavkastningskrav och management fee samt andra administrationskostnader. Driftnetto 1011 189 N 1201
kalkylrantor hirledda ur jamférbara transaktioner pa ~ - : : :
X o . . Forvaltningsresultat 72,6 8,2 -28,1 52,7
fastighetsmarknaden. Saval fastighets- som marknadsspecifika =
forsamringar kan foranleda att vardet pa fastigheterna sjunker, Resultat fore skatt 1033 468 -39.9 16,5
vilket skulle kunna fa en negativ effekt p4 Annehem Fastigheters Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 43120 8092 - 51212
verksamhet, finansiella stéllning och resultat. Varderingen kraver
bedémning av och antaganden om framtida kassafléden samt
faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
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VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER

NOT 4 INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER

Ovriga fastighetsintikter bestar till stérsta del av, till hyresgaster, vidarefakturerade
kostnader fér media (el, varme, vatten), vidarefakturerad fastighetsskatt, ersattningar
relaterade till flygplatsen, hyresgarantier, samt intékter for uthyrning av boende av ad-hoc
karaktar.

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helér
Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Fastighetsskatt 2,4 24 47 4,6 9,2
Hyresgarantier 04 0,6 0,7 1,3 2,6
Ovriga fastighetsintakter 10,3 10,7 19,3 17,4 32,5
Totalt 6vriga fastighetsintikter 13,0 13,7 24,8 23,3 44,3

NOT 5 FINANSIELLA INSTRUMENT VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Annehem Fastigheter innehar valutaterminer och rantederivat foér att mildra effekterna av
fluktuationer i valuta- och rantenivaer. Derivaten anvands endast for ekonomiska
sakringsandamal som en del av Annehem Fastigheters finanspolicy, och inte i spekulativa
syften.

Koncernen innehar per 30 juni 2026 rantederivat i SEK och EUR, samt valutaterminer i EUR.
Per 30 juni 2026 uppgick det positiva marknadsvardet pa rantederivat till 3,9 Mkr (11,6), det
negativa marknadsvirdet pa rantederivat uppgick till 5,1 Mkr (3,4). Det negativa virdet pa
valutaterminerna uppgick till 0,0 Mkr (0,2).

Koncernen bedémer att 6vriga redovisade varden for angivna finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till
anskaffningsvarde respektive upplupet anskaffningsvarde approximativt dverensstimmer med verkligt varde, med
anledning av kort forfallotid, att reserveringar gors for forvantade kreditférluster samt att eventuell dréjsmalsranta
kommer att debiteras.

NOT 6 OMRAKNINGSEFFEKTER NYEMISSION

Genom foretradesemissionen som genomfordes i mars 2024 6kade Annehems aktiekapital med 249 999,99 kronor, fran
500 000,00 kronor till 749 999,99 kronor och det totala antalet aktier i Annehem 6kade med 29 496 273, varav 3 431
995 aktier av serie A och 26 064 278 aktier av serie B. Efter féretradesemissionen uppgick antalet aktier i Annehem till
88 488 821 varav 10 295 986 aktier av serie A och 78 192 835 aktier av serie B. Utestdende och genomsnittligt antal
aktier och nyckeltal baserade pa dessa ar omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 f6r jamforelseperioder innan forsta
kvartalet 2024 motsvarande fondemissionselementet i 2024 ars féretradesemission.

NOT 7 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolaget var fram till juni 2025 att betrakta som narstaende till Peab via bolagens gemensamma storsta aktiedgare. Under
perioden forekom transaktioner mellan parterna som framst avsag hyresintakter samt investeringar och férvarv kopplade
till fastighetsbestandet.

Inom koncernen férekommer I6pande transaktioner mellan moderbolaget och dess dotterbolag. Dessa transaktioner
avser framst debitering av management fee for koncerngemensamma tjanster samt koncernintern utldning som hanteras
pa marknadsmassiga villkor och regleras genom interna laneavtal.

HALVARSRAPPORT
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
L] L]
Finansiella nyckeltal
Antal aktier Soliditet
Antal'et utestaende gkt‘ier har justerats ft')r d.e aktier som har ét.erképts under pe.rio.den. Per den 3.0 juni 2026 Mkr 2025-06-30 2025-12-31
upp_glck Annehems |ﬂnnehav av egna aktier till 4 586 ?82 B—akt{_er. Det.ge;nomfnlttllga antalet aktier har Eget kapital 25469 26175 25680
berdknats som ett v§gf genomsnlﬂtt under en viss perloq mejd hansy.n till aterképen. | mars 2026 omvandlade Totala tilgingar e 53505 52873
Annehem, pa en aktiedgares begaran, 3 000 000 A-aktier till B-aktier. : : :
Soliditet, % 48,0 48,9 48,6
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Antal 2026 2025 2026 2025 2025
A-aktier 7 295 986 10 295 986 7 295 986 10 295 986 10 295 986 . .
B-aktier 76 606 553 78 192 835 76 606 553 78 192 835 76 814 606 Nettobelaningsgrad
Totalt antal utestaende aktier 83902539 88488821 83902539 88488821 87110592  Mkr 2025-06-30 2025-12-31
Totalt genomsnittligt antal aktier 83985894 88488821 85155695 88488821 88405714 Rintebirande skulder 2 470,8 24461 2 464,5
Totalt antal emitterade aktier 88488821 88488821 88488821 88488821 88488821 Likvida medel -225,1 -181,7 -215,8
Férvaltningsresultat Réntebarande skulder netto 22457 2264,4 22487
Annehem Fastigheters verksamhet ar fokuserad pa tillvaxt i kassafloden fran den I6pande férvaltningen, dvs Forvaltningsfastigheter 50349 51212 30203
tillvaxt i forvaltningsresultatet. Malet ar att férvaltningsresultatet exklusive valutakurseffekter per aktie ska 6ka Nettobelaningsgrad, % 446 442 448
arligen med 20,0 procent. Nedan visas forvaltningsresultat exklusive valutakurseffekter, som ar relaterade till
valutaterminer och valutaomrakning av interna lan i EUR.
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar Overskottsgrad
Mkr 2026 2025 2026 2025 2025 apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Valutaterminer -3,5 -3,7 -1,9 3,7 7.8 Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Valutaomrikning pa interna lan 4,6 4,7 2,6 -5,0 -10,4 Forvaltningsresultat 312 32,0 58,4 527 108,6
Valutakurseffekter 1,0 1,1 0,6 -1,3 -2,6 Aterlaggning:
. . . . Forvaltningskostnader 32,8 33,3 64,5 67,5 132,1
Forvaltningsresultat exklusive valutakurseffekter per aktie Driftnetto 64.0 653 1229 1201 2407
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun heldr Hyresintakter 75,8 77,5 153,1 150,2 301,6
Mkr 2026 2025 2026 2025 2025 Overskottsgrad, % 84,4 84,3 80,3 80,0 79,8
Forvaltningsresultat 31,2 32,0 58,4 52,7 108,6
Valutakurseffekter -1,0 -1,1 -0,6 1,3 2,6
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 30,1 31,0 57,8 54,0 111,2  Avkastning pa eget kapital
Genomsr?ittligt antal aktier 83985894 88488821 85155695 88488821 88405714 apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Il:::’o:‘)\:\rlirll(ltr:gsresultat exkl. valutakurseffekter, 0,36 035 0,68 061 1,26 Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Periodens resultat héinférligt till 33 14 280 133 44
Rantetackningsgrad mOderbC{Iagetf a'ft'?aga,re
Eget kapital hanforligt till 25469 26175 25469 26175 25680
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar moderbolagets aktiedgare
Mkr 2026 2025 2026 2025 2025 Avkastning pa eget kapital, % -0,1 0,1 11 0,5 -0,2
Forvaltningsresultat 31,2 32,0 58,4 52,7 108,6
Aterlaggning:
Réntenetto 22,5 23,8 442 453 88,8
Valutakurseffekter -1,0 -1,1 -0,6 1,3 2,6
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 2,3 2,3 2,2 2,3
Rantetidckningsgrad RTM, ggr 2,3 2,1 2,3 2,1 2,3
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(X L]

Flerarsoversikt

Mkr 2025-06-30  2025-12-31  2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Hyresintakter 153,1 150,2 301,6 275,0 2472 217,9
Driftnetto 122,9 120,1 240,7 2297 209,7 181,3
Foérvaltningsresultat 58,4 52,7 108,6 91,7 90,5 74,2
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 57,8 54,0 111,2 97,3 92,7 90,5
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, kr' 0,68 0,61 1,26 1,14 1,35 1,32
Periodens resultat 28,0 13,3 -4.4 18,5 -200,6 207,3
Periodens resultat per aktie, krt 0,33 0,15 -0,05 0,22 -2,92 3,01
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,9 89,8 90,7 91,5 94,9 95,8
Overskottsgrad, % 80,3 80,0 79.8 83,5 84,8 83,2
Avkastning pa eget kapital, % 1,1 0,5 -0,2 0,7 -8,7 8,3
EPRA NRYV per aktie, kr 32,44 31,47 31,29 31,13 41,19 44,11
Nettobelaningsgrad, % 44.6 442 44.8 40,8 43,4 38,3
Soliditet, % 48,0 48,9 48,6 51,9 49,9 53,4
Réntetackningsgrad RTM, ggr 2,3 2,1 2,3 2,1 2,2 2,7

1) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade p& dessa dr omriaknade med justeringsfaktorn 1,1659 for jamférelseperioder mellan 2022-2023 motsvarande fondemissionselementet i 2024

ars foretradesemission.

EPRA nyckeltal

Substansvarde EPRA NRV, EPRA NTA och EPRA
NDV

Substansvardet ar det samlade kapital som
foretaget forvaltar at sina dgare. Utifran detta
kapital vill Annehem skapa avkastning och tillvaxt
under lagt risktagande. Substansvardet kan
beridknas pa olika satt, dar framst tidsperspektivet
och omsattningshastigheten i fastighetsportféljen
far paverkan. EPRA NRV ar det langsiktiga
substansvardet och utgar fran balansrakningen
med justering av poster som ej innebar en
utbetalning i nartid, sdésom goodwill, finansiella
derivat och uppskjuten skatteskuld. EPRA NTA ar
detsamma som langsiktigt substansvarde med
skillnaden att goodwill, som inte ar hanférligt till
uppskjuten skatt, skall aterlaggas samt att
uppskjuten skatt kan marknadsvarderas med
hansyn till hur bolaget de senare aren genomfért
fastighetstransaktioner. Da Annehem inte har
nagon goodwill samt har ett langsiktigt
investeringsperspektiv medfor det att vardet for
NRV och NTA i Annehems fall blir detsamma.
EPRA NDV ar substansvardet enligt eget kapital i
balansrakningen med justering av goodwill
(Annehem har ingen goodwill) och
vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter.

Mkr 2025-06-30 2025-12-31
EPRA NRYV - Langsiktigt substansvirde
Eget kapital enligt balansrakning 2 546,9 2617,5
Aterlaggning:
Uppskjuten skatt enligt balansrakning 173,5 163,6
Réntederivat 1,2 3,5
EPRA NRV 27216 2784,6
Totalt utestdende antal aktier 83902539 88488821 87110592
EPRA NRV, kr per aktie 32,44 31,47
EPRA NTA - Aktuellt substansvarde
EPRA NRV 27216 27846
Aterliggning:
EPRA NTA 27216 2784,6
Totalt utestdende antal aktier 83 902 539 88488821 87110592
EPRA NTA, kr per aktie 32,44 31,47
EPRA NDV - Avyttringsvirde
EPRA NTA 27216 27846
Aterlaggning:
Uppskjuten skatt enligt balansrakning -173,5 -163,6
Réntederivat -1,2 -3,5
EPRA NDV 2546,9 2617,5
Totalt utestdende antal aktier 83902539 88488821 87110592
EPRA NDV, kr per aktie 30,36 29,58

EPRA Intjining (EPRA Earnings)

EPRA intjaningstal ar ett prestationsmatt for fastighetsportfoljen. EPRA intjaning baseras
pa resultatrakningen, justerad for resultat fran intressebolag, vardeférandringar fran
forvaltningsfastigheter, vardeférandringar av marknadsvardet for finansiella instrument
samt Gvriga eventuella resultateffekter fran fastighetsforsaljningar med tillhérande

skattekostnader.
apr-jun jan-jun helar
Mkr 2026 2025 2025
Periodens resultat -3,3 13,3 -4.4

Aterliggning:

Vardeférandringar netto 8583 32,4 105,4
Uppskjuten skatt -1,3 3,2 6,7
EPRA Intjaning 30,7 48,9 107,7
Genomsnittligt antal aktier 83985894 88488821 85155695 88488821 88405714
EPRA Intjaning, kr per aktie 0,37 0,55 1,22
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INLEDNING

VD-ORD

RESULTATANALYS

HALLBARHET

FASTIGHETER NOTER

Definitioner

Antal aktier!

Antal utestdende aktier avser antalet
registrerade aktier med avdrag for
aterkopta aktier.

Genomesnittligt antal aktier avser vagt
genomsnittligt antal

utestaende aktier under en viss
period.

Antal emitterade aktier avser totalt
antal emitterade aktier.

Avkastning pa eget kapital

Resultat for perioden i relation till
eget kapital fér perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar avkastningen
som genereras pa det kapital som ar
hanforligt till aktiedgarna.

Bruttohyra®

Bruttohyra definieras som
hyresintdkter pa arsbasis exklusive
tillagg och rabatter.

Direktavkastning®

Driftnetto for en rullande
tolvmanadersperiod i relation till
fastigheternas redovisade varden,
justerat for fastigheternas
innehavstid under perioden.
Nyckeltalet visar avkastningen fran
den operativa verksamheten i
forhallande till fastigheternas varde.
Syfte: Nyckeltalet visar avkastningen
fran den operativa verksamheten i
forhallande till fastigheternas varde.

Driftnetto

Driftnettot innehaller de intdkter och
kostnader som har en direkt koppling
till fastigheten, det vill saga
hyresintakter och de kostnader som
kravs for att halla fastigheten i gang,
sasom driftskostnader och underhalls-
kostnader.

Syfte: Mattet anvands for att ge
jamférbarhet med andra
fastighetsbolag men dven for att visa
utvecklingen av verksamheten.

Ekonomisk uthyrningsgrad?
Hyresintakter i forhallande till
hyresvarde vid periodens utgang.
Syfte: Nyckeltalet underlattar
bedémning av berdknad hyra for
vakanta ytor i relation till det totala
vardet pa uthyrda och ej uthyrda ytor.

Fastighet?
Fastighet som innehas med dganderatt
eller tomtratt.

Fastighetens verkliga varde

Redovisat fastighetsvarde enligt
balansrakningen vid periodens utgang.
Syfte: Nyckeltalet ger en 6kad
forstaelse for vardeutvecklingen pa
fastighetsbestandet samt bolagets
balansrakning.

Foérvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet utgors av
driftnettot med tillagg av férvaltnings-
och administrationskostnader samt
finansiella intakter och kostnader.
Resultatmattet innehaller inte effekter
fran vardeférandringar i forvaltnings-
fastigheter och derivat.

1) Ovriga definitioner som inte anses vara alternativa nyckeltal enligt ESMA:s. riktlinjer.

2) Nyckeltalet ar fastighetsrelaterat och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

Foérvaltningsresultat, exkl
valutakurseffekter
Forvaltningsresultatet utgors av
driftnettot exklusive valutakurs-effekter
med tillagg for forvaltnings-och
administrationskostnader samt
finansiella intakter och kostnader.
Resultatmattet innehaller inte effekter
fran vardeférandringar i forvaltnings-
fastigheter och derivat.

Hyresintakt
Hyresintékt efter avdrag for vakanser,
hyresrabatter och hyresforluster.

Hyresvirde?

Hyresintdkter med avdrag for
hyresrabatter, med tillagg for
hyrestillagg samt fastighetsskatt for
den uthyrda ytan, samt bedémd
marknadshyra fér den vakanta ytan.
Syfte: Nyckeltalet méjliggér bedémning
av den totala mgjliga hyresintakten da
tillagg gors till de debiterade
hyresintakterna med bedémd
marknadshyra for vakanta ytor.

Jamforelsestérande poster
Poster av ej aterkommande karaktar
betraktar Annehem Fastigheter som
jamforelsestérande poster.

Nettobeldningsgrad

Rantebarande skulder, inklusive
leasingskulder, minskade med likvida
medel i procent av fastigheternas
bokférda vérde.

Syfte: Nettobelaningsgraden ar ett
riskmatt som visar hur stor del av
verksamheten som &r belanad med
rantebarande skulder.

Nettouthyrning?

Tecknade nyuthyrningar under
perioden minus uppsagningar fér
avflytt.

Rantebarande skulder

Réntebarande skulder innebar alla
skulder som Annehem betalar ranta
pa. Dessa poster i balansrakningen ar:
lang- och kortfristiga skulder till
narstaende, lang- och kortfristiga
rantebdrande skulder (inkluderar
leasingskuld) samt koncernkonto.

Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat med
aterlaggning av finansiella intdkter,
kostnader och valutakurseffekter pa
finansiella poster i relation till
finansiella intékter och kostnader.
Réntetackningsgraden ar ett
finansiellt mal som visar hur manga
ganger bolaget klarar av att betala
sina rantor med resultatet fran den
operativa verksamheten.

Syfte: Rantetackningsgraden ar ett
finansiellt riskmatt som visar hur
manga ganger bolaget klarar av att
betala sina rantor med resultatet fran
den operativa verksamheten.
Nyckeltalet berdknas bade pa
rullande 12 méanader (RTM) och
isolerat kvartal. Annehem
Fastigheters kovenanter berdknas
enligt RTM.

Rintenetto!

Nettot mellan rantekostnader pa
rantebarande skulder och
ranteintakter pa rantederivat.

Soliditet

Eget kapital i relation till totala tillgangar.
Syfte: Att visa hur stor andel av bolagets
tillgdngar som ar finansierade med eget
kapital och har inkluderats for att
investerare ska kunna bedéma Bolagets
kapitalstruktur.

Uthyrningsbar yta?

Samlad lokalarea som ar mojlig att hyra
ut.

Syfte: Visar pa den totala area som
Bolaget har méjlighet att hyra ut.

Underliggande fastighetsvirde?
Avtalat transaktionspris for fastigheten.

Vakanshyra?

Bedémd marknadshyra for vakanta ytor.
Syfte: Nyckeltalet anger potentialen i
hyresintdkterna vid fullt uthyrda ytor.

Valutakurseffekter
Valutakurseffekter hanforliga till
valutaterminer samt omrakning av
interna lan i EUR.

Overskottsgrad

Periodens driftnetto i relation till
periodens hyresintakter.

Syfte: Overskottsgraden visar hur stor del
av intjanad krona som bolaget far behalla.
Nyckeltalet &r ett effektivitetsmatt
jamforbart over tid.
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Styrelsen och verkstallande direktorens

oraslran Vi ar Annehem

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att halvarsrapporten Annehem 3r ett langsiktigt fastighetsbolag som
ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av moderbolagets och . forvalt h utvecklar hallb k iella-
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver asCRoNVallafoCIILIVCC KA ARG ININCTSIC A

vasentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de samhills- och bostadsfastigheter i de nordiska
bolag som ingar i koncernen star infor. tillvaxtregionerna Stockholm, Skane, Géteborg och
Helsingfors. Vart fastighetsbestand ar diversifierat
och omfattar moderna och miljécertifierade
fastigheter samt tva foretagsparker med en total
yta om 213 600 kvm.

Angelholm den 16 juli 2026

Henrik Saxborn Pia Andersson

Styrelseordférande Styrelseledamot Va rd e ri n ga r

Professionella - Engagerade

Ludvig Paulsson Karin Ebbinghaus Langsiktiga - Mojliggorare
Styrelseledamot Styrelseledamot

e o
Lars Ljungilv Anders Hylén VI S I 0 n

Styrelseledamot Styrelseledamot
Vi ska vara det mest

Monica Fallenius hallbara fastighetsbolaget i
Verkstillande direktor Norden.

A

HELSINGFORS

GOTEBORG
Denna information dr sddan information som Annehem Fastigheter AB
(publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruks STOCKHOLM
férordning samt lagen om vdrdepappersmarknaden. Informationen ANGELHOLM/

ldmnades, genom nedanstdende kontaktpersons forsorg, for

HELSINGBORGSOMRADET
offentliggérande den 17 juli 2026 kl. 08.00 CEST. e W

MALMO

Finansiell kalender

Delarsrapport januari - september 2026 29 oktober 2026 Konta ktpersoner

Bokslutskommuniké 2026 12 februari 2027 Monica Fallenius, VD
Telefon: 070-209 01 14 Annehem Fastigheter AB
E-post: monica.fallenius@annehem.se Org.nr: 559220-9083

Adress:

Christian Fredefors, CFO Drottning Kristinas Esplanad 12
Telefon: 073-251 47 09 170 67 Solna

E-post: christian.fredefors@annehem.se info@annehem.se
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