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Bokslutskommuniké januari 2020 — december 2020

Sydsvenska Hem




FJARDE KVARTALET OKTOBER — DECEMBER 2020

e Koncernens hyresintakter under perioden
uppgick till 11 530 tkr (11 382 tkr)

e Driftnettot under perioden uppgick till 8 247
tkr (8 500 tkr)

e Periodens resultat uppgick till 3 061 tkr
(6 738 tkr)

e Under perioden uppgick de orealiserade
vardeforandringarna till 924 tkr (2 800 tkr)

PERIODEN JANUARI — DECEMBER 2020

e Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 45 168 tkr (22 491 tkr*)

e Driftnettot under perioden uppgick till 32 519
tkr (17 185 tkr*)

e Periodens resultat uppgick till 6 067 tkr
(10 156 tkr*)

e Under perioden uppgick de orealiserade
vardeforandringarna till -9 668 tkr (2 795 tkr)

*Rdkenskapsdar 2019 omfattar sex manader

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN
Verksamheten har under perioden fortsatt med
ofordandrad inriktning och omfattning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Under perioden har marknadsférhallandena
andrats till foljd av oro for spridning av covid-19.
Hittills har det inneburit en negativ effekt pa
vakansgraden avseende fastigheten Ridskolans
studentlagenheter, vars vakansgrad uppgick till ca
16 % per 31 december 2020. | 6vrigt har pandemin
inte inneburit en negativ effekt pa bolaget, men
med den osdkerheten som rader pa grund av
pandemin medfor detta en 6kad vaksamhet fér att
bolaget snabbt ska kunna agera.

Sydsvenska Hem pabdrjade i april 2020 ett
renoveringsprojekt for fastigheten Ridskolan.
Projektet avsag i forsta hand renovering av 29 av
totalt 136 studentldgenheter. Avsikten ar att 6ka
renoveringstakten och férbattra standarden i
respektive lagenhet och darmed skapa en
forutsattning for att héja hyrorna och eliminera
vakansgraden. Renoveringen av de forsta 29
studentlagenheterna har nu slutférts och 27 har
hittills hyrts ut. Darutover planeras for ytterligare
renovering av 56 studentldgenheter under de
nastkommande fyra aren. Ridskolans 6vriga
standardldagenheter berdrs inte utan sedvanlig
renovering utfors som tidigare kontinuerligt och
verksamheten fortsatter i oférandrad omfattning.

Sydsvenska Hem

For Sydsvenska Hems 6vriga fastigheter ar
bestandet nastintill fullt uthyrt.

Under perioden har Projektbolag Del Y AB
férvarvat 2 300 kvm mark i angransning till
fastigheten Glaven 2 fran KB Vasatorps Fastigheter
for en kopeskilling om 2 645 tkr.

John Malmstréom tilltradde som ny vd for
Sydsvenska Hem AB 1 december 2020 och ersatte
darmed den tidigare vd Johan Askogh.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Efter periodens slut har renoveringen av ytterligare
sex studentldgenheter slutférts och renovering av
13 studentldgenheter har inletts.

Refinansiering via SBAB avseende befintlig
kreditfacilitet ar langt gangen vid avgivande av
denna arsredovisning och beréknas slutféras inom
kort. De indikativa rantevillkoren innebar
preliminart att rantekostnaderna kommer att
minska med ca 2,5 Mkr per ar.

SYDSVENSKA HEM | KORTHET

Sydsvenska Hem AB (publ), med organisations-
nummer 559038-4177, &r ett svenskt
fastighetsbolag som indirekt dger fem fastigheter i
vastra Skane. Bolaget bildades i december 2015
och forvaltar idag en fastighetsportfélj med
huvudsakligen hyresratter och samhallsfastigheter.
Bestandet omfattar ca 22 000 kvm och &r idag
nastintill fullt uthyrt.

Bolagets VD ar John Malmstrom och bolaget
forvaltas av Pareto Business Management AB.
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Sydsvenska Hem

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCELTAL | URVAL, KONCERNEN

Okt 2020 - Okt 2019 - Jan 2020 - Jul 2019 -
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges dec 2020 dec 2019 dec 2020 dec 2019*
Hyresintakter 11530 11 382 45 168 22 491
Driftnetto 8247 8 500 32519 17 185
Forvaltningsresultat 4676 4843 17 624 9905
Marknadsvarde fastigheter 764 500 761 600 764 500 761 600
Antal utestaende aktier, st 2 400 000 2 400 000 2 400 000 2 400 000
Resultat per aktie, kr 1,3 2,8 2,5 4,2
Avkastning pa eget kapital, % 5,0 10,4 2,4 7,9
Beldningsgrad, % 66,0 66,2 66,0 66,2
Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,9 2,7 2,9
Soliditet, % 30,5 31,6 30,5 31,6
Overskottsgrad, % 71,5 74,7 72,0 76,4
EPRA NAV per aktie, kr 110,2 115,2 110,2 115,2
Fastigheternas direktavkastning, % 4,3 4,5 4,3 4,5
1deenskaps¢°7r 2019 omfattar sex mdnader
FINANSIELL UTVECKLING FINANSIERING

Under perioden har bolaget ingatt ett nytt
forvaltningsavtal med Acrinova Fastighetsservice
och Pareto Business Management vilket har
paverkat driftnettot negativt med ca 160 tkr per
kvartal och administrationskostnader negativt med
ca 250 tkr per kvartal vilket framst férklarar
forvaltningsresultatets minskning jamfoért med
foregdende period. Vidare har periodens resultat
paverkats med -9 668 tkr (2 800) pa grund av
negativa vardeforandringar i koncernens
fastighetsportfolj. Férandringen bestar dels av
forandrat marknadsvarde i enlighet med extern
vardering av koncernens fastigheter, dels av
pagaende arbeten och férvarvad mark.
Fastighetsportféljens vardenedgang ar i allt
vasentligt hanforlig till Ridskolans 6kade
vakansgrad och kraftig 6kning av forvantade
underhallskostnader. Det pagadende projektet
avseende ldgenhetsrenoveringarna i Ridskolan
bedéms ha en framtida positiv effekt pa vardet.
Lagenhetsrenoveringarna i fastigheten Ridskolan
har belastat bolagets likviditet i ar med ca 8 900
tkr. Beslut har fattats att ytterligare 20
studentlagenheter ska renoveras under 2021.
Utover detta kommer verksamheten fortsatta i
oférandrad omfattning med ett nastintill fullt
uthyrt fastighetsbestand.

Koncernen har |an hos SBAB Bank AB (publ) med
en viktad fast ranta om 2,13 %. Lanet loper fram till
2021-03-09. Ingen amortering sker. Rante-
kostnader under rakenskapsaret uppgick till 10 751
tkr (5 454).

Refinansiering via SBAB avseende befintlig
kreditfacilitet &r langt gangen vid avgivande av
denna arsredovisning och beréknas slutféras inom
kort. De indikativa rantevillkoren innebar
preliminart att rantekostnaderna kommer att
minska med ca 2,5 Mkr per ar.

AKTIEN OCH AGARNA
Bolaget hade vid periodens utgang 451 (474)
aktiedgare.

Utdelning 2021

Infor arsstamman den 15 april 2021 foreslar
styrelsen en utdelning om 7,6 kr (3,8) per aktie,
vilket innebar totalt 18 240 tkr (9 120). Utbetalning
av utdelningen f6reslas ske vid fyra tidpunkter
under aret med fyra lika stora delbetalningar.
Detta innebar att vid varje delbetalning ska 1,9 kr
(1,9) per aktie betalas, saledes totalt 4 560 tkr (4
560). Avstamningsdagar for betalning av
utdelningen foreslas bli den 19 april 2021, 30 juni
2021, 30 september 2021 och 30 december 2021.
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OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstéallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft ndgra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift till moderbolaget.

Sydsvenska Hem

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderas vid tva tillfallen arligen per 0630 och per
1231 av en extern védrderare. Marknadsvardet
uppgar per 31 december 2020 till 764 500 tkr (761
600), nettoférandringen uppgar till 2 900 tkr
jamfort med 31 december 2019.

Férandring marknadsvarden forvaltningsfastigheter, koncernens balansrdkning, tkr

31 dec 2020 30 sep 2020 30jun 2020 31 mar 2020 31 dec 2019
Ingdende balans 761 827 756 994 761 600 761 600 758 800
Investeringar i mark - - 2 645 - -
Pagaende arbeten | 6927 4833 551 1166 5
befintliga fastigheter
Vardeférandring 9 600 - -6 700 -1 166 2795
Summa 764 500 761 827 756 994 761 600 761 600

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Det rader en osdker ekonomisk utveckling i
marknaden och omvarlden till féljd av oro for
spridningen av covid-19. For Sydsvenska Hem AB
kan andrade marknadsforhallanden innebara risker
i form av vardenedgang i fastigheterna samt att
koncernens hyresgaster kan fa likviditetsproblem
till foljd av minskade intdkter och darmed
svarigheter att betala hyran. Risk fér koncernen
involverar risk for vakanser till foljd av
hyresgastens uppsdgning av befintliga hyresavtal.

Koncernen loper dven risk till foljd av yttre ej
paverkningsbara faktorer sdsom vaderférhallanden

som kan medfoéra 6kade mediakostnader eller ej
planerade reparationsatgarder. Det foreligger dven
risk for vardeforandringar avseende fastigheterna
pa grund av saval forandrade kassafléden som
foréandringar i avkastningskraven.

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedémningar av framtiden och ar
osakra.
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Sydsvenska Hem

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Okt 2020 - Okt 2019-  Jan 2020 - Jul 2019 -
Belopp i tusentals kronor, tkr dec 2020 dec 2019 dec 2020 dec 2019?
Hyresintakter 11530 11382 45 168 22491
Drift- och underhallskostnader -2973 -2 610 -11611 -4768
Fastighetsskatt -310 -272 -1038 -538
Driftnetto 8247 8500 32519 17 185
Administrationskostnader -689 -765 -3494 -1628
Finansiella intakter 18 4 33 4
Finansiella kostnader -2900 -2 896 -11434 -5 656
Forvaltningsresultat 4676 4843 17 624 9 905
Viérdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade 924 2 800 -9 668 2795
Resultat fore skatt 5600 7 643 7 956 12 700
Skatt -2 539 -905 -1889 -2 544
Periodens resultat 3061 6738 6 067 10 156
Resultat per aktie, SEK 1,3 2,8 2,5 4,2
Genomsnittligt antal aktier, tusental 2 400 2 400 2 400 2 400

1Rdkenskapsdar 2019 omfattar sex mdnader.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Sydsvenska Hem

Belopp | tusentals kronor, tkr 31 dec 2020 31 dec 2019
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 764 500 761 600
Nyttjanderattstillgangar 17 033 17 033
Summa anlaggningstillgangar 781533 778 633
Kundfordringar 376 274
Ovriga kortfristiga fordringar 1327 2532
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1674 1393
Likvida medel 16511 28 525
Summa omsattningstillgangar 19 888 32724
SUMMA TILLGANGAR 801 421 811 357
Eget kapital och skulder

Eget kapital 244 221 256 394
Totalt eget kapital 244 221 256 394
Upplaning* - 504 115
Langfristig leasingskuld 17 033 17 033
Depositioner 113 90
Uppskjutna skatteskulder 20316 19972
Summa langfristiga skulder 37 462 541 210
Leverantorsskulder 1152 1482
Aktuella skatteskulder - 393
Skulder till kreditinstitut* 504 268 -
Ovriga kortfristiga skulder 4 560 4560
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9758 7318
Summa kortfristiga skulder 519 738 13753
Summa skulder 557 200 555 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 801 421 811 357

*Da koncernens banklan forfaller inom ett ar, 9 mars 2021, klassificeras skulden som kortfristig.
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Sydsvenska Hem

Beloon i tusentals kronor. tkr Okt 2020- Okt 2019- Jan 2020 - Jul 2019 -
PP ' dec2020  dec2019  dec2020  dec 2019

Den I6pande verksamheten

Foérvaltningsresultat 4676 4843 17 624 9905

Justering for poster som ej ingar i kassaflodet:

Finansiella poster 38 -37 153 -
Betald skatt 249 -544 -1154 -3048
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 4963 4262 16 623 6 857
férandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -544 -1021 -28 -1854
Okning/minskning av leverantdrsskulder 675 26 -330 97
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -81 518 2269 -359
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5013 3785 18 534 4741
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -1749 -5 -9923 -5
Forvarv av mark - - -2 385 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -1749 -5 -12 308 -5
Finansieringsverksamhet
Utdelning -4 560 -4 560 -18 240 -9120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 560 -4 560 -18 240 -9120
Periodens kassaflode -1 296 -780 -12 014 -4 384
Likvida medel vid periodens bérjan 17 807 29 305 28 525 32909
Likvida medel vid periodens slut 16 511 28525 16 511 28 525

1Rdkenskapsdar 2019 omfattar sex ménader.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Sydsvenska Hem

| tusentals kronor. tkr Okt 2020 - Okt 2019 - Jan 2020 - Jul 2019 -
’ dec 2020 dec 2019 dec 2020  dec 2019'
Nettoomsattning 628 143 2514 287
Administrationskostnader -984 -612 -4134 -1153
Roérelseresultat -356 -469 -1620 -866
Resultat fran finansiella poster
Utdelning fran andelar i koncernbolag 62 883 - 62 883 -
Nedskrivning av andelar i koncernbolag -13 618 - -13618 -
Finansiella intdkter 17 - 17 -
Resultat efter finansiella poster 48 926 -469 47 662 -866
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 1615 865 1615 866
Resultat fore skatt 50 541 396 49 277 -
Skatt - - - -
Periodens resultat 50 541 396 49 277 -

1Rdkenskapsdar 2019 omfattar sex ménader.
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Sydsvenska Hem

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr 31 dec 2020 31 dec 2019
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 228 280 235015
Summa anldggningstillgangar 228 280 235015
Ovriga kortfristiga fordringar 1767 1602
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 749 203
Summa kortfristiga fordringar 2516 1805
Likvida medel 7733 5383
SUMMA TILLGANGAR 238 529 242 203
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 2400 2400
Fritt eget kapital 231180 200 143
Eget kapital 233 580 202 543
Leverantorsskulder 159 323
Skulder till koncernféretag - 34 663
Ovriga kortfristiga skulder 4 560 4 560
Upplupna kostnader och férbetalda intakter 230 114
Summa kortfristiga skulder 4949 39 660
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 238 529 242 203
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ALLMAN INFORMATION

Sydsvenska Hem AB (publ), med organisations-
nummer 559038-4177, ar ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box
7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och forvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Sydsvenska Hem AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. De
redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2020.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapport, bokslutskommuniké,
arsredovisning samt tva delarsrapporter.

For fullstandiga redovisningsprinciper se
koncernens arsredovisningen 2020.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

Sydsvenska Hem

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med antal utestaende
aktier.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omrédknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

EPRA NRV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av bokférd
tillgang/skuld for rantederivat och uppskjuten skatt
dividerat med antal utestaende aktier.

Rantetackningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med finansiella
kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.
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STYRELSENS INTYGANDE

Sydsvenska Hem

Styrelsen och verkstdllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av féretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Sydsvenska Hem AB (publ) godkédndes av styrelsen den 22 februari 2021.

Stockholm den 22 februari 2021
Sydsvenska Hem AB (publ)
Org.nr: 559038-4177

Lars Linzander
Styrelseordférande

Olof Andersson
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna delarsrapport ar sadan
information som Sydsvenska Hem AB (publ) ar
skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 22 februari 2021.

ARSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla bolagets aktiedgare till
arsstamma klockan 10:00 den 15 april 2021.
Kallelse publiceras pa www.sydsvenskahem.se.
Arsredovisning for 2020 finns tillganglig pa
bolagets hemsida fran och med senast den 25 mars
2021. Dar framgar fullstandiga redovisnings-
principer.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2021-04-15  Arsstamma
2021-05-24 Delarsrapport Q1 2021

Robert Wadén
Styrelseledamot

Karl Runeberg
Styrelseledamot

John Malmstrom
Verkstéallande direktor

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA
John Malmstrém, VD

john.malmstrom@paretosec.com
+46 (0) 8 402 53 81

Ingeborg Magnusson, IR-kontakt
ingeborg.magnusson@paretosec.com
+46 (0) 8 402 51 05

Sydsvenska Hem AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden
559038-4177
www.sydsvenskahem.se
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