Kallelse till skriftligt beslutsférfarande for obligationer utgivna av
Preservia AB (publ)

Till Fordringshavarna i Preservia Hyresfastigheter AB:s (publ), org. nr 559001-3875,
("Bolaget”) obligationslan om upp till 100,000,000 SEK daterat den 3 mars 2016, med I6ptid
2016/2022 och ISIN: SE0008014088, ursprungligen upptaget av Preservia AB (publ), org. nr

559038-6107 (”Obligationerna” eller ”"Obligation PAB”)

(For forklaring av begrepp med inledande versal som inte definieras nedan hénvisas till
villkoren fér Obligationerna (”Villkoren”).)

Vi har skickat detta meddelande till direktregistrerade &gare och férvaltare av
Obligationerna i skuldboken hos Euroclear per den 3 juni 2019. Vi har inte skickat detta
meddelande till férvaltarregistrerade innehavare av Obligationerna. Om du ar férvaltare
enligt lagen (1998:1479) om kontofdring av finansiella instrument eller om du pa annat sitt
innehar Obligationer for annans rakning, vanligen vidarebefordra detta meddelande till
innehavaren snarast, se vidare nedan under Réstrditt och Réstsedel och Mall fér intyg fér
mer information.

Intertrust (Sweden) AB, org. nr 556625-5476, ar utsedd till Agent for Fordringshavarna enligt
Villkoren for Obligationerna.

Agenten pakallar pd begdran av Bolaget ett skriftligt beslutsforfarande dar Fordringshavarna
kan godkanna eller avsla ett forslag fran Bolaget om kvittning, eftergivande av villkor samt
andring av Villkoren. Forslaget beskrivs ndrmare under avsnitt A punkt 2 nedan och hanvisas
fortsattningsvis till som “Forslaget”.

Senaste tidpunkten att rosta

Fordringshavarna kan delta i beslutsforfarandet genom att skicka bifogad rostsedel till
Agenten. Agenten ska ha mottagit rostsedeln senast kl. 12.00 den 26 juni 2019 via post, bud
eller e-post (for adresser se nedan). Réster som mottas efter denna tidpunkt kommer att
[dmnas utan avseende. For det fall beslutsforhet inte har uppnatts vid denna tidpunkt, ska
tiden for forfarandet forlangas i enlighet med punkt 15.8 i Villkoren.

Rostrditt
For att kunna rosta for Obligationerna i férfarandet maste man:

e den 7 juni 2019 vara direktregistrerad som innehavare av Obligationerna pa ett eget
VP-konto (avstamningskonto) hos Euroclear Sweden AB, org. nr 556112-8074, eller

e uppvisa ett intyg om sitt innehav av Obligationerna per den 7 juni 2019 fran en
forvaltare som ar registrerad enligt lagen om kontofdring av finansiella instrument.

Om en &gare som haller sina Obligationer genom en férvaltare inte sjalv skickar in en
rostsedel (efter att ha fatt ett intyg om sitt innehav fran forvaltaren) kan férvaltaren enligt




Villkoren rosta for Obligationerna. Vissa forvaltare erbjuder tjansten att de mottar
instruktioner fran sina kunder och rostar for deras rakning. Om du har en sadan forvaltare
behover du inte skicka in rostsedeln till Agenten sjdlv och du behdéver inget intyg fran
forvaltaren, utan det racker att du instruerar férvaltaren och hanterar réstningsprocessen med
forvaltaren.

Om du inte vet:

1. om du ar direktregistrerad som dgare pa ett eget VP-konto (vilket innebar att du kan
rosta direkt utan nagot intyg fran en forvaltare), eller

2. omdu haller dina Obligationer genom en forvaltare, och

a) forvaltaren tillhandahaller tjansten att résta for din rakning (vilket innebar att du
inte behover skicka en egen rostsedel till Agenten utan kan hantera
rostningsprocessen genom forvaltaren); eller

b) forvaltaren inte tillhandahaller tjansten att résta for din rakning (vilket innebar att
du behover ett intyg fran forvaltaren for att kunna rosta),

rekommenderar vi att du kontaktar det vardepappersbolag som du anvédnder for att fa
information och assistans.

Réstsedel och mall fér intyg

En rostsedel for agare finns bifogat i kallelsen. Den ska anvandas av de som ar
direktregistrerade som agare pa ett VP-konto. Den kan dven anvandas av de som haller sina
Obligationer genom en forvaltare och dar forvaltaren inte rostar for sina kunders rakning. De
som haller sina obligationer genom en forvaltare maste bifoga ett intyg om sitt innehav fran
forvaltaren for att kunna skicka in en egen rostsedel.

En mall som kan anvandas av férvaltare vid utstallande av intyg for dgare som ska skicka in en
egen rostsedel finns bifogad i kallelsen. | kallelsen finns ocksa en mall for svarstalong som kan
anvandas av forvaltare som rostar for sina kunders rakning. Kundernas namn behover inte

uppges.



A. Forslaget

1. Bakgrund
1.1 Sammanfattning av bakgrund till Férslaget

Bolaget ar en del i Preserviakoncernen (”Koncernen”) med Goldcup 100544 AB, under
namnandring till Preservia Holding AB, org. nr. 559206-5972, ("Preservia Holding AB”), som
moderbolag.

Sedan starten 2015 har syftet med Koncernen varit att ndra samarbeta med
fastighetsutvecklaren Concent. Den ursprungliga affarsplanen for Bolaget var att forvarva
projekten Balsta, Gavle och Huddinge. Fastighetsutvecklaren Concent skulle utveckla projekten
och Bolaget skulle finansiera utvecklingen samt betala en slutképeskilling till Concent vid
fardigstallande av respektive projekt. Concents atagande var att leverera en nyckelfardig, fullt
uthyrd fastighet till ett visst pris inom en viss tidsplan. Som ett led i uppgorelsen tog ocksa
Bolaget 6ver Obligationen.

Sedan tidigare har tva bolag inom Koncernen emitterat tva stycken obligationer. Preservia AB
(publ), org.nr. 559038-6107, emitterade 2016 en obligation som tecknades med ett nominellt
virde om 81 MSEK (”Obligation PAB”). Preservia Hyresfastigheter AB har 2015 emitterat en
obligation som tecknades med ett nominellt virde om 150 MSEK (”Obligation PHAB”).

Under 2017 stod det klart for Koncernen att Concent inte kunde fullfélja sina ataganden, och
bolag inom Koncernen fick ta ver aven projektansvaret for de tre projekten.

Overtagandet ledde till att det var omdjligt att fortsitta driva verksamheten vidare med d&
gallande villkor for att kunna realisera den vardepotential som finns i projekten.

Bolaget och Agenten kallade darfor till ett skriftligt beslutsférfarande, vilket avholls den 28 juni
2018 dar Fordringshavarna beslutade att dels medge ett gidldenarsbyte avseende Obligation
PAB sa att ny galdenar blev Preservia Hyresfastigheter AB samt medge en framtida kvittning av
fordringar inom Koncernen uppgaende till ett totalt belopp om maximalt 75 000 000 SEK jamte
upplupen rénta per den 28 juni 2018 att pro rata i forhallande till obligationsfordran att kvittas
till aktier i Bolaget.

Forslaget accepterades av Fordringshavarna och beslut om kvittningsemission fattades pa
extra bolagsstimma den 29 april 2019 innebdrande att kvittning av fordringar motsvarande
73 415 705 SEK for vilket belopp Fordringshavarna erholl 14 683 141 aktier som likvid.

Som ovan angivits har Bolaget efter det att det skriftliga beslutsférfarandet avholls tvingats
skriva ned vardet pa aktier i dotterbolag i vilka utvecklingsprojekt bedrivits.
Nedskrivningsbehovet har uppgatt till ca 40,8 MSEK vilket innebar att Bolagets egna kapital
kom att understiga halften av det registrerade aktiekapitalet. Bolaget avholl den 6 mars 2019
kontrollbalansrakningsstamma 1 varvid beslut fattades att driva verksamheten vidare. Nar
kontrollbalansrakningsstdmma 2 har avhallits, har dgarna till Preservia Holding AB for avsikt att
paborja fusion av nagra av bolagen i Koncernen (Preservia Projekt Holding AB, Preservia
Fastigheter AB och Presrevia Hyresfastigheter AB) for att gora strukturen tryggare och mer
effektiv.



For att kunna sakerstélla en langsiktig overlevnad inom Koncernen avlamnas darfoér Forslaget
om foérandring av Villkoren som beskrivet i punkt 1.5 innebdrande att Fordringshavarna dels
foreslas medge en overlatelse av Bolagets skuld till Fordringshavarna om 55 294 527 SEK fran
Preservia Hyresfastigheter AB till Preservia Holding AB (”Kvittningen”) férdelat pro rata efter
obligationsinnehav, dels en kvittning av fordran till Serie B-aktier med preferens till utdelning i
Preservia Holding AB med de tilltdnkta villkor som beskrivs i punkt 1.6 (”Serie B-
preferensaktier”).

1.2 Bolagets resultat och stillning for det preliminara rdakenskapsaret 2018

En mer utforlig redogorelse for Koncernens resultat for det preliminara rékenskapsaret 2018
gar att finna pa www.preservia.se. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period
under 2017.

Bolagets rorelseresultat for det prelimindra rdkenskapsaret 2018 uppgick till -14,2 (-20,6)
MSEK. Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick till -48,7 (-32,6) MSEK.

Balansomslutningen per den 31 december 2018 uppgick till 244,9 (386,7) MSEK med en
soliditet uppgaende till -6,1 (5,4) procent. Likvida medel uppgick till 34,9 (5,5) MSEK.

Intéikter och kostnader

Under perioden uppgick nettoomsattningen till 1,1 (1,9) MSEK, vilket framst avser
hyresintakter som kommer fran den nybyggda fastigheten i Gavle som stod inflyttningsklar i
borjan av oktober 2017. Rorelseresultatet uppgick till -14,2 (-20,6) MSEK for heldret. Av- och
nedskrivningar for perioden uppgick till 1,9 (-17,5) MSEK och bestar huvudsakligen av
nedskrivning av  koncerninterna mellanhavanden genom ackordsuppgorelse mot
koncernmodern som inte ingar konsolideringen for underkoncernen. Rantenettot inklusive
finansiella kostnader som avgifter, provisioner, courtage och dylikt 6kade under aret till -34,5
(-12,0) MSEK. Resultatet efter finansiella poster uppgick till -48,7 (-32,6) MSEK.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 127,5 (-13,5) MSEK, skillnaden mellan
perioderna beror framst pa forandring av kortfristiga skulder fér koncernen. Kassaflédet fran
investeringsverksamheten  uppgick till  -67,4 (-129,7) MSEK. Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till -30,7 (148,3) MSEK.

Beldning och forfallostruktur

Totala rantebarande skulder per 31 december 2018 uppgick till 4,0 (346,4) MSEK.
Forfallostrukturen for skulder inklusive avsattningar:

0-1 ar: 4,0 MSEK, 2-5 ar: 237,4 MSEK Totalt: 241,4 MSEK.
Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick till -14,9 (20,8) MSEK, minskningen beror framst pa arets
nedskrivningar samt rantekostnader samt bolag som salts till en bokféringsmassig forlust.


http://www.preservia.se/

1.3 Konsekvenser av att inte genomfora Forslaget

Med héansyn till Koncernens och Bolagets nuvarande finansiella situation, sasom beskrivet
ovan, ar det Bolagets uppfattning att konsekvenserna av att inte kunna genomféra Forslaget ar
att Bolagets egna kapital, per den 6 oktober 2019, inte kommer att vara aterstallt pd en sadan
niva att kontrollbalansrakning 2 kommer att utvisa att Bolaget kommer kunna drivas vidare.
Kontrollbalansrakningsstamma 2 kommer darfor med storsta sannolikhet att résta mot en
fortsatt drift av Bolaget, eftersom detta skulle komma att ske under personligt ansvar for
styrelsen. Det ar Bolagets bedomning att stimman kommer att rosta for en likvidation av
Bolaget for det fall Forslaget inte skulle godkdnnas av Fordringshavarna.

For det fall likvidation av Bolaget skulle uppsta i oktober 2019, forvantas Bolagets tillgangar att
bringa féljande kapitaltillskott:

e ca 10 MSEK fran aterstaende slutbetalningar gallande projekt i Gavle; och
e ca40-50 MSEK fran forsaljningen av Bolagets aktier SP Group Bostad Balsta AB.

1.4 Projektet Balsta

Koncernens beddémning ar att projekt Balsta ska komma att generera likvida medel om ca. 150
— 170 MSEK till Koncernen. Omradet for projektet ar beldget strax sydost om Balsta centrum,
mellan jarnvagen och Stockholmsvagen. Avsikten ar att uppfora ca 300 bostdder under
boendeform  bostadsrdtter.  Exploateringsavtal undertecknades mellan  Preservia
Hyresfastigheter och Habo kommun under januari 2018. Detaljplanen antogs i Habo
kommunfullmaktige den 26 februari 2018. Detaljplanen overklagades darefter forst till Mark-
och miljddomstolen och sedan till Mark- och miljoéverdomstolen. Fredagen den 8 mars 2019
beslutade Mark- och miljooverdomstolen att inte bevilja prévning av mark- och
miljodomstolens beslut. Det innebér att detaljplanen vann laga kraft omedelbart. Kort efter att
detaljplanen vann laga kraft ingicks nasta fast i samarbetet med Scandinavian Property Group
("SPG”) genom att byggratten i Balsta tilltrdddes av det gemensamma projektbolaget.
Preservia Hyresfastigheter har arbetat fram detaljplanen som vann laga kraft den 8 mars 2019
och framover tar SPG en ledande roll nar fastigheterna etappvis utvecklas och fardigstalls.
Preservia Hyresfastigheter &ger genom dotterbolag aktier i Balstaprojektet. Nar
Balstaprojektet ger avkastning kommer dessa medel oavkortat att delas ut till
preferensaktiedgarna upp till ett belopp om sammanlagt 157 055 215 SEK, varav
Fordringshavare i Obligation PAB tillgodogors ett belopp om sammanlagt 55 294 527 SEK. |
skrivande stund arbetar SPG med bygglovshandlingarna och forsédljning av lagenheter har
paborjats i samarbete med Maklarhuset. Byggstart ar beroende av den gemensamma
tidplanen som skall faststéallas i samrad med byggherregruppen samt Habo kommun. Preservia
Hyresfastigheter och SPG's vilja ar att paboérja byggnation under andra halvaret 2019 med
etappvis fardigstallande under 2021-2023. Projektet ar fullt finansierat och projektorganisation
for fardigstallandet ar sakerstalld. Vardering pa Balsta-projektet uppgar till ca 720 MSEK.
Dagens vardering uppskattas till ca 60 MSEK. Fardigstallandet av projektet kommer att
genomfdoras av SPG. Som projektledare har Prepart AB anlitats och forhandling pagar avseende
totalentreprendr.



1.5 Villkorsandring

Syftet med det skriftliga beslutsforfarandet ar bl.a. att begara Fordringshavarna rostar for att
andra Villkoren i enlighet med Forslaget. De villkorsandringar som Forslaget innebar framgar
av den andringsmarkerade versionen av Villkoren som &r bifogad till denna kallelse, se bilaga 1.

Observera att den dndringsmarkerade versionen av Villkoren i bilaga 1 enbart ar géllande fran
och med den 26 juni 2019 (under forutsattning att Fordringshavarna godkanner Forslaget) och
upphor att galla nar Kvittningen ar genomford, d.v.s. per det datum som de nya Serie B-
preferensaktierna registreras hos Bolagsverket.

Villkorsandringen innebar kortfattat att:

e Fordringshavarna accepterar att Bolaget 6verlater samtliga skyldigheter under
Villkoren till Preservia Holding AB, som blir ny gdldenar.

e Preservia Holding AB kommer darefter att féresla en kvittning av Fordringshavarnas
obligationsfordran till Serie B-preferensaktier i Preservia Holding AB, i enlighet med
villkor nedan. Dessa aktier har preferens till den vinst som uppstar i Balstaprojektet
och andra projekt som Koncernen kan komma att bedriva, upp till ett sammanlagt
belopp om 157 055 215 SEK, varav Fordringshavare i Obligation PAB tillgodogors ett
belopp om sammanlagt 55 294 527 SEK.

e | syfte att sdkerstalla att utdelningen av vinsten i Balstaprojektet kommer aktiedgarna i
Preservia Holding AB till godo kommer Preservia Holding AB att erhalla en aktie med
preferens till framtida vinster i Balstaprojektet och andra projekt som Koncernen kan
komma att bedriva upp till 157 055 215 SEK.

1.6 Kvittningen

Under forutsattning att en erforderlig majoritet av Fordringshavarna medger Forslaget
kommer Koncernen inleda arbetet med att genomféra Kvittningen. Kvittningen kommer dven
att omfatta fordringshavare i Obligation PHAB och det totala kvittningsbeloppet for bade
Obligation PAB och Obligation PHAB uppgar till 157 055 215 SEK.

Genom Kvittningen konverteras Fordringshavarnas obligationsfordran till Serie B-
preferensaktier i Preservia Holding AB. Kvittning kommer att ske av ett belopp uppgaende till
55 294 527 SEK avseende Obligation PAB.

Kvittningen sker pro rata i forhallande till Fordringshavarnas obligationsfordran pa Preservia
Holding AB mot Serie B-preferensaktier. Avsikten ar att kvittningskursen ska uppga till 10 000
SEK per aktie. Varje Serie B-preferensaktie kommer att ha ett rostvarde som ar 1/10-del av en
stamakties rostvarde. Detta innebar att en Fordringshavare som har investerat i Obligationen
med ett Nominellt Belopp om 100 000 SEK vid Kvittningen med teckningskurs 10 000 SEK
kommer att erhalla 10 aktier som motsvarar 1 rost.

Bolaget vill genom Kvittningen erbjuda Fordringshavarna ett alternativt instrument med
anledning av den paverkan Forslaget har pa Obligationerna. Pa lang sikt raknar Koncernen med
att Bolaget ska kunna generera utdelningsbara vinster, vilket Koncernen i sa fall 6nskar ska
komma Fordringshavarna tillhanda.



Sa snart Koncernen har upprattat fullstdndigt material som ar nodvandigt for Kvittningen
kommer det att kommuniceras till Fordringshavarna.

Avsikten &r att Serie B-preferensaktien ska noteras pa en handelsplattform. Fordringshavarna
informeras dock om att Bolaget inte sjdlva styr 6ver om notering kan ske eller inte. | hdandelse
av att notering inte skulle vara mojlig ar Fordringshavarna medvetna om att Serie B-
preferensaktien eventuellt inte accepteras inom ramen for vissa forsdkringsskal.

1.7 Sammanfattning av Forslaget och Kvittningen

Under forutsattning att Fordringshavarna medger Forslaget och Kvittningen skapas
forutsattningar for Koncernen att fullfolja pagaende projekt och skapa modjligheter till
aterbetalning till Fordringshavarna och eventuellt framtida avkastning genom Kvittningen.

Utover detta, ger Kvittningen Fordringshavarna tillgdng till en aktie som Koncernen har
forhoppningar om kommer kunna generera avkastning i framtiden.

Samtliga Fordringshavare uppmanas vidare att noggrant granska detta dokument samt
forslagen till beslut enligt punkten 2 nedan. Om en Fordringshavare dr osdker pa innehallet och
betydelsen av detta dokument och vilka atgarder sddan Fordringshavare bor ta uppmanas
Fordringshavaren att anlita ett eget legalt eller finansiellt ombud fér dndamalet. Bolaget
kommer inte, och har ingen skyldighet, att uppdatera detta dokument.

2. Forslag till beslut
2.1 Beslutspunkter

| enlighet med information som tillhandahalls ovan begar Bolaget att Fordringshavarna antar
foljande beslut:

(a) att Fordringshavarna accepterar att Bolaget Gverlater samtliga skyldigheter
under Villkoren till Preservia Holding AB, som blir ny galdenar.

(b) att Preservia Holding AB genomfdr en kvittning av Fordringshavarnas
obligationsfordran till Serie B-preferensaktier i Preservia Holding AB, i enlighet
med villkor nedan. Serie B-preferensaktierna ska ha preferens till den vinst
som uppstar i Balstaprojektet och andra projekt som Koncernen kan komma
att bedriva, upp till ett sammanlagt belopp om 157 055 215 SEK, varav
Fordringshavare i Obligation PAB tillgodogors ett belopp om sammanlagt 55
294 527 SEK.

(c) att — i syfte att sakerstdlla att utdelningen av vinsten i Balstaprojektet och
andra projekt som Koncernen kan komma att bedriva upp till 157 055 215 SEK
kommer aktiedgarna i Preservia Holding AB till godo — Preservia Holding AB
erhaller en aktie med preferens till vinsten i Balstaprojektet och andra projekt
som Koncernen kan komma att bedriva upp till 157 055 215 SEK.



(d) att befullmdktiga Agenten (med full delegationsratt) att i samband med
Kvittningen och Forslaget, for Fordringshavarnas rakning, inga de avtal,
dokument och underrdttelser som Agenten finner noédvandigt for
genomfoérande av Kvittningen och Forslaget inklusive aktieteckningar och
andra for Kvittningen nédvandiga atgéarder;

(e) att efterge samtliga villkor i Villkoren som hindrar Forslaget.

(f) att Kvittningen ska vara genomford senast den 6 oktober 2019.
Besluten enligt (a) — (f) ovan bendamns héarefter “Besluten”.
2.2 Forutsattningar fér Besluten

(a) Punkt 15.5 i Villkoren foéreskriver att andring i enlighet med Besluten kraver
bifall av 67 procent av det totala Justerade Nominella Beloppet. For att det
skriftliga beslutsforfarandet ska anses behorigt att fatta beslut maste enligt
punkt 15.8 i Villkoren, 50 procent av det Justerade Nominella beloppet ha
avgett svar. Saledes krdvs att atminstone 50 procent av det Justerade
Nominella Beloppet har rostat och for att Besluten ska anses vunnit bifall
maste 67 procent av de rostande ha rostat ja.

(b) Enligt punkten 15.15 i Villkoren ar ett beslut som har fattats i behorig ordning
genom ett skriftligt beslutsforfarande bindande fér samtliga Fordringhavare,
oavsett om dessa har deltagit i det skriftliga beslutsforfarandet samt
oberoende av om och hur de har rostat.

Observera att detta innebadr att dven de Fordringshavare som inte svarat i det skriftliga
beslutsforfarandet eller rostat emot Besluten i det skriftliga beslutsforfarandet kommer att
vara bundna vid Besluten om en erforderlig majoritet rostar for Besluten, innebdrandes bland
annat att dessa Fordringshavare inte ldngre kommer att vara berattigade till ranta pa det
Nominella Beloppet och att del av fordran pa det Nominella Beloppet samt upplupen ranta i
framtiden kommer kvittas till Serie B-preferensaktier.

Om Besluten erhaller erforderlig majoritet kan ingen Fordringshavare framstalla krav mot
Bolaget med anledning av de igenomrdstade Besluten.

2.3 Anskaffande av VP-konto/Depa

Vanligen notera att de nyemitterade Serie B-preferensaktierna kommer att vara registrerade
vid Euroclear Sweden AB. Varje Fordringshavare kommer efter Kvittningen att tilldelas Serie B-
prefernsaktie. For att kunna erhalla Serie B-prefernsaktie maste varje Fordringshavare ha ett
VP-konto hos Euroclear Sweden AB eller en depa hos ett kontoférande institut varpa
onoterade svenska aktier registrerade hos Euroclear Sweden AB kan deponeras. Samtliga
Fordringshavare uppmanas att tillse att den har Oppnat ett VP-konto eller depa hos ett
kontoférande institut (bank) for detta Gndamal. Det kontoférande institutet kan forse relevant
Fordringshavare med information om hur ett sadant konto kan Gppnas, annars uppmanas
Fordringshavarna att kontakta sin ordinarie kontakt hos det vardepappersbolag som assisterat
med forvarvet av Obligationerna for ytterligare assistans.



3. Kommande hdndelser och forvantade datum

Handelse

Datum

Beskrivning

Kallelsedag

4 juni 2019

Kallelse till skriftligt
beslutsforfarande skickas ut till
Fordringshavare.

Avstamningsdag

7 juni 2019

Den dag da Fordringshavare
maste vara registrerad som
dgare av en Obligation for att
kunna rosta vid det skriftliga
beslutsforfarandet.

Sista dag for svar pa skriftligt
beslutsférfarande

26 juni 2019

Sista dag da svar pa skriftligt
beslutsforfarande maste
kommit Agenten till handa.

Kvittningen

Senast 6 oktober
2019

Kvittningen ska vara genomford
senast den 6 oktober 2019.




B. Omrostningsforfarande

Beslut tas genom att Agenten sammanrdknar inkomna roster i enlighet med Punkt 15 i
Villkoren. Varje Fordringshavare har en rost per innehavd Obligation om vardera Nominellt
Belopp som sadan Fordringshavare innehar.

Agenten kommer uppratta protokoll dver beslutsforfarandet. Protokollet kommer att finnas
tillgangligt for Fordringshavarna hos Agenten och Bolaget.

Besluten som fattas i beslutsforfarandet ar bindande for varje Fordringshavare, oavsett hur
Fordringshavaren har réstat och dven om Fordringshavaren inte deltagit i omréstningen.

Beslut kan endast fattas avseende samtliga Beslut i punkten 2.1 ovan och inte endast enskilda
punkter.

Réstning

Fordringshavare maste rosta likadant for hela sitt innehav av Obligationer enligt Punkt 15.3 i
Villkoren. Ombud och férvaltare som representerar olika dgare kan dock rosta olika for olika
agare.

Obligationer som innehas av Bolaget eller ndgot annat Koncernbolag ar inte rostberattigande.

Skulle tiden for rostningsforfarandet bli forlangd i enlighet med punkt 15.8 i Villkoren, ska de
tidigare avgivna rosterna kvarsta.

Beslutsférhet

For beslutsforhet gallande Besluten, krdvs att Fordringshavare som representerar femtio (50
procent) av det Justerade Nominella Beloppet, avger svar.

Om beslutsforhet inte uppnatts vid utgangen av svarstiden ska forfarandet ajourneras till den
dag som infaller den femte Bankdagen darefter. Vid det fortsatta forfarandet kan beslut fattas
genom godkdnnande av minst 67 procent av det totala Justerade Nominella Beloppet
mottagna roster i forfarandet av Fordringshavare som har ratt att rosta oavsett andelen
Obligationer som presenteras.

Majoritetskrav

For beviljande av Bolagets Forslag, krdavs godkdnnande av minst 67 procent av det totala
Justerade Nominella Beloppet mottagna roster i forfarandet.

Sista svarsdag och tid for deltagande

Agenten ska ha mottagit roster med post, bud eller e-post pa adresserna nedan senast
kl. 12.00 den 26 juni 2019. Roéster som mottas darefter kommer lamnas utan avseende.



Adresser for rostning

Via e-post: trustee@intertrustgroup.com

Via post: Via bud:

Intertrust (Sweden) AB Intertrust (Sweden) AB
Att: Maria Landers Att: Maria Landers
Box 162 85 Sveavagen 9

103 25 Stockholm 111 57 Stockholm

Frdgor till Preservia Hyresfastigheter
Vid fragor till Bolaget gillande Forslaget, kontakta David Madeling, vVD, IR-Chef
E-post: david@preservia.se

Fragor till Agenten

Vid fragor till Agenten géllande Forslaget, kontakta
Kristofer Nivenius

Tel: +46 70688 19 10

Beatrice Gustafsson

Tel: +46 70 141 10 82

E-post: trustee@intertrustgroup.com

DISCLAIMER

Ingenting i detta Forslag ska anses utgdra en radgivning till Fordringshavarna fran Agenten.
Fordringshavarna uppmanas att sjalvstandigt ta stallning till Forslaget och rosta darefter.

Stockholm, den 4 juni 2019
Intertrust (Sweden) AB

i egenskap av Agent


mailto:trustee@intertrustgroup.com
mailto:bjorn@sundaholding.com
mailto:trustee@intertrustgroup.com

Rostsedel for dgare

gdllande skriftligt beslutsforfarande for vilket kallelse gavs den 4 juni 2019 for
Preservia Hyresfastigheter AB:s (publ), org. nr 559001-3875, (”Bolaget”)
obligationslan om upp till till 100,000,000 SEK daterat den 3 mars 2016, med loptid
2016/2022 och ISIN: SE0008014088, ursprungligen upptaget av Preservia AB (publ), org. nr
559038-6107 ("Obligationerna” eller "Obligation PAB”).

Bolaget har begart att Fordringshavarna godkanner Bolagets Forslag i enlighet med kallelsen
till det skriftliga beslutsforfarandet.

Fordringshavare:

Nominellt belopp:

Undertecknad Fordringshavare rdstar: (satt ett kryss i respektive ruta)

Beslut Godkanner |Avslar Avstar fran
att rosta

Godkanner Besluten enligt vad som presenterats i
det skriftliga beslutsférfarandet punkten 2.1 och
befullmaktigar Agenten att i samband med
verkstdllandet av Forslaget och Kvittningen for
Fordringshavarnas rdkning inga de avtal,
dokument och underrattelser som Agenten finner
nodvandigt for genomforande av Foérslaget och
Kvittningen, inklusive aktieteckningar och andra
for Kvittningen nédvandiga atgarder.

Namnteckning

Namnfértydligande:

E-post:

Telefonnummer:

OBS: Svarstalongen ska undertecknas av behorig person. Till juridiska personers svarstalong
ska bifogas bestyrkt kopia av registreringsbevis eller annat dokument som styrker
firmateckningsratten. Registreringsbevis far inte vara aldre an ett (1) ar.

Svarstalongen och eventuella behdorighetshandlingar ska vara Agenten tillhanda senast kl.
12.00 den 26 juni 2019. Vanligen skicka samtliga handlingar till nagon av adresserna i kallelsen.



Intyg fran forvaltare!

om innehav av obligationer i Preservia Hyresfastigheter AB:s, org. nr 559001-3875,
obligationslan om upp till 100,000,000 SEK daterat den 3 mars 2016, med |6ptid 2016/2022
och ISIN: SE0008014088, ursprungligen upptaget av Preservia AB (publ), org. nr 559038-
6107, i samband med ett skriftligt beslutsférfarande som initierades den 4 juni 2019.

Innehavare:

Nominellt belopp:

Vi intygar hdarmed att vi den 7 juni 2019 innehade Obligationer med ovan namnt nominellt
belopp fér ovan namnde innehavares rakning.

Datum:

Forvaltare:

Underskrift?:

Namnfértydligande:

E-post:

Telefonnummer:

Svarstalong for forvaltare?

LIntyg behdvs om obligationerna halls genom en forvaltare eller annan person for dgarens rakning och dgaren sjalv
vill skicka in rostsedel.

2 For forvaltare enligt lagen om kontoféring av finansiella instrument kravs inte behdrighetshandlingar.



gallande skriftligt beslutsforfarande for vilket kallelse gavs den
4 juni 2019 for Preservia Hyresfastigheter AB:s, org. nr 559001-3875, (”Bolaget”)
obligationslan om upp till 100,000,000 SEK daterat den 3 mars 2016, med l6ptid
2016/2022 och ISIN: SE0008014088, ursprungligen upptaget av Preservia AB (publ),
org. nr 559038-6107.

Bolaget har begart att Fordringshavarna godkanner Bolagets Forslag i enlighet med kallelsen
till det skriftliga beslutsforfarandet.

Forvaltare:

Undertecknad Forvaltare rostar: (Fyll i nominellt belopp i relevant ruta)

Beslut Nominellt belopp

Godkanner Forslaget enligt vad som presenterats i
det skriftliga beslutsférfarandet och
befullmaktigar Agenten att i samband med
Forslaget och Kvittningen for Fordringshavarnas
rékning inga de avtal, dokument och
underrattelser som Agenten finner nédvandigt for
genomforande av Forslaget och Kvittningen,
inklusive  aktieteckningar och andra  for
Kvittningen nodvandiga atgarder.

Godkanner:

Avslar:

Avstar fran att rosta

Namnteckning?

Namnfoértydligande:

E-post: Telefonnummer:

3 Anvands av forvaltare som vill rosta for sina kunder eller av ombud. Rosta via post, bud eller e-post. Se adresser
kallelsen.

4 For forvaltare enligt lagen om kontoféring av finansiella instrument kravs inte behérighetshandlingar.



