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Tingsvalvet har under 2025 fortsatt tillvaxtresan. Vi har tilltratt 10 fastigheter och 6kat fastighetsvardet

med 631 mkr. Utvecklingen visar att affairsmodellen fungerar bra och vi gor det med fina siffor och sunt

fornuft.

EKONOMI

Intdkterna och driftnettot ckade bada med 35 pro-
cent. Férvaltningsresultatet i sin tur uppgick till 70,0
mkr (46,0). En 6kning med 52,0 procent. Periodens
resultat uppgick till 124,1 mkr vilket ger att avkastning
pa eget kapital uppgar till 11,7 procent. Belaningsgra-
den uppgar till 58,8 procent vilket ar en 6kning fran
flolarets 56,3 procent. Det har under aret varit en
medveten satsning att arbeta mer med ldnade medel
vilket formedlas extra tydligt i att Forvaltningsresulta-
tet per stamaktie uppgick till 2,53 kr (1,56). En 6kning

med 62 procent.

FASTIGHETER

Tingsvalvet dger 65 fastigheter med en total uthyr-
ningsbar area om 213 510 kvm. Vi férvarvar kontrol-
lerat och kommer fortsatta gora fastighetsaffarer

till hoga direktavkastningar. | dagens marknad finns
det stora mojligheter att gora bra affarer. Fastighets-
vardet ar for forsta gangen éver 3 mdkr, ndrmare
bestdmt 3,1 mdkr. Detta har i sin tur paverkat bolagets
WAULT, genomsnittlig kontraktslangd, som vid arsskif-
tet ligger pa 6,20 ar. Fastighetsportfdljen har diversi-
fierats och ndrmar sig bolagets uppsatta mal. Vi ager
fastigheter inom fyra fastighetskategorier med jamn
fordelning, dar kategorin handel &r storst med 34

procent och lager/logistik minst med 15 procent.

HYRESGASTERNA

Vi har 188 olika hyreskontrakt och 170 olika hyresgés-
ter. De flesta hyresavtalen ar triple net vilket i sin tur
leder till att hyresgdsterna skoter det mesta sjélva.

DRIFT- FORVALTNINGSRESULTAT
OVERSKOTT KR/STAMAKTIE
2,53
167 MKR (124) (1,56)

Framsida: Eskilstuna Nithammaren 8.

Vi jobbar kontinuerligt med att forsoka forlanga och
forbattra villkoren for oss men aven for vara hyres-
gaster. Nagra av vara hyresgaster har under aret
haft det tufft vilket tvingat dem till konkurs. Det har
paverkat vart resultat negativt med cirka 2,6 mkr
under dret. Lokalerna ar uthyrda pa nytt vilket marks
pa uthyrningsraden vilken uppgar till 98,0 procent.

AGARSTRUKTUR

Vi har under arets sista kvartal fatt en ny storagare

i form av NP3 Fastigheter AB. NP3 dger per sista
december 21,38 procent av Tingsvalvet. Vi halsar NP3
valkomna till oss.

FRAMTIDEN

Bolaget har fullt fokus pa att fortsatta vaxa. Vi ser
fortsatta mojligheter att genomféra fastighets-
forvarv till hoga avkastningar vilket leder till hogre
intjaning. Kapitalmarknaden verkar fortsatt het vilket
forhoppningsvis leder till att bolaget kan fa tillgang
till bra kapital for att fortsatta resan.

Avslutningsvis vill jag passa pa att tacka mina
kollegor pa Tingsvalvet for deras arbete under
aret. Samtliga har varit ovarderliga och de borgar
for en fortsatt utveckling av verksamheten.

Hakan Karlsson, VD

PERIODENS RESULTAT NAV
KR/STAMAKTIE KR/STAMAKTIE

5,65 50,07

(1,63) BORSKURS 39,40



FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2025 2024 2025 2024

Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec

Intakter, tkr 59 231 44278 212 016 157 056
Driftoverskott, tkr 43715 34195 167 176 123 927
Forvaltningsresultat, tkr 19 481 13725 69 996 46 057
Periodens resultat, tkr 45 841 21449 124 149 47189
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 0,72 0,53 2,53 1,56
Periodens resultat, kr/stamaktie 2,23 1,07 5,65 1,63
Eget kapital, kr/stamaktie 45,04 39,56 45,04 39,56
Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie 50,07 42,63 50,07 42,63
Borskurs, kr/stamaktie (periodens utgéng)* 39,40 35,00 39,40 35,00
Overskottsgrad, % 73,8 77,22 78,9 789
Avkastning pa eget kapital, % 1,7 53 1,7 53
Belaningsgrad, % 58,8 56,3 58,8 56,3

* Borskursen avser Tingsvalvet Fastighets A (TINGS A).

| denna rapport avser jamforelsetalen inom parentes for resultatposter januari-december 2024 och for balansposter 31 december 2024.

JANUARI-DECEMBER

+ Intkterna 6kade med 35 % till 212 mkr (157). Fastighetsforsaljningar minskade fastighetsvardet

med 140 mkr (88).
« Driftéverskottet okade med 35 % till 167 mkr (124).

» Periodens resultat efter skatt uppgick till 124 mkr
« Forvaltningsresultatet 6kade med 52 % till 70 mkr (47) vilket motsvarar 5,65 kr/stamaktie (1,63).

(46).
« Langsiktigt substansvarde per stamaktie uppgar till
+ Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 62 50,07 kr/aktie (42,63).
% till 2,53 kr/stamaktie (1,56).

« Soliditeten uppgick till 34,7 % (38,6).
+ Fastighetsvardet tkade med 26 % till 3 055 mkr

(2 433) varav forvarv 608 mkr (588), investe- « Uthyrningsgraden uppgick till 98,0 % (96,5)
ringar i befintligt bestand 47 mkr (31) samt
orealiserade vardeférandringar 107 mkr (37). *  Belaningsgraden uppgick till 58,8 % (56,3).

Orebro Kajutan 1 Orebro Grusgropen 1




VASENTLIGA HANDELSER

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

Den 3 oktober ingick Tingsvalvet avtal med Kirtelag

AB avseende indirekt forvarv av fastigheten Karlskoga
Reparatoren 11. Genom bolagets indirekta forvarv av
fastigheten forvédrvade bolaget samtliga aktier i Kirtelag
Estate Reparatoren 11 AB. Det Gverenskomna fastighets-
vardet for fastigheten uppgick till 9 miljoner kronor och
den preliminara kopeskillingen for aktierna uppgick till 4
miljoner kronor. Tilltradet skedde den 21 oktober 2025.

Den 8 oktober 2025 tecknade bolaget avtal om for-
varv av bolaget | L Fastighet i Eskilstuna AB (Eskilstuna
Nollplanet 12). Det 6verenskomna fastighetsvardet for
fastigheten uppgick till 46 miljoner kronor och den
preliminara kopeskillingen av aktierna uppgick till 40,6
miljoner kronor. Tilltradet skedde den 31 oktober 2025.

Tingsvalvet ingick avtal med Pareto Securities AB avse-
ende tjdnsten som likviditetsgarant. Pareto tilltradde
den 10 december 2025. Fram till dess agerade Lago Kapi-
tal Oy likviditetsgarant at bolaget.

Den 3 november 2025 tecknade bolaget avtal med ML i
Habo AB avseende indirekt forvarv av fastigheten Habo
Stora Karr 8:521. Det 6verenskomna fastighetsvardet
for fastigheten uppgick till 39 miljoner kronor och den
preliminara kopeskillingen for aktierna uppgick till 25,9

miljoner kronor. Tilltrddet skedde den 3 november 2025.

Den 21 november forvarvade Tingsvalvet fastigheten
Nithammaren 8 i Eskilstuna av Eskilstuna Kommun-
fastigheter AB. Képeskillingen uppgick till 95 miljoner
kronor. Tilltradet skedde den 8 januari 2026. Handpen-
ning avseende forvarvet erlades den 21 november 2025
uppgaende till 9,5 miljoner kronor (vilket vid arets slut
ingick i summan av forvaltningsfastigheter i koncernens
balansrakning).

Tingsvalvet tecknade den 10 december 2025 avtal med
BR Group Holding AB avseende indirekt forvarv av fast-
igheten Orebro Grusgropen 1, samt avtal med JCC Group
AB avseende indirekt forvarv av fastigheten Orebro
Kajutan 1. Tilltradet skedde den 10 december 2025.

Det 6verenskomna fastighetsvardet for fastigheterna
uppgick till totalt 97 miljoner kronor och den prelimi-

nara kopeskillingen for aktierna uppgick till totalt 52,3
miljoner kronor.

Den 10 december 2025 emitterade Tingsvalvet ytterliga-
re seniora icke sakerstallda obligationer om 150 miljoner
kronor under det befintliga obligationslanet med ett
ramverk om 600 miljoner kronor (ISIN SE0023114178).
Efter emissionen uppgar totalt utestaende belopp
under ramverket till 500 miljoner kronor. De ytterligare
obligationerna placerades till ett pris om 102 procent

av nominellt belopp, vilket motsvarar en rérlig rdnta om
3 manader STIBOR + 425 baspunkter till slutligt forfall.
Nettolikviden fran emissionen kommer att anvandas

for generella verksamhetsdndamal, inklusive, men inte
begransat till, forvarv och investeringar.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
UTGANG

Tingsvalvet ingick den 2 januari 2026 ett s& kallat
swapavtal med Pareto Securities AB, i syfte att genom-
fora sa kallade syntetiska aterkop av Tingsvalvets egna
aktier uppgaende till hogst 20 mkr. Avsikten ar att
anvanda aktierna vid kommande forvarv som apporte-
missioner. Aterkdp genomférs med start 5 januari 2026
fram till december 2026.

Den 12 februari 2026 tecknade bolaget avtal med VEXA
Industrihus 3 AB avseende indirekt forvarv av fastighe-
ten Katrineholm Gjutaren 12. Det 6verenskomna fast-
ighetsvardet for fastigheten uppgick till 21,2 miljoner
kronor och den preliminéra kopeskillingen for aktierna
uppgick till 12,2 miljoner kronor. Tilltradet sker den 27
februari 2026.



AKTIEUTDELNING

Infor arsstamman 2026 foreslar styrelsen en utdelning om 24 kronor per preferensaktie. Antalet preferensaktier
uppgar till 1209 853 vilket innebar en total utdelning om 29 036 472 kronor for samtliga preferensaktier. Infor
arsstamman 2026 foreslar styrelsen vidare en utdelning om totalt 5 237 063 kr for samtliga stamaktier. Antalet sta-
maktier uppgar till 17 456 877 vilket innebéar en utdelning om 0,30 kr per stamaktie. Malsattningen for Tingsvalvet
kommande ar ar en utdelning, inklusive utdelning for preferensaktier, som motsvarar 50 % av férvaltningsresulta-
tet efter skatt.

Utbetalning av utdelning till preferensaktier foreslas ske genom tolv (12) lika stora delbetalningar, vars avstdmnings-
dag foreslas vara den sista bankdagen i varje manad. Vid varje delbetalning ska tva (2) kronor per preferensaktie ut-
betalas. Avstamningsdagar for delbetalningar av utdelning till preferensaktier foreslas bli den 29 maj 2026, 30 juni
2026, 31juli 2026, 31 augusti 2026, 30 september 2026, 30 oktober 2026, 30 november 2026, 30 december 2026, 29
januari 2027, 26 februari 2027, 31 mars 2027 och 30 april 2027 .

Utbetalning av utdelning till stamaktier foreslas ske genom en betalning, vars avstamningsdag foreslas bli den 29
maj 2026.

Habo Stora Karr 8:521




KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

RESULTATRAKNING KONCERNEN

2025-12-31
TKR 2025 2024 2025 2024
Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
Hyresintakter 52662 36 498 191171 143 344
Serviceintakter 6569 7780 20 845 13712
Drift- och underhallskostnader -12 422 -8 882 -35396 -27 292
Fastighetsskatt -3 094 -1201 -9 444 -5837
Driftoverskott 43715 34195 167 176 123 927
Central administration -5151 -3844 -21224 -17 357
Finansnetto -19 083 -16 626 -75 956 -60 513
Forvaltningsresultat 19 481 13725 69 996 46 057
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 35059 17 340 90 928 26 553
Vardeforandring derivat 1389 5218 -2.828 -521
Resultat fore skatt 55929 36 283 158 096 72 089
Aktuell skatt 375 1358 -6 454 -4 16
Uppskjuten skatt -10 463 -16 193 -27 493 -20 785
Periodens resultat 45 841 21449 124 149 47 189
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat fér perioden* 45 841 21449 124 149 47 189
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 2,23 1,07 5,65 1,63
Genomsnittligt antal stamaktier under perioden, 17 429 14387 17357 14387

tusental

* Periodens resultat respektive totalresultat ar i sin helhet hanforlig till moderbolagets aktiedgare.

INTAKTER, TKR DRIFTOVERSKOTT, TKR FORVALTNINGSRESULTAT, TKR
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KOMMENTARER TILL TOTALRESULTATET

Resultatposter jamfors med motsvarande tidsperiod foregaende ar. Balansposter avser stéllningen vid

periodens utgang och jamfors med narmast foregaende arsskifte. Perioden avser januari-december 2025

och kvartalet oktober-december 2025.

RESULTAT

Under fjarde kvartalet tilltraddes fastigheterna
Karlskoga Reparatoren 11, Eskilstuna Nollplanet 12,
Habo Stora Karr 8:521, Orebro Grusgropen 1samt
Orebro Kajutan 1(se &ven "Vasentliga handelser under
kvartalet"). Bolaget har totalt sett en fortsatt hog ut-
hyrningsgrad, 98 procent, vilket gav ett driftdverskott
for perioden pa 167,2 mkr (123,9). Overskottsgraden
uppgick till 79 procent (79).

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultat innan
vardeforandringar och skatt, uppgick for kvartalet

till 19,5 mkr (13,7) och for perioden till 70,0 mkr (46,1).
Forvaltningsresultatet per stamaktie uppgick for
perioden till 2,53 kr (1,56). Okningen av férvaltningsre-
sultatet beror framst pa forvarv men aven pa resultat
vid forséljning av syntetiskt aterkopta aktier (finans-
netto), 6,9 mkr.

Resultat fore skatt uppgick for perioden till 158,1 mkr
(72,1) och paverkas av vardeférandringar forvaltnings-
fastigheter, fore skatt, med 90,9 mkr (26,6). Resultatet
for perioden efter skatt uppgick till 124,1 mkr (47,2).

INTAKTER OCH KOSTNADER

Periodens intakter 6kade till 212,0 mkr (157,1). Hyres-
intdkterna uppgick till 191,2 mkr (143,3) och servicein-
takterna till 20,8 mkr (13,7). Serviceintakterna bestod
framfor allt av vidaredebitering av kostnader for
varme, el och vatten. Hyresvardet totalt pa arsbasis
uppgick vid periodens slut till 238,9 mkr och for be-
fintliga kontrakt till 234,2 mkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 98,0
procent (96,5). De vakanser som finns ar i Askersund,

Eskilstuna, Fagersta, Karlskoga och Karlstad.

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -35,4
mkr (-27,3). | fastighetskostnaderna inkluderas kostna-
der for fastighetsskotsel, drift, reparationer, underhall
och kundforluster.

Centrala administrationskostnader for perioden upp-
gick till -21,2 mkr (-17,4). Centrala administrationskost-
nader bestar av kostnader for koncerngemensamma
funktioner sasom personal, IT, ekonomi samt marknad
och forséljning. Antalet anstéllda i Tingsvalvet var vid
periodens utgang 9 personer (7), fem man och fyra
kvinnor.

| finansnettot pa -76,0 mkr ingick en vinst pa 6,9 mkr
som avser forsaljning av syntetiskt aterkdpta aktier
i samband med forvarv. Genomsnittlig ranta pa lan
inklusive rédntederivat har minskat till 4,90 procent
(5,33).

| vardeférandring forvaltningsfastigheter ingar en re-
aliserad vardeférandring vid forséljning av fastigheten
Skovde Tennet 2 med -16,3 mkr. Totala vardeférand-
ringar uppgick till 90,9 mkr (26,6). Vardeférandringen
beror framst pa forvary, hog uthyrningsgrad och en
bra 6verskottsgrad.

SKATT

Aktuell skatt uppgick till -6,5 mkr (-4,1) och berékna-
des pa periodens skattepliktiga resultat. Det skatte-
pliktiga resultatet for fastighetsbolag &r normalt sett
lagre an forvaltningsresultatet da det skattepliktiga
resultatet belastas med skattemassiga avskrivningar
och 6vriga skattemassiga justeringar. Den nominella
skattesatsen for 2025 uppgick till 20,6 procent.

Uppskjuten skatt uppgick till -27,5 mkr (-20,8) och
utgjordes framst av forandringar i skillnader mellan
marknadsvarde och skattemassigt varde pa fastighe-
ter.



FASTIGHETER

FASTIGHETSBESTAND

Tingsvalvet dgde vid periodens utgang 65 fastigheter (56) med en total uthyrningsbar area om 213 510 kvm
(176 925). Bestandet ar uppdelat i fastighetskategorierna handel, industri, kontor och lager/logistik. Handel ar
storsta kategorin med 34 procent av hyresvardet, tatt foljt av industri med 30 procent, darefter kontor med 21

procent och lager/logistik med 15 procent.

FASTIGHETSVARDE PER LOKALTYP, MKR

2025-12-31
Lokaltyp MKR %
Handel
Handel 10284 34
W Industri
Industri 909,1 30
W Kontor
Kontor 641,3 21
Lager/Logistik
Lager/Logistik 476,3 15
Totalt 3 055,1 100

Fastigheterna finns i 9 (9) marknadsomraden dar Eskilstuna ar storst och star for 29 procent (25) av marknads-
vérdet. Karlstad &r nast storst med 27 procent (34), Vasterdas star for 14 procent (5), Orebro fér 10 procent (8),
Skovde for 6 procent (14), Goteborg 3 procent (4), Jonkdping 3 procent (3), Trestadsregionen 2 procent (2) samt
ovriga 6 procent (6). Av det totala fastighetsvardet ligger 79 procent (77) i regionstader.

MARKNADSVARDE PER MARKNADSOMRADE, MKR

2025-12-31
ort MKR %
Eskilstuna 871,8 29
Karlstad 835,0 27
Vasteras 426,9 14
Orebro 304,5 10
Skévde 191,0 6
Goteborg 95,5 3
Jonkoping 78,0 3
Trestadsregionen 54,0 2
Ovriga 198,4 6
3055,1 100
Regionstader 79

Tingsvalvet har vid periodens utgang 188 hyreskontrakt (157) och den genomsnittliga aterstaende hyrestiden
(WAULT) for samtliga hyreskontrakt uppgar till 6,20 ar (6,53). De tio storsta hyresgasterna svarar for 39 (47)

procent av de totala hyresintdkterna genom 19 (18) hyreskontrakt.



FORFALLOSTRUKTUR, HYRESAVTAL

2025-12-31
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Kontrakterade arliga hyresintakter, mkr (va) e Antal avtal (ha)

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Under kvartalet har 5 fastigheter (16) tilltratts. | oktober tilltraddes fastigheten Karlskoga Reparatoren 11 (590
kvm) och Eskilstuna Nollplanet 12 (4 036 kvm). | november tilltrdddes Habo Stora Karr 8:521 (6 857 kvm). | de-
cember tilltréddes Orebro Grusgropen 1(868 kvm) och Orebro Kajutan 1(4 700 kvm). Alla férvérvade fastighe-
ter ar fullt uthyrda. Efter forvarven uppgar den ekonomiska uthyrningsgraden for Tingsvalvet till 98,0 procent
(96,5).

FASTIGHETERNAS VARDEFORANDRING

Fastigheternas vardeforandring under kvartalet uppgick till 35,1 mkr (17,3) samt under perioden till 90,9 mkr
(26,6). | vardeférandringarna ingar realiserade vardeforandringar med -16,3 mkr (0) och orealiserade vardefor-
andringar med 107,1 mkr (26,6). De orealiserade vardeforandringarna paverkar inte kassaflodet. | genomsnitt
har Tingsvalvets fastighetsbestand per 31 december varderats med ett avkastningskrav pa 6,9 procent (6,9).
Tingsvalvet varderar varje kvartal 100 procent av fastighetsinnehavet. | samband med kvartal 4 2025 har samt-
liga fastigheter externvarderats. Varje fastighet i bestandet externvarderas minst en gang under en rullande
12-manadersperiod och kontakt tas I6pande med varderare for att sakerstalla géllande varderingar. Externvar-
deringarna har genomforts av Newsec, Savills, Colliers och SVEFA och samtliga fastigheter ar klassificerade i

niva 3 enligt IFRS. Inga fastigheter har dndrat klassificering under aret.

| koncernens balansrakning per 2025-12-31 uppgar fastighetsvardet till 3 064,6 mkr. | det vardet ingar en hand-
penning for forvarv av Eskilstuna Nithammaren 8, uppgaende till 9,5 mkr.

FASTIGHETER, VARDEFORANDRING

2025-12-31

2025 2024 2023
TKR Jan - Dec Jan - Dec Jan - Dec
Ingaende verkligt varde 2433372 1865 500 1633 500
Fastighetsforvarv 607 572 587 700 260 412
Ny- till och ombyggnad 46 899 30752 3975
Orealiserade vardeforandringar 107 270 37420 -32387
Fastighetsforsaljningar -140 000 -88 000 -

Totalt 3055113 2433372 1865 500



STORSTA HYRESGASTER

2025-12-31
Hyresgast Orter Lokaltyp Antal avtal Andel av totalt  Hyra, tkr
kontraktsvirde, %

SBAB Bank AB Karlstad Kontor 3 9,5 22225
Ahlberg Dollarstore AB Skovde, Vimmerby, Vanersborg Handel 3 47 11003
Nordic Wellness Tranas, Vasteras Lager/logistik 2 3,9 9105
Grahns konfektyr AB Skovde Industri 2 3,8 8981
Nordea Bank AB Karlstad Kontor 1 3] 7 264
BR Group AB Orebro Handel 2 3] 7 235
Tuna Entreprenad & Forvaltning AB Eskilstuna, Vasteras Kontor/industri 3 3,0 6978
Rabe Tooling AB Vasteras Industri 1 2,8 6663
Tigerholm Sportsbars AB, (O'Learys) Karlstad Handel 1 2,8 6632
Jumpyard Concepts AB Vasteras Lager/logistik 1 2,7 6291
10 Storsta hyresgaster 19 39,4 92377
Ovriga hyresgaster 169 60,6 141838
Totalt 188 100,0 234 215

Eskilstuna Linjalen 10




FINANSIERING

SKULDER

Den 31 december 2025 uppgick de rantebarande skulderna till 2 003 mkr (1423) och den genomsnittliga laneran-
tan inklusive rantederivat var 4,90 procent (5,33). De rantebarande skulderna uppgar i koncernens balansrékning
till 1995,5 mkr. Skillnaden pa 7,7 mkr utgdr forutbetalda kostnader for obligationer. Bankfinansieringen ar forde-

lad pa 8 (8) banker, varav Swedbank ar storst med 22 (33) procent av finansieringsvolymen.

Finansnettot uppgick under perioden till -76,0 (-60,5), varav finansiella intékter utgjorde 0,4 mkr (0). Resultat
fran forsaljning av syntetiakt aterkdpta aktier i samband med férvarv utgjorde 6,9 mkr (0). Rantetackningsgra-
den under perioden uppgick till 1,9 ggr (1,9) och belaningsgraden till 58,8 procent (56,3). Den genomsnittliga
rantebindningen per den sista december uppgick till 0,88 ar (1,46). Den genomsnittliga kapitalbindningen for
rantebarande skulder uppgick till 2,61 ar (3,08).

Derivat varderas till verkligt varde i balansrakningen.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR

2025-12-31

Ar Ranteforfallostruktur (tkr) % Genomsnittlig ranta (%) Laneforfallostruktur (tkr) %
0-1 1366 336 68,2 512 226 198 n.3
>1-2 149 019 74 4,31 788194 39,3
>2-3 305600 15,3 4,25 819 447 40,9
>3-4 182238 9] 4,84 - -
>4-5 - - - 95524 4,8
>5- - - - 73 829 3,7
Totalt 2003 192 100,0 4,90 2003 192 100,0
OBLIGATIONER

Den 25 oktober 2024 emitterade Tingsvalvet seniora icke sékerstéllda obligationer om 300 mkr under ett ramverk
om 600 mkr och med en |6ptid pa 4 ar. Obligationerna I6per med en rorlig ranta om 3 manader STIBOR + 500 bas-
punkter. | augusti 2025 emitterades ytterligare 50 mkr. De ytterligare obligationerna placerades till ett pris om 100,5
procent av nominellt belopp, vilket motsvarar en rorlig ranta om 3 manader STIBOR + 483 baspunkter till slutligt
forfall. | december 2025 emitterades ytterligare 150 mkr. De ytterligare obligationerna placerades till ett pris om

102 procent av nominellt belopp, vilket motsvarar en rorlig ranta om 3 manader STIBOR + 425 baspunkter till slutligt
forfall. Kovenantkravet for obligationen ar en belaningsgrad som inte verstiger 65 procent samt en rantedcknings-

grad som inte far understiga 1,5.

Efter emissionerna av de ytterligare obligationerna uppgar totalt utestaende belopp under ramverket till 500 mkr.



AKTIER

I juli 2022 utfordes en foretradesemission av units
bestdende av preferensaktier och teckningsoptioner av
serie TO1. Genom Unitemissionen tillférdes Bolaget 228

mkr fore avdrag for emissionsrelaterade kostnader.

| augusti 2022 beslutades att infora ett nytt aktieslag,
stamaktier av serie B, i Bolagets bolagsordning. Vid
inforandet beslutades dven att tidigare aktieslag som
bendamndes stamaktier framdver bendmns som stamak-
tie av serie A. Genom fondemissionen 6kade Bolagets
aktiekapital med 6 440 000 kronor genom emission av
6 440 000 nya stamaktier av serie B. Det dubbla antalet
stamaktier i Bolaget innebar att aktiekursen vid avskil-
jandet teoretiskt sett borde halveras.

| oktober 2023 utfordes en kvittningsemission av pre-
ferensaktier. Tillfordes 55 000 nyemitterade preferens-
aktier till en teckningskurs om 300 kronor per aktie till
Poplands Invest. | december 2023 utfordes ytterligare
en kvittningsemission av preferensaktier. Tillférdes 103
123 preferensaktier till en teckningskurs om 265,7 kr per
preferensaktie till Humble Group.

| april 2024 utférdes annu en kvittningsemission av
preferensaktier till Humle Group. Tillférdes 102 257
preferensaktier till en teckningskurs om 260,1 kr per

preferensaktie.

I maj 2024 utfordes en foretradesemission av B-aktier.
Foretradesemissionen var fulltecknad och tillférde bola-
get 59,8 mkr fore avdrag for emissionskostnader. Fore-
traddesemissionen omfattade totalt 2 299 686 aktier.

| december 2024 utférdes en kvittningsemission av
B-aktier. Tillfordes 1990 000 stamaktier, av serie B, till
en teckningskurs om 40,78 kronor per aktie.

Den 1april 2025 utfordes en kvittningsemission, som
bestod av 66 667 preferensaktier till en teckningskurs
om 300 kronor, och av 245 218 stamaktier av serie B
till en teckningskurs om 40,78 kronor per aktie. Kvitt-
ningsemissionen utfordes till CAM Capital AB.

| september 2025 utfordes en kvittningsemission som
bestod av 26 140 preferensaktier till en teckningskurs
om 334,74 kronor per aktie. Kvittningsemissionen utfor-
des till Malmkopings Mekaniska Werkstad AB.

I oktober 2025 utférdes en kvittningsemission som
bestod av 3 233 preferensaktier till en teckningskurs om
347,90 kronor per aktie. Kvittningsemissionen utférdes
till Kirtelag AB.

I november 2025 utfordes en kvittningsemission som
bestod av 15 208 preferensaktier till en teckningskurs
om 328,77 kronor per aktie. Kvittningsemissionen utfor-
des till ML i Habo AB.

| december 2025 utfordes en kvittningsemission som
bestod av 41973 stamaktier av serie B till en tecknings-
kurs om 46,33 kronor per aktie samt 78 225 preferens-
aktier till en teckningskurs om 310,00 kronor per aktie.
Kvittningsemissionen utférdes till JCC Group AB.

Totalt antal registrerade aktier i bolaget uppgar till

18 666 730 (17 169 686). Dessa bestar av 6 440 000
A-aktier, 11 016 877 B aktier samt 1209 853 preferens-
aktier. A aktien har en rost vardera medan B samt
Preferens har 0,1 rost per aktie. Tingsvalvet har 9 660
000 teckningsoptioner utstéllda med 16ptid till 31 maj
2030 och en teckningskurs om 55 kr per aktie. For varje

teckningsoption far tecknas tva aktier av serie A.

Bolagets A-aktie listades pa Spotlight Stock Market 14
juni 2019. Den 12 juni 2024 bytte bolaget lista och nume-
ra ar bolagets samtliga aktieslag listade pa Nasdaq First
North Growth Market. Bérskursen, serie A, uppgick till
39,40 kr (35,00) per den sista december 2025. Bolagets
kortnamn ar TINGS A med ISIN -kod SE0018534471,
TINGS B med ISIN-kod SE0018534497, TINGS PREF med
ISIN-kod SE0018040727 samt TINGS TO1 med ISIN-kod
SESE0018040800.

Tingsvalvet har inget eget innehav av egna aktier eller
teckningsoptioner.



ATERKOP AV AKTIER

Tingsvalvet ingick i september 2025 ett swapavtal med Pareto Securities AB, i syfte att genomfora sa kallade
syntetiska aterkdp av Tingsvalvets egna aktier. Aktierna anvandes under hosten vid forvérv som apportemissioner.
Aterkdp genomférdes med start 3 september 2025 fram till december 2025. Resultatet fran forsaljning av &terkdpta

aktier i sasmband med forvarv utgjorde 6,9 mkr (0) och redovisas under finansnetto i resultatrakningen.

AKTIEAGARE TINGSVALVET FASTIGHETS AB

2025-12-31
Aktiedgare* Antal A Antal B Preferens- Summa Agarandel, Ré&stvirde,
-aktier -aktier aktier innehav % %
NP3 Fastigheter AB 1184 028 2807 525 - 3991553 21,38 19,12
Tendron Invest AB* 959 881 86 275 - 1046 156 5,60 12,64
EkoFast Invest AB* 674124 1048 196 12958 1735278 9,30 10,18
Eiendomsinvestor AS 592772 727 410 - 1320182 7,07 8,69
Norrlandet Invest AB* 566158 797723 67 852 1431733 7,67 8,52
Axagon AB* 355292 519 050 318 877 460 4,70 5,32
PE Invest AB 319 245 319 245 - 638 490 3,42 4,58
Brisas Invest AB 213877 281896 8715 504 488 2,70 3,17
Mats Loberg Konsult & Forvaltning AB* 175100 175735 5000 355835 1,91 2,52
Futur 142 205 144 870 13 080 300155 1,61 2,06
Summa tio storsta 5182 682 6 907 925 110723 12201330 65,36 76,79
Ovriga aktiedgare 1257 318 4108 952 1099 130 6465 400 34,64 23,21
Totalt antal aktier 6 440 000 11016 877 1209 853 18 866 730 100,0 100,0

*Angivna agarandelar inkluderar, dér sa ar tillampligt, &gande via bolag samt privat och narstaende innehav.

Eskilstuna Torlunda 1:291

EGET KAPITAL OCH SUBSTANSVARDE

Vid periodens slut uppgick eget kapital till 1144mkr (976) vilket ger en soliditet pa 34,7 procent (38,6) och motsva-
rar efter justering for preferensaktier ett eget kapital pa 45,04 kr/stamaktie (39,56) och ett langsiktigt substansvar-
de pa 50,07 kr per stamaktie (42,63).



INTJANINGSFORMAGA

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

| tabellen som foljer presenteras aktuell intjaningsformaga for det fastighetsbestand Tingsvalvet dgde per den

31 december 2025 och for en period om tolv manader framat.

Aktuell intjaningsférmaga ar inte en prognos utan ar endast att betrakta som en teoretisk 6gonblicksbild, vars

syfte &r att presentera intdkter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand, lanekostnader, kapitalstruktur

och organisation vid en specifik tidpunkt. Intjaningsformagan innehaller ingen bedémning av kommande period

vad géller hyresutveckling, vakansgrader, fastighetskostnader, réntor, vardeférandringar eller andra resultatpaver-

kande faktorer.

Foljande information ligger till grund for den bedémda intjaningsformagan:

+  Kontrakterade hyresintdkter pa arsbasis
(inklusive tillagg och hyresrabatter) samt
dvriga fastighetsrelaterade intékter per
den 31 december 2025 utifran gallande
hyreskontrakt.

«  Hyresvardet har justerats for kanda in- och avflytt-
ningar.

+  Fastighetskostnader utgors av en bedémning av ett
normalars driftkostnader, underhallsatgérder och
tomtrattsavgalder. | driftkostnaderna ingar
fastighetsrelaterad administration.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

+  Fastighetsskatt har berdknats utifran
fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

+  Kostnader for central administration har
berdknats utifran befintlig organisation
med kanda organisationsférandringar och
fastighetsbestandets storlek.

+  Finansiella intakter och kostnader har
berdknats utifran bolagets faktiska genom-
snittliga ranteniva per den 31 december 2025.

Férvaltningsbestand

MKR 2025-09-30 FORANDRING 2025-12-31
Intékter 236,9 20,1 257,0
Fastighetskostnader -42,1 -1,5 -43,6
Driftoverskott 194,8 18,6 213,4
Central administration -21,5 -0,5 -22,0
Finansnetto -89,0 -11,1 -100,1
Forvaltningsresultat 84,3 7,0 91,3
Forvaltningsfastigheter, mkr 2917 264 3181
Totalt antal stamaktier 17 414 904 41973 17 456 877
Eget kapital, mkr (senast utgivna rapport, efter

& P ( . & PP 739 47 786
avdrag av preferenskapital)
Overskottsgrad, % 82,2 0,8 83,0
Rantetackningsgrad, ggr 1,95 -0,04 1,91
Direktavkastning fastigheter, % 6,68 0,03 6,71
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie (efter preferens-

3,31 0,26 3,57

aktieutdelning)



OVRIG INFORMATION

ORGANISATION

Tingsvalvets affarsmodell bygger pa lattforvaltade fastigheter med Triple Net-avtal mot
hyresgasterna vilket innebdr att antalet anstéllda i bolaget &r begransat. Vid kvartalets slut uppgick
antalet tillsvidareanstallda i Tingsvalvet till 9 personer (7). Medelaldern var 47,3 &r och andelen
kvinnor uppgick till 44 procent.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Ett fastighetsbolag ar utsatt for olika risker och mojligheter i sin verksamhet. For att begransa riskexponering-
en finns interna regelverk och policyer.

Tingsvalvet har for sin verksamhet identifierat ett antal vasentliga mojligheter och risker som kan paverka
Bolagets finansiella stéllning och resultat. De identifierade riskerna finns inom huvudomradena fastighetsvar-
dering, fastigheter och finansiering. Bedomning av verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rdnta
och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &ar osakra i sin natur.
Koncernen loper en risk forknippad med vakanser, lagre hyresintakter samt 6kade drifts- och underhallskost-
nader. | den man kostnadshojningar inte kompenseras genom reglering i hyresavtal, kan de paverka resultatet
negativt. Oférutsedda reparationsbehov kan ocksa paverka resultatet. Finansieringsrisk avser risk att upplaning
uteblir eller att den genomfors till oférdelaktiga villkor.

TVISTER
Tingsvalvet har inga storre pagaende tvister.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Inga transaktioner med narstaende har dgt rum under perioden.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och
kostnadsposter samt ldmnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan
skilja sig fran dessa bedomningar och andra forutsattningar uppkommer.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen (ARL) och IAS 34 Delars-
rapportering och fér moderbolaget i enlighet med ARL. Férvaltningsfastigheter redovisas enligt IFRS 13 i enlighet
med niva 3. Koncernen och moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som i Arsredovisningen for
2024. Ovriga upplysningar enligt IAS 34 16A [dmnas pd annan plats &n i not i del&rsrapporten. Moderbolagets
rapporter har upprattats i enlighet med ARL och med tilldmpning av Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR2 -Redovisning for juridiska personer. Inga nya IFRS eller IFRIC-tolkningar med tillampning fran
2025 eller senare vantas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernen.



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

BALANSRAKNING | KONCERNEN

TKR 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 3064 614 2433372 1865 500
Inventarier 734 784 650
Summa anldggningstillgangar 3 065348 2434156 1866 150
Ovriga kortfristiga fordringar 22536 26 685 13 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 962 15 231 12913
Likvida medel 201119 54115 17 649
Summa omsattningstillgangar 230 617 96 031 43 668
SUMMA TILLGANGAR 3295 965 2530187 1909 818
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 18 667 16 200 13798
Pagaende kvittningsemission = 1990 -
Ovrigt tillskjutet kapital 1085712 1015122 853343
Fritt eget kapital 39 469 -57 037 72185
Totalt eget kapital 1143 848 976 274 794 956
Rantebarande skulder 1732377 1169 034 577799
Ovriga langfristiga skulder 1432 294 -
Derivat 3349 521 -
Uppskjutna skatteskulder 72354 44 692 23 855
Summa langfristiga skulder 1809 512 1214 541 601654
Leverantorsskulder 4959 18 966 3155
Rantebdrande skulder 263130 254282 466 727
Ovriga kortfristiga skulder 31316 30131 25686
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 43200 35993 17 640
Summa kortfristiga skulder 342 605 339372 513208
Summa skulder 2152 117 1553913 1114 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3295 965 2530187 1909 818
FORANDRING AV EGET KAPITAL Balanserade

Aktie-  Ovrigt tillskju-  vinstmedel inkl Totalt eget
TKR kapital tet kapital arets res. Summa kapital
Eget kapital 2023-12-31 13798 855 343 72185 794 956 794 956
Emission preferensaktier 102 26 498 26 600 26 600
Emission B-aktier 2300 57392 59692 59 692
Pagaende kvittningsemission 81152 81152 81152
Emissionskostnader -1604 -1604 -1604
Skatt emissionskostnader 331 331 331
Utdelning -32 040 -32040 -32040
Arets resultat 47189 47189 47 189
Eget kapital 2024-12-31 16 200 1017 110 -57 036 976 274 976 274
Registrering kvittningsemission B-aktier 1990 -1990 0 (0]
Kvittningsemission preferensaktier 190 58935 59125 59125
Kvittningsemission B-aktier 287 11657 11944 11944
Skuld utdelning 2025-2026 -12.099 -12.099 -12 099
Utdelning -15 545 -15 545 -15 545
Arets resultat 124149 124149 124 149
Eget kapital 2025-12-31 18 667 1085712 39 469 1143 848 1143 848



KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

TKR 2025 2024 2025 2024
Den I6pande verksamheten Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
Resultat fore skatt 55930 36283 158 096 72089
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflo-

det:

- Avskrivningar 69 121 325 421
- Justering ranta 2 898 6136 3064 7 261
- Vardeforandring fastigheter -35 560 -17 340 -91428 -26 553
- Vardeforandring derivatinstrument -1389 -5218 2828 521
- Ovrigt 199 -7 650 107 -7 650
Betald skatt 4 698 4 460 -2 680 -1408
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 26 845 16 792 70 312 44 681
Forandring av fordringar 5521 -19 439 4870 -18 728
Forandring av kortfristiga skulder -3 567 25023 -12113 34 605
Kassaflode fran I6pande verksamheten 28 799 22376 63 069 60 558
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i befintliga fastigheter -5972 -16 787 -44 070 -30800
Forvarv av fastigheter -168 181 -360 548 -545 967 -479197
Forséljning av fastigheter = - 123 658 73113
Forvarv av andra materiella anldggningstillgangar -121 - -694 -506
Forsaljning av materiella tillgangar 143 - 267 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -174 131 -377 335 -466 806 -437 390
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nyemission = - = 59693
Emissionskostnader = - = -1604
Utdelning -6 716 -6122 -25750 -23 463
Upptagna l&n 541459 534307 933 620 1026 629
Ovriga langfristiga skulder = 295 = 295
Amorteringar av lan -248 024 -133 381 -357129 -648 252
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 286 719 395 099 550 741 413 298
Arets kassaflode 141387 40 140 147 004 36 466
Likvida medel vid periodens bérjan 59 732 13 975 54115 17 649
Likvida medel vid periodens slut 201119 54115 201119 54115



KONCERNENS NYCKELTAL

TKR 2025 2024 2025 2024
Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter vid periodens utgang 65 56 65 56
Uthyrbar area vid periodens utgang, kvm 213 510 176 925 213 510 176 925
Fastigheternas redovisade vérde i balansrékning- 3064 614 2433372 3064 614 2433372
en, tkr
Fastighetsvarde, kr/kvm 14 353 13754 14 353 13754
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,0 96,5 98,0 96,5
Overskottsgrad, % 73,8 77,2 78,9 78,9
Direktavkastning forvaltningsfastigheter, %, 6,08 5,77 6,08 5,77

rullande 12 manader

FINANSIELLA

Eget kapital vid periodens utgang, tkr 1143 848 976 274 1143 848 976 274
Avkastning pa eget kapital, %, rullande 12 manader 1,7 53 1,7 53
Skuldsattningsgrad, ggr 1,7 1,4 1,7 1,4
Réntetackningsgrad, ggr 2,0 1,8 1,9 1,8
Belaningsgrad total, % 58,8 56,3 58,8 56,3
Soliditet, % 34,7 38,6 34,7 38,6
Genomsnittlig ranta till kreditinstitut vid 4,90 5,33 4,90 5,33

periodens utgang, %

NYCKELTAL PER AKTIE

Antal stamaktier vid periodens utgang, tusental 17 457 17170 17 457 17 170
Végt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 17 429 14 387 17 357 14 387
Yélgt genomsnittligt antal preferensaktier, tusen- 1153 995 1089 995

a

Eget kapital, kr/stamaktie 45,04 39,56 45,04 39,56
Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie 50,07 42,63 50,07 42,63
Borskurs, kr/aktie (periodens utgang)* 39,40 35,00 39,40 35,00
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 0,72 0,53 2,53 1,56
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 2,23 1,07 5,65 1,63

*Borskursen avser Tingsvalvet Fastighets A (TINGS A).

KOMMENTAR TILL NYCKELTAL

Tingsvalvet presenterar vissa finansiella méatt i deldrsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och foretagets ledning da de mojliggor utvardering av relevanta trender och prestationer.
Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma sétt, ar dessa inte alltid jdmférbara med matt som anvands av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. P& sidan 21i rapporten terfinns definitioner av
nyckeltal.



MODERBOLAGETS RAPPORTER

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

TKR 2025 2024 2025 2024

Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
Nettoomsattning 44900 20 856 44900 21585
Omsattning 44 900 20 856 44 900 21585
Central administration -5 986 -4124 -20 671 -16 521
Rorelseresultat 38914 16 732 24 229 5064
Finansiella intakter 4 006 - 6 969 -
Finansiella kostnader -6 998 -4151 -24101 -5078
Forvaltningsresultat 35922 12 581 7097 -14
Bokslutsdispositioner -25105 - -25105 -
Resultat fore skatt 10 817 12 581 -18 008 -14
Uppskjuten skatt -1137 -554 1137 -885
Periodens resultat 9 680 12 027 -19 145 -899

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

TKR 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar

Inventarier 401 136 137
Aktier i dotterbolag 667 272 667 272 606 191
Uppskjuten skattefordran 354 1491 2046
Summa finansiella anlaggningstillgangar 668 027 668 899 608 373
Fordringar hos koncernféretag 925 235 786 707 260 599
Kortfristiga fordringar 694 6471 1207
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3377 - -
Likvida medel 150 587 25 467 1042
Summa omsattningstillgangar 1079 893 818 644 262 848
SUMMA TILLGANGAR 1747 920 1487 543 871221

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 18 667 16 200 13798
Pagaende kvittningsemission = 1990 -
Fritt eget kapital 941624 917 821 790 612
Totalt eget kapital 960 291 936 011 804 410
Rantebarande skulder 494 989 300 000 16 330
Summa langfristiga skulder 494 989 300 000 16 330
Rantebarande skulder = 13612 -
Leverantorsskulder 809 2074 360
Skulder till koncernféretag 258611 215990 30361
Ovriga kortfristiga skulder 22177 14738 18 985
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11043 5M7 775
Summa kortfristiga skulder 292 640 251532 50 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1747 920 1487 543 871221

KOMMENTAR TILL MODERBOLAGETS RAPPORTER
Moderbolagets intdkter bestar i huvudsak av vidarefakturerade kostnader till dotterbolagen och finansiella intékter i form av utdelning
samt ranteintékter. Kostnaderna bestar av centrala administrationskostnader. Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar

i heldgda dotterbolag och fordringar hos dessa samt eget kapital.



FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av foretagets och
koncernens verksamhet, resultat och stéllning samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som fore-

taget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

ESKILSTUNA, 27 FEBRUARI 2026
STYRELSEN | TINGSVALVET FASTIGHETS AB (PUBL)

SVEN ENGWALL HAKAN KARLSSON
STYRELSEORDFORANDE VD/STYRELSELEDAMOT
PER BERGGREN NILS-MAGNUS NILSSON
STYRELSELEDAMOT STYRELSELDAMOT

Denna kommuniké har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisorer. Informationen ar sddan Tingsvalvet Fastighets
AB (publ) ska offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades for offentliggdrande den 27
februari 2026, klockan 08.00 CEST.

KALENDARIUM

Arsredovisning 2025 28 april 2026
Deldrsrapport Q12026 15 maj 2026
Deldrsrapport Q2 2026 28 augusti 2026

Deldrsrapport Q32026 20 november 2026
KONTAKT

HAKAN KARLSSON, VD
hakan.karlsson@tingsvalvet.se +46 70 618 24 61

MAGNUS FALT, VICE VD & FASTIGHETSCHEF
magnus.falt@tingsvalvet.se +46 70 618 24 60

GUNILLA ARBELL OSTVIK, CFO
gunilla.arbellostvik@tingsvalvet.se +46 70 618 24 15

TINGSVALVET FASTIGHETS AB (PUBL)
Kungsgatan 78

632 21 Eskilstuna
Organisationsnummer: 559177-5290
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DEFINITIONER*

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Periodens resultat efter skatt, i relation till genomsnittligt eget kapital under perioden.

BELANINGSGRAD
Rantebéarande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till fastigheternas verkliga varde vid periodens
utgang.

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE
Eget kapital efter avrakning av preferenskapital i relation till antal stamaktier vid periodens utgang.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Kontrakterad rshyra i relation till hyresvardet.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat fore vardeforandringar i fastigheter och derivat samt fore skatt.

FORVALTNINGSRESULTAT PER STAMAKTIE
Forvaltningsresultat reducerat med utdelning for preferensaktier i relation till genomsnittligt antal stamaktier.

GENOMSNITTLIG LANERANTA
Vagd ranta pa rantebarande skulder med beaktande av réntederivat pa balansdagen.

HYRESINTAKTER
Kontrakterade hyresintakter inklusive avtalade tillagg.

HYRESVARDE
Kontrakterade hyresintakter inklusive beddmd marknadshyra pa outhyrda ytor.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER STAMAKTIE
Eget kapital med aterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt och avrakning av preferenskapital i relation
till antalet stamaktier vid periodens utgang.

PREFERENSKAPITAL
Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per preferensaktie.

RESULTAT EFTER SKATT PER STAMAKTIE
Periodens resultat efter skatt reducerat med utdelning for preferensaktier i relation till genomsnittligt antal
stamaktier.

RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat plus finansnetto i forhallande till finansnetto.

SKULDSATTNINGSGRAD
Rantebarande skulder i relation till eget kapital vid periodens utgang.

SOLIDITET
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens utgang.

OVERSKOTTSGRAD

Driftoverskott i relation till intakter.

* De alternativa nyckeltal som Tingsvalvet presenterar anvands av foretagsledningen for att beddma bolagets finansiella utveckling.
Darmed bedéms de dven ge 6vriga intressenter vardefull information.
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