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Uttalande fran styrelsen i KlaraBo med anledning av
fusionen med Sveafastigheter

Styrelsen for KlaraBo Sverige AB, org.nr 559029-2727, ("KlaraBo”) (”Styrelsen”)
rekommenderar aktiedgarna i KlaraBo att rosta for genomférandet av den fusion
mellan KlaraBo och Sveafastigheter AB (publ), org.nr 559449-4329,
("Sveafastigheter”) som offentliggjordes genom pressmeddelande i dag den 18 maj
2026 ("Fusionen”). Styrelsen anser att Fusionen kommer att skapa betydande
mervarde for saval aktiedgarna som andra intressenter. Genom Transaktionen (sa
som definierat nedan) skapas ett storre bostadsfastighetsbolag med cirka 26 500
lagenheter, en starkare kassaflédesprofil, bredare geografisk diversifiering och en
forbattrad kreditprofil. Forutséttningarna for ett eventuellt hégre kreditbetyg stédrks
och forbattrar tillgangen till bade bank- och obligationsmarknaden till
fordelaktigare villkor. Transaktionen (sa som definierat nedan) berdknas ge upphov
till arliga samordningsvinster och kostnadssynergier om minst 120 mkr.
Tillsammans med en breddning av dgarbasen, dkad likviditet i aktien och ett
beraknat dkat forvaltningsresultat och utdelningskapacitet per aktie beddms dessa
faktorer sammantaget oka aktiedgarvirdet i det Sammanslagna Bolaget (sa som
definierat nedan).

Bakgrund

Styrelsen och styrelsen for Sveafastigheter har i dag, den 18 maj 2026, antagit en gemensam
fusionsplan ("Fusionsplanen”), enligt vilken KlaraBo och Sveafastigheter enats om ett
samgaende mellan bolagen genom Fusionen. Fusionen kommer att genomforas genom att
KlaraBo absorberas av Sveafastigheter, varigenom KlaraBos aktieagare kommer att erhalla nya
aktier i Sveafastigheter. Det sammanslagna bolaget som blir resultatet av Fusionen (inklusive
Portfoljforvarvet, sa som definierat nedan) refereras hadanefter till som det "Sammanslagna
Bolaget”. Fusionsplanen finns tillganglig pa bolagens respektive webbplatser, www.klarabo.se
och www.sveafastigheter.se.

Sveafastigheter och KlaraBo ar av uppfattningen att faktorer sdsom skala, finansiell styrka och
tillgang till diversifierade kapitalkallor for en effektiv finansiering ar forutsattningar for att skapa
aktiedgarvarde. Mot denna bakgrund har Styrelsen och styrelsen i Sveafastigheter beddémt att
Transaktionen (s& som definierat nedan), i detta skede, ar vardeskapande och skalig for bada
bolagens aktiedagare genom att Transaktionen (s& som definierat nedan) bade adresserar dessa
faktorer och kan generera betydande samordningsvinster och kostnadssynergier.


http://www.klarabo.se/
http://www.sveafastigheter.se/
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Sveafastigheters fastighetsbestand uppgick den 31 mars 2026 till cirka 29,4 mdkr, varav 25,8
mdkr avser fastigheter i forvaltning, varav 93 procent &r belagna i marknaderna
Stockholm#Malardalen, Stor-Goteborg, Malmo#Oresund och Universitetsstader, med Stockholms
lan som den enskilt storsta regionen.[1] TillgAngar som &nnu inte genererar driftnetto uppgar till
3,6 mdkr och utgors av projektutveckling om 2,2 mdkr samt pagaende byggnation om 1,4 mdkr
som omfattar 787 lagenheter under byggnation i marknaden Stockholm#Malardalen. En viktig del
av Sveafastigheters strategi ar lagenhetsuppgraderingar — med ett operativt mal att uppgradera 2
000 lagenheter till och med juni 2029 — varav 521 lagenheter har uppgraderats fram till den 31
mars 2026. Den totala kvarvarande uppgraderingspotentialen uppgar for narvarande till cirka 4
000 lagenheter.

Sveafastigheter forvaltar ocksa, pa uppdrag av SBB (s& som definierat nedan), redan alla
driftnettogenererande tillgangar i SBB#Portféljen (sa som definierat nedan). SBB#Portféljen (sa
som definierat nedan) uppgar till cirka 6,8 mdkr, varav cirka 6,5 mdkr avser fastigheter i
forvaltning. Av dessa fastigheter dverlappar 70 procent geografiskt med Sveafastigheters
fastighetsbestand och ar belagna i samma marknader. | jamférelse med Sveafastigheters
fastighetsbestand har SBB#Portfoljen (s& som definierat nedan) en stérre andel i
Stockholm#Maélardalen, ungefér motsvarande andel i Universitetsstader och en lagre andel i
Malmo#Oresund.

KlaraBos fastighetsbestand uppgar till cirka 10,8 mdkr, varav 72 procent av fastighetsvardet ar
belaget i Universitetsstader och i Malmé#Oresund samt cirka 2 procent i Stockholm#Malardalen.
Likt Sveafastigheter &r en central del i KlaraBos strategi att genomfdra gradvisa
lagenhetsuppgraderingar, vilken historiskt har genererat 8 procent direktavkastning pa investerat
kapital. Under 2025 genomforde KlaraBo 188 lagenhetsuppgraderingar och har i sitt
fastighetsbestand cirka 3 600 lagenheter med aterstdende uppgraderingspotential.

Genomférandet av Fusionen &r villkorat av att KlaraBo fore det att Fusionen genomférs forvarvar
en fastighetsportfolj fran SBB i Norden AB (ett dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden
AB (publ) (inklusive dotterbolag), "SBB”) omfattande totalt cirka sammanlagt 4 100 lagenheter,
varav samtliga fastigheter i forvaltning redan forvaltas av Sveafastigheter ("Portféljforvarvet

" respektive "SBB-Portféljen”). Portfoljforvarvet, Extrautdelningen (s som definierat nedan) och
Fusionen benamns gemensamt "Transaktionen”. Kdpeskillingen i Portfoljforvarvet ska erlaggas
genom att KlaraBo till SBB emitterar vederlagsaktier i form av 32 600 001 A-aktier och

74 997 402 B-aktier i KlaraBo ("Vederlagsaktierna” respektive "Férvarvsemissionen”).
Genomférandet av Portfoljforvarvet ar villkorat av (1) att bolagsstémman i KlaraBo godkanner
Forvarvsemissionen, (2) att bolagsstammorna i KlaraBo och Sveafastigheter godkanner Fusionen
(och de tillhérande villkorade besluten), (3) att Konkurrensverket godkéanner Fusionen (inklusive
Portfoljférvarvet), samt (4) att Bolagsverket (eller, om tillampligt, domstol) ger KlaraBo och
Sveafastigheter tillstdnd att verkstalla Fusionen.
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Fusionsvederlaget (sa som definierat nedan) har bestamts med avsikt att ge en skalig fordelning
av vardet av det Sammanslagna Bolaget mellan aktiedgarna i Sveafastigheter och KlaraBo med
beaktande av Forvarvsemissionen. Vid bestammandet av ett skaligt Fusionsvederlag (s& som
definierat nedan) for bade Sveafastigheters och KlaraBos aktiedgare har Styrelsen och styrelsen
i Sveafastigheter 6verenskommit om en relativvardering baserad pa det bedémda langsiktiga
substansvardet for respektive bolag, och med beaktande av vissa specifikt identifierade
justeringsposter.

Styrelsen kommer att, som en del av Fusionen och for att uppna ett lampligt utbytesforhallande,
foresla att den extra bolagsstamman beslutar att godkanna en villkorad extraordinar utdelning om
1,40 kronor per aktie ("Extrautdelningen”) och att Styrelsen bemyndigas att faststalla
avstamningsdagen for Extrautdelningen. Extrautdelningen ar villkorad av samma villkor som
Portfoljférvarvet, dvs. (1) att bolagsstamman i KlaraBo godkanner Férvarvsemissionen, (2) att
bolagsstammorna i KlaraBo och Sveafastigheter godk&nner Fusionen (och de tillhérande
villkorade besluten), (3) att Konkurrensverket godkéanner Fusionen (inklusive Portféljférvarvet),
samt (4) att Bolagsverket (eller, om tillampligt, domstol) ger KlaraBo och Sveafastigheter tillstand
att verkstalla Fusionen. Genomférandet av Forvarvsemissionen kommer att ske efter
avstamningsdagen for Extrautdelningen och féljaktligen ger Vederlagsaktierna inte ratt till
Extrautdelningen. Avstamningsdagen for Extrautdelningen kommer att faststéllas av Styrelsen i
enlighet med ovan. Eftersom Extrautdelningen ar en integrerad del av Fusionen &ar den ocksa
villkorad av att villkoren for Extrautdelningen ar uppfyllda fore den 1 december 2026. KlaraBo
kommer att erhdlla ett kontantlan fran SBB, till ett belopp motsvarande den totala
Extrautdelningen, som kan anvéandas for att genomfdra utbetalningen av Extrautdelningen.

Sveafastigheter har emitterat stamaktier som ar noterade pa Nasdaq Stockholm. Varje stamaktie
ger ratt till en (1) rost p& bolagsstamma. Sveafastigheter har aven mojlighet att ge ut C-aktier
(med ratt till en tiondels (1/10) rést pa bolagsstamma). Nagra C-aktier finns emellertid for
narvarande inte utgivna och med anledning av Aktieomstruktureringen (sa som definierat nedan)
avses inte nagra C-aktier att emitteras fore det att Fusionen har registrerats hos Bolagsverket.
Vardet for Sveafastigheter har bestamts utifran Sveafastigheters bedoémda langsiktiga
substansvarde med varderingstidpunkt den 31 mars 2026, vilket uppgar till 16 065 mkr
(motsvarande 81,40 kronor per aktie, exklusive egna aktier) och stéds av varderingsrapporter
framtagna av Savills Sweden AB ("Savills”) och Newsec Advisory Sweden AB. | forhallande till
relativvarderingen har det langsiktiga substansvardet for Sveafastigheter justerats ned med ett
totalt belopp om 3,1 mkr hanforligt till vardet av Sveafastigheters aktierattsprogram. Pa den extra
bolagsstdmma i Sveafastigheter som avses godkanna bland annat Fusionen och som planeras
att hallas omkring den 26 juni 2026 kommer det féreslas en omstrukturering av Sveafastigheters
aktiestruktur genom en @ndring av bolagsordningen ("Aktieomstruktureringen”).
Aktieomstruktureringen, som kommer att vara villkorad av Fusionens godkannande, kommer
innebara att Sveafastigheter kommer att ta bort det befintliga aktieslaget C-aktier (fér narvarande
finns det inga utgivna C-aktier i Sveafastigheter). Sveafastigheter foreslas ocksa infora ett nytt
aktieslag i sin bolagsordning — A-aktier — vilket innebar att de nu befintliga stamaktierna i
Sveafastigheter kommer att benamnas B-aktier efter att en sddan andring av bolagsordningen
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har genomforts. Stamaktierna ar, och B-aktierna kommer sdledes i den nya aktiestrukturen
fortsatta att vara, noterade pa Nasdaqg Stockholm. A-aktierna i den nya aktiestrukturen avses inte
noteras. De nya A-aktierna kommer att ha 1,01 roster per aktie och B-aktierna kommer att ha
1,00 rost per aktie, och i 6vrigt ha samma rattigheter. Sveafastigheter kommer &ven att inféra ett
omvandlingsforbehall, enligt vilket A-aktier kan konverteras till B-aktier nar som helst.

KlaraBo har emitterat B-aktier som ar noterade pa Nasdaq Stockholm och A-aktier som inte ar
noterade pd nagon marknadsplats. Varje B-aktie ger rétt till en (1) rést och varje A-aktie ger ratt
till tio (10) roster pa bolagsstamma. Vardet for KlaraBo samt teckningskursen for
Vederlagsaktierna har likaledes bestamts utifran KlaraBos bedomda langsiktiga substansvarde
med varderingstidpunkt den 31 mars 2026, vilket uppgar till 5 264 mkr (motsvarande 35,03 kronor
per aktie, exklusive egna aktier) och stdds av varderingsrapporter framtagna av Savills. |
forhallande till relativvarderingen har det langsiktiga substansvardet for KlaraBo justerats ned
med den aktieutdelning om 0,25 kronor per utdelningsberattigad aktie i KlaraBo som beslutades
om pa arsstamman i KlaraBo den 29 april 2026 (den "Ordinarie Utdelningen”), Extrautdelningen
om 1,40 kronor per aktie (som ska utbetalas under forutsattning att de tillstand som kravs for att
verkstalla Fusionsplanen erhalls) och 11,3 mkr hanforligt till kostnader kopplade till aterkép och
makulering av KlaraBos utestaende teckningsoptioner. Saval A-aktierna som B-aktierna har
varderats efter sina respektive kapitalandelar i KlaraBo och A-aktiernas roststyrka i forhallande till
B-aktierna har darfor inte paverkat varderingen.

Kopeskillingen for SBB-Portfoljen baseras pa ett underliggande fastighetsvarde som motsvarar
verkligt varde enligt externa varderingsrapporter fran Savills, med vardetidpunkt den 31 mars
2026, vilka varderar det langsiktiga substansvardet i SBB-Portfoljen till 3,583 mkr.

Fusionsvederlaget (sa som definierat nedan) har, med beaktande av de faktorer som namns i
Fusionsplanen och baserat pa antalet aktier i Sveafastigheter och KlaraBo per dagen for
Fusionsplanen (exklusive egna aktier[2] samt, savitt galler KlaraBo, med tillagg av antalet aktier
som kommer att utges inom ramen for Forvarvsemissionen), avseende A- och B-aktierna i
KlaraBo bestamts sa att for tjugotva (22) B-aktier i KlaraBo kommer innehavaren att erhélla nio
(9) nya B-aktier i Sveafastigheter och tjugotva (22) A-aktier i KlaraBo berattigar innehavaren att
erhalla nio (9) nya A-aktier i Sveafastigheter ("Fusionsvederlaget”). Nagot kontant vederlag
utgar inte. Beraknat pa antalet utestdende aktier i KlaraBo per dagen for Fusionsplanen (med
tillAgg av Vederlagsaktierna) kommer det totala antalet nyemitterade aktier i Sveafastigheter att
uppga till 105 500 557, varav 20 004 545 A-aktier och 85 496 012 B-aktier. Darmed skulle det
totala antalet utestdende aktier i Sveafastigheter efter det att Fusionen har registrerats hos
Bolagsverket uppga till 302 850 327, varav 20 004 545 A-aktier och 282 845 782 B-aktier, och
aktieagarna i KlaraBo (efter genomforandet av Forvarvsemissionen) skulle saledes totalt inneha
cirka 35 procent av aktierna och rdsterna i det Sammanslagna Bolaget.
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Fusionens genomférande ar villkorat av, bland annat, godkdnnande av aktiedgarna i
Sveafastigheter respektive KlaraBo vid deras respektive bolagsstammor.

Detta uttalande lamnas av Styrelsen[3] i enlighet med avsnitt 11.19 i Aktiemarknadens
sjalvregleringskommittés Takeover-regler for Nasdaq Stockholm och Nordic Growth Market NGM
("Takeover-reglerna”).

Styrelsen har anlitat Gernandt & Danielsson Advokatbyrd KB som legal radgivare i samband med
Transaktionen. Styrelsen har uppdragit at Deloitte AB ("Deloitte”) att avge ett
varderingsutlatande (fairness opinion) avseende Fusionen. Varderingsutlatandet ar bilagt detta
uttalande.

Styrelsens rekommendation

Styrelsens uppfattning om Transaktionen ar baserad p& en bedomning av ett antal faktorer som
Styrelsen har ansett vara relevanta vid utvarderingen av Transaktionen. Dessa faktorer omfattar
bland annat den rddande marknadssituationen, Transaktionens strategiska fordelar, framtida
moijligheter och risker, KlaraBos finansiella stallning samt potentialen for det Sammanslagna
Bolaget.

Sveafastigheter och KlaraBo har kompletterande fastighetsbestand och geografiska marknader
samt en gemensam strategisk ambition och affarsmodell: att aga, forvalta och utveckla
hogkvalitativa hyresbostader med ett langsiktigt perspektiv. Inklusive SBB#Portfoljen uppnas en
mer balanserad regional exponering, ett fastighetsbestdnd om cirka 47 mdkr, vilket gor det
Sammanslagna Bolaget mer an dubbelt s& stort matt i fastighetsvarde jamfort med det nast
storsta noterade bostadsfastighetsbolaget pa Nasdag Stockholm. Cirka 85 procent av vardet av
fastigheter i forvaltning ar beldgna i marknaderna Stockholm#Malardalen, Universitetsstader,
Malmo#Oresund och Stor-Goéteborg. Marknaden Ovrigt, som utgor resterande 15 procent av
fastighetsvardet, har 88 procent av fastighetsvardet belagna i A- och B-lagen.

Det Sammanslagna Bolaget far en storre andel driftnettogenererande tillgangar &n vad
Sveafastigheter for narvarande har, samt en stérre mangd lagenheter med
uppgraderingspotential &n vad KlaraBo har i dagslaget. Detta mojliggér 6kad effektivitet och
hogre grad av stabilitet i uppgraderingsaffaren. Avsikten ar att det Sammanslagna Bolaget ska
oka andelen driftnettogenererande tillgangar ytterligare och darutover, i stérre utstrackning,
avyttra nybyggnationsprojekt efter fardigstallande, i syfte att optimera kapitalallokering och
kassaflédesgenerering.

Transaktionen skapar 6kad skala och en bredare geografisk narvaro, vilket férvantas minska den
operativa risken, resultera i en mer motstandskraftig och diversifierad tillgangsbas samt 6ka den
riskjusterade avkastningen. Styrelsen forvantar sig att Transaktionen (sa som definierat nedan)
kommer att generera betydande arliga samordningsvinster och kostnadssynergier om minst 120
mkr genom Okad operativ effektivitet inom omradena fastighetsforvaltning, administration och
finansiering.
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Det Sammanslagna Bolaget berdknas starka centrala kredit- och finansiella nyckeltal och
cementera Sveafastigheters nuvarande position som det stdrsta noterade
bostadsfastighetsbolaget p& Nasdaqg Stockholm. Skalan i det stérre Sammanslagna Bolaget —
med stdd i en mer attraktiv finansiell profil och ett 6kat forvaltningsresultat per aktie — foérvantas
attrahera ett storre intresse fran bade svenska och internationella investerare, vilket tillsammans
med den diversifiering av &garbasen som fdljer av Fusionen bedéms bredda &garbasen
ytterligare och 6ka aktiens likviditet. Detta sammantaget tillsammans med en beraknad dkad
utdelningskapacitet per aktie bedoms oka forutsattningarna for 1angsiktigt vardeskapande samt
ett 6kat aktiedgarvarde i det Sammanslagna Bolaget. Den forbattrade strukturen,
kreditnyckeltalen och kassaflédesgenereringen skapar aven forutsattningar for ett starkt
kreditbetyg (fran Sveafastigheters nuvarande BBB- som kreditbetyg) och forvantas oka det
Sammanslagna Bolagets attraktivitet pa saval bank# som obligationsmarknaden och maojliggora
upplaning pa mer fordelaktiga villkor, vilket ytterligare starker det Sammanslagna Bolagets
finansieringsalternativ och reducerar finansieringskostnaden dver tid.

Styrelsen ar dvertygad om att Transaktionen &r attraktiv, vardeskapande och skalig for bada
bolagens aktiedgare. Genom att sammanfora tre kompletterande verksamheter i en enda och
storre verksamhet skapar Transaktionen forutsattningar for det Sammanslagna Bolaget att
ytterligare agera pa och tillvarata mojligheter pd marknaden. Den 6kade storleken,
kassaflodesgenereringen och de starkta kreditnyckeltalen beraknas mojliggora ett 6kat langsiktigt
vardeskapande for samtliga aktiedgare. Transaktionen kan ocksd méjliggora en tidigare
uppdatering av det Sammanslagna Bolagets utdelningspolicy innebarande 16pande
kontantutdelningar, kompletterad med aterkop av aktier i syfte att styra och optimera
kapitalallokeringen for ett 6kat aktiedgarvarde. Efter Transaktionens genomférande kommer
styrelsen i det Sammanslagna Bolaget att besluta om uppdaterade operativa- och finansiella mal
for det Sammanslagna Bolaget samt utdelningspolicy, med beaktande av operativa-, finansiella-
och kreditbetygsforutsattningar.

Styrelsen har dven tagit hansyn till det varderingsutlatande som Deloitte Iamnat. Deloitte anger i
sitt utlatande till Styrelsen, daterat den 18 maj 2026, som uttrycker Deloittes uppfattning per det
datumet, baserat pa de 6vervaganden som anges dari, att utbytesrelationen ar skalig for
KlaraBos aktiedgare ur ett finansiellt perspektiv.

Styrelsen noterar att i forhallande till aktiekurser och baserat pa stangningskursen om 33,10
kronor per stamaktie i Sveafastigheter pa Nasdaq Stockholm den 15 maj 2026 representerar
Fusionsvederlaget en premie om (i) cirka 0,6 procent jAmfért med den justerade
stangningskursen om 13,46 kronor per B#aktie i KlaraBo pa Nasdag Stockholm den 15 maj 2026,
vilket ar den sista handelsdagen fore offentliggérandet av Fusionen, samt (ii) cirka 4,9 procent
jamfort med den justerade volymviktade genomsnittskursen om 13,43 kronor per B#aktie i
KlaraBo under de 30 handelsdagarna fore offentliggdrandet av Fusionen. Ovanstaende
aktiekurser for KlaraBo har justerats med hansyn till Extrautdelningen. Fusionsvederlaget
motsvarar darmed en vardering av KlaraBo om cirka 2 035 mkr.
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Sammanfattningsvis anser Styrelsen att Fusionen ar till fordel for KlaraBo och dess aktiedgare.
Styrelsen anser vidare att Fusionsvederlaget ar skaligt for KlaraBos aktieagare fran ett finansiellt
perspektiv. Mot denna bakgrund rekommenderar Styrelsen aktiedgarna i KlaraBo att rosta for
Fusionen vid den kommande extra bolagsstamman.

Effekter pa KlaraBo och dess anstillda

Integrationen mellan bolagen ar avgérande for att ta fram de synergier som har identifierats. En
ny styrelse for Sveafastigheter kommer att valjas pa en extra bolagsstamma omkring den 26 juni
2026 (och sadant val kommer att vara villkorat av genomférandet av Fusionen). Dess viktigaste
uppgift pa kort sikt blir att sékerstalla kontinuitet, stddja en framgangsrik integration av det
Sammanslagna Bolaget och att synergierna realiseras. Sveafastigheters verkstallande direktor,
Erik Havermark, och KlaraBos verkstéllande direktor, Andreas Morfiadakis, kommer att fortsatta i
sina nuvarande roller till dess en ny styrelse for det Sammanslagna Bolaget har fattat beslut om
den framtida koncernledningen.

Det Sammanslagna Bolaget kommer efter Fusionen att genomféra en grundlig 6éversyn i syfte att
tillvarata de synergier och skalférdelar som Transaktionen berdknas generera.

Forandringar till foljd av Transaktionen vad galler anstallningar och verksamhet pa de platser dar
KlaraBo och Sveafastigheter for narvarande bedriver verksamhet kommer att granskas narmare.
De atgarder som ska genomféras i samband med Transaktionen kommer att faststallas efter en
grundlig 6versyn av bada verksamheterna under perioden efter Transaktionens genomforande.
Det finns for narvarande inga beslut om nagra vasentliga forandringar for Sveafastigheters eller
KlaraBos anstéllda eller for den befintliga organisationen och verksamheten, inklusive
anstéllningsvillkor och platser for verksamheten.

Tillamplig lag och tvister

Detta uttalande ska i alla avseenden regleras av och tolkas i enlighet med svensk lag. Tvister
som géller eller uppkommer i samband med uttalandet ska exklusivt avgoras av svensk domstol.

Information om KlaraBo och Sveafastigheter
KlaraBo i korthet

Vi skapar varde genom att forvarva, utveckla, foradla och forvalta bostader med langsiktighet i
fokus. Sedan starten 2017 har vi vuxit 6ver hela Sverige och fortsatter att vaxa dar manniskor vill
bo och arbeta. Genom att ta hand om och rusta upp befintliga hus, bygga nytt nar
forutsattningarna ar ratt och forvalta fastigheterna i egen regi skapar vi varde for vara
hyresgaster, vara investerare och de orter dar vi verkar. KlaraBo &r noterat pa Nasdaq Stockholm
och handlas under KLARA B.
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For mer information om KlaraBo, besok: https://www.klarabo.se.
Sveafastigheter i korthet

Sveafastigheter ager, forvaltar och utvecklar manniskors hem. Fastighetsbestandet bestar av en
bredd av hyresréatter i tillvaxtregioner i Sverige. Husen forvaltas och utvecklas med ett
narvarande och lokalt engagemang. Sveafastigheter utvecklar och bygger nya hallbara bostader
dar efterfrdgan pa bostader ar som storst.

For mer information om Sveafastigheter, besok: https:/lwww.sveafastigheter.se.

Malmé i maj 2026
KlaraBo Sverige AB
Styrelsen

Denna information lamnades for offentliggérande i enlighet med Takeover-reglerna fér Nasdaq
Stockholm och Nordic Growth Market NGM klockan 08:30 CEST den 18 maj 2026.

Viktig information

I informationen nedan avser "detta pressmeddelande” detta dokument, dess innehall eller del
darav, muntliga presentationer, fragestunder och skriftligt eller muntligt material som diskuteras
eller distribueras i anslutning dartill.

Detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt eller
indirekt, i eller till USA, Australien, Kanada, Hongkongs sarskilda administrativa region i
Folkrepubliken Kina, Japan, Schweiz och Sydafrika, eller ndgon annan jurisdiktion dar sadan
atgard, helt eller delvis, skulle vara foremal for rattsliga restriktioner eller skulle krava ytterligare
informationsdokument, registrering eller andra atgarder utéver vad som kravs enligt svensk lag.
Informationen i detta pressmeddelande far inte vidarebefordras eller reproduceras pa ett satt som
strider mot sadana restriktioner eller som skulle medfora sddana krav. Overtradelse av dessa
instruktioner kan utgdra brott mot tillamplig vardepappersrattslig lagstiftning.

Detta pressmeddelande utgor inte ett fusionsdokument i den mening som avses i artikel 1.4 g och
artikel 1.5 f i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om
prospekt som ska offentliggdras nér vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel
pa en reglerad marknad och om upphavande av direktiv 2003/71/EG ("Prospektférordningen”),
ett prospekt enligt Prospektférordningen eller ett prospekt enligt ndgon annan prospektreglering
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(inklusive, utan begrénsning, den schweiziska lagen om finansiella tjanster) eller ett
erbjudandedokument i den mening som avses i Takeover-reglerna for Nasdaq Stockholm och
Nordic Growth Market NGM utfardade av Aktiemarknadens Sjalvregleringskommitté. Detta
pressmeddelande utgor inte heller en kallelse till bolagsstamma.

Detta pressmeddelande ska inte utgdra ett erbjudande att sélja, eller en anfordran eller inbjudan
om att lamna ett erbjudande att képa, forvarva eller teckna sig for, vardepapper eller en
uppmuntran att fatta ett investeringsbeslut, och det kommer inte att ske nagon forséljning av
vardepapper i jurisdiktioner dar ett sddant erbjudande, anfordran eller forsaljning skulle vara
otillaten utan registrering eller kvalifikation enligt sadan jurisdiktions vardepappersrattsliga lagar.
Beslut avseende den foreslagna aktiebolagsrattsliga fusionen mellan Sveafastigheter och
KlaraBo i enlighet med aktiebolagslagen ska uteslutande fattas p& grundval av information som
anges i de faktiska kallelserna till Sveafastigheters och KlaraBos bolagsstammor, sdsom
tillampligt, och fusionsdokumentet avseende Fusionen samt pa sjalvstandiga analyser av
informationen dari. Ni bor lasa fusionsdokumentet, vilket kommer att vara tillgangligt innan den
bolagsstamma vid vilken de fragor som anges héri ska prévas, for att f& mer fullstandig
information om Fusionen, och gora en sjélvstandig analys av informationen déari infor ett
investeringsbeslut.

Inga aktier i Sveafastigheter, KlaraBo eller det Sammanslagna Bolaget har registrerats eller
kommer att registreras enligt den amerikanska Securities Act fran 1933 ("Securities Act”) eller
tillamplig vardepappersrattslig lagstiftning i ndgon delstat eller annan jurisdiktion i USA. Varken
U.S. Securities and Exchange Commission eller ndgon motsvarande statlig myndighet har
godkéant aktier i Sveafastigheter, KlaraBo eller det Sammanslagna Bolaget eller bedomt huruvida
detta dokument ar korrekt eller fullstandigt. Varje pastdende om motsatsen utgor brott i USA.
Aktier i det Sammanslagna Bolaget far inte erbjudas, séljas eller levereras i USA annat &n i
enlighet med ett undantag fran registreringskraven i Securities Act eller genom en transaktion
som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Aktier i det Sammanslagna
Bolaget ar inte och far inte erbjudas offentligt, direkt eller indirekt, i Schweiz i den mening som
avses i den schweiziska lagen om finansiella tjanster, och ingen ansdkan har gjorts eller kommer
att goras om att ta upp aktierna i det Sammanslagna Bolaget till handel pa ndgon handelsplats
(bors eller multilateral handelsplattform) i Schweiz. Detta pressmeddelande innehaller
framatriktad information. Framatriktad information ar till sin natur associerad med kanda och
okanda risker, osakerhetsmoment, antaganden och andra faktorer, eftersom den avser
forhallanden och ar beroende av omstandigheter som intraffar i framtiden, oavsett om de &r inom
eller utom respektive bolags eller det Sammanslagna Bolagets kontroll. Sadana faktorer kan
medféra att de faktiska resultaten, prestationen och den faktiska utvecklingen kan komma att
vasentligt avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framatriktade informationen. Trots att
respektive bolagsledning anser att deras forvantningar som anges i den framatriktade
informationen ar rimliga baserat pa saddan information som &r tillganglig fér dem, ges inte ndgon
garanti for att sddan framatriktad information kommer att visa sig vara korrekt. Otillborlig vikt ska
inte fastas vid framatriktad information. Den framatriktade informationen galler endast per dagen
for detta pressmeddelande och varken Sveafastigheter eller KlaraBo atar sig nagon skyldighet att
uppdatera den framatriktade informationen. Sveafastigheters och KlaraBos tidigare resultat
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lamnar inte ndgon garanti fér, och utgér inte ndgon forutsagelse om, det Sammanslagna Bolagets
framtida resultat. Sveafastigheter, KlaraBo och deras respektive dotterbolag, ledande
befattningshavare, anstéllda och ombud atar sig vidare inte nagon skyldighet att granska,
uppdatera eller bekrafta forvantningar eller uppskattningar, eller revidera framatriktad information
for att reflektera handelser som intraffar, eller omstandigheter som uppkommer, i forhallande till
innehallet i pressmeddelandet. Det &r vidare inte sakert att Fusionen kommer att genomféras pa
det satt och inom den tidsram som beskrivs i detta pressmeddelande eller dverhuvudtaget.

[1] Stockholm-Malardalen, Universitetsstader, Malmo-Oresund, Stor-Géteborg och Ovrigt avser
Sveafastigheters marknader sdsom de anges i Sveafastigheters finansiella rapportering.

[2] Vid datumet for Fusionsplanen innehar Sveafastigheter 2 650 230 egna stamaktier och
KlaraBo 7 592 900 egna B-aktier i eget forvar.

[3] Lennart Sten, Anders Pettersson och Per Hakan Borjesson har en intressekonflikt i
forhallande till KlaraBos handlaggning av Fusionen enligt avsnitt 11.18 i Takeover-reglerna och
har inte deltagit i KlaraBos styrelses handlaggning av Fusionen. Lennart Sten ar
styrelseordférande i SBB, som i egenskap av Sveafastigheters moderbolag, likstalls med
Sveafastigheter i egenskap av budgivare enligt Takeover-reglerna, har en intressekonflikt enligt
avsnitt 11.18 i Takeover-reglerna, och foljaktligen ar avsnitt |1l i Takeover#reglerna tillampligt pa
Fusionen och KlaraBo ar enligt avsnitt 111.3 i Takeover#reglerna skyldigt att inhAmta, samt senast
tva veckor fore dagen for KlaraBos extra bolagsstamma offentliggora, ett varderingsutlatande (s.k.
fairness opinion) avseende Fusionen fran oberoende experter. Styrelsen i KlaraBo har inhamtat
en fairness opinion fran Deloitte, enligt vilken Fusionsvederlaget ar skaligt ur ett finansiellt
perspektiv for KlaraBos aktiedgare, till stoéd for styrelsens rekommendation till aktiedgarna att
rosta for Fusionsplanen vid KlaraBos extra bolagsstamma.

Om KlaraBo

Vi skapar varde genom att forvarva, utveckla, foradla och forvalta bostader med langsiktighet i
fokus. Sedan starten 2017 har vi vuxit 6ver hela Sverige och fortsatter att vaxa dar manniskor vill
bo och arbeta. Genom att ta hand om och rusta upp befintliga hus, bygga nytt nar
forutsattningarna ar ratt och forvalta fastigheterna i egen regi skapar vi varde for vara
hyresgaster, vara investerare och de orter dar vi verkar. KlaraBo &r noterat pa Nasdaq Stockholm
och handlas under KLARA B.

For mer information:

Andreas Morfiadakis, vd KlaraBo
andreas.morfiadakis@klarabo.se
+46 76 133 16 61

For mer information:

Magnus Nordholm, vice vd/CFO KlaraBo
magnus.nordholm@klarabo.se

+46 705 29 31 44
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