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INLEDNING

Aret i sammandrag

Januari - december 2025

 Intdkterna uppgick till 170,3 Mkr (165,9).

+ Driftnettot uppgick till 85,2 Mkr (95,6).

« Forvaltningsresultatet uppgick till 16,2 Mkr (25,8). Férvaltningsresultatet har belastats med
hyresforluster och onormala reparationer om sammanlagt 14,8 Mkr. Exklusive dessa kostnader
uppgick resultatet till 31,1 Mkr (25,8).

 Fastighetsbestandets verkliga virde uppgick till 1 361,0 Mkr (1 397,6).

« Genomsnittsrantan minskade till 4,2 procent (5,9).

+ Beléaningsgraden uppgick till 52,3 procent (52,2).

+ Arets resultat efter skatt uppgick till 10,6 Mkr (53,7), vilket motsvarar 0,36 kronor (1,81) per aktie.

+ Styrelsen féreslar arsstimman att ingen utdelning ska utga till aktiedgarna fér verksamhetsaret 2025.

Perioden i siffror Okt-Dec 2025 Okt-Dec 2024 Jan-Dec 2025 Jan-Dec 2024
Intakter (Mkr) 41,7 4,7 170,3 165,9
Driftnettot (Mkr) 18,7 21,1 85,2 95,6
Forvaltningsresultat (Mkr) 5,2 6,0 16,2 25,8
Vardeforandringar fastigheter 2,8 24,0 -2,7 42,7
Periodens resultat 9,4 24,2 10,6 53,7
Resultat per aktie fére och efter utspadning (kr) 0,32 0,81 0,36 1,81
Eget kapital (Mkr) 612,2 601,6 612,2 601,6
Eget kapital per aktie (kr) 20,62 20,26 20,62 20,26
Totalt antal aktier 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620
Antal stamaktier upptagna till handel 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620

Verkligt vérde av koncernens fastighetsbestand (Mkr) 1361,0 1397,6 1361,0 1397,6

4 ARSREDOVISNING 2025 @ Real Fastigheter



VD ORD

STERKT FINANSIELL
STALLNING OCH TYDLIGA
PRIORITERINGAR FRAMAT

Under 2025 har Real Fastigheter genomfort ett
malmedvetet arbete fér att stirka bolagets finan-
siella stillning och skapa battre forutsattningar
for lAngsiktigt vardeskapande. Aret har préglats
av en inriktning dar fokus legat pa att forbattra
kassafléde, sinka risknivan och dka kvaliteten i
verksamheten.

Parallellt har vi genomfort féorandringar i organi-
sation och ledning i syfte att skapa en effektiv
och mer fokuserad struktur. Arbetet har inne-
burit en tydligare prioritering av karnaktiviteter
och ett 6kat fokus pa affarsdriven férvaltning och
fastighetsutveckling. Som ett led i detta flyttades
huvudkontoret under hésten 2025 till Uddevalla.

Aktiv portfoljstyrning och starkt balansriakning
Under det aret har vi initierat och genomfort
forsaljningar av fastigheter som en del av en aktiv
portfoljstrategi. Bland annat avyttrades under
2025 bolagets fastigheter i Balsta i Hidbo kom-
mun och under inledningen av 2026 genomfdrdes
ocksé forsiljningen av tva fastigheter i Nattraby i
Karlskrona kommun. Det sammanlagda 6verens-
komna fastighetsvardet uppgick till 276 Mkr fére
avdrag for uppskjuten skatt och 6vriga justeringar.
Syftet med affarerna har varit att realisera positiva
vardeférandringar, frigdra kapital, minska finansiell
risk och skapa utrymme for fortsatt utveckling av
bestandet.

Genom dessa transaktioner har och kommer
bolaget kunna amortera dyrare lan, vilket kommer
att f& en positiv effekt p& bade kassafléde och
resultat. Den genomsnittliga rantan har under
aret minskat till 4,2 procent (5,9) samtidigt som
belaningsgraden reducerats fran 52,4 procent till
cirka 44 procent. Sammantaget innebar detta en
starkt balansrdkning och ett 6kat finansiellt hand-
lingsutrymme.

@ Real Fastigheter

Vi ser aktiv portféljstyrning dar vi kontinuerligt ut-
varderar saval férvarv som avyttringar som en cen-
tral del i arbetet med att optimera kapitalstruktur
och avkastning 6ver tid.

Resultat, kostnadskontroll och finansiell utveckling
Arets resultat har fortsatt paverkats av en hog
kostnadsniva, bade avseende finansiering och vissa
fastighetsrelaterade atgarder. Arets resultat har
paverkats av héga kostnader éver normal niva pa
14,8 miljoner kronor hanforliga till hyresférluster och
reparationer. Forvaltningsresultatet justerat for dessa
engangspaverkande poster 6kade med nio procent
till 31,1 Mkr, vilket visar att genomférda atgéarder inom
finansiering och kostnadskontroll successivt far ef-
fekt. Samtidigt har vi under aret tagit viktiga steg for
att starka den underliggande l&nsamheten.

ARSREDOVISNING 2025 5



VD ORD

Ett tydligt fokus har varit att sédnka bolagets om-
kostnader och skapa en mer skalbar och effektiv
organisation. Detta arbete kommer att fortsatta
under kommande ar och &r en viktig del i att for-
battra resultat och kassafléde.

Fokus pa uthyrning, fastighetsutveckling och
hyresgaster

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid
arets slut till 86,1 procent, vilket visar pa den
potential som finns i portféljen. Det finns goda
forutsattningar att 6ka uthyrningsgraden genom
ett mer aktivt och affarsdrivet arbetssatt. Vi arbe-
tar systematiskt med att starka relationerna med
befintliga hyresgaster samtidigt som vi aktivt be-
arbetar marknaden fér att attrahera nya. Parallellt
prioriterar vi fastighetsutveckling och optimering
av lokaler fér att méta efterfrdgan och 6ka intja-
ningen. Detta arbete &r centralt i var ambition att
successivt forbattra driftnettot i det befintliga
bestandet.

Marknad och omvirld

Efter en period av kraftiga rantehdjningar har 2025
praglats av en gradvis stabilisering i rantelaget. In-
flationstakten har avtagit och finansieringsférut-
sdttningarna har successivt forbattrats. Samtidigt
kvarstar en osiker makroekonomisk miljé, vilket
stéller krav pé fortsatt disciplin i bade investe-
ringar och kostnadskontroll. | denna marknad ser
vi dock goda majligheter for aktérer med en stark
balansrakning och ett tydligt operativt fokus.

6 ARSREDOVISNING 2025

Framatblick

Med en starkt finansiell stallning och en tydliga-
re operativ inriktning gar vi in i 2026 med ett 6kat
handlingsutrymme. Vart primara fokus framat ar
att forbattra driftnettot genom att 6ka uthyrnings-
graden i det befintliga bestandet och sinka kost-
nadsnivan samt stirka kassaflodet.

Samtidigt kommer vi fortsatt att arbeta aktivt med
portféljen och ar 6ppna fér bade férvarv och avytt-
ringar nar dessa ar strategiskt motiverade och bi-
drar till att optimera bolagets avkastning och risk.

Sammantaget ser jag att bolaget har goda for-
utsittningar att skapa ett stabilt och langsiktigt
vérde fér vara aktiedgare och jag vill passa pa att
tacka alla medarbetare, hyresgéster och samar-
betspartners for ett gott samarbete under aret.

Uddevalla i april 2026

Andreas Gustafsson
Verkstallande direktor

@ Real Fastigheter



MARKNADSKOMMENTAR

Real Fastigheter verkar framst inom industri, lager,
logistik och handel, segment som uppvisar god efterfra-
gan. Den svenska ekonomin befinner sig i en &terhamt-
ningsfas, dar inflationen i stort har stabiliserats kring
Riksbankens mal samtidigt som rantelédget praglas av
Okad osdkerhet. Marknaden férvantar sig i dagslaget en
forsiktig anpassning av styrrantan framéat. Ranteutveck-
lingen ar i hég grad beroende av det globala inflations-
och konjunkturldget. Férutsattningarna for finansiering ar
goda samtidigt kvarstér viss volatilitet i rantenivaer, vilket
stéller krav pé aktiv finansiell styrning.

@ Real Fastigheter

i T

Det globala omvarldslaget ar fortsatt osdkert med ge-
opolitiska spanningar kopplade till bland annat kriget

i Ukraina, utvecklingen i Mellanéstern samt en mindre
sammanhallen global handelspolitik. Detta kan paverka
savil energipriser som inflationsférvantningar och dar-
med aven ranteutvecklingen.

Efterfragan kopplad till bolagets fastighetsportfélj be-
déms vara stabil. Segmenten industri, lager och logistik
gynnas fortsatt av strukturella trender sdsom regionali-
sering av leveranskedjor, 6kad beredskap i forsorjnings-
fléden samt ett vaxande behov av flexibel lager- och
logistikyta.

ARSREDOVISNING 2025 7



REAL FASTIGHETER STRATEGISKA INRIKTNING OCH VARDESKAPANDE

Real Fastigheters strategiska
inriktning och vardeskapande

Real Fastigheter forvaltar och utvecklar i huvudsak fastigheter inom industri, lager, logis-
tik och handel i och i anslutning till tillvaxtorter i Sverige.

AFFARSIDE

Real Fastigheter skall dga kommersiella fastigheter i
tillvixtorter samt i anslutning till dessa inom segmen-
ten industri, lager, logistik och handel. Genom aktiv och
langsiktig férvaltning skapas ett stort férddlingsvarde
med en effektiv belaning.

STRATEGI

Real Fastigheter har fokus péa fastigheter som har ut-
vecklingspotential i tillvaxtorter dar vardeskapande sker
genom proaktiv férvaltning och nyuthyrningar. Det galler
allt frAin ombyggnationer och hyresgistanpassningar till
utdkade byggratter och andrad anvandning.

Real Fastigheters tillvaxt ska framst ske genom utveck-
ling av befintliga fastigheter och genom férvérv av fast-
igheter med féradlingspotential. Kraven p& férvarvade
fastigheter ar dels att de har en attraktiv mix av kredit-
vardiga hyresgaster, dels en underliggande vardeutveck-
lingspotential som kan realiseras genom utveckling.

8 ARSREDOVISNING 2025

FORVALTNINGSSTRATEGI

Real Fastigheter ska bedriva fastighetsforvaltning samt
ovrig ekonomisk forvaltning i egen regi medan den tek-
niska forvaltningen utfors av lokala professionella un-
derleverantérer. Bolaget prioriterar l&nga hyreskontrakt
med kreditvirdiga hyresgéster fére maximerad hyresniva
vid varje enskilt tillfalle. Detta uppnas genom att bolaget
bygger langsiktiga relationer med hyresgisterna genom
en proaktiv dialog och en kundanpassad férvaltning. Lokal
narvaro ar ocksé viktigt fér hdg servicenivd samt kunskap
och foérstaelse fér utvecklingen hos bade befintliga och
potentiella hyresgaster.

() Real Fastigheter



FASSTIGHETSBESTAND

ANDERSTORP

FORSHEDA/VARNAMO

N
. R
Nyckeltal
Tomtarea 9 681 kvm
Uthyrningsbar yta 1 449 kvm
e Ekonomisk uthyrningsgrad 48 %

GISLAVED

HUDIKSVALL

Nyckeltal

Tomtarea 134 285 kvm
Uthyrningsbar yta 33 099 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 91 %

Nyckeltal (Flera fastigheter))

Tomtarea 95 798 kvm
Uthyrningsbar yta 42 193 kvm

o Ekonomisk uthyrningsgrad 80 %

HASSLEHOLM

KARLSKRONA

Nyckeltal

Tomtarea 30 471 kvm
Uthyrningsbar yta 13 574 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 91 %

Nyckeltal
Tomtarea 50 520 kvm
Uthyrningsbar yta 15 677 kvm

o Ekonomisk uthyrningsgrad 88 %

@ Real Fastigheter

Nyckeltal

Tomtarea 8 530 kvm
Uthyrningsbar yta 4 018 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 91 %

ARSREDOVISNING 2025 9



FASSTIGHETSBESTAND

KARLSKRONA/NATTRABY* KARLSKRONA STATION

Nyckeltal Nyckeltal
Tomtarea 66 529 kvm Tomtarea 1 760 kvm
Uthyrningsbar yta 19 397 kvm Uthyrningsbar yta 1 028 kvm
® Ekonomisk uthyrningsgrad 98 % ® Ekonomisk uthyrningsgrad 100 %

* Bestandet ar salt under mars 2026

KOPING SMALANDSSTENAR/GISLAVED

Nyckeltal Nyckeltal
Tomtarea 60 536 kvm Tomtarea 36 826 kvm
Uthyrningsbar yta 34 685 kvm Uthyrningsbar yta 14 302 kvm
® Ekonomisk uthyrningsgrad 100 % e Ekonomisk uthyrningsgrad 38 %
SOSDALA/HASSLEHOLM TORSAS/KALMAR

Nyckeltal

Tomtarea 19 397 kvm
Uthyrningsbar yta 15 490 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 28 %

Nyckeltal

Tomtarea 44 939 kvm
Uthyrningsbar yta 5 300 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 100 %

10 ARSREDOVISNING 2025 @ Real Fastigheter



FASSTIGHETSBESTAND

TRANAS VARNAMO

Nyckeltal (Flera fastigheter) Nyckeltal

Tomtarea 64 449 kvm
Uthyrningsbar yta 65 454 kvm

Tomtarea 16 128 kvm
Uthyrningsbar yta 2 560 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 93 % e Ekonomisk uthyrningsgrad 63 %

ARSREDOVISNING 2025 11
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AKTIEN OCH AGARNA

Aktien och aktieagarna

AKTIEN

Bolagets stamaktie handlas sedan den 21 april 2016 pa
NGM Nordic SME, under kortnamnet REAL.

De utgivna aktierna i Real Fastigheter ar registrerade
enbart i elektronisk form i enlighet med avstdmnings-
férbehall i bolagsordningen. Aktieboken férs av Eurocle-
ar Sweden AB.

Aktiekapitalet per den 31 december 2025 uppgick till
148,4 MSEK

Per 31 december 2025 uppgick antalet aktier till 29 693
620 st.

Real Fastigheters bolagsordning anger att aktiekapitalet
skall uppga till ligst 85 000 000 kronor och hégst

340 000 000 kronor samt att antalet aktier skall uppgé
till lagst 17 000 000 st och hogst 68 000 000 st.

AGARE

UTDELNINGSPOLICY

Enligt Real Fastigheters utdelningspolicy ska styrelsen
arligen préva mojligheten till utdelning.

| dvervagandet om framtida utdelning kommer styrel-
sen att beakta flera faktorer, bland annat Real Fastig-
heters verksamhet, forvaltningsresultat och finansiella
stallning, aktuellt och férvantat likviditetsbehov, ex-
pansionsplaner, avtalsmassiga begransningar och andra
faktorer.

AGARFORANDRING

EHF Invest AB, som ar ett helagt dotterbolag till EHF AB,
har under aret blivit ny huvudégare i Real Fastigheter
och dgde vid arets slut 15 566 047 aktier. EHF AB &gs i
sin helhet av Erik Hemberg. Agarandelen motsvarar 52,4
procent av aktierna, vilket innebar att Real Fastigheter ar
ett dotterbolag till EHF Invest AB.

Nedan redovisas bolagets dgare per den 31 december 2025.

Namn Antal aktier Andel kapital/réster %
EHF Invest AB* 15 566 047 52,4
Svea Bank AB 5 687 337 19,2
Axel Lindgren AB 2 507 532 8,4
Andreas Gustafsson, via bolag 750 000 2,5
Tuvedalen Limited 526 014 1,8
Bengt Engstrom, privat och bolag 319 454 1,1
Patrik Akesson 300 000 1,0
Nordstrom Performance Holding AB 294 118 1,0
Bengt Linden AB 192 879 0,6
Bertil Linell Férvaltnings AB 150 000 0,5
Ovriga ca 1500 aktiedgare 3 400 239 11,5
Summa 29 693 620 100,0

Kalla Euroclear Sweden AB

* Erik Hemberg ager via EHF AB 100 % av EHF Invest AB.

12 ARSREDOVISNING 2025
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Risker och

riskhantering

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Real Fastigheters verksamhet ar i huvudsak exponerad
mot risker kopplade till det allmanna konjunkturlaget
samt finansiella risker. De finansiella riskerna avser
framst férandringar i rantenivéer, refinansiering av
befintliga l&n samt méjligheten att uppta ny finansie-
ring. Dartill féreligger en varderingsrisk, dar fordndrade
avkastningskrav kan paverka fastigheternas varden. En
betydande del av koncernens laneportfélj har rantebind-
ning med korta l6ptider, vilket innebar en relativt snabb
genomslagskraft vid férandringar i marknadsrantor.

Det r&dande ranteliget bedédms sammantaget som han-
terbart samtidigt som osékerheten kring den framtida
ranteutvecklingen kvarstar. L&n motsvarande 372 Mkr,
cirka 52 procent av den totala laneportféljen, férfaller
inom tolv manader vilket medfér refinansieringsrisk.

@ Real Fastigheter

Under verksamhetsaret har bolaget refinansierat 340 Mkr
av befintliga l&n vilket visar att det finns vil etablerade
relationer med langivare och att bolaget arbetar l6pande
med att sdkerstilla refinansiering av befintliga kreditfaci-
liteter. Sammantaget beddms den finansiella risken som
begransad.

De operativa riskerna utgdrs fraimst av 6kade drift- och
underhéllskostnader, skador pa fastigheterna samt
risken fér hyresgisters betalningsférméga. Koncernens
fem stérsta hyresgéster svarar for cirka 40 procent av
hyresintakterna, vilket innebar en koncentrationsrisk dar
bortfall av en stérre hyresgist kan fa en visentlig paver-
kan pa resultatet.

Real Fastigheters verksamhet &r till viss del beroende av
nyckelpersoner. For att minska personberoendet anlitas
i viss utstréckning externa leverantérer for den tekniska
forvaltningen.

ARSREDOVISNING 2025 13



STYRELSE

STYRELSE

Real Fastigheters styrelse bestéar av fyra personer och har sitt siate i Stockholm. Styrelseledaméterna viljs
arligen vid arsstamma fér tiden intill slutet av nista arsstimma.

Claes Hansson

Styrelseordférande, fodd 1957, civilekonom.

Styrelseordférande i TMF Tra- och
Mobelféretagen, EHF AB och Asplunds Bygg AB.
Styrelseledamot i Svenskt Naringsliv, Arbio AB
och Jalokin AB.

Claes Hansson ager inga aktier i bolaget.

Bengt Engstrom

Styrelseledamot, fédd 1953, civilingenjor.

Styrelseordférande i Nordic Flanges AB och
Trackson AB. Styrelseledamot i Scanfil Oy,
Scandinavian Chemotech och Polygiene AB.

Bengt Engstrom &ger privat och via bolag
319 454 aktier.

Erik Hemberg

Styrelseledamot, f6dd 1963, gymnasieingenjor.

Styrelseledamot och ensam &gare till
EHF AB.

Erik Hemberg ager via bolag 15 566 047 aktier.

14 ARSREDOVISNING 2025

Mats Svensson

Styrelseledamot, f6dd 1964, civilekonom.

Styrelseordférande i Dellner Group och
PureFize Technoligies AB.

Styrelseledamot i Fiskarhedenvillan Group,
Watersprint AB och SenseNode AB.

Mats Svensson ager inga aktier i bolaget.

@ Real Fastigheter




LEDNING

LEDNING

Andreas Gustafsson Fredrik Blad

Verkstéllande direktor, fédd 1978, CFO sedan mars 2026, fodd 1975,
hogskoleingenjor. agronom med ekonomisk inriktning.
Andra uppdrag: VD i EHF AB och Andra uppdrag: CFO i EHF AB.

styrelseledamot i Gétenehus Group AB.

Fredrik Blad ager via bolag 135 000 aktier.
Andreas Gustafsson &ger via bolag
750 000 aktier.

Martin Huss

Fastighetschef, fédd 1990, gymnasieekonom.

Martin Huss ager via bolag 45 000 aktier.

@ Real Fastigheter ARSREDOVISNING 2025 15




BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Bolagsstyrnings-

rapport

BOLAGSSTYRNING

Real Fastigheter AB (publ) ar ett svenskt publikt aktiebo-
lag med sidte i Stockholm som bedriver sin verksamhet
framst i mellersta och sddra Sverige. Real Fastighe-

ters aktier &r upptagna till handel p& NGM Nordic SME.
Styrning, ledning och kontroll av bolaget fordelas mellan
aktiedgarna pé arsstdimman, bolagets styrelse och verk-
stéllande direktdren. Verksamheten regleras bland annat
av svensk aktiebolagslag, gdllande bolagsordning samt
NGM Nordic SMEs regelverk.

Bolagsstyrning avser det regelverk och den struktur som
etablerats for att effektivt och kontrollerat styra och
leda verksamheten i bolaget. Bolaget ar inte skyldigt att
tilllAmpa Svensk kod fér bolagsstyrning och har ej atagit
sig att frivilligt félja den.

BOLAGSORDNINGEN

Bolagsordningen i Real Fastigheter som antogs vid
&rsstimman den 10 maj 2023 &terfinns i sin helhet pa
www.realfastigheter.se. Bolagsordningen foéreskriver att
bolagets verksamhet bestar av att, direkt eller indirekt
genom dotterbolag, férvarva, dga, forvalta, féradla och
forséalja fastigheter i Sverige, Finland, Norge, Danmark,
Tyskland, Frankrike och Spanien, samt att idka darmed
forenlig verksamhet.

16 ARSREDOVISNING 2025

VALBEREDNINGEN

Valberedningen infér &rsstamman 2026 har utsetts enligt
valberedningsinstruktionen och med hansyn tagen till de
senaste dgarférandringarna och bestar av Erik Hemberg
(EHF Invest AB), Anna Frick (Svea Bank), Lars Lindgren
(Axel Lindgren AB) och Claes Hansson (styrelseordférande).

STYRELSE, LEDNING OCH REVISORER

Styrelsens uppgift ar att med kontinuitet och langsik-
tighet sakerstilla Real Fastigheters utveckling i syfte att
skapa héllbar avkastning till aktiedgarna.

Styrelsen skall ha en vilbalanserad sammansattning
som fangar upp en bred kompetens inom fastighets-
branschen och ska enligt bolagsordningen besta av lagst
tre och hogst nio ledamdter, inrdknat styrelsens ordfo-
rande. Fér niarvarande bestér styrelsen av fyra ordina-
rie ledaméter, varav tva dr oberoende i férhallande till
bolaget och bolagsledningen samt tva ledamdter som &r
beroende i férhallande till bolagets stdrre aktiesgare.

Bolagets styrelse viljs vid &rsstamman. Valet av sty-
relse galler perioden fram till och med ndstkommande
arsstimma. Bolaget utser inga sirskilda kommittéer eller
utskott fér revisons- eller ersittningsfrdgor utan hela
styrelsen &r engagerade i dessa fragor.

() Real Fastigheter



BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Vid arsstdmma viljs dven revisor. Vid arstamman 2025
valdes féljande styrelse: Claes Hansson, Bengt Eng-
strom, Erik Hemberg och Mats Svensson med Claes
Hansson som styrelseordférande. Claes Hansson och
Erik Hemberg &r oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen men beroende i férhéllande till bolagets
storsta aktiedgare. Bengt Engstréom och Mats Svensson
ar oberoende till bolagets stérre aktiedgare och bolags-
ledningen. Vid &rsstimman 2025 valdes revisionsbolaget
Grant Thornton Sverige AB (GT) med Mikael Ostblom
som huvudansvarig revisor. Den verkstéllande direktéren
utses av styrelsen och har framst ansvar fér Bolagets
l6pande forvaltning och den dagliga driften.

Arbets- och ansvarsfordelningen mellan styrelsen och
VD anges i arbetsordningen for styrelsen och VD-in-
struktionen. VD ansvarar ockséa for att uppritta rapporter
och sammanstailla information om bolaget infér styrel-
seméten och ar féredragande av materialet pé styrelse-
sammantraden.

Styrelsen har under 2025 haft sex ordinarie styrelsemo-
ten, ett konstituerande styrelsemote och elva extra sty-
relsemdten. Vid extra styrelseméten har frégor avseende
forvary, avyttringar och organisation behandlats. Styrel-
sen har i samtliga fall varit beslutsfor.

Ersattning till styrelsens ordférande och ledamdéter
beslutas av bolagsstamman. Vid &rsstamman 2025
beslutades att styrelsens ordférande skulle erhélla 242
tkr och ledamoterna 121 tkr vardera. Ersattningarna var
oférandrade jamfért med féregdende ar. Se mer informa-
tion i férvaltningsberattelsen och not 1.

Real Fastigheter har under aret haft ordinarie bolags-
stdmma den 14 maj 2025.

(1) Real Fastigheter

INTERNKONTROLL

Den interna kontrollen har anpassats till omfattningen av
Real Fastigheters verksamhet samt gallande lagstiftning.
Basen utgors av styrelsens arbetsordning, styrelsens
instruktioner och riktlinjer till VD fér den ekonomiska
rapporteringen. Ledningen ansvarar for interna kontrol-
laktiviteter och styrelsen ar aktivt engagerad i kontrollen
av beslutsprocesser fér viasentliga beslut sdsom nya
stora hyresgéaster, storre investeringar, granskningar av
finansiella rapporter samt uppféljning av vasentliga risker
i den lépande forvaltningen. En betydelsefull kontrollme-
kanism &r den externa varderingen av Bolagets forvalt-
ningsfastigheter som gors av oberoende
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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Real Fastigheter AB (publ),
org.nr 556865-1680 avger hiarmed arsredovisning och koncernredovisning

fér rakenskapsaret 2025.

VERKSAMHETSBESKRIVNING

Real Fastigheter bildades 2011 och ar ett fastighetsbolag
med séate i Stockholm. Bolaget fokuserar pa kommersi-
ella fastigheter, primart inom industri, lager, logistik och
handel belagna i anslutning till svenska centralorter.

Fastighetsbestédndet uppgick per utgdngen av 2025 till
totalt 268 226 kvm uthyrningsbar yta, férdelat pa 25
fastigheter, med tyngdpunkt i sddra Sverige.

Real Fastigheter ar ett bolag med ambition att skapa
varde genom béde férvarv och aktiv utveckling av befint-
liga fastigheter. Fokus ligger pé flexibla fastigheter med
potential att anpassas for flera typer av verksamheter,
vilket minskar risk och mojliggér langsiktig vardetillvaxt.

Marknadsférutsattningarna under éret har préaglats av
en osdker omvarld, med geopolitiska spanningar och

@ Real Fastigheter

ett fortsatt osdkert ranteldge. Trots detta har bolaget
upprétthéllit en stabil uthyrningsgrad och ett robust
kassaflode.

Ett tydligt fokus p& kostnadseffektivitet och operativ
kontroll har praglat verksamheten de senaste &ren. Ge-
nom en effektiv organisation och ett disciplinerat férhall-
ningssatt till investeringar har bolaget skapat forutsatt-
ningar for starkt ldnsamhet och finansiella stéllning.

Den tekniska férvaltningen upphandlas lokalt pa respek-
tive ort, vilket mojliggdr narhet till bade fastigheter och
hyresgaster. Den lokala narvaron skapar forutsattningar
for goda hyresgiastrelationer och en effektiv férvaltning
med hog servicegrad.

ARSREDOVISNING 2025 19




FORVALTNINGSBERATTELSE

Intdkter

De totala intédkterna under aret uppgick till 170,3
Mkr (165,9). Storst bidrag till 6kningen hade den
under 2024 fardigstallda hallen i Nattraby, Karlskro-
na, som genererat hyresintikter ett helt kalenderar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till 85,1
Mkr (70,3). Huvuddelen av kostnadsdkningen var
kostnader dver normal nivd avseende reparationer
om 7,6 Mkr i fastigheten i Hudiksvall. Resterande
okning avser personalférstarkning, planerat
underhall och 6kade elkostnader.

Driftnetto

Driftnettot minskade under aret till 85,2 Mkr (95,6),
vilket motsvarar en 6verskottsgrad om 50,0 procent
(57,6). Den lagre 6verskottsgraden ar framst hanfor-
lig till kostnadsékningarna pa 7,6 Mkr i Hudiksvall.

Central administration

Central administration bestar av personalkostna-
der, 6vriga externa kostnader kostnader samt av-
och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliaggningstillgangar. For helaret uppgick de totala
kostnaderna foér central administration till 30,4

Mkr (24,8). Kostnadsdkningen bestér i huvudsak av
konstaterade hyresforluster.

Finansiella intidkter och kostnader
Rantekostnaderna uppgick under aret till 38,6 Mkr
(45,5). Minskningen ar en kombination av lagre
rantenivd och minskade ldnebelopp. Rantekostna-
derna inkluderar en positiv effekt om 1,2 Mkr (0,3)
fr&n nuvirdesberikning av en rianteswap.

20 ARSREDOVISNING 2025

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick under aret till 16,2

mkr (25,8). Resultatet har belastats av kostnader

dver normal niva pa 14,8 Mkr hanférliga till hyres-
forluster och onormala reparationer. Férvaltnings-
resultat exklusive dessa kostnader uppgick till 31,1
Mkr (25,8), en 6kning med 9 procent.

Realiserade vardeforandringar fastigheter

| juni avyttrades fastigheterna i Habo/Balsta till
ett 6verenskommet fastighetsvarde om 60 Mkr.

| november avyttrades en mindre fastighet i Tran-
as med ett 6verenskommet fastighetsvirde om
4.5 Mkr. Efter transaktionskostnader redovisas ett
resultat fran avyttringarna p& minus 2,9 Mkr.

Orealiserade viardeférindringar fastigheter
Under aret har det skett en virdejustering av fast-
igheterna om 0,2 Mkr (42,7).

Mkr 2025 2024
Ingdende virde 1397,6 1286,7
Forvarv av fastigheter 0,0 0,0
Investeringar 28,4 67,0
Orealiserade vardeférandringar 0,2 42,7
Avyttringar -64,0 0,0
Justeringar -1,2 1,2
Utgaende virde exkl pagaende 1361,0 1397,6
projekt
Resultat

Resultatet fére skatt uppgick under aret till 13,5
Mkr (68,5). Resultatet efter skatt uppgick under
aret till 10,6 Mkr (53,7). Minskningen beror huvud-
sakligen pa vardeférandringar i fastigheter.

@ Real Fastigheter



FORVALTNINGSBERATTELSE

FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestandet 31 december 2025

Real Fastigheter forvaltar och utvecklar fastighe-
ter inom industri, lager, logistik och handel i och i
anslutning till tillvaxtorter i Sverige. Genom aktiv

och langsiktig férvaltning med en effektiv belaning
skapas ett stort féradlingsvarde. Koncernens sam-
lade fastighetsbestand hade ett virde om 1 361,0
Mkr (1 397,6) vid utgdngen av december 2025.

Fastighet Juridisk agare Fastighetstyp Kommun Uthyrbar yta, kvm

Henja 10:4 & Verkstaden 1 Real Nissaholmen Fastigheter AB Industri/lager/ kontor Gislaved 42193

Verkstaden 2

Andertorp- Real Anderstorp Téras 2:252 AB Kontor/butiker/utstéallning Gislaved 1449

Tords 2:252

Karlskrona 4:54 Real Fastigheter i Karlskrona AB Kontor/butiker/lager Karlskrona 4018

"Lokstallarna"

Torsés 1:141 Real Fastigheter i Torsés AB Industri/lager/kontor Torsds 15 490

Kompaniet 4 Real Fastigheter i Trands AB Industri/lager/kontor Trands 34 563

Forsheda 5:109, 5:132 Forsfast AB, Industri/lager / kontor Varnamo 33 099
Forheda 5:132 AB

Mekanikern 4 Real Fastigheter i Hassleholm AB Industri /lager/ kontor Héassleholm 15 677

Norra Fastighets AB Tran&s Norra Bostader/ Tranés 8 488

Missionen 13 Missionen 13 butiker/garage

Telegr 14, Telef 13 Fastighets AB Bostad/lager/kontor Tranés 2835
Telegrafen

Telefonen 19 Trands Lager/butiker Tranés 9 343
Kdépcentrum AB

Hudiksvall Képmanberget Real Hudiksvall Kipmanberget 5:9 mfl AB  Industri/ Hudiksvall 13 574

5:8,5:9 verkstad/kontor

Hudiksvall Mo 3:31 Real Hudiksvall Mo 3:31 AB Mark Industri Hudiksvall 0

Svenshult 1:84 Real Svenshult 1:84 AB Industri/lager/kontor Gislaved 14 302

Karlskrona Real Fastigheter Industri/lager/kontor Karlskrona 19 397

Nattraby 23:73& 76 Néattraby AB*

Hassleholm Real Fastigheter S6sdala AB Industri/lager/kontor Hassleholm 5 300

Sosdala 1:145

varnamo Koppaslagaren 1 Real Kopparslagaren 1 AB Industri/lager/kontor Varnamo 2 560

Karlskrona Real Karlskrona 4:76 Station/butik/kontor Karlskrona 1028

Karlskrona 4:76

Trands Telefonen 16,17, Aneby Real Tranasfilter AB Industri/lager/ kontor Trands 10 225

Gladan 11

Sjotullen 1:57 Real Koping Sjotullen AB Industri/lager/ kontor Koping 34 685

Totalt per 2025-12-31 268 226

@ Real Fastigheter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Finansiell stillning och kassaflode
Koncernens finansiella stillning ar god. Solidite-
ten uppgick vid arets slut till 42,0 procent (40,2).

Kassafloédet fran den l6pande verksamheten upp-
gick under aret till 8,8 Mkr (25,8).

Koncernens likviditet &r god och har forstarkts
under andra halvaret. Likviditeten varierar under
aret, framst beroende pé kvartalsvisa hyresinbe-
talningar, sdsongsvariationer i kostnaderna och
pa fastighetstransaktioner. Vid arets slut uppgick
koncernens likvida medel till 29,4 Mkr (18,2).

Finansiering
Koncernens riantebirande skulder uppgick vid
arets slut till 711,9 Mkr (729,7).

Real Fastigheter har sdkrat cirka 20 procent av
den totala lAnevolymen med en ranteswap. Lép-
tiden stracker sig till 2026-11-06 och ligger med
en fast rdnta om 3,506 procent. Nuvardesberak-
ningen av denna post medférde vid arets slut en
skuld pa 1,9 Mkr (3,1).

Genomsnittsrantan per 31 december uppgick till 4,2
procent (5,9). Belaningsgraden jamfért med fastig-
heternas varde uppgick till 52,3 procent (52,2).

Ny VD

Andreas Gustafsson tilltrddde posten som ny
verkstallande direktdr den 15 september 2025 och
ersatte d& Michael Derk som innehaft posten i
fem ar.
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Nirstaende transaktioner

Verkstallande direktéren Andreas Gustafsson ar
anstalld av EHF AB. Ersattning for verkstillande
direktérens arbete har utgatt i form av konsultar-
vode till EHF AB. Ersattningen ar marknadsmas-
sig. Nuvarande CFO och fastighetschef ar ocksé
anstillda av EHF AB och ersatts i form av mark-
nadsmassigt konsultarvode till EHF AB.

Tidigare VD och CFO var heller inte anstédllda och
erholl marknadsmassigt konsultarvode enligt

uppdrag.

Ersattning till styrelse och ledande

befattningshavare

ARVODE/LON (TKR) 2025 2024
Styrelsens ordférande Claes Hansson 182 121
Styrelsens forra ordférande Dimitrij Titov 121 242
(jan-maj 2025)

Styrelseledamot Bengt Engstrom 121 121
Styrelseledamot Erik Hemberg 61 0
(maj-dec 2025)

Styrelseledamot Mats Svensson 61 0
(maj-dec 2025)

Styrelseledamot Mikael Derk (jan-maj 2025) 0 0
Verkstallande direktéren 0 0
Ovriga ledande befattningshavare, en person (1) 0 0

Till EHF AB har utbetalats konsultarvode for er-
héllna tjanster om 875 Tkr (0).

Till forra verkstéllande direktéren Mikael Derks
bolag Micde Forvaltning AB har utbetalats konsul-
tarvode fér erhallna tjanster om 2 448 Tkr (3 091).

Till férra CFO Hakan Browns bolag Managge AB

har utbetalats konsultarvode fér erhallna tjanster
om 2 300 Tkr (2 300).

@ Real Fastigheter



FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforandring

EHF Invest AB har under aret blivit ny huvudagare
i Real Fastigheter och dgde vid &rets slut

15 566 047 aktier Agarandelen motsvarar 52,4 pro-
cent av aktierna, vilket innebér att Real Fastigheter
numera ar ett dotterbolag till EHF Invest AB. EHF
AB upprattar koncernredovisning enligt 5:21, 5:54
ARL. Slutligt moderbolag 4r EHF AB som &gs till
100 procent av Erik Hemberg. Se dven sid 12.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning pa kommer-
siella fastigheter ar de vasentliga riskerna for Real
Fastigheter framfor allt risker som betingas av
det allméanna konjunkturlaget samt av finansiella
risker.

De finansiella riskerna ar ckade rantekostnader,
refinansiering av befintliga lan och majligheten till
upptagande av nya lan. Det finns ocksa en virde-
ringsrisk dar eventuella forandringar av avkast-
ningskraven kan paverka fastighetsvardet nega-
tivt. Merparten av lanen ligger med rénte&andring i
intervaller om tre manader.

Det nuvarande rantelaget bedéms som hanter-
bart.

Lan om 372 Mkr, (52 procent av lanen) forfaller
inom ett ar och &ar en risk fér Real Fastigheter
dé det inte med sikerhet gar att uttala sig om
villkoren for framtida finansiering. Samarbetet
med langivande institut ar bra och refinansiering
av befintliga lan pagar l6pande. Den finansiella
risken bedéms som férhallandevis lag.

De operativa riskerna bedéms som relativt be-
gransade och utgors framfor allt av 6kat kost-
nadslage, skador péa fastigheterna samt risk for
konkurs hos hyresgasterna.

Koncernens fem stérsta hyresgister star fér ca 40
procent av intdkterna. Det dr en risk med sadan
koncentration av intédkter till fa hyresgister da
bortfall av enstaka hyresgist far stort ekonomiskt
genomslag.

(1) Real Fastigheter

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Den 5 februari offentliggjordes att Real Fastigheter
AB har tecknat avtal om forsiljning av fastigheter-
na Nattraby 23:73 och Nattraby 23:76

i Karlskrona kommun. Affiren grundas pa ett un-
derliggande 6verenskommet fastighetsvarde om
216 miljoner kronor fore avdrag for latent skatt
m.m. om 13 Mkr, vilket ar i linje med bokfort varde.

Inga andra andra vasentliga handelser har intraffat
efter rapportperiodens utgang.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att ingen utdelning sker till 4garna.
Styrelsen féreslar att ovanstaende fritt eget kapital
om 210,0 Mkr overfores i ny rakning.

Forslag till vinstdisposition, Kronor

Till arsstamman férfogande star féljande
vinstmedel:

Fri 6verkursfond 427 581 992
Balanserat resultat -227 371 958
Arets resultat 9 544 085
Kronor 209 754 118
Styrelsen foreslar att vinstmedlen
disponeras sa att
i ny rakning 6verférs 209 754 118
Kronor 209 754 118
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FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatrakning — Koncernen®

Mkr Not 2025 2024
Rorelsens intikter

Intékter 2 169,1 164,6
Forvaltnings- och 6vriga intakter 2,3 1,2 1,3
Summa intikter 170,3 165,9
Fastighetskostnader 4 -85, -70,3
Driftnetto 85,2 95,6
Personalkostnader 5 -3,0 -2,3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlidggningstillgéngar 6 -0,6 -0,4
Ovriga externa kostnader 57 -26,8 -22/1
Rorelseresultat 54,8 70,7
Finansiella intédkter 8 0,1 0,6
Finansiella kostnader 9 -38,6 -45,5
Forvaltningsresultat 16,2 25,8
Realiserade vardeférandringar fastigheter -2,9 0,0
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 14 0,2 42,7
Resultat fore skatt 13,5 68,5
Inkomstskatter 10, 16 -2,8 -14,8
Arets resultat 10,6 53,7
Varav hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 10,6 53,7
Resultat per aktie fére och efter utspadning i kr 0,36 1,81

*Arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.

*Uppstillningen gentemot féregdende &rsrapport har dndrats genom att férvaltningsresultat tillkommit.
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakning — Koncernen

Mkr Not 2025 2024

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella tillgdngar 13 0,0 0]
Forvaltningsfastigheter 1, 14, 27 1363,8 1412,7
Inventarier, verktyg och installationer 15 1.3 1,6
Uppskjuten skattefordran 16 17/ 19,2
Andra langfristiga fordringar 0,1 0,1
Summa anliggningstillgangar 13827 1433,8

Omsiittningstillgangar

Skattefordran 5,7 0,4
Hyres- och kundfordringar 17 29,0 33,9
Férutbetalda kostnader upplupna intdkter och 6vriga fordringar 17, 18 10,0 11,8
Likvida medel 17,19 29,4 18,2

741 64,3

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar 1456,8 1498,1
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakning forts. — Koncernen

Mkr Not 2025 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Aktiekapital 148,5 148,5
Ovrigt tillskjutet kapital 390,7 390,7
Balanserade vinstmedel (inklusive arets resultat) 73,1 62,4
Summa eget kapital 612,2 601,6
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25, 27 325,3 220,5
Uppskjuten skatteskuld 16 71,5 75,5
Derivat 17 1,9 3,1
Ovriga rantebirande skulder 25 6,0 6,0
Summa langfristiga skulder 404,7 305,1
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17, 25, 27 279,6 492,0
Reversldn moderbolag 29 101,0 0,0
Leverantorsskulder 17 15,6 29,4
Ovriga rantebirande skulder 17, 25 0,0 11,3
Ovriga kortfristiga skulder 17 11,8 22,3
Ovriga avsittningar 0,0 0,4
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 26 32,0 36,0
Summa kortfristiga skulder 439,9 591,5
Summa skulder 844,6 896,5
Summa eget kapital och skulder 1456,8 14981
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FINANSIELLA RAPPORTER

Kassaflode — Koncernen

Mkr Not 2025 2024
Forvaltningsresultat 16,2 25,8
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet mm 20 50,2 48,6
Erhéallen ranta 0,2 0,6
Erlagd ranta -38,8 -45,6
Betald skatt -5,2 -8,4
Kassafléde fran den lépande verksamheten 227 20.0
fore férandringar av rérelsekapital > ’
Férandring av kortfristiga fordringar 51 -9,5
Férandring av kortfristiga skulder -19,0 15,3
Férindring av rérelsekapitalet -13,9 5,8
Kassaflode fran lopande verksamheten 8,8 25,8
Investeringsverksamheten
Investering i materiella anlaggningstillgdngar -28,4 -68,8
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 22,8 0,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5,6 -68,8
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna l&n 21 600,8 166,5
Amortering av l&n 21 -592,9 21161
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 79 50,4
Arets kassaflode 1,1 74
Likvida medel vid periodens bérjan 18,2 10,8
Likvida medel vid periodens slut 29,3 18,2

@ Real Fastigheter
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FINANSIELLA RAPPORTER

Forandring eget kapital — Koncernen

Eget kapital (Mkr) Aktiekapital Ovrigt tmil;j:i:ea: vinstBi:l::siier:;: Totalt
resultat*
IB 2024-01-01 148,4 390,7 8,3 547,4
Férandring koncernstruktur 0,0 0,0 0,5 0,5
Periodens resultat 0,0 0,0 53,7 53,7
UB 2024-12-31 148,4 390,7 62,5 601,6
IB 2025-01-01 148,4 390,7 62,5 601,6
Periodens resultat 0,0 0,0 10,6 10,6
UB 2025-12-31 148,4 390,7 73,1 612,2

*Arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat
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FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatrakning — Moderbolag

Mkr Not 2025 2024

Rorelsens intdkter

Intékter 3 18,1 17,0
Ovriga intakter 3 0,0 0,1
Summa intidkter 18,2 171

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1,0 -1,
Personalkostnader 5 -1,3 -0,6
Av - och nedskrivningar av materiella och

. . s . S e 6 -0,1 -0,1
imateriella anldggningstillgangar

Ovriga externa kostnader 57 -15,2 -14,8
Summa kostnader -17,6 -16,5
Rorelseresultat 0,6 0,6
Finansiella intikter och kostnader

Finansiella Intékter 8 8,1 0,0
Finansiella kostnader 9 -15,3 =111
Realisationsresultat vid avyttring av koncernbolag 8 76 0,0
Resultat efter finansiella poster 1,3 -10,5
Bokslutsdispositioner 12 10,3 111
Resultat fore skatt 11,6 0,6
Inkomstskatter 10 -2,0 -1,8
Arets resultat 9,6 -1,2

Arets resultat verensstdimmer med totalresultat.
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakning — Moderbolag

Mkr Not 2025 2024

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Immateriella tillgingar 13
Ovriga immateriella tillgangar 0,0 0,1
Summa immateriella tillgangar 0,0 0,1
Materiella tillgangar 15
Inventarier 0,0 0,2
Summa materiella tillgangar 0,0 0,2

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 22 370,8 376,8
Uppskjuten skattefordran 16 17,0 19,0
Andra langfristiga fordringar 0,1 0,1
Fordringar hos koncernforetag 17 244,0 146,9
Summa finansiella anléiggningstillgangar 631,9 542,8
Summa anliggningstillgangar 632,0 543,1

Omsittningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 1,9 2,0
Kassa och bank 3,3 0,9
Summa omsiittningstillgangar 5,2 2,9
Summa tillgangar 637,2 545,8
Eget Kapital 23,25

Aktiekapital 148,4 148,4
Uppskrivningsfond 2,4 2,4
Bundet eget kapital 150,8 150,8
Overkursford 193,2 193,2
Balanserat resultat 7,2 8,4
Arets resultat 9,6 -1,2
Fritt eget kapital 210,0 200,4
Summa eget kapital 360,8 351,1

Langfristiga skulder

Skulder till dotterbolag 171,2 81,2
Ovriga rantebirande skulder 27 0,0 108,8
Summa langfristiga skulder 171,2 190,0

Kortfristiga skulder

Reversldn moderbolag 29 101,0 0,0
Ovriga skulder 17, 26 4,2 47
Summa kortfristiga skulder 105,2 4,7
Summa eget kapital och skulder 637,2 545,8
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FINANSIELLA RAPPORTER

Kassaflode — Moderbolag

Mkr Not 2025 2024

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 0,5 0,6

Justering fér poster som inte ingar i

kassaflédet m m 20 0.2 0.3
Erlagd ranta -9,3 -1
Betald skatt 0,0 -1,6
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore foriandringar av rérelsekapital -8,6 -11,8
Foérandring av rorelsefordringar -95,5 12,2
Férandring av rérelseskulder 93,3 -1,1
Forandring av rorelsekapitalet -2,2 11
Kassafléde fran den lépande verksamheten -10,8 -0,7
Investeringsverksamheten

Férvarv av anliaggningstillgdngar 0,0 -0,3
Férsaljning andelar i dotterbolag 21,0 0,0
Lamnade aktieagartillskott 0,0 -2,2
Kassafléde fran investeringsverksamheten 21,0 -2,5
Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan 21 112,0 0,0
Amortering av l&n 21 -119,8 -9,2
Erhéllet koncernbidrag 0,0 111
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -7,8 1,9
Arets kassaflode 2,4 -1,3
Likvida medel vid arets bérjan 0,9 2,2
Likvida medel vid arets slut 3,3 0,9
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FINANSIELLA RAPPORTER

Forandring eget kapital — Moderbolag

Eget kapital (k) apitel nimgond tond ettt rosutare e
1B 2024-01-01 148,4 2,4 193,2 12,8 -4,4 352,3
Resultatdisposition 0,0 0,0 0,0 -4,4 4,4 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,2 -1,2
UB 2024-12-31 148,4 2,4 193,2 8,4 -1,2 351,1
1B 2025-01-01 148,4 2,4 193,2 8,4 -1,2 351,1
Resultatdisposition 0,0 0,0 0,0 -1,2 1,2 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 9,6 9,6
UB 2025-12-31 148,4 2,4 193,2 7,2 9,6 360,8

*Arets resultat dverensstimmer med rets totalresultat
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER, BEDOMNINGAR OCH RISKER

Real Fastigheter AB (publ), org.nr 556865-1680, ar ett
svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm. Mo-
derbolagets aktier 4r noterade pad NGM Nordic SME,
Nordic Growth Market Stockholm. Koncernredovisningen
fér ar 2025 bestar av moderbolaget och dess dotterbo-
lag, tillsammans bendmnda koncernen.

Moderbolagets bestksadress har under 2025 varit Fo-
rumvégen 14, vaning 11 i Nacka, och bolagets postadress
Forumvéagen 14, 131 53 Nacka.

Sedan 2026-03-31 ar besdksadressen Kungsgatan 5, 451
30 Uddevalla och postadressen ar sedan 26-03-31 ar Box
92, 45115 Uddevalla.

Koncernens resultat och balansrédkning och moderbola-
gets resultat- och balansrédkning kommer att framlaggas
for beslut om faststillelse pa &rsstimman den 20 maj
2026.

Allmanna redovisningsprinciper
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med In-
ternational Financial Reporting Standards (IFRS Redo-
visningsstandarder) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) s&dana de anta-
gits av EU. Vidare har koncernredovisningen uppréattats i
enlighet med svensk lag genom tillAmpning av Radet for
héllbarhets- och finansiell rapporterings rekommenda-
tion, Kompletterande redovisningsregler for koncerner.
Moderbolaget tillAmpar samma redovisningsprinciper
som koncernen utom i de fall d& avvikelser férekommer
foranledda av begransningar i méjligheterna att tillampa
IFRS i moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall p g
a gallande skatteregler.

Nya och dndrade standarder som tillampas av
koncernen
Foljande standarder och andringar tilldmpas av kon-
cernen for forsta gangen for rakenskapsar som borjar 1
januari 2025:
* Klassificering av skulder som kortfristiga eller
langfristiga och Léngfristiga skulder med kovenanter
— Andringar av IAS 1

(1) Real Fastigheter

Andringarna som anges ovan hade ingen visentlig inverkan
pa beloppen som redovisades i jaimférelseperioden och har
inte haft ndgon vasentlig effekt p& innevarande period.

* IFRS 18. Bolaget kommer goéra en inledande 6versyn
dver hur den nya standarden paverkar koncernen det
kommande é&ret.

Forutsattningar vid upprittande av moderbolaget och
koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor
(SEK) som &ven utgor presentationsvalutan fér moder-
bolaget och fér koncernen. Samtliga belopp, om inte
annat anges, ar avrundade till ndrmaste miljontal (mkr).
Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konse-
kvent pé rapportering och konsolidering av moderbolag
och dotterbolag. Arsredovisningen har uppréttats med
antagande om fortsatt drift (going concern).

Koncernen har goda relationer och samarbeten med flera
kreditinstitut och fér en kontinuerlig dialog angdende nu-
varande krediter och hur framtida férvarv ska finansieras.
Det 4r bolagets uppfattning att samtliga nuvarande bade
langa och korta krediter kommer kunna laggas om kom-
mande férfallodagar. Det pagér dven en lépande effek-
tivisering av rutiner och besparingar, vilket dven det fatt
markbar positiv effekt pa resultat och likviditet. Samman-
taget ser utsikterna for bolagets fortsatta drift goda ut.

Niarstaende transaktioner

Ledning erhéller arvode enligt uppdrag till marknads-
massiga villkor. Under aret har Real Fastigheter erhallit
kortfristiga reverslan fran EHF Invest i syfte att ater-
betala lan med hégre ranta. Se vidare information i
férvaltningsberattelsen.

Real Fastigheter AB har képt juridiska tjanster frdn
advokatfirman Titov och Partners om 0,6 Mkr (1,1) dar
den forra styrelseordféranden Dimitrij Titov ar partner.
Tjansterna &r prissatta p& marknadsmaéssiga villkor.

Intakter

Hyresintikter frdn kommersiella fastigheter periodiseras i
resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen.
Hyresrabatter och hyrestillagg periodiseras till den period
som rapporteras och inget belopp balanseras. Tillagg
baserade pa férbrukning preliminardebiteras och intakts-
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NOTER

redovisas i den period tillagget avser med regelbunden
avrakning mot faktisk kostnad eller debiteras i efterskott
enligt faktisk forbrukning.

Segmentsrapportering

Ledningen gor bedémningen att koncernens enheter
utgdrs av ett homogent segment med likartade verksam-
heter, fastigheter, floden och hyresgéaster. Darav anses
koncernen besta av ett segment.

RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning,
férvaltning och underhall av fastighetsinnehavet.

Ovriga externa kostnader

Utgors av kostnader for forvaltningsverksamheten samt
i moderbolaget daven koncerngemensamma funktioner
samt dgande av koncernens dotterbolag.

Finansiella intékter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintik-
ter pa bankmedel och fordringar och riantekostnader pa
lan. Rantekostnader samt ranteintikter redovisas enligt
effektivrantemetoden. Den effektiva rantan motsvarar
nuvardet av férvintade framtida betalningsfloden under
den férvantade l6ptiden pa det finansiella instrumentet
och inkluderar saledes periodiserade belopp av emis-
sionskostnader och liknande direkta transaktionskostna-
der fér att uppta l&n.

VARDERINGSPRINCIPER M.M

Langfristiga fordringar, kundfordringar och évriga
fordringar

Langfristiga fordringar och &vriga fordringar &r fordringar
som innehas utan avsikt att idka handel med fordrings-
réatten. Om den férvantade innehavstiden ar langre an ett
ar utgér de langfristiga fordringar och om den &r kortare
utgor de kortfristiga fordringar och kundfordringar och
redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter av-
drag for osékra fordringar, vilka beddmts individuellt.
Nedskrivning av kundfordringar sker nar det finns risk
fér att hela eller delar av fordran ej erhalls. Kundford-
ringarnas férvantade l6ptid ar kort, varfor vardet redo-
visats till nominellt belopp utan diskontering. Nedskriv-
ningar av kundfordringar redovisas i rérelsens ovriga
externa kostnader.
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Skulder

Skulder avser l&n och rérelseskulder. Lanen tas upp till
upplupet anskaffningsvarde. | samband med upptagande
av nya, eller omférhandling av existerande kreditfacilite-
ter kan kostnader s&som arvoden och uppliggningsav-
gifter uppsté vilka i férekommande fall har periodiserats
dver lanets 6ptid.

Real Fastigheter AB uppfyller samtliga lAnekovenanter, se
not 25 for detaljer.

Rorelseskulder redovisas nar motparten har levererat
tjanst eller vara, dven om fakturan ej erhallits.
Leverantorsskulder har kort forvantad Loptid och varde-
ras utan diskontering till nominellt belopp.

Ersattningar till anstallda

Erséttningar till anstéllda i form av kontant lon, bonus och
avgiftsbestdmda pensionsplaner redovisas i takt med att
de anstéllda har utfort tjanster i utbyte mot ersattningen.
Motsvarande giller dven sociala kostnader sdsom arbets-
givaravgifter, semesterlén, betald sjukfranvaro etc.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar exklusive férvaltnings-
fastigheter redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | an-
skaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter
som ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet
raknas in i tillgdngens redovisade virde.

Utgifter fér ldpande underhall och reparationer redovisas
som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens berdknade nytt-
jandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade for-
brukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Koncern, ar

Materiella anliggningstillgingar: Moderbolag, ar

-Inventarier, verktyg och
installationer
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Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska
kronor med den for transaktionstillfallet aktuella valu-
takursen. Monetéra tillgdngar och skulder omréknas till
balansdagens kurs.

Leasing

Bolaget har idag endast enstaka korttidsleasingavtal
samt ett fatal avtal avseende mindre belopp dar kostna-
den redovisas som en linjar kostnad &ver leasingperio-
den.

Fakturerad forvaltning till dotterbolag
Moderbolaget tillhandahéller tjanster avseende ledning,
juridisk och finansiell radgivning till dotterbolagen.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheter bokfors initialt till anskaffningsvarde. Aktive-
ring sker darefter fér utgifter vid investeringsétgéarder som
leder fram till framtida ekonomisk nytta och utgiften kan
berdknas tillforlitligt. Utgifter aktiveras som avser utbyte
av hela eller delar av identifierade komponenter samt ut-
gifter som medfér att ny komponent tillskapats. | kon-
cernen varderas sedan fastigheterna till marknadsvarde.
Andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde i en-
lighet med IAS 40. Under verksamhetsaret sker omviarde-
ring ldpande och redovisas utifran extern vardering, vilket
genomfors arligen.

Skatt

Skatt pé &rets resultat i resultatrakningen bestar av aktu-
ell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomst-
skatt fér innevarande ridkenskapsar som avser arets skat-
tepliktiga resultat och den del av tidigare riakenskapséars
inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende
framtida rdkenskapsér till féljd av tidigare transaktioner
eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporéra skillnader, dock inte fér temporéra skillnader
som harrdr frn férsta redovisningen av goodwill. Upp-
skjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla tempora-
ra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda
skatteméassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
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hur det redovisade virdet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar be-
slutade fore balansdagen och har inte nuvardeberdknats.
Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det
belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varde-
ringen omprdvas varje balansdag.

I koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp
pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

KONCERNREDOVISNING

Dotterforetag

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med IFRS
10, Koncernredovisning. Samtliga férvarv av dotterbolag
har skett som tillgdngsférvarv dar man férvarvat fastig-
heten. Koncernredovisningen omfattar, férutom mo-
derbolaget, samtliga bolag i vilka moderbolaget har ett
bestdmmande inflytande. | normalfallet galler detta for
foretag dar Real Fastigheters rostetal direkt eller indirekt
uppgér till mer 4n 50 procent.

Bolag som forvarvats under aret konsolideras fr.o.m. for-
varvsdagen. Dotterbolag som avyttrats under &ret konso-
lideras t.o.m. tidpunkten d& de avyttras. Intresseféretag
utgdr under normala omstandigheter foretag som Real
Fastigheters har ett betydande inflytande i, det vill siga
nar rostetalet uppgar till mellan 20 och 50 procent.

Kritiska bedomningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och
god redovisningssed kravs att det gérs bedémningar

och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade till-
gangar, skulder, intdkter och kostnader samt 6vrig infor-
mation. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms
vara rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig frdn dessa bedémningar om andra
antaganden gors eller andra férutsattningar foreligger.
Forvaltningsfastigheternas vardering till verkligt varde
inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka ar att
betrakta som viasentliga fér redovisningsandamal (se
aven not 14).
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning p4 kommersiella
fastigheter ar de vasentliga riskerna for Real Fastigheter
framfor allt risker som betingas av det allmanna kon-
junkturlaget samt av finansiella risker.

De finansiella riskerna ar ckade rantekostnader, refi-
nansiering av befintliga lan och méjligheten till uppta-
gande av nya l&n. Det finns ocksa en varderingsrisk dar
eventuella férandringar av avkastningskraven kan paver-
ka fastighetsvardet negativt. Merparten av lanen ligger
med réntedndring i intervaller om tre manader.

Det nuvarande rantelaget bedédms som hanterbart.

Lan om 372 Mkr, (52 procent av l&nen) férfaller inom ett
&r och &r en risk fér Real Fastigheter da det inte med
sékerhet gar att uttala sig om villkoren fér framtida
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finansiering. Samarbetet med langivande institut &r bra
och refinansiering av befintliga lan pagar lépande. Den
finansiella risken bedéms som férhallandevis lag.

De operativa riskerna beddéms som relativt begransade
och utgdrs framfor allt av 6kat kostnadslige, skador pa
fastigheterna samt risk fér konkurs hos hyresgésterna.
Koncernens fem stdrsta hyresgéster star fér 40 procent
av intikterna. Det &r en risk med sddan koncentration
av intdkter till fa hyresgéster da bortfall av enstaka hy-
resgist far stort ekonomiskt genomslag.
Kundkreditrisken begréansas genom att Real efterstravar
ldnga kundrelationer och risken fér avflytt reduceras
genom nira samarbete med hyresgésterna for att forsté
deras behov.
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NOT 2

HYRESINTAKTERNAS FORDELNING

Mkr 2025 2024
Bostader 3,6 3,6
Lokaler 165,5 161,0
Ovrigt 1,2 1,3
Summa 170,3 165,9

HYRESKONTRAKTENS FORFALLOSTRUKTUR

Férfalloar Antal avtal Yta kvm Hyresvarde Andel %
2026 152 19 280 10,0 6
2027 54 70 418 40,2 26
2028 32 29 872 22,2 14
2029 16 32155 24,0 16
2030- 27 59 095 54,3 35
Bostader 34 2 832 3,2 2
Summa 315 213 652 153,9 100

ARSHYRA 2025 2024

Avtalade framtida intékter Mkr Total andel Mkr Total andel

av % av %
2026 153,9 29 161,4 30
2027 132,5 25 127,9 24
2028 94,0 18 100,1 18
2029 73,5 14 72,3 13
2030 38,6 7 50,0 9
2031 11,5 2 0,0 0
2032 10,9 2 12,3 2
>= 2033 15,6 3 17,7 3
Summa 530,4 100 541,8 100

Lépande avtal har i tabellen redovisats med 12 ménaders hyresintékt.
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NOT 3

RORELSENS OVRIGA INTAKTER

Mkr 2025 2024
Koncern

Ovriga intakter 1,2 1,3
Summa 1,2 1,3
Moderbolag

Forvaltningsarvoden dotterféretag 17,5 16,8
Ovriga intakter 0,7 0,3
Summa 18,2 171
NOT 4
FASTIGHETSKOSTNADER
Mkr 2025 2024
Koncern

Elkostnader 30,0 28,2
Varme 21,2 20,9
Reparation och underhall 16,5 3,8
Fastighetsskotsel 5,0 6,7
Férvaltning 4,0 2,9
Fastighetsskatt 3,3 2,8
VA 2,0 1,7
Fastighetsforsakring 1,6 1,5
Ovrigt 1,6 1,7
Summa 85,1 70,3
Moderbolag

Forvaltning 0,6 0,5
Vidaredebitering 0,4 0,6
Summa 1,0 11
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NOT 5

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Medelantal anstillda 2025 2024

Moderbolag Sverige

Sverige 0 0
Totalt moderbolag (1] (o]
Dotterbolag

Sverige 3 3
Totalt Dotterbolag 3 3

Av antalet anstéllda ar 3 (2024, 3) man och 0 (2024, 0) kvinnor.

Koncernen totalt 3 3
LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR SAMT SOCIALA AVGIFTER, INKL PENSIONSKOSTNADER 2025 2024
Koncern

Styrelse och VD 0,5 0,5

Ovriga anstillda 1,7 1,3

Summa 2,2 1,8

Sociala avgifter 0,7 0,5

varav pensionskostnader 0,1 0,0

Fakturerad ersittning fér ledande personer som ej ar anstéllda i bolaget framgar av férvaltningsberattelsen.

Moderbolag
Styrelse och VD 0,5 0,5
Ovriga anstillda 0,0 0,0
Summa 0,5 0,5
Sociala avgifter 0,1 0,1
varav pensionskostnader 0,0 0,0
STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVANDE 2025 2024
Totalt Varav kvinnor Varav man Totalt Varav kvinnor Varav mén
Styrelseledaméter, inkl VD 4 0 4 4 0 4
Andra ledande befattningshavare 2 0 2 3 0 3
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NOT 6

AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA OCH
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Mkr 2025 2024

Koncern

Avskrivningar enligt plan

Inventarier, verktyg och installationer 0,4 0,4
Summa 0,4 0,4
Moderbolag

Avskrivningar enligt plan

Ovriga immateriella tillgdngar 0,1 0,1

Summa 0.1 0.1

NOT 7

ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER

Mkr 2025 2024

Koncern

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 0,5 0,9
Ovriga tjanster 0,3 0,4

Grant Thornton Sweden AB

Revisionsuppdrag 0,5 0,0
Ovriga tjanster 0,0 0,0
Summa 1,3 1,3
Moderbolag

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsarvode 0,5 0,9
Ovriga tjanster 0,3 0,4

Grant Thornton Sweden AB

Revisionsuppdrag 0,5 0,0
Ovriga tjanster 0,0 0,0
Summa 1,3 1,3
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NOT 8

RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Mkr 2025 2024
Koncern

Ranteintdkter frdn koncernbolag 0,1 0,6
Moderbolag

Ranteintdkter frdn koncernbolag 8,1 0,0
Resultat fran andelar i koncernféretag 7,9 0,0
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NOT 9

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Mkr 2025 2024
Koncern
Derivat 0,5 0,0
Réntekostnader reversld&n moderbolaget 0,9 0,0
Rantekostnader kreditinstitut 37,2 45,6
Summa 38,6 45,5
Moderbolag
Rantekostnader kreditinstitut 8,4 111
Rantekostnader koncernféretag 6,0 0,0
Rantekostnader reverslan 0,9 0,0
Summa 15,3 11,1
KAPITALBINDNINGSSTRUKTUR 2025-12-31
Koncernen

L)
Férfallotidpunkt e Andel %
2026 Kreditinstitut samt moderbolag* 371,6 52,2
2028 Kreditinstitut 130,6 18,3
2030- Kreditinstitut 209,7 29,5
Summa 711,9*% 100,0
* Avser l&nga- och kortfristiga lan kreditinstitut, évriga rantebdrande skulder och reversld@n moderbolag.
KAPITALBINDNINGSSTRUKTUR 2025-12-31,
BEDOMDA AMORTERINGAR 2025 2024
Koncernen Medelrin-  Arlig amor- Medelrin- Arlig amor-
. - Volym - Volym >
Forfallotidpunkt ta% tering Mkr ta%  tering Mkr
2025 0,0 0,0 0,0 476,6 6,4 15,7
2026 371,6 4,3 8,8 26,7 6,0 0,8
2028 130,6 4,6 4,0 2151 4,9 14,7
2030- 209,7 3,7 11,0 0,0 0,0 0,0
Summa 71,9 4,2 23,8 718,4 5,9 311

Rénteférandring om 0,25 procentenheter far en
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resultateffekt pa 1,8 Mkr.
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NOT 10

SKATTER

Mkr 2025 2024

FORANDRING UPPSKJUTEN SKATT OCH AKTUELL SKATT

Koncern

Forandring uppskjuten skatt och aktuell skatt

Aktuell skatt 0,0 -4,6
Uppskjuten skatt -2,8 -10,2
Skatt pa arets resultat -2,8 -14,8
Resultat fére skatt 13,5 68,5
Ber skatt enl skattesats (20,6%) -2,8 -14,1
Ej skattepl intakter 2,8 0,2
Ej avdragsgillla kostnader -8,8 -6,4
Skatteeffekt p& kostnader som ej ingér i det redovisade resultatet 6,3 6,7
Skatt hanférlig till tidigare ar -0,3 -1,4
Utnyttjade underskottsavdrag 0,0 1,5
Skatt pa arets resultat -2,8 -14,8
Moderbolag

Aktuell skatt 0,0 0,0
Uppskjuten skatt -2,0 -1,8
Skatt pa arets resultat -2,0 -1,8
Resultat fére skatt 11,5 0,6
Ber skatt enl skattesats (20,6%) -2,4 -0,1
Ej skattepl intakter 1,6 0,0
Ej avdragsgillla kostnader -1,2 -1,6
Utnyttjade underskottsavdrag 0,0 0,0
Skatt pa arets resultat -2,0 -1,8
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NOTER

NOT 11

PAGAENDE PROJEKT | FORVALTNINGSFASTIGHETER

Mkr 2025 2024
Koncern

Ingdende anskaffningsvirde 15,2 11,8
Under aret nedlagda kostnader 28,3 68,3
Resultatfért under aret -9,4 -1,0
Under &ret genomférda omklassifiseringar -31,2 -63,9
Summa 2,8 15,1

NOT 12

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Mkr 2025 2024
Erhallna koncernbidrag 1,4 15,1
Ldmnade koncernbidrag =ik -4
Summa 10,3 1,1
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NOTER

NOT 13

BALANSERADE UTGIFTER FOR OVRIGA IMMATERIELLA TILLGANGAR

Mkr 2025 2024

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 0,6 0,6
Anskaffningar 0,0 0,0
Avyttringar o utrangeringar 0,0 0,0
Vid arets slut 0,6 0,6

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets bérjan -0,5 -0,5
Aterférda avskrivningar p& avyttring och utrangeringar 0,0 0,0
Arets avskrivning -0,1 0,0
Vid arets slut -0,6 -0,5
Redovisat virde vid arets slut 0,0 0,1
Moderbolag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 0,6 0,6
Anskaffningar 0,0 0,0
Avyttringar o utrangeringar 0,0 0,0
Vid arets slut 0,6 0,6

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets bérjan -0,5 -0,5
Arets avskrivning -0,1 -0,0
Vid arets slut -0,6 -0,5
Redovisat varde vid arets slut 0,0 0,1
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NOTER

NOT 14

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Mkr 2025 2024
Koncern

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 1397,6 1286,7
Investeringar 28,4 1,3
Nyanskaffningar 0,0 65,7
Avyttringar -64,0 0,0
Justerat -1,2 1,2
Orealiserade vardeférandringar 0,2 42,7
Vid arets slut 1361,0 1397,6
FASTIGHETSVARDERING 2025-12-31 ks i

Marknadsvérde fastighet 5% +/- 68 +/- 68 5% +/- 70 +/- 70
Direktavkastningskrav 0,25% +/- 52 0,25% +/- 45
Hyresintakter 80 kr/kvm +/- 21 +/- 316 80 kr/kvm +/- 22 +/- 279
Fastighetskostnader 20 kr/kvm +/- 5,4 +/- 79 20 kr/kvm +/- 5,5 +/- 70
Vakansgrad 1% +/-1,5 +/- 23 1% +/-17 +/-22
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NOTER

Samtliga fastigheter i Real Fastigheters bestand extern-
varderas minst en gang per ar av oberoende virderings-
foretag. Fastigheterna varderas till verkligt varde, dvs ett
beddmt marknadsvarde utan hansyn till portfoljeffekter.
i samband med bokslut 2025-12-31 varderades fastighe-
terna av Forum Fastighetsekonomi AB.

De fastigheter som varderas delas in i féljande katego-
rier:

» Forvaltningsfastigheter i normal drift kassaflédesvar-
deras.

- Projektfastigheter som genomgar omfattande om-
byggnad eller nybyggnad och som har kontrakterade
hyresgaster kassaflédesvarderas.

« Ovriga projektfastigheter och obebyggd mark virderas
enligt byggrattsmetoden.

Vid &rets slut virderades en fastighet som obebyggd
mark, Hudiksvall Mo 3:31, vardering 8,7 Mkr,

ovriga fastigheter varderades som férvaltningsfastighe-
ter.

Vardering av forvaltnings- och projektfastigheter
Vid vérdering av forvaltningsfastigheter och projektfast-
igheter anvands i normalfallet en kassaflédesmodell
dar driftséverskotten minus aterstaende investeringar
nuvirdeberidknas under en fem- eller tioarig kalkylpe-
riod.

Fastigheternas férvantade framtida kassafléde under
vald kalkylperiod berdknas enligt féljande:

+ Hyresinbetalningar

— Driftkostnader (inklusive fastighetsskatt och
tomtrattsavgild)

- Underhéllskostnader

= Driftsoverskott

— Avdrag foér investeringar

= Kassafléde

Varderingsunderlag

Varje fastighet varderas separat utan hansyn till port-
foljeffekter. En extern fastighetsvérdering baseras péa
féljande varderingsunderlag:

* Information fran Real Fastigheter om skick, hyreskon-
trakt, l6pande drift och underhéllskostnader, tomtratts-

(1) Real Fastigheter

avtal, vakanser, planerade investeringar samt en analys
av befintliga hyresgaster.

* Aktuella beddmningar av lage, hyresutveckling,
vakansgrader och direktavkastningskrav for relevan-

ta marknader samt normaliserad drift- och under-
hallskostnad.

« Uppgifter fran offentliga killor om fastigheternas
markareal samt detaljplaner for obebyggd mark och
exploateringsfastigheter.

| varderingarna har

* ortsprisanpassad direktavkastning tillAmpats om
6,4 till 9,25 procent med ett vigt genomsnitt pa 8,2
procent och en érlig inflationstakt pa 1,5 procent
for 2026 och 2 procent darefter.

* utgdende hyresintakter uppgétt till till en hyresniva
pa mellan 127 och 1 827 kr per m2 med ett viktat
genomsnitt pa 450 kr per m2.

« fastighetskostnaderna uppskattats till att ligga
mellan 38 kr per m2 upp till 636 kr per m2 med ett
viktat genomsnitt pa 176 kr per m2.

* langsiktig vakansgrad beddms till 3 till 32 procent
med en genomsnittlig vakansgrad pa 11 procent.

Kategorisering av fastigheter

Real Fastigheter AB hanterar hela bestdndet som en
kategori. Det r likartade mindre industrienheter pa
likvéardiga orter med likvérdig struktur p& hyresgister-
na. Geografiskt ligger fastighetsportféljen koncentrerad

i sodra Sverige forutom fastigheterna i Hudiksvall, vilka
utgdr ytterligheterna i ovan siffror. D& de utgér en myck-
et liten del av bestdndet s& sirredovisas de ej som egen
geografisk kategori. Det finns en mindre mangd bostader
i en av fastigheterna i Trands. Dessa beddms inte heller
utgdra grund for fler kategorier.
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NOTER

NOT 15

INVENTARIER, VERKTYG O INSTALLATIONER

Mkr 2025 2024

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 5,9 8,0
Nyanskaffningar 0,1 0,1
Omklassificeringar 0,0 -1,8
Avyttringar o utrangeringar 0,0 -0,4
Vid arets slut 5,9 5,9

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets bérjan -4,4 -4,2
Aterférda avskrivningar p& avyttring och utrangeringar 0,0 0,1
Arets avskrivning -0,3 -0,4
Vid arets slut -4,7 -4,4
Redovisat virde vid arets slut 1,3 15
Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 0,3 0,2
Nyanskaffningar 0,0 0,1
Vid arets slut 0,3 0,3

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets bérjan -0,1 -0,1
Arets avskrivning 0,0 0,0
Vid arets slut -0,1 -0,1
Redovisat varde vid arets slut 0,2 0,2
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NOTER

NOT 16

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Skattemdissiga underskott i koncernbolag virderas pa
en uppskattning av framtida skattepliktiga resultat.
Styrelsen beddmer att féretaget kommer kunna utnyttja
nuvarande underskott emot framtida vinster inom &ver-
skadlig framtid. Totala skattemé&ssiga underskottsavdrag

i koncernen uppgér till 82,5 Mkr. Uppskjuten skatte-
fordran om 17,5 Mkr avser dels temporara skillnader
hanforlig till underskottsavdrag om 17 Mkr, dels tempo-
réra skillnader mellan skattemassigt och redovisnings-
maéssigt restvarde pa forvaltningsfastigheter om 0,5 Mkr.

Mkr 2025 2024
Skattemissiga underskott i koncernbolag

Ing&dende balans 19,2 20,7
Forandring i resultatrakningen -1,8 -1,5
Total utgaende uppskjuten skattefordran 17,5 19,2
UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Koncern

Skillnad mellan fastigheternas anskaffningsvirde och verkligt varde

Ing&dende balans 73,4 61,3
Foréandring i resultatrakningen 0,2 8,9
Justeras av férvarvsanalys 0,0 3,2
Avyttringar -5,1 0,0
Utgaende redovisat virde 68,5 73,4
Obeskattade reserver i koncernforetag

Ingédende balans 2,1 2,3
Férandring i resultatrakningen 0,9 -0,2
Utgaende redovisat virde 3,0 2.1
Total utgdende uppskjuten skatteskuld 71,5 75,5
Moderbolaget

Uppskjuten skattefordran

Skatt avseende: 2025 2024
Skattemassiga underskott

Ing&dende balans 19,0 20,7
Forandring i resultatrakningen -2,0 -1,8
Utgaende redovisat virde 17,0 19,0

(1) Real Fastigheter
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NOTER

NOT 17

SAMMANSTALLNING FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Mkr 2025 2024
Koncernen

Hyres- och kundfordringar 29,0 33,9
Ovriga kortfristiga fordringar 15,7 12,2
Likvida medel 29,4 18,2
Summa 741 64,3
Koncern

Rantebarande skulder till kreditinstitut 604,9 712,4
Reverslan moderbolag 101,0 0,0
Ovriga rantebarande skulder 6,0 17,3
Leverantorsskulder 16,2 29,4
Derivat 1.2 3,1
Upplupna kostnader 43,2 58,3
Summa 7731 820,6
Moderbolag

Fordringar koncernbolag 2440 146,9
Ovriga kortfristiga fordringar 1,9 1,2
Likvida medel 853 0,9
Summa 249,2 149,0
Moderbolag

Skulder koncernbolag 171,2 81,2
Réntebirande skulder 101,0 108,8
Leverantorsskulder 1,5 2,7
Ovriga skulder 2,8 21
Summa 276,5 194,8

Samtliga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med undantag for derivaten som redovisas enligt verkligt varde
via resultatrdkningen. | koncernen ligger tre rinteswapar som avser ldn om sammanlagt 147 Mkr som Léper till 2026-11-06.

Rénteswaparnas villkor &r likadana och férsvarar en niva pa statsléneriantan om 3,506 . Nar statslanerdntan &r lagre belastas likviditeten
negativt. Varderingen av rinteswaparna ir baserade pé antaganden utifran inputdata Niva 2 i enlighet med IFRS 13.
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NOTER

NOT 18

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Mkr 2025 2024
Koncern
Forutbetalda driftskostnader 2,5 2,0
Forutbetalda rantekostnader 0,0 0,0
Upplupna intakter 4,8 2,8
Summa 7.3 4,8
Moderbolag
Forutbetalda kostnader 0,9 0,7
Summa 0,9 0,7

NOT 19

KASSA OCH BANK

Mkr 2025 2024
Koncern
Bank 29,4 18,2
Moderbolag
Bank 3,3 0,9
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NOTER

NOT 20

JUSTERING FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

Mkr 2025 2024
Koncern
Avskrivningar 0,4 0,4
Realisationsresultat 0,0 0,1
Avsattningar -1,2 -0,6
Kostnadsférda projekt i perioden 12,5 2,7
Summa 11,6 2,6
Moderbolag
Avskrivningar 0,1 0,1
Kostnadsfért i perioden 0,1 0,2
Summa 0,2 0,3
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NOTER

NOT 21

FORANDRING MELLAN LANG OCH KORT SKULD | KASSAFLODET

Mkr 2025 2024

Koncern

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

1B 220,4 283,7
Upptagna l&n 221,5 0,0
Amortering -108,1 -9,3
L&n avyttrade bolag -1,2 0,0
Omklassificering till kortfristig skuld -7,2 -54,0
Summa 325,3 220,4

Ovriga rantebirande skulder
1B 6,0 6,0
Summa 6,0 6,0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

1B 492,0 388,5
Upptagna lan 379,4 156,4
Amortering -471,8 -106,9
Lan avyttrade bolag -26,2 0,0
Omklassificering 7.3 0,0
Ombklasificering fran langfristig skuld 0,0 54,0
Summa 380,6 492,0

Ovriga rantebirande skulder

1B 11,3 1,2
Upptagna lan - 6kning av checkrikningskrediten 0,0 10,1
Amortering - minskning av checkrdkningskrediten -11,3 0,0
Summa 0,0 11,3

Forandring i kassafléde

Upptagna lan 600,8 166,5
Amortering -591,1 -116,1
Summa 9,8 50,4
Moderbolag

Langfristiga skulder

Ingdende balans 108,8 118,0
Upptagna lan 112,0 0,0
Amortering -119,8 -9,2
Summa 101,0 108,8
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NOTER

NOT 22

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Mkr 2025 2024

Moderbolag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 376,7 374,5
Ldmnade aktiedgartillskott 7,2 2,2
Avyttringar -13/1 0,0
Vid arets slut 370,8 376,7
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NOTER

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Dotterforetag/Org nr/Sate Andelar % 2025 2024
Real Holding i Sverige AB, 556705-3151, Stockholm 50 000 100 0,7 0,7
Real Samhallsfastigheter AB, 556998-0823, Stockholm 1000 100 11,9 11,9

Real Fastigheter i Karlskrona AB, 559009-4834, Karlskrona

Real Fastigheter Nattraby AB, 556715-4140, Vaxjo

Real Anderstorp Téras 2:52 AB, 556998-0971, Stockholm 1000 100 5,8 5,8
Real Fastigheter i Hdbo AB , 556949-8198, Stockholm 500 100 0,0 10,3
Real Nissaholmen Fastigheter AB, 556414-1058, Gislaved 100 100 52,8 52,8
Real Nya Bostader i Skévde AB, 559053-1074, Stockholm 1000 100 43,0 43,0

Real Fastigheter i Tran&s AB, 556939-2144, Tranés

Real Fastigheter i Torsés AB, 556882-7942, Torsas 50 000 100 21,0 21,0
Real Fastigheter Vast 1 AB, 559162-2534, Stockholm, fusionerad

Real Férrad i Sverige AB, 559162-2542, Stockholm 50 000 100 0,2 0,2
Forsfast AB, 559000-2159, Stockholm 20 000 100 82,9 82,9

Real Forsheda 5:132 AB, 559119-1423, J6nkoping/Varnamo

Real Fastigheter i Hassleholm AB, 556713-3292, Hassleholm 1000 100 21,9 21,9
Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl AB, 559312-1055, Hudiksvall 250 100 431 431
Real Hudiksvall Mo 3:31 AB, 559312-1063, Hudiksvall 250 100 1,2 1,0
Real Tran&sbolagen AB, 559343-1066, Uddevalla 250 100 3,5 11

Fastighets AB Zinkgatan 2-4, 556044-2971, Uddevalla
Fastighets AB Tran&s Norra Missionen 13, 556104-7886, Uddevalla

Fastighets AB Telegrafen, 559186-3435, Uddevalla
Trands Képcentrum AB, 556881-5277, Uddevalla

Real Svenshult 1:84 AB, 556992-0316, Gislaved 500 100 30,1 30,1
Real Fastigheter S6sdala AB, 556488-8757, Hassleholm 1000 100 3,8 3,8
Real Kopparslagaren 1 AB, 556668-9807, Varnamo 1000 100 5,5 5,5
Real Tranasfilter AB, 556500-9353, Stockholm 1000 100 29,2 29,2
Real Fastigheter i Képing AB, 559322-7332, Stockholm 1000 100 4,4 0,0
Real Karlskrona 4:76 AB, 559214-3522, Karlskrona 1000 100 9,7 9,6
Real Nyab Tv& AB, 559431-8445, Stockholm 1000 100 0,0 0,0
Summa 370,8 376,7
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NOTER

NOT 23

EGET KAPITAL

Vid riakenskapsérets utgédng uppgick aktiekapitalet till
148 468 100 kronor och antalet stamaktier till 29 693
620 stycken. Aktiens kvotvarde ar 5,0 kronor.

Real Fastigheters bolagsordning per 31 december 2025
anger att aktiekapitalet skall uppga till ligst 85 000 000
och hdgst 340 000 000 kronor samt att antalet aktier

skall uppga till lagst 17 000 000 och hégst 68 000 000 st.

NOT 24

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION, KRONOR

Eget kapital ska enligt svensk lag uppdelas i fritt och
bundet eget kapital i moderbolaget varav bundet eget
kapital inte ar tillgédngligt for utdelning till aktiedgarna.

| bolagen kan bundet eget kapital besté av aktiekapital,
reservfond och uppskrivningsfond. Fritt eget kapital
inkluderar 6verkursfond, aktieagartillskott och balanse-
rade vinstmedel.

For forandringar i ovrigt hdnvisas till sid 32.

Till Arsstimman férfogande star féljande vinstmedel:

Fri dverkursfond 427 581 992
Balanserat resultat -227 371 958
Arets resultat 9 544 085
Kronor 209 754 118
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning 6verfors 209 754 118
Kronor 209 754 118
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NOTER

NOT 25

SKULDER
FORFALLOTIDPUNKT 1-5 AR FRAN BALANSDAGEN

Mkr 2025 2024
Koncern
Forfallotid. Reversl&n till moderbolag 0-1 ar fran balansdagen 101,0 0,0
Forfallotidpunkt évriga rantebiarande skulder 0-5 &r fran balansdagen 270,6 520,2
Forfallotidpunkt évriga rantebirande skulder senare 4n 5 &r fran balansdagen 340,3 198,2
Summa 71,9 729,7

Enligt villkoren fér koncernens krediter dr koncernen
forpliktigad att uppfylla féljande finansiella lAnekonve-
nanter pa 12-ménaders basis.

a) Gallande 265 Mkr av koncernens totala
fastighetskrediter p& engagemangen far de inte
Overstiga 60 procent av
engagemangens samlade fastighetsvarderingar.

b) Gallande 131 Mkr av koncernens totala
fastighetskrediter p& engagemangen far de inte
Overstiga 65 procent av engagemangens samlade
fastighetsvarderingar.

c) Gallande 396 Mkr av koncernens totala
fastighetskrediter p& engagemangen méste
réantetdckningsgraden fér koncernen dverstiga 1,5.

@ Real Fastigheter

Resterande 316 Mkr av koncernens krediter per den
sista december 2025 hade inga liknande konvenanter
men kreditdokumenten innehéller kriterier sdsom att
koncernens kreditvardighet méste uppratthéllas genom
att rantor och amorteringar betalas i tid och att inget
av koncernens bolag hamnar pa obestand eller gar i
konkurs.

Koncernen har uppfyllt l&nekonvenanter och kriterier
under hela perioden. Det finns inga indikationer pa att
Real Fastigheter AB skulle ha svarigheter att uppfylla
konvenanter och kriterier nar de niasta gang kommer att

testas.
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NOT 26

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Mkr 2025 2024
Koncern
Upplupna rantekostnader 4,0 2,9
Forutbetalda hyresintakter 24,4 25,8
Ovriga upplupna kostnader 3,3 Al
Upplupna loner 0,3 0,2
Summa 32,0 36,0
Moderbolag
Upplupna rantekostnader 0,9 0,0
Ovriga upplupna kostnader 0,9 1,0
Upplupna loner 0,2 0,1
Summa 2,0 11
NOT 27
STALLDA PANTER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Mkr 2025 2024
Koncern
Stallda sékerheter for egna skulder och avsattningar
Aktier i dotterbolag 56,9 250,5
Fastighetsinteckningar hos kreditinstitut 788,3 841,6
Summa 845,2 10921
Stallda sékerheter motsvarar 83% av fastighetsvardet
Moderbolag
Stallda sékerheter for egna skulder och avsattningar
Borgensétagande till férman fér dotterbolag 504,8 514,6
11,9 346,7

Aktier i dotterbolag
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NOT 28

VASENTLIGA HANDELSER EFTER

RAKENSKAPSARETS UTGANG

Den 5 februari offentliggjordes att Real Fastigheter AB
har tecknat avtal om forséljning av fastigheterna Natt-
raby 23:73 och Nattraby 23:76 i Karlskrona kommun.

NOT 29

REVERSLAN

Affaren grundas pa ett underliggande éverenskommet
fastighetsvarde om 216 Mkr med avdrag fér uppskjuten
skatt m.m om 13 Mkr, vilket ar i linje med bokfért varde.
Affaren genomfordes den 25:e mars 2026.

Mkr

Reverslan moderbolaget

Belopp Mkr Rantesats % Forfallodatuum

EHF Invest AB

@ Real Fastigheter

101,0 5,0 2026-03-30
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ARSREDOVISNINGS UNDERTECKNANDE

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Eu-
ropa-parlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillAmpning av internationella
redovis-ningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stéllning och resultat och
koncernfor-valtningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt dver utvecklingen av koncernens verksamhet, stallning
och resultat samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de féretag som ingar i koncernen star infér. Innehallet
i denna &rsredovisning beslutades den 28 april 2026.

Arsredovisningens beslutades och undertecknades av styrelsen den 28 april, 2026

Claes Hansson, Bengt Engstrom,
Styrelseordférande Styrelseledamot
Erik Hemberg, Mats Svensson,

Styrelseledamot Styrelseledamot

Andreas Gustafsson,
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lAmnats den 28 april 2026
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

O Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Real Fastigheter AB (publ)
Org.nr. 556865 - 1680

Rapport om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Real Fastigheter AB (publ) fér &r 2025.

Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingér pd sidorna
19 - 60 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stdlining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt rsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upp-
rdttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden rdttvisande bild av koncernens finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som

de antagits av EU, och &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med d&rsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen fér moderbolaget och f&r koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen och koncernredovisningen fér &r
2024 har utférts av en annan revisor som I&mnat en revisionsbe-
rattelse daterad 22 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rap-
port om drsredovisningen och koncernredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehdller Gven annan information &n &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen och &terfinns pd sidorna 2 - 18
och 6k - 66. Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har

ansvaret fér denna andra information.

@ Real Fastigheter

Vart uttalande avseende &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av &rsredovisningen och koncernredo-
visningen dr det vért ansvar att [dsa den information som identi-
fieras ovan och &vervdga om informationen i vasentlig utstrack-
ning &r oférenlig med darsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i
Svrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen
i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna in-
formation, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktren som har ansvaret for
att &rsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad
gdller koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder,
som de antagits av EU. Styrelsen och verkstdllande direktéren an-
svarar dven fér den interna kontroll som de bedémer Gr nédvandig
for att uppratta en &rsredovisning och koncernredovisning som
inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren for bedomningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan pa&-
verka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvdnda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvi-
dera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot re-
alistiskt alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rs-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdl-
ler n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som in-
nehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdker-
het, men @r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en va-
sentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas p&verka de
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Grant Thornton

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pé& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbe-
vis som &r tillréckliga och &ndamaélsenliga fér att utgdra en grund
for v@ra uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn fér en vasentlig fel-
aktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosé&ttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser s&-
dana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvi-
vel om bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, mdste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen och koncernredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar
ar otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhdllanden géra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernre-
dovisningen &terger de underliggande transaktionerna och han-
delserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

+ planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta tillrdck-
liga och dndamadlsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for féretag eller affdrsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar fér styrning, Svervakning och genomgdng av det revis-
ionsarbete som utférts fér koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt
ansvariga fér véra uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande direk-
tdrens férvaltning for Real Fastigheter AB (publ) fér &r 2025 samt
av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfs-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgen-
heter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i Gverens-
stémmelse med lag och f&r att medelsfdrvaltningen ska skétas pé
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nédgon fdrsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pé& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.
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Y GrantThornton

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgérder eller férsummelser som kan fran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pé& revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsétgdrder som utférs baseras p& var professionella

Stockholm den 28 april 2026,
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

@ Real Fastigheter

beddmning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen p& s&dana &tgdrder, omréden och
forhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg
och &vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situat-
ion. Vi gér igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna &tgdrder och andra férhadllanden som &r relevanta fdr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolags-

lagen.
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NYCKELTAL

Nyckeltal

Real Fastigheter presenterar vissa finansiella matt  Eftersom inte alla féretag beriknar finansiella

som inte definieras enligt IFRS. Real Fastigheter maétt p4 samma sitt 4r dessa inte alltid jam-
anser att dessa métt ger en vardefull komplet- fér-bara med matt som anvinds av andra féretag.
terande information till investera-rare och Real Dessa finansiella matt ska darfér inte ses som en
Fastigheters ledning d& de mojliggér utvardering ersattning for matt som definieras enligt IFRS. |

nedanstdende tabeller presenteras avstamningar
av vissa finansiella matt som inte ar definierade
enligt IFRS

av Real Fastigheters presentation.

2025 2024
Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgéng, kr 10,20 7,08
Antal aktier vid periodens utgang 29 693 620 29 693 620
Genomsnittligt antal aktier under perioden 29 693 620 29 693 620
Bérsvérde vid periodens utgang, Mkr 302,9 210,2
Resultat per aktie, kr 0,36 1,81
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr 0,36 1,81
Eget kapital per aktie, kr 20,62 20,26
Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr 20,62 20,26
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresvarde heldr, kr/kvm 693 700
Hyresintédkter helér, kr/kvm 745 728
Driftnetto, Mkr 85,2 94,3
Overskottsgrad, % 50,0 57,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86,1 89,2
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 1361,0 1397,6
Uthyrningsbar yta, kvm 268 866 276 508
Direktavkastning pa arsbasis % 6,2 6,7
Forvaltningsresultat 16,2 25,8
Antal forvaltningsfastigheter 27 31
Finansiella nyckeltal
Intdkter, Mkr 170,3 165,9
Balansomslutning, Mkr 1456,8 1498,
Rantebarande skulder, Mkr 71,9 729,7
Soliditet, % 42,0 40,2
Réntetidckningsgrad, ggr 1,4 1,6
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,2
Belaningsgrad pa fastighetsniva vid periodens utgang, % 52,3 52,2
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Definitioner

Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgéng, kr
Antal aktier vid periodens utgang

Genomesnittligt antal aktier under perioden

Borsvérde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kr

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr

Fastighetsrelaterade nyckeltal

B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden
Antal utestdende aktier vid periodens utgéng

Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, justerat med antalaktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit utestadende i
férhallande till totalt antal dagar under perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med antal aktier

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden
Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden

Hyresvirde heldr, kr/kvm

Hyresintédkter heldr, kr/kvm
Driftnetto, Mkr
Overskottsgrad

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm
Direktavkastning pa arsbasis, %

Forvaltningsresultat

Antal forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Finansiella nyckeltal

Heldrsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra fér vakanta
lokaler

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medréknat
Hyresintakter minus fastighetskostnader

Driftnetto dividerat med nettoomséattning

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvérdet

Marknadsvérdet for tilltrddda fastigheter baserat pa externa vérderingsrapporter
fran ackrediterade varderingsinstitut. Marknadsvardet fér den tomtmark som
innehéaller kommande byggritter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand
Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Resultat efter finansiella poster med aterliaggning av forvarvs- och
omstruktureringskostnader

Antal tilltradda fastigheter

Intdkter minus kostnader, foére finansiella poster

Intakter, Mkr
Balansomslutning
Rantebarande skulder
Soliditet, %
Rantetackningsgrad, ggr
Skuldséattningsgrad, ggr

Bel&ningsgrad pa fastighetsniva vid periodens
utgang, %
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Totala intékter

Totala tillgdngar

Skulder beldpande med rénta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Rérelseresultat i férhallande till finansiella kostnader

Réntebirande skulder i férhallande till eget kapital vid periodens utgang

Réntebirande skulder med sékerhet i fastigheter i férhallande till fastigheternas
verkliga varde
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Information
Informationstillfallen 2026 Kontakt
Delarsrapport Q1 2026-05-20 Andreas Gustafsson,
Delérsrapport Q2 2026-08-20 Verkstéllande direktér/CEO
Delarsrapport Q3 2026-11-19 Real Fastigheter AB

Postadress: Box 92, 451 15 Uddevalla
Arsstimma Tel: +46 72 241 2115

E-post: andreas.gustafsson@ehfab.se
Arsstamma halls i Stockholm den 20 maj 2026.
Fredrik Blad

Adress Ekonomichef/CFO
Real Fastigheter AB
Real Fastigheter AB Postadress: Box 92, 451 15 Uddevalla
Postadress: Box 92, 451 15 Uddevalla Tel: +46 734 2179 65
Besbksadress: Kungsgatan 5, 451 30 Uddevalla E-post: fredrik.blad@ehfab.se

E-post: info@realfastigheter.se
Hemsida: www.realfastigheter.se
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