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KlaraBos erbjudande kraftigt 6vertecknat — handel i bolagets B-
aktier inleds pa Nasdag Stockholm idag

KlaraBo Sverige AB (publ) (’KlaraBo” eller ”Bolaget”) offentliggor i dag utfallet
av erbjudandet av nyemitterade B-aktier till allmé&nheten i Sverige och till
institutionella investerare i Sverige och utomlands (”’Erbjudandet”) samt
noteringen av B-aktierna pa Nasdag Stockholm. Intresset for Erbjudandet har
varit mycket stort fran institutionella investerare i Sverige och utomlands samt
fran allméanheten i Sverige, och Erbjudandet blev kraftigt 6vertecknat. Totalt
anmalde sig 6ver 38 000 privatpersoner och institutioner for teckning i
Erbjudandet. Handel i Bolagets B-aktier inleds pa Nasdaq Stockholm idag den
2 december 2021.

Erbjudandet i korthet

e Erbjudandet, exklusive tvertilldelningsoptionen, utgjordes av 21 428 572
nyemitterade B-aktier, motsvarande 750 miljoner kronor fore avdrag for kostnader
relaterade till Erbjudandet.

e KlaraBo har genom Erbjudandet tillforts cirka 5 000 nya aktiedgare.

o | syfte att tacka eventuell 6vertilldelning i Erbjudandet har Bolaget utfardat en option
till ABG Sundal Collier att begéra att ytterligare hégst 3 214 285 B-aktier emitteras
motsvarande en emissionslikvid om 112,5 miljoner kronor och hdgst 15 procent av
det totala antalet aktier i Erbjudandet ("Overtilldelningsoptionen”).

e Om Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo kommer Erbjudandet att uppga till 862,5
miljoner kronor fore avdrag for kostnader hanforliga till Erbjudandet.

o Priset i Erbjudandet var, som tidigare kommunicerats, 35 kronor per B-aktie,
motsvarande ett varde pa samtliga aktier i KlaraBo efter erbjudandet om 4 501
miljoner kronor exklusive Overtilldelningsoptionen.

e | Erbjudandet har Clearance Capital, Lansférsakringar Fondforvaltning, M2 Asset
Management AB och Fonden ODIN Eiendom (tillsammans
"Cornerstoneinvesterarna”) tecknat aktier till ett totalt belopp om 540 miljoner
kronor.



e Genom Erbjudandet, exklusive Overtilldelningsoptionen, dkar det totala antalet aktier
i KlaraBo med 21 428 572 till 128 613 598, varav 16 815 000 utgérs av A-aktier och
111 798 598 utgdrs av B-aktier, medférande en utspadning om 16,7 procent av det
totala antalet aktier i Bolaget och 7,7 procent av det totala antalet réster i Bolaget.

e Under forutsattning att Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo kommer det totala
antalet aktier i KlaraBo 6ka till 131 827 883, varav 16 815 000 kommer att utgbras av
A-aktier och 115 012 883 kommer att utgOras av B-aktier, medférande en utspadning
om 18,7 procent av det totala antalet aktier i Bolaget och 8,7 procent av det totala
antalet roster i Bolaget.

e Handel i KlaraBos B-aktie pa Nasdaq Stockholm inleds idag den 2 december 2021
under kortnamnet "KLARA B” och likviddag &r den 6 december 2021.

Andreas Morfiadakis, grundare och VD, kommenterar:

"Det mycket stora intresset att investera i KlaraBo gor oss valdigt glada och stolta.
Noteringen pa Stockholmsborsen ar en milstolpe for oss som kommer att bidra till var
fortsatta utveckling och tillvéxt. Ett stort tack till alla medarbetare for er vilja att driva KlaraBo
till nésta niva och vélkomna alla nya aktiedgare.”

Om KlaraBo

KlaraBo ar ett fastighetsbolag som ager, uppfor och aktivt forvaltar attraktiva bostéader i
Sverige for langsiktigt Agande. Bolagets affarsidé ar att, i regioner med befolkningstillvaxt
och stark arbetsmarknad, forvalta och forvarva bostadsfastigheter, foretradesvis med
hyrespotential genom véardehojande renoveringar, samt mark for nyproduktion av
miljocertifierade, kostnadseffektiva och egenutvecklade bostader i trakonstruktion.

KlaraBo grundades 2017 i Malmo av Bolagets VD Andreas Morfiadakis och
styrelseledamdterna Mats Johansson och Anders Pettersson. Verksamheten inleddes med
att utveckla ett eget boendekoncept, KlaraBo-hus, som bestar av nyproducerade
hyreslagenheter med rimliga hyror genom kostnadseffektivitet och ytsmarta ldsningar.
Affarsidén innefattade aven forvarv och forvaltning av befintliga bostader fran vilket ledning
och styrelse har lang erfarenhet. Genom Bolagets férmaga att identifiera och genomféra
forvarv och projekt har KlaraBos verksamhet expanderat kraftigt.

Fastighetsportfoljen, med ett marknadsvarde om 7 405 miljoner kronor per den 30 september
2021, bestar av forvaltningsfastigheter med stabila hyresintakter samt av mark och
byggratter for nyproduktion. Fastighetsportféljen bestod per 30 september 2021 av 5 367
hyreslagenheter i forvaltning och 1 397 hyreslagenheter i projektportfoljen, varav 173
lagenheter ar i pAgaende byggnation. KlaraBo har hittills fardigstallt tre nyproduktionsprojekt
med totalt 164 lagenheter, varav samtliga har varit fullt uthyrda innan fardigstallande.
Bolagets fastigheter ar belagna fran Trelleborg i séder till Sundsvall i norr och Visby i 6st, och
ar indelade i fyra forvaltningsregioner; Syd, Mitt, Ost och Nord. KlaraBo jobbar med egen
personal for att sékerstélla god lokalkdnnedom, en effektiv forvaltning och narhet till
hyresgaster. Projektportfoljen finns huvudsakligen i region Syd.

Den uthyrningsbara arean for forvaltningsfastigheterna uppgick per 30 september 2021 till
cirka 416 000 kvadratmeter och de kontrakterade hyresintakterna uppgick till 454 miljoner
kronor, varav bostadshyror utgjorde 85 procent, offentlig samhéallsverksamhet utgjorde 8
procent, kommersiella lokaler s& som kontor och handel utgjorde 4 procent och 6vrigt
inklusive forradsutrymmen och parkering utgjorde 3 procent. En viktig och vardeskapande
del i KlaraBos verksamhet och tillvaxt ar investeringar i det befintliga bestandet och



utveckling av projektportféljen. Inom fastighetsbestandet bedéms cirka 3 500 lagenheter ha
hyrespotential genom standardhdjande renoveringar. Det motsvarar cirka 66 procent av de
icke nyproducerade lagenheterna.

Stabiliseringsatgarder

I samband med Erbjudandet kommer ABG Sundal Collier att agera stabiliseringsmanager
("Stabiliseringsmanagern") och kan darfor genomfora transaktioner for att uppréatthalla
marknadspriset for Bolagets B-aktier pa en niva éver det som annars skulle kunna rada pa
den 6ppna marknaden. Sadana stabiliseringstransaktioner kan genomféras pa Nasdaq
Stockholm, p& OTC-marknaden eller p& annat sétt, nar som helst under den period som
borjar per dagen for handel med Bolagets B-aktier pa Nasdag Stockholm och avslutas
senast 30 kalenderdagar darefter. Stabiliseringsmanagern har dock ingen skyldighet att vidta
nagra stabiliseringsatgarder och det finns ingen garanti for att stabiliseringsatgarder kommer
att vidtas. Under inga omstandigheter kommer transaktioner att genomforas till ett hogre pris
an det som anges i Erbjudandet.

Stabiliseringsagenten kan anvanda Overtilldelningsoptionen for att vertilldela aktier for att
mojliggora stabiliseringsatgarder. Stabiliseringsatgarderna kan om de genomfors, avbrytas
nar som helst utan ndgot meddelande men maste avbrytas senast inom ovannamnda 30-
dagarsperiod. Stabiliseringsmanagern maste senast vid utgangen av den sjunde
handelsdagen, efter att stabiliseringstransaktioner har genomférts, i enlighet med artikel 5.4 i
marknadsmissbruksférordningen (EU) 596/2014 (MAR) och Kommissionens delegerade
forordning (EU) 2016/1052, offentliggora att stabiliseringsatgarder har vidtagits. Inom en
vecka efter utgangen av stabiliseringsperioden kommer Stabiliseringsmanagern att
offentliggtra huruvida stabiliseringsatgarder vidtogs eller inte, datum da stabiliseringen
inleddes, datum da stabiliseringen senast genomfoérdes samt prisintervallet inom vilket
stabilisering genomfordes for varje datum da stabiliseringsatgarder genomfordes.

Radgivare

ABG Sundal Collier AB ar Sole Global Coordinator och Joint Bookrunner. Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige Filial och Handelsbanken Capital Markets ar Joint Bookrunners.
Advokatfirman Lindahl ar legal radgivare till Bolaget och Baker McKenzie ar legal radgivare
till Sole Global Coordinator och Joint Bookrunners.

For mer information:

Andreas Morfiadakis, VD KlaraBo
andreas.morfiadakis@klarabo.se
+46 76 133 16 61

Om KlaraBo

KlaraBo ar ett fastighetsbolag som forvarvar, uppfor, &ger och forvaltar attraktiva bostéder. Féretaget grundades
2017 och agerar over hela landet. Strategin &r att i regioner med befolkningstillvéxt och stark arbetsmarknad
forvarva befintliga bostadsfastigheter liksom mark for nyproduktion. Vara nyproducerade bostader ar
egenutvecklade och ytsmarta, vilket bidrar till rimliga hyror. Saval lagenheter som husens gestaltning utformas
efter lokala behov i samarbete med kommunen. Nyproduktionen héller hog héallbarhetsstandard, eftersom

byggnation sker framst i tra. KlaraBo ar en langsiktig fastighetségare.
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Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara
foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har
offentliggjorts eller distribuerats bér informera sig om och folja sddana legala restriktioner. Mottagaren
av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och informationen hari i
enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgdr inte ett
erbjudande om, eller inbjudan att, férvarva eller teckna nagra vardepapper i Bolaget i ndgon
jurisdiktion, varken fran Bolaget eller frdn nagon annan.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att férvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns héri far inte saljas i USA utan registrering, eller
utan tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid gallande U.S. Securities Act
fran 1933 ("Securities Act"), och far inte erbjudas eller saljas i USA utan att de registreras, omfattas
av ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities
Act. Det finns ingen avsikt att registrera nagra vardepapper som omnamns héri i USA eller att lamna
ett offentligt erbjudande avseende sadana vardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande
far inte offentliggtras, publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt
eller delvis, i eller till Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Sydafrika, USA eller ndgon annan
jurisdiktion dar sadant offentliggdérande, publicering eller distribution av denna information skulle sta i
strid med gallande regler eller dar en saddan atgard ar foremal for legala restriktioner eller skulle krava
ytterligare registrering eller andra atgarder &n vad som féljer av svensk rétt. Atgéarder i strid med denna
anvisning kan utgora brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande &r inte ett prospekt enligt betydelsen i foérordning (EU) 2017/1129
("Prospektférordningen™) och har inte blivit godkant av nagon regulatorisk myndighet i nagon
jurisdiktion. Ett prospekt har upprattas i samband med Erbjudandet och har granskats och godkants av
Finansinspektionen som ar den svenska behdriga myndigheten under Prospektférordningen och
darefter publiceras av Bolaget.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapperen
som omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanfoérlig till detta
dokument ar endast tillganglig fér och kommer endast att kunna utnyttjas av, "kvalificerade
investerare” (i betydelsen i den brittiska versionen av férordning (EU) 2017/1129 som ar en del av
brittisk lagstiftning genom European Union (Withdrawal) Act 2018) som &r (i) personer som har
professionell erfarenhet av verksamhet som rér investeringar och som faller inom definitionen av
"professionella investerare” i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000
(Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern"); eller (ii) personer med hdg nettoféormdgenhet som avses
i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sddana personer bendmns gemensamt "relevanta personer"). En
investering eller en investeringséatgard som detta meddelande avser ar i Storbritannien enbart
tillganglig for relevanta personer och kommer endast att genomfdras med relevanta personer.
Personer som inte &r relevanta personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta
pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara kopplade med en investering i vardepapper. Ett investeringsbeslut att férvarva
eller teckna nya vardepapper i Erbjudandet far endast fattas baserat pa offentligt tillganglig information
om Bolaget eller Bolagets vardepapper, vilken inte har verifierats av Joint Bookrunners. Joint
Bookrunners agerar for Bolagets rakning i samband med transaktionen och inte fér nagon annans
rakning. Joint Bookrunners &r inte ansvarig gentemot nagon annan for att tillhandahalla det skydd som
tillhandahalls dess kunder eller for att ge rad i samband med transaktionen eller avseende nagot
annat som omnamns hari.

Informationen i detta meddelande far inte vidarebefordras eller distribueras till nAgon annan person
och far 6ver huvud taget inte reproduceras. Varje vidarebefordran, distribution, reproduktion eller



avslojande av denna information i dess helhet eller i ndgon del &r otillaten. Att inte folja dessa
anvisningar kan medfora en dvertradelse av Securities Act eller tillampliga lagar i andra jurisdiktioner.

Detta pressmeddelande utgér inte en inbjudan att garantera, teckna eller pa annat satt forvarva eller
overlata vardepapper i nagon jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation for
eventuella investerares beslut avseende Erbjudandet. Varje investerare eller potentiell investerare bor
genomféra en egen undersdkning, analys och utvardering av verksamheten och informationen som
beskrivs i detta pressmeddelande och all offentligt tillgénglig information. Priset och vardet pa
vardepapperen kan minska saval som 6ka. Uppnadda resultat utgor ingen végledning for framtida
resultat. Varken innehallet pa Bolagets webbplats eller annan webbplats som &r tillganglig genom
hyperlankar pa Bolagets webbplats ar inkorporerade i eller utgér del av detta pressmeddelande.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter,
beddmningar eller forvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stallning, likviditet,
utveckling, utsikter, forvantad tillvaxt, strategier och mojligheter samt de marknader inom vilka Bolaget
ar verksamt. Framatriktade uttalanden ar uttalanden som inte avser historiska fakta och kan
identifieras av att de innehaller uttryck som "anser", "forvantar", "forutser", "avser", "uppskattar",
"kommer", "kan", "forutsatter”, "bor" "skulle kunna" och, i varje fall, negationer darav, eller liknande
uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar baserade pa olika antaganden, vilka
i flera fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som
reflekteras i dessa framatriktade uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla
eller att de ar korrekta. D& dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och ar
foremal for risker och osakerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika anledningar,
komma att avvika vasentligt frAn vad som framgar av de framatriktade uttalandena. Sadana risker,
osakerheter, eventualiteter och andra vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska
handelseutvecklingen avviker vasentligt fran de forvantningar som uttryckligen eller underforstatt
anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de
antaganden som ligger till grund for de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar korrekta
och varje lasare av pressmeddelandet bor inte opékallat forlita dig pa de framatriktade uttalandena i
detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framatriktade uttalanden som
uttryckligen eller underforstatt framgar hari lamnas endast per dagen for detta pressmeddelande och
kan komma att forandras. Varken Bolaget eller nAgon annan atar sig att se dver, uppdatera, bekrafta
eller offentligt meddela nagon revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla handelser
som intraffar eller omsténdigheter som férekommer avseende innehallet i detta pressmeddelande,
satillvida det inte kravs enligt lag eller Nasdag Nordic Main Market Rule Book for Issuers of Shares
(Nasdaq Stockholm).

Information till distributorer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID 11"); (b) artikel 9
och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID Il; och (c)
nationella genomférandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID II") samt for att
friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tillverkare" (i
den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID II) annars kan omfattas av, har de
erbjudna vardepapperna varit foremal for en produktgodkénnandeprocess, som har faststallt att dessa
vardepapper &r: (i) lampliga for en malmarknad bestdende av icke-professionella investerare och
investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom
definierat i MiFID Il; och (ii) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tillats enligt
MIFID Il ("EU Malmarknadsbedémningen®). | syfte att uppfylla varje tillverkares
produktgodkannandeprocess i Storbritannien, har malmarknadsbedémningen for Bolagets
vardepapper lett till slutsatsen att: (i) malmarknaden for sddana vardepapper ar endast godtagbara
motparter som definerat i FCA Handbook Conduct of Business Sourcebook och professionella
investerare som definierat i férordning (EU) 600/2014 som &r en del av brittisk lagstiftning genom



European Union (Withdrawal) Act 2018) ("UK MiFIR"), och (ii) samtliga distributionskanaler for sadana
vardepapper till godtagbara motparter och professionella klienter ar lampliga ("UK
Malmarknadsbedomningen" tillsammans med EU Malmarknadsbedémningen
"Malmarknadsbeddmningen"). Oaktat Malmarknadsbeddmningen bor distributérer notera att: priset
pa Bolagets vardepapper kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att
Bolagets vardepapper inte ar forenade med ndgon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och
att en investering i Bolagets vardepapper endast ar lamplig for investerare som inte ar i behov av
garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjélp av lamplig finansiell eller
annan radgivare) &r kapabla att utvardera fordelarna och riskerna med en sadan investering och som
har tillrackliga resurser for att bara de forluster som en sddan investering kan resultera i.
Malmarknadsbedomningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska
forséljningsrestriktioner med anledning av Erbjudandet. Vidare noteras att, trots
malmarknadsbedomningen, kommer Joint Bookrunners endast att kontakta investerare som uppfyller
kriterierna for professionella kunder och berattigade motparter.

Malmarknadsbeddmningen utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en andamalsenlighets- eller
lamplighetsbeddmning i den mening som avses i MiFID Il eller UK MiFIR eller (b) en rekommendation

till ndgon investerare eller grupp av investerare att investera i, forvarva, eller vidta nagon annan atgard
avseende Bolagets vardepapper.

Varje distributor ar ansvarig for att genomféra sin egen Malmarknadsbedomning avseende Bolagets
vardepapper samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.



