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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovsingen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Link Prop Investment AB (publ) far harmed avgiva
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2020.01.01 - 2020.12.31.

Verksamhet

Link Prop Investment AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager, férvaltar och hyr ut
fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping. Moderbolaget tillhandahaller férvaltningstjanster till dotterbolaget.
Bolaget férvarvade under maj 2015, genom det nybildade dotterbolaget Link PropCo AB, fastigheten
Idédebatten 3 i Linkoping.

Fastigheten ar strategiskt belagen i teknikforetagsomradet Mjardevi Science Park, direkt intill Linkdpings
Universitet och fem kilometer sydvast om centrala Linkdping. Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera
byggnadskroppar, ca 25 000 kvm uthyrningsbar yta som i huvudsak utgdrs av kontorslokaler.

Fastigheten ar uthyrd till 97 procent, dar Ericsson representerar 25 procent av hyresintdkterna, Veoneer
Sweden AB 57 procent och Flextronics 8 procent. Ett bolag kopplat till saljaren av fastigheten férhyr en yta
med syfte att ersatta detta hyresavtal med nya externa hyresgaster. Denna forhyrning utgdr 7 procent av
hyresintakterna och avtalet I6per till 2025. De arliga hyresintakterna, inklusive tillagg, uppgar till cirka 34 mkr.
Koncernens ekonomiska och administrativa forvaltning skéts av det Géteborgsbaserade forvaltningsbolaget
Wilfast Forvaltning AB. Mattias Rickardsson ar VD for bolaget pa konsultbasis genom ett avtal med Lidan
Konsult AB. Thomas Nilsson ar fastighetschef pa konsultbasis genom ett avtal med Sérmlands
Foretagskonsult AB. Den 31 december 2020 avslutade Thomas Nilsson sitt uppdrag och Lars Svensson,
Svefa AB, ar pa konsultbasis fran den 1 januari 2021 fastighetschef.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets eller koncernens verksamhet,
stéllning och resultat. Styrelsen féljer noga utvecklingen i omvarlden och hyresgasternas situation.

Foretagets sate ar Linkoping.

Aktien och agarna
Bolaget handlas sedan den 2 juli 2015 pa Nasdaq Stockholm First North.
Bolaget har ett aktieslag och antal utestaende aktier ar 1 470 000 st.

Agarstruktur 2020-12-31

Agare Antal aktier ~ Andel i %
Futur Pension 288 844 19,6
Klippérn AB 165 538 11,3
M2 Asset Management AB 117 000 8,0
Lars Zettergren 34 320 2,3
Slottsviken Fastighetsaktiebolag 33 000 2,2
Bengt Magnusson 33 000 2,2
Sabis Invest AB 30 000 2,0
Lars Olofsson 25000 1,7
Bengt Johansson 23 242 1,6
Lukas Brisman AB 21 145 1,4
Summa 10 stérsta 771 089 52,5
Ovriga aktieagare 698 911 47,5
Totalt 1470 000 100,0

Aktierna i Link Prop Investment AB handlas pa Nasdaqg Stockholm First North Growth Market med
Wildeco Ekonomisk Information AB, info@wildeco.se, Tel: +46 8 545 271 00, som
Certified Adviser.
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Ekonomisk oversikt (koncern) 2020-12-31 2019-12-31  2018-12-31
Nettoomsattning 34278785 35386013 31410360
Rorelsemarginal i % 50,69% 49,23% 54,82%
Balansomslutning 324 370935 329 180404 333835018
Soliditet 38,84% 38,62% 38,40%
Langsiktigt substansvarde per aktie 194,0 182,5 165,7

* Definitioner av nyckeltal, se not 17

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Pa ordinarie stamma den 14 maj 2020 faststalldes en utdelning om 8 kronor per aktie, att férdelas pa fyra
utdelningstillfallen. Avstamningsdagarna for utdelning om 2 kr per aktie bestamdes till 13 juli 2020,

12 oktober 2020, 11 novmeber 2021 och 12 april 2021.

Med avstamningsdag den 13 januari 2020,14 april 2020, 13 juli 2020 samt 12 oktober 2020

delade bolaget ut 2 kr per aktie och tillfalle.

Framtida utveckling
Koncernens primara mal ar att férvalta nu agd fastighet pa basta satt. Avsikten ar att utveckla fastigheten
tilsammans med nuvarande hyresgaster.

Véasentliga risker

Link Prop Investment AB (publ) ar genom sin verksamhet exponerat for risker och
osakerhetsfaktorer. Moderbolagets risk ar férknippad med investeringen i dotterbolaget.
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.

Hyresgastrisk

Koncernens primara motpartsrisk betar i att fastighetens storsta hyresgaster inte kan fullgéra sina
betalningar enligt hyresavtalen, vilket skulle leda till en finansiell férlust. 25 procent av hyresintakterna
kommer fran Ericsson och 57 procent kommer fran Veoneer Sweden AB. Bada hyresgasterna har i
dagslaget goda ekonomiska forutsattningar att fullfélja sina avtal. Ericsson har varit ursprunglig brukare av
fastigheten sedan den byggdes i borjan pa 1990-talet och byggnaden ar val anpassad for deras verksamhet.
Om nagon av de storre hyresgasterna i framtiden sager upp och frantrader fastigheten ar det sannolikt att
lokalerna behdver renoveras och andras for att tillgodose nya hyresgasters behov. Sadana investeringar
skulle, atminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.

Ranterisk

Ranterisk definieras som risken for att férandringar i réantelaget paverkar bolagets finansieringskostnad. For
att begransa ranterisken anvander bolaget sig av en ranteswap. Véardet av koncernens swapavtal paverkas
av foérandrade marknadsrantor och aterstdende 16ptid. Vid en eventuell fortida avyttring realiseras ett
eventuellt éver- eller undervarde, vilket skulle fa effekt pa kassaflodet. Eventuella vardeférandringar pa
swapavtal ar dock inte kassaflodespaverkande under innehavstiden och vid I6ptidens slut ar vardet alltid noll.

Férandrad féretagsbeskattning

Regeringen har beslutat om féréandrad féretagsbeskattning. Beslutet innebar i korthet att ranteavdragen
begransas till 30 procent av skattemassigt Ebitda. Vidare sanks skattesatsen i tva steg.

Vid berakning av ranteavdraget skall eventuellt avrakning mot férlustavdrag beaktas.

Den nya reglerna galler from 1 januari 2019. Med stigande marknadsrantor 6kar den negativa effekten.
Det nya regeverket har gj lett till nagra begransingar 2020 och bolagets bedémning ar att det e heller
kommer att paverka under 2021.

Fastighetsvarderisk

Det finns en risk om vardet pa fastigheten faller kraftigt. Fastighetsvarderingar grundar sig pa
kassaflodesmetoder dar I6pande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde. Marknadsvardet pa
fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangd, hyresgast mm.
Bolaget kommer arligen att utféra extern vardering och upplysa om marknadsvardet i arsredovisningen.
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Refinansieringsrisk

Nar koncernens lan forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera dessa lan.
Koncernens mgjlighet att framgangsrikt refinansiera sddana lan ar beroende av de allmanna for-
utsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. | slutet av 2019 refinansierade bolaget
sina lan. Den nya kapitallbindningen I6per ut 2023-12-28. Mot bakgrund av koncernens héga
amorteringstakt och att belaningsgraden efter fem ar sannolikt kommer att understiga 50 procent
beddms refinansieringsrisken vara lag.

MiljOrisk

Fastigheten kan vara férorenad. Den tidigare &garen har garanterat att de inte ka&nner till att fastigheten ar
fororenad. Om det skulle férekomma okanda fororeningar pa fastigheten finns det en risk att koncernen bli
skadestandsskyldig eller tvingas betala kostnader for att sanera fastigheten. Det primara ansvaret for sadana
fororeningar ligger dock pa den som orsakat féroreningarna.

Speciella omstandigheter

Sverige och 6vriga Europa har i dagslaget historiskt sett laga marknadsrantor, vilket har en

pataglig paverkan pa fastighetsbolag. Dels ar det billigt att finansiera sig med externt kapital, dels ar det
generellt laga avkastningskrav pa fastigheter vilket ger hoga fastighetsvarden. Den goda tillgdngen och det
laga priset pa externt kapital gor att det ar lattare att f4 en mer gynnsam avkastning pa eget kapital.

De laga avkastningskraven pa fastigheter gor att priserna pa hus stiger och risken okar.

Férandring av eget kapital

Koncernen Ovrigt  Annat eget kap Summa
Aktiekapital tillsjkutet kap inkl arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2020-01-01 1470000 142856 550 -17 188 113 127 138 437
Utdelning till aktieagare -11 760 000 -11 760 000
Arets vinst 10 603 351 10 603 351
Belopp vid arets utgang 2020-12-31 1470000 142 856 550 -18 344762 125981788
Moderbolaget Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2020-01-01 1470 000 93 477 437 1120 783 94 598 220
Disposition av féregaende ars res 1120783 -1120 783 0
Utdelning till aktieagare -11 760 000 -11 760 000
Arets resultat 581 892 581 892
Belopp vid arets utgang 2020-12-31 1470 000 82 838 220 581 892 83420 112
Resultatdisposition
Fdrslag till disposition av bolagets vinst
Till arstammans forfogande star
Balanserade vinstmedel 82 838 220
Arets resultat 581 892
83420 112
Styrelsen foreslar att
Till aktiedgarna utdelas 11 760 000
I ny rdkning dverfores 71660 112
83420 112
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovirga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557442609990
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2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
34 278 785 35 386 013

34 278 785 35386 013

-8 165 094 -10 024 243

0 -31 690

-1724 442 -1 213 507

3 -126 485 -115 528
4 -6 888 266 -6 579 308
-16 904 287 -17 964 276

17 374 498 17 421 737

2950 0

6 -3 753 671 -3 760 218
-3 750 721 -3 760 218

13 623 777 13 661 519

7 -3 020 426 -2 951 824
10 603 351 10 709 695
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier
Pagaende nyanlaggning

Summa anléaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (19)
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Not 2020-12-31 2019-12-31

8,11 275302 678 280966 419
9,11 15080 793 16 305 318
10,11 2 307 800 467 700
292 691 271 297 739 437

292 691 271 297 739 437

0 3648

4 282 8292

207 698 791 253

211980 803 193

31467 684 30 637 774

31467 684 30637 774

31679 664 31440 967

324 370 935 329 180 404
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KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier)
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31 2019-12-31
1470000 1470000
142 856 550 142 856 550
-28 948 113 -27 897 808
10 603 351 10 709 695
125 981 788 127 138 437
13 20 030 162 18 842 406
20 030 162 18 842 406
14
160 948 500 163 476 500
160 948 500 163 476 500
2528 000 2528 000
863 607 2320 471
624 049 2272107
9909 340 9 622 567
15 3 485 489 2979916
17 410 485 19723 061
324 370 935 329 180 404
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KASSAFLODESANALYS KONCERN

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Erhallen ranta

Erlagd ranta samt kostnader for I6sen av lan

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
foréndring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvéarv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Upptagande av lan/amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
17 374 498 17 421 737
6 888 266 6 579 308
2 950 0
-3 025 556 -3032 103
-2 151 206 -1 764 028
19 088 952 19 204 914
591 213 835 338
2722 155 -2 992 221
16 958 010 17 048 031
-1 840 100 -4616 811
~1 840 100 4616 811
-11 760 000 -11 760 000
-2 528 000 -2 528 000
~14 288 000 ~14 288 000
829 910 -1 856 780
30 637 774 32 494 554
31 467 684 30 637 774
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknanade resultatposter

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

9 (19)
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2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
2 1123 632 1061 000
1123 632 1061 000

3 -1642724 -1 166 866
3 -126 485 -115 528
-1 769 209 -1 282 394

-645 577 -221 394

5 1391 327 1648 529
-4 391 -1 202

1386 936 1647 327

741 359 1425933

7 -159 467 -305 150
581 892 1120 783
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

12

2020-12-31 2019-12-31
14 248 000 14 248 000
61 225 581 77 762 599
75473 581 92 010 599
75473 581 92 010 599
0 8 292

10 961 936 9 584 609
10 961 936 9 592 901
4 767 922 1192 326
4767 922 1192 326
15729 858 10 785 227
91 203 439 102 795 826
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 470 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31 2019-12-31
1470000 1470000
1470000 1470000

82 838 220 93 477 437

581 892 1120 783
83420 112 94 598 220
84 890 112 96 068 220

19 432 99 310
5889 889 5880 000
137 987 550 296
266 019 198 000

6 313 327 6727 606
91 203 439 102 795 826
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erlagd ranta

Skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
foréndring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 8kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission/tillskott/utdelning
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-12-31 2019-12-31
-645 577 221 394
-4 391 -1 202
-159 467 0
-809 435 -222 596
22 292 -9320
-414 279 -29 832
-1 201 422 261 748
16 537 018 11 000 000
16 537 018 11 000 000
-11 760 000 -11 760 000
~11 760 000 ~11 760 000
3 575 596 1021748
1192 326 2214074
4767 922 1192 326




Link Prop Investment AB (publ), Org.nr 556999-7710 ar 2020-01-01 - 2020-12-31 13 (19)

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna géller koncern och i tilldmpliga delar &ven moderbolaget.

Intéktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart éver hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utéver |I6pande rantekostnader och kostnader for fortidsinlésen av
krediten, aven kostnader for att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband

med att lanet tas upp.

Sékringsredovisning

Koncernen har sakrat 122 950 000 kr (férfall 2023-12-28) av koncernens totala skuld om 163 476 500 kr till
kreditinstitut i syfte att Iasa en i férhand bestamd ranta. Effekten av detta redovisas I6pande, vilket innebar
att skillnaden mellan rérlig ranta och den lasta rantan redovisas kvartalsvis 6ver resultatrakningen under
sakringsperioden. Vardet pa rantesakringen uppgick till - 1 896 998 kr (inkl réantor) per 2020-12-31.

Inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas for temporara skilinader.
Uppskjuten skattefodran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten

att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang och skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skattemassiga éverskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvardeberaknas da vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgoérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Forvarvet ar ett
forvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga tillgangar ar byggnader och mark samt kdpeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 40-150 ar och den

genomsnittliga avskrivningsprocenten fér dessa komponenter ar ca 2% . Byggnadsinventarierna skrivs
av pa 20 ar.
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Avséttningar
En avséattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd

av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser som kravs for att reglera
forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningarna omprévas varje
balansdag. Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningarna som kravs for att reglera
forpliktelsen.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att utforma

ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt

da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
férvarvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan
av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt
eventuell tillaggskodpeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, vid forvarvstidpunkten

av férvarvade identifierbara tillgadngar och dvertagna skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det foérvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tligangar och
skulder.

Viktiga Kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogors for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar.

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten ar baserad pa framtida betalningsstrommar samt
en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgdr saledes beddomninga av framtiden och ar osakra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

2020-01-01- 2019-01-01-

Not2 Inkop och forsialjning inom koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Moderbolaget

Inkdp som avser koncernforetag 0 0

Forsaljningen som avser koncernféretag 1123 632 1 050 000

1123 632 1050 000

Transaktion 09222115557442609990 Signerat MR, PK, DB, SD, JO,DJ
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ledande befattningshavares ersattningar
Koncernen

Pontus Kageman, ordférande

David Bergendahl, ledamot

Stefan Davidson, ledamot

Jakob Osterberg, ledamot

Moderbolaget
Pontus Kageman, ordférande

David Bergendahl, ledamot
Stefan Davidson, ledamot
Jakob Osterberg, ledamot

Ersattning mot faktura till VD har utgatt enligt gallande VD-avtal som beslutats av styrelsen.
Beslutad ersattning uppgar till 260 000/ar och avtalet kan sagas upp av bagge parter med

6 manaders uppsagningstid. Ovriga ersattningar avser uteslutande styrelsearvode.

Avskrivningar m.m pa materiella anldggningstillgangar
Koncernen

Avskrivningar byggnad

Avskrivning markanlaggningar

Avskrivningar byggnadsinventarier

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Moderbolaget
Ranteintakter koncernféretag

Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rantekostnader kreditinstitut

Kostnader i samband med I6sen av krediten
Ovriga rantekostnader

Nuvardesberakning uppskjuten skatt

Transaktion 09222115557442609990

Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ

15 (19)
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
50 000 50 000
25 000 25 000
25 000 25 000
25 000 0
125 000 100 000
50 000 50 000
25 000 25 000
25 000 25 000
25 000 0
125 000 100 000
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
5288 737 5244 894
375 004 357 680
1224 525 976 734
6 888 266 6 579 308
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
1391 327 1648 529
1391 327 1648 529
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
2 996 468 2978 363
0 0
29 088 53 740
728 115 728 115
3753671 3760 218
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Not 7

Not 8

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 21,4%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Rénta periodiseringsfond

Korr skatt féregaende ar

Omvardering uppskjuten skatt till ny skattesats
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 21,4%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Korr skatt féregaende ar
Redovisad effektiv skatt

Byggnader och mark

Koncernen

Ingédende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark
Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

Transaktion 09222115557442609990

Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ

16 (19)
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
-2 560 785 -1 950 958
-459 641 -1 000 866
-3 020 426 -2951 824
13623 777 13661519
-2 915 488 -2 923 565
-161 660 -161 561
631 53 500
-8 453 -5 894

132

64 676 85 695
-3 020 426 -2951 824
-159 467 -305 150
0 0
159 467 -305 150
741 359 1425933
-158 651 -305 150
-683 0
-133 0
159 467 -305 150
2020.12.31 2019.12.31
306 949 506 301 346 199
0 5603 307
306 949 506 306 949 506
-25 983 087 -20 380 513
-5 663 741 -5 602 574
~31 646 828 -25 983 087
275 302 678 280 966 419
227 391 344 231680 081
5611 110 6 986 114
42 300 224 42 300 224
275 302 678 280 966 419
126 229 000 126 229 000
103 229 000 103 229 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnadsinventarier

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anksaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Pagaende nyanldggningar

Koncernen

Ingadende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende redovisat varde

Forvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv, pagaende nyanlaggningar och

markanlaggningar)

Skattemassigt restvarde inkl byggnadsinventarier

Verkligt varde forvaltningsfastighet

17 (19)
2020.12.31 2019.12.31
19 630 066 14 769 589
0 4 860 477
19 630 066 19 630 066
-3324 748 -2 348 014
-1 224 525 -976 734
~4 549 273 ~3324 748
15 080 793 16 305 318
2020.12.31 2019.12.31
467 700 6 314 672
1840 100 4616 811
0 -10 463 783
2 307 800 467 700
2 307 800 467 700
76 817 055
432 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med det lage som ar aktuellt. | det verkliga vardet ingar byggnader,mark, markanlaggningar
pagaende nyanlaggningar samt byggnadsinventarier.

Andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer Site
Link PropCo AB
559007-1816

Uppgifter om eget kapital och resultat
Link PropCo AB

Link PropCo AB

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557442609990

Linkdping

Antal/Kap.
andel %

50 000
100,00%

Eget kapital
31 509 321

Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ

2020.12.31 2019.12.31
Redovisat Redovisat
varde varde
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
Resultat
6 307 683
2020.12.31 2019.12.31
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
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Not 13

Not 14

Not 15

Uppskjuten skatt
Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Langfristiga skulder
Koncernen
Amortering inom 2 till 5 ar

Upplupna kostnader
Koncernen

Forskottsbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER

Not 16

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser
Derivatavtal (swap)

Moderbolag

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till forman for koncernféretag
Summa eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557442609990

Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ

18 (19)
2020.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 15919 043
0 4111 119
0 20 030 162
0 0
0 20 030 162
2019.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 15 641 305
0 3201101
0 18 842 406
0 0
0 18 842 406
2020.12.31 2019.12.31
160 948 500 163 476 500
160 948 500 163 476 500
2020.12.31 2019.12.31
2 087 658 1810 851
31430 16 419
1 366 401 1152 646
3485 489 2979 916
266 019 198 000
266 019 198 000
2020.12.31 2019.12.31
167 000 000 167 000 000
167 000 000 167 000 000
-1 896 998 -1129 271
-1 896 998 -1 129 271
163 476 500 166 004 500
163 476 500 166 004 500
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Not 17 Definitioner av nyckeltal
Roérelsemarginal i procent Rorelseresultatet i procent av nettoomsattningen

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Langsiktigt substansvarde per aktie Eget Kapital justerat for fastighetens marknadsvarde samt
med aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansrakningen
fordelat pa totalt antal aktier.

Goteborg 2021-02-25

Pontus Kagerman David Bergendahl

Stefan Davidson Jakob Osterberg

Mattias Rickardsson
Verkstallande direktor

Min revisionsberéattelse har lamnats den 2021

David Johansson
Auktoriserad Revisor

Transaktion 09222115557442609990

Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ




