Delarsrapport
~~ januari-juni 202

-~ Real Fastigheter AB, org.nr 556865-1680

@ Real Fastigheter



INNEHALL

Perioden i korthet 3
VD-kommentar 4
Real Fastigheter i korthet / Marknadskommentar 5
Real Fastigheters strategiska inriktning och vardeskapande 6
Fastighetsbestand 7
Aktien och dgarna 10
Intakter, kostnader och resultat 1
Finansiella rapporter
Resultatrakning koncern 15
Balansrakning koncern 16
Kassaflode koncern 18
Forandring eget kapital koncern 19
Resultatrakning moderbolag 20
Balansrdakning moderbolag 21
Kassaflode moderbolag 23
Férandring eget kapital moderbolag 24
Nyckeltal 25
Definitioner 26
Information 27

@ Real Fastlgheter DELARSRAPPORT | JANUARI-JUNI 2026 2



PERIODEN | KORTHET

April - juni 2026
* Intdkterna uppgick till 34 425 Tkr (43 000).
» Driftnettot uppgick till 19 243 Tkr (25 900).
* Periodens lagre intakter- och driftnetto ar framst en effekt av genomférda fastighetsavyttringar.
» Forvaltningsresultatet uppgick till 7 282 Tkr (7 500).
» Periodens resultat 6kade till 5 862 Tkr (3 500), en 6kning med 67 procent.
* Resultatet motsvarar 0,20 kronor per aktie.

Januari - juni 2026

« Int3dkterna uppgick till 79 844 Tkr (89 100).

 Driftnettot uppgick till 40 734 Tkr (48 700).

* Forvaltningsresultatet 6kade med 14 procent till 15 233 Tkr (13 100).

» Periodens resultat 6kade till 18 542 Tkr (8 100), en 6kning med 128 procent.
* Resultatet motsvarar 0,62 kronor per aktie.

 Fastighetsbesténdets varde uppgick till 1153 350 Tkr (1 340 900).

+ Genomsnittsrantan uppgick till 3,7 procent (5,2).

» Beléningsgraden uppgick till 43,6 procent (51,7).

Apr-Juni Jan-Juni R12 (Juli/Juni)

Perioden i siffror
2026 2026 2025/2026

Intakter (Tkr) 34 425 43 000 79 845 89 100 160 974 170 277
Driftnetto (Tkr) 19 243 25 900 40 734 48 700 77 204 85 188
Forvaltningsresultat (Tkr) 7282 7 500 15 233 13 102 17 648 16 210

Vardeférandringar -492 -3 400 5 505 -3 400 6 181 -2 733
fastigheter (Tkr)

Periodens resultat (Tkr) 5862 3 500 18 542 8 102 20 227 10 631
Resultat per aktie (kr) 0,20 0,12 0,62 0,27 0,68 0,36
Eget kapital (Tkr) 630 777 609 668 630 777 609 668 630 777 612 235
Eget kapital per aktie (kr) 21,24 20,53 21,24 20,53 21,24 20,62
Totalt antal aktier 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620

Antal stamaktier 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620
upptagna till handel

Vardering av koncernens 1153 350 1340 900 1153 350 1340 900 1153 350 1361 000
fastighetsbestand (Tkr)
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Stabilt kvartal — holaget
redo for nasta fas -

Andra kvartalet var stabilt med ett resultat i
linje med férvantan. Det senaste aret har vi
fokuserat pa att konsolidera bolaget, stirka
finanserna och bygga en ny organisation. Detta
arbete ligger nu till grund for nasta fas i bola-
gets utveckling.

Resultat och finansiell utveckling
Forvaltningsresultatet for férsta halvaret 6kade
till 15,2 Mkr (13,1) och resultatet efter skatt
okade till 18,5 Mkr (8,1). Under det andra kvar-
talet uppgick forvaltningsresultatet till 7,3 Mkr
(7,5) och resultatet efter skatt 6kade till-5,9
Mkr (3,5). Intdkterna och driftnettot ar lagre an
foregdende ar till foljd av genomforda fastig-
hetsavyttringar. De underliggande nyckeltalen
fortsatter samtidigt att starkas. Genomsnitts-
rantan uppgick till 3,7 procent (5,2) och bela-
ningsgraden till 43,6 procent (51,7).

Fran konsolidering till tillvixt

Vi gar nu in i nista fas. Real Fastigheter har
idag en organisation och struktur som ar rustad
for ett betydligt-storre fastighetsbestand. Ge-
nom tillvaxt i bestdndet kan vi skapa 6kad l6n=
samhet och gora bolaget mer robust &ver tid.

Samtidigt som vi blickar framat lagger vi stor
kraft pa att utveckla det befintliga bestandet.
Det finns fortsatt potential att férbattra drift-
nettot, bade genom minskade vakanser och
sédnkta driftskostnader.

De hoga energikostnaderna under de kallaste
manaderna gor att vi har startat ett fokuspro-
jekt for energieffektivisering i bestandet. Vi har
under sommaren ocksé starkt var lokala fér-
valtning fér att kunna arbeta &nnu narmare vara
hyresgaster och kommunerna dar vi verkar.

Marknad och utsikter

Marknaden prég"las f%rts-ai:t av en gradvis sta-
bilisering. Finansieringsklimatet har forbattrats
samtidigt som geopolitisk osdkerhet fortsatt
kraver vaksamhet. Med en starkt balansrakning,
en organisation dimensionerad for tillvaxt och
en plan fér bade férvarv och fortsatt aktiv for-
valtning ser jag med tillférsikt fram emot att ta
bolaget in i nasta fas.

Andreas Gustafsson
Verkstallande direktor




MARKNADSKOMMENTAR

Real Fastigheter verkar inom segmenten industri,
lager, logistik och handel, omréaden dar efterfragan
ar fortsatt stabil. Det stdds av flera strukturel-

la trender, bland annat genom regionalisering av
leveranskedjor, 6kad beredskap i forsoérjningsflo-
den och ett vaxande behov av flexibla lager- och
logistikytor i anslutning till tillvaxtorter.

Den svenska ekonomin visar succesivt tecken pa
aterhamtning, dven om konjunkturen fortfarande
ar ddmpad. Inflationen har utvecklats i en mer
stabil riktning samtidigt som Riksbanken valt att
ldmna styrrantan ofdrandrad, vilket ger forbattrade
finansieringsférutsittningar fér bade fastighetsi-
gare och hyresgister.

Samtidigt finns en kvarstdende osikerhet kring
den fortsatta ranteutvecklingen, vilket stéller krav
pa en aktiv finansiell styrning.

Omvérlden praglas fortsatt av geopolitiska
spanningar och en osdker global handelspolitik,
vilket kan paverka savil energipriser som infla-
tionsutvecklingen och rantenivaer. Sammantaget
beddms férutsattningarna for bolagets verksam-
het som fortsatt goda. Bolagets fokus péa aktiv
forvaltning, langsiktiga hyresrelationer och ett
vilbalanserat fastighetsbestédnd skapar stabili-
tet och ger goda mojligheter att utveckla verk-
samheten adven i ett marknadslige som fortsatt
praglas av viss osdkerhet.

93 Fortsatt stabil efterfragan och forbatt-
rade finansieringsforutsattningar 99
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REAL FASTIGHETERS STRATEGISKA INRIKTNING

OCH VARDESKAPANDE

Real Fastigheter forvaltar och utvecklar i huvudsak fastigheter inom indu-
stri, lager, logistik och handel i och i anslutning till tillvixtorter i Sverige.

Affarside

Forvaltningsstrategi

Real Fastigheter skall &ga kommmersiella fastigheter
i tillvixtorter samt i anslutning till dessa inom seg-
menten industri, lager, logistik och handel. Genom
aktiv och langsiktig férvaltning skapas ett stort
foradlingsvarde med en effektiv belaning.

Strategi

Real Fastigheter har fokus pa fastigheter som har
utvecklingspotential darvardeskapande sker genom
proaktivférvaltning och nyuthyrningar. Det galler allt
frdn ombyggnationer och hyresgistanpassningar
till utokade byggratter och andrad anvandning.

Real Fastigheters tillvaxt ska fraimst ske genom
utveckling av befintliga fastigheter och genom
forvarv av fastigheter med féradlingspotential.
Kraven péa férvarvade fastigheter ar dels att de har
en attraktiv mix av kreditvardiga hyresgéster, dels
en underliggande vardeutvecklingspotential som
kan realiseras genom utveckling.

Real Fastigheter ska bedriva fastighetsforvaltning
samt ovrig ekonomisk forvaltning i egen regi medan
den tekniska forvaltningen utférs av lokala profes-
sionella underleverantorer. Bolaget prioriterar langa
hyreskontrakt med kreditvardiga hyresgaster fore
maximerad hyresniva vid varje enskilt tillfille. Detta
uppnas genom att bolaget bygger langsiktiga rela-
tioner med hyresgasterna genom en proaktiv dialog
och en kundanpassad forvaltning. Lokal narvaro ar
viktigt for hég servicenivd samt kunskap och férsta-
else for utvecklingen hos bade befintliga och po-
tentiella hyresgaster.
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FASTIGHETER

ANDERSTORP

FORSHEDA/VARNAMO

GISLAVED

Nyckeltal

Tomtarea 9 681 kvm
Uthyrningsbar yta 1 449 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 48 %

Nyckeltal

Tomtarea 134 285 kvm
Uthyrningsbar yta 33 099 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 91 %

HUDIKSVALL

HASSLEHOLM

Nyckeltal (Flera fastigheter)

Tomtarea 95 798 kvm
Uthyrningsbar yta 42 193 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 80 %

Nyckeltal

Tomtarea 30 471 kvm
Uthyrningsbar yta 13 574 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 91 %

KARLSKRONA

Nyckeltal
Tomtarea 50 520 kvm
Uthyrningsbar yta 15 677 kvm

e® Ekonomisk uthyrningsgrad 88 %

Nyckeltal

Tomtarea 8 530 kvm
Uthyrningsbar yta 4 018 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 91 %
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KARLSKRONA STATION

KOPING

Nyckeltal
Tomtarea 1760 kvm
Uthyrningsbar yta 1 028 kvm
® Ekonomisk uthyrningsgrad 100 %

SMALANDSSTENAR/GISLAVED

Nyckeltal

Tomtarea 60 536 kvm
Uthyrningsbar yta 34 685 kvm

o Ekonomisk uthyrningsgrad 100 %

SOSDALA/HASSLEHOLM

Nyckeltal

Tomtarea 36 826 kvm
Uthyrningsbar yta 14 302 kvm

o Ekonomisk uthyrningsgrad 38 %

TORSAS/KALMAR

Nyckeltal

Tomtarea 44 939 kvm
Uthyrningsbar yta 5 300 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 100 %

TRANAS

Nyckeltal
Tomtarea 19 397 kvm
Uthyrningsbar yta 15 490 kvm

o Ekonomisk uthyrningsgrad 28 %

Nyckeltal (Flera fastigheter)

Tomtarea 64 449 kvm
Uthyrningsbar yta 65 454 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 93 %
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VARNAMO

Nyckeltal

Tomtarea 16 128 kvm
Uthyrningsbar yta 2 560 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 63 %
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AKTIEN OCH AGARNA

Aktien
Bolagets stamaktie handlas sedan den 21 april
2016 pa NGM Growth Market.

De utgivna aktierna i Real Fastigheter ar regist-
rerade enbart i elektronisk form i enlighet med
avstamningsférbehall i bolagsordningen. Aktiebo-
ken férs av Euroclear Sweden AB.

Aktiekapitalet per den 30 juni 2026 uppgick till
148,5 MSEK.

Per 30 juni 2026 uppgick antalet aktier till 29
693 620 st.

Agare

Real Fastigheters bolagsordning anger att aktie-
kapitalet skall uppgé till ligst 85 000 000 kronor
och hégst 340 000 000 kronor, samt att antalet
aktier skall uppga till lagst 17 000 000 st och
hoégst 68 000 000 st.

Utdelningspolicy

Enligt Real Fastigheters utdelningspolicy ska sty-
relsen arligen préva méjligheten till utdelning.

| 6vervagandet om framtida utdelning kommer
styrelsen att beakta flera faktorer, bland annat
Real Fastigheters verksamhet, forvaltningsresultat
och finansiella stallning, aktuellt och forvantat
likviditetsbehov, expansionsplaner, avtalsmassiga
begriansningar och andra faktorer.

Nedan redovisas bolagets dgare per den 30 juni 2026.

Namn Antal aktier Andel kapital/réster %
EHF Invest AB* 15 566 047 52,4
Svea Bank AB 5 687 537 19,2
Axel Lindgren AB 4 067 080 13,7
Andreas Gustafsson, via bolag 750 000 2,5
Tuvedalen Limited 526 014 1,8
Bengt Engstrom, privat och bolag 319 454 1,1
Patrik Akesson 300 000 1,0
Nordstrom Performance Holding AB 294 118 1,0
Dellner Invest AB 192 879 0,6
Bertil Linell Férvaltnings AB 150 000 0,5
Ovriga ca 1500 aktiesgare 1840 491 6,2
Summa 29 693 620 100,0

Kélla Euroclear Sweden AB

* Erik Hemberg ager via EHF AB 100 % av EHF Invest AB.
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Intdkter

Intakterna uppgick under kvartalet till 34 425 Tkr
(43 000). Minskningen ar i huvudsak en foljd av ge-
nomférda fastighetsavyttringar. Under &rets férsta
sex manader uppgick intidkterna till 79 845 Tkr

(89 100).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under kvartalet
till 15 183 Tkr (17 100). Kostnaderna minskade
under kvartalet i huvudsak till foljd av genomférda
fastighetsavyttringar. Under &rets férsta sex
manader uppgick fastighetskostnaderna till 39 111
Tkr (40 400).

Driftnetto

Driftnettot uppgick under kvartalet till 19 243 Tkr
(25 900). Under éarets férsta sex manader uppgick
driftnettot till 40 734 (48 700).

Overskottsgraden uppgick till 55,9 procent (60,2).
Den nagot lagre 6verskottsgraden forklaras i hu-
vudsak av en hogre kostnadsniva fér el och upp-
varmning.

Central administration

Central administration bestar av personalkostna-
der, 6vriga kostnader samt av- och nedskrivningar
av materiella och immateriella anlaggningstillgang-
ar. Kostnaderna for central administration mins-
kade till 6 866 Tkr (7 100) under kvartalet. Under
arets sex forsta manader minskade kostnaderna
till 13 283 Tkr (14 300).

Finansiella intidkter och kostnader
Rantekostnaderna uppgick under kvartalet till
5 090 Tkr (11 300) och under arets férsta sex
manader till 12 216 (21 400). Rantekostnaderna
minskade till féljd av refinansiering av bolagets
krediter, fastighetsavyttringar samt lagre mark-
nadsrantor.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick under kvartalet till
7 282 Tkr (7 500). Under arets férsta sex manader
Okade forvaltningsresultatet till 15 233 (13 002).
Férvaltningsresultatet har paverkats positivt

av refinansiering av bolagets krediter och lagre
marknadsrantor.

Realiserade vardeforandringar fastigheter

| mars avyttrades fastigheterna Nattraby 23:73
och Nattraby 23:76 i Karlskrona kommun. Syftet
med affaren var att frigéra kapital, minska finan-
siell risk och skapa utrymme fér fortsatt utveck-
ling av bestandet.

| samband med avyttringen redovisades under det
forsta kvartalet en bedémd realiserad vardefor-
andring om 5 936 Tkr. Enligt slutavrakningen upp-
gick vardeforandringen till 5 505 Tkr, vilket ar 431
Tkr lagre an tidigare beddmning. Avvikelsen har
paverkat resultatet under det andra kvartalet.

Orealiserade viardeforandringar fastigheter
Under det forsta kvartalet har det skett vardefor-
andringar av fastigheterna pé 61 Tkr.

Tkr 2026 2025
Ingédende virde 1361001 1397 600
Forvarv av fastigheter 0 0
Investeringar 8 I3 8 823
Orealiserade vardefoérandringar 32 0
Avyttringar -211 000 -60 000
Justeringar -57

Utgaende virde 1153 349 1340 923

Resultat

Resultatet fore skatt 6kade under kvartalet till

6 790 Tkr (4 100), primart till foljd av lagre mark-
nadsrantor, refinansiering av bolagets krediter och
lagre kostnader for central administration. Under
arets sex forsta manader dkade resultatet fére skatt
till 20 738 Tkr (9 502). Resultatet efter skatt upp-
gick under kvartalet till 5 862 Tkr (3 500) och under
arets forsta sex manader till 18 542 Tkr (8 002).
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FASTIGHETSBESTAND

Fastighetshestandet 30 juni 2026

Real Fastigheter forvaltar och utvecklar fastighe-
ter inom industri, lager, logistik och handel i och i
anslutning till tillvaxtorter i Sverige. Genom aktiv

och langsiktig férvaltning med en effektiv bela-
ning skapas ett stort foradlingsvarde. Koncernens
sam-lade fastighetsbestdnd hade ett virde om 1
150,3 Mkr (1 340,9) vid utgangen av juni 2026.

Fastighet Juridisk agare Fastighetstyp Kommun Uthyrbar yta, kvm

Henja 10:4 & Verkstaden 1 Real Nissaholmen Fastigheter AB Industri/lager/ kontor Gislaved 45 323

Verkstaden 2

Andertorp- Real Anderstorp Térds 2:252 AB Kontor/butiker/utstéllning Gislaved 1449

Torés 2:252

Karlskrona 4:54 Real Fastigheter i Karlskrona AB Kontor/butiker/lager Karlskrona 3982

"Lokstallarna”

Torsés 1:141 Real Fastigheter i Tors&s AB Industri/lager/kontor Torsés 12 831

Kompaniet 4 Real Fastigheter i Trands AB Industri/lager/kontor Tranas 34 563

Forsheda 5:109, 5:132 Forsfast AB, Industri/lager / kontor Varnamo 33 582
Forheda 5:132 AB

Mekanikern 4 Real Fastigheter i Hassleholm AB Industri /lager/ kontor Hassleholm 15 537

Norra Fastighets AB Tranas Norra Bostader/ Trands 8 469

Missionen 13 Missionen 13 butiker/garage

Telegr 14, Telef 13 Fastighets AB Bostad/lager/kontor Tranas 2 491
Telegrafen

Telefonen 19 Tranés Lager/butiker Tranés 9 570
Kbépcentrum AB

Hudiksvall Képmanberget 5:8,5:9 Real Hudiksvall Kipmanberget 5:9 mfl AB Industri/ Hudiksvall 13 347

verkstad/kontor

Hudiksvall Mo 3:31 Real Hudiksvall Mo 3:31 AB Mark Industri Hudiksvall 0

Svenshult 1:84 Real Svenshult 1:84 AB Industri/lager/kontor Gislaved 13 871

Hassleholm Real Fastigheter S6sdala AB Industri/lager/kontor Hassleholm 5 300

Sosdala 1:145

Varnamo Koppaslagaren 1 Real Kopparslagaren 1 AB Industri/lager/kontor Varnamo 2 560

Karlskrona Real Karlskrona 4:76 Station/butik/kontor Karlskrona 1052

Karlskrona 4:76

Tran&s Telefonen 16,17, Aneby Gladan Real Trandsfilter AB Industri/lager/ kontor Trands 10 080

n

Sjotullen 1:57 Real Koping Sjétullen AB Industri/lager/ kontor Képing 34 685

Totalt per 2026-06-30 248 692
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FINANSIELL UTVECKLING

Finansiell stillning och kassaflode

Koncernens finansiella stallning &r god. Solidi-
teten uppgick vid periodens slut till 51,1 procent
(42,2).

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten upp-
gick under arets forsta sex méanader till 42 075 Tkr
(8 200).

Koncernens likviditet ar god. Vid periodens slut
uppgick koncernens likvida medel till 34 275 Tkr
(29 369). Koncernens likviditet varierar under aret.
Detta beror framst pa kvartalsvisa hyresinbetal-
ningar, sdsongsvariationer pa fastighetskostnader
och investeringar i nya eller befintliga fastigheter.

Finansiering

Koncernens rantebarande skulder har minskat
och uppgick vid periodens slut till 501 814 Tkr
(711 918).

Genomsnittsrantan per 30 juni uppgick till 3,7
procent (5,2). Belaningsgraden jamfort med fast-
igheternas varde uppgick till 43,6 procent (52,3).

Real Fastigheter har sadkrat cirka 28 procent av
den totala lanevolymen med rénteswapar. Nuvar-
desberdkningen av denna post medférde vid peri-
odens slut en skuld pa 748 Tkr.

Narstaende transaktioner

Verkstallande direktéren Andreas Gustafsson ar
anstalld av EHF AB. Ersattning for verkstillande
direktérens arbete har utgatt i form av konsultar-
vode till EHF AB. Ersattningen ar marknadsmassig.
CFO och fastighetschef a4r ocksa anstillda av EHF
AB och ersétts i form av marknadsmassigt kon-
sultarvode till EHF AB.
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FINANSIELL UTVECKLING, rorts

Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning pa kommer-
siella fastigheter ar de vasentliga riskerna for Real
Fastigheter framfor allt risker som betingas av
det allméanna konjunkturlaget samt av finansiella
risker.

De finansiella riskerna ar ckade rantekostnader,
refinansiering av befintliga lan och majligheten till
upptagande av nya lan. Det finns ocksa en varde-
ringsrisk dar eventuella férandringar av avkast-
ningskraven kan paverka fastighetsvardet nega-
tivt. Merparten av lanen ligger med rénte&andring i
intervaller om tre manader.

Det nuvarande rantelaget bedéms som hanter-
bart.

Lan om 266 540 Tkr, motsvarande 54 procent av
lAnen, forfaller inom ett ar och ar en risk foér

Real Fastigheter da det inte med sikerhet gar att
uttala sig om villkoren for framtida finansiering.
Samarbetet med langivande institut &r bra och
refinansiering av befintliga lan pagéar l6pande. Den
finansiella risken bedéms som férhallandevis lag.

De operativa riskerna bedéms som relativt be-
gransade och utgors framfor allt av 6kat kost-
nadslage, skador pé fastigheterna samt risk for
konkurs hos hyresgasterna.

Koncernens fem stérsta hyresgister stér fér ca 40
procent av intdkterna Det &r en risk med s&dan
koncentration av intékter till fa hyresgaster da
bortfall av enstaka hyresgist far stort ekonomiskt
genomslag.

Handelser efter rapportperiodens utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rap-
portperiodens utgang.

AlUmanna redovisningsprinciper

Real Fastigheter foljer International Financial Re-
porting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolk-
ningsuttalanden fran IFRS Interpretations Com-
mittee (IFRIC) sadana de antagits av EU. Kvartals-
rapporten har upprattats i enlighet med IAS 34
delérsrapportering samt Arsredovisningslagen. |
ovrigt éverensstammer redovisningsprinciperna
och berdkningsmetoderna med de som tillAmpa-
des i senaste arsredovisningen. Koncernen tillAm-
par Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR1, kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillAmpar samma regler
med undantag fér det fall dar ARL satter begrans-
ningar.

Revision
Denna rapport har inte varit féremal fér granskning
av Real Fastigheters revisor.

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar
att halvarsrapporten ger en rittvisande dversikt

av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver de vasentliga
risker och osidkerhetsfaktorer som moderbolaget
och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Uddevalla den 20 augusti 2026
Real Fastigheter AB (publ)

Claes Hansson
Styrelseordforande

Bengt Engstrom
Styrelseledamot

Mats Svensson
Styrelseledamot

Erik Hemberg
Styrelseledamot

Andreas Gustafsson
Verkstallande direktor
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FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING KONCERN

April-Juni Jan-Juni R12 (Juli/Juni) Jan-Dec
Tkr
2026 2025 2026 2025 2025-2026 2025

Rorelsens intdkter

Hyresintakter 34 189 43 000 79 588 89 100 159 565 169 124
Férvaltnings- och dvriga 236 0 257 0 1409 1153
intékter

Summa intédkter 34 425 43 000 79 845 89 100 160 974 170 277
Fastighetskostnader -15 183 -17 100 <) ] -40 400 -83 770 -85 089
Driftnetto 19 242 25900 40 734 48 700 77 204 85188
Personalkostnader -1025 -700 -1 979 -1 300 -3612 -2 977
Av- och nedskrivningar av -85 -300 -158 -400 -329 -607
materiella och immateri-

ella anlaggningstillgéngar

Ovriga externa kostnader -5 756 -6 100 -11 146 -12 600 -26 392 -26 843
Rorelseresultat 12 376 18 800 27 451 34 400 46 872 54 762
Finansiella intakter -4 0 -2 0 51 78
Finansiella kostnader -5 090 -11 300 -12 216 -21 400 -29 275 -38 630
Foérvaltningsresultat 7 282 7500 15 233 13 002 17 648 16 210
Realiserade vardeforand- -431 -3 400 5 505 -3 400 5 987 -2 928
ringar fastigheter

Orealiserade vardeférand- -61 0 0 0 194 195
ringar fastigheter

Resultat fore skatt 6 790 4100 20 738 9 502 23 829 13 477
Inkomstskatter -928 -600 -2 196 -1500 -3 367 -2 846
Periodens resultat 5862 3500 18 542 8 002 20 227 10 631
Varav hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 5 862 3500 18 542 8 002 20 227 10 631
Resultat per aktie i kr 0,20 0,12 0,62 0,27 0,68 0,36
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BALANSRAKNING KONCERN

FINANSIELLA RAPPORTER

Tkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Ovriga immateriella tillgdngar 1 100 32
Forvaltningsfastigheter 1156 782 1367 100 1363 839
Inventarier, verktyg och installationer 1063 1400 1263
Uppskjuten skattefordran 17 457 19 300 17 456
Andra langfristiga fordringar 143 100 143
Summa anléggningstillgangar 1175 456 1388 000 1382733
Omsittningstillgangar

Skattefordran 8 494 5 700 5742
Hyres- och kundfordringar 7 593 23 400 28 979
Forutbetalda kostnader, upplupna intdkter och 6vriga fordringar 6 317 9 500 10 011
Likvida medel 34 276 19 200 29 369
Summa omsittningstillgangar 56 680 57 800 74101
Summa tillgangar 1232136 1445 800 1456 834
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FINANSIELLA RAPPORTER

BALANSRAKNING KONCERN, rorts.

Tkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 148 468 148 468 148 468
Ovrigt tillskjutet kapital 390 700 390 700 390 700
Balanserade vinstmedel (inklusive periodens resultat) 91 609 70 500 73 067
Summa eget kapital 630 777 609 668 612 235

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 216 952 195 600 325 332
Uppskjuten skatteskuld 56 548 69 800 71478
Derivat 748 3200 1875
Ovriga rantebirande skulder 6 000 6 000 6 000
Summa langfristiga skulder 280 248 274 600 404 685

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 278 862 492 200 380 588
Leverantdrsskulder 11725 19 700 15 579
Ovriga rantebarande skulder 0 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 9 250 15 300 11761
Ovriga avsattningar 0 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21274 34 332 31986
Summa kortfristiga skulder 321111 561532 439 914
Summa skulder 601 359 836 132 844 599
Summa eget kapital och skulder 1232136 1445 800 1456 834
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FINANSIELLA RAPPORTER

KASSAFLODE KONCERN

April-Juni Jan-Juni Jan-Dec
Tkr

2026 2025 2026 2025 2025
Rorelseresultat 12 316 18 800 27 451 34 345 16 200
Justernjg for poster som inte ingar i - 700 764 345 50 250
kassaflodet mm
Erhallen ranta -3 100 0 0 250
Erlagd réanta -5 092 -11 300 -12 218 -21 340 -38 800
Betald skatt -2 311 -2 300 - 7041 -7 350 -5 200
Kassafigde fran den lgpande verksamheten 4917 6 000 7428 6 000 22 700
fore forandringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 7217 -1 900 23 468 11 050 5100
Forandring av kortfristiga skulder -1013 16 300 11179 - 8 850 -19 000
Forandring av rorelsekapitalet 6 204 14 400 34 647 2200 -13 900
Kassafléde fran lopande verksamheten 1121 20 400 42 075 8 200 8 800
Investeringsverksamheten
Férvarv av anlaggningstillgéngar -3213 -7 400 - 4087 -15 300 -28 373
Forsaljning av forvaltningsfastigheter -431 18 200 68 579 18 200 22 800
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 644 10 800 64 492 2900 -5573
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna l&n 86 431 -3100 86 431 32 400 600 837
Amortering av l&n -81132 -22 200 -188 091 -42 600 -592 895
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5299 -25 300 -101 660 -10 200 7942
Periodens kassafléde 12776 5900 4907 200 11169
Likvida medel vid periodens bérjan 21499 13 300 29 369 18 200 18 200
Likvida medel vid periodens slut 34 275 19 200 34 275 19 100 29 369
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FINANSIELLA RAPPORTER

FORANDRING EGET KAPITAL, KONCERN

Eget kapital (Tkr) Aktiekapital Ovrigt tiui:j;::tl . I:\anpr;::leiﬁle(tl Totalt
arets resultat
IB 2025-01-01 148 468 390 700 62 467 601635
Periodens resultat 0 0 10 600 10 600
UB 2025-12-31 148 468 390 700 73 067 612 235
IB 2026-01-01 148 468 390 700 73 067 612 235
Periodens resultat 18 542 18 542
UB 2026-06-30 148 468 390 700 91609 630 777
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FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING MODERBOLAG

April-Juni Jan-Juni Jan-Dec
Tkr
2026 2025 2026 2025 2025

Nettoomsattning 4 978 5 400 9 909 10 200 18 149
Ovriga intékter 17 0 17 0 44
Summa intéakter 5 095 5400 10 026 10 200 18 193
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -769 -500 -769 -1 000 -1023
Personalkostnader -643 -300 -1247 -500 -1 336
Av - och nedskrivningar av materiella och -15 0 -30 0 -101
imateriella anlaggningstillgangar

Ovriga externa kostnader -4 463 -4 000 -8 661 -8 100 -15 185
Summa kostnader -5 890 -4 800 -10 707 -9 600 -17 645
Rorelseresultat =795 600 -681 600 548
Finansiella intékter och kostnader

Finansiella intakter 1603 0 3 445 0 8 149
Finansiella kostnader -1883 -2 400 -5 703 -5 100 -15 325
Realisationsresultat vid avyttring 0 7900 0 7900 7 884
av dotterbolag

Resultat efter finansiella poster -280 5500 -2 258 2 800 708
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 10 273
Resultat fore skatt -1075 6100 -2 939 3400 11529
Inkomstskatter 0 0 0 0 -1984
Periodens resultat -1075 6100 -2 939 3400 9 545
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FINANSIELLA RAPPORTER

BALANSRAKNING MODERBOLAG

Tkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella tillgdngar 1 53 32
Summa immateriella tillgangar 1 53 32
Materiella tillgangar

Inventarier 19 194 27
Summa materiella tillgdngar 19 194 27

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 370 797 363 693 370 815
Uppskjuten skattefordran 16 988 19 104 16 988
Andra langfristiga fordringar 133 133 133
Fordringar hos koncernféretag 214 639 148 171 243 984
Summa finansiella anléiggningstillgangar 602 557 531101 631920
Summa anliggningstillgangar 602 587 531348 631979

Omsittningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 4123 4 929 1935
Kassa och bank 2 509 1937 3 255
Summa omsittningstillgdngar 6 632 6 866 5190
Summa tillgangar 609 219 538 214 637 169
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FINANSIELLA RAPPORTER

BALANSRAKNING MODERBOLAG, rorts.

Tkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 148 468 148 468 148 468
Uppskrivningsfond 2 436 2 436 2 436
Bundet eget kapital 150 904 150 904 150 904
Overkursfond 193 200 193 200 193 200
Balanserat resultat 16 555 3 691 7010
Arets resultat -2 939 6 600 9 545
Fritt eget kapital 206 816 203 491 209 755

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 247 512 84 151 171 231
Ovriga rantebarande skulder 0 93 368 0
Summa langfristiga skulder 247 512 177 519 171 231

Kortfristiga skulder

Ovriga rantebarande skulder 0 0 101 000
Ovriga skulder 3987 6 300 4279
Summa kortfristiga skulder 3987 6 300 105 279
Summa eget kapital och skulder 609 219 538 214 637 169
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KASSAFLODE MODERBOLAG

FINANSIELLA RAPPORTER

April-Juni Jan-Juni Jan-Dec
Tkr

2026 2025 2026 2025 2025
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -795 600 -681 500 548
Justering fér poster som inte ingér 15 100 30 100 200
i kassaflodet
Erhallen ranta 1603 0 3445 0 0
Erlagd ranta -1883 -2 500 -5 703 -5100 -9 300
Betald skatt -220 -300 -448 -500 0
Kassaflsde fran den lopande verksamheten -1280 -2100 -3357 -5 000 -8 552
fore forandringar av rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 2728 -1200 27 606 -4 000 -95 542
Forandring av rorelseskulder -1291 -400 76 004 4 500 93 270
Forandring av rorelsekapitalet 1437 -1600 103 610 500 -2 272
Kassafléde fran lopande verksamheten 157 -3700 100 253 -4 500 -10 824
Investeringsverksamheten
Forséljning andelar i dotterbolag -18 18 200 0 21 000 21 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -18 18 200 1] 21000 21000
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna l&n 0 0 0 0 112 000
Amortering av lan 0 -13 400 -101 000 -15 500 -119 820
Kassafléde fran finansieringsverksamheten ] -13 400 -101 000 -15 500 -7 820
Periodens kassaflode 139 1100 =747 1000 2 356
Likvida medel vid periodens bérjan 2 369 800 3 256 200 200
Likvida medel vid periodens slut 2509 1900 2509 1900 3 256
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FINANSIELLA RAPPORTER

FORANDRING EGET KAPITAL, MODERBOLAG

Eget kapital (Tkr) Aktiekapital :::1 ';s;:::; ﬁver'l:(:r:': Balllr;suel::: res)irl:;: Totalt
1B 2025-01-01 148 468 2436 193 200 8 400 -1206 351114
Resultatdisposition 0 0 0 -1206 1206 [}
Periodens resultat 0 0 0 0 9 545 9 545
UB 2025-12-31 148 468 2436 193 200 7 010 9 545 360 659
IB 2026-01-01 148 468 2436 193 200 7 010 9 545 360 659
Resultatdisposition 0 0 0 9 545 -9 545 o
Periodens resultat 0] 0 0 0 -2 939 -2 939
UB 2026-06-30 148 468 2436 193 200 16 555 -2 939 357720
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NYCKELTAL

Real Fastigheter presenterar vissa finansiella matt
i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS.
Real Fastigheter anser att dessa matt ger en var-
defull kompletterande information till investera-
rare och Real Fastigheters ledning d& de majliggor
utvardering av Real Fastigheters presentation.

NYCKELTAL

Eftersom inte alla foretag berdaknar finansiella
métt p4 samma sitt, 4r dessa inte alltid jamfor-
bara med matt som anvinds av andra féretag.
Dessa finansiella matt ska darfér inte ses som en
ersattning féor matt som definieras enligt IFRS. |
nedanstdende tabeller presenteras avstamningar
av vissa finansiella matt som inte ar definierade
enligt IFRS.

Apr-Juni Jan-Juni R12 (Juli/juni) Jan-Dec

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2026
Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgéng, kr 10,9 10,0 10,9 10,0 10,9 10,20
Antal aktier vid periodens utgéng 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620
Ss;'z:”;::f;gia”tal aktier 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620
Bérsvirde vid periodens utgang, Mkr 323,7 296,9 323,7 296,9 323,7 302,9
Resultat per aktie, kr 0,20 0, 12 0,62 0,27 0,68 0,36
Resultat per genomsnittligt 0,20 0,12 0,62 0,27 0,68 0,36
antal aktier, kr
Eget kapital per aktie, kr 21,2 20,53 21,2 20,53 21,2 20,6
Eget kapital per genomsnittligt 21,2 20,53 21,2 20,53 21,2 20,6
antal aktier, kr
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresvéarde heldr, kr/kvm 693 728 693 728 728 693
Hyresintédkter helar, kr/kvm 670 700 670 700 728 745
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 85,2 89,0 85,2 89 89 86,1
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 1150,3 1340,9,6 1150,3 1340,9 1150,3 1361,0
Uthyrningsbar yta, kvm 248 692 268 866 248 692 268 866 248 692 268 866
Direktavkastning pa arsbasis % 6,7 77 71 7,2 6,7 6,3
Antal férvaltningsfastigheter 26 27 26 27 26 27
Finansiella nyckeltal
Intékter, Mkr 34,4 43,0 79,8 89,1 161,0 170,3
Balansomslutning 12321 1445,8 12321 1445,8 12321 1456,8
Rantebarande skulder 501,8 693,8 501,8 693,8 501,8 711,9
Soliditet, % 51,1 42,2 51,1 42,2 51,1 42,0
Rantetackningsgrad, ggr 2,4 1,7 2,3 1,7 1,6 1,4
LTV 43,6 51,7 43,6 51,7 43,6 52,3
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DEFINITIONER

Aktierelaterade nyckeltal

DEFINITIONER

Aktiekurs vid periodens utgéng, kr
Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Borsvérde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kr

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr

Fastighetsrelaterade nyckeltal

B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden
Antal utestdende aktier vid periodens utgéng

Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, justerat med antalaktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit utestadende i
férhallande till totalt antal dagar under perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med antal aktier

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden
Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden

Hyresvirde heldr, kr/kvm

Hyresintédkter heldr, kr/kvm
Driftnetto, Mkr
Overskottsgrad

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm
Direktavkastning pa arsbasis, %

Forvaltningsresultat

Antal forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Finansiella nyckeltal

Heldrsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra fér vakanta
lokaler

Helérsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medréknat
Hyresintakter minus fastighetskostnader

Driftnetto dividerat med nettoomséattning

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvérdet

Marknadsvérdet for tilltrddda fastigheter baserat pa externa vérderingsrapporter
fran ackrediterade varderingsinstitut. Marknadsvardet fér den tomtmark som
innehéaller kommande byggritter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand
Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Resultat efter finansiella poster med aterliaggning av forvarvs- och
omstruktureringskostnader

Antal tilltradda fastigheter

Intdkter minus kostnader, fore finansiella poster

Intakter, Mkr
Balansomslutning
Rantebarande skulder
Soliditet, %
Rantetackningsgrad, ggr
LTV

Totala intékter

Totala tillgdngar

Skulder belépande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen
Rérelseresultat i férhallande till finansiella kostnader

Réntebirande skulder i férhallande till fastighetsvarde (IFRS)
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INFORMATION

Informationstillfallen 2026

Kontakt

Delérsrapport Q3 2026-11-19
Bokslutskommunikeé 2027-02-25
Adress

Real Fastigheter AB

Postadress: Box 92, 451 15 Uddevalla
Bestksadress: Kungsgatan 5, 451 30 Uddevalla
E-post: info@realfastigheter.se

Hemsida: www.realfastigheter.se

Andreas Gustafsson

Verkstéllande direktor/CEO

Tel: +46 72 2412115

E-post: andreas.gustafsson@ehfab.se

Fredrik Blad
Ekonomichef/CFO

Tel: +46 734 2179 65

E-post: fredrik.blad@ehfab.se
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