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Sydsvenska Hem

ANDRA KVARTALET OKTOBER — DECEMBER
2018
e Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 11 670 tkr (10 983)
e Driftnettot for perioden uppgick till

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Inga vasentliga hdandelser har intraffat under
perioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS

9 085 tkr (8 707) UTGANG
e Periodens resultat uppgick till 8 981 Inga vasentliga handelser har skett efter periodens
(13 956). utgang.
FORSTA HALVARET JULI - DECEMBER 2018 SYDSVENSKA HEM AB (PUBL) | KORTHET
e Koncernens hyresintikter under perioden Sydsvenska Hem AB (publ), med
uppgick till 22 618 tkr (21 837) organisationsnummer 559038-4177, ar ett svenskt
e Driftnettot for perioden uppgick till fastighetsbolag som indirekt dger fem fastigheter i
17 532 tkr (18 249) vdstra Skane. Bolaget bildades i december 2015
e Periodens resultat uppgick till 12 949 tkr och férvaltar idag en fastighetsportfélj med
(18 516). huvudsakligen hyresrétter och offentliga
hyresgaster. Bestandet omfattar ca 24 200 kvm
VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN och ar idag nastintill fullt uthyrt.

Verksamheten har under perioden fortsatt i

oférandrad riktning. Bolagets VD &r Johan Askogh och bolaget férvaltas

av Pareto Business Management AB.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Okt - dec Okt - dec Jul - dec Jul - dec

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2018 2017 2018 2017

Hyresintakter 11670 10983 22618 21837
Driftnetto 9 085 8957 17 532 18 249
Forvaltningsresultat 5429 5258 10023 11449
Marknadsvarde fastigheten 749 800 739 100 749 800 739 100
Antal utestaende aktier, st 2 400 000 2 400 000 2 400 000 2 400 000
Resultat per aktie, kr 3,7 5,8 5,4 7,7
Avkastning pa eget kapital, % 14,6 23,6 10,6 15,8
Beldningsgrad, % 67,2 68,2 67,2 68,2
Rantetackningsgrad, ggr 3,0 3,0 2,8 3,1
Soliditet, % 30,9 30,2 30,9 30,2
Overskottsgrad, % 77,8 79,3 77,5 83,6
EPRA NAV per aktie, kr 107,2 102,5 107,2 102,5
Fastigheternas direktavkastning, % 4,8 4,7 4,7 4,9
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Sydsvenska Hem

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som férvantat
och koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med ett nastintill fullt uthyrt
fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderas av extern varderare tva ganger per ar, vid
hel- och halvarsskiftet . Det verkliga vardet per
2018-12-31 &r 749 800 (744 200). Ny
fastighetsvardering kommer att ske 2019-06-30 for
bolagets fastighetsbestand.

FINANSIERING

Koncernen har 1an hos SBAB Bank AB (publ) med
en viktad fast ranta om 2,13 %. Lanet I6per fram till
2021-03-19. Ingen amortering sker.
Rantekostnader under rakenskapsarets forsta
halvar uppgick till 5 433 tkr (5 375).

AKTIEN OCH AGARNA
Sydsvenska Hem AB (publ) hade vid periodens
utgang 374 (353) aktieagare.

Arsstamman 2018 beslutade om en utdelning pa
7,6 kr per aktie, vilket utgor en total utdelning om
18 240 tkr. Utbetalning av utdelningen sker vid fyra
tidpunkter. Avstamningsdagar for betalning av
utdelning har varit den 4 oktober och 28 december
2018 samt kommer att vara 29 mars 2019 och 28
juni 2019.

OVRIG INFORMATION

Anstillda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstdende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift och utdelning fran
dotterbolaget till moderbolaget.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgastens uppsagning av befintliga
hyresavtal.

Koncernen I6per aven risk till foljd av yttre ej
paverkningsbara faktorer sdsom vaderforhallanden
som kan medféra 6kade mediakostnader eller ej
planerade reparationsatgarder. Det foreligger dven
risk for vardeférandringar pa fastigheterna pa
grund av saval férandrade kassafloden som
fordandringar i avkastningskraven.

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedomningar av framtiden och ar
osdkra.

Finansdepartementet har valt att ga vidare med ett
av de tva forslagen kring nya
réanteavdragsbegransningar som presenterades i
juni 2017. Forslaget ar delvis justerat och innebér
en avdragsratt om 30 % av skattemadssigt EBITDA
och en sdnkning av bolagsskatten fran 22 % till 20,6
%. Sankningen av bolagsskatten sker i tva steg dar
sankningen de tva forsta aren, 2019 och 2020, ar
till 21,4 %. | det nya forslaget har maxbeloppet av
negativa rantenetton som alltid far dras av pa
koncernniva hojts till 5 000 tkr fran 100 tkr. Det
justerade forslaget presenterades for riksdagen i
april 2018 och forvantas trada i kraft 1 januari
2019. Bolagets bedomning ar fortsatt att det nya
forslaget om ranteavdragsbegransningar kommer
ha en liten paverkan pa resultatet i nuvarande
ranteldge.
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Sydsvenska Hem

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr Okt - dec Okt - dec Jul - dec Jul - dec
2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 11 670 10983 22618 21837
Drift- och underhallskostnader? -2296 -2201 -4 508 -3437
Fastighetsskatt -289 -75 -578 -151
Driftnetto 9 085 8707 17 532 18 249
Administrationskostnader? -916 -636 -2084 -1423
Finansiella intakter 25 - 29 2
Finansiella kostnader -2765 -2 690 -5 454 -5379
Férvaltningsresultat 5429 5381 10023 11450
Vardeforandringar
Fastigheter orealiserade 5332 12 978 5332 12 978
Resultat fore skatt 10 761 18 359 15 355 24 427
Skatt -1780 -4 403 -2 406 -5911
Periodens resultat 8981 13 956 12 949 18 516
Resultat per aktie, kr 3,7 5,8 5,4 7,7
Genomsnittligt antal aktier, tusental 2 400 2 400 2 400 2 400

1 For perioden jul 2018- dec 2018 har bolaget Drift och underhallskostnader av engangskaraktar om ca 500 tkr.
2 For perioden jul 2018- dec 2018 har bolaget administrationskostnader av engangskaraktar om ca 450 tkr.
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Sydsvenska Hem

BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 dec 2018 30 jun 2018
Tillgangar

Foérvaltningsfastigheter 749 800 744 200
Summa anlaggningstillgangar 749 800 744 200
Kundfordringar 313 69
Ovriga kortfristiga fordringar 980 1422
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1300 1347
Likvida medel 31511 33633
Summa omsattningstiligangar 34104 36471
SUMMA TILLGANGAR 783 904 780 671
Eget kapital och skulder

Eget kapital 242 061 247 352
Totalt eget kapital 242 061 247 352
Upplaning 503 954 503 880
Depositioner 89 89
Uppskjutna skatteskulder 15330 12 924
Summa langfristiga skulder 519 373 516 893
Leverantorsskulder 1658 528
Aktuella skatteskulder 1292 4055
Ovriga kortfristiga skulder 13 680 4568
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5840 7275
Summa kortfristiga skulder 22470 16 426
Summa skulder 541 843 533319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 783 904 780 671
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Okt - dec Okt - dec Juli - dec Juli - dec
Belopp i tusentals kronor, tkr 2018 2017 2018 2017
Forvaltningsresultat 5429 5381 10023 11 449
Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster 33 - 70 -
Betald skatt -344 - -2762 -240
K"as.:saflc?de fran"den Iopa'nde verksamheten fore 5118 5 381 7331 11 209
forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 93 8 -244 163
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 147 510 490 95
Okning/minskning av leverantérsskulder 315 430 1130 -271
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -3832 1052 -1514 709
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1841 7381 7193 11 905
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnadsinventarier -267 - -267 -122
Kassafléde fran investeringsverksamheten -267 - -267 -122
Finansieringsverksamhet
Utdelning -4 560 -3900 -9048 -8 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 560 -3900 -9 048 -8 400
Periodens kassaflode -2 986 -3481 -2122 -3383
Likvida medel vid periodens bérjan 34 497 30814 33633 30912
Likvida medel vid periodens slut 31511 34 295 31511 34 295
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Okt - dec Okt - dec Jul - dec Jul - dec
| tusentals kronor, tkr 2018 2017 2018 2017
Nettoomsattning 143 144 287 287
Administrationskostnader -621 -525 -1617 -920
Rorelseresultat -478 -381 -1330 -633
Finansiella intdkter - 15100 - 15 100
Resultat fore skatt -478 14719 -1330 14 467
Skatt - - - -
Periodens resultat -478 14719 -1330 14 467

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr 31 dec 2018 30 jun 2018
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 235015 235015
Summa anlaggningstillgangar 235015 235015
Fordringar hos koncernféretag - 93
Ovriga kortfristiga fordringar 1319 1421
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 100
Summa omsattningstillgangar 1384 1614
Likvida medel 738 2485
SUMMA TILLGANGAR 237 137 239114
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 2 400 2 400
Fritt eget kapital 207 933 227 503
Eget kapital 210333 229903
Leverantdrsskulder 40 41
Skatteskulder - 455
Skulder till koncernféretag 12 895 3895
Ovriga kortfristiga skulder 13 680 4 488
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 189 332
Summa kortfristiga skulder 26 804 9211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 137 239114
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ALLMAN INFORMATION

Sydsvenska Hem AB (publ), med
organisationsnummer 559038-4177, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och forvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Sydsvenska Hem AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se
Sydsvenska Hem AB (publ) arsredovisning
2017/2018, sidorna 12-16.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

DEFINITIONER

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med antal utestaende
aktier

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
dividerat med genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

EPRA NAV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestdende
aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvérde.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande dversikt av foéretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Sydsvenska Hem AB (publ) godkédndes av styrelsen den 26 februari 2019.

Stockholm den 26 februari 2019
Sydsvenska Hem AB (publ)
Org.nr: 559038-4177

Karl Runeberg Robert Swartling Katarina Reigo
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Andreas Morfiadakis Johan Askogh
Styrelseledamot Verkstallande direktor
INFORMATION OM MAR FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
Informationen i detta pressmeddelande &r sadan KONTQAKTA
information som Sydsvenska Hem AB (publ) &r Johan Askogh, VD
skyldig att offentliggéra enligt EU:s Mail: johan.askog@paretosec.com
marknadsmissbruksférordning. Informationen Tel: +46 8 402 53 81
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 26 februari 2019. Sydsvenska Hem AB (publ)
C/o Pareto Business Management AB
KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN Box 7415
2019-05-28 Delarsrapport Q3 103 91 Stockholm, Sweden

2019-08-27 Bokslutskommuniké 2018/2019
Organisationsnummer: 559038-4177

Hemsida: www.sydsvenskahem.se
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