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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovsingen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Link Prop Investment AB (publ) far hdrmed avgiva
arsredovisning och koncernredovisning for rékenskapsaret 2015.07.01 - 2015.12.31.

Verksamhet

Link Prop Investment AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som indirekt dger, forvaltar och hyr ut
fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping. Moderbolaget tillhandahaller forvaltningstjanster till dotterbolaget.
Bolaget férvarvade under maj 2015, genom det nybildade dotterbolaget Link PropCo AB, fastigheten
genom att férvarva 100 procent av aktierna i det fastighetsdgande bolaget Mjardevi Fastighets D AB. Link
PropCo AB och Mjardevi Fastighets D AB har fusionerats den 6 augusti 2015.

Fastigheten &r strategiskt belagen i teknikforetagsomradet Mjardevi Science Park, direkt intill LinkOpings
Universitet och fem kilometer sydvést om centrala Linképing. Totalt omfattar fastigheten, som bestér av
flera byggnadskroppar, ca 25 000 kvm uthyrningsbar yta som i huvudsak utgérs av kontorslokaler. | ytan
ingar en tillbyggnad, omfattande ca 1 500 kvm, som &r under uppférande och som Autoliv hyr med tilitride
i slutet av rakenskapsaret. Enligt kbpeavtalet star séljaren for investeringarna som gors under hosten
2015.

Fastigheten &r uthyrd till 100 procent, dar Ericsson och Autoliv representerar 38 respektive 30 procent av
hyresintékterna. Ericssons avtal I6per till 2026 med mdjlighet till stegvis avflytt 2022, 2024 och 2026.
Autoliv tilltrader huvuddelen av sina lokaler under oktober och den mindre delen som ar under
nyproduktion, under december. Eit bolag kopplat till séljaren av fastigheten forhyr en yta med syfte att
ersétta detta hyresavtal med nya externa hyresgéaster. Denna forhyrning utgér 15 procent av
hyresintékterna och avtalet I6per till 2025. Ovriga hyresgéster ar Flextronics och utbildningsféretaget Molk.
Arliga hyresintékter, inklusive tilligg, kommer att uppgar till ca 28 Mkr.

Koncernens ekonomiska och administrativa férvaltning skéts av det Goteborgsbaserade
forvaltningsbolaget Wilfast Férvaltning AB. Bolagets VD, Caesar Afors, och bolagets fastighetschef,
Thomas Nilsson, ar anstéllda pa konsultbasis genom ett avtal med Vira Bruk AB.

Aktien och &garna
Bolaget handlas sedan den 2 juli 2015 pa Nasdaqg Stockholm First North.

Bolaget har ett aktieslag och antal utestdende aktier ar 1 470 000 st.

Agarstruktur 2015-12-31

Agare Antal aktier = Andel i %
Catella Bank* 1146 185 78
LMK Forward 150 000 10,2
Von Euler 120 000 8,2
Colship AS 15 000 1
Lars Kylberg 15 000 1
Summa 5 storsta 1446 185 98,4
Ovriga aktieAgare 23815 1,6
Totalt 1 470 000 100

*Fér kunds rakning

Ekonomisk oversikt (koncern) 2015-12-31 2015-06-30
Nettoomséttning 11 530 560 2 351 328
Rorelsemarginal i % 36,74% 42,05%
Balansomslutning 333018 341 366 457 337
Soliditet 40,93% 38,35%

Koncernen redovisar i jAmforelsesiffrorna fastighetsbolaget endast perioden from forvarvet 18/5 2015 tom
30/6 2015 vilket gor att det ar svart att gora en relevant jémforelse. Andra halvaret har belastats med
kostnader fér bérsnotering om ca 1,5 Mkr.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den 6 augusti genomférdes fusion mellan Link PropCo AB och Mjardevi Fastighets D AB.

P4 ordinarie arsstdmma for moderbolaget den 29 september beslutades om en utdelning om 4 kronor per
aktie att fordelas pa tva tillfallen. Avstdmningsdagarna for utdelning om 2 kronor per aktie bestdmdes till
15/1 2016 och 15/4 2016. P4 stimman beslutades dven om &ndring av bolagsordningen sa att bolagets
rikenskapsar dndrades fran brutet till att vara kalenderar.

Under hésten har lokalerna fér Autolivs férhyrning fardigstéllts helt enligt plan och hyresgasten tilltrédde
huvuddelen av lokalerna 1 oktober och resterande del i slutet av rdenskapsaret.

Visentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Med avstdmningsdag den 15 januari delade bolaget ut 2 kronor per aktie.

Framtida utveckling

Koncernens priméra mal &r att forvalta nu agd fastighet pa basta satt. Avsikten &r att utveckla fastigheten
tilsammans med nuvarande hyresgéaster. Det finns i dagsléget inga planer pa expansion genom férvarv av
fler fastigheter.

Efter det att Autoliv nu har tilltrétt sina lokaler, och om man schabloniserar underhall och reparationer, sa
skulle bolagets teoretiska intjaningsférmaga vara foljande:

Hyresintakter inklusive tillagg 28,0
Fastighetskostnader -7,0
Driftnetto 21,0
Centraladministration -1,5
Resultat fore finansnetto 19,5

Vasentliga risker

Link Prop Investment AB (pub!) &r genom sin verksamhet exponerat for risker och
osakerhetsfaktorer.

Moderbolagets risk &r forknippad med investeringen i dotterbolaget.

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osékerhetsfaktorer.

Hyresgéstrisk

Koncernens priméra motpartsrisk 8r om fastighetens storsta hyresgéster inte kan fullgdra sina betalningar
enligt hyresavtalen, vilket skulle leda till en finansiell forlust. 38 procent av hyresintékterna kommer fran
Ericsson och 30 procent kommer fran Autoliv nar de tilltrétt sina lokaler. Bégge hyresgéasterna har i
dagslaget goda ekonomiska forutsattningar att fullfélja sina avtal. Ericsson har varit ursprunglig brukare av
fastigheten sedan den byggdes i borjan pa 1990-talet och byggnaden &r val anpassad for deras
verksamhet.

Om négon av de storre hyresgéasterna i framtiden séger upp och frantréder fastigheten &r det sannolikt att
lokalerna behéver renoveras och éndras for att tillgodose nya hyresgésters behov. Sadana investeringar
skulle, &tminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.

Réanterisk

Ranterisk definieras som risken fér att férandringar i ranteldget paverkar bolagets finansieringskostnad.
For att begrénsa rénterisken anvander bolaget sig av en ranteswap. Vérdet av koncernens swapavtal
paverkas av foréndrade marknadsrantor och aterstdende I6ptid. Vid en eventuell fértida avyttring
realiseras ett eventuellt 6ver- eller undervérde, vilket skulle fa effekt pa kassaflodet. Eventuella
vardeforandringar pa swapavtal ar dock inte kassaflodespaverkande under innehavstiden och vid
I6ptidens slut &r vardet alltid noll.
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Fastighetsvarderisk

Aven om inte fastigheten inte tas upp till verkligt vérde i rakenskaperna finns en risk om vérdet pa
fastigheten faller kraftigt. Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflédesmetoder dar [bpande
avkastning och slutvirde diskonteras till ett nuvirde. Marknadsvérdet pa fastigheter varierar beroende pa
marknad, marknadsrénta, avkastningskrav, avtalslangd, hyresgéast mm. Bolaget kommer arligen att utfora
extern vérdering och upplysa om marknadsvérdet i arsredovisningen.

Refinasieringsrisk

N&r koncernens lan forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera

dessa lan. Koncernens méjlighet att framgangsrikt refinansiera sadana lan &r beroende av

de allmanna forutsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. Nuvarande
kapitalbindning &r fem &r. Mot bakgrund av koncernens hoga amorteringstakt och att belaningsgraden
efter fem ar sannolikt kommer att undersitga 50 procent bedéms refinansieringstakten vara Iag.

Miliérisk

Fastigheten kan vara férorenad. Den tidigare dgaren har garanterat att de inte kanner till att fastigheten &ar
férorenad. Om det skulle forekomma okénda fororeningar pa fastigheten finns det en risk att koncernen bli
skadestandsskyldig eller tvingas betala kostnader for att sanera fastigheten. Det priméra ansvaret for
sadana fororeningar ligger dock pa den som orsakat féroreningarna.

Speciella omstandigheter

Sverige och évriga Europa har i dagsléget historiskt sett laga marknadsrantor, vilket paverkar
fastighetsbolag patagligt. Dels ar det billigt att finansiera sig med externt kapital, dels &r det
generellt laga avkastningskrav pa fastigheter vilket ger hdga fastighetsvérden. Tillgangen och
priset p& externt kapital gér att det ar Iattare att fa en mer gynnsam avkastning pa eget kapital.
De laga avkastningskraven pa fastigheter gor att priserna pa hus stiger och risken dkar.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arstammans férfogande star

Balanserade vinstmedel 137 033 001

Arets resultat -498 683
136 534 318

Styrelsen foreslar att

Till aktiedgarna utdelas -11 760 000

| ny rékning dverféres 124 774 318
136 534 318
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovirga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

5 (20)
2015-07-01- 2015-01-08-
Not 2015-12-31 2015-06-30
2 11 530 560 2 351 328
11 530 560 2 351 328
2179736 -126 787
3 -2 321 831 -659 010
3 -132 000 0
4 -2 660 661 -576 759
7 294 228 -1 362 556
4236 332 988 772
2323 0
6 -1 706 161 -5 754 257
1703 838 5 754 257
2 532 494 -4 765 485
7 -887 451 972 163
1 645 043 -3 793 322
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KONCERNENS BALANSRAKNING Not 2015.12.31 2015-06-30
Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 8,11 279 633 252 267 730 321
Byggnadsinventarier 9,11 7 364 766 0
Pagaende nyanlaggning 10,11 22 933 187 44 861 546
309 931 205 312 591 867
Summa anliggningstillgangar 309 931 205 312 591 867
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1111 313 3 965 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 364 197 604 261
1475510 4570 127
Kassa och bank
Kassa och bank 21 611 626 49 295 343
21611 626 49 295 343
Summa omsiéttningstililgangar 23087 136 53 865 470
SUMMA TILLGANGAR 333 018 341 366 457 337

T
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KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier)
Fria reserver

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

7 (20)
Not 2015.12.31 2015.06.30
13
14 1470 000 1 470 000
133 183 228 142 856 550
1645 043 -3 793 322
136 298 271 140 533 228
15 10 691 285 9 510 835
10 691 285 9 510 835
16
163 542 500 124 769 250
163 542 500 124 769 250
2 505 000 2230 750
7 457 891 8 965 026
577 871 66 246
7 607 610 79 159 765
17 4 337 913 1222 237
22 486 285 91 644 024
333 018 341 366 457 337
167 000 000 167 000 000
167 000 000 167 000 000
Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS KONCERN

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Erhéllen rénta

Erlagd Rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foréandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindringar av rorelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvéarv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Arets nyemission
Kapitalanskaffningskostnader

Upptagande av lan/amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2015-12-31 8 (20)
2015-07-01- 2015-01-08-
2015-12-31 2015-06-30
4 236 332 988 772
2 660 662 576 759
2323 0
-1 424 425 -5 704 193
0 0
5 474 892 -4 138 662
3004 617 -4 570 127
-75 026 476 89 413 274
~66 456 967 80 704 485
0 -301 981 642
0 301 981 642
0 147 000 000
0 -3 427 500
38 773 250 127 000 000
38 773 250 270 572 500
-27 683 717 49 295 343
49 295 343 0
21 611 626 49 295 343
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m
Nettoomséttning

B&relsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

I_K_'esultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

w w

9 (20)
2015-07-01-  2015-01-08-
2015-12-31 2015-06-30
525 000 125 416
525 000 125 416
2315265 -368 083
-132 000 0
2 447 265 ~368 083
-1 922 265 -242 667
1282 796 315 661
1282 796 315 661
-639 469 72 994
140 786 -16 543
-498 683 56 451

N
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 12
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefodran 15

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefodran

Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31 2015-06-30
14 248 000 9 248 000
126 262 599 122 317 661
878 293 737 507

141 388 892 132 303 168
141 388 892 132 303 168
0 11 760 000

465 0

12 246 305 936
1617 992 169 416

1 630 703 12 235 352
1268 997 285615
1268 997 285615

2 809 700 12 520 967
144 288 592 144 824 135

W
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 470 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

l:everantbrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Borgensforbindelser till forman fér koncernforetag
Summa ansvarsférbindelser

Not

13

14

17

2015-12-31 2015-06-30
1 470 000 1 470 000
1 470 000 1 470 000
137 033 001 142 856 550
-498 683 56 451
136 534 318 142 913 001
138 004 318 144 383 001
197 274 281 969
5880 000 0
207 000 169 165
6 284 274 441 134
144 288 592 144 824 135
Inga Inga
166 047 500 127 000 000
166 047 500 127 000 000
{

11 (20)
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG

Den Iopande verksamheten

Roérelseresultat

Erhallen ranta

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i dotterféretag

Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Arets nyemission
Kapitalanskaffningskostnader

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

12 (20)
2015-07-01- 2015-01-08-
2015-12-31 2015-06-30
-1 922 265 242 667
1282 796 315 661
639 469 72994
10 604 649 -12 235 352
-36 860 441 134
9928 320 11 721 224
0 -9 248 000
-8 944 938 -122 317 661
-8 044 938 ~131 565 661
0 147 000 000
0 -3 427 500
0 143 572 500
983 382 285 615
285615 0
1 268 997 285 615
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna galler koncern och i tilldmpliga delar aven moderbolaget.

Intéktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart éver hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utdver |6pande rantekostnader och kostnader for fortidsinlésen av
krediten, &ven kostnader for att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband

med att lanet tas upp.

Sékringsredovisning

Koncernen har sakrat 124 062 500 (forfall 2020-05-18) av koncernens totala skuld om 163 542 500 till
kreditinstitut i syfte att lasa en i férhand bestdmd ranta. Effekten av detta redovisas I6pande, vilket innebéar
att skillnaden melian rérlig ranta och den lasta rantan redovisas kvartalsvis dver resultatrékningen under
sakringsperioden. Vardet pa rantesakringen uppgick till - 439 028 kr per 2015-12-31.

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt

ar justering av avsatt skatt i samband med férvarvet. Uppskjuten skatt redovisas for temporara skillnader.
Uppskjuten skattefodran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten

att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang och skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberéknas da vardet pa den
uppskjutna skatteskulden &r en vasentlig del av affarsuppgtrelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och kdparens vérdering av den uppskjutna skatteskulden. Forvarvet ar ett
forvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga tillgangar &r byggnader och mark samt képeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgangen med avdrag fér fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumelerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 40-150 ar och den

genomshnittliga avskrivningsprocenten for dessa komponenter &r ca 2% . Byggnadsinventarierna skrivs

av pa 20 ar.
4
N
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Avséfttningar
En avsattning redovisas i balansriakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd

av en intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser som krévs for att reglera
forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avséttningarna omprévas varje
balansdag. Avséattningen redovisas till nuvérdet av de framtida betalningarna som krévs for att reglera
forpliktelsen.

Koncernredovisning

Dotterféretag &r féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av ristetalet eller
pa annat sétt har ett bestAmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en rétt att utforma

ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhlla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt

da férvarvaren far bestdimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvérvaren och den
férvdrvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvérdet for dotterforetag beréknas till summan
av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgéngar med tilldgg av uppkomna och Gvertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rérelseforvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, vid férvarvstidpunkten

av forvarvade identifierbara tillgdngar och dvertagna skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det forvarvade féretagets intakter och kostnader, identifierbara tllgangar och
skulder.

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogérs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
varden fér tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsar.

Den externa varderingen av férvaltningsfastigheten ar baserad pa framtida betalningsstrémmar samt
en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgdr saledes bedémninga av framtiden och ar os&kra och kan inte tas som en uffistelse om framtida utfall.

Den uppskjtuna skattefordran avseende taxerade underskott har bedémts kunna nyttjas fullt ut.
Framtida férandringar i géllande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran,

liksom rétten till avdrag fér finansiella underskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

2015-07-01- 2015-01-08-

Not1 Inkodp och forsiljning inom koncernen 2015-12-31 2015-06-30
Moderbolaget

Inkép som avser koncernforetag 0 0

Forséaljningen som avser koncernféretag 525 000 125 416

525 000 125 416



Not 2

Not 3

Not 4

Not 5
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Leasingavtal - Operationell leasing 2015-07-01- 2015-01-08-
2015-12-31 2015-06-30
Koncernen
| nettoomséttningen ingar variabla avgifter med 238 659 55 687
Framtida minimileasingavgifter for icke uppsagningsbara hyresavtal, dar
Link PropCo AB &r leasegivare, forfaller till betalning enligt foljande
Inom 1 ar 25 178 826 25 188 626
Mellan 2- 5 ar 88 076 928 91279713
Senare &n 5 ar 49 966 697 59 348 426
163 222 451 175 816 765
Beloppen ovan ar angivna i bashyran enligt hyresavtalen. Beloppen anges i nomnielia belopp.
2015-07-01- 2015-01-08-
Ledande befattningshavares ersattningar 2015-12-31 2015-06-30
Koncernen
Pontus Kageman, ordférande 50 000 0
David Bergendahl, ledamot 25 000 0
Stefan Davidson, ledamot 25 000 0
100 000 0
Moderbolaget
Pontus Kageman, ordférande 50 000 0
David Bergendahl, ledamot 25 000 0
Stefan Davidson, ledamot 25 000 0
100 000 0
Erséttning mot faktura till VD har utgatt enligt géllande VD-avtal som beslutats av styrelsen.
Beslutad ersattning uppgar till 250 000/ar och avtalet kan sagas upp av bagge parter med
6 manaders uppsagningstid. Ovriga ersattningar avser uteslutande styrelsearvode.
2015-07-01- 2015-01-08-
Avskrivningar m.m pa materiella anldggningstillgangar 2015-12-31 2015-06-30
Koncernen
Avskrivningar byggnad -2 397 760 -559 478
Avskrivning markanléggningar -74 061 -17 281
Avskrivningar byggnadsinventarier -188 840 0
-2 660 661 -576 759
2015-07-01- 2015-01-08-
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2015-12-31 2015-06-30
Moderbolaget
Ranteintékter koncernforetag 1 282 331 315 661
Ovriga ranteintakter 465 0
1282 796 315 661
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Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Not 7

Rantekostnader kreditinstitut

Nuvérdesberakning uppskjuten skatt

Pantbrevskostnader
Finansieringskostnader

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstédmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Temporara skillnader
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

16 (20)
2015-07-01- 2015-01-08-
2015-12-31 2015-06-30
1 489 284 233 278
216 877 50 604
0 2035 375
0 3 435 000
1706 161 5 754 257
2015-07-01- 2015-01-08-
2015-12-31 2015-06-30
63 065 0
950 516 972 163
-887 451 972 163
2532 494 -4, 765 485
-557 149 1048 407
51762 -11 133
508 0
-279 048 -65 111
-887 451 972 163
140 786 -16 543
140 786 16 543
-639 469 72994
140 683 -16 059
0 -484
103 0
140 786 -16 543
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Overtagna avskrivningar vid férvarv
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanldggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet fér bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

Byggnadsinventarier

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anksaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanldggningar
Koncernen

Ingédende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Omfdring till byggnad samt byggnadsinventarier

Utgdende ackumulerade anksaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

17 (20)

2015.12.31 2015.06.30

269 017 634 0

14 374 752 269 017 634

283 392 386 269 017 634
-1287 313

0 -710 554

-2 471 821 -576 759

3759 134 1287 313

279 633 252 267 730 321

234 191 544 222 214 552

3141484 3215545

42 300 224 42 300 224

279 633 252 267 730 321

117 231 000 117 231 000

96 431 000 96 431 000

2015.12.31 2015.06.30

0 0

7 553 606 0

7 553 606 0

0 0

-188 840 0

-188 840 0

7 364 766 0

44 861 546 0

0 44 861 546

-21 928 359 0

22933 187 44 861 546

22 933 187 44 861 546

Forvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv, markanléggningar)

Skattemassigt restvarde inkl byggnadsinventarier

Verkligt varde forvaltningsfastighet

93 965 338

320 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i viardering av fastigheter av den typ och
med det lage som &r aktuellt. | det aktuella vardet ingar byggnader,mark, markanlaggningar samt

byggnadsinventarier.

| det skattemassiga restvardet ingar alla tillgangar under not 8 9, 10.
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Not 12

Not 13

Not 14

Andelar i konernféretag
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Link PropCo AB
559007-1816

Uppgifter om eget kapital och resultat

Link PropCo AB

Link PropCo AB
Ingaende anskaffningsvéarde
Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Eget kapital
Koncernen

Ingaende kapital
Utdelning till aktiedgare
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Ingaende eget kapital

Dispositon av foregaende ars res
Utdelning till aktieagare

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Upplysningar om aktiekapital
Moderbolaget

Antal/varde vid arets ingadng
Antal/varde vid Arets utgang

18 (20)

2015.12.31 2015.06.30

Antal/Kap. Redovisat

Site andel % virde
50 000 14 248 000 9 248 000

Linkdping 100,00%

14 248 000 9 248 000

Eget kapital Resultat

3471484 -1578516
2015.12.31 2015.06.30
9 248 000 0
5000 000 9 248 000
14 248 000 9 248 000
14 248 000 9248 000
Bundna Fria Arets resultat Summa fritt
reserver reserver eget kapital
1470 000 139 063 228 139 063 228
-5 880 000 -5 880 000
1 645 043 1645 043
1470000 133 183 228 1645 043 134 828 271
Balanserat Summa fritt
Aktiekapital resultat Arets resultat eget kapital
1470 000 142 856 550 56 451 142 913 001
56 451 -56 451 0
-5 880 000 -5 880 000
-498 683 -498 683
1470 000 137 033 001 -498 683 136 534 318
Antal aktier Kvotvéarde per
aktie
1 470 000 1
1 470 000 1
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Not 15

Not 16

Not 17

Uppskjuten skatt
Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Underskottsavdrag

Delsumma

Kvittning

Koncernen

Temporéra skillnader byggnader och mark
Underskottsavdrag

Delsumma

Kvittning

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Langfristiga skulder
Koncernen
Amortering inom 2 till 5 ar

Upplupna kostnader
Koncernen

Férskotisbetalda hyresintékter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

19 (20)

2015.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
14 554 505

3 863 220
3 863 220 14 554 505
-3 863 220 -3 863 220
0 10 691 285
2015.06.30
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
10 559 242

1048 407
1 048 407 10 559 242
-1 048 407 -1 048 407
0 9510 835
2015.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
878 293 0
878 293 0
2015.06.30
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
737 507 0
737 507 0
2015.12.31 2015.06.30
163 542 500 124 769 250
163 542 500 124 769 250
2015.12.31 2015.06.30
3613436 0
345 651 276 765
378 826 045 472
4 337 913 1222 237
207 000 159 165
207 000 159 165

, WL
W Al

50



Link Prop Investment AB (publ), Org.nr 556999-7710 ar 2015-07-01 - 2015-12-31 20 (20)

Goteborg 2016- DY, ~ 03

%m ,
)

Pontus Kagerman
n 6aéson Caesar Afors

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den % /3 2016

Acrevi Revision KB

Bannar z
AuktoriSerad Revisor



REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstdmman i Link Property Investment AB (publ)

Org.or. 556999-7710

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Link Property Investment AB (publ) for
rikenskapséret 2015-07-01 -- 2015-12-31.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar for
drsredovisningen och koncernredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret fr att
uppriitta en arsredovisning och koncernredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direkttren beddmer 4r
nédvindig for att uppriitta en &rsredovisning och koncernredovisning
som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar Hr att uttala oss om arsredovisningen och
koncernredovisningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi filjer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att &rsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tglirder som ska
utfras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedmning
beaktar revisom de delar av den interna kontrollen som #r relevanta
for hur bolaget uppriittar rsredovisningen och koncernredovisningen
fBr att ge en rittvisande bild i syfie att utforma granskningsatgéirder
som #r &ndamdlsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av
#indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvtirdering av den
Svergripande presentationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillriickliga och
#indamadlsenliga som grund fSr véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dessas finansiella resultat och kassaflsden for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med érsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att &rsstimman faststiller resultatriikningen och
balansrikningen fSr moderbolaget och fr koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6éver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi &ven utfdrt en revision av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstdllande direktorens forvaltning for Link Property Investment
AB (publ) for rakenskapséret 2015-07-01 -- 2015-12-31,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, och det ar styrelsen och
verkstillande direkt6ren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig stikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
vésentliga beslut, tgarder och forhallanden i bolaget for att kunna
bedtma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren ar
ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren pa annat s#tt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrackliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den / 3 2@ lo

Acrevi Revision KB




Link Property Investment AB (publ)
Org.nr 556999-7710

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arstédmmans forfogande star

Balanserade vinstmedel 137 033 001

Arets resultat -498 683
136 534 318

Styrelsen féreslar att

Till aktieadgarna utdelas -11 760 000

I ny rakning éverféres 124 774 318
136 534 318

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 11 760 000,00 kr vilket motsvarar 8,00 kr per aktie.

Styrelsen foreslar att utdelning sker med 2,00 kr per aktie vid féljande avstdmningsdagar:
15/7 2016, 17/10 2016, 16/1 2017 samt 18/4 2017.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvalig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den informationen som framgar av arsredovisningen.
Foretagsledningen planerar inga vasentliga foréandringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga
investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Hansyn har &ven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omfattning och risker

staller pa koncernens egna kapital samt till koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stélining
i Bvrigt.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hadnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilihérande tilldggsupplysningar.
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