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Perioden i korthet

APRIL-JUNI 2026

» Intdkterna uppgick till 189,0 Mkr (180,5) och har 6kat med 4,7
procent jamfért med samma kvartal foregaende ar, framst med
anledning av arets hyreshojning samt genomférda
standardférbattringar.

»  Driftnettot uppgick till 115,4 Mkr (109,6) och steg med 5,3 procent.

Fortsatt och forbattrad kostnadskontroll samt intaktsokning fran
standardhojande atgarder har begransat effekten av 6kade
energipriser.

» Forvaltningsresultatet uppgick till 49,4 Mkr (46,5) och har 6kat med

6,2 procent trots 6kad belaning.

»  Vardeforandring pa forvaltningsfastigheter uppgick till -4,4 Mkr
(33,5) och avser i sin helhet orealiserad vardeférandring.

» Vardeforandring pa derivat uppgick till -53,8 Mkr (-68,4), driven av

lagre marknadsrantor.

»  Kvartalets resultat uppgick till -11,3 Mkr (6,7), en férsamring mot
féregaende ar och forklaras av negativa orealiserade
vardeférandringar i perioden.

JANUARI-JUNI 2026

>

Intakterna uppgick till 377,5 Mkr (355,6) och har ékat med 6,1
procent jamfért med samma period féregaende ar, framst drivet av
forvarv, hyresindexering, framgangsrika lokalférhyrningar samt
foradling av bostadsbestandet.

Driftnettot uppgick till 200,8 Mkr (192,8) motsvarande en 6kning om
4,2 procent. Fortsatt fokus pa operativ effektivitet och
kostnadskontroll har motverkat kostnadsékningen kopplat till héjda
energitaxor i kombination med ett kallare klimat under periodens
forsta kvartal.

Forvaltningsresultatet uppgick till 68,9 Mkr (71,3).

Vardeforandring pa forvaltningsfastigheter uppgick till 64,0 Mkr
(273,5) fordelat pa 99,4 Mkr (273,5) orealiserad respektive -35,4 Mkr
(0) realiserad vardeférandring. Den realiserade vardeférandringen
avser preliminar effekt for salda fastigheter och ska ses tillsammans
med uppldsning av uppskjuten skatteskuld om 31,9 Mkr.

Vardeforandring pa derivat uppgick till -12,5 Mkr (-51,7).
Periodens resultat uppgick till 112,7 Mkr (236,0).

Substansvarde per aktie 6kade med 2,1 kr, motsvarande 6,4
procent, till 35,0 kr (32,9) jamfort med foregaende ar.

Belaningsgraden sjonk till 49,8 procent* (50,5). Snittranta uppgar till
3,7 procent** (3,4) pa balansdagen.

Aktieutdelning om 0,25 kr per aktie genomférdes under maj manad.

Januari-juni 2026

+6,1%

Intakter

+8,5%

Forvaltningsresultat per aktie, kr

Driftnetto

per aktie, kr

+4,2%

35,0 (+6,4%)

Langsiktigt substansvarde

97,4%*

Reell uthyrningsgrad

-0,07

Resultat per aktie, kr

* Inkluderar tillgangar som innehas fér forséljning samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas fér forséljning
** Exkluderar tillgangar som innehas for férséljning samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas for férséljning
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Vasentliga handelser

| PERIODEN

»

KlaraBo aterkdpte egna aktier till ett varde av 35,7 Mkr och égde per den 30 juni 2026 totalt 7 592 900 egna aktier, motsvarande 4,8 procent av det
totala antalet aktier.

KlaraBo refinansierade banklan om totalt 1 290,1 Mkr till lagre marginaler. Samtliga Ian med férfall under 2026 foérlangdes samtidigt som
revolverande kreditléften utdkades med 150 Mkr till totalt 250 Mkr.

KlaraBo ingick ett villkorat avtal med Episurf om férsaljning av en fastighetsportfélj bestaende av icke strategiskt belagna fastigheter i Bollnas,
Vastervik och Trelleborg. Transaktionen betalas genom extern finansiering, sakerstallda reverser om 245 Mkr med kvartalsvisa rantebetalningar samt
130 Mkr genom aktier i Episurf till en kurs om 0,045 kronor per aktie. Transaktionen goérs ca 2,0 procent under bokfort varde.

Styrelsen beslutade om en uppdaterad utdelningspolicy dar upp till 25 procent av bolagets arliga férvaltningsresultat ska delas ut till aktiedgarna.
Arsstamman beslutade om bolagets férsta aktieutdelning om 0,25 kr per aktie, motsvarande cirka 37 Mkr som genomférdes under maj manad.

Den 18 maj 2026 offentliggjorde KlaraBo och Sveafastigheter att styrelserna antagit en gemensam fusionsplan enligt vilken Sveafastigheter
absorberar KlaraBo genom en aktiebolagsrattslig fusion. Som en del av transaktionen har KlaraBo aven ingatt avtal om att férvarva en
fastighetsportfolj fran SBB omfattande cirka 4 100 lagenheter. Transaktionen omfattar aven ett forslag om villkorad extrautdelning om 1,40 kronor per
aktie i KlaraBo. Fusionen, portfoljférvarvet och extrautdelningen ar émsesidigt villkorade av varandra och férutsatter bland annat erforderliga
myndighets- och bolagsstammobeslut. Om transaktionen genomférs kommer det sammanslagna bolaget att omfatta cirka 26 500 Iagenheter och bli
Nasdaq Stockholms stdrsta noterade bostadsfastighetsbolag. Transaktionen bedéms ge arliga samordningsvinster och kostnadssynergier om minst
120 mkr.

Den 26 juni holl KlaraBo en extra bolagsstdmma som godkande den annonserade fusionen med Sveafastigheter. Fusionen berdknas genomféras i
september 2026, under férutsattning att samtliga villkor uppfylls. | samband med detta beslutades om en extra utdelning om 1,40 kronor per aktie till
aktieagarna som ar villkorad att fusionen genomférs. Stdmman beslutade aven om en riktad nyemission till SBB samt andring av bolagsordningen.

Arets eNPS (Employee Net Promoter Score) uppgick till 50, en ékning fran 43 féregaende ar. Resultatet ligger i den absoluta toppen av intervallet fér
ett mycket bra och halsosamt eNPS och speglar en stark féretagskultur med hog medarbetarlojalitet och stort engagemang.

EFTER PERIODEN

»

KlaraBo har slutfort den tidigare kommunicerade forsaljningen av fastighetsportfoljen i Bollnas, Vastervik och Trelleborg. Det ekonomiska tilltradet for
hela portféljen skedde den 30 juni 2026 och legalt tilltrade for merparten av fastigheterna genomférdes den 2 juli 2026. For en aterstédende fastighet
kommer legalt tilltrade att ske ovillkorligen inom 18 manader.

JANUARI-JUNI 2026

Intakter, Mkr Driftnetto, Mkr Forvaltningsresultat, Mkr Periodens resultat, Mkr Forvaltningsfastigheter, Mkr

* Exkluderar tillgangar som innehas for forséljning samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas fér férséljning
** Inkluderar tillgangar som innehas f6r férséljining samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas for férséljning

Belaningsgrad
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Kommentar fran vd

Det storsta noterade
bostadsbolaget

Det forsta halvaret 2026 har varit ett av de mest aktiva i KlaraBos historia. | en fortsatt osaker
omvarld med stora rorelser pa rante-, energi- och aktiemarknaderna har vi haft ett tydligt fokus: att
genom aktiva beslut och en stark operativ verksamhet skapa langsiktigt varde for vara aktieagare.

Under halvaret har vi genomfort en fastighetsbytesaffar i miljardklassen for att ytterligare optimera vart bestand till orter
dar vi har en stark marknadsposition. Vi har avyttrat icke strategiska kommersiella tillgdngar och bostader dar
avkastningspotentialen inte motsvarat vara krav, aterkdpt egna aktier till en betydande substansrabatt, genomfért
bolagets forsta aktieutdelning och beslutat om en extrautdelning. Samtidigt har den operativa verksamheten fortsatt att
skapa varde genom foradling av vara lagenheter, med en avkastning som tydligt éverstiger fastigheternas
avkastningskrav. Efterfragan pa vart erbjudande ar fortsatt god och uthyrningsgraden ligger kvar pa omkring 97 procent.

Den mest betydelsefulla handelsen under kvartalet var offentliggdrandet av samgaendet med Sveafastigheter.
Tillsammans skapar vi Sveriges storsta noterade renodlade bostadsfastighetsbolag med cirka 26 500 lagenheter och ett
fastighetsvarde om 47 miljarder kronor.

Affaren starker var gemensamma position pa den svenska bostadsmarknaden och skapar battre forutsattningar for

langsiktig tillvaxt, effektiv forvaltning och fortsatt vardeskapande. Genom 6kad skala, en bredare geografisk narvaro och 5
en starkare finansiell plattform far vi battre mojligheter att utveckla verksamheten, méta framtidens behov och skapa i
varde for bade hyresgaster och aktiedgare. Storlek ger skalférdelar och det totala bérsvardet har blivit allt viktigare for att W\ /; 2

attrahera institutionellt kapital till noterade fastighetsbolag, och samgaendet ar darfor ett naturligt nasta steg i KlaraBos VI ha r u n de r Ia ng

utveckling. tid byggt en star!(

Samtidigt som vi tog detta strategiska steg samlades medarbetare fran hela landet pa arets konferens. Under tva dagar

fyllda av erfarenhetsutbyte, inspiration och gemenskap blev det tydligt att var storsta styrka finns i manniskorna bakom Ve rksam het
verksamheten, ndgot som ocksa bekraftas i var arliga medarbetarundersékning. 3
o
Ett aterkommande budskap under konferensen var att det &r tillsammans vi ar som bast. Nar manniskor med olika Samgaendet ger 0SS
erfarenheter, perspektiv och kompetenser méts skapas nya idéer, béattre I6sningar och starkare resultat. Det har praglat = . .
KlaraBos utveckling hittills och kommer att vara minst lika viktigt nar vi nu tar nasta steg i bolagets utveckling. an n u battre e,

Jag vill rikta ett varmt tack till alla medarbetare for ert engagemang och ert arbete. Det ar genom er kunskap, drivkraft och us Ty =
vilja att utvecklas som vi har kunnat genomféra ett sa aktivt halvar och samtidigt fortsatta utveckla KlaraBo. fO rLItS attn I n g ar att

o

ngsiktigt

Med en stark organisation, engagerade medarbetare och en tydlig strategisk riktning ser jag med stor tillférsikt fram emot sk i
nasta steg i var utveckling som Sveriges storsta noterade bostadsfastighetsbolag.

Andreas Morfiadakis, vd KlaraBo




Det har ar KlaraBo

Vi skapar varde genom att férvarva, utveckla, foradla och férvalta bostader med langsiktighet i fokus. Sedan starten 2017 har vi vuxit dver hela Sverige och
fortsatter att vaxa dar manniskor vill bo och arbeta. Genom att ta hand om och rusta upp befintliga hus, bygga nytt nar férutsattningarna ar ratt och férvalta
fastigheterna i egen regi skapar vi varde for vara hyresgaster, vara investerare och de orter dar vi verkar.

KlaraBo i korthet*

Antal lagenheter: 6 712

Fastighetsportfolj: 498 000 kvm
Fastighetsvarde**: 9 915 Mkr (19 894 kr/kvm)

Mal

» Hyresutvecklingen ska 6verstiga den allmanna arliga
hyreshgjningen.

» Langsiktigt substansvarde per aktie ska éver en
konjunkturcykel ha en arlig tillvaxt om minst 15 procent.

» Fdrvaltningsresultat per aktie ska éver en konjunkturcykel
ha en arlig tillvéxt om minst 12 procent.

Riskbegransningar

» Belaningsgrad ska 6ver tid inte dverstiga 60 procent.

» Rantetackningsgraden ska 6ver tid uppga till minst 1,75
ganger.

Utdelningspolicy

»  Upp till 25 procent av bolagets forvaltningsresultat kan
arligen delas ut till aktiedgarna.

* Exkluderar tillgangar som innehas for forsaljning

Vart fokus

Vi fokuserar pa svenska tillvaxtregioner — platser med véxande befolkning, fungerande arbetsmarknad och goda
framtidsutsikter. Vara storsta kluster hittas i Trelleborg, Helsingborg, Visby och Ostersund — orter som speglar KlaraBos
langsiktiga syn pa vardeskapande, narhet och samhallsengagemang.

Vi vill vara mer an ett bostadsbolag

Vi vill bidra till trygga och trivsamma hem och kvarter, levande orter och langsiktigt vardeskapande. Genom att ta hand om
det som redan finns och utveckla nytt, nar det behévs och finns kommersiella forutsattningar for, skapar vi varde som marks
bade i manniskors vardag och i vara resultat. Narheten till vara hyresgaster och var langa tidshorisont gor att vi kan agera
snabbt, ta ansvar och fortsatta skapa varde som bestar.

Sa skapar vi langsiktigt varde
Var affarsmodell bygger pa fyra delar som tillsammans skapar stabila kassafloden och varde dver tid:

Forvarv
Vi képer primart bostads-
fastigheter med

Nyproduktion
Vi utvecklar nya bostader
genom prefabricerade

Foéradling
Vi utvecklar befintliga
fastigheter genom

Forvaltning
Vi driver var verksamhet
i egen regi med fokus pa

renoverings-potential i renoveringar och andra effektiv drift, moduler, vilket méjliggor
tillvaxtregioner samt mark vardeskapande atgarder kostnadskontroll och hdg effektiv produktion, lagre
for nyproduktion. som starker kassaflode och | kundndjdhet. klimatpaverkan och hog

driftnetto och darigenom kvalitet.

driver vardetillvaxt.

** Forvaltningsfastigheter exkl. projektutvecklingsfastigheter och tomtrétt vdrderade enligt IFRS 16
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Finansiell utveckling

Kapital- och rantebindning Kreditbindning Réantebindning Rénteswappar
KlaraBo ska ha en dndamalsenlig finansiell riskniva. Per den 30 juni 2026 bestod Férfalloar Mkr  Andel, % Mkr  Andel, % Mkr  Rinta, %
finansieringen huvudsakligen av upplaning i fem nordiska banker. Bolaget har 2026 ) ) 1699 31 _ )
etablerade samarbeten med dessa och ytterligare banker och fér en kontinuerlig

dialog kring finansieringsfragor. 2027 935 17 250 5 250 2,0
Koncernens laneportfolj bestar pa balansdagen endast av krediter med rorlig rénta. AV 1488 e = 8 450 25
For att minska rénterisken och stabilisera kassafldden anvands rantederivat for att 2029 2690 48 760 14 760 2,3
paverka rantebindningstiden. Vid periodens slut uppgick derivatportfoljen till 3 360 2030 ; ; 300 5 300 2.9

Mkr (3 100). Laneportfliens genomsnittliga rantebindningstid var 2,9 ar* (3,3), och

andelen skulder med fast rénta, efter derivat, uppgick till 66,4 procent* (59,5). >5ar B B 1600 29 1600 2,6
Under kvartalet frantradde KlaraBo fastigheter med ekonomiskt tilltrade den 30 juni, Summa 5059 o 5059 o 3360 25
vilket innebar att krediter om totalt 487,9 Mkr uppldstes. Salda fastigheter™ 488 9 488 9 - -
Under perioden har ytterligare 1an motsvarande 529,0 Mkr I6sts och nya lan Summa*** 5 546 100 5 546 100 3 360 2,5

motsvarande 599,2 Mkr upptagits i samband med den slutférda bytestransaktionen.
KlaraBo har under perioden aven refinansierat krediter om totalt 1 290,4 Mkr i tre

olika banker. Refinansieringen skedde till rérlig ranta med en 16ptid om tre ar. ST DR ESTE ey AUALe-Ell

Under perioden tecknades en ny swap om 260 Mkr till en fast rénta pa 2,11 procent be|§;:](l;\1ﬂ?(lll'; Férfallodatum Fast rinteniva
och I6ptid om tre ar. 250 2027-09-17 20
Nya kreditfaciliteter om 150 Mkr tecknades under perioden for att mojliggora 250 2028-04-10 29
fortsatta investeringar och uppratthalla en stabil likviditetsniva. Under kvartalet har ’
40 Mkr av de nytecknade kreditfaciliteterna nyttjats. 200 2028-11-21 2,8
Kapitalbindningstiden uppgick pa balansdagen till 2,3 ar* (1,7). Den genomsnittliga 260 2029-01-26 2.1
rantan inklusive derivat, uppgick till 3,7 procent* (3,4) pa balansdagen. 250 2029-09-17 2,0
Forandringen i snittrantan jamfoért med féregéende &r beror framst pa refinansiering 250 2029-11-18 2.9
av tidigare fastrantelan under tredje kvartalet 2025. Uppgangen har begransats . A >
med anledning av reducerade marginaler efter periodens refinansieringar. Den o ’
genomshnittliga laneportféljsmarginalen uppgick pa balansdagen till 1,31 procent*. 300 2031-02-20 3,1
Det verkliga vardet pa rantederivatportféljen uppgick vid periodens utgang till -21,1 700 2032-05-09 2,2
Mkr (-62,3). Den negativa vardeutvecklingen forklaras av forandrade antaganden 300 2033-02-16 3,1
om framtida marknadsréantor. 300 2033-05-16 26
3 360 2,5

*Exkluderar tillgangar som innehas for férsélining samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas for férséljning
** Avser skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas for férséljning
*** Exklusive IFRS16 samt periodiserade upplaningskostnader

KLARABO DELARSRAPPORT Q2 2026 6



Finansiella mal och utfall

Overgripande mal Kommentar Mal Utfall januari-juni 2026
Hyresvirde I-_|_yresut.veckl|ngen for b_eflntllga bo§tad§r som ar renoverllr.\gsbaora_ska genom a_ktlv >Allman hyreshéjning v 1,0 procentenheter
férvaltning och investeringar materiellt 6verstiga den allmanna arliga hyreshoéjningen.
Langsiktigt substansvirde Over en kq_njunkturcyKeI ska K_IaraBo uppna gfanom_snlttllg arlig tlllvalxt i I?ngs!.kt.lgt >15% v Se graf nedan
substansvarde per aktie om minst 15 procent inklusive eventuella vardedverforingar.
Férvaltningsresultat Qver en konjunkturcykel sl§a KIaraBo uppna genomsnittlig arlig tillvaxt i >12% v' Se graf nedan
forvaltningsresultat per aktie om minst 12 procent.
Réantetackningsgrad* Rantetackningsgraden ska éverstiga 1,75 ganger dver tid. >1,75 ggr v 1,8 ggr
Belaningsgrad* Belaningsgraden ska understiga 60 procent dver tid. <60% v’ 49,8%
* Inkluderar tillgdngar som innehas for férséljning samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas fér forséljning
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr Forvaltningsresultat per aktie, kr
40,00 1,10
35,00 1,00
30,00 o
0,80
25,00
o L 0,70
20.00 Genomsnittlig arlig tillvaxt om
’ +15 % sedan 2019 0.60 T
J Genomsnittlig arlig tillvaxt om
15,00 +19 % sedan 2019
0,50
10,00 0,40
5,00 0,30
0,00 0,20
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Q2 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Q2
rullande
12
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HALLBARHET

Vardeskapande med omtanke
om manniskor och miljo

KlaraBos arbete inom milj6, socialt
ansvar och bolagsstyrning ar en
integrerad del av affarsmodellen och
bidrar till langsiktigt vardeskapande
for hyresgaster, medarbetare,
investerare och de orter dar bolaget
verkar. Arbetet styrs och fljs upp
genom tydliga mal, med ambitionen
att na klimatneutralitet i hela
vardekedjan senast 2045.

Miljo och energi

KlaraBo arbetar systematiskt for att minska
klimatpaverkan genom energieffektivisering
av fastigheter, 6kat aterbruk och en 6kad
andel fornybar energi. Vid renoveringar
genomfdrs aterbruksinventeringar som en
del av processen for att anvanda resurser
mer effektivt.

Malet ar att anvanda enbart férnybar energi
for el, varme och fordon i verksamheten
senast 2030 samt att successivt minska
utslappen i hela vardekedjan. Arbetet bidrar
till lagre energikostnader Over tid och
minskad exponering mot energirelaterade
risker.

Socialt ansvar

Genom lokal férvaltning, samverkan och
kontinuerlig dialog med hyresgaster bidrar
KlaraBo till trygga och trivsamma
bostadsmiljéer. Narvaro i omradena skapar
forutsattningar for god service, hog kvalitet i
forvaltningen och langsiktiga relationer.

For medarbetarna ligger fokus pa en trygg,
inkluderande och utvecklande arbetsmiljo.
Medarbetarengagemanget foljs upp arligen
och ligger pa en fortsatt hdg niva, vilket
stodjer en stabil och effektiv verksamhet.
Arbetet med att uppna en jamnare
konsfordelning fortsatter.

4
Bolagsstyrning %
Ansvarsfullt foretagande ar en y
férutsattning for langsiktigt & '
vardeskapande. KlaraBo arbetar utifran g

tydliga riktlinjer, transparens och etiska .
krav. Uppférandekoder fér medarbetare .

och leverantérer samt en etablerad

visselblasarfunktion utgér grunden for |

arbetet.

Kraven omfattar affarsetik, arbetsvillkor \ a .
och miljohansyn och galler bade den
egna verksamheten och leverantérsledet.

Styrning och uppféljning

Styrelsen har det dvergripande ansvaret
for strategi, mal och prioriteringar.
Ledningsgruppen ansvarar for styrning
och uppféljning, medan genomférandet
sker i den operativa verksamheten, dar
beslut och prioriteringar omsatts genom
lokal nérvaro och férvaltning i egen regi.

Arbetet foljs upp I6pande och ar integrerat
i den finansiella rapporteringen. KlaraBo
foljer utvecklingen av EU:s regelverk och
anpassar rapporteringen med fokus pa
relevans och transparens.

» 4
KlaraBo-dagar arrangerades pa vara —_—
stérre orter runt om i landet, med fokus pa
gemenskap och delaktighet.



Hur sannolikt ar det att du skulle
rekommendera KlaraBo som
arbetsgivare till andra?

Utmarkt resultat!

HALLBARHET

Atgarder under kvartalet

Under kvartalet har KlaraBo fortsatt att genomféra hallbarhetsinitiativ med fokus pa gemenskap,
engagemang och langsiktig férvaltning.

KlaraBo har genomfort KlaraBo-dagar pa flera orter. Tillsammans med lokala féreningar och organisationer har aktiviteter
arrangerats for att framja gemenskap, delaktighet och trivsel i bostadsomradena. Initiativet starker den lokala férankringen
och bidrar till attraktiva och trygga omraden dar manniskor kanner sig hemma.

Den arliga medarbetarkonferensen har genomférts med fokus pa engagemang, delaktighet och féretagskultur. Genom
utbildningar och workshops har medarbetarna fatt 6kad kunskap om hur bolagets hallbarhetsmal kan omsattas i det
dagliga arbetet. Under konferensen uppmarksammades aven medarbetare som nominerats av sina kollegor for sina
insatser.

Arets eNPS (Employee Net Promoter Score) uppgick till 50, en 6kning fran 43 féregéende &r. Resultatet ligger i den
absoluta toppen av intervallet for ett mycket bra och halsosamt eNPS och speglar en stark foretagskultur med hog
medarbetarlojalitet och stort engagemang.

KlaraRoj har genomforts pa flera orter runt om i landet. Tillsammans med hyresgasterna har gemensamma ytor och
gardsmiljoer stéddats och rustats upp. Initiativet bidrar till 6kad trivsel, starkt gemenskap och ett gemensamt
ansvarstagande for sin narmiljo.

KlaraBo har under kvartalet fortsatt med installationen av solceller i H66r, med planerat fardigstallande under sommaren.
Anlaggningen forvantas producera cirka 50 MWh per ar, vilket bidrar till en 6kad andel fornybar energi och minskar
energikostnaderna.

Urval av vara hallbarhetsmal

Malomrade Mal till Uppfdljning Kommentar

Energiintensitet 2030 Foljs upp arsvis  Endast fornybar energi anvandas for el, varme och bilar i bolagets verksamhet.
Vaxthusgasutslapp 2045 Foljs upp arsvis  Klimatneutralitet i hela vardekedjan.

Jamstalldhet 2030 Foljs upp arsvis  40/60 fordelning mellan kvinnor och man i verksamheten.

Las mer om vara mal och vart hallbarhetsarbete pa i var ars- och hallbarhetsredovisning pa
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KINARNBO

Vara fastigheter

Vart bestand av hyresbostader finns i
stora delar av Sverige, fran Trelleborg
i séder till Ostersund i norr och Visby i
ost. Portféljen bestar till dvervagande
del av bostadsfastigheter.

Fastighetsbestandet ar uppdelat i fyra
geografiska omraden, Syd, Ost, Mitt
samt Nord med fokus pa ett antal
storre centralorter. Vart fokus ar
hyresbostadsfastigheter pa orter med
god befolkningstillvaxt och
fungerande arbetsmarknad.

Fastighetsinnehavet* bestar av 205 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om
cirka 498 000 kvadratmeter exklusive parkeringsplatser och garage. Av ytan utgér 90
procent bostadsytor och snittldgenheten ar 67 kvadratmeter stor.

Vi arbetar utifran en kundnara férvaltningsmodell med forvaltning i egen regi som ger
en kontinuerlig optimering av driftkostnader och kostnadskontroll.

Under kvartalet har vi investerat 31,2 Mkr (46,3) i befintliga forvaltningsfastigheter dar
vardeskapande totalrenovering &r den framsta investeringsatgarden. Totalrenovering
innebar att I1dgenheterna renoveras i samband med naturlig omflyttning i bestandet.
Renoveringsatgarder genomfors nar en befintlig hyresgast ar avflyttad och avslutas
innan ny hyresgast flyttar in. Renoveringen pagar normalt under fyra till sex veckor
och under den perioden redovisas lagenheten som vakant vilket tillfalligt paverkar
den ekonomiska uthyrningsgraden negativt.

Efterfragan pa vara renoverade lagenheter har varit och bedéms fortsatta vara god
och vi ser ingen 6kad vakansrisk som f6ljd av de renoveringar med tillhérande
hyresdkningar vi genomfér. Under kvartalet har totalt 34 lagenheter totalrenoverats,
vilket ligger i linje med snittet om cirka 40 totalrenoveringar per kvartal, réknat éver
den senaste 12 manaders perioden.

En kundnara forvaltningsmodell
Hyresbostader

Fokus pa andamalsenliga
hyresbostader pa orter med
sund befolkningstillvaxt och
stark arbetsmarknad. Fokus
pa orter med god avkastning
till begrénsad risk.

* Exkluderar tillgangar som innehas f6r forséljning

Forvaltning i egen regi

Forvaltning i egen regi ger
kontinuerlig optimering
och kontroll av drift- och
underhalls-kostnader
samt fokus pa
overskottsgrad.

Vardeskapande: Tillval Vardeskapande:
Renovering
Fokus pa anpassade
vardeskapande
kunderbjudanden om
atgarder i fastigheter som
hojer den generella
standarden och bidrar till

okat driftnetto.

Aktiv renoveringsstrategi
genomfors I6pande vid
hyresgastomflyttning, vilket
Okar fastighetsvéardet och
bidrar till forbattrat
kassafléde. Utférandet
anpassas till de lokala
marknaderna och starker
utbudet av moderna
bostader med kvaliteter som
efterfragas av hyresgaster.




Aktivt vardeskapande
genom renovering

Ett av vara mal ar att den genomsnittliga
hyresutvecklingen ska éverstiga den generella
arliga hyreshdéjningen. Detta ska ske genom
aktiv forvaltning och kontinuerliga investeringar.
Sedan 2019 har hyresutvecklingen i jamférbart
bestand Overstigit den generella héjningen med
20,0 procentenheter, vilket visar pa ett starkt
vardeskapande i det befintliga bestandet.

Den arliga hyresférhandlingen for 2026 slutférdes under
kvartalet och resulterade i en hyreshéjning pa
bostadshyran om cirka 3,3 procent viktat for hela
bestandet. Over den senaste 12 manaders perioden har
hyresvardet, utan effekt fran transaktioner, sammantaget
Okat med 4,6 procent. Skillnaden mellan dessa tal, om
totalt 1,3 procentenheter, férklaras huvudsakligen av
KlaraBos aktiva foradlingsmodell.

Renoveringar ar en central del av var strategi for
langsiktigt vardeskapande. Genom att uppgradera
lagenheter till dagens standard med moderna kok,
badrum och energieffektiva installationer skapas mervarde
for bade hyresgaster, bolaget och darmed vara agare. Var
renoveringsmodell bygger pa naturlig omflyttning — vi
genomfor inte atgarder som tvingar hyresgaster att flytta.
Nar en lagenhet blir ledig tas den om hand, rustas upp

och blir ett attraktivt hem med uppdaterad standard som
moter dagens krav.

Modellen har historiskt visat sig robust och har
konsekvent genererat attraktiv vardetillvaxt genom
kombinationen av hyresdékningar och
kostnadseffektiviseringar. Processen har historiskt
genererat cirka 606 Mkr i nettovardedkning till féljd av
renoveringar, exklusive marknadseffekter sasom
forandringar i avkastningskrav.

Vardeskapandet med belaning skapar férutsattningar for
att i hog grad vara sjalvfinansierande och starker samtidigt
balansrakningen genom en successiv sénkning av
koncernens belaningsgrad.

Utover totalrenoveringarna erbjuder vi, under tiden en
hyresgast ar bosatt i en lagenhet, standardhdjande
forbattringar i lagenheten. Hyresgaster kan exempelvis
valja olika tillval som hojer komforten och bidrar till 6kad
trivsel. Dessa atgarder starker samtidigt fastighetens
langsiktiga varde och forbattrar det ekonomiska utfallet
utdver de generella hyresforhandlingarna. Dessa typer av
tillval &r frivilliga for hyresgasten.
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ROT-renovering — fran atgard till resultat

Arbetet med att héja boendestandarden har fortsatt under kvartalet. Totalt har 34 lagenheter
totalrenoverats inom ramen foér bolagets ROT-strategi, vilket starker fastigheternas tekniska
standard och skapar férutsattningar for stabila och langsiktiga hyresintakter.

Standardiserad process for ROT-renoveringar

ROT-processen foljer en standardiserad modell fran uppsagning till inflyttning. Parallell uthyrning under uppsagningstiden
bidrar till korta ledtider och begransad vakans.

Inkommen Besiktning Uthyrningsprocess R : Effekt av genomfard ROT
ma q U q enowvering
uppsagning Investering/avrop under uppséagningstid
) Genomférda ROT-renoveringar mojliggor en standardhdéjning
Inflytining . ' .
som reflekteras i hyresnivaerna. Utfallet varierar mellan orter
nom 2 veckor e Ml beroende pa marknadsférutsattningar och fastigheternas

utgangslage.

.. o Ort Fore ROT SEK/kvm Efter ROT SEK/kvm
Vad ingar i en ROT-renovering? Telha 1290 1760
ROT-renoveringarna genomférs som totalentreprenader med ett komplett utférande, inklusive projektering, samordning och Helsingborg 1250 1800
fardigstallande. Atgérderna syftar till att skerstélla lang teknisk livslangd och en enhetlig bostadsstandard. Vich 1 380 1910

isby
Atgéarderna omfattar i huvudsak stambyte och uppférande av nya badrum enligt géllande standard, installation av nya kék Ost d 1970 S
med tillhérande vitvaror samt uppgradering av ytskikt sasom golv, vaggar och interior. Dartill genomférs nodvandiga stersun
installationer och anpassningar av bostaden. | arbetet ingar dven aterbruk av fungerande material dar det ar mojligt, vilket . e
bidrar till resurseffektivitet och kostnadskontroll. Investeringarna mojliggor darmed en hojd boendestandard
med en balanserad relation mellan investeringsniva och

Investeringsniva per lagenhet hyresutveckling.
ROT—renoyeoringarna genomfors enligt standard_i_serade étgérquaket, vi_I_ket mojliggor en forutsagbar oqh effektiv o Kostnadseffektiv genomférandemodell
kostnadsniva. Kostnaden avser en fullt genomférd standardhéjning av lagenheten och inkluderar samtliga huvudatgarder . .
sasom badrum, kok, vitvaror, ytskikt samt erforderliga installationer. Snittkostnaden uppgar till cirka 6 400 kr per kvm. Bolagets ROT-arbeten genomfors med standardiserade

atgardspaket, samordnade inkdp och etablerade
entreprendrssamarbeten. Arbetssattet skapar forutsagbarhet i
bade genomférande och kostnadsniva.
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Historisk hyresvardesutveckling

%-enheter

150,0

140,0

130,0

120,0
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~49 Mkr

KlaraBo

- Generell

2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026

Q2 Q4 Q2 Q@4 Q2 Q@4 Q2 @4

Q2 Q4 Q2 Q@4 Q2 Q@4 Q2

Potentiellt substansvarde

2444
mkr
4,7%
115
mkr
Total hyres- Kapitaliserat Bruttovarde- Beréaknad
potential med viktat 6kning investerings-
avkastningskrav kostnad

35,0 42,2
kr kr
\
mkr = ~5
aktier 7,2
kr
Okning Dividerat med Langsiktigt Langsiktigt Langsiktigt

langsiktigt antal substansvarde substansvarde substansvarde
substansvarde  utestaende per aktie per aktie 2026  per aktie inkl
aktier Q2 potential

49 Mkr

Ackumulerad arlig
hyreshdjning till féljd av
renoveringar

4,0 %

Viktad genomsnittlig
historisk avkastning

1221 Mkr

Bruttovardeokning till foljd
av renoveringar

615 Mkr

Investeringskostnad for
att héja hyresnivaer

606 Mkr

Nettovardedkning till foljd
av renoveringar

Underliggande berékning gjord
pé exakta tal och tabell visar
avrundade siffror.

8,0 Mkr

Hyreshojning till foljd av
renoveringar

4,7 %

Viktad genomsnittlig
avkastning

171,4 Mkr

Bruttovardedkning till foljd
av renoveringar

88,5 Mkr

Investeringskostnad for
att hoja hyresnivaer

82,9 Mkr

Nettovardedkning till foljd
av renoveringar



Vara storsta kluster utgor

merparten av portfoljen

Var fastighetsportfolj &r koncentrerad till urbana tillvaxtorter dar kombinationen av god disponibel inkomst och lagre
genomsnittshyror starker affarsmodellen. Vara kluster® finns i marknader med stabil efterfragan pa bostader, lagt utbud av
konkurrerande nybyggnation, bevisad betalningsvilja fér renoverade bostader och starka drivkrafter som
infrastrukturutveckling, militdr expansion och turism. Fastigheterna erbjuder hégre direktavkastning an i de tre
storstadsomradena och ett varde per kvadratmeter som ligger val under nyproduktionskostnaden — vilket langsiktigt ger
konkurrensfoérdelar och begransar konkurrensen fran nybyggnation.

Helsingborg

Nérvaro sedan: 2019

Antal lagenheter: 834
Renoveringspotential: 54 %
Reell uthyrningsgrad: 100 %
Fastighetsvarde**: 20 850 kr/kvm

Visby

Néarvaro sedan: 2021

Antal lagenheter: 887
Renoveringspotential: 60 %
Reell uthyrningsgrad: 100 %
Fastighetsvarde**: 22 150 kr/kvm

Trelleborg

Néarvaro sedan: 2018

Antal lagenheter: 1 084
Renoveringspotential: 38 %
Reell uthyrningsgrad: 100 %
Fastighetsvarde**: 23 790 kr/kvm

Ostersund

Narvaro sedan: 2022

Antal lagenheter: 1 006
Renoveringspotential: 80 %
Reell uthyrningsgrad: 100 %
Fastighetsvarde**: 17 120 kr/kvm

* Avser klusteromraden per bokslutsdatum exklusive tillgdngar som innehas for forséljning

** Forvaltningsfastigheter exkl. projektutvecklingsfastigheter




Hyresintédkter bostader* Fastighetsvarde**, Mkr Antal lagenheter*

1% 944 754
26% 2446 1792
1% 1989 1568
42% 4535 2598
Mitt - Nord © Syd m Ost Mitt -~ Nord ~ Syd = Ost Mitt -~ Nord  Syd = Ost
Forvaltningsfastigheter®
o Pt Yta, tkvm Fastighetsvarde**
Region fastigheter  ligenheter BOA LOA Totalt Mkr kr/kvm
Mitt 70 754 48,0 4,7 52,7 944 17 929
Nord 18 1568 106,1 9,2 115,2 1989 17 260
Syd 68 2598 174,7 27,6 202,3 4535 22 421
Ost 49 1792 117,8 10,4 128,2 2 446 19 083
205 6712 446,5 51,9 498,4 9915 19 894
Hyresviarde Ekonomisk Reell uthyrn. Kontrakterad Fastighetskostnader Driftnetto
Region Mkr kr/kvm uthyrn.grad, % grad bostad, % arshyra, Mkr Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Mitt 76,6 1456 93,3 98,1 71,5 31,7 603 39,8 756
Nord 157,6 1368 94,7 97,6 149,3 57,1 495 92,2 800
Syd 317,0 1567 93,8 97,5 297,3 102,6 507 194,8 963
Ost 185,5 1447 92,7 96,7 171,9 57,9 451 114,1 890
736,9 1479 93,7 97,4 690,1 249,2 500 440,9 885
Direktavkastning, % 4,4
Fastighetsadministration 45,8 92
Driftnetto inkl. fastighetsadministration 690,1 295,0 395,1 793

* Exkluderar tillgangar som innehas for férséljning
** Férvaltningsfastigheter exkl. projektutvecklingsfastigheter och tomtrétt védrderade enligt IFRS 16
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Var nyproduktion

Vi arbetar med hela vardekedjan for hyreslagenheter — fran projektutveckling och byggnation till
egen forvaltning. Nyproduktion ar en del av affarsmodellen och bidrar till langsiktig tillvaxt, men
bedrivs fér narvarande selektivt med fokus pa projekt som skapar stabila varden over tid.

Affarsutvecklingen handlar om att driva fram projekt fran idé till fardig byggratt, bade genom foradling av befintliga
fastigheter och genom nya projekt dar forutsattningarna ar de ratta. Arbetet baseras pa noggranna analyser av
orternas forutsattningar — som befolkningsutveckling, arbetsmarknad och betalningsformaga — for att sakerstalla att
varje projekt ar langsiktigt hallbart. Vi stravar efter att minimera klimatpaverkan i byggprocessen genom medvetna
materialval och resurseffektiva I6sningar.

Vid periodens utgang omfattade projektutvecklingsportfélijen 781 byggratter, vilket ger god beredskap for framtida
tillvaxt nar marknadsforutsattningarna forbattras.

Pagaende projekt

Bogen 1, Visby
For fortatningsprojektet Bogen 1 i Visby har exploateringsavtalet fordréjts, men férhoppningen ar att avtalet kan
fardigstallas under andra halvaret 2026 och att detaljplanen darmed kan antas under 2027.

Staven 1, Visby

KlaraBo har beviljats bygglov for konvertering och aterstalining av kontorslokaler till 14 lagenheter. Det férsta
trapphuset med tva lagenheter har fardigstallts och lagenheterna ar inflyttade. Produktion av nasta trapphus med
ytterligare tva lagenheter har pabdrjats.

For att méjliggdra en framtida fortatning med fler bostader har KlaraBo ansékt om en planandring for fastigheten
Staven 1. Dialog pagar med Region Gotland och planarbetet bedéms kunna inledas under 2026.

Oster om missan, Malmo

Var markanvisning 6ster om Massan i Hyllie, Malmd, omfattar tva kvarter med cirka 300 lagenheter varav cirka 50
procent planeras att bli hyresratter och cirka 50 procent bostadsratter. Projektet &r Malmo stads férsta Mallbo-projekt,
som mojliggor nyproduktion med lagre hyror genom bland annat reducerad parkeringsnorm och rabatterad
tomtrattsavgald. Genomférandet planeras i etapper med bade bostadsratter och hyresratter. Markanvisningsavtalet ar
undertecknat och galler till och med 31 mars 2029.

A

Fastighet i Motala

)




VAR NYPRODUKTION

Byggratter och projektutveckling* Planerade byggratter
Antal Area, tkvym Hyresviérde

Region  Projekt Kommun  lagenheter BTA BOA Mkr kr/kvm Status  Agarandel, % 0

Syd Halleflundran 8, vind Malmo 17 0,7 0,5 1,5 2778 4 100

Syd Oster om massan Malmd 150 9,6 7,6 13,9 1831 3 100 170
Nord Vastland 26:39 Sundsvall 152 15,0 1,7 21,4 1830 4 100

Nord Vastland 26:39 Sundsvall 18 0,4 0,3 0,7 2120 2 100

. (ombyggnad)

Ost Bogen 1 (etapp 1) Gotland 90 6,3 5,0 10,4 2065 5 100 v

Ost Bogen 1 (etapp 2) Gotland 79 55 4,4 9,1 2065 5 100 T
Ost Bogen 1 (etapp 3) Gotland 41 29 2,3 4,8 2065 5 100

Ost Staven (konvertering)  Gotland 14 1,3 0,9 1,7 1900 1 100

Ost Alen (pabyggnad) Vaggeryd 90 6,4 4,9 9,0 1822 4 100

Ost Alen (nyproduktion) Vaggeryd 130 9,2 71 12,9 1826 4 100 )

Mitt ~ Nord = Syd mOst

Totalt 781 57,2 44,8 854 1905

Status:

1) Byggstartade projekt eller projekt dér bygglov erhallits
2) Bygglovsprojektering pagér Hyresvarde inkl. byggratter**
3) Kommunalt beslut om markanvisning fattats eller forvérvsavtal tecknats
4) Lagakraftvunnen detaljplan 1000

5) Pagaende arbete med detaljplan 822
800 737

600
400

200

2026 Q2 Potentiellt hyresvarde

Grafen visualiserar hyresvérdet for befintligt bestand** per
bokslutsdagen inklusive estimerat hyresvérde fér projektportféljen.

* Information om projekt i pagaende projektutveckling inkluderar bedémningar och antaganden vilket innebér osékerhet géllande tidplaner,
areor, kostnader samt framtida hyresvérde. Informationen uppdateras I6pande och ska ddrmed inte ses som en prognos.
** Exkluderar tillgangar som innehas for forséljning
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Totalresultat for

.| koncernen | sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025
Mkr Not apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Intakter 1 189,0 180,5 3775 355,6 720,4
Kostnader 2 -73,6 -70,9 -176,7 -162,8 -313,2
Driftnetto 3 115,4 109,6 200,8 192,8 407,2
Centrala administrationskostnader 4 -14,5 -16,0 -28,2 -29,8 -55,1
Rorelseresultat 100,9 93,6 172,6 163,0 352,1
Finansiella intékter/kostnader 5 -51,5 -47,0 -103,8 -91,7 -193,0
Forvaltningsresultat 49,4 46,5 68,9 71,3 159,1
Vardeférandringar fastigheter 6 -4,4 33,5 64,0 273,5 365,4
Vardeférandringar derivat 6 -53,8 -68,4 -12,5 -51,7 2,0
Resultat fore skatt -8,8 11,6 120,4 293,1 526,5
Skattekostnad 7 -2,5 -4,9 -7,6 -57,1 -118,4
Periodens resultat -11,3 6,7 112,7 236,0 408,1

Periodens totalresultat 6verensstammer med periodens resultat, eftersom 6vrigt totalresultat saknas.
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Finansiell stallning for
koncernen i sammandrag

2026 2025 2025
Mkr Not 30 jun 30 jun 31 dec
Immateriella anlaggningstillgangar 0,1 0,2 0,1
Forvaltningsfastigheter 8 9 940,6 10 411,2 9587,2
Materiella anlaggningstillgangar 4,0 4,5 3,6
Finansiella anlaggningstillgangar 0,1 0,0 0,0
Fordringar 42,4 23,3 27,9
Likvida medel 58,8 116,1 79,7
Tillgangar som innehas for forsaljning 8 897,0 - 1013,6
Summa tillgangar 10 942,9 10 555,3 10 712,2
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 4 879,5 4674,4 4.840,2
Uppskjuten skatteskuld 9 362,3 314,4 367,4
Derivat 21,1 62,3 8,5
Langfristiga rantebarande skulder 10 4612,3 3993,5 4052,5
Kortfristiga rantebarande skulder 10 4485 13775 796,7
Ovriga skulder 131,3 133,3 157,5
Skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas for férsaljning 10 487,9 - 489,3
Summa eget kapital och skulder 10 942,9 10 555,3 10 712,2
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KINARNBO

Koncernens rapport over
forandring i eget kapital
| sammandrag

2026 2025 2025
Mkr 30 jun 30 jun 31 dec
Belopp vid periodens ingang, hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4 840,2 4484,2 4484,2
Periodens resultat 12,7 236,0 408,2
Utdelning -37,6 - -
Nyemission teckningsoptioner - - 8,2
Kostnader hanforliga till nyemission - -0,9 -1,1
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 0,2 0,2
Aterkép av aktier -35,8 -45,1 -59,4

Belopp vid periodens utgang, hanforligt till moderbolagets aktieagare 4 879,5 46744 4 840,2




Koncernens kassaflodesanalys
| sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 100,9 93,6 172,6 163,0 352,1
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 0,4 0,5 0,9 1,1 2,1
Erhallen rénta 0,0 0,4 0,2 0,9 2,5
Betald ranta -47,0 -45,2 -96,9 -92,7 -185,5
Betald skatt -12,8 -12,1 -23,5 -33,4 -34,2
::izlelzgzaf;?tr;lden I6pande verksamheten fore forandringar 41,7 37,2 533 38,8 136,9
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar/-skulder -35,2 -10,7 -47 1 50 515
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6,5 26,5 6,2 43,9 142,4
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter via bolag - 6,9 -92,2 -804,5 -804,5
Forsaljning av forvaltningsfastigheter - - - - 1,1
Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter -40,3 -46,3 -67,0 -75,6 -172,7
Nyproduktionsinvesteringar -0,8 -0,6 -2,9 -1,0 -2,9
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -0,1 - -0,3 -0,1 -0,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -41,2 -40,0 -162,4 -881,1 -979,2
Finansieringsverksamheten
Emissioner netto - - - 375,5 383,5
Utdelning -37,6 - -37,6 - -
Nyupptagna finansiella skulder 40,0 - 240,8 510,0 510,0
Amortering av finansiella skulder -12,6 -15,1 -27,0 -30,1 -60,6
Laneupptagningskostnader -0,5 - -5,2 - -
Aterkdp av egna aktier - - -35,8 -45,1 -59,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10,7 -15,1 135,3 810,3 773,4
Periodens kassaflode -45,5 -28,5 -20,9 -26,9 -63,3
Likvida medel vid periodens bdrjan 104,3 144.6 79,7 143,0 143,0
Likvida medel vid periodens slut 58,8 116,1 56,8 116,1 79,7
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets resultat- och

balansrakning i sammandrag

Moderbolagets resultatrakning

2026 2025 2026 2025 2025
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 6,8 10,6 13,3 16,8 31,9
Personalkostnader -7,3 -6,8 -14,0 -12,7 -24,8
Ovriga externa kostnader -5,9 -6,2 -11,8 -11,7 -23,4
Rorelseresultat -6,4 -2,4 -12,5 -7,6 -16,4
Finansiella intakter/kostnader -16,8 72,9 241 104,6 226,7
Resultat efter finansiella poster -23,2 70,5 11,6 96,9 210,3
Erhallna/lamnade koncernbidrag - - - - 42,3
Resultat fore skatt -23,2 70,5 11,6 96,9 252,7
Skattekostnad 4,6 12,7 2,8 10,0 -1,1
Periodens resultat -18,6 83,2 14,4 106,9 251,5

Moderbolaget &ger inga fastigheter. Bolaget uppratthaller koncerngemensamma funktioner fér administration, férvaltning, finansiering och projektutveckling.

Omsattningen i moderbolaget avser primart fakturering av tjanster till koncernbolag.
Utodver koncerninterna rantor har posten Finansiella intakter/kostnader under kvartalet paverkats av vardeforandring av derivat samt nedskrivning av

dotterbolagsaktier.
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Moderbolagets balansriakning

2026 2025 2025
Mkr 30 jun 30 jun 31 dec
Materiella anlaggningstillgangar 0,2 0,3 0,3
Andelar i koncernféretag och gemensamt styrda féretag 2 316,1 2 268,2 2327,8
Fordringar hos koncernféretag och gemensamt styrda féretag 3228,0 43841 4 229,3
Uppskjutna skattefordringar 4,6 12,8 1,8
Ovriga fordringar 28,4 3,9 9,2
Kassa och bank 57,6 48,1 27,3
Summa tillgangar 5634,9 6717,4 6 595,6
Bundet eget kapital 7.9 7.9 7,9
Fritt eget kapital 4249,0 4169,6 4307,9
Derivat 22,2 62,3 8,5
Skulder till koncernféretag 1347,6 2 469,1 2 262,0
Ovriga skulder 8,3 8,5 9,3
Summa eget kapital och skulder 5634,9 6717,4 6 595,6

Moderbolagets tillgangar och skulder bestar primart av andelar i, fordringar hos och skulder till koncernbolag samt likvida medel.
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Aktuell intjaningsformaga

Tabellen nedan visar KlaraBos intjaningsformaga for forvaltningsverksamheten pa tolvmanadersbasis per 1 juli 2026. Det
bor sarskilt framhallas att intjaningsférmagan inte utgor en prognos, utan ska betraktas som en teoretisk dgonblicksbild,
avsedd enbart for illustrationsandamal. Den aktuella intjaningsformagan innefattar inte nagon bedémning av framtida
forandringar i hyresnivaer, vakansgrad, driftskostnader, rantenivaer, vardeférandringar, fastighetstransaktioner eller andra
faktorer som kan paverka verksamhetens utveckling.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade hyresintékter, bedémda fastighetskostnader under ett
normalar, samt kostnader for fastighetsadministration och central administration bedémda pa arsbasis utifran aktuell
omfattning av administration. Kostnader for de rantebarande skulderna har baserats pa aktuell rantebarande skuld och
koncernens genomsnittliga réanteniva inklusive effekt av derivatinstrument. Fran och med 2025 Q4 tas aven icke
kassaflddespaverkande finansiella kostnader med for att fortydliga kommande kostnader. Dessa har tidigare inte varit en del
av infjaningsférmagan. Intjaningsformagan speglar samtliga kostnader for forvaltningsverksamheten.

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

Mkr 2026-07-01*  2026-04-01  2026-01-01  2025-10-01  2025-07-01
Hyresintakter 690,1 763,3 753,3 735,4 735,6
Fastighetskostnader -295,0 -329,0 -324,2 -316,0 -316,0
Driftnetto 395,1 434,3 4291 419,4 419,6
Overskottsgrad, % 57,3 56,9 57,0 57,0 57,0
Centrala administrationskostnader -50,6 -51,0 -48,9 -46,8 -46,8
Finansiella intakter/kostnader -178,9 -200,2 -196,1 -200,5 -181,9
Icke kassaflodespaverkande finansiella poster -4,2 -3,9 -2,8

Forvaltningsresultat 161,4 179,2 181,3 172,1 190,8
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,07 1,19 1,19 1,12 1,24
Antal aktier, miljoner 150,3 150,3 152,6 153,5 153,5
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 1,9 1,9 1,9 2,0

* Exkluderar tillgangar som innehas for forséljning samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas fér férséljning
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KINARNBO

> Aktuell intjaningsférmaga, forts.

Intjaningsformagan exkluderar tillgangar och skulder som klassificerats som innehav for forséaljning, da ekonomiskt
frantrade for tillgangarna har avtalats till den 30 juni 2026.

For jamforbart bestand har hyresintakterna 6kat med 1,6 Mkr under kvartalet. Den positiva utvecklingen drivs
huvudsakligen av fardigstallda ROT-investeringar som bidragit till hdgre hyresnivaer. Darutéver har ett aktivt

vardeskapande forvaltningsarbete majliggjort identifiering av tidigare ej uthyrningsbara ytor, som nu har konverterats till
bostader och framgangsrikt hyrts ut.

Bostadsvakanserna har under kvartalet minskat, delvis med anledning av forsaljning av fastigheter som haft en hogre
vakans an genomsnittet, vilket ytterligare starkte hyresintékternas utveckling.

Fastighetskostnaderna redovisas till 2026 ars kostnadsniva i enlighet med faststalld budget och avser hela
fastighetsbestandet exklusive andel som allokeras till tillgangar som innehas for forsaljning.

De centrala administrationskostnaderna redovisas till 2026 ars kostnadsniva baserat pa nuvarande omfattning och
resursbehov inom administrationen.

Finansnettot har forbattrats till foljd av Iagre finansiella kostnader, framst hanforliga till 16sta krediter avseende avyttrade
fastigheter, samt hogre finansiella intakter.

Forvaltningsresultat per aktie uppgar till 1,07 kr.




Analys av resultat- och balansrakning

Resultatposter nedan avser andra kvartalet,

1 april till 30 juni samt perioden 1 januari till 30
juni. Jamforelseposterna avser motsvarande
period foregaende ar.

Kvartalets intakter uppgick till 189,0 Mkr (180,5) vilket motsvarar en
6kning om 4,7 procent jamfort med samma kvartal féregaende ar.

Hyresforhandlingen for 2026 har slutforts till en viktad genomsnittlig
héjning om cirka 3,3 procent motsvarande cirka 5,6 Mkr av
kvartalets intékter. Ovrig 6kning hanférs arets genomférda
standardforbattringar, 6kad intakt fran parkering samt
driftavrakningar mot hyresgast.

Periodens intakter uppgick till 377,5 Mkr (355,6) och har 6kat framst
hanforligt till férvarvet i Helsingborg, som tilltraddes i februari 2025
och bidrar med cirka 7,5 Mkr av intéktsékningen. Férvarv och
avyttring av fastigheter enligt kommunicerad bytestransaktion
genomfoérdes i februari 2026 och medférde ingen vasentlig
nettoeffekt pa koncernens intakter under perioden.

Koncernens kostnader omfattas av drift- och underhallskostnader,
fastighetsskatt, fastighetsadministration, forsakring samt 6vriga
forvaltningskostnader.

Driftkostnaderna avser huvudsakligen utgifter for uppvarmning, el-
och vattenférbrukning samt avfallshantering, och uppgick under
kvartalet till -73,6 Mkr (-70,9) motsvarande en 6kning om 3,8
procent. Kvartalets kostnadsokning forklaras huvudsakligen av arlig
kostnadsindexering samt héjda energitaxor. Den negativa
utvecklingen motverkas av ett 6kat fokus pa kostnadskontroll och
effektiviseringar inom den I6pande fastighetsdriften.

Bytestransaktionen med Sveafastigheter har inte haft nagon
vasentlig nettoeffekt pa kostnadssidan.

Periodens driftkostnader uppgick till -176,7 Mkr (-162,8). Okningen
om 8,5 procent forklaras delvis av férvarvet i Helsingborg som
tilltraddes i februari 2025 som star for -4,3 Mkr av periodens
kostnadsokning.

Den 6kade geopolitiska osakerheten har under perioden bidragit till
hdgre energipriser, vilket har haft en negativ paverkan pa periodens
driftkostnader. Kostnadsokningen har ytterligare forstarkts av ett
kallare klimat under periodens forsta kvartal, med 6kat behov av
uppvarmning och snoéréjning jamfort med motsvarande period

foregaende ar. Genom ett fortsatt fokus pa operativ effektivitet och
kostnadskontroll inom forvaltningsverksamheten har delar av
kostnadsdkningen kunnat motverkas.

Driftnettot for kvartalet uppgick till 115,4 Mkr (109,6), motsvarande
en 6kning om 5,3 procent jamfért med samma kvartal féregaende
ar.

Kvartalets 6verskottsgrad uppgick till 61,1 procent (60,7).

Driftnettot for perioden uppgick till 200,8 Mkr (192,8) och har 6kat
med 4,2 procent jamfort med foregaende ar, framst drivet av
forvarv, arets hyresférhandling samt hyreshdéjning fran
standardférbattringar.

Overskottsgraden for perioden uppgick till 53,2 procent (54,2).

Centrala administrationskostnader omfattar kostnader fér
bolagsledningen och centrala stoédfunktioner fér verksamheten.
Denna kostnad innefattar &ven momskostnad da bostadsbolag inte
har avdragsratt for ingdende moms i samband med
vidarefakturering inom koncernen.

Kostnader for central administration uppgick for kvartalet till
-14,5 Mkr (-16,0) och for perioden till -28,2 Mkr (-29,8). De
minskade kostnaderna hanfor sig framst till Iagre konsultkostnader.

Finansiella intékter/kostnader for kvartalet uppgick till

-51,5 Mkr (-47,0). Okningen forklaras huvudsakligen av utkad
lanevolym under perioden, férandring av derivatportfoljen, samt
refinansiering av tidigare fastrantelan under tredje kvartalet 2025.
Snittrantan pa balansdagen uppgick till 3,7 procent* (3,4).

Under perioden har banklan motsvarande 529,0 Mkr I6sts och nya
lan motsvarande 599,2 Mkr upptagits i samband med den slutférda
bytestransaktionen. KlaraBo har aven refinansierat krediter om
totalt 1 290,4 Mkr. Darutéver har en ny ranteswap om 260 Mkr
tecknats till en fast ranta pa 2,11 procent.

KlaraBos rantesakringsniva uppgar till 66,4 procent* (59,5) av
lanevolymen. Den Okade rantesakringsnivan jamfort med
foregaende ar beror pa att KlaraBo under kvartalet frantradde
fastigheter med ekonomiskt tilltrade den 30 juni.

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas kvartalsvis och
besiktigas individuellt enligt ett rullande trearsschema. Samtliga
fastigheter externvarderas minst en gang per ar. Varderingarna

* Exkluderar tillgangar som innehas for forséljning samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas for férséljning

baseras pa tillgangligt objektspecifikt underlag, marknadsdata samt
externa varderares marknadsbedémningar och erfarenhetsbaserade
antaganden.

Under det aktuella kvartalet har en desktopvardering genomférts av det
oberoende och auktoriserade varderingsinstitutet Savills. Denna
Oversyn har resulterat i uppdaterade varderingsparametrar i syfte att
sakerstalla en rattvisande och marknadsmassig bedémning av
fastighetsportfdljens varde.

Kvartalets orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet var
-4,4 Mkr (33,5) varav -18,3 Mkr hanférs en vardejustering till
6verenskommet transaktionsvarde for bestandet som inkluderas i
kommunicerad affar med ekonomiskt tilltrade den 30 juni 2026.

Forbattrade driftnetton till foljd av koncernens vardeskapande
investeringar av ROT, konvertering av tidigare ej uthyrningsbara ytor
samt vakanta lokalytor till bostader har bidragit med cirka 53,6 Mkr till
vardeuppgangen.

Ovrig féréandring om -39,8 Mkr hanférs kvartalets investeringar samt
aterbetalning av tidigare erhallet energi- och investeringsstod.

Vid periodens utgang var det genomsnittliga avkastningskravet for
portféljen cirka 4,9 procent och avkastningskravet for bostader 4,8
procent, exklusive tillgangar som innehas for forsaljning. For jamférbar
portfélj har det viktade avkastningskravet 6kat marginellt med cirka 2
punkter sen féregaende kvartal.

Periodens vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 273,5 (365,4)
och ar huvudsakligen drivet av forbattrade driftnetton hanforliga till
koncernens vardeskapande investeringar, orealiserad vardejustering
med anledning av kommunicerad transaktion, samt reviderade
inflationsantaganden.

| periodens vardeférandring inkluderas realiserade vardeférandringar
for salda fastigheter om -35,4 Mkr (0), som ska ses tillsammans med
den upplosta uppskjutna skatteskulden enligt not 7. Den totala
preliminara resultateffekten inklusive forsaljningskostnad for
forsaljningen uppgar darmed till -3,5 Mkr.

Vardeférandring for koncernens derivatportfolj uppgick i kvartalet till
-53,8 Mkr (-68,4) och i perioden till -12,5 Mkr (-51,7). Den negativa
vardeutvecklingen i kvartalet forklaras av férandrade marknadsrantor.
Effekten ar endast bokféringsmassig och inte kassaflodespaverkande.
Vid derivatens utgang ar vardet noll.

Kvartalets totala skatt uppgick till -2,5 Mkr (-4,9), varav -4,8 Mkr (-11,2)
avser uppskjuten skatt hanforlig till orealiserad vardeforandring i
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Noter, forts.

forvaltningsfastigheter och motsvarande 11,1 Mkr (14,1) for orealiserad vardeférandring i derivat. Aktuell
skatt uppgick till -8,9 Mkr (-7,8).

Total skatt for perioden uppgick till -7,6 Mkr (-57,1), varav -26,2 Mkr (-55,9) avser uppskjuten skatt
hanforlig till vardeférandring i férvaltningsfastigheter och motsvarande 2,6 Mkr (10,7) for orealiserad
vardeférandring i derivat. Aktuell skatt uppgick till -16,1 Mkr (-11,8). | den totala skatten for perioden ingar
aven en upplosning av uppskjuten skatteskuld pa 31,9 mkr (0) avseende salda fastigheter och ska ses
tillsammans med den realiserade vardeférandringen pa fastigheterna.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder och saknar direkt
likviditetspaverkan.

Koncernens forvaltningsfastigheter inklusive projektutvecklingsfastigheter redovisas till verkligt varde i
enlighet med IFRS 13 niva 3. For projektutvecklingsfastigheter under uppférande redovisas en
forutbestdmd andel av den orealiserade vardeférandringen mellan verkligt varde vid fardigstallande och
totala uppskattade produktionskostnader i takt med fardigstallandegraden. Detta gors i enlighet med en i
koncernen beslutad upptrappningsmodell.

Redovisat viarde forvaltningsfastigheter

2026 2025 2025
Mkr 30 jun 30 jun 31 dec
Ingadende redovisat varde forvaltningsfastigheter 9 587,2 9243,9 9243,9
Forvarv av forvaltningsfastigheter genom bolag 1082,3 815,0 815,0
Forsaljning av forvaltningsfastigheter - - -1,1
Investeringar i forvaltningsfastigheter 57,9 75,6 172,7
Investeringar i nyproduktionsfastigheter 2,9 3,2 49
Offentligt bidrag 9,1 - -
Forandring av vardering pga IFRS 16 -1,2 - -
Vardeférandringar 99,4 273,5 365,4
Omiklassificering till Tillgangar som innehas for férsaljning -897,0 - -1013,6
Utgaende redovisat varde forvaltningsfastigheter 9 940,6 10 411,2 9 587,2

| enlighet med IFRS 5 har Forvaltningsfastigheter som ar foremal for forséljning med frantrade 2 juli 2026
omklassificerats till balansposten Tillgangar som innehas for forsaljning.

Koncernens forvaltningsfastigheter inklusive tillgadngar som innehas for forsaljning har vid periodens
utgang varderats till 10 837,6 Mkr (10 411,2), varav projektutvecklingsfastigheter utgor 16,4 Mkr (16,1),

tomtratt varderad enligt IFRS 16 uppgar till 9,4 Mkr (10,6) och resterande 10 811,8 Mkr (10 384,5)
avser befintliga fastigheter.

Aterbetalning om 9,1 Mkr av tidigare erhéallet investerings- och energistéd har gjorts under kvartalet.

Uppskjuten skatteskuld uppgaende till 362,3 Mkr (314,4) ar framst hanforlig till skatt pa temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa forvaltningsfastigheter och derivat.
Dessutom ingar uppskjuten skatt pa obeskattade reserver.

Rantebarande skulder avser primart finansiering av koncernens férvaltningsfastigheter. Finansieringen
avseende forvaltningsfastigheter uppgick pa balansdagen till 5060,8 Mkr* (5 363,1). Koncernens
rantebarande skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas for forsaljning uppgar till 487,9 Mkr.

Leasingskulden enligt IFRS 16 uppgick till 11,2 Mkr (12,5) och avser tomtratt och kontorslokaler.
Lopande amorteringar for de kommande tolv manaderna bedéms vid periodens utgang uppga till 43,1
Mkr* (60,3). Koncernens likvida medel uppgick till 58,8 Mkr (116,1) och darutéver har KlaraBo
outnyttjade kreditfaciliteter uppgaende till 110 Mkr pa balansdagen. Skuldernas verkliga varde avviker
inte vasentligt fran redovisat varde.

Belaningsgraden for koncernen uppgick per balansdagen till 49,8 procent** (50,5).

* Exkluderar tillgangar som innehas for férséljning samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas fér forséljning
** Inkluderar tillgangar som innehas for férséljning samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas f6r forséljning
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Nyckeltal

KlaraBo presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. KlaraBo anser att dessa matt ar vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning, eftersom de mgjliggor utvardering av bolagets prestation. | nedanstaende
tabell presenteras matt som inte definieras enligt IFRS:

2026 2025 2026 2025 2025

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Fastighetsrelaterade
Hyresintakter, Mkr 189,0 180,5 3775 355,6 720,4
Forvaltningsresultat, Mkr 49,4 46,5 68,9 71,3 159,1
Periodens resultat, Mkr -11,3 6,7 112,7 236,0 408,1
Overskottsgrad, % 61,1 60,7 53,2 54,2 56,5
Reell uthyrningsgrad, % 97,4* 97,2 97,4* 97,2 96,9
Forvaltningsfastigheter, Mkr 9 940,6* 10411,2 9 940,6* 10 411,2 10 600,8
Total uthyrningsbar yta, tkvm 498,4* 555,5 498,4* 555,5 556,0
Marknadsvarde/kvm 19 894* 18 693 19 894* 18 693 19 022
Antal lagenheter i forvaltning 6 712* 7431 6 712* 7431 7434
Antal lagenheter i projektutveckling 781* 809 781* 809 571
Finansiella
Soliditet, % 44,6 44,3 44,6 44,3 45,2
Belaningsgrad, % 49,8 50,5 49,8 50,5 49,6
Rantetackningsgrad, ggr** 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8
Réantebindningstid, ar 2,9* 3,3 2,9¢ 3'3 3,0
Kreditbindningstid, ar 2,3* 1,7 2,3* 1,7 2,2
Langsiktigt substansvarde, Mkr 5262,9 5051,0 5262,9 5051,0 5216,1
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,33 0,30 0,46 0,46 1,04
Resultat per aktie, kr*** -0,07 0,04 0,75 1,53 2,66
Eget kapital per aktie, kr 32,5 30,4 32,5 30,4 31,7
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 35,0 32,9 35,0 32,9 34,2
Arlig tillvaxt forvaltningsresultat per aktie, % 8,5 9,8 -1,3 9,0 2,8
Arlig tillvaxt l&ngsiktigt substansvérde per aktie, % 6,4 2,6 6,4 2,6 1,6
Antal aktier vid periodens utgang, miljontal 150,3 153,5 150,3 153,5 152,6
Vagt genomsnittligt antal aktier under perioden, miljontal 150,3 153,5 150,6 153,9 153,7

* Exkluderar tillgangar som innehas for férséljining samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas for férséljning

** Avser berdkning pa 12 manaders basis
*** Enligt IFRS




Definitioner av nyckeltal

Nyckeltal

Marknadsvarde/kvm

Overskottsgrad, %

Reell uthyrningsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %*

Belaningsgrad
forvaltningsfastigheter, %*

Réntetackningsgrad, ggr

Langsiktigt substansvarde, Mkr

Forvaltningsresultat per aktie,
kr

Eget kapital per aktie, kr

Langsiktigt substansvéarde per
aktie, kr

Arlig tillvaxt pa
foérvaltningsresultat per aktie, %

Arlig tillvaxt pa langsiktigt
substansvarde per aktie, %

Driftnetto

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Definition

Forvaltningsfastigheter exklusive nyproduktion dividerat med
fastighetsportfoljens totala uthyrningsbara yta.

Driftnetto i forhallande till hyresintakter.
Antal uthyrda lagenheter inklusive lagenheter stallda for renovering

samt lagenheter med tecknat hyreskontrakt dividerat med totalt antal
lagenheter.

Totalt eget kapital i férhallande till balansomslutningen vid periodens
slut.

Totala rantebarande skulder minus likvida medel vid periodens utgang i
férhallande till forvaltningsfastigheter.

Rantebarande skulder relaterade till férvaltningsfastigheter i forhallande
till forvaltningsfastigheter exkl. pagaende nyproduktion.

Rorelseresultat pa 12 manaders basis dividerat med rantenettot.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, med aterlaggning
av uppskjuten skatt och derivat hanforligt till helagd andel.

Férvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande
till vagt genomsnittligt antal aktier under perioden fore utspadning.

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvarde i forhallande till antalet utestadende aktier vid
periodens slut.

Procentuell férandring av forvaltningsresultat per aktie under perioden.

Procentuell forandring av langsiktigt substansvarde per aktie under
perioden.

Nettoomséattning fastighetsforvaltning fore eliminering av koncerninterna
hyror exkl. fastighetsférvaltningens kostnader.

Hyresintékter i forhallande till hyresvarde.

* Inkluderar tillgangar som innehas foér férséljning samt skulder direkt relaterade till tillgangar som innehas fér férséljning

Syfte

Nyckeltalet visar utvecklingen av vardet pa koncernens forvaltningsfastigheter i forhallande till yta
over tid.

Nyckeltalet anvands for att visa hur stor andel av intdkterna som aterstar efter fastighetskostnader.
Nyckeltalet ar ett effektivitetsmatt som kan jamféras mellan fastighetsbolag och aven 6ver tid.

Nyckeltalet anvands for att belysa den verkliga uthyrningsgraden i koncernen justerad for frivillig
vakans i form av renoveringar samt tillfallig omflyttningsvakans.

Nyckeltalet anvands for att belysa koncernens réantekanslighet och finansiella stabilitet.

Nyckeltalet visar den finansiella risken och hur stor del av verksamheten som ar belanad med
rantebarande skulder efter avdrag av tillganglig kassa. Ger jamférbarhet mellan fastighetsbolag.

Nyckeltalet visar den finansiella risken och hur stor del av férvaltningsverksamheten som ar belanad
med rantebarande skulder.

Nyckeltalet visar hur manga ganger koncernen klarar av att betala sina réantor med resultatet fran
den operativa verksamheten, och belyser hur kanslig koncernen ar for ranteférandringar.

Nyckeltalet ar ett etablerat matt pa koncernens langsiktiga substansvarde och mdojliggér analys och
jamforelse mellan fastighetsbolag.

Nyckeltalet visar forvaltningsresultat per aktie pa ett for borsbolagen enhetligt satt.

Nyckeltalet visar hur stor andel av koncernens redovisade eget kapital varje aktie representerar.

Nyckeltalet visar koncernens langsiktiga substansvarde per aktie pa ett for borsbolagen enhetligt
satt.

Nyckeltalet visar den procentuella utvecklingen av férvaltningsresultatet éver tid.

Nyckeltalet visar den procentuella utvecklingen av det langsiktiga substansvardet éver tid.

Nyckeltalet mater fastighetsbolagens 6verskott fran den operativa verksamheten avseende
uthyrning och fastighetsdrift.

Nyckeltalet syftar till att underlatta bedémningen av Hyresintakter i forhallande till det totala vardet
pa maojlig uthyrningsbar yta.
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Avstamningstabell nyckeltal

2026 2025 2026 2025 2025

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Marknadsvarde/kvm
A Forvaltningsfastigheter, Mkr 9 940,6 10 411,2 9 940,6 10 411,2 10 600,8
B Pagaende nyproduktioner, Mkr 16,4 16,0 16,4 16,0 13,1
C Tomtratt, Mkr 9,4 10,6 9,4 10,6 10,6
D Total uthyrningsbar yta, tkvm 4984 555,5 4984 555,5 556,0
(A-B-C)/D Marknadsvarde/kvm 19 894 18 693 19 894 18 693 19 022
Overskottsgrad, %
A Driftnetto, Mkr 115,4 109,6 200,8 192,8 407,2
B Inté&kter, Mkr 189,0 180,5 377,5 355,6 720,4
A/B Overskottsgrad, % 61,1 60,7 53,2 54,2 56,5
Reell uthyrningsgrad, %
A Antal lagenheter 6712 7431 6712 7431 7434
B Antal outhyrda lagenheter 285 356 285 356 371
C Lgh stallda fér renovering eller med tecknat hyreskontrakt 108 145 108 145 144
1-(B-C)/A Reell uthyrningsgrad, % 97,4 97,2 97,4 97,2 96,9
Soliditet, %
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 4.879,5 4 6744 4 879,5 46744 4 840,2
B Summa eget kapital och skulder vid periodens slut, Mkr 10 942,9 10 555,3 10 942,9 10 555,3 10712,2
A/B Soliditet, % 44,6 44,3 44,6 44,3 45,2
Belaningsgrad, %
A Langfristiga rantebarande skulder, Mkr 4612,3 3993,5 4612,3 3993,5 4 052,5
B Kortfristiga rantebarande skulder, Mkr 359.,4 13775 359,4 13775 1286,0
C Skulder direkt relaterade till tillgadngar som innehas for férsaljning 487,9 0,0 487,9 0,0 1286,0
D Likvida medel vid periodens utgang, Mkr 58,8 116,1 58,8 116,1 79,7
E Forvaltningsfastigheter, Mkr 9 940,6 10411,2 9 940,6 10 411,2 10 600,8
F Tillgangar som innehas for forséljning 897,0 0,0 897.,0 0,0 10 600,8
(A+B+C-D)/(E+F) Belaningsgrad, % 49,8 50,5 49,8 50,5 49,6
G Pagaende nyproduktioner, Mkr 16,4 16,0 16,4 16,0 13,1
(A+B+C)/(E+F-G) Belaningsgrad forvaltningsfastigheter, % 50,5 51,7 50,5 51,7 50,4
Réntetackningsgrad, ggr
A Rorelseresultat rullande 12 man, Mkr 361,8 330,4 361,8 330,4 352,1
B Rantenetto rullande 12 man, Mkr -205,1 -180,5 -205,1 -180,5 -193,0
A/-B Rantetdckningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8
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Avstamningstabell nyckeltal, forts.

2026 2025 2026 2025 2025

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital, Mkr 4.879,5 4674,4 4 879,5 46744 4 840,2
B Aterlaggning derivat, Mkr 211 62,3 21,1 62,3 8,5
C Aterlaggning uppskjuten skatteskuld, Mkr 362,3 314,4 362,3 314,4 0,0
D Aterlaggning uppskjuten skattefordran, Mkr 0,0 0,0 0,0 0,0 367,4
A+B+C+D Langsiktigt substansvarde, Mkr 5262,9 5051,0 5262,9 5051,0 5216,1
Forvaltningsresultat per aktie, kr
A Forvaltningsresultat, Mkr 49,4 46,5 68,9 71,3 159,1
B Véagt genomsnittligt antal aktier under perioden, miljontal 150,3 153,5 150,6 153,9 153,7
A/B Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,33 0,30 0,46 0,46 1,04
Eget kapital per aktie, kr
A Eget kapital, Mkr 4.879,5 46744 4 879,5 4674,4 4 840,2
B Antal aktier vid periodens utgang, miljontal 150,3 153,5 150,3 153,5 152,6
A/B Eget kapital per aktie, kr 32,5 30,4 32,5 30,4 31,7
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr
A Langsiktigt substansvarde, Mkr 5262,9 5051,0 5262,9 5051,0 5216,1
B Antal aktier vid periodens utgang, miljontal 150,3 153,5 150,3 153,5 152,6
A/B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 35,0 32,9 35,0 32,9 34,2
Arlig tillvéxt férvaltningsresultat per aktie, %
A Forvaltningsresultat under perioden per aktie, kr 0,33 0,30 0,46 0,46 1,04
B Forvaltningsresultat under foregaende period per aktie, kr 0,30 0,28 0,46 0,43 1,01
A/B-1 Arlig tillviixt i férvaltningsresultat per aktie, % 8,5 9,8 0,0 0,1 2,8
Arlig tillvéaxt l1angsiktigt substansvirde per aktie, %
A Langsiktigt substansvarde under perioden per aktie, kr 35,0 32,9 35,0 32,9 34,2
B Langsiktigt substansvarde under foregaende period per aktie, kr 32,9 32,1 32,9 32,1 33,7
A/B-1 Arlig tillviixt i langsiktigt substansvirde per aktie, % 6,4 2,6 6,4 2,6 1,6
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For att kunna uppratta redovisning enligt god
redovisningssed och i enlighet med IFRS maste
foretagsledningen gdra bedémningar och
antaganden som paverkar redovisade tillgangar och
skulder respektive intékter och kostnader i
bokslutet, samt [amnad information i dvrigt. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar.
Uppskattningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter och andra faktorer, som
under radande forhallanden férefaller rimliga.

Koncernens verksamhet samt finansiella stallning och resultat
kan paverkas, bade direkt och indirekt, av ett antal risker,
osakerhets- och omvarldsfaktorer. Koncernens verksamhet ar
beroende av den allmanna ekonomiska och politiska
utvecklingen i framfor allt Sverige, vilka kan paverka efterfragan
pa boende och lokaler samt vardet pa dessa. Samtliga
identifierade risker f6ljs upp kontinuerligt och vid behov vidtas
riskreducerande atgarder for att begransa effekterna. Nedan
foljer en sammanfattning av de mest vasentliga riskerna och
mojligheterna for koncernen. | dvrigt hanvisas fill
arsredovisningen.

Finansiell risk

KlaraBos mest betydande finansiella risker utgérs av ranterisk,
finansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk definieras som en
icke paverkbar rantekostnadsokning. Ranterisk uttrycks som
kostnadsférandringen for de rantebarande skulderna om rantan
foérandras med en procentenhet. Med finansieringsrisk avses
risken att kostnaden, exklusive ranterisk, for upptagande av nya
lan eller annan finansiering blir hdgre och/eller att refinansiering
av lan som forfaller forsvaras eller sker till oférdelaktiga villkor.
Likviditetsrisk avser risken att inte kunna uppfylla

betalningsataganden som en foljd av otillracklig likviditet eller
svarigheter att erhalla finansiering. KlaraBo behdver tillgang
till likviditet for att finansiera pagaende projekt, drift av
verksamheten samt for att betala réantor och amorteringar.

Samtliga risker ovan regleras i den av styrelsen faststallda
finanspolicyn. KlaraBo arbetar operativt med dessa risker
genom att till exempel rantesakra skuldportféljen, halla en god
och proaktiv dialog med koncernens finansiella
samarbetspartners samt I6pande folja och aktivt arbeta med
koncernens likviditetssituation. KlaraBos arbete styrs dels av
interna mal for respektive riskkategori, dels genom
koncernens évergripande finansiella mal och
riskbegransningar, for att pa sa vis begransa de finansiella
riskerna och uppna en langsiktigt god utveckling av
finansnettot. KlaraBo ar vidare alagt, i enlighet med befintliga
laneavtal, att pa kvartalsbasis folja och redovisa ett antal
finansiella nyckeltal.

Mojligheter och risker i fastigheternas varde

KlaraBo redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde och
fastighetsbestandet varderas minst en gang per ar av externa
oberoende varderingsinstitut. De vardeférandringar som
uppstar till foljd av dessa varderingar redovisas i
resultatrakningen och kan ha en vasentlig paverkan pa
periodens resultat. Detta medfor att resultatet kan uppvisa
viss volatilitet mellan perioder.

Fastigheternas marknadsvarde paverkas i huvudsak av
forvantat framtida driftnetto samt marknadens
avkastningskrav. En 6kad efterfragan pa fastigheter tenderar
att sénka avkastningskraven, vilket leder till hbgre varderingar.
Motsatt effekt uppstar vid minskad efterfragan. Pa samma satt
paverkas vardet positivt av ett forbattrat driftnetto och negativt
vid en forsamring.

| varderingen beaktas bland annat den faktiska hyresnivan
samt vakansrisken i fastighetsbestandet. Vid

fastighetsvarderingar tas hansyn till ett osakerhetsintervall for
att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och
berakningar.

Pagaende projekt

Information om pagaende projekt i delarsrapporten ar baserad
pa beddmningar om storlek, inriktning och omfattning av
pagaende projekt samt nar i tiden projekt beddms startas och
fardigstallas. Vidare baseras information pa bedémningar om
framtida projektkostnader och hyresvarde och ska inte ses
som en prognos. Bedéomningar och antaganden innebar
osakerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande,
utformning och storlek, tidplaner samt projektkostnader och
framtida hyresvarde. Informationen om pagaende projekt i
delarsrapporten omprévas regelbundet, och bedémningar och
antaganden justeras till féljd av att pagaende projekt
fardigstalls eller tillkommer samt att férutsattningar forandras.
For projekt som ej byggstartats har finansiering ej
upphandlats, vilket innebar att finansiering av pagaende
projekt &r en osékerhetsfaktor.

Finansiering

Bankfinansiering ar KlaraBos primara finansieringskalla och
obligationslan férekommer for narvarande inte. Férandringar
av underliggande marknadsrantor paverkar den del av
laneportféljen som I6per med rorlig rénta och som inte bundits
om till fast ranta med hjalp av réntederivat. Detta paverkar i
sin tur rantetackningsgraden som belyser kansligheten for
ranteférandringar och visar hur manga ganger koncernen
klarar av att betala sina réntor med rorelseresultatet. KlaraBo
foljer noga utvecklingen och simulerar kansligheten for att pa
sa vis kunna agera vid behov.

Per 30 juni 2026 uppgick likvida medel till 58,8 Mkr och
koncernen hade 110 Mkr i outnyttjade kreditfaciliteter.
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Kanslighetsanalys — vardefoérandringar (Mkr)*

Effekt pa Effekt pa

Forandring verkligt varde, Mkr Forandring verkligt varde, Mkr

Direktavkastningskrav - 0,25%-enheter 542,2 + 0,25%-enheter -487,1
Hyresvarde** - 2,50% -32,3 +2,50% 3741
Drift- och underhallskostnader - 2,50% 128,6 +2,50% -128,6
Langsiktig vakansgrad - 0,25%-enheter 31,6 + 0,25%-enheter -31,7

Operationell risk

KlaraBo befinner sig i en expansionsfas och har identifierat ett antal tillvaxtorienterade mal. Risker och mdjligheter kopplade
till att na tillvaxtmalen utgdrs av bland annat fortsatt tillgang till nya projekt, nyckelpersoner och riskhantering i projekt
(avseende bland annat tid, kostnad och kvalitet). Férandrade avkastningskrav, finansierings- och energikostnader har
skapat osakerhet avseende varderingar vilket praglar marknaden.

Forutsattningarna fér nyproduktion av bostader har férsdmrats sedan boérjan av 2022. Kraftigt hdjda finansieringskostnader i
kombination med hdjda avkastningskrav och hdgre byggkostnader har generellt resulterat i en snabb och mycket markant
inbromsning av bostadsbyggandet. Paverkan pa KlaraBos pagaende projekt ar begransad i omfattning men for framtida
projekt finns risk for negativ paverkan, bade pa kort och lang sikt.

* Exkluderar tillgangar som innehas f6r férséljning
**-2,60% avser enbart lokaler och +2,50% avser bade lokaler och bostader
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Marknadsutsikter

Beddmningen ar att intresset for bostadsfastigheter och
transaktionsvolymen kommer vaxa under 2026 och
framat och grundar sig pa att hyresutvecklingen har
slapat efter inflationen samt bostadsfastigheters stabila
kassafléde. Forvantan ar att hyresutvecklingen
kompenserar fér den historiska inflationen under de
kommande aren, vilket gor det fordelaktigt att &ga
bostadsfastigheter. De relativt sett hdga hyrorna i
nyproduktion beddms ocksa gora renoverade lagenheter
i aldre fastigheter mer attraktiva och ge stérre
mojligheter till ISnsamma uppgraderingar for
fastighetsagare. Okande transaktionsvolym och
forbattrade férutsattningar pa marknaden skulle kunna
leda till sjunkande avkastningskrav for
bostadsfastigheter under 2026 och framat. Geopolitisk
oro och 6kade rantor samt hogre energikostnader under
starten av 2026 kan paverka detta sentiment negativt.

| media har det rapporterats om vakanser for
hyresbostader. Vart varderingsinstitut Savills har tillgang
till en stor databas dver hyresbostader éver hela Sverige
i olika typer av bolag, privata, bérsnoterade, fonder och
allmannyttiga som uppger att vakansnivaer skiljer sig at
kraftigt mellan olika kommuner. | orter med fortsatt
befolkningstillvaxt ar vakanserna fortsatt laga och i vissa
orter ser man minskande vakanser pa grund av att det
inte tilkommer nyproducerade lagenheter. | vissa
kommuner ser man ocksa att det ar lag vakans i
centralorten samtidigt som det i mindre orter i samma
kommun, dar ofta allmannyttan dger majoriteten av
hyresbostaderna, kan vara héga vakanser. De bolag
som har stora problem med vakans och dalig I6nsamhet
ligger oftast i inlandskommuner med negativ
befolkningstillvaxt vilket gor att skillnaderna ar sarskilt
stora beroende pa vilka lagen man verkar i.

KlaraBos erbjudande moter marknadens efterfragan pa
bra boende till ratt pris. Koncernen bedémer att
efterfragan ar fortsatt god i de omraden dar KlaraBo
befinner sig &ven om vissa orter har fatt nagot stigande
vakans. Koncernen beddémer att det fortsatt finns en
strukturell bostadsbrist pA manga av KlaraBos orter i
Sverige. KlaraBo har under 2025 och 2026 renodlat sin
portfolj med fokus pa fyra klusterorter med hég och
stabil efterfragan.

Organisation och medarbetare

Moderbolag i koncernen ar KlaraBo Sverige AB.
Koncernen bestar av helagda dotterbolag samt
gemensamt styrda bolag. Medeltalet anstallda for
perioden uppgick till 77 (78), varav 27 (30) kvinnor.

Redovisningsprinciper

KlaraBo féljer i sin koncernredovisning den av EU
antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRS IC). Denna
delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34
Delérsrapportering. Vidare har bestdmmelser i
arsredovisningslagen och lagen om
vardepappersmarknaden féljts. Tillampade redovisnings-
och varderingsprinciper har varit oférandrade jamfort
med arsredovisningen. Moderbolaget har upprattat sina
finansiella rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2
kraver att moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen, det vill sdga IFRS
i den omfattning som RFR 2 tillater.

For fullstadndiga redovisningsprinciper hanvisas till
KlaraBo arsredovisning for 2025.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med
arsredovisningen 2025.

Transaktioner med nérstaende

Koncernens narstaendekrets omfattar samtliga
styrelseledamoéter, verkstallande direktéren och
medlemmar i féretagsledningen samt till dessa
narstaende personer och bolag. Under perioden har
inga transaktioner med koncernens narstaende
genomforts.
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Aktien

Koncernens moderbolag KlaraBo Sverige AB, org.nr. 559029-2727, har tva aktieslag, stamaktier av serie A och serie B.
Varje A-aktie berattigar till tio roster och varje B-aktie berattigar till en rost. De femton storsta agarna per den 30 juni 2026

framgar av tabellen nedan.

Per den 30 juni 2026 uppgick det totala antalet aktier till 157 885 751 fordelat pa 16 300 000 stamaktier av serie A och
141 585 751 stamaktier av serie B. Varje A-aktie berattigar till tio roster och varje B-aktie till en rost. Kvotvardet fér samtliga
aktier uppgar till 0,05 kronor per aktie. Bolaget innehar per bokslutsdatum totalt 7 592 900 aktier av serie B. Bolaget &r inte

direkt eller indirekt kontrollerat av nagon enskild part.

Storsta aktiedgare per 30 juni 2026

A-aktier B-aktier Totalt Kapital, % Roster, %

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 0 21647 035 21647 035 13,7% 7,1%
Investment AB Spiltan 1934 484 18 676 681 20 611 165 13,1% 12,5%
Ralph Mihlrad 1285 000 9 500 528 10 785 528 6,8% 7,3%
Wealins S.A. 0 8 463 089 8 463 089 5,4% 2,8%
KlaraBo Sverige AB 0 7 592 900 7 592 900 4,8% 2,5%
Anders Pettersson med familj 3466 316 3994 460 7 460 776 4,7% 12,7%
Lennart Sten 2 495 000 4 299 001 6 794 001 4,3% 9,6%
Avanza Pension 0 5268 309 5268 309 3,3% 1,7%
Andreas Morfiadakis 2 361 287 418 067 2 779 354 1,8% 7,9%
Mats Johansson 2699 400 0 2699 400 1,7% 8,9%
Handelsbanken Fonder 0 2 220 836 2220 836 1,4% 0,7%
ODIN Fonder 0 2198 159 2198 159 1,4% 0,7%
Richard Mihlrad 783 000 1388 732 2171732 1,4% 3,0%
Carnegie Fonder 0 1745 250 1745 250 1,1% 0,6%
Nordea Liv & Pension 0 1692 968 1692 968 1,1% 0,6%
Ovriga 1275513 52 479 736 53 755 249 34% 21%
16 300 000 141585751 157 885 751 100,0 100,0

Om aktien

KlaraBos B-aktie
Handelsplats

Kortnamn (ticker)
Sektor

Valuta

Utestaende aktier (totalt)
Utestaende A-aktier
Utestaende B-aktier

Kélla: Modular Finance AB per 2026-06-30

2026-06-30
Nasdaq Stockholm (Mid Cap)

KLARA B
Real Estate
SEK

157 885 751
16 300 000
141 585 751



6 skal att aga aktier i KlaraBo

Stabil intdktsbas
Med en hoég andel bostadshyror skapar vi forutsagbara kassafléden och Iag risk i verksamheten.

Foradling och totalrenovering som vérdedrivare
Lépande forvaltning och planerade totalrenoveringsinsatser hojer standard och energieffektivitet, sénker driftkostnader och méjliggér hyresdifferentiering.
Detta Okar driftnetto och fastighetsvarden.

Tillvaxt genom forvarv
Aktiv forvarvsstrategi i utvalda lagen, med klustring i effektiva forvaltningsenheter som sénker kostnader och stéarker marginaler.

Nyproduktion som kompletterar portféljen
Selektiva projekt med fokus pa lag driftskostnad och hallbara material i prioriterade omraden.

Finansiell motstandskraft
Balanserad belaningsgrad och kostnadseffektiv drift skapar motstandskraft aven vid hogre rantor.

Erfaren ledning och tydlig strategi
Ledningen har lang erfarenhet av att forvarva, forvalta och foradla bostadsfastigheter pa ett Ionsamt satt.
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Rapportens
undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktdren férsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver de vasentligaste risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen
star infor.

KlaraBo Sverige AB org.nr. 5590292727
Malmé 10 juli 2026

Lennart Sten Sophia Mattsson-Linnala
Styrelseordférande Styrelseledamot
Anders Pettersson Joacim Sjéberg : N
Styrelseledamot Styrelseledamot y
¥ b
, /
!
Per Hakan Borjesson Ralph Miihlrad
Styrelseledamot Styrelseledamot
- 4K
Karin Gunnarsson Andreas Morfiadakis g - = § -
Styrelseledamot Verkstallande direktor .
"
Denna deléarsrapport har inte varit foremal for en 6versiktlig granskning av bolagets revisorer. \\ ’;»' 'T.;%\,
i sl

Denna information ar sadan information som KlaraBo AB &r skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 10 juli 2026 kl.
08:00.
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Information fran KlaraBo

Den information vi kommunicerar ut till marknaden om var verksamhet ska vara transparent, tydlig och
korrekt samt syfta till att skapa fortroende for vart féretag och varumarke.

Viktiga handelser, delarsrapporter och bokslutskommuniké offentliggérs omedelbart via
pressmeddelande och finns ocksa tillgangligt pa var webbplats klarabo.se. Har finns det ocksa mojlighet
att prenumerera pa finansiella rapporter och pressmeddelanden.

Presentation for investerare, analytiker och media

Resultatet presenteras den 10 juli 2026 kl. 09:00 av vd Andreas Morfiadakis och vvd/CFO Magnus
Nordholm. Presentationen halls pa svenska och kommer att finnas tillganglig i efterhand pa klarabo.se
och pa var Youtube-kanal.

Rapporter publiceras i regel kl. 08.00 om inget annat anges.

Finansiell kalender
Delarsrapport Q3 jan-sep 2026, 21 oktober 2026
Bokslutskommuniké jan-dec 2026, 17 februari 2027

Kontaktuppgifter

klarabo.se
ir@klarabo.se
Org. nr. 559029-2727

Andreas Morfiadakis, vd
+46 76 133 16 61

andreas.morfiadakis@klarabo.se

Magnus Nordholm, vvd och CFO
+46 70 529 31 44

magnus.nordholm@klarabo.se
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