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Pressmeddelande

29 maj 2024

Styrelsen i Fleming Properties har beslutat om en
foretradesemission om cirka 292 MSEK

Styrelsen i Fleming Properties AB ("Fleming" eller "Bolaget") har idag, med stéd av bemyndigandet fran
den extra bolagsstamman den 27 maj 2024, beslutat om en foéretrédesemission om cirka 292 MSEK
("Foretradesemissionen”). Bolaget har den 28 maj 2024 ingatt avtal med befintlig kreditgivare, Deutsche
Pfandbriefbank AG, avseende en forlangning av 52 MEUR av existerande bankskuld till och med den 11
januari 2027 ("Skuldfinansieringen”). Lanet ar amorteringsfritt och dr avtalat med en fast ranta bestdende
av en marginal om 2,50 procent samt SWAP-rantan per datumet avtalet trader i kraft den 10 juli 2024.
Skuldfinansieringen ar villkorad av att Bolaget amorterar cirka 19,6 MEUR, vilket mdjliggdrs av
emissionslikviden fran Foretradesemissionen. Teckningskursen i Féretradesemissionen har faststallts till
4.9 SEK per aktie. Den som ar inford i aktieboken som aktiedgare i Fleming pa avstdmningsdagen den 5
juni 2024, kommer att erhalla en (1) teckningsritt for varje innehavd aktie. En (1) teckningsratt kommer
att berattiga till teckning av tio (10) nyemitterade aktier. Bolaget har erhallit teckningsforbindelser fran
befintliga aktiedgare och medlemmar i styrelsen som sammantaget uppgar till cirka 140 MSEK,
motsvarande cirka 48 procent av Foretraddesemissionen. Bolaget har dven erhallit garantidtaganden fran
befintliga aktiedgare som sammanlagt uppgar till cirka 90 MSEK, motsvarande cirka 31 procent av
Foretradesemissionen. Darmed tdcks Foretradesemissionen till cirka 230 MSEK genom tecknings- och
garantiataganden, motsvarande cirka 79 procent av Foretradesemissionen.

Sammanfattning

e Styrelsen i Fleming har idag beslutat om Foretradesemissionen om cirka 292 MSEK, med st6d av
bemyndigandet fran den extra bolagsstamman den 27 maj 2024.

e Nettolikviden fran Foretradesemissionen avses anvandas till féljande andamal angivna i
prioritetsordning:

o Minska Bolagets skuldsattning och finansiella kostnader och darigenom uppné en lagre
belaningsgrad (cirka 80 procent av nettolikviden under forutsattning av att
Foretradesemissionen &r fulltecknad),

o Starka Bolagets likviditetsbuffert och mojliggora for vardeskapande investeringar i
Fastigheterna (cirka 20 procent av nettolikviden under férutsattning av att
Foretradesemissionen ar fulltecknad).

e Bolaget har den 28 maj 2024 ingatt avtal med befintlig kreditgivare, Deutsche Pfandbriefbank
AG, avseende en forlangning av 52 MEUR av existerande bankskuld till och med den 11 januari
2027. Lanet ar amorteringsfritt och ar avtalat med en fast rdnta bestaende av en marginal om
2,50 procent samt SWAP-rantan per datumet avtalet trader i kraft den 10 juli 2024.
Skuldfinansieringen ar villkorad av att Bolaget amorterar cirka 19,6 MEUR, vilket mojliggdrs av
emissionslikviden fran Foretradesemissionen.

e Vid full teckning i Foretradesemissionen tillférs Bolaget cirka 292 MSEK fore avdrag for
kostnader relaterade till Foretradesemissionen.

e Teckningskursen har faststallts till 4,9 SEK per nyemitterad aktie.



e Densom ar inford i aktieboken som aktiedgare i Fleming pa avstamningsdagen den 5 juni 2024,
erhaller en (1) teckningsratt for varje innehavd aktie.

e En (1) teckningsratt ger ratt att teckna tio (10) nyemitterade aktier.

e Teckningsperioden i Foretradesemissionen l6per frdn och med den 10 juni 2024 till och med den
24 juni 2024.

e Aktiedgare som véljer att inte delta i Foretradesemissionen kommer fa sin dgarandel utspadd
med upp till cirka 91 procent (berdknat pa det totala antalet utestdende aktier i Bolaget efter
genomférande av Foretradesemissionen), men har mojlighet att ekonomiskt kompensera sig for
utspadningseffekten genom att sélja sina teckningsratter.

e Teckningsforbindelserna fran befintliga aktiedgare och medlemmar i styrelsen uppgar
sammanlagt till cirka 140 MSEK, vilket motsvarar cirka 48 procent av Foretrddesemissionen.
Darutdver har Bolaget erhéllit garantidtaganden fran befintliga aktiedgare om sammanlagt cirka
90 MSEK, vilket motsvarar cirka 31 procent av Foretradesemissionen. Darmed tacks
Foretradesemissionen till cirka 230 MSEK genom tecknings- och garantidtaganden, motsvarande
cirka 79 procent av Foretradesemissionen.

e Fullstindiga villkor och anvisningar for Foretradesemissionen kommer att finnas i det prospekt
som berdknas offentliggdras omkring den 5 juni 2024 ("Prospektet").

Bakgrund och motiv

Fleming ar ett svenskt fastighetsbolag och har en verksamhet som bestar av att 4ga, utveckla och férvalta
fastigheter. Bolaget bildades under 2019 och ager indirekt tre fastigheter i Helsingfors, Finland. |
anslutning till att Bolaget bildades och fastigheterna férvarvades tog Bolaget upp ett bankldn om 78
MEUR som |6per med en fast ranta om 1,45 procent till 10 juli 2024. Per januari 2024 uppgick banklanet
till 72,2 MEUR.

For att kunna sakra Skuldfinansieringen avser styrelsen att starka Bolagets finansiella stallning. En
starkare finansiell stallning kommer ocksa att forbattra Bolagets forméaga att hantera framtida
hyresforhandlingar med SOK och andra hyresgaster.

Anvandning av emissionslikviden

Vid fullteckning i Foretradesemissionen tillfors Bolaget cirka 292 MSEK fére avdrag for kostnader
relaterade till Foretradesemissionen. Givet Bolagets nuvarande affarsplan och mot ovan bakgrund avser
Bolaget att anvdnda nettolikviden for att finansiera nedanstdende aktiviteter i féljande prioritetsordning:

e Minska Bolagets skuldsattning och finansiella kostnader och darigenom uppnéa en lagre
belaningsgrad (cirka 80 procent av nettolikviden under férutsattning av att Foretradesemissionen
ar fulltecknad),

e Stirka Bolagets likviditetsbuffert och mojliggora for vardeskapande investeringar i Fastigheterna
(cirka 20 procent av nettolikviden under forutsattning av att Foretradesemissionen ar
fulltecknad).

Bolaget har den 28 maj 2024 ingatt avtal med befintlig kreditgivare, Deutsche Pfandbriefbank AG,
avseende en forlangning av 52 MEUR av existerande bankskuld till och med den 11 januari 2027. Lanet
ar amorteringsfritt och ar avtalat med en fast ranta bestdende av en marginal om 2,50 procent samt
SWAP-rantan per datumet avtalet trader i kraft den 10 juli 2024. Skuldfinansieringen ar villkorad av att
Bolaget amorterar cirka 19,6 MEUR, vilket mojliggors av emissionslikviden fran Féretradesemissionen.

Budpliktsdispens

Flemings storsta aktiedgare, Colony Real Estate Sweden Holding AB ("Colony"), vars aktiedgande i
Fleming motsvarar cirka 22,12 procent?® av rosterna, har atagit sig att teckna sin foretradesratt i
Foretradesemissionen och har dven ingdtt ett garantidtagande. Om garantidtaganden skulle infrias fullt ut

T Baserat pa totalt antal utgivna aktier. Totalt finns 5 950 000 aktier utgivna i Fleming, varav 1 316 244
aktier innehas av Colony.



skulle Colonys aktie- och roéstandel i Fleming oka till 6ver tre tiondelar. Colony har beviljats undantag fran
budplikt av Aktiemarknadsnamnden for det fall dess aktiedgande skulle uppga till eller dverstiga 30
procent av antalet roster i Bolaget som ett resultat av Colonys deltagande i Féretradesemissionen.

Foretradesemissionen

Den som ar inford i aktieboken som aktiedgare i Fleming pa avstamningsdagen den 5 juni 2024, erhaller
en (1) teckningsratt for varje innehavd aktie i Bolaget. En (1) teckningsratt beréattigar till teckning av tio
(10) nyemitterade aktier. Teckningskursen har faststallts till 4,9 SEK per aktie, vilket innebdar att Fleming
kommer att tillféras en bruttolikvid om cirka 292 MSEK fére avdrag for kostnader relaterade till
Foretradesemissionen, forutsatt att Foretradesemissionen fulltecknas. Harutéver erbjuds mojlighet for
investerare att anmala sig for teckning av aktier utan stéd av teckningsratter.

Under forutsattning att Foretradesemissionen fulltecknas kommer antalet aktier i Fleming att dka med
59 500 000, frén 5 950 000 till 65 450 000 och aktiekapitalet kommer att dka med hogst 595 000,00
EUR, fran 59 500,00 EUR till 654 500,00 EUR.

Aktiedgare som valjer att inte delta i Foretradesemissionen kommer att genom Foretradesemissionen fa
sin dgarandel utspadd med upp till cirka 91 procent (berdknat pa det totala antalet utestdende aktier i
Bolaget efter genomférande av Foretradesemissionen). Dessa aktiedgare har dock mojlighet att
kompensera sig ekonomiskt for denna utspadningseffekt genom att sélja sina erhélina teckningsratter.

De fullstdndiga villkoren for Féretradesemissionen samt information om Bolaget kommer att redovisas i
ett prospekt som berdknas offentliggdras och publiceras pa Bolagets hemsida omkring den 5 juni 2024.

Teckningsforbindelser och garantidtaganden

Fleming har erhéllit teckningsforbindelser frén befintliga aktiedgare och medlemmar fradn Bolagets
styrelse, uppgdende till ssmmanlagt till cirka 140 MSEK, motsvarande cirka 48 procent av
Foretradesemissionen. Vidare har Bolaget ingdtt avtal om emissionsgarantier med sedvanliga villkor.
Garantidtagandena fran befintliga aktiedgare uppgar sammanlagt till cirka 90 MSEK, motsvarande cirka
31 procent av Foretradesemissionen. Darmed tacks Foretradesemissionen till cirka 230 MSEK genom
tecknings- och garantidtaganden, motsvarande cirka 79 procent av Féretradesemissionen. Varken
teckningsforbindelserna eller garantidtagandena ar sékerstallda genom bankgaranti, sparrmedel,
pantsattning eller liknande arrangemang.

For emissionsgarantierna utgar en garantiersattning, anpassad efter rddande marknadslage, om sex (6)
procent av det garanterade beloppet i kontant ersattning. Ingen ersattning utgar fér lamnade
teckningsforbindelser.

De fullstandiga villkoren for Foretradesemissionen och ytterligare information om de parter som har
ingatt tecknings- och garantidtaganden kommer att finnas i Prospektet.

Lock-up-ataganden

Infor genomforandet av Foretradesemissionen har Bolagets storsta aktiedgare, Colony, ingdtt lock-up-
dtaganden som bland annat innebér att de, med sedvanliga undantag, har atagit sig att inte avyttra aktier i
Bolaget. Lock-up-atagandena upphor att gilla den dag som infaller 180 dagar efter offentliggdrandet av
utfallet i Foretradesemissionen. Ytterligare information om de parter som har ingétt lock-up-ataganden
kommer att finnas i Prospektet.

Vidare har Bolaget atagit sig gentemot Pareto Securities AB ("Pareto Securities"), med sedvanliga
undantag, att inte emittera ytterligare aktier eller andra aktierelaterade instrument under en period om
12 ménader efter teckningsperiodens utgdng.

Indikativ tidplan

Nedanstdende tidsplan for Foretradesemissionen ar prelimindr och kan komma att &ndras.



Sista dag for handel i aktien inkl. teckningsratter 3 juni 2024
Forsta dag for handel i aktien exkl. teckningsratter 4 juni 2024

Avstdmningsdag i Foretradesemissionen 5 juni 2024
Berdknad dag for offentliggdrande av Prospektet 5 juni 2024

Handel med teckningsratter 10 - 18 juni 2024
Teckningsperiod 10 - 24 juni 2024
Handel i betald tecknad aktie (BTA) 10 juni - 3 juli 2024

Berdknad dag for offentliggdrande av det prelimindra | 24 juni 2024
utfallet i Foretrddesemissionen

Radgivare

Pareto Securities ar Sole Manager och Bookrunner. Baker & McKenzie Advokatbyra KB ar legala
radgivare for Bolaget och Advokatfirman Schjgdt ar legala radgivare till Pareto Securities i samband med
Foretradesemissionen.

For mer information, vanligen kontakta:

John Malmstrom, verkstallande direktor, Fleming Properties AB
+46(0) 8402 53 84
john.malmstrom@paretosec.com

Thomas Lindstrom, styrelseordférande, Fleming Properties AB
+46 (0) 70 892 51 30
thomas.lindstrom@temell.se

Om Fleming

Fleming ar ett fastighetsbolag med fokus péd att dga och forvalta kontorsfastigheter i Helsingfors. Bolaget
forvaltar idag kontorslokaler dar SOK, S-gruppens administrativa organisation, &r bolagets storsta
hyresgast. Fleming erbjuder sina aktiedgare ett fastighetsdgande med malsattning om en langsiktig
totalavkastning dver tid.

Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara foremal for
restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har offentliggjorts eller
distribuerats bor informera sig om och félja sadana legala restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande
ansvarar for att anvinda detta pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive
jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgdr inte ett erbjudande om, eller inbjudan att, férvarva eller teckna nagra
vardepapper i Fleming i nagon jurisdiktion, varken fran Fleming eller fran nagon annan.

Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i forordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen”)
och har inte blivit godkant av ndgon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion. Ett prospekt, motsvarande ett
forenklat prospekt for sekundaremissioner, avseende Foretraddesemissionen som avses i detta pressmeddelande
kommer att uppréattas och publiceras av Bolaget innan teckningsperioden i Féretrddesemissionen inleds.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller indirekta) som kan
vara hanforliga till en investering i Bolaget. Informationen i detta pressmeddelande dr endast till for att beskriva
bakgrunden till Foretradesemissionen och gor inget ansprak pa att vara fullstandigt eller uttémmande. Ingen
forsakran ska ldamnas med anledning av informationen i detta pressmeddelande avseende dess noggrannhet eller
fullstidndighet. Pareto Securities agerar for Fleming i samband med Foretradesemissionen och inte for ndgon annans
rakning. Pareto Securities ar inte ansvarig gentemot ndgon annan for att tillhandahélla det skydd som tillhandahalls
deras kunder eller for att ge radd i samband med Foéretradesemissionen eller avseende nagot annat som omnamns
hari.



Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna vardepapper i
USA. Vérdepapperna som omnamns hari far inte saljas i USA utan registrering, eller utan tillampning av ett undantag
fran registrering, enligt den vid var tid gallande U.S. Securities Act fran 1933 ("Securities Act"), och far inte erbjudas
eller saljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av
registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att registrera nagra vardepapper som omnamns hari i
USA eller att lamna ett offentligt erbjudande avseende sadana vardepapper i USA. Informationen i detta
pressmeddelande far inte offentliggdras, publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt
eller delvis, i eller till USA, Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore,
Sydafrika, Sydkorea eller ndgon annan jurisdiktion dar sddant offentliggdrande, publicering eller distribution av denna
information skulle sté i strid med géllande regler eller dar en sddan atgard ar foremal for legala restriktioner eller
skulle krava ytterligare registrering eller andra atgarder an vad som féljer av svensk ritt. Atgarder i strid med denna
anvisning kan utgdra brott mot tilldmplig vardepapperslagstiftning.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapperen som omnamns
hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta dokument &r endast tillganglig
for och kommer endast att kunna utnyttjas av, "kvalificerade investerare" som &r (i) personer som har professionell
erfarenhet av verksamhet som rér investeringar och som faller inom definitionen av "professionella investerare" i
artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern");
eller (i) personer med hog nettoféormdgenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sddana personer bendmns
gemensamt "relevanta personer"). En investering eller en investeringsatgard som detta meddelande avser ar i
Storbritannien enbart tillgdnglig for relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta personer.
Personer som inte ar relevanta personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta pressmeddelande och inte
heller agera eller forlita sig pa det.

Framadtriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, beddémningar eller
forvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stallning, likviditet, utveckling, utsikter, férvantad
tillvaxt, strategier och mojligheter samt de marknader inom vilka Bolaget &r verksamt. Framatriktade uttalanden ar
uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de innehaller uttryck som "anser", "forvantar”,
"forutser”, "avser", "uppskattar”, "kommer", "kan", "forutsatter”, "bor", "skulle kunna" och, i varje fall, negationer darav,
eller liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r baserade pa olika antaganden, vilka i
flera fall baseras pa vtterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa
framatriktade uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de &r korrekta. Da dessa
antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och ar féremal for risker och osikerheter kan det faktiska
resultatet eller utfallet, av manga olika anledningar, komma att avvika vasentligt fran vad som framgar av de
framatriktade uttalandena. Sadana risker, osékerheter, eventualiteter och andra vasentliga faktorer kan medféra att
den faktiska handelseutvecklingen avviker vasentligt fran de férvantningar som uttryckligen eller underforstatt anges
i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de antaganden som ligger
till grund foér de framétriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar korrekta och varje lasare av pressmeddelandet
bor inte opakallat forlita dig pa de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de
uppfattningar och framéatriktade uttalanden som uttryckligen eller underforstatt framgar hari lamnas endast per
dagen for detta pressmeddelande och kan komma att férandras. Varken Bolaget eller ndgon annan atar sig att se
over, uppdatera, bekrafta eller offentligt meddela nagon revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla
handelser som intraffar eller omsténdigheter som férekommer avseende innehéllet i detta pressmeddelande,
satillvida det inte kravs enligt lag eller Spotlight Stock Markets regelverk for emittenter.

Information till distributérer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv 2014/65/EU
om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID II"); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens
delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c) nationella genomférandeatgarder
(tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID II") samt for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt,
inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tillverkare" (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i
MiFID II) annars kan omfattas av, har de erbjudna aktierna varit foremal for en produktgodkdnnandeprocess, som har
faststéllt att dessa vardepapper ar: (i) lampliga for en malmarknad bestaende av icke-professionella investerare och
investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID II;
och (i) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tillats enligt MiFID Il ("Malmarknadsbedémningen").

Oaktat Malmarknadsbeddmningen bor distributorer notera att: priset pa Bolagets aktier kan sjunka och investerare
kan forlora hela eller delar av sin investering, att Bolagets aktier inte ar férenade med nagon garanti avseende
avkastning eller kapitalskydd och att en investering i Bolagets aktier endast ar lamplig for investerare som inte ar i



behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjalp av ldamplig finansiell eller annan
radgivare) ar kapabla att utvérdera férdelarna och riskerna med en sadan investering och som har tillréckliga resurser
for att bara de forluster som en saddan investering kan resultera i. Malmarknadsbed®mningen paverkar inte andra
krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av
Foretradesemissionen.

Malmarknadsbeddmningen utgér, for undvikande av missforstand, inte (a) en andamalsenlighets- eller
lamplighetsbeddmning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en rekommendation till ndgon investerare eller
grupp av investerare att investera i, férvérva, eller vidta ndgon annan atgard avseende Bolagets aktier.

Varje distributor ar ansvarig for att genomfora sin egen Malmarknadsbeddémning avseende Bolagets aktier samt for
att besluta om lampliga distributionskanaler.



